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UCHWALA NR XX1/190/2026

RADY GMINY TRZEBOWNISKO
z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie przyjecia ,,Programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Trzebownisko na lata
2026 — 20317

Dzialajac na podstawie art. 21 ust.1 pkt. 11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 j.t.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.)

Rada Gminy Trzebownisko
uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Trzebownisko na lata
2026 — 20317, w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

§ 4. Traci moc uchwata nr XV/152/2019 Rady Gminy Trzebownisko z dnia 30 grudnia 2019 r.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inz. Szymon Marszal
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5)

§2.P

Zatacznik do uchwaty nr XX1/190/2026
Rady Gminy Trzebownisko z dnia 29.01.2026 .

PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM
GMINY TRZEBOWNISKO NA LATA 2026 — 2031

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

ekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:

Programie, nalezy rozumie¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Trzebownisko na lata 2026 — 2031”;

zasobie mieszkaniowym, nalezy rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy
Trzebownisko;

wynajmujacym, nalezy rozumie¢ Gming Trzebownisko;

najemcy, nalezy rozumie¢ osobg¢ uzywajaca lokalu mieszkalnego na podstawie
umowy najmu zawartej z Gming Trzebownisko;

lokalu mieszkalnym, nalezy rozumie¢ lokal komunalny, stanowigcy wlasnos¢
Gminy Trzebownisko, ktory ze wzgledu na wyposazenie 1 stan techniczny nadaje si¢
do zamieszkania.

rogram ustala si¢ na lata 2026 — 2031.
ROZDZIAL 1T

PROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO.

§ 3. Gmina w swoich dzialaniach zmierza do zabezpieczenia w zasobie mieszkaniowym
potrzeb bytowych rodzinom z terenu gminy Trzebownisko, ktore znalazty si¢ w trudne;j
sytuacji materialnej 1 zyciowej lub utracity mieszkanie na skutek kleski zywiotowej,
katastrofy budowlanej lub pozaru.

Zaséb mieszkaniowy stanowi 15 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni 701 m? ,

zlokalizowanych w 5 budynkach komunalnych i jednym budynku wielorodzinnym,

administrowanym przez wspolnot¢ mieszkaniowq.

S

zczegblowy wykaz lokali mieszkalnych wraz z opisem stanu technicznego przedstawia

zalagcznik nr 1 do Programu.

§ 4. Lokale mieszkalne sg udostgpniane najemcom na podstawie umoOw najmu na czas

nieoznaczony (5 lokali mieszkalnych) i uméw o najem socjalny (9 lokali
mieszkalnych). W jednym przypadku umowy zawartej na czas nieokreslny, Gmina
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moze weryfikowac okresowo wysokos$¢ dochodu najemcy. Pozostate 4 umowy zostaty
zawarte na zasadach sprzed nowelizacji ustawy O ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksy cywilnego z dnia 21 kwietnia
2019.

§ 5. Gmina Trzebownisko podejmuje dzialania majace na celu poprawe standardu lokali

§ 6.

§7.

mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego. Ponadto uwaznie
monitoruje mozliwosci uzyskania dotacji ze zrédet zewngtrznych na budowe nowych
budynkow z lokalami mieszkalnymi.

ROZDZIAL 111
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI

Wiekszos¢ budynkow, w ktorych znajduja sie lokale mieszkalne ma ponad 50 lat i ich
stan techniczny wymaga ponoszenia corocznie znacznych naktadow remontowych.
Niezbedne sg biezace remonty pokry¢ dachowych, remonty kanatow wentylacyjnych
1 kominowych, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, remonty instalacji
elektrycznej, gazowej, wodno-kanalizacyjnej, remonty 1 malowanie klatek
schodowych.

Budynek Klubu Rolnika w Terliczce 81, planuje si¢ przeznaczy¢ w catosci na cele
mieszkalne. Po przeprowadzeniu kapitalnego remontu, zostang wydzielone 4 lokale
mieszkalne. Obecnie trwajg prace projektowe.

§ 8. Analiz¢ rzeczowego zakresu potrzeb remontowych oraz plan remontdéw i modernizacji
przedstawia zatacznik nr 2 do Programu.

ROZDZIAL 1V
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 9. Ustala si¢ rodzaje czynszow:

1) zanajem na czas nieoznaczony,
2) zanajem socjalny.

§ 10. 1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m?
powierzchni  uzytkowej, z uwzglgdnieniem czynnikdw podwyzszajacych
1 obnizajacych stawke.

Czynsz najmu obejmuje koszty administrowania, koszty biezacej konserwacji
1 utrzymania technicznego budynkow.
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3. Najemca oprécz czynszu najmu obowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych
z uzywaniem mieszkania, t. j. za dostawe¢ energii cieplnej, gazu, wody, odbioru
sciekow, w sytuacji gdy najemca lokalu mieszkalnego nie ma zawartej] umowy
z bezposrednim dostawca medidw oraz ustug.

§ 11. 1. Ustala si¢ wskazniki podwyzszajace lub obnizajace stawki czynszu wg zalacznika
nr 3 do Programu.

2. Stawka czynszu za najem socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Trzebownisko.

3. Czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowg lokalu nie majg zastosowania do ustalenia
czynszu za lokale socjalne.

§ 12. Stawke bazowg czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy
Trzebownisko.

§ 13. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego lub socjalnego rozumie si¢
powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegolnosci:
pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, pomieszczen stuzacych mieszkalnym
1 gospodarczym potrzebom najemcy, bez wzgledu na sposob ich uzytkowania. Nie
uwaza si¢ jednak za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni
balkonow, taraséw, loggii, antresoli, szaf, schowkow w $cianach, pralni, suszarni,
strychow, piwnic 1 komoérek przeznaczonych do przechowywania opatu.

§ 14. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 20-go kazdego miesigca do kasy wynajmujacego
lub na wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkoéw gdy strony pisemnie
ustality zmian¢ terminu i formy ptatnosci. Za zaptate¢ czynszu i innych oplat
odpowiadajg solidarnie z najemcg stale zamieszkujace z nim osoby petnoletnie.

§ 15. Wynajmujacy lokal mieszkalny moze podwyzszy¢ stawke czynszu, wypowiadajac
dotychczasowg wysoko$¢ czynszu najpozniej na miesigc naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego, jezeli dokonal ulepszen podnoszacych standard lokalu, majacych
wplyw na wysokos$¢ czynszu.

§ 16. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego z przyczyn
lezacych po stronie wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie
z zalgcznikiem nr 3.

§ 17. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia majace wpltyw na
wysokos¢ czynszu tylko za zgoda wynajmujacego 1 na podstawie umowy okreslajace]
sposoOb rozliczen z tego tytutu.

§ 18. Ze wzgledu na duze zainteresowanie najmem lokali mieszkalnych, nie przewiduje si¢
mozliwos$ci podnajmowania cato$ci lub czesci lokali.
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§ 19. Przed zmiang warunkéw umowy najmu w zakresie wysoko$ci czynszu nalezy
sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy fakt powstania czynnikow wplywajacych na
zmiang czynszu.

ROZDZIAL V

SPOSOB ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI TWORZACYMI
MIESZKANIOWY ZASOB GMINY

§ 20. Zasob mieszkaniowy jest zarzadzany przez Wojta Gminy Trzebownisko w oparciu
o zasady ustalone przez Rade Gminy Trzebownisko Uchwatg Nr XV/151/2019 z dnia
30 grudnia 2019 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Trzebownisko.

ROZDZIAL VI
ZRODLA FINANSOWANIA

§ 21. Gospodarka mieszkaniowa Gminy w kolejnych latach obj¢tych Programem bedzie
finansowana z:

a) z czynszOw za najem lokali mieszkalnych,
b) ze srodkéw wilasnych z budzetu Gminy.

ROZDZIAL VII
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALL

§ 22. W najblizszych latach nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych, ze wzgledu na
fakt, ze zlokalizowane sg one w budynkach komunalnych wielofunkcyjnych, tj. Dom
Strazaka, w budynkach w cz¢séci dzierzawionych przez Zaktady Opieki Zdrowotnej
iw budynkach Doméw Ludowych. Zaséb mieszkaniowy jakim Gmina obecnie
dysponuje stanowi niezbedne minimum do realizowania zadania wlasnego jakim jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

ROZDZIAL VIII

WYDATKI NA REMONTY I MODERNIZACJE LOKALI MIESZKALNYCH
WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 23. Planowane wydatki na remonty i modernizacj¢ budynkéw, w ktérych znajduja sig¢
lokale mieszkalne okresla zatacznik nr 2 do Programu.
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ROZDZIAL IX

INNE DZIALANIA ZWIAZANE Z GOSPODAROWANIEM
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 24. Po analizie zasobu mieszkaniowego, uwzgledniajagc zasad¢ racjonalnego
wykorzystania, dokonuje si¢ zmiany sposobu wykorzystania budynkow
zlokalizowanych Tajecinie 57, w Zaczerniu 1133 i w Stobiernej 392 w ten sposob, ze:

1) nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym znajdujaca si¢ w Tajecinie 57,
na dziatce nr ewid. 136/5 zostata przeznaczona na cele niemieszkalne. Lokatorzy
lokalu mieszkalnego w Tajecinie zostali umieszczeni w Domu Pomocy Spoteczne;j
na pobyt staly. Budynek w obecnym stanie nie nadaje si¢ do uzytku. Rozwaza si¢
wykonanie rozbiorki,

2) nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem po zlewni mleka, znajdujaca si¢
w Zaczerniu 1133, na dzialce nr ewid. 2727/4 réwniez zostata przeznaczona na cele
niemieszkalne. Budynek jest pustostanem. Nigdy nie byt zamieszkany. W
poprzednich latach rozwazano jego kapitalny remont celem urzadzenia dwoch
lokali mieszkalnych, jednak nie udato si¢ pozyska¢ dofinansowania na ten cel.
Obecnie w zwigzku =z planowang przebudowa drogi powiatowe] ustalono,
ze budynek koliduje z projektem przebudowy drogi 1 konieczna bedzie jego
rozbiorka;

3) budynek Osrodka Zdrowia w Stobiernej 392, zlokalizowany na dziatce numer ewid.
2131, w ktérym znajduja si¢ 4 lokale mieszkalne, planuje si¢ przeznaczy¢ w catosci
na ustugi zwigzane z ochrong zdrowia. Rozwazana jest rozbidrka istniejacego
budynku 1 wybudowanie nowoczesnego obiektu. Najemcy lokali mieszkalnych
z tego budynku otrzymaja lokale zamienne.
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Zalacznik nr 1
do Programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Trzebownisko na lata 2026 — 2031.
WYKAZ LOKALI MIESZKALNYCH WRAZ Z OPISEM STANU TECHNICZNEGO
Tabela nr 1.
Powierzchnia Todé izb Wyposazenie lokalu
Lp. Miejscowos¢ Budynek Lokal uzytkowa Rodzaj najmu Standard lokalu
. w lokalu
lokali w m? Lokal po Lokal do Gaz Lazi
. azienka
remoncie remontu przewodowy
budynek 1 51,10 3 TAK NIE TAK TAK socjalny bardzo dobry
1. | Lukawiec 726 | komunalny w
Lukawcu 726 2 33,50 1 TAK NIE TAK TAK socjalny bardzo dobry
na czas
1 40,58 3 NIE NIE TAK TAK nieoznaczony dobry
budynek 2 41,36 3 NIE NIE TAK TAK socjalny dobry
2. | Stobierna 392 | osrodka 8 ozas
zdrowia 3 62,87 4 NIE NIE TAK TAK nieoznaczony dobry
4 67,79 4 NIE NIE TAK TAK socjalny dobry
na czas
1 59,60 4 NIE NIE TAK TAK nieoznaczony dobry
. budynek na czas
3 Z‘r‘zebowmsko r:m?zn; OSP 2 30,93 2 NIE NIE TAK TAK nieoznaczony dobry
3 34,70 2 TAK NIE TAK TAK socjalny bardzo dobry
4 30,00 1 TAK NIE TAK TAK socjalny bardzo dobry
Trzebownisko | budynek na czas
4. 616/309 wielorodzinny 309 44,20 3 NIE NIE TAK TAK nieoznaczony dobry
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Powierzchnia Todé izb Wyposazenie lokalu
Lp. Miejscowos¢ Budynek Lokal uzytkowa w lokalu Rodzaj najmu Standard lokalu
lokali w m? Lokal po Lokal do Gaz .
. Lazienka
remoncie remontu przewodowy
1 73,48 5 NIE NIE TAK TAK socjalny dobry
5. | Terliczka 81 Klub Rolnika
2 31,59 2 NIE NIE TAK TAK pustostan dobry
budynek 1 60,48 3 NIE NIE TAK TAK socjalny dobry
6. | Zaczernie 662 | osrodka
zdrowia 2 37,61 2 NIE NIE TAK TAK socjalny dobry
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Zalacznik nr 2
do Programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Trzebownisko na lata 2026 — 2031.

ANALIZA ZAKRESU POTRZEB REMONTOWYCH. PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI

Tabela nr 2.

Lp. Miejscowosé

Budynek

Lokal

Powierzchnia
w m?

Analiza zakresu potrzeb remontowych. Plan remontéw i modernizacji

2026

2027

2028

2029

2030

2031

tukawiec 726

budynek
komunalny w
tukawcu 726

33,50

51,90

1. Wykonanie
miejscowych napraw
komina, kontrola
szczelnosci obrébek
blacharskich komina,
usuniecie
ewentualnych
nieszczelnosci,

2. Ustalenie przyczyny
zawilgocenia $ciany w
czesci mieszkalnej.
Usunigcie zrédia
problemu, wymiana
zawilgoconych tynkow
Szacowany koszt

ok. 15 000,00 zt

2. | Stobierna 392

Budynek
osrodka
zdrowia

40,58

41,35

62,87

67,79

Zamontowanie
nawiewnikéw w
oknach w mieszkaniu
nr 4 celem
usprawnienia dziatania
wentylacji.

Szacowany koszt ok.

1 000,00 zt

Budowa nowego
wielofunkcyjnego
budynku.
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Powierzchnia

Analiza zakresu potrzeb remontowych. Plan remontéw i modernizacji

mieszkalnych)

Lp. Miejscowos¢ Budynek Lokal W m?
2026 2027 2028 2029 2030 2031
1 59,60
Ustalenie przyczyny
zawilgocenia $ciany
2 30,93 na klatce schodowe;.
Trzebownisko Budynek Usunigcie zrédia
44 Domu 3 34.70 problemu, wymiana
Strazaka ' uszkodzonego
fragmentu tynku.
Szacowany koszt ok.
4 30,00 15 000,00 zt
Zarzgdcag
budynku jest
Spétdzielnia
. Mieszkaniowa
Trzebownisko Budynek 3 44.20 ,Nowe Miasto”
616 m. 309 wielorodzinny ’ ﬁfggzc‘iﬂlog
optaty na
fundusz
remontowy
Wykonanie
1 60,48 remontu $cian
Budynek podziemia w celu
Zaczernie 662 o$rodka wyeliminowania
zdrowia 2 37.61 wilgoci
Szacowany koszt
ok. 50 000,00 zt
Monitorowanie .
droznosci kanatow ﬁ?ﬁgilt% anuje
1 73,48 wentylacyjnych sie przéznaczyé
Szacowany koszt ok. budynek w
Terliczka 81 Klub Rolnika 400,00 zt catosci na cele
mieszkaniowe
(utworzenie
2 31,59 4 lokall
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Zalacznik nr 3

do Programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Trzebownisko
na lata 2026 — 2031.

ZASADY USTALANIA STAWKI CZYNSZU ZA NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH

1. Nalezy dazy¢ do ustalenia czynszu w wysoko$ci, ktora pokrywataby koszty
administrowania, koszty biezacej konserwacji i utrzymania technicznego budynku oraz
uzytkowania pomieszczen wspolnych.

2. Stawke bazowa czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy
Trzebownisko w drodze zarzadzenia.

3. Stawke czynszu za lokale mieszkalne ustala si¢ dla poszczegolnych mieszkan jako
iloczyn stawki czynszu oraz wskaznika podwyzszajacego lub obnizajacego warto$¢
uzytkowg lokalu mieszkalnego.

4. Wysokos¢ wskaznika uwzgledniajacego czynniki podwyzszajace lub obnizajace
warto$¢ uzytkowa lokalu obrazuje tabela nr 3.

Tabela nr 3. Wskazniki podwyzszajace 1 obnizajace stawke bazowg czynszu najmu.

Wskazniki podwyzszajace stawke bazowa (+ %)

Mieszkanie po remoncie kapitalnym 15 %
(do 10 lat od zakonczenia remontu)

Wskazniki obnizajace stawke bazowa (- %)

Mieszkanie bez instalacji gazu przewodowego 20%

Mieszkanie w budynkach wymagajacych remontu
kapitalnego 20 %

Mieszkanie bez tazienki, o obnizonym standardzie 30 %
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego, Rada Gminy uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na co najmniej 5 kolejnych lat. Poprzedni program zostal przyjety na lata 2020 — 2025. W zwiagzku z
powyzszym W4jt Gminy byl zobligowany do przygotowania kolejnego wieloletniego programu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Trzebownisko.

Ponadto po analizie zasobow komunalnych, podjeta zostata decyzja o zmianie sposobu korzystania z
nieruchomosci na ktérych zlokalizowane sg budynki, dotychczas uzytkowane na cele mieszkaniowe lub
planowanych do wykorzystania na cele mieszkaniowe. Sa to budynki zlokalizowane w Tajecinie 57, w
Zaczerniu 1133, w Stobiernej 392 oraz Terliczce 81. Obecnie trwajg prace projektowe.
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