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UCHWALA NR XXIV/209/2025
RADY GMINY SWILCZA

z dnia 30 grudnia 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Swilcza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy zdnia czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023 r. poz. 725) Rada Gminy
stanowi, co nastgpuje:

~ §1.Uchwala si¢ Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swilcza w brzmieniu okreslonym w Zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swilcza.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXIX/233/2020 Rady Gminy Swilcza z dnia 12 pazdziernika 2020 r. w sprawie
przyjecie ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swilcza na lata 2020-2025” oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad tego zasobu.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swilcza

mgr Joanna Wdowik-Mika
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Zatacznik do uchwaty Nr XXIV/209/2025
Rady Gminy Swilcza
z dnia 30 grudnia 2025 r.

Zasady wynajmowania lokali

wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Swilcza

Rozdziat I
Postanowienia ogdlne

§1.

1. Niniejsze Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Swilcza (dalej ,Zasady”), reguluja zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu Gminy Swilcza, w tym kryteria wynajmowania lokali.

2. llekro¢ w tre$ci Zasad jest mowa o:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;
gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Swilcza;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

kwocie najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumie¢ kwote¢ najnizszej emerytury ogtoszonej
przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych za ostatni rok;

dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

cztonkach wspoélnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujace na terenie
Gminy Swilcza z zamiarem statego pobytu (tj. ktorych centrum Zyciowe zlokalizowane jest na
terenie tut. Gminy), ktory moze by¢ udokumentowany odpowiednim zaswiadczeniem
potwierdzajacym zamiar stalego pobytu na terenie Gminy Swilcza, w tym zameldowanie na
pobyt staly w granicach administracyjnych Gminy.

Rozdzial I1

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w
podnajem lokal na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajacq zastosowanie obnizek czynszu

§ 2.

1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych

sredni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich szesciu miesigcy

nie przekroczy kwoty:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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2. Oddanie w najem lokalu socjalnego na czas oznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich szesciu

miesigcy nie przekroczy kwoty:
1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
3. Ustala si¢ nastepujace wysokosci dochodu gospodarstwa uzasadniajgce zastosowanie obnizek:
1) 50% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
2) 40% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego

I
Wynajem lokali na czas trwania stosunku pracy

§3.

1. Z zasobu mieszkaniowego dopuszcza si¢ wynajem lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ na
terenie nieruchomosci, na ktorej potozona jest szkota w rozumieniu art. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 26
stycznia 1982 r. karty nauczyciela (Dz.U. z. 2024 r. poz. 986 z p6zn. zm.), z uwagi na trwajacy
stosunek pracy.

2. Osobie o ktorej mowa w ust. 1, moze zosta¢ wynajety lokal mieszkalny pod warunkiem:
1) pisemnego poparcia pracodawcy;
2) braku tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy;
3) pozytywna opinia Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial IV
Wynajem pomieszczen tymczasowych

§ 4.
1. Na pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ lokal o niskim standardzie

2. Umowa najmu tymczasowego pomieszczenia moze zosta¢ zawarta na czas oznaczony, nie krotszy

niz 1 miesigc i nie dluzszy niz 6 miesiecy.

3. W uzasadnionych przypadkach, spowodowanych trudng sytuacja zyciowa osoby zajmujacej
tymczasowe pomieszczenie, mozna wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy tymczasowego
pomieszczenia ponownie, pod warunkiem ze osoba je zajmujaca spelnia tacznie wszystkie nizej

wymienione kryteria:

1) nie posiada tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego;

2) wywigzala si¢ z warunkéw umowy najmu tymczasowego pomieszczenia, w szczegolnosci:
a) nie posiada zadtuzenia w optatach z tytutu najmu;

b) nie narusza zasad porzadku domowego.

Rozdzial V
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§5.
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1.

1)

2)

Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig :

zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedng osobe
uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni pokoi,

zamieszkiwanie w lokalu usytuowanym w budynku przeznaczonym do rozbiorki lub ktorego zty
stan techniczny wymaga wylgczenia budynku z eksploatacji na czas dtuzszy niz 12 miesigcy.

Rozdzial VI
Kryteria wyboru osob, ktorym bedzie przyshugiwac¢ pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 6.
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych;

2) zamieszkiwaty w lokalach przeznaczonych do rozbiorki lub remontu kapitalnego w trybie
przepisow prawa budowlanego;

3) opuscily placowke opiekunczo-wychowawcza w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci, do
ktorego trafity z terenu gminy.

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych;

2) zamieszkiwaly w lokalach przeznaczonych do rozbiorki lub remontu kapitalnego w trybie

przepisow prawa budowlanego;

3) opuscity placowke opiekunczo-wychowawcza w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci, do
ktorego trafity z terenu gminy;

4) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu
nakazujacego opuszczenie i oproznienie dotychczasowego zajmowanego lokalu.

Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony do 2 lat.

Umowe najmu lokalu socjalnego przedtuza si¢ na kolejny okres oznaczony, jezeli najemca spelnia
warunki okre§lone w § 2 ust. 2, a ponadto:

1) nie zalega z optatami za lokal,
2) utrzymuje lokal w nalezytym stanie
Przedhuzenie umowy najmu moze nastapi¢ na pisemny wniosek najemcy.

Rozdzial VII

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz

1.

zmiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu zajmujacymi lokal w innym
zasobach

§7.

W ramach mieszkaniowego zasobu za zgoda Wdjta moga by¢ dokonywane zamiany lokali:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -5- Poz. 816

1) na wniosek najemcy;
2) na wniosek wynajmujacego;
3) miedzy najemcami na ich wspolny wniosek.
2. Podstawg rozpatrzenia sprawy sa ztozone przez najemcow lokali mieszkalnych wnioski o zamiane.
3. Do wniosku o zamiane lokali nalezy dotaczy¢:
1) potwierdzenie prawa do zamieszkiwania w lokalu;
2) za$wiadczenie o braku zalegtosci.

4. Warunkiem dokonywania zamiany jest uregulowanie przez strony wszelkich zobowigzan

finansowych.

Rozdzial VIIT
Tryb rozpatrzenia i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem

socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§8.

1. Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych i najem
lokali socjalnych sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa. Szczegélowe zasady dziatania Komisji
okresla Zarzadzenie Wojta Gminy Swilcza.

2. Osoba ubiegajacg si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, zobowigzana jest do ztozenia wniosku o najem lokalu w Urzedzie Gminy w Swilcza, zgodnie z
okreslonym wzorem.

3. Do wniosku o najem lokali wnioskodawca obowigzany jest dotaczy¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodoéw wnioskodawcy oraz oséb bedacych cztonkami gospodarstwa
domowego;

2) os$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego
3) oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu.

4. Wnhniosek o najem lokalu podlega wstepnej weryfikacji przez pracownika Urzgdu, ktoremu powierzono
prowadzenie spraw z zakresu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy.

5. W przypadku zlozenia wniosku, ktéry nie zawiera wszystkich wymaganych dokumentow i o§wiadczen,
wnioskodawca pozostanie wezwany do jego uzupehienia. Nieuzupelienie wymaganych dokumentow
w okreslonym terminie powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

6. Decyzje o wynajeciu lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego podejmuje Wojt sposrod wnioskow

zweryfikowanych przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa.

Rozdzial IX

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorym najem nie wystapil po Smierci najemcy
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§9.

1. Osoby pozostajace w opuszczonym lokalu, ktore nie wystapily w stosunek najmu po $mierci
najemcy, zobowigzane sa do oprdznienia, opuszczenia i wydania lokalu.

2. Osobom pozostajgcym w lokalu opuszczonym przez najemce, lub osobom, ktore nie wstapilty w
stosunek najmu po $mierci najemcy moze by¢ przyznany ten lokal, jezeli speinig warunki do
zawarcia umowy najmu okreslone niniejsza uchwatg i wystapity o zawarcie umowy najmu.

3. Umowa najmu lokalu socjalnego z osobami wymienionymi w ust. 1 moze by¢ zawarta, jezeli sad
w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu orzeknie o uprawnieniu do otrzymania lokalu

socjalnego tym osobom.

Rozdzial X
Warunki jakie musi spelni¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10.

1. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w mieszkaniowym zasobie
Gminy przydziela si¢ lokale umozliwiajgce osobom niepetnosprawnym swobodne korzystanie z
lokalu i jego funkcjonalnosci.

2. Osobom niepelnosprawnym przydzielone s3a lokale mieszkalne po rozpoznaniu ograniczen
zwigzanych z dang niepetnosprawnoscia, potwierdzonych stosownym orzeczeniem/decyzja.

3. W przypadku gdy Gmina nie posiada lokalu spetniajacego wymagania o ktérych mowa w ust. 2 moze

zosta¢ zaproponowany inny lokal.

Rozdzial XI
Zasady przyznawania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2 b

§ 11.

Do czasu zmiany stanu zasobu mieszkaniowego Gminy nie jest mozliwe wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego przeznaczonego na wykonanie innych zadan Gminy, realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9

czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej.
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