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UCHWALA NR XXIV/208/2025
RADY GMINY SWILCZA

z dnia 30 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swilcza
na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy
stanowi, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swilcza w latach
2026 -2030 w brzmieniu okreslonym w Zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swilcza.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXIX/233/2020 Rady Gminy Swilcza z dnia 12 pazdziernika 2020 r. w sprawie
przyjecie ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swilcza na lata 2020-2025 oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad tego zasobu.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swilcza

mgr Joanna Wdowik-Mika
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Zatacznik do uchwaty Nr XXIV/208/2025
Rady Gminy Swilcza
z dnia 30 grudnia 2025 r.

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§1.

1. Podstawowym celem i zalozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem Gminy Swilcza na lata 2026-2030.

2. Ilekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gmine Swilcza,

2) Program — rozumie si¢ przez to wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Swilcza na lata 2026-2030

3. Dane zawarte w niniejszym programie moga ulega¢ zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby
wplywajace na jego realizacje lub na wielko$¢ przyjetych w nim wskaznikow.
Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych
latach.

§2.

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy tworzg lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych w calosci
wlasnos¢ Gminy.

2. ZasOb mieszkaniowy Gminy stanowi ogétem 6 lokali o tacznej powierzchni 347,62 m?. W tym 1 lokal
polozony w obiekcie szkolnym, przekazany w trwaty zarzad Szkoty Podstawowej w Mrowli.

3. Szczegdtowe zestawienie budynkow, lokali, bedacych wiasno$cia Gminy oraz ich stanu technicznego
przedstawia tabela nr 1 stanowiaca zatacznik do uchwaty.

4. W okresie objetych programem planuje si¢ zwigkszenie liczby lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gmina poprzez przygotowanie odpowiedniego terenu pod lokalizacje kontenerow mieszkalnych

oraz zakup kontenerow mieszkalnych.
5. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynkow sa miedzy innymi: wiek budynku,
rodzaj budynku, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynku i sposéb ich uzytkowania.

6. Lokale mieszkalne nalezace do gminnego zasobu mieszkaniowego potozone sg w réznych budynkach,
z tego powodu ich stan techniczny jest zréznicowany.

Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali
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§3.

Znajomos$¢ stanu technicznego wiasnych zasobow mieszkaniowych i systematyczne szacowanie stopnia
zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontow biezacych oraz prawidtowe zarzadzanie

posiadanymi mieszkaniami.

Potrzeby remontowe lokali i budynkow wynikaja z protokotow okresowej, rocznej i pigcioletniej kontroli
stanu technicznego budynkoéw, pigcioletniej instalacji elektrycznej i odgromowej oraz corocznej kontroli
przewodow kominowych i instalacji gazowych.

Analiza rzeczowego zakresu potrzeb remontowych przedstawia tabela nr 2 stanowiaca zalacznik do

uchwaty.
Plan remontowy lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 3 stanowigca zalacznik do uchwaty.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§4.
1. W najblizszych latach przewiduje si¢ mozliwos$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych, poza przypadkiem
wskazanym w pkt. 2 ponize;j.

2. W najblizszych latach planuje si¢ mozliwo$¢ rozwazenia sprzedazy lokali mieszkalnych, w przypadku
gdy analiza efektywnos$ci ekonomicznej remontu oraz ocena stanu technicznego wykaze, ze ich remont
kapitalny bytby nieoptacalny.

3. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ gminy realizowane bgda zgodnie z ustawa
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.) po
uzyskaniu zgody Rady Gminy Swilcza wyrazonej w formie uchwaty.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§5.
Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokal mieszkalny
2) zalokal socjalny
3) za pomieszczenie tymczasowe

Czynsz najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikow

podwyzszajacych i obnizajacych stawke.

Najemca, oprocz obowigzku uiszczania czynszu, zobowigzany jest do ponoszenia na rzecz Wynajmujacego
kosztow zwigzanych z eksploatacja mieszkania, w szczegdlnosci optat za dostawe energii elektrycznej,
energii cieplnej, gazu, wody oraz odbior nieczystosci statych i plynnych, jezeli nie posiada zawartych
bezposrednich uméw z dostawcami mediéw lub ustug.

Nalezy dazy¢, aby wysoko$¢ czynszu pokrywata koszty administrowania, koszty biezacej konserwacji
1 utrzymania technicznego budynku oraz uzytkowania pomieszczen wspolnych.
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5. Stawke czynszu za lokale mieszkalne ustala si¢ dla poszczeg6lnych mieszkan jako iloczyn stawki czynszu
oraz wskaznika uwzgledniajacego wskaznik podwyzszajacy lub obnizajacy warto$¢ uzytkowa lokalu

mieszkalnego.
6. Wysokos$¢ stawek uzalezniona jest od nastgpujgcych czynnikow:
1) Potozenie budynku, w ktérym znajduje si¢ dany lokal.
a. Czynniki obnizajace:
— niekorzystne usytuowanie budynku - poza centrum miejscowo$¢ w oddaleniu od jednostek
ustugowych, szkoty oraz komunikacji — 5%
b. Czynniki podwyzszajace:
—  korzystne usytuowanie budynku - w centrum miejscowosci w poblizu od jednostek ustugowych,
szkoty oraz komunikacji + 5%
2) Potozenie lokalu w budynku.
a. Czynniki obnizajace:
— usytuowanie lokalu z wejéciem od strony podworza lub zaplecza, z ograniczonym do§wietleniem
i gorszym dostepie — 5%
b. Czynniki podwyzszajace:
— usytuowanie lokalu z wejsciem od strony ulicy, zapewniajace lepsze doswietlenie i dostep + 5%
3) Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.
a. Czynniki obnizajace:
— za mieszkanie bez urzagdzen wodno-kanalizacyjnych — 30%
b. Czynniki podwyzszajace:

— zamieszkanie z WC + 30%

za mieszkanie wyposazone w tazienke + 30%

za mieszkanie wyposazone w c. 0. + 30%

za mieszkanie wyposazone w gaz przewodowy + 30%

4) Ogolny stan techniczny budynku.
a. Czynniki obnizajace:
— za mieszkanie wymagajace remontu catkowitego — 20%
b. Czynniki podwyzszajace:
— mieszkania w dobrym stanie techniczny + 5%

7.  Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w mieszkaniowym zasobie Gminy Swilcza. Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu nie maja

zastosowania do ustalenia czynszu za lokale socjalne.
8. Miesigczne stawki czynszu za 1 m> powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Swilcza.

9. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego lub socjalnego rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegodlnosci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
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pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom najemcy, bez wzgledu na ich sposob
uzytkowania. Nie uwaza si¢ jednak za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni: balkonéw,
tarasow, loggi, antresoli, szaf i schowkow w Scianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic
i komorek przeznaczonych na przechowywanie opatu.

10. Czynsz najmu placony jest z gory do 20-go kazdego miesigca do kasy wynajmujacego lub na wskazany
przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu i formy
platno$ci. Za zaptatg czynszu i innych naleznych oplat odpowiadajg solidarnie z najemca stale
zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie.

11. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ stawke czynszu, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu
najpdzniej na miesigc naprzod na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli dokonatl ulepszen podnoszacych
standard lokalu, majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu.

12. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu z przyczyn lezacych po stronie

wynajmujacego, czynsz najmu lokalu mieszkalnego zmniejsza si¢ zgodnie z zatacznikiem nr 4 do programu
13. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenie majace wpltyw na wysokos$¢ czynszu tylko za
zgoda wynajmujacego i na podstawie umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.
14. Podnajecie catego lub czgséci lokalu wymaga pisemnej zgody wynajmujacego. W przypadku podnajecia
catego lub czgsci lokalu wysokos¢ czynszu podwyzsza si¢ odpowiedni o 30%.

15. Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysoko$¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy fakt
powstania czynnikéw wptywajacych na zmiang czynszu.

Rozdzial VI
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§6.

1. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Wéjt Gminy Swilcza na podstawie ustalonych przez Rade
Gminy zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swilcza.

2. W stosunku do lokalu mieszkalnego przekazanego w trwaly zarzad funkcjonujacego w budynku Szkoty
Podstawowej, biezace administrowanie i zarzadzanie tym lokalem sprawuje dyrektor tej placowki.

3. W okresie objetych planem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial VII

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030

§7.

Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych programem beda wptywy z optat
czynszowych, zrodta finansowania wskazane w budzecie gminy na dofinansowanie gospodarki mieszkaniowej,

srodki wspierajgce sfere mieszkalnictwa w tym w szczegdlnosci: fundusze unijne, kredyty komercyjne.
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Rozdzial VIII
Wysokos$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty

zarzgdzania nieruchomoS$ciami wspo6lnymi, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 8.

1.  Wysoko$¢ wydatkéw na mieszkaniowy zaséb gminy w kolejnych latach bedzie uzalezniona od wzrostu
eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji.

2. Koszty biezacej eksploatacji obejmuja: ubezpieczenie budynkow, koszty przegladow technicznych.

3. Plan gospodarowania zasobem gminy z wyszczeg6lnienie kosztow i zrodet ich finansowania przedstawia

tabela nr 4 stanowigca zatacznik do uchwaty.

Rozdzial IX
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§9.

1. Dzialania maja ca celu poprawe wykorzystania i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy w szczegolnosci dbatos¢ o istniejacy zaséb mieszkaniowy, podjecie skutecznych dziatan w celu
egzekwowania regularnych i terminowych ptatnosci czynszu poprzez niezwtoczne uruchamianie procesu
windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglo$ci czynszowych.

2. Gmina bedzie podejmowaé dziatania zmierzajace do powickszenia zasobu poprzez zakup kontenerdéw
mieszkalnych.

3. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkéw mieszkalnych

wiazacych si¢ z koniecznos$cia wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow.
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Tabela Nr 1 do Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swilcza na lata 2026 - 2030

Zestawienie budynkow i lokali

Wyposazenie lokalu w:

Nr | Nr Pow. Stan techniczn
Lp. | Miejscowos¢ Budynek Lm | Ls | uzytkowa 3 S § = s N lokal y Stan techniczny budynku
lokali m? S = s~ S & okl
1. |Trzciana Budynek 1 - 78,44 tak tak tak nie | nie | Do catkowitego |Budynek z cegly, dach drewniany,
458A mieszkalny remontu kryty eternitem, przecieka, budynek
1 - 67,38 tak tak nie nie | nie | Do catkowitego |Diedocieplony.
remontu Piwnice ocieplone, wyk. izol. pion.
$cian zewn., wykonana odbojowka
od strony wjazdu na posesj¢
2. |Trzciana 458 | Budynek 1 1 42,61 tak tak tak nie | nie |Do catkowitego |Mocno zawilgocony, budynek z
mieszkalny remontu cegly, dach drewniany kryty blacha,
brak izolacji pionowej $cian
3. |Trzciana 569 | Budynek 1 - 35,32 nie nie nie nie | nie |Do remontu Budynek drewniany, kryty
mieszkalny eternitem, wyposazenie najemcy.
4. |Trzciana 458B| Budynek 1 - 26,69 tak |tak tak nie* | nie |Nowy w 2025 Budynek mieszkalny jednorodzinny
mieszkalny roku zakonczona |kontenerowy. dwa pokoje z kuchnia
(kontener) budowa oraz tazienka. Budynek
wyposazony w instalacje
fotowoltaiczna.
Ogrzewanie zapewnione za pomocg
grzejnikow elektrycznych.
5. | Mrowla Budynek 1 - 97,18 Tak tak tak tak | tak | b. dobry Dobry
niemieszkalny
(Szkoty
Podstawowej
nr 1)




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -8 Poz. 867

Tabela Nr 2 do Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swilcza na lata 2026 - 2030

Analiza potrzeb remontowych
L Miejscowos$¢ Budynek Nr Nr Powierzchnia Analiza rzeczowego zakresu potrzeb remontowych
p- L y l.m Ls uzytkowa m? g P y
1. Trzciana | Budynek 1 - 78,44 Budynek w zlym stanie technicznym. Wymaga remontu, przebudowy wraz z
458A mieszkalny dostosowaniem wymogow prawa budowlanego, przepiséw przeciwpozarowych,
1 - 67,38 , . L
warunkow technicznych dla budynkow itd.
2. Trzciana 458 | Budynek 1 1 42,61 Budynek w zlym stanie technicznym. Wymaga remontu, przebudowy wraz z
mieszkalny dostosowaniem wymogow prawa budowlanego, przepiséw przeciwpozarowych,
warunkow technicznych dla budynkow itd.
3. Trzciana 569 | Budynek 1 - 35,32 Budynek w zlym stanie technicznym. Wymaga remontu, przebudowy wraz z
mieszkalny dostosowaniem wymogow prawa budowlanego, przepiséw przeciwpozarowych,
warunkow technicznych dla budynkow itd.
4. | Trzciana 458B | Budynek 1 - 26,69 Nie wymaga remontu, nowy kontener- 2025r.
mieszkalny
(kontener)
5. Mrowla Budynek 1 - 97,18 Nie wymaga remontu
niemieszkalny
(Szkoty
Podstawowej Nr
1)
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Tabela Nr 3 do Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swilcza na lata 2026 - 2030
Plan remontéw na lata 2026-2030
Zakres remontéw i modernizacji
Lp. | Miejscowos¢ Budynek Nrlm | Nrls
2026 2027 2028 2029 2030
1. Trzciana 458 A | Budynek 1 - Biezace naprawy Biezace naprawy | Biezace naprawy | Biezace naprawy | Biezace naprawy
mieszkalny 1 j j i i i i
2. | Trzciana 458 Budynek 1 1 Biezace naprawy. Biezace naprawy. |Biezace naprawy. |Biezace naprawy. |Biezace naprawy.
mieszkalny Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje
si¢ modernizacji si¢ modernizacji | si¢ modernizacji |si¢ modernizacji | si¢ modernizacji
3. | Trzciana 569 Budynek 1 - Biezace naprawy. Biezace naprawy. |Biezace naprawy. |Biezace naprawy. |Biezace naprawy.
mieszkalny Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje
si¢ modernizacji si¢ modernizacji | si¢ modernizacji |si¢ modernizacji | si¢ modernizacji
4. Trzciana 458B | Budynek 1 - Biezace naprawy. Biezace naprawy. |Biezace naprawy. |Biezace naprawy. |Biezace naprawy.
mieszkalny Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje
(kontener) si¢ modernizacji si¢ modernizacji | si¢ modernizacji |si¢ modernizacji | si¢ modernizacji
5. |Mrowla Budynek 1 -
niemieszkaln Biezace naprawy. Biezace naprawy. |Biezace naprawy. |Biezace naprawy. |Biezace naprawy.
y (Szkota Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje
Podstawowa si¢ modernizacji si¢ modernizacji | si¢ modernizacji | si¢ modernizacji | si¢ modernizacji

Nr 1)
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Tabela Nr 4 do Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swilcza na lata 2026 - 2030

Koszty i Zrodla finansowania (w tys. zl)
Lp. Wyszczegodlnienie 2026 2027 2028 2029 2030
1. Koszty biezacej 13 000,00 14 500,00 15 000,00 16 000,00 17 000,00
eksploatacji
2. Koszty remontow 100 000,00 100 000,00 100 000,00 100 000,00 100 000,00
lokali i budynkéw
wchodzacych w sktad
mieszkaniowego
zasobu gminy
3. Koszty zarzadu Gmina nie posiada Gmina nie posiada Gmina nie posiada Gmina nie posiada
nieruchomosci nieruchomosci nieruchomosci nieruchomosci nieruchomosci
wspolnych, ktorych wspolnych, gdzie jest wspolnych, gdzie jest wspolnych, gdzie jest wspolnych, gdzie jest
gmina jest jednym ze wspotwiascicielem wspotwlascicielem wspotwlascicielem wspotwlascicielem
wspotwlascicieli
4. Koszty inwestycyjne 90 000,00 90 000,00 90 000,00 90 000,00 90 000,00
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