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UCHWALA NR XXIV/291/2026
RADY GMINY W ZALESZANACH

z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Obojna - Turbia" na terenie gminy Zaleszany.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .,
poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (t.j. Dz. U.
2023 poz. 1688 ze zm.) oraz uchwatg Nr XLVII/583/2022 z dnia 23 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Obojna-Turbia" na terenie gminy
Zaleszany, Rada Gminy w Zaleszanach po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zaleszany uchwalonego uchwalg Nr
VI/106/2019 Rady Gminy w Zaleszanach zdnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaleszany wraz ze zmiang, uchwala:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Obojna - Turbia" na terenie gminy
Zaleszany, zwany dalej ,,planem", w granicach okreslonych na rysunku planu o powierzchni 27,1507 ha,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) czes$¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Obojna - Turbia" na terenie gminy
Zaleszany w skali 1: 2000, stanowigca zatacznik Nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy w Zaleszanach o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiaca zatacznik Nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Obojna-Turbia" na
terenie gminy Zaleszany;

2) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego
obowigzujg te same ustalenia zgodnie z cz¢$cia graficzng planu;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
okreslajace najmniejsza, dopuszczalna odleglos¢ zewngtrznego lica $ciany budynku od granicy pasa
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drogowego, zgodnie zczg$cig graficzng planu, nie wliczajac wysunigtych poza ten obrys schodow,
wykuszy, okapow oraz balkonow, ktore moga by¢ wysunigte poza te lini¢ maksymalnie 1,5 m;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu w granicach terenu
inwestycji wraz zelementami zagospodarowania towarzyszacego, zwiazanego bezposrednio z funkcja
terenu;

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ elementy towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu i dopuszczalnemu, przy czym przeznaczenie to nie moze stanowi¢ wiece] niz 30%
powierzchni terenu;

7) ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci w dobra materialne
lub niematerialne, wtym dziatalno§¢ komercyjna jak ipubliczna zwylaczeniem handlu
wielkopowierzchniowego;

8) dojazdach niewydzielonych —nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
czgsci graficznej planu projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge obiektow w ramach terendow
inwestycji przez dostep do drog publicznych o szerokosci min. 5,0 m;

9) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy oraz przepisy prawa miejscowego;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe Iub jednospadowe o kacie nachylenia
ponizej 12°.

2. Pozostale pojecia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
lub zgodnie z ogélnie przyjetymi normami, a takze potocznie stosowanymi definicjami iznaczeniami stow
okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§ 3. Czgs¢ graficzna planu zawiera:
1) oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) oznaczenia cyfrowo-literowe terendw,
e) linia elektroenergetyczna §redniego napiecia 15 kV wraz z pasami technologicznymi,
f) wymiarowania;
2) oznaczenia informacyjne:
a) obszar Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 425 Debica-Stalowa Wola -Rzeszow,
b) granica obr¢bow geodezyjnych,
c¢) obszar korytarza ekologicznego Roztocze-Bieszczady (GKPd-2C),
d) granica gtéwnego korytarza ekologicznego Puszcza Sandomierska - Lasy Janowskie (GKPd-7A),
e) powierzchnia ograniczajaca przeszkody dla lotniska Turbia k/Stalowej Woli (m n.p.m.),
f) granica obszar zloza siarki rodzimej "Jamnica" SR 65.

§ 4. Dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej, oraz obiektéw iurzadzen zwigzanych
z rozbudowg systemow infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w § 19.

§ 5. Stosuje si¢ nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na czesci graficznej
planu liniami rozgraniczajacymi:

1) IMN, 2MN, 3MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) IMW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) 1Z - teren zieleni;
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4) 1ZP - teren zieleni urzadzone;j;
5) IRN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
6) 1WS - teren wod powierzchniowych $rdédladowych;
7) 1KDD - 3KDD - tereny drog dojazdowych.
§ 6. 1. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy w sposob ujednolicony, poprzez:

1) nakaz stosowania stonowanych odcieni czerwieni, zieleni, brazu i szarosci oraz czerni na pokryciach
dachowych;

2) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystki elewacji budynkéw i pokrycia dachowego w obregbie jednej
dziatki.

2. Ustala si¢ nakaz wyposazenia obiektow uzytecznos$ci publicznej w urzadzenia umozliwiajgce swobodny
dostep dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami

§ 7. Ustala sig:
1) nakaz dotrzymania standardow jakos$ci ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego;

3) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu, za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych;

4) zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem dojazdow i urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach oznaczonych symbolem Z;

5) zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien na terenach oznaczonych symbolem Z;

6) ochrong zasobow wodnych Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 425 Debica-Stalowa Wola-
Rzeszow poprzez uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej;

7) zachowanie droznosci korytarzy ekologicznych o randze krajowej poprzez utrzymanie terenu zieleni.
§ 8. Ustala sie:

1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) 15 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KDD;
b) 10 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 2KDD i 3KDD;

2) zachowanie wysokosci budynkoéw, o ktérych mowa w § 91 § 10;

3) zachowanie geometrii dachow, o ktérych mowa § 91 § 10.

§ 9. 1. Dla terené6w oznaczonych w czgéci graficznej planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi,
b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty;
¢) dojscia i dojazdy;
d) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,9;
3) teren biologicznie czynny: minimum 40%;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 40%;
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5) minimum dwa miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny oraz minimum jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 200 m2 powierzchni ushug, w tym minimum jedno miejsce postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, realizowane w terenach, o ktorych mowa
w ust. 1.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustugowych: do 10 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat: do 7 m;

3) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia do 45° oraz
dachy ptaskie.

4. Obstuga komunikacyjna: z drog potozonych w obszarze planu.
5. Minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

1) 800 m2 dla zabudowy wolnostojacej;

2) 400 m2 dla zabudowy blizniaczej i szeregowe;.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii, wytwarzajacych energie elektryczng
z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§10. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1MW — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi,
b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
¢) dojscia i dojazdy
d) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2;
3) teren biologicznie czynny: minimum 25%;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 60%;

5) minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 200 m2 powierzchni ushug, w tym minimum jedno miejsce postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows, realizowane w terenach, o ktéorych mowa
w ust. 1.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: do 15 m;
2) wysoko$¢ budynkow ustugowych komercyjnych: do 12 m;
3) wysokos$¢ budynkow ustug publicznych: do 15 m;
4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat: do 7 m;

5) geometria dachoéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45° oraz
dachy ptaskie.

4. Obstuga komunikacyjna: z drég potozonych w obszarze planu.
5. Minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

1) dla zabudowy wielorodzinnej: 1500 m2;
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2) dla zabudowy ustug komercyjnych: 800 m2.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrddet energii, wytwarzajacych energie elektryczna
z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu symbolem 1Z - tereny zieleni, ustala si¢
przeznaczenie: zielen naturalna wysoka i niska.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1ZP - tereny zieleni urzadzone;j,
ustala si¢ przeznaczenie: zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 13. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu symbolem 1RN — teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren rolniczy;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: zadrzewienia.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1WS — teren wod powierzchniowych
srodladowych, ustala sie:

1) przeznaczenie: wody ptynace;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: odbiornik wod opadowych i drenazowych, ktadki, przejscia.
2. Dopuszcza si¢ przekroczenie elementami infrastruktury techniczne;j.
3. Zakazuje sie:
1) wznoszenia innych obiektow budowlanych niz przejazdy, ktadki i przejscia;
2) zmiany uksztattowania terenu,
3) sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robot niz konserwacyjnych na cieku.
§ 15. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KDD - teren drogi dojazdowe;j, ustala
si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 15 m,
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 5 m;
3) chodniki;
4) pasy rowerowe;
5) urzadzenia obce.
§ 16. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 2KDD - teren drogi dojazdowe;j, ustala
sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 19 m z poszerzeniem zgodnie z czgsécia graficzng planu,
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 5 m;
3) chodniki;
4) pasy rowerowe;
5) urzadzenia obce.
§ 17. Dla terenu oznaczonego w cze¢sci graficznej planu symbolem 3KDD - teren drogi dojazdowej, ustala
sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 16 m do 19 m z poszerzeniem zgodnie z czgscig graficzng planu,
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 5 m;

3) chodniki;
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4) pasy rowerowe;
5) urzadzenia obce.

§ 18. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy:

1) przy zagospodarowaniu terenéow objetych planem uwzgledni¢ zlokalizowane na obszarze planu sieci
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci;

2) z uwagi na polozenie obszaru objetego planem w zasiggu strefy ograniczen wokoét lotniska sportowego
w Turbii, gmina Zaleszany:

a) obiekty naturalne 1isztuczne, wtym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska Turbia k/Stalowej Woli nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci
okreslone przez te powierzchnie;

b) przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktorym mowa w pkt 1 nalezy uwzgledni¢ umieszczone na nim
kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drog réwniez ich skrajnie;

c) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

§ 19. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢:
a) budowe, rozbudowe i przebudowg istniejacej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz 990,

b) projektowana sie¢ wodociggowa nalezy wiaczy¢ do istniejacych wodociagéw i wyposazy¢ w niezbedna
armature i hydranty przeciwpozarowe. Sie¢, o ile istnieje taka mozliwos¢, nalezy wykonaé w postaci
zamknietego uktadu, umozliwiajacego jej obustronne zasilanie,

c) do czasu budowy sieci wodociggowych na terenach nie posiadajacych takich sieci dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych studni;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych, ustala sig:
a) budowe, rozbudowe i przebudowg sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @160,

b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania gromadzenia
1 oczyszczania $cickow (bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle);

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci ustugowe;:

a) nalezy rozwigza¢ w sposob niepowodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntu poprzez odprowadzenie do kanalizacji lub bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,

b) zakazuje si¢ wprowadzania sciekéw do wod lub do gruntu;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej o przekroju nie mniejszym
niz @300 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony,
¢) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne,

d) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod opadowych rozwigzaé w sposob
zapewniajacy petng ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych
1 podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzenie wod z terendw drog iplacow utwardzonych do odbiornikéw po wczesniejszym ich
oczyszczeniu z substancji ropopochodnych izawiesin do odbiornikdéw, jezeli odrebne przepisy tego
wymagaja;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:

a) budowe, rozbudowe i przebudowg systemu instalacji gazociagéw o przekroju nie mniejszym niz @40,
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b) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz ptynny;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala sie:
a) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej,

b) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych w energie
elektryczna,

¢) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglgdni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejgcej
i planowanej infrastruktury elektroenergetycznej spelniajac  wymagania Polskich Norm oraz
obowiazujacych przepisow prawa,

d) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposdb bezkolizyjnych zinnymi obiektami
budowlanymi (odlegto$¢ od budynkéw mieszkalnych minimum 7m),

e) budowe nowych oraz modernizacj¢ istniejacych linii napowietrznych i ziemnych, ktore beda prowadzone
przez zarzadce sieci w zaleznos$ci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych aspektow
inwestycji,

f) konieczno$¢ zachowania pasow technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych 15 kV zgodnie
z czg$cig graficzng planu (7 m od osi linii w obie strony), w granicach ktorych zakazuje si¢ lokalizacji
budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi;

g) w przypadku skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, ustalenia, o ktorych
mowa w lit. f) nie obowiazuja,

h) zakaz zadrzewien pod istniejacymi liniami elektroenergetycznymi sredniego napiecia w pasach 11 m (po
5,5 m w obie strony od osi linii);

7) w zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sig:

a) lokalizacje¢ obiektow zurzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej oraz sieci internetu
szerokopasmowego przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomdéw poél elektromagnetycznych jakie
muszg by¢ spetnione dla terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa i miejsc przebywania dla
ludzi, oraz przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

b) maksymalng wysoko$¢ obiektow z zakresu tacznos$ci telekomunikacyjnej do 14 m.

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢: rozwigzania oparte o paliwa niskoemisyjne i bezemisyjne
zapewniajgce minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do §rodowiska;
9) w zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sig:

a) gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych na zasadach obowigzujacych na terenie Gminy
Zaleszany, ze szczegolnym uwzglednieniem segregacji i odzysku odpadow u zrodta ich powstawania;

b) gromadzenie odpadow zwiagzanych zprowadzona dziatalnoscig ustugowa, w sposob nie zagrazajacy
srodowisku i usuwanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

§ 20. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) dojazd do dziatlek budowlanych bezposrednio z drog publicznych oraz za posrednictwem dojazdow
niewydzielonych;

2) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajagcymi, niezbedne dla poszczegdlnych dziatek
budowlanych, zapewniajace dostep do drog publicznych nalezy wytycza¢ w sposodb uwzgledniajacy
obstuge dziatek znajdujacych si¢ w sasiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz zuwzglednieniem

mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci wuzbrojenia technicznego i zapewnienia dostgpu shuzb
ratowniczych;

3) miejsca parkingowe ipostojowe w wymaganej iloSci nalezy realizowa¢ w ramach dziatki lub zespotu
dzialek, na ktorych realizowana jest inwestycja;

4) zapewnienie powigzania terenu z zewngetrznymi sieciami komunikacji pieszej i rowerowe;.
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§ 21. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenow objetych planem zagospodarowania przestrzennego
na cele okreslone w§ 5 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia zabudowy
tymczasowe;j.

§ 22. Ustala si¢ stawke wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN i IMW: 30%;
2) dla pozostatych terendw: 0,1%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zaleszany.

§ 24. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marzena Kuna
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1V/291/2026
Rady Gminy w Zaleszanach
z dnia 29 stycznia 2026 r.

Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXIV/291/2026 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia 29 stycznia
2026 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '""Obojna-Turbia' na terenie
gminy Zaleszany.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zaleszany o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Zaleszany przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie:

inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i sg bezposrednim
skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Obojna-Turbia" beda
realizowane zgodnie zobowigzujacymi przepisami, wtym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg
o zamoOwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej oraz ochronie $rodowiska,
zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483), ktore bedg finansowane z:

1) budzetu gminy,
2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),

3) partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV/291/2026
Rady Gminy w Zaleszanach
z dnia 29 stycznia 2026 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone

Dane przestrzenne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '""Obojna - Turbia" na
terenie gminy Zaleszany obejmujgce: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie oraz cze¢$¢ graficzna aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujacym systemie odniesien przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej
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Uzasadnienie do uchwaty Nr XXIV/291/2026 Rady Gminy w Zaleszanach
z dnia 29 stycznia 2026 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Obojna - Turbia" na terenie gminy Zaleszany

Uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Obojna -
Turbia" na terenie gminy Zaleszany podejmuje sie w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Niniejsza uchwata konczy tryb postepowania w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przewidziany w art. 17 w/w ustawy, o ktérej mowa
powyzej.

Projekt planu obejmuje obszar potozony w miejscowosci Obojna i Turbia, ktéry przeznacza
sie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z niezbednym ukfadem komunikacyjnym oraz uktadem przyrodniczym, ktory tworzg wody
powierzchniowe srodlgdowe ptyngce z terenem zieleni.

W granicach obszaru objetego projektem planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéw inwestycyjnych w miejscowosci Obojna - Turbia,
gmina Zaleszany, ktory zatwierdzony zostat uchwatg Nr V/64/07 Rady Gminy Zaleszany
z dnia 27 kwietnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2007 r. Nr 74, poz. 1714).

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zaleszany, uchwalonego uchwatg Nr VI1/106/2019
Rady Gminy w Zaleszanach z dnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaleszany wraz ze
zmiang. Zmiana studium zatwierdzona zostata uchwatg Nr L1/630/2022 Rady Gminy
w Zaleszanach zdnia 28 grudnia 2022r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaleszany obejmowata
swym zakresem miedzy innymi obszar objety projektem planu.

Teren projektu planu potozony jest poza formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody. Najblizszymi takimi obszarami sg Obszary
2000 Enklawy Puszczy Sandomierskiej PLH180055 oraz Dolina Dolnego Sanu PLH180020
oddalone od granic obszaru projektu planu odpowiedni ok. 1,37 km na potudniowy-zachdd
i ok. 1,2 km w kierunku pétnocnym.

Ustalenia projektu planu nie bedg powodowaé znaczgco negatywnego oddziatywania na
cele i przedmiot ochrony obszarow Natura 2000, z uwagi na duzg odlegtos¢ od obszaréw
chronionych, poza tym obszar projektu planu potozony jest poza lokalnymi ciggami
ekologicznymi stanowigcymi tgcznosc¢ pomiedzy obszarami Natura 2000.

Tereny zabudowy wyznaczone zostaty poza terenami dolin ciekdbw wodnych oraz poza
terenami bagiennymi i podmoktymi. W obszarze wystepuje niewielki ciek wodny, ktérego
obszar wraz z obudowg biologiczng wydzielony zostat w czesci graficznej planu, a ustalenia
projektu wprowadzity w nim zakaz zabudowy.

Przewidziany sposob zagospodarowania terenu przyczyni sie do zmian w srodowisku
przyrodniczym analizowanego obszaru, poniewaz nowe zainwestowanie bedzie powodowac
w nim wieksze lub mniejsze zmiany, ktorych catkowicie nie da sie wyeliminowac. W zwigzku,
ztym wich zagospodarowaniu nalezy uwzglednia¢ dziatania minimalizujgce negatywny
wptyw planowanych form zabudowy na $rodowisko. Realizacja nowych obiektow
budowlanych winna by¢ zgodna z wytycznymi zawartymi w projekcie planu oraz przepisami
odrebnymi .
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Prognoza poddaje analizie stan srodowiska obszaru objetego projektem planu,
a takze wskazuje najwazniejsze zagrozenia oraz potencjalne zmiany, jakie nastgpig
w srodowisku w wyniku realizacji ustalen projektu planu.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja:
1)tereny i obszary gornicze;
2
3
4)obszary i obiekty zabytkowe oraz dobra kultury wspotczesne.

tereny zagrozone ruchami masowymi;

)
)
Jobszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone w oparciu o Prawo wodne;

)

W ramach procedury planistycznej nie byto potrzeby uzyskania zgody gruntow
rolnych ilesnych na cele nierolnicze inielesne w trybie ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 ze zm.), poniewaz zgoda
taka zostata uzyskana na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw inwestycyjnych w miejscowosci Obojna - Turbia, gmina Zaleszany, ktory

zatwierdzony zostat uchwatg Nr V/64/07 Rady Gminy Zaleszany z dnia 27 kwietnia 2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2007 r. Nr 74, poz. 1714).

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu uwagi nie wptynety,
w zwigzku ztym nie uchwata nie zawiera zatgcznika o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu.

W przedtozonym do zatwierdzenia projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez zastosowanie
ujednoliconych ustalen architektonicznych zabudowy;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zastosowanie ustalen dotyczacych
ujednoliconych ustalen architektonicznych zabudowy;

3)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych wynikajgcych z przepisow odrebnych;

4)potrzeby interesu publicznego poprzez zagwarantowanie dostepu terenéw zabudowy do
dro publicznych;

5)ochrone srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrone gruntéw rolnych, poprzez
ustalenie katalogu zakazéw inakazow dla planowanego zainwestowania uwzgledniajgc
specyfike terenu objetego planu na tle systemu ochrony przyrody wojewddztwa
podkarpackiego;

6)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez zastosowanie rozwigzan podnoszgcych
ekonomiczniejsze wykorzystanie infrastruktury techniczne;,

7)prawo witasnosci, poprzez wyznaczenie terendéw objetych planem umozliwiajgce
zagospodarowanie dziatek na cele zabudowy zgodnie z politykg przestrzenng gminy
Zaleszany,

8)w trakcie procedury planistycznej zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
projektem planu zagospodarowania przestrzennego poprzez informowanie spoteczenstwa
o przystgpieniu do sporzgdzenia planu oraz o wytozeniach do publicznego wgladu w sposéb
zgodny zwymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Obwieszczenia o czynnosciach planistycznych publikowane byly rowniez w Biuletynie
Informacji Publicznej prowadzonym na stronie internetowej Gminy Zaleszany. Poza tym
biorgcy udziat w procedurze planistycznej mieli nieograniczony dostep do dokumentacii
planistycznej, wtym do opinii iuzgodnien wiasciwych organdw delegowanych ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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9)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, gdyz do dokumentaciji
planistycznej oraz zgromadzonych opiniach i uzgodnieniach oraz opracowan planistycznych
sporzgdzanych na potrzeby planu spoteczenstwo miato zapewniony dostep i wglad do nich.

Nie byto wymogu okreslenia i uwzglednienia:

1)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;j,
poniewaz w granicach opracowania planu obiekty takie nie wystepuja,

2)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poniewaz teren potozony jest poza strefg
przygraniczng panstwa oraz poza wojskowymi terenami zamknietymi,

3)wywazenia interesu publicznego i interesu prywatnego, poniewaz teren objety projektem
planu stanowi w czesci wtasnos¢ gminy Zaleszany, w ramach dokumentu zagwarantowano
dostep wyznaczonej zabudowy do drég publicznych,

4)wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

5)terenéw goérniczych, atakze obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym poniewaz nie wystepujg one
w obszarze planu.

Gmina Zaleszany posiada analize, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza ta zatwierdzona uchwatg Nr VIII/61/2024 Rady
Gminy w Zaleszanach z dnia 25 wrze$nia 2024 r. Ustalenia planu nie kolidujg z wnioskami
wynikajgcymi z tej analizy.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedg generowac wydatki
z budzetu gminy na realizacje uzbrojenia technicznego, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zapewnig wptywy z podatkéw od nieruchomosci.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

1)sporzadzony zostat na mapie pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych
Starostwa Powiatowego w Stalowej Woli wskali 1: 2000co spetnia wymogi
art. 16 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

2)nie  narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaleszany zatwierdzonego uchwatg Nr VI/106/2019 Rady Gminy
w Zaleszanach z dnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zaleszany wraz ze zmianami.

Uchwatg Nr LXV/793/2024 z dnia 31 stycznia 2024 r. Rada Gminy w Zaleszanach
uchwalita miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Obojna-Turbia" na terenie
gminy Zaleszany. Uchwata ta rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Podkarpackiego Nr
P-11.4131.2.100.2024 z dnia 8 marca 2024 r. zostata uniewazniona. Po wprowadzeniu zmian
wynikajgcych z rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Podkarpackiego, projekt planu
przedktada sie Radzie Gminy w Zaleszanach do ponownego zatwierdzenia.

Majgc na uwadze powyzsze, w petni zasadne jest uchwalenie przedmiotowej planu.
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