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UCHWALA NR V/47/15

RADY MIEJSKIEJ W SKARSZEWACH
z dnia 20 maja 2015 1.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Skarszewy w latach 2015 -2020

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z2014 r poz. 150 ze zm. ) oraz
art. 40 ust. 1, art.41ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U. 22013 r. poz. 594 ze zm.) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Skarszewy na lata
2015 - 2020" stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Skarszew.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Jozef Kaminski
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Zatgeznik do Uchwalty

Nr V/47/15

Rady Miejskiej w Skarszewach
z dnia 20 maja 2015 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZEKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SKARSZEWY W LATACH 2015-2020

POSTANOWIENIA OGOLNE

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skarszewy na lata
2015-2020 wyznacza podstawowe kierunki dziatania Gminy w gospodarowaniu komunalnym
zasobem mieszkaniowym, a takze obejmuje istotne dla Gminy zagadnienia oraz problematyke
zwigzang z polityka mieszkaniowa.

Zgodnie z przepisem art. 4 ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wilasnych gminy. Gmina, na
zasadach 1 w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale
zamienne, a takZze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach. Dgzenie do jak najpelniejszej realizacji tego zadania powinno byé jednym z
priorytetowych celdw dzialan podejmowanych przez organy Gminy.

Jak stusznie wskazuje ustawodawca, Gmina powinna skoncentrowaé sig na udzielaniu
pomocy osobom, ktére faktycznie z uwagi na niewystarczajgee srodki finansowe, nie sg w
stanie  samodzielnie zrealizowa¢ swoich potrzeb mieszkaniowych. Udzielanie pomocy
mieszkaniowej przez Gming, powinno mieé¢ charakter jedynie przejsciowy, krétkoterminowy,
do czasu pozwalajgcego rodzinie na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we whasnym
zakresie.

Z uwagi na wzrost zapotrzebowania na lokale socjalne oraz pomieszezenia tymezasowe,
wynikajgcy z wyrokdw sgdowych jak réwniez roszezen odszkodowawczych z tytulu
niedostarczenia przez Gming lokali socjalnych, Gmina powinna dazy¢é do zwigkszenia zasobu
w tym zakresie.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw natozyla na gminy obowigzek uchwalania wieloletnich
programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, na co najmniej pigé kolejnych
lat. Opracowanie planu wieloletniego, okreslajgcego  gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem gminy w okresie co najmniej pigcioletnim, w duZzej mierze pozwoli na przyjgcie
odpowiedniej strategii finansowania rozwoju  gminnego mieszkalnictwa, poprzez

dokonywanie remontéw w juz istniejacych obiektach, jak réwniez poprzez budowe nowej
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substancji mieszkaniowej.
Gléwnym celem wieloletniego programu jest dazenie do racjonalnego i efektywnego
gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym, co pozwoli m.in. ograniczyé liczbg

os6b oczekujaeych na lokal.

Powyzszy  program  jest  kontynuacja  wieloletniego  programu  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Skarszewy na lata 2008-2013, przyjetego Uchwalg Rady
Miejskiej w dniu 18 grudnia 2009 r. Obecny program odnosi sig do minionego okresu, ale

przede wszystkim precyzuje zadania na kolejne lata.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -4 -

Poz. 2107

§1

WIELKOSC ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY SKARSZEWY

W sklad mieszkaniowego zasobu gminy Skarszewy na dzien 28 lutego 2015 r.
wchodzi 290 lokali mieszkalnych (w tym 18 lokali socjalnych) stanowigcych wlasnosé
Gminy, polozonych w budynkach bgdacych wytaeznie wlasnodcia Gminy, jak réwniez w
budynkach stanowigeych wspotwlasnos$é osdb fizycznych.

Tabela nr 1. Zasob Gminy Skarszewy z podzialem na miasto i wies

Liczba Liczba Liczba Liczbha
lokali lokali pom. lokali
mieszk. [ socjal. tymezas. uiytk.
Miasto 220 8 2
Wies 52 10 2 1
272 18 2 3
razem 290

Zrddlo: opracowanie wlasne WGLHOS

Tabela nr 2. Wykaz budynkiéw stanowigcych 100 % wlasnofci Gminy Skarszewy
A Rok Tosé Metraz
Lp L budowy | mieszkan budynku
1. | Skarszewy, ul. Kosciuszki 5 1890 5 175,44
2. | Skarszewy, ul. Koscielna 10 1897 3 130,65
3. | Skarszewy, ul. Tezewska 35 b 2009 3l 1460.08
4. | Skarszewy, ul. Wybickiego | 1910 6 31543
5. | Skarszewy, ul. Wybickiego 19 1590 ] 271,23
6. | Skarszewy. ul. Dworcowa 21 1900 5 129.74
7. | Pogadki, ul. Jeziorna 8 1870 [+ 174 98
8. | Pogadki, ul. Jeziorna 12 1870 10 42845
9. | Jaroszewy 21 ok. 1900 5 239.06
10 | Jaroszewy 50 ok. 190K 3 18533
11| Nowy Wiec 20 b - 5 228.05
12. | Szczodrowo, ul. Skarszewska 19 1920) 3 136,99
13, | Mirowao 5 1900 3 153,72
14. | Mirowo 6 ok, 1900 4 187.69
15. | Demlin 60 - 1 27,58
16. | Wilcze Gory 7 1920 1 62,86
17. | Bozepole Kralewskie 3 1960 5 266,37
RAZEM 104 4 573,65

Zrddio: opracowanie wlasne WGLIOS, na podstawie danych uzyskanych z GPE Sp. 2 o.o.
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Tabela nr 3. Budynki, w ktorych jednym z wlascicieli jest Gmina Skarszewy [ wspdlnoty mieszkaniowe)

Liczba Metraz

Lp PoloZenie Liczba lokali w lokali lokali
budynku komunal- | komunal-

nych nych

mieszk. | uiyt.

1. Bozepole Kralewskie | 4 2 67,10
2. Skarszewy, ul. Chojnicka 28 11 9 303,70
3. Skarszewy, ul. Dworcowa 13 15 1 9 401,10
4. Skarszewy. ul. Dworcowa 25 7 4 151,30
5. Skarszewy. ul. Dworcowa 29 5 1 30,84
f. Skarszewy, ul. Dworcowa 52 8 5 148 34
7. Skarszewy. ul. Gdanska 13 4 3 144 10
. Godziszewo, ul. Miyaska 5 4 1 28,20
9. Godziszewo, ul. Gdanska 5 2 1 27,00
0. Skarszewy, PL. Hallera 4 6 3 113,68
1. Skarszewy. PL. Hallera 13 3 2 1 28,70
12. Skarszewy, P1. Hallera 15 5 1 27,43
13, Skarszewy. ul. Kamierowska 10 2 1 27,95
14. | Skarszewy. ul. Kopernika 4 30 5 220,85
15. Skarszewy, ul. Koscielna 12 5 4 172,22
16. Skarszewy. ul. Kosciuszki 2 10 1 3 91,54
17. Skarszewy. ul. Kosciuszki 4 11 3 81.40
15, Skarszewy, ul. Kosciuszki 6 10 1 45 14
19. | Skarszewy, ul Kosciuszki 8 9 2 66,18
1) Skarszewy. ul. Kosciuszki 10 10 3 105,85
21, Skarszewy, ul. Koscierska 29 4 2 92 86
33, Skarszewy. ul. Koscierska 31 4 2 62,12
23, Skarszewy. ul. Mickiewicza 2 9 4 184,23
24, | Skarszewy, ul. Mickiewicza 4 8 5 203,27
35, Skarszewy. ul. Sw. Jana 5 5 2 82,70
6. Skarszewy. ul.Tczewska 13 12 7 260,40
27. Skarszewy, ul. Tczewska 15 12 5 205,20
IR, Skarszewy, ul. Tczewska 17 12 4 152,77
29. | Skarszewy. ul. Tczewska 19 13 7 239.70
30. Skarszewy, ul. Tczewska 21 13 7 261,78
31. Skarszewy. ul. Tczewska 23 12 4 161,40
37 Skarszewy. ul. Tczewska 25 8 4 166,60
33, Skarszewy, ul. Tczewska 27 8 5 209 80
34. | Skarszewy, ul. Tczewska 29 8 3 139,72
35, Skarszewy. ul.Tczewska 31 8 5 214,90
36, Skarszewy, ul. Tczewska 33 8 3 131,60
37. Skarszewy. ul. Tczewska 35 8 4 166,20
I8, Skarszewy. ul. Wyh go il 5 2 1 83,50
34, Skarszewy, ul. W ybic go 12 11 7 204,27
e Skarszewy. ul. Wybickiego 14 13 2 11 448,93
41. Skarszewy. ul. Wyh go 24 12 7 300,55
472 Skarszewy, ul. W ybickiego 28 6 1 2 85,55
43, MNowe Golebiewko 6 8 1 27,28
44 MNowe Golebiewko 6 A 2 1 36,20
RAZEM 370 9 165 6 413,15

Zrddio: opracowanie wlasne WGHOS, na podstawie danych uzyskanyeh z GPK Sp. z .0,
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Tabela nr 4. Budynki z lokalami socjalnymi
. Rok Iosé Metraz
L Poloz " . .
P azeme budowy| mieszkan lokali
1. Skarszewy. ul. Dworcowa 21 ok. 19040 4 93,71
2, Skarszewy. ul. Drogowcdw 14 a 2005 4 1776
3. Bozepole Kralewskie 3 1960 2 76,45
4. | Jaroszewy 21 b 2007 8 283,58
RAZEM 18 631,34

#rddlo: opracowanie wlasne WGHOS, na podstawie danych uzyskanych z GPK Sp. z o.0.

Tabela nr 5. Budynki o nieuregulowanym stanie prawnym

Lp. Polozenie Hlosé lokali Metraz lokali
mieszk. | uwiytk. | mieszk. | wrytk.

1. ul. Dworcowa 23 [ 186,59 -
2. ul. Dworcowa 36 7 1 303,51 59.57
3. ul. Koscierska 21 1 30,00 -
4. ul. Tezewska 2 7 - 262,96 -
21 1 TR3,06 59,57
RAZEM 22 842,63

#rddlo: opracowanie wlasne WGHOS, na podstawie danych uzyskanych z GPK Sp. z o.0.

Tabela nr 6. Wykaz lokali uiytkowych

S Ilose Metraz

Lp. Polozenie lokali | lokali
1. Godziszewo, ul. Teczewska 1 1 31,23
2. Skarszewy. ul. Kowalska 1 1 35,84
3. Skarszewy. ul. Dworcowa 13 1 108,00
Razem 3 175,07

Zrddio: opracowanie wlasne WGLIOS, na podstawie danych uzyskanych z GPE Sp. 2 o.o.

Tabela nr 7. Wykaz pomieszezen tymezasowych

Lp.

Poloienie Nr lokalu

1.

Nowy Wiec 20 B

2.

Bozepole Krilewskie 3

Razem

Metraz
3A 10,01
3 14,12
2 24,13

#rddlo: opracowanie wlasne WGHOS, na podstawie danych uzyskanych z GPK Sp. z o.0.

Tabela nr 8. Wykaz lokali sluzbowych ( zwiazane ze stosunkiem pracy)

Lp.

Polozenie

Tlo&é
lokali

Skarszewy, P1. Hallera 18

Skarszewy, ul. Tczewska 35 B/4

Skarszewy. ul. Dworcowa 11/1

1
2.
3.
4

Skarszewy. ul. Dworcowa 11/3

razem

Zrddlo: opracowanie wlasne WGLIOS, na podstawie danych uzyskanyceh z GPE Sp. 2 o.o.
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§2
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU
1. Zasob mieszkaniowy gminy Skarszewy w latach 2015 - 2020 ulegaé bedzie zmianom

poprzez:
1)  wykup lokali przez ich dotychezasowych najemcdw- przyjeto sprzedaz na poziomie
10 lokali mieszkalnych w skali roku;
2)  przeksztalcenie z istniejgcego zasobu Gminy lokali mieszkalnych na lokale socjalne
( Nowy Wiec 21 B, BozZepole Krilewskie 3):
3) przeksztalcenie z istniejgeego zasobu Gminy lokali socjalnych na lokale mieszkalne
(Skarszewy ul. Drogowcdow 14, Skarszewy ul. Dworcowa 21);

4) budowg budynkdéw socjalnych.

Tabela nr 9. Prognoza dotyczgca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy

Liczba lokali
Rok
mieszkalne socjalne

2015 272 18
2016 260 20
2017 250 30
2018 240 30
2019 230 40
2020 220 40

#rddio: opracowanie wlasne WGLHOS

2. Budynki, w ktérych usytuowane sg lokale bgdgece w zasobie mieszkaniowym gminy to
obiekty o zréznicowanym wieku, konstrukeji i standardzie, wykazujgce roznorakie zuzycie
techniczne.
Budynki wybudowane przed 1940 rokiem majg konstrukcje mieszang, tj. Sciany murowane, a
stropy konstrukeji belkowej, drewnianej, dachy i klatki schodowe drewniane. Brak ocieplenia
Scian zewnetrznych i dachow.
Budynki oddane do uzytku w latach szedc¢dziesigtych i pdZniejszych to obiekty o strukturze
zabudowy tradyeyjnej. murowane, posiadajgce stropy konstrukeji Zelbetowej.

Stan techniczny budynkéw jest zréznicowany. Znaczny udzial stanowia budynki ze
starej substancji mieszkaniowej, wymagajgce znacznych nakladéw na remont i konserwacje.
Budynki wybudowane do roku 1940 ze wzglgdu na wiek i konstrukeje sg najbardziej

wyeksploatowane i narazone na fizyczne zniszczenie.
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Zaopatrzenie budynkéw w media:

a) instalacja elektryczna: 100% zasobu;
b) instalacja wodna: 100% zasobu;
ch instalacja kanalizacyjna:

-miasto- 100 % zasobu
-wies -zbiorniki bezodptywowe
d) instalacja CO i CW: 3 budynki podlaczone sg do miejskiej sieci cieplowniczej,
z crego 2 wyposazone sg wc.cow.u., 1 budynek posiada wlasng kottownig. Pozostate
budynki wyposazone sg w rdZne systemy grzewcze: piece kaflowe, ogrzewanie

etazowe.

Tabela nr 10. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy ( budynki stanowigce 100%

whasnoici Gminy)

m‘::;ﬂe 2015 2016 2017 2018 2019 2020
dobry 4 9 2 12 12 13
dostateczny 12 7 3 3 3 1
mierny 0 0 1 1 1 2

f:c‘;i ':e' 2015 2016 2017 2018 2019 2020
bardzo dobry 0 0 1 0 1 0
dohry 2 3 3 3 3 3
dostateczny 1 0 0 0 0 0
mierny 0 0 0 0 0 0

Zrddlo: opracowanie wlasne WGLIOS, na podstawie danych uzyskanych z GPK Sp. 2 o.o.

Charakterystyki stanu technicznego budynkéw dokonano w nastgpujacej klasyfikacji:

1)

3

4)

Stan techniczny okredlany jako bardzo dobry- budynki niewymagajgce zadnych
remontdw ( nowow ybudowane);

Stan techniczny okre$lany jako dobry — budynki utrzymane w nalezytym stanie
i niewymagajace remontéw do nastgpnych przegladow technicznych, jednak moga byé
modernizowane w celu podwyzszenia ich standardu;

Stan techniczny okreslany jako dostateczny — oznacza, Zze elementy budynku wykazuja
zuzycie eksploatacyjne lub ubytki niezagrazajgce bezpieczenstwu ludzi i mienia. W
obiektach tych nalezaloby w najblizszym czasie ( do 2 lat) przeprowadzi¢ roboty
remontowe lub modernizacyjne.

Stan techniczny okreslany jako mierny — oznacza, ze w elementach konstrukeyjnych
budynku wyst¢puja znaczne uszkodzenia lub ubytki. Istnieje potrzeba dokonania

kapitalnego remontu.
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§3
OCENA I PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH

1. W ostatnich latach zauwazy¢ mozna znaczny wzrost liczby oséb objetych wyrokami
eksmisyjnymi. Zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego, jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego lub
pomieszczenia tymcezasowego osobie uprawnionej na mocy wyroku sgdowego, wlascicielowi

prezystuguje roszezenie odszkodowawcze do gminy.

Tabela nr 11. Wykaz uznanych odszkodowan

Rok Wysokosé wyplaconych
odszkodowan w zl.

2011 3 000,00

2012 7 387,75

2013 15 631.43

2014 7 948,90

Zridio: opracowanie wlasne WGLOS

2. Gmina jest zobowigzana przede wszystkim do realizacji zadan wynikajacych wprost z
ustawy, tj. do zapewnienia lokali socjalnych, zamiennych oraz pomieszezen tymezasowych.
Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2014 roku, aby zrealizowaé obligatoryjny obowigzek
zwigzany z koniecznodcig wykonania prawomocnych orzeczen sagdowych, Gmina powinna
zapewnic 13 lokali socjalnych oraz 15 pomieszezen tymezasow ych.

3. Biorge pod uwage fakt, iz $Srodki przeznaczone na realizacje zadan z zakresu
mieszkalnictwa sy niewystarczajgce, w celu zwigkszenia substancji mieszkaniowej Gmina
zamierza korzysta¢ ze wsparcia funduszy zewngtrznych.

4. W preypadkach uzasadnionych wzglgdami racjonalnego gospodarowania zasobem,
dopuszeza sig mozliwosé przekwalifikowania lokali mieszkalnych na lokale socjalne 1

odwrotnie.

§4
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI BUDYNKOW
I LOKALI
1. Wedlug zalozen prawidtowego zarzagdzania zasobem nieruchomosci, w  celu

utrzymania go na dobrym poziomie technicznym, konieczne jest podejmowanie dziatan

zmierzajgcych do zachowania substancji budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym stanie,
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umozliwiajgcym korzystanie z nieruchomodei zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Z uwagi na wiek, ogdlny stan techniczny 1 konieczno$¢ dostosowania do
obowigzujgeyeh przepisow techniczno - budowlanych, zdecydowana wigkszosé budynkdw
wymaga remontow i modernizacji.

3. Przedstawiony ponizej plan remontéw i modernizacji budynkdw obejmuje prace
zapewniajgce poprawe bezpieczenstwa ich mieszkancow, zabezpieczajace budynek przed
dalszg degradacjg oraz majgce na celu utrzymanie go w stanie technicznym niepogorszonym.
Potrzeby w zakresie remontdéw i modernizacji zasobu, okreslone zostaly przez zarzgdeg na
lokali, w oparciu o wyniki

podstawie stanu technicznego budynkdw i corocznych

i pigcioletnich przeglagdéw technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, ekspertyzy, nakazy oraz wyniki systematycznych kontroli, dokonywanych

przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia.

Tabela nr 12. Plan remontdéw na lata 2015-2020 w budynkach z 100 % udzialem Gminy

Nieruchomosé

Rodzaj robét

Planowany termin
wykonania

Szacunkowy
koszt w tys. zl.

Skarszewy
ul. Wybickiego |

Wymiana pokrycia dachowego
dachdwka ceramiczna wraz z
obrobkami blacharskimi wyimiana
rynien i rur spustowych.

02.02.2015-31.05.2015-
umaowa z dnia 29.12.2014

BT D00

Pogddki ul. Jeziorna 8

Wykonanie prevdomowej oczyszczalni
Sciekdw Euro Plast gbiornik 3m? + 2m?
z drenazem oraz wykonanie badan
geologicznych i dokumentaciji

Kwieciefi-maj - umowa z dnia
12.01.2015

11352

Bozepole Krdlewskie 3

Wyvkonanie prevdomowej oczyszczalni
Sciekdw Euro Plast zbiomik 3m? + 3m3
# drenazem oraz wykonanie badan
geologicznych i dokumentaciji

Maj-Crerwiec 2015 - oferta z
dnia 16.01.2015

17 958

Bozepole Krdlewskie 3

Wymiana i docieplenie stropodachu
sIyropapa, papale:-muzgtzew;ilnu WraZ
2 dociepleniem gzymsu i wymiana
rynien i rur spusiow ych omz

Czerwiec - Lipiec 2015

65 000

Skarszewy
ul. Kogcielna 10

Wymiana pokrycia dachowego
dachdwka ceramiczna marsylka wraz =
obribkami blacharskimi wymiana
rynien i rur spustowvch.

Lipiec - Sierpien 2015

35 000

Pogddki wl. Jeziorna 12

Wymiana pokrycia dachowego
eternitu na blachodachdwke wraz 2
wykonaniem obrdbek blacharskich i

wymiang rymien i rur spustowych oraz

rozhidrka istnigjgcych Komindw i

wykonanie nowych 2 cegly
klinkierowej

Sierpien - Wrzesien 2015

T0O 000

Szczodrowo
ul. Skarszewska 19

Wykonanie preydomowej oczyszczalni
Sciekdw Eure Plast z drenazem oraz
wykonanie badan geologicznych i
dokumentacji zegloszeniowej

Sierpien - Wrzesien 2015

6 500

10
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Wymiana pokrycia dachowego - blacha

Nieruchomosé

Rodzaj robét

Pogddki ul Jeziorna 8 trapezowa na dobuddwee budynku oraz | Wrzesien - Pazdziernik 20135 6 500
docieplenie scian dobuddwki
Skarszewy Remont lokalu mieszkalnego N a
ul. Dworcowa 13 wykonanie lazienki i toalety Stycaen - Luty 2013 &dco
Remont lokalu mieszkalnego, S
Mirowo Duge 6 . Marzee - Kwiecien 2015 12 000
wykonanie lazienki i toalety
5]\'_.;11‘.'?'.‘.;"\\..-}' Remont lokalu ]'I'LIC:i'a‘.]\'.il]lH.”:T’l'r_ adaptacja Kwiecien-Maj 2015 10 000
ul. Mickiewicza 4 sirych na pokdj ’
Nowy Wiec 20 B Remont lokalu mieszkalnega Lipiec - Sierpien 2015 10 000
wykonanie ogrzewania
W . ie i acii fi N s .
Mirowo Duge 3 Vykonanie izolacji fundamentéw oraz |y oo giecien 2015 5 000
ulodenie drenarki
Lokale komunalne Przestawianie piecow 15 szt Maj - Wrzesien 2015 30 000
Lokale komunalne Remont lokali komunalnych wg. Luty - Grudzien 2015 30 000
potrzeb
Wy anie zalecef ~oladG
Budynki komunalne Vykonanie zaleced 2 przeglidiw Luty - Grudzien 2013 20 000
kKomin. i elekir.
RAZEM: 427 310

Planowany termin
wykonania

Szacunkowy
koszt w tys. b

SKarszgewy.
ul. Wybickiego 19

Wymiana pokryvcia dachowego
dachdwka ceramiczna wraz
obrobkami blacharskimi wymiana
rymien i rur spustowych._

Marzec - Kwiecien 2016

63 000

Jaroszewy 21

Wymiana pokryvcia dachowego
blachodachdwka wraz z obrobkami
blacharskimi wymiana rymien i rur

spustowvch.

Maj - Czerwiec 2016

60 000

Nowy Wiec 208

Wymiana 1 docieplenie stropodachu
styropapa, papatermozgrzewalna wraz
Z dociepleniem gzyimsu i wWymiana
rynien i rur spustowyvch oraz

wykonanie obribek blacharskich.

Lipiec - Sierpien 2016

70000

Jaroszewy 50

Wykonanie przydomowej oczyszczalni
fciekdw Euro Plast 2 drenazem oraz
wykonanie badan geologicenych i
dokumentacji zgloszeniowej

Kwiecien - Maj 2016

T 000

Jaroszewy 21B

Wykonanie preydomowej oczyszczalni
triekdw Euro Plast 2 drenazem oraz
wykonanie badai geologicznych i
dokumentacji 2gloszeniowe)

Czerwiec - Lipiec 2016

35000

Jaroszewy 21

Wykonanie preydomowe) oczyszczalni
triekdw Euro Plast 2 drenazem oraz
wykonanie badai geologicznych i
dokumentacji 2gloszeniowe)

Czerwiec - Lipiec 2016

10 D00

Budynki komunalne

Remont lokali komunalnych wg.
potrzeb

Styczen - Grudzien 2016

60 00D

Budynki komunalne

Wykonanie zalecen z przegladdw
kominiarskich i elekirycznych

Maj - Wrzesien 2016

50000

Budynki komunalne

Przestawianie piecdw 15 szi.

Maj - Wrzesien 2016

30000

Budynki komunalne

Wykonanie zalecen z przegladdw

budowlanych

Maj - Wrzesien 2016

50000




ieruchomos L : ¢ A
N & Rodzaj robét Planowany termin wykonania i
Wymiana pokrycia dachowego
Jaroszewy 50 dachGwka ceramiczna wraz = Marzec - Kwiecien 2018 75 000
g obrdbkami blacharskimi wymiana
rynien i rur spusiow ych.
Wymiana pokrycia blachodachdwka
Dworcowa 21 CETAMiCZNG WrAZ 2 Ghdblcami Maj - Czerwiec 2018 635 000
blacharskimi wymiana rynien i rur 1= )
spustowych.
Wykonanie przydomowe] oczyszezalni
Mirowo 5 sciekdw Euro Plast 2 drenazem oraz Kwiecien - Maj 2018 15 D00
wykonanie badan geologicenych i
dokumentacji zeloszeniowej
Wykonanie prevdomowej oczyszcezalni
Mirowo 6 Scickdw Euro Plast 2 drenazem oriz Czerwiec - Lipiec 2018 15 D00
wykonanie badan geologicenych i
dokumentacji zeloszeniowe]
. Remont lokali komunalnych wg. o -
Budynki komunalne potrzeb = Styczen - Grudzien 2018 Al 000
- i Wykonanie zalecen z przegladdw . -
Budynki komunalne kominiatskich i eleliryeznych Maj - Wrzesien 2018 B 000
Budynki komunalne Przestawianie piecdow 135 szl Maj - Wrzesien 2018 30 000
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RAZEM: 437 My
Planowany termin Szacunkowy
Nieruchomos R
- Rl wykonania koszt w tys. zb
Wymiana pokrycia dachowego
Pogddki ul. Jeziorma 8 blachodachéwka wraz 2 obréblami Marzec - Kwiecied 2017 45 000
= blacharskimi wymiana rynien i rur
spustowych.
Wymiana pokrycia dachowego
Mirowo 5 blachodachéwka wraz 2 obréblami Maj - Czerwiec 2017 40 000
blacharskimi wymiana rynien i rur
spustowych.
Wymiana pokrycia dachowego
Mirowo 6 blachodachéwka wraz 2 obréblami Lipiec - Sierpien 2017 40000
blacharskimi wymiana rynien i rur
spustowych.
Wykonanie preydomowe) oczyszezalii
L . Soiekdw Euro Plast z drenadem oraz L )
Pogddki ul. Jezioma 12 . R . . Kwiecien - Maj 2017 17 000
wykonanie badan geologicenych i
dokumentacji zgloszeniowej
Wykonanie preydomowe) oczyszezalii
. . Soiekdw Euro Plast z drenadem oraz . - _
Nowy Wiec 208 . . . R Crerwiec - Lipiec 2017 35 000
wykonanie badan geologicenych i
dokumentacji zeloszeniowej
. Remont lokali komunalnych wg. o .
Budynki komunalne . = Styczen - Grudzien 2007 60 000
polrzeb
Budynki komunalne Wykonanie zaleced 2 przegladéw Maj - Wrzesien 2017 &0 000
kominiarskich i elekirveznych
Budynki komunalne Przestawianie piecdow 135 szl Maj - Wrzesien 2017 A0 0040
Budynki komunalne Wykonanie zaleced z przegladéw Maj - Wrzesien 2017 100 000
budowlanych 5 - lemich
RAZEM: 427 (i
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Budynki komunalne

Wykonanie zalecen z przegladdw
budowlanych

Maj - Wrzesien 2018

60 D00

RAZEM:

400 0040

Wybickiego 1 Termomodernizacja budynku Marzec - Kwiecien 2019 140 000
Dworcowa 21 Termomodernizacja budynku Maj - Czerwiec 2019 1200 000
Budynki komunalne Remont lokali kemunalaych we. Styczen - Grudzien 2019 60 000
potrzeb
Budynki komunalne Wykonanie zaleced 2 przegladow Maj - Wrzesien 2019 50 000
kominiarskich i elekirycanych
Budynki komunalne Przestawianie piecdw 15 szL. Maj - Wrzesien 2019 30 000
Budynki komunalne Wykonanie zaleced 2 praegladow Maj - Wrzesien 2019 50000
budowlanych
RAZEM: 480 000

Wybickiego 19 Termomodernizacja budynko Marzec - Kwiecien 2020 140 000
< . P . - 140 000
Pogadki Jezioma 12 Termomodernizacja budynku Maj - Czerwiec 2020
Budynki lfomutfaln.e na Remont lokali komunalnyeh wg, Styczed - Grudzien 2020 60 D00
terenie gminy potrzeb
Budynki lfomurf.‘llnc i Wykc-{m_me z_alec_eﬁ Z przegladdw Maj - Wrzesien 2020 80 000
terenie gminy kominiarskich i elekirycanych
Budynki komunalne na Przestawienie piecdw 15 szt Maj - Wizesien 2020 30 000
terenie gminy
Budynki I,Eomuqaln.e na Wykonanie zalecen 2 przegladiow Maj - Wrzesieh 2020 50 000
terenie gminy budowlanych
RAZEM: S00 000
irddio: GPK Sp.z oo,
§5
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI
1. Zasady sprzedazy lokali wechodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz

wysokosé bonifikat okredlone sg w odrgbnych uchwatach Rady Miejskiej w Skarszewach.
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Tabela nr 13. Sprzedai lokali mieszkalnych w latach 2009-2014

2009 2010 2011 2012 2013 2014

Liczba sprzedanych
lokali- tryh 23 18 7 G 5 12
bezprzetargowy

Zridio: opracowanie wlasne WGLOS

2. W celu prowadzenia prawidlowej polityki mieszkaniowej i umozliwienia rotacji oraz
przydziatu mieszkan osobom oczekujagcym, wstrzymuje sig sprzedaz lokali w budynkach
stanowigcych 100 % wlasnodéci Gminy, za wyjatkiem sytuacji, w ktorej zbywane sg wszystkie
lokale w danym budynku.

3. Sprzedazy nie podlegajg rowniez mieszkania stuzbowe, zwigzane ze stosunkiem pracy
(tab. nr 8).

4. Planuje si¢ sprzedaz lokali zgodnie z § 2 ust. 1 pkt. | niniejszej uchwaly.

§6

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWE]J ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore
zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
zminimalizowania doplat z budzetu Gminy na utrzymanie zasobu mieszkaniowego. Wplywy z
czynszdw powinny pokrywaé nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkdw, ale zapewnié
rowniez srodki na remonty.

Stawki czynszu lokali stanowigcych zaséb mieszkaniowy Gminy, okresla kazdorazowo

Zarzagdzenie Burmistrza Skarszew.

1. W zwigzku z usytuowaniem lokalu mieszkalnego w budynku, wyposazeniem lokalu w
urzgdzenia techniczne, instalacje oraz ogdlny stan techniczny lokalu, ustala sig czynniki
aaw 2 . . s .

obnizajgce stawkeg czynszu za 1| m~ powierzchni uzytkowej:

1} Polozenie lokalu mieszkalnego w suterenie, jezeli wysokosé lokalu jest

mniejsza niz 2.2 m -5 %
2) Wspdlnie uzytkowane we - 5 %
3) Szambo bezodplyw. z brakiem mozliwoéci podlgezenia do sieci kanal. — 5%

4) Brak centralnego ogrzewania - 10 %
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5) Brak tazienki- 15 %

6) WC poza lokalem mieszkalnym - 20 %

2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie mozZze przekroczyé polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w zasobie mieszkaniowym.

3. Ustala sig warunki obnizania czynszu najmu w nastgpujacych wysokodciach:

1y 10 % wysokod$ci miesigeznego czynszu  dla najemcow, ktérych Sredni

miesigczny dochéd nie  przekracza 70% najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym:

2) 15 % wysokodel miesigeznego czynszu dla najemecdw,. ktérych  $redni
miesigezny dochdd nie przekracza 40% najnizszej emerytury na jedng osobg w
gospodarstwie wieloosobowym.

4. Obnizki czynszu udziela si¢ najemcom, ktérzy oplacajg czynsz najmu w wysokosci
rownej lub wyZzszej niz 2 % wartodci odtworzeniowej lokalu.

5. Obnizke czynszu udziela sig na pisemny wniosek najemcy. Do wniosku dolgeza sig
deklaracje o wysokodci dochoddéw gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy
poprzedzajgeych datg ztozenia wniosku.

6. Osoba, ktora w trakcie obowigzywania obnizki czynszu nie oplaca na biezgco czynszu za
zajmowany lokal, moze wystgpic z wnioskiem o ponowng obnizke czynszu po
uregulowaniu zaleglosci powstatych w okresie obowigzywania poprzedniej obnizki
CZYNSZU.

7. Obnizki czynszu udziela si¢ na okres dwunastu miesigey z mozliwoscig przediuzenia na

kolejne okresy.

§7

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZRKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Gminne Przedsigbiorstwo Komunalne
Sp. z oo, z siedzibg w Skarszewach przy ulicy Gdanskiej nr 6, na mocy Uchwaty
Nr XXXIV/293/2001 Rady Miejskiej w Skarszewach z dnia 10 grudnia 2001 roku w sprawie
utworzenia jedoosobowej spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia Gminy Skarszewy do

sprawowania zarzgdu nad zasobami mieszkaniowymi oraz lokalami uzytkowymi.
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Przedmiotem dziatania spotki jest zarzadzanie nieruchomosciami i mieszkaniowym zasobem
Gminy, polegajace na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majacych na celu
zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci. zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania, wlasciwej eksploatacji nieruchomodci, jak réwniez czynnosci
zmierzajgce do utrzymania nieruchomodci w  stanie niepogorszonym, zgodnie z ich
przeznaczeniem, w zakresie uprawnien i obowigzkow wynikajaeych z przepisow ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami, przepiséw prawa miejscowego, z
obowigzkiem  uzyskania odrgbnych  pelnomocnictw do  dokonywania  czynnosci
przekraczajgcych zwykly zarzad powierzonym zasobem.

I} dokonywanie niezbgdnych nakladéw majgeych na celu utrzymanie i rozwdj substancji
mieszkaniowej w celu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdélnoty gminnej.

2} zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i zabezpieczenia nieruchomodci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem a takze zapewnienia ich wlasciwej eksploatacji,

3) prowadzenie dokumentacji technicznej budynkéw  wchodzgeyeh  w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy,

4) naliczanie oraz pobieranie oplat z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali, obiektow, gruntéw i innych
naleznodci wynikajgeych z zawartych umow

5) prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami,

6) prowadzenie ewidencji ksiggowej, odzwierciedlajgce] zdarzenia ksiggowe w sposdb
pozwalajgey na jednoznaczne okreflenie otrzymywanych dochodéw 1 poczynionych

wydatkdow, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

W najblizszych latach Gmina nie przewiduje zmiany podmiotu zarzgdzajgcego gminnym

zasobem mieszkaniowym.

§8

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWE] W KOLEJNYCH
LATACH

Gléwnym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej na terenie gminy Skarszewy sg :
i) wplywy z czynszéw za najem lokali mieszkalnych, socjalnych, pomieszczen
tymezasowych oraz odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali:
b) wplywy z dzierzawy garazy,

) oplaty za komdrki (pomieszczenia) gospodarcze — lokatorskie;
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d) ewentualne doplaty Gminy, w granicach srodkdw zabezpieczonych w budzecie

Gminy na dany rok.

§9

WYSOKOSC WYDATKOW PONOSZONYCH NA GMINNY ZASOB
MIESZKANIOWY

1. Jednym z podstawowych zatozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej powinno byé
ksztaltowanie stawek czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby uzyskane wplywy
wystarczyly na pokrycie wydatkéw w  zakresie eksploatacji. konserwacji i zarzadu

nieruchomosdciami oraz utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

Tabela nr 14, Wysokosé wydatkiw w kolejnych latach z podzialem na koszty eksploatacji, koszty

remontow i modernizacji, koszty zarzgdu nieruchomoscia wspilng oraz koszty inwestycyjne ( w tys. zl.)

2015 2016 2017 2018 2019 2020
Koszty eksploatacji 450 000 436 500 423 405] 410 703 ] 398 382 | 386 430
Koszty remontdw i modernizacji 120 000 190000 | 250 000 230 000 | 220 000 [ 220 000
Koszty zarzgdu nieruch. Wspdaln. 143 600 134790 ] 125992] 117 193] 108 395 99 597
Inwestycje 307 311 247 000 ) 177 000 170 000 ] 260 000 280 000
ogilem 1020011 1008 290] 976 397 927 806 | 986 777 | 986 027

arddio: GPE Sp. z 0.0,

2. Czynniki majace wplyw na wysokos¢ planowanych kosztow:
1) niezmienna stawke bazowa czynszu,
2) zmniejszenie powierzchni lokali gminnych:
3) potrzeby w zakresie biezgcej eksploatacji zasobu,
4) plany remontowe.
§ 10

OPIS INNYCH DZIAEAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA 1
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY.

Majge na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochrong

praw lokatorow nalezy przyjac nastgpujgce zasady:
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a)

b)

c)

a)

b)

<)

E:

b

)

—

Zamiana lokali:

prowadzenie racjonalnej polityki zamian lokali mieszkalnych, ze szczegdlnym
naciskiem na najemcow lokali, na ktérych cigzy wyrok egzekucyjny:

zamiany dobrowolne w celu dostosowania faktycznej sytuacji rodzinnej i finansowej
danego gospodarstwa domowego do rzeczywistych potrzeb mieszkaniowych, po
uprzednim uregulowaniu kwestii ewentualnych naleznodci;

w odniesieniu do budynkéw, w ktorych znajdujg si¢ lokale mieszkalne wehodzgce w
sktad zasobu, bgdgce w stanie technicznym wskazujgcym na nieoplacalnodé ich
remontu  lub w innych przypadkach uwzasadnionych wezglgdami racjonalnego
gospodarowania zasobem, dopuszeza sig mozliwosé wykwaterowania lokatordw i
wyburzenia, sprzedazy lub przekwalifikowania.

Reprezentowanie Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych z jej udzialem:

zgodnie z art. 4 ustawy o wlasnodei lokali, Gminie przystugujg w stosunku do
niewyodrgbnionych lokali oraz nieruchomoéci wspdlnej takie same uprawnienia, jakie
przystuguja  wiadcicielom lokali wyodrebnionych. Odnosi sig to takie do jej
ohowigzkdw;

zasady reprezentowania Gminy na zebraniach wspdlnot mieszkaniowych okre$lone sg
w stosownym pelnomocnictwie wydanym przez Burmistrza:

przedstawiciel Gminy poprzez swoje dzialania we wspdlnotach mieszkaniowych
powinien dazy¢ do racjonalizacji kosztéw utrzymania nieruchomodei wspdlnej. W tym
celu badaniu bedzie podlegad zasadnos¢ podnoszenia zaliczek na koszty utrzymania
nieruchomosci wspdlnej, zasadnos¢ i koszty wykonania remontdw.

Planowana sprzedaz lokali:

jako dziatanie kierunkowe przyjmuje sig sukcesywng sprzedaz lokali mieszkalnych w
budynkach wspdlnot mieszkaniowych. W tym celu Gmina bedzie korzystala =z
uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 4 1 5 ustawy o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego tj. prawa zlozenia
najemcy oferty nabycia lokalu, a w przypadku nie przyjecia oferty, z prawa
wypowiedzenia umowy najmu z zastrzezeniem zapewnienia najemcy lokalu
zamiennego. Uzyskane w tym trybie wolne lokale beda sprzedawane w drodze
przetargu. Dzialanie to ma na celu przede wszystkim uwolnienie Gminy od kosztéw
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej.

nalezy dazy¢ do tego, aby Gmina nie posiadata udzialdw we wspolnotach
mieszkaniowych. Catkowita wlasnodé budynkéw utatwia zarzgdzanie nieruchomodeig,

a takze mobilizuje wlascicieli do dbania o swoja nieruchomosé.



		2015-07-08T12:36:08+0000
	Polska
	Jacek Zbigniew Karpiński
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




