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UCHWALA NR V/71/15

RADA GMINY KOSCIERZYNA
z dnia 30 czerwca 2015 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Koscierzyna na lata 2015 — 2022.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.z 2013 poz.594 z p6z.zm.) oraz
art. 21 ust 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 150) Rada Gminy KoScierzyna, uchwala sie
co nastepuje :

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koscierzyna na
lata 2015 -2022, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, bedacy jej integralng czescia.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Koscierzyna

§ 3. 1. Tracie moc Uchwata Nr X/395/14 Rady Gminy KoS$cierzyna z dnia 12 listopada 2014 r. w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ko$cierzyna na lata
2014 — 2022 (publik.Dz.Urz.Woj.Pom. z 2014 r. poz.4311).

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Bober
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr V/71/2015
Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 30 czerwca 2015 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KOSCIERZYNA
NA LATA 2014 - 2022

l. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Gmina posiada w swoim zasobie 34 mieszkania, ktére znajdujg sie w 10 budynkach. Czesc¢ z
tych mieszkahn (10), znajduje sie w budynkach, ktére petnig réwniez inng funkcje niz
mieszkalng. Obecny stan techniczny budynkow i lokali jest zroznicowany.

W listopadzie 2011 r. oddano do uzytku nowo wybudowany budynek w Matym Klinczu, w
ktérym znajduje sie 15 mieszkan. Pozostate mieszkania znajdujg sie w starszych budynkach,
w niektérych z nich zostaty wykonane konieczne remonty, a niektére z nich takiego remontu
wymagaja.

Il. Analiza potrzeb oraz plan remontéw

Zakfada sie, iz dotychczas przeprowadzone na biezgco konieczne remonty oraz remonty
planowane w okresie 2015 — 2022 pozwolg na utrzymanie stanu technicznego zasoboéw w nie
pogorszonym stanie.

Do najblizszych potrzeb remontowych gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2015 —
2022 nalezg : remont dachow, obrobek blacharskich, opierzen i instalacji elektrycznej.
Niezbedne jest przemurowanie komindw, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, remonty
podtdg i systemdw grzewczych, remont klatek schodowych oraz wykonanie malowanh elewaciji.
Wykaz przeprowadzonych remontéw oraz niezbednych prac remontowych do wykonania na
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przestrzeni lat 2015-2022

L.p | Miejscowosé | Nr dziatki/ Liczba Wykonane Niezbedne Przewidywany
nr lokalu mieszkan/ remonty potrzeby rok remontu
powierzchnia remontowe
1 Ludwikowo dz. 75/13 - 1/78,16 m2+ |W 2011 r Docieplenie 2015-2020
lok nr 4/1 piwnica 4,53 | wykonano budynku,
m? remont dachu remont
oraz opaski schodéw
fundamentowej | wejsciowych
budynku
2 Ludwikowo dz.75/13 - 1/73,96 m? | jw.+2013r. — Docieplenie 2015-2020
lok nr 4/2 remont budynku,
generalny remont
schodéw
wejsciowych
3 Ludwikowo dz. 75/13 - 1/81,54 m2+ | jw. Docieplenie 2015-2020
lok nr 4/3 piwnica 5,80 budynku,
m? remont
schodéw
wejsciowych
+Wymiana
okien 2015
4, Ludwikowo dz. 75/13 - 1/84,80 m? + | j.w. Docieplenie 2015-2020
lok nr 4/4 piwnica 15,98 budynku,
m? remont
schodow
wejsciowych




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -3- Poz. 2293
+wymiana
okien 2016
5 Ludwikowo dz. 75.13 - 1/67,61 m2+ | jw.+2013r.- Docieplenie 2015-2020
lok nr 4/5a piwnica 2,77 | montaz kotta budynku,
m2 co remont
schodow
wejsciowych
6 Ludwikowo dz. 75.13 - 1/77,63 m2+ | jw. Docieplenie 2015-2020
lok nr 4/5b piwnica 3,62 budynku,
m? remont
schodéw
wejsciowych
7 Ludwikowo dz. 75.13 - 1/92,72m2 + | jw. + 2014 r.- Docieplenie 2015-2020
lok nr 4/7 piwnica 6,23 | remont budynku,
m? kapitalny remont
schodow
wejsciowych
8 Ktobuczyno dz. 226 1/30,80m? | W2012r Budynek 2015-2022
wykonano wymaga
remont dachu | wymiany
stolarki
okiennej oraz
instalacji co i
instalacji
elektrycznej
9 Niedamowo dz. 75/8 1 /85,60 m?2 X Kompleksowy 2015-2016
lokal nr 11 remont
mieszkania
10 | Wielki Klincz | dz. 240/2 1/49,00m2 | W2011r Docieplenie 2016
Ul. Szkolna chronione wykonano Scian
20 remont dachui | zewnetrznych
elewacji
zewnetrznej
budynku,
wymieniono
grzejniki w
mieszkaniu.
11 | Wielki Klincz | dz. 240/2 1/49,00m2 | W2011r
Ul. Szkolna wykonano
20 remont dachu i
elewacji
zewnetrznej
budynku,
wymieniono
grzejniki w
mieszkaniu.
12 | Wielki Klincz | dz. 1002 1 /40,42 m? Budynek 2015-2022
wymaga
dokonczenia
remontu
elewaciji
13 | Wielki Klincz | dz. 1002 1 /36,88 m? Budynek 2015-2022
wymaga
dokonczenia
remontu
elewaciji
14 | Wawrzynowo | dz. nr. 356/4 1/35,47 m? Remonty
biezgce




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —4- Poz. 2293

15 | Waglikowice | dz.nr71 1/ 61,20 m? Remonty

biezace
15 | Wdzydze dz. 57/1 1) 70,42 m2+ | Wykonano Budynek 2015-2022

piwnica remont dachu wymaga

15,2 m? w 2013 wymiany
stolarki

2) 84,40 m? okiennej

Koszty remontéw oraz wydatki inwestycyjne planowane bedg w zaleznos$ci od pozyskanych
srodkéw na przedsiewziecia inwestycyjne dotyczgce budynkéw wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

lll. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Sprzedaz lokali mieszkalnych realizowana jest w oparciu o warunki ich wykupu jakie okreslone
zostaty w Uchwale Nr V1/46/11 Rady Gminy Koscierzyna z dnia 16 czerwca 2011 r. w sprawie
warunkéw udzielania oraz wysokosci stawek procentowych bonifikat przy sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowigcych wiasno$s¢ Gminy Koscierzyna, zbywanych najemcom
korzystajgcym z pierwszenstwa w ich nabyciu. Przewiduje sie nastepujacy poziom sprzedazy
lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy :

- 2015-2022 r. — 4 lokali mieszkalnych w m.Ludwikowo, 2 lokali znajdujgcych sie w budynkach
jednorodzinnych w m.Nowa Wies.

IV. Zasady polityki czynszowej.

1. Stawki czynszu za wynajem lokali mieszkalnych ustalane sg przez Woéjta Gminy
Koscierzyna w drodze zarzgdzenia. Wylgcznym dysponentem lokali tworzgcych
mieszkaniowy zasob jest Wojt Gminy Koscierzyna. Lokale mieszkalne stanowigce
mieszkaniowy zaséb gminy przeznaczone sg na :

- wynajem na ogolnych zasadach stosownie do ustawy z dnia 21.06.2001 r o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266 z pdzniejszymi zmianami),

- wynajem lokali socjalnych,

- wynajem pomieszczen tymczasowych.

2. W stosunku do stawki czynszu, o ktérej mowa w pkt. 1 ustala sie czynniki obnizajgce wartosé
uzytkowg lokalu, obnizajgce stawke czynszu:

a) za niekorzystne usytuowanie lokalu na strychu lub w suterenie - 5 %

b) ze wzgledu na wiek budynku powyzej 40 lat — 10%

c) ze wzgledu na wyposazenie budynku:

- za brak centralnego ogrzewania - 5%

- za brak instalacji wodno-kanalizacyjnej — 5%
- za brak kuchni — 5%

- za brak WC - 5%

- za brak tazienki — 5%

d) mieszkanie o wspotczesnym standardzie — wyposazone w system ogrzewania, ciepta wode,
kanalizacje, energie elektrycznag, wc, tazienke

e) za stwierdzony ogolny zly stan techniczny budynku (budynek zakwalifikowany do remontu
kapitalnego lub rozbidrki ) - 10 %

3. Maksymalna obnizka stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 30% jej wartosci.

4. W lokalach o powierzchni powyzej 80 m2 wysoko$¢é czynszu nalezy ustalic w wysokosci
200% stawki czynszu okreslonego w p.2

5. Czynsz najmu lokali socjalnych ustala sie w wysokosci 50% najnizszego czynszu,
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym (art.23 ust.4)

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobéw
mieszkaniowych gminy.

1. Zasobem mieszkaniowym Gminy Koscierzyna zarzgdza Wéjt Gminy Koscierzyna.
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2. Wéjt Gminy Koscierzyna moze upowaznic¢ kierownikéw jednostek organizacyjnych Gminy
Koscierzyna do zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad zasobu
mieszkaniowego.

3. Aktualnie istnieje potrzeba przeprowadzenia duzego zakresu kosztownych robét remontowo
— modernizacyjnych z uwagi na zty stan techniczny niektérych zasobéw mieszkaniowych.
Srodki finansowe jakimi dysponuje gmina planuje sie przeznaczyé na wykonywanie
najpotrzebniejszych prac remontowych zwigzanych z naprawg pokry¢ dachowych i
wymiang stolarki okienno — drzwiowej.

4. Wojt Gminy moze wylgczy¢ ze sprzedazy lokale bedace niezbedne do realizacji celow
gminy.

5. Na dokonanie ewentualnej zamiany mieszkan bedgcych w zasobie Gminy konieczna jest
zgoda Wajta Gminy wyrazona na pismie.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej.

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg czynsze za wynajem lokali

mieszkalnych oraz srodki wlasne Gminy Koscierzyna.

2. Zroédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ ponadto :

- wplywy z czynszu lokali uzytkowych,

- Srodki uzyskane ze sprzedazy w drodze przetargu lokali uzytkowych,

- Srodki uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

VIl. Wysokos$¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy i koszty zarzadu

nieruchomosciami wspoélnymi.

Przewiduje sie, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy bedg wzrastaty

proporcjonalnie do wzrostu srodkow ze zrédet okreslonych w pkt VI.

Vill. Dzialania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Zakfada sie osiggniecie poprawy gospodarowania zasobem poprzez :

1. maksymalizowanie wptywow finansowych okreslonych w pkt VI,

2. prowadzenie biezgcej kontroli stanu technicznego zasobdw i sposobu jego wykorzystania.
3. wykonywanie prac remontowych obnizajgcych koszty eksploatacji, np. wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, termomodernizacja
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