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UCHWALA NR 11/25/15
RADY GMINY STARY DZIERZGON

z dnia 29 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013 r.,
poz. 594, zm. poz. 64511318 oraz z 2014 r. poz. 3791 1072.) i art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj.
Dz. U. 2014 r., poz. 150) Rada Gminy Stary Dzierzgon uchwala co nastgpuje :

§ 1. Uchwala si¢ ,, Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stary Dzierzgon na lata
2015 —2020” w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stary Dzierzgon.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywiec 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Renata Lewandowska
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Zatacznik do Uchwaty Nr 11/25/15
Rady Gminy Stary Dzierzgon

z dnia 29 czerwca 2015 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stary Dzierzgon
na lata 2015-2020

Wprowadzenie :

Obowiazujaca od 10.07.2001 roku ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego natozyla na Rade
Gminy obowiazek uchwalenia ,, wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.”

Poprzedni program obowigzywat w latach 2009-2014.

Do zadan wlasnych gminy nalezy tworzenie warunkdw do zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. W celu realizacji tych zadan gmina winna tworzy¢ 1
posiada¢ zas6b mieszkaniowy.

Gléwnym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Stary Dzierzgon na lata 2015-2020 jest dazenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania
posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Sytuacja mieszkaniowa gminy jest jednym z wazniejszych czynnikow decydujacych o jej
rozwoju. Program ma obejmowa¢ swoim zakresem zagadnienia dotyczace tworzenia nowej
komunalnej substancji mieszkaniowej , utrzymania poprawnego stanu technicznego juz
istniejacych budynkow, form i zasad zarzadzania zasobami gminnymi, polityki czynszowej oraz
sprzedazy mieszkan.

Z uwagi na brak budownictwa mieszkaniowego dopuszcza si¢ mozliwo$¢ nabywania
przez Gming mieszkan na tzw. wolnym rynku, jezeli dokonanie takiego zakupu okaze si¢
ekonomicznie uzasadnione.

Ogodlna charakterystyka zasobu mieszkaniowego Gminy Stary Dzierzgon :

Komunalne zasoby mieszkaniowe Gminy zarzadzane sg przez Gminny Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Starym Dzierzgoniu utworzony uchwala Rady Gminy Stary Dzierzgon
z dnia 24 czerwca 1993 roku Nr III /128/93

Wykaz lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$§¢ Gminy Stary Dzierzgon

|Lp. |Miejscowos'c' |Nr dziatki |Pow. |KW |Nr domu |Nr lokalu | Uwagi
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1 Wartule 89 0,47 13754 12

2 Wartule 89 0,47 20894 10

3 Wartule 17/1 0,1955 21965 2

4 Wartule 23 0,05 13754 4

5 Wartule 41 0,38 3578 7

6 Wartule 38 0,48 21965 1

7 Wartule 39 0,10 13754 3

8 Gisiel 1/9 0,1041 20995 6

9 Najatki 271/8 0,0562 17613 3

10 | Lubochowo 178 0,0687 33205 17
11 |Stary Dzierzgon |496/3 0,7824 19048 4

12 | Stary Dzierzgon |496/3 0,7824 19048 4

13 | Stary Dzierzgon |496/3 0,7824 19048 4

14 | Stary Dzierzgon |496/3 0,7824 19048 4

15 | Stary Dzierzgon 111/23 0,1388 45 52
16 | Stary Dzierzgon 111/23 0,1388 45 52
17 | Stary Dzierzgon 111/23 0,1388 45 52
18 | Zakrety 561 0,2930 5537 81
19 |Tabory 183 0,16 20891 29
20 |Tabory 183 0,16 20891 29
21  |Myslice 274/5 0,0391 19049 60
22 |Myslice 274/5 0,0391 19049 60A
23 |Myslice 274/5 0,0391 19049 60A
24 | Myslice 274/5 0,0391 19049 60A
25 |Myslice 274/5 0,0391 19049 60A
26 |Myslice 147/20 0,3129 25898 47
27 |Myslice 147/20 0,3129 25898 47
28 |Badze 97/11 0,2074 5538 10
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29 | Badze 97/11 0,2074 5538 10
30 |Badze 97/11 0,2074 5538 10
31 |Lubochowo 279 0,1194 20905 53
32 | Monastarzysko 20/17 0,1907 21385 3
33 | Stary Dzierzgon 142/1 0,1236 50607 56
34 | Stary Dzierzgon |520 0,80 241 102
35 |Stary Dzierzgon |50/12 0,0770 4519 57
36 |Badze 97/15 0,1294 4520 8
37 |Folwark 164/2 0,2582 16703 39
38 |Folwark 164/2 0,2582 16703 39
39 |Pronie 3/32 0,2572 20824 4
40 | Lubochowo 179 0,3183 29672 7
41 | Myslice 147/3 0,15 7387 51
42 | Skolwity 83/1 1,72 7239 14

udziat 3/7
43 |Protajny 6/2 0,1717 20676 4
44 | Protajny 6/2 0,1717 20676 4

Stan techniczny budynkow i lokali komunalnych mozna okresli¢ jako $redni sg to budynki w
stanie dobrym jak tez w stanie dekapitalizacji.

Zaopatrzenie w wodg z sieci oraz kanalizacje podtaczong do zbiornikdéw bez odptywowych
posiada 95 % zasobu mieszkaniowego gminy natomiast na ogrzewanie i ciepta wode kazdy
lokal ma rozwigzania indywidualne.

Analiza potrzeb remontowych oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu

technicznego budynkoéw i lokali, z podzialem na lata.

1.

Stan techniczny, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia wyznaczaja potrzeby remontow
biezacych i kapitalnych oraz modernizacji. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw i1 lokali wymaga
modernizacji ze wzgledu na ich wiek, ogdélny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do
aktualnie obowigzujacych przepisoOw techniczno-budowlanych. Priorytetowym celem remontow
1 modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym w pierwszej
kolejnosci podejmowane begda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkow,
modernizacji 1 zabezpieczenia instalacji technicznych, napraw dachéw oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego (kominy, piece). Podejmowane remonty zapewnig uzyskanie zasobu
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mieszkaniowego na zadawalajagcym poziomie technicznym.

2.

Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe nalezy skoncentrowaé si¢ glownie na zabezpieczeniu
urzadzen i elementéw  budynkow ktére s3 w najgorszym stanie  sposrod pozostatych.
Odpowiednio remonty zostang roztozone na lata.

3.
Plan remontéw 1 modernizacji lokali w latach 2015-2020

rodzaj remontow/lata 2015 [2016 |2017 |2018 |2019 |2020

roboty dachowe 2 2 2 1 1 1

naprawa piecOw kaflowych, wymiana piecow

remont kominoéw

wymiana instalacji wod-kan 1 wentylacji

naprawa instalacji elektrycznych
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roboty ogolnobudowlane

Planowana sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych

Tendencja do wykupu mieszkan na uprzywilejowanych zasadach wymaga kontynuacji z
uwagi na oczekiwania spoteczne.

Regulacje prawne dotyczace funkcjonowania wspolnot mieszkaniowych zapewniaja
mozliwos¢ efektywnego zarzadzania ich zasobem i dlatego nalezy dazy¢ do powstawania
wspolnot ze 100% udziatem mieszkancow.

Dotychczas w oparciu o uchwaly Rady Gminy Stary Dzierzgon sprzedanych zostato tacznie
135 lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Stary Dzierzgon w tym :
w latach 1992 —2003 - 88
w latach 2004- 2008 - 21
w latach 2009- 2014 - 26
Z analizy powyzszego wynika, ze zainteresowanie zakupem lokali mieszkalnych od Gminy
sukcesywnie si¢ zmniejsza.
Zwigkszenie tempa prywatyzacji zasobu mieszkaniowego jest niewatpliwie celowe, lecz
zbywanie lokali mieszkalnych najemcom nie moze by¢ rozpatrywane wylacznie jako zrédto do
uzyskania przychodéw gminy.

Zarzadzanie komunalnym zasobem mieszkaniowym

Zasoby mieszkaniowe bedace wilasnoscia Gminy Stary Dzierzgon zarzadzane sa przez
Gminny Zaklad Gospodarki Komunalnej w Starym Dzierzgoniu. Obecnie GZGK wykonuje
obowigzki w 9 budynkach w ktorych wszystkie lokale stanowig wlasno§¢ Gminy i w 17
budynkach w ktorych czes¢ lokali zastata wykupiona przez najemcoéw i z mocy prawa powstaty
wspolnoty mieszkaniowe.

W zwiazku z prowadzong sprzedaza mieszkan na rzecz ich najemcéw sukcesywnie
zmniejszaja si¢ udzialy Gminy we wspolnotach mieszkaniowych co z kolei powoduje
zmniejszenie naktadow budzetu Gminy na zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi oraz ich
remonty.

Zasady polityki czynszowej

Polityka czynszowa Gminy bedzie zmierza¢ w kierunku zlikwidowania koniecznoS$ci
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dofinansowywania biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych z budzetu gminy. W tym
celu nalezy konsekwentnie podnosi¢ czynsz do poziomu, ktory zapewni pokrycie kosztéw
administrowania 1 remontow biezacych. Osigganie dopuszczalnego prawem maksymalnego
pulapu czynszu jest warunkiem koniecznym dla uzyskania efektywnos$ci gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy 1 dla zahamowania degradacji tego zasobu. Ustalenie opfat
ponizej dopuszczalnego i uzasadnionego ekonomicznie poziomu bytoby dziataniem na szkode
budzetu gminy, a w dalszej perspektywie odbitoby si¢ negatywnie nastanie technicznym lokali.
Czynsz bedzie ustalany w odniesieniu do standardu lokali mieszkalnych a nie do
mozliwosci platniczych najemcow.
W przypadkach gospodarstw domowych znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji finansowej luke
pomiedzy wydolno$cig platnicza tych gospodarstw , a wysokoscia czynszow beda wypetniac
dodatki mieszkaniowe.

Regulacja stawek czynszu bedzie dokonywana raz w roku na wniosek zarzadcy
komunalnego zasobu mieszkaniowego. Wniosek przedlozony przez zarzadce winien zawierac
sprawozdanie finansowe za poprzedni rok kalendarzowy oraz propozycje zmiany stawek
czynszu wraz z uzasadnieniem.

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015- 2020 beda wplywy
z oplat za lokale mieszkalne

2015 2016 2017 2018 2019 2020

wplywy z 43.998,00 |41.000,00 |41.000,00 |41.000,00 |41.000,00 41.000,00
czynszOw

Razem 43.998,00 |41.000,00 |41.000,00 |41.000,00 |41.000,00 41.000,00

Wysokos¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy

Zrodto / rok 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Koszty zarzadu  |28.000,00 |[27.000,00 |27.000,00 27.000,00 [27.000,00 |27.000,00
Niezbedne

przeglady i 15.998,00 |14.000,00 |14.000,00 14.000,00 | 14.000,00 |14.000,00
drobne naprawy

Razem 43.998,00 |41.000,00 |41.000,00 41.000,00  [41.000,00 |41.000,00

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy

Zaklada si¢ kontynuacje sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy na warunkach i zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami oraz w oparciu o uchwate Rady Gminy Stary Dzierzgon
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z dnia 31 sierpnia 2011 roku Nr V/40/11 (ze zmianami) w sprawie zasad nabywania, zbywania
1 obcigzania nieruchomos$ci ich wydzierzawiania, wynajmowania lub uzyczania na czas
nieoznaczony i oznaczony dluzszy niz trzy lata, stanowigcych wlasno§¢ Gminy Stary Dzierzgon
lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Gminy polozone w budynkach wspolnot
mieszkaniowych beda sprzedawane w pierwszej kolejnosci, az do catkowitego zbycia udzialu
Gminy w tych nieruchomosciach .

Jednocze$nie nalezy podnies¢ skutecznosci windykacji zadtuzen najemcow.
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