DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 5 pazdziernika 2015 r. Elekironicznie podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 2015-10-05 13:15:43
Poz. 3003
UCHWALA NR IX/56/2015

RADY GMINY MIKOLAJKI POMORSKIE
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujacych
cze$¢ obrebu geodezyjnego Stazki, obszar dla potrzeb lokalizacji Farmy Wiatrowej ,,Cieszymowo”,
gmina Mikolajki Pomorskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(Dz. U. 2013 . 594j.t, zpdzniejszymi zmianami®) oraz art. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015. 199 j.t. z pozniejszymi zmianami*) Rada Gminy
Mikotajki Pomorskie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. W wyniku realizacji Uchwaty Nr XVIII/107/2012 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia
27 kwietnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw obejmujacych czgs¢ obrebu geodezyjnego Stazki, obszar dla potrzeb lokalizacji Farmy
Wiatrowej ,,Cieszymowo”, gmina Mikotajki Pomorskie; po stwierdzeniu iz niniejsza uchwala nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie”,
przyjetego Uchwala Nr XXXVI1/248/2014 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 6 marca 2014 r. uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw obejmujacych czes¢ obrgbu geodezyjnego
Stazki, gmina Mikotajki Pomorskie, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice planu przedstawia zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali 1:2000.
3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 1838ha.
§ 2. 1. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:
1) ustalenia tekstowe planu zawarte w uchwale;
2) zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1:2000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

3) zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

4) zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych;
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4) sposoboéw zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig;
5) sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdlne obowigzujace na
catlym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz ustalenia szczegotowe — karty terendéw dla
poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaly;
dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogolne
i szczegotowe.

4. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogolnej, okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §3;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - §4;
3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - §5;

4) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow - §6;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - §7
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §8;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §9;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - §10;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §11.

5. Ustalenia tekstowe w czgSci szczegdlne] sa zapisane w postaci kart terenéw dla poszczegodlnych
rodzajow terenow (wedlug ustalonego w planie przeznaczenia terenu) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
z podziatem na tereny nie bedace terenami komunikacyjnymi - od §12 do §33 oraz tereny stanowigce tereny
komunikacyjne — od §34 do §36.

6. Ustalenia szczegotowe dla terendow nie bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw isposoby zabudowy izagospodarowania terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;

2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow.
7. Ustalenia szczegdtowe dla terenow bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terenéw i sposoby zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc;
3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:.
8. W czesci graficznej planu, na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne stanowia ustalenia planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowych;

5) oznaczenie liczbowo - literowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, identyfikujace teren,
gdzie liczba stanowi oznaczenie porzadkowe terenu natomiast litery oznaczajg podstawowe przeznaczenie
terenu, w tym:
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a) PE — tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100kW (elektrowni wiatrowych),

b) PE1 — tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrddet energii o mocy
przekraczajacej 100kW (biogazowni rolniczej),

c) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

e) M/U — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

f) U/ZP — tereny zabudowy uslugowej z zielenig urzadzona,

g) US — tereny ustug sportu i rekreacji,

h) ZP — tereny zieleni urzadzonej (park wiejski)

i) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

j) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

k) RU — tereny obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
1) R — tereny rolnicze,

m) R1 — tereny rolnicze z zakazem zabudowy (nie dotyczy zabudowy zwigzanej z obstuga zespotu
elektrowni wiatrowych),

n) RX - tereny rolnicze pod ogrodami dziatkowymi,

0) ZL — tereny le$ne z ograniczeniami w lokalizacji zabudowy,
p) WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych,

q) ZC- cmentarz (nieczynny),

r) tereny infrastruktury technicznej, w tym: [ E, E1 — elektroenergetycznej, [] K- kanalizacji, (1 W —
wodociagi,

s) tereny drog publicznych, w tym: [] KDL — drogi lokalne, [1 KDD — drogi dojazdowe,
t) KDW — tereny drog wewngtrznych,
u) KDWE - tereny drog wewngtrznych dla potrzeb obstugi elektrowni wiatrowych;
6) granice historycznych zespolow przestrzennych zabudowy wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;
7) obiekty i obszary chronione ustaleniami planu wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
8) zabytek techniki chroniony ustaleniami planu,
9) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

10) historyczna zielen komponowana — aleje drzew. Pozostate oznaczenia graficzne, zapisane na rysunku
planu kursywa, stanowia informacje, niebgedace ustaleniem planu (wynikajace z przepiséw odrgbnych badz
inne).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, wymienione w paragrafie 5ust. 21 3 oraz paragrafie
6 ust. 1 niniejszej uchwaty,

2. Dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztaltowania
fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terendw, okreslone w Rozdziale 3 niniejszej
uchwaly — ustalenia szczegolne (karty terenow).
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3. Dla elektrowni wiatrowych ustala sig:
1) wymog zastosowania ujednoliconej kolorystyki elektrowni wiatrowych;

2) zakaz umieszczania reklam, za wyjatkiem oznaczen (logo) producenta lub inwestora badz wilasciciela
urzadzen; z wykluczeniem mozliwosci umieszczania urzadzen emitujgcych $wiatlo zmienne.

§ 4. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

1. W granicach terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o podstawowym przeznaczeniu
okreslonym w §2 ust. 8, pkt 5 ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastgpujacych rodzajow terendw
okreslonych w Ustawie Prawo ochrony srodowiska obowigzujacej w dniu uchwalenia planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng

2) dla terenu oznaczonego symbolem MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna;

3) dla teren6w oznaczonych symbolem M/U jak dla terendow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-usthugowe

4) dla terenow oznaczonych symbolem RM oraz RU, gdzie dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng towarzyszaca
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

5) dla terenéw oznaczonych symbolami: U/ZP oraz U, gdzie dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng towarzyszaca
funkcji ustugowej, jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

6) dla terenow US iZP jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych (dopuszczalny poziom hatasu
nie obowigzuje w porze nocy);

7) pozostale tereny, nie wymienione w punktach 1-6, nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku.

2. W obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie 12 elektrowni wiatrowych.

3. W terenach rolniczych i lesnych (oznaczonych symbolami R1, R, ZL) potozonych w strefie ochronnej
elektrowni wiatrowych — granice strefy wskazano na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly,
obowigzujg nastgpujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji nowej zieleni wysokiej, za wyjatkiem terenu 78.R1, znajdujacego si¢ w bezposrednim
otoczeniu zespotu zabytkowego, gdzie dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni komponowanej w postaci
szpalerow drzew lub zgrupowan drzew ikrzewow, stanowiacych element tagodzacy widok w kierunku
zespolu elektrowni wiatrowych oraz za wyjatkiem zieleni stanowigcej wymiang istniejacych w dniu
uchwalenia planu drzew, w szczeg6lnosci w alejach drzew , zaznaczonych na rysunku planu — zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) zakaz lokalizacji nowych zbiornikow wodnych;
3) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowe;j.

4. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposOb nienaruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych,
zachowujac spdjnos¢ systemu calego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych.

5. Dopuszcza si¢ usuniccie drzew ikrzewoéw w zakresie niezbednym dla celow pielegnacyjnych,
bezpieczenstwa i realizacji przedsiewzig¢ oraz prac budowlanych ustalonych w planie; zaleca si¢ odtworzenie

drzew o znaczeniu historycznej zieleni komponowanej usunigtych z alei drzew, zaznaczonych na rysunku planu
— zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, po realizacji przedsiewzi¢cia.

6. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sig:

1) wody opadowe z dachow, powierzchni nieutwardzonych lub tymczasowo utwardzonych odprowadzi¢
powierzchniowo do wod lub do gruntu;

2) wody deszczowe z zanieczyszczonych terendw utwardzonych nalezy podczysci¢ przed odprowadzeniem do
wod lub gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi.
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7. Istniejace iprojektowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto zlokalnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

8. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

§ 5. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. W obszarze planu wystgpuja obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow wojewoddztwa
pomorskiego wymienione w §6 ust 1 niniejszej uchwaly; zasady ochrony okreslaja przepisy odrebne z zakresu
ochrony i opieki nad zabytkami.

2. Chronione ustaleniami planu sg nastepujace elementy struktury przestrzennej o warto$ciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wpisane do gminnej ewidencji zabytkow (obszary i obiekty
zaznaczono na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty):

1) historyczne zespoly przestrzenne zabudowy, w tym:
a) folwark przy zespole dworsko-parkowym Cieszymowo I,
b) folwark Cieszymowo II,
¢) kolonia zabudowy mieszkaniowej Cieszymowo II;
2) obiekty objete ochrong ustaleniami planu miejscowego, w tym:
a) most kolejowy,
b) dom mieszkalny w folwarku Cieszymowo II,
¢) budynki mieszkalne kolonii Cieszymowo II,
d) budynki gospodarcze w zespole folwarcznym Cieszymowo I,
e) dawna kuznia,
f) dawna szkota wraz z budynkiem gospodarczym;
3) historyczny cmentarz ewangelicki;

4) charakterystyke obszardéw i obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow - wedtug kart GEZ, za
wyjatkiem obszaréw i obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkéw (wymienionych w §6 ust 1 niniejszej
uchwaly) wraz z informacja o lokalizacji i dacie powstania przedstawia ponizsza tabela:

NR. MIEJSCOWOSC OBSZAR/OBIEKT LOKALIZACJA DATA
Cieszymowo Wielkie Folyvark (pigé elementow i . P poczatek XIX,
1. (hist. Cieszymowo ) chronionych — obszar + cztery Potnocno-wschodnia czg§é wsi XX w
) Yy budynki gospodarcze) )
Wies$ pofolwarczna— trzy
elementy chronione: dwa
2 C1§szymowo (hist. zespp%y zal:{udowy (folwark zachodnia czesé wsi XX w.
Cieszymowo II) i kolonia zabudowy
mieszkaniowej) oraz budynki
mieszkalne (6szt.)
3 Cieszymowo (hist. Wielorodzinny dom zachodnia czg$¢ wsi po Okolo 1950
: Cieszymowo II) mieszkalny potudniowej stronie drogi
4. Cieszymowo Most kolejowy W ciagu drawnej linii kolejowej, 1880-1890
nad glowna droga we wsi
. Cmentarz podworski, Na wzniesieniu, po potnocne;j
> Cleszymowo poewangelicki stronie drogi w kierunku Stazek I pol. XIXw.
6. Linki kuznia Po poludniowej stronie firogl I pot. XXw.
prowadzacej do wsi
Dawna szkola wraz Po wschodniej stronie
L . B prowadzacej z miejscowosci
7. Stazki z b(lll\iznek]fmn;ﬁfysg gfg:;gz;n Stazki do Balewa (potozone na Okoto 1900
wysokiej skarpie)
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3. Pozostale elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych
chronione ustaleniami planu (obszary i obiekty zaznaczono na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty):

1) zabytek techniki — nasyp dawnej linii kolejowej Prabuty-Myslice;

2) historyczna zielen komponowana — aleje drzew;

3) strefy ochrony archeologicznej, wymienione w ponizszej tabeli:

Lp. miejscowos¢ typ stanowiska okres uwagi
czesSciowo
1. Stazki osada XIV-XV w w obszarze
opracowania
2. Stazki $lad osadnictwa neolit
3 Balewo osada, slad okres latenski, ;Zgls)?z(::z(;
' osadnictwa XIV-XV w .
opracowania
4. Linki osada XI-XTIT w
5. Linki $lad osadnictwa n’eoht,. wezesne
$redniowiecze
o $lad osadnictwa, neolit, XIV-XV
6. Linki
osada w

4. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony poszczegolnych elementéw struktury przestrzennej wymienionych
w ust. 2:

1) w obrebie wyznaczonych w gminnej ewidencji zabytkow granic historycznych zespolow przestrzennych
zabudowy — granice zaznaczono na rysunku planu (zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty) ustala sie:

a) przedmiotem ochrony jest historyczny uklad przestrzenny, zelementami struktury: historyczng
zabudowg 1 historyczng zielenig — starodrzew i elementy zieleni komponowane;j,

b) nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad ksztattowania
przestrzeni, architektury ijej otoczenia przyrodniczego; kontynuowania tradycji budowlanej poprzez
utrzymanie i stosowanie zasad ksztaltowania tradycyjnej bryty iform nawigzujacych do form
tradycyjnych w regionie,

c¢) zakaz umieszczania elementow dysharmonizujgcych; mozliwos¢, zakres i lokalizacja nowych obiektow
w obrebie chronionych zespotéw przestrzennych w porozumieniu z wlasciwym terenowo Konserwator
Zabytkéw, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
d) zakaz umieszczania wszelkich reklam na obiektach chronionych, dopuszcza si¢ szyldy, banery zwigzane
z prowadzong dziatalno$cia na posesji o powierzchni mniejszej niz 2m?;
2) dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, objetych ochrong ustaleniami planu miejscowego
zaznaczonych na rysunku planu (zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly) ustala sie:

a) przedmiotem ochrony sa historyczne: gabaryty obiektow, bryla iksztalt dachu, dyspozycja $cian
zewnetrznych, forma architektoniczna, detal architektoniczny, ksztatt otwordéw okiennych i drzwiowych,
podziaty stolarki okiennej i drzwiowe;j,

b) dziatania inwestycyjne przy obiektach, w obrgbie elementéw chronionych prowadzi¢ w porozumieniu
z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) mozliwos¢, zakres 1isposdb dopuszczalnej przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy obiektow
w porozumieniu z wlasciwym terenowo Konserwator Zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zakaz umieszczania wszelkich reklam na obiektach chronionych dopuszcza si¢ szyldy, banery zwiazane
z prowadzong dziatalno$cia na posesji o powierzchni mniejszej niz 2m?;
3) w obszarze historycznego cmentarza wpisanego do gminnej ewidencji zabytkoéw, granice zaznaczono na
zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunku planu, ustala sig:

a) ochrona historycznego ogrodzenia, historycznych nagrobkow ikrzyzy wraz zotoczeniem oraz
historycznej zieleni,
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b) zaleca si¢ rewaloryzacje cmentarza w historycznych granicach z zachowaniem wartosciowego
starodrzewu i zieleni wyznaczajacej uktad kompozycyjny zatozenia cmentarnego;

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony poszczegdlnych elementdw struktury przestrzennej wymienionych
w ust. 3:

1) w obrebie zabytku techniki (nasyp dawnej linii kolejowej Prabuty-Myslice) obowigzuje:
a) nakaz zachowania historycznej formy nasypu,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie trasy dla lokalizacji drogi wewngtrznej oraz turystycznego szlaku (np.
szlak pieszy lub pieszo rowerowy),

c) zaleca si¢ oznakowanie zabytku;

2) dla alei drzew o znaczeniu kulturowym — historyczna zielen komponowana, zaznaczonych na rysunku
planu, zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty ustala sig:

a) przedmiotem ochrony jest historyczna zielen alei przydroznej, jako element wspottworzacy krajobraz
kulturowy,

b) wymog ochrony drzew niekolidujgcych z wymogami bezpieczenstwa ruchu oraz realizacji przedsigwzigé
i prac budowlanych ustalonych w planie,

¢) dostosowanie lokalizacji zjazdow do istniejacych drzew,

d) zaleca si¢ odtworzenie drzew usunic¢tych zalei po realizacji przedsigwzi¢¢ iprac budowlanych
ustalonych w planie;

3) dla terenow stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, granice stref zaznaczono na
zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, ustala sig:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych z wlasciwym organem do spraw ochrony
zabytkow, ktory okresli zakres isposob przeprowadzenia niezbednych do wykonania badan
archeologicznych poprzedzajacych proces zainwestowania terenu.

§ 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

1. W obszarze planu zlokalizowane sga obiekty iobszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego:

1) Zespot dworsko—parkowy Cieszymowo 1 wraz z obiektami: dworem, parkiem, spichlerzem — ob. Kaplica
p-w. Matki Boskiej Gromnicznej (nr rejestru 307, decyzje z dnia: 13.08.1962 r., 22.06.1978 r., 30.12.1991 r.
109.09.1994 r.);

2) Park w Cieszymowie II (nr rejestru 914, decyzja z dnia 26.05.1978 r.).

2. W granicach obszaréw oraz dla obiektoéw wymienionych w ust. 1 obowiazuje wspotdziatanie w zakresie
zamierzen inwestycyjnych (w tym takze planowanych zabiegdw pielegnacyjnych, nasadzen badz zamiaru
wycie¢ drzewostanu) z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkow na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

3. W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon obowiazuja przepisy Uchwaty Nr
1161/XLVII/1010 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 roku w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. U. Woj. Pomorskiego z 2010r. Nr 80 poz. 1455).

4. W granicach Glownego Zbiormika Wo6d Podziemnych nr 210 sporzadzono dokumentacje
hydrogeologiczna, zatwierdzona decyzja Ministra OSZNIiL nr GK-kdh/BJ/489-6031/98 z dnia 28.06.1998 .,
w ktorej ustalono granice planowanych obszaré6w ochronnych zbiornika oraz obszaréw o zaostrzonych
rygorach; strefy ochronne i przedstawione zasady gospodarowania w jego granicach nie zostaty dotychczas
zatwierdzone przez Dyrektora RZGW w Gdansku.

5.Na podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych ile$nych (t j.: Dz U.z2013r. poz. 1205,
z pozniejszymi zmianami) ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢ przeznaczenie gruntdw rolnych na cele
nierolnicze o tacznej powierzchni 32,2419 ha, w tym 21,2721 ha za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
w klasach: RIlIa, RIIIb, PsIII, LIII decyzja nr GZ.tr.057-602-631/14 z dnia 29 maja 2015 r.
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6. W terenach rolnych ilesnych (R, R1, RM, RU, RX, ZL) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczeg6élowymi okreslonymi w §22, §23, §24, §25, §26 1 §27 — wylaczenie
gruntow rolnych i le§nych z produkcji rolniczej i le$nej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki 900m?, lecz nie mniej niz okreslono w ustaleniach szczegotowych
zawartych w rozdziale 3 niniejszej Uchwaty;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego (dotyczy takze dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe) — od 70 do 110 stopni;

4) minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojs$¢ i dojazdow do dziatek budowlanych — 5m, a przej$¢ pieszych
i Sciezek pieszo-rowerowych niestanowiacych dojazdéw do zabudowy 2,5m.

2. Parametry dzialek uzyskiwane w wyniku podzialow nie dotyczg wydzielen pod infrastrukture techniczng
oraz powickszenia nieruchomosci sgsiednich.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowg, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
wodociagowych magistralnych i rozdzielczych;

2) nakazuje si¢ wilaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celow bytowych,
do sieci wodociagowe;.

2. W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych;

2) scieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej w terenie oznaczonym symbolem K;

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych z terenow:
16.RM, 17.RM, 18.RM, 20.RU oraz 125.MN w indywidualny sposéb: do zbiornikow bezodptywowych Iub
przydomowych oczyszczalni $ciekow.

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i napowietrznych sieci niskich i §rednich
napig¢¢, napowietrznych sieci wysokich napie¢ (istniejgcych) i podziemnych sieci wysokich napig¢ oraz
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe irozbudowe tych obiektéw, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
gazowych wysokiego cis$nienia, podwyzszonego $redniego ci$nienia, $redniego cisnienia oraz niskiego
ci$nienia;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi Sredniego i niskiego
cis$nienia, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych

6. W zagospodarowaniu terenow obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;.
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§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym sg realizowane poprzez
drogi powiatowe 1 gminne.

2. Obsluga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z istniejacych drog
publicznych (KDL, KDD) oraz drog wewngtrznych (KDW, KDWE); dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na
dziatki budowlane.

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zalezno$ci od przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) i teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN): 1 miejsce postojowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny;

2) tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowo - ustugowej (M/U):
1) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce postojowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

2) dla funkcji ustugowej: [1 ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce postojowe na 2 miejsca noclegowe i 3 miejsca
postojowe dla pracownikow; [1 gastronomia: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne [ inne
ushugi 1 miejsce postojowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla kazdej ushugi;

3) teren zabudowy uslugowej (U): 2 miejsca postojowe;

4) teren ustug sportu i rekreacji (US): 1 miejsce postojowe;

5) tereny zabudowy zagrodowej (RM): 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny, nie okresla
si¢ minimalnej ilosci miejsc postojowych dla maszyn rolniczych — wedlug programu uzytkowego
gospodarstwa rolnego;

6) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RU), 5 miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych, nie okresla si¢ minimalnej ilosci miejsc postojowych dla
maszyn rolniczych — wedtug programu uzytkowego gospodarstwa rolnego;

7) dla obszaréw zabudowy gospodarczej lokalizowanej w terenach rolniczych (R) lub lesnych (ZL): 1 miejsce
postojowe dla kazdego terenu zabudowy;

8) niezaleznie od wskazanych powyzej ilo$ci miejsc postojowych w terenach o symbolach P/U, RU, U, US
i ustug lokalizowanych w terenach MN/U nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce w kazdym
terenie;

9) pozostale tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi nie wymagaja okreslenia minimalnych wskaznikow
miejsc postojowych.

4. Wymagane ustaleniami ust. 3 miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do
budynku lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje budowe garazu w ramach zabudowy gospodarcze;j
lokalizowanej na wlasnym terenie, na warunkach okre§lonych w zasadach zagospodarowania dla
poszczegblnych terenow.

§ 10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

1. W terenach rolniczych (oznaczonych w planie symbolami R, R1) dopuszcza si¢ tymczasowe
zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

1) lokalizacje budowli iurzadzen, niezbednych do przeprowadzania pomiaru kierunku i predkosci wiatru,
w tym wolnostojagcego masztu;

2) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — droga wewngtrzna;

3) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — place zwigzane z budows, serwisem, naprawg lub demontazem
obiektow zespotu elektrowni wiatrowych.

2. W terenach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RU) dopuszcza
si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

1) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — droga wewngtrzna;
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2) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — place zwigzane z budows, serwisem, naprawa lub demontazem
obiektow zespotu elektrowni wiatrowych.

3. W terenach lokalizacji elektrowni wiatrowych (oznaczonych w planie symbolami PE) oraz w terenach
lokalizacji stacji elektroenergetycznych (oznaczonych w planie symbolami E1) dopuszcza si¢ tymczasowe
zagospodarowanie terenu, urzadzanie iuzytkowanie terenu lokalizacj¢ budowli iurzadzen, niezb¢dnych do
przeprowadzania pomiaru kierunku i predkosci wiatru, w tym wolnostojagcego masztu.

4. W terenach lesnych (oznaczonych w planie symbolami ZL) dopuszcza si¢ tymczasowe
zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu jako teren komunikacyjny — droga wewngtrzna.

5. Ustala si¢ termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu na okres 3 lat od
momentu rozpoczecia prac budowlanych obiektow tymczasowych zwigzanych z budowa, serwisem, naprawa
lub demontazem obiektow zespotu elektrowni wiatrowych lub dtuzej z uwzglgdnieniem okresow wstrzymania
robot budowlanych okreslonych w decyzjach administracyjnych wydanych na podstawie przepisow odrgbnych.

6. Czasowe wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolniczej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi.

§ 11. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Ustala si¢ stawke procentowa o ktorej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdlnych terenow
w nastepujacej wysokosci:

1) 30% dla terendw o przeznaczeniu oznaczonym symbolem PE, E1, KDWE;
2) 20% dla terenow oznaczonych symbolami 41.U, 43.MU, 27.U;

3)dla pozostalych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nie wystepuja uwarunkowania
wymagajace ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia tych terenow
lub faktycznego sposobu uzytkowania terenu).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe — karty terenow

§ 12. Karta terenéw PE: 1.PE, 2.PE, 3.PE, 4.PE, 5.PE, 6.PE, 7.PE, 8.PE, 9.PE, 10.PE, 11.PE, 12.PE -
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajacej
100kW (elektrowni wiatrowych)

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa z zakresu produkcji energii ze zrddet odnawialnych o mocy
powyzej 100kW;

2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami budowlanymi,

b) lokalizacja placow zwiazanych zbudowsg, serwisem, naprawg lub demontazem obiektow zespotu
elektrowni wiatrowych,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacja budowli i urzadzen, niezb¢dnych do przeprowadzania pomiaru kierunku i predkosci wiatru,
w tym wolnostojacego masztu,

e) lokalizacja dojs¢ i1 dojazdow.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) w kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej elektrowni wiatrowe;;
2) dopuszcza si¢ o$§wietlenie oraz ogrodzenie terenu;
3) powierzchnia zabudowy maksymalnie 100%;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ fundamentu elektrowni wiatrowej na granicy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi;
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5)nie okre$la si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ 100% utwardzenia
powierzchni terenu;

6) intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy;
7) linie zabudowy — obowigzuja linie zabudowy wedtug rysunku planu zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) elektrownie wiatrowe moga stanowi¢ przeszkody lotnicze, ustala si¢ sposdb oznakowania przeszkodowego
oraz zgloszenia przeszkod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokos$¢ elektrowni wiatrowej w stanie wzniesionego $migta 200m ponad poziom terenu, za
wyjatkiem terenu 2.PE, gdzie maksymalna wysoko$¢ elektrowni wiatrowej w stanie wzniesionego $Smigla
wynosi 185m ponad poziom terenu;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen, niezbednych do przeprowadzania pomiaru kierunku i predkosci
wiatru, w tym wolnostojacego masztu - 180m;

3) gabaryty obiektow i geometria dachu - nie dotyczy.

§ 13. Karta terenu 15.PE1 — lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel
energii 0 mocy przekraczajacej 100kW (biogazowni rolniczej)

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrédet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100kW - biogazowni rolniczej, wraz ze strefg ochronna obiektu;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja obiektu biogazowni rolnicze;j,
b) lokalizacja budynkéw magazynowych oraz placow sktadowych surowcoéw energetycznych;
¢) lokalizacja budynkéw towarzyszacych, z zakresu administracji, zaplecza socjalnego,
d) lokalizacja instalacji produkcji biogazu rolniczego wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami,
e) lokalizacja budynkow i budowli stuzacych produkcji rolniczej i przetworstwu rolno-spozywczemu,
f) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,
g) lokalizacja miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych,
h) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
1) lokalizacja doj$¢ i dojazdow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkoéw ibudowli zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wyznaczonymi na rysunku planu
(zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 60%;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni terenu;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,2.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowe;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20m;
2) gabaryty obiektow i geometria dachu - nie dotyczy.

§ 14. Karta teren6w MW oznaczonych symbolami 39.MW i42.MW - zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - gospodarczych i garazowych,
c) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j
e) lokalizacja dojs¢ 1 dojazdow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
2) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50% dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,2;

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) istniejacy budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkdéw (teren 42.MW) podlega ochronie zgodnie z §5
niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

3) teren 42.MW znajduje si¢ w granicach obszaru historycznego zespotu przestrzennego zabudowy wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkoéw; podlega ochronie zgodnie z §5 niniejszej uchwaly Zasady ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkoéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢ budynkow: nie wicksza niz 10m,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c) dopuszczalny ksztatt budynku: dla podstawowej bryly budynku: plan prostokatny o stosunku dtugosci
elewacji frontowej do elewacji bocznej co najmniej 1:1,2; dopuszcza si¢ rozcztonkowanie bryly budynku
oraz mozliwo$¢ realizacji elementéw budynku, takich jak: wystawka, wykusz, ganek wejsciowy,

d) ustala si¢ wymodg stosowania naturalnych materialow elewacyjnych, np. drewno, kamien, tynk,

e) geometria dachu nad gtéwna bryta budynku: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 35°, dopuszcza si¢ okna polaciowe ilukarny; w zakresie materialow
wykonczeniowych stosowaé rodzaj pokrycia i kolorystyke historycznie uwarunkowana, np. dachoéwka,
papa, blacha w kolorach ceglanej czerwieni lub odcieni od szarosci do grafitu;

2) dla budynkéw towarzyszacych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
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c¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20°,

3) dla obiektow matlej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5m; gabaryty obiektow i geometria
dachu - nie dotyczy;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
W stanie istniejgcym, jednak nie moze to powodowac zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 15. Karta terenu 35.MW — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - gospodarczych i garazowych, w tym
na wydzielonych dziatkach,

c) obiekty matlej architektury i zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j

e) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdow.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkoéw i budowli zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wyznaczonymi na rysunku planu
(zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 70% dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

¢) minimalna: 0,1,

d) maksymalna: 1,2;

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

5) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

6) dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wicksza niz 14m;
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4,

c¢) geometria dachu nad gtéwna bryla budynku: dach ptaski lub skosny o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu nie mniej niz 15°, dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

7) dla budynkoéw towarzyszacych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz 7m;
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
c) geometria dachu nie okresla sig;

8) dla obiektoéw matej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5m; gabaryty obiektow i geometria
dachu - nie dotyczy;

9) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
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w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 16. Karta terenu 125.MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne,
b) lokalizacja zabudowy gospodarczej, w tym garaze,
c) obiekty malej architektury i zielen towarzyszaca,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j ,
e) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% ;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,9;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu - zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon (granice zaznaczono na rysunku planu —
zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w strefie 100m
od brzegu jeziora Balewskiego (zgodnie z przepisami odrgbnymi) — nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
zaznaczono na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) dla budynkoéw mieszkalnych - 9,5m,

b) dla budynkow gospodarczych — 5m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2;
4) geometria dachu:

a) nad glowng bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
nie mniej niz 35°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw gospodarczych, dowolna geometria dachu;

4) dla obiektow matej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5m; gabaryty obiektow i geometria
dachu - nie dotyczy;

6) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 17. Karta terenow M/U: 21.M/U, 30M/U, 34.M/U, 38.M/U, 40.M/U, 41.M/U, 43.M/U, 44.M/U,
46.M/U — zabudowy mieszkaniowo - uslugowej

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
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1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji, rzemiosta,

c) lokalizacja budynkoéw mieszkalnych zustugami z zakresu handlu, gastronomii, obslugi rekreacji,
rzemiosla,

d) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe] iuslugowej - gospodarczych
i garazowych,

e) obiekty malej architektury i zielen towarzyszaca,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej ,

) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdow.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — nie wiecej niz 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 0,9;

4) sytuowanie budynkow i budowli zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz wyznaczonymi na rysunku planu
(zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) usytuowanie budynkow:
a) gtdbwng kalenicg budynku prostopadle lub rownolegle do drogi dojazdowej do terenu,
b) zabudowe towarzyszaca lokalizowac w glebi dziatki budowlane;;

3. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) istniejace budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow podlegaja ochronie zgodnie z §5 niniejszej
uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) tereny 43.MN/U, 44.MN/U, 46.MN/U znajduja si¢ w granicach obszaru historycznego zespotu
przestrzennego zabudowy wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow; podlega ochronie zgodnie z §5
niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkow o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 9,0m;
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c¢) geometria dachu: nad gléwng bryla budynku dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 35°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

2) dla budynkow towarzyszacych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz Sm;
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
c) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°,
3) dla obiektow malej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5m; gabaryty obiektow i geometria
dachu - nie dotyczy;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -16 - Poz. 3003

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw o gabarytach innych
niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
W stanie istniejgcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 18. Karta terenu 26.U/ZP — zabudowy uslugowej z zielenia urzadzona
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa uslugowa wraz z zielenig urzadzong — zabytkowym parkiem w zespole
folwarcznym;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkoéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji, wypoczynku,
kultury, o$wiaty iwychowania (za wyjatkiem obiektow przeznaczonych na staly pobyt dzieci
i mlodziezy), stuzby zdrowia (za wyjatkiem lecznictwa zamknigtego idomoéw opieki spotecznej),
administracji, rzemiosta,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej,
c) zielen urzadzona,

d) obiekty malej architektury i zielen towarzyszaca,

e) zbiornik wodny,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

g) lokalizacja doj$¢ i dojazdow.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej zabudowy dopuszczalna wylacznie na tytach obiektu dawnego patacu, zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu — zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 20%;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70% powierzchni terenu;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,8.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wszelkie dzialania inwestycyjne w obrgbie obszaru zabytkowego i obiektow zabytkowych, okreslonych
wpar 6 ust. | niniejszej uchwaly podlegaja wspoldziataniu z wlasciwym terenowo konserwatorem
zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) przy lokalizowaniu nowych obiektow stosowac¢ forme architektoniczng dostosowana do historycznego
otoczenia, na zasadzie kontynuacji miejscowej iregionalnej tradycji budowlanej; lokalizacje, gabaryty
nowej zabudowy w porozumieniu z wlasciwym terenowo Konserwator Zabytkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz umieszczania elementéw dysharmonizujgcych, w tym takze reklam na budynku patacu i w obszarze

chronionym;

4) teren znajduje si¢ w granicach obszaru historycznego zespotu przestrzennego zabudowy wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow; podlega ochronie zgodnie z §5 niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynku zabytkowego patacu wpisanego do rejestru zabytkdw wojewoddztwa pomorskiego wszelkie
dziatania inwestycyjne podlegaja wspotdziataniu z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;
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2) dla nowych budynkoéw o funkcji ustugowe;:
a) wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 12,0m;
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

¢) dopuszczalny ksztatt budynku: dla podstawowej brylty budynku - plan prostokatny o stosunku dtugosci
elewacji frontowej do elewacji bocznej co najmniej 1:1,2; dopuszcza si¢ rozczlonkowanie bryty budynku
oraz mozliwo$¢ realizacji elementow budynku, takich jak: wystawka, wykusz, ganek wejsciowy,.

d) geometria dachu: nad gléwna bryla budynku dach dwuspadowy (w tym przecinajacy si¢) o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35°,

e) forme architektoniczng dostosowaé¢ do bryly zabytkowego patacu, nie wyklucza sie¢ wspdlczesnej
interpretacji form historycznych;

2) dla budynkow towarzyszacych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 8m;
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

¢) dopuszczalny ksztatt budynku: dla podstawowej bryty budynku: plan prostokatny o stosunku dlugosci
elewacji frontowej do elewacji bocznej co najmniej 1:1,2;

d) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 20°;

3) dla obiektow malej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5m; gabaryty obiektow i geometria
dachu - nie dotyczy;

§ 19. Karta terenu 24.US — teren uslug sportu i rekreacji
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji, boisko sportowe;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw towarzyszacych podstawowej funkcji terenu, np. szatnie, sanitariaty,
b) obiekty malej architektury, w tym urzadzenia stuzace rekreacji ruchowe;j,
c) zielen urzadzona,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej ,
e) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy— nie wigcej niz 5%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkow Sm;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1,
3) geometria dachu: nie okresla sie,

4) dla obiektow matej architektury maksymalna wysoko§¢ zabudowy 5m; gabaryty obiektow i geometria
dachu - nie dotyczy;

§ 20. Karta terenu 48.ZP — zieleni urzadzonej (park wiejski)

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona — park wiejski, obszar zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa, potozony w historycznym zespole folwarcznym;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty malej architektury,
c¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej ,
d) dojscia, $ciezki piesze.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80%;
3) intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

4) wszelkie dzialania inwestycyjne w obrgbie obszaru zabytkowego parku wpisanego do rejestru zabytkow
podlegaja wspoldzialaniu z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow zgodnie z przepisami
odregbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury wylacznie uwarunkowanych historycznie,
lokalizacja, gabaryty nowych obiektoéw w porozumieniu z wtasciwym terenowo Konserwator Zabytkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wylacznie jako obiekty podziemne, za wyjatkiem
o$wietlenia terenu; lokalizacja obiektow w porozumieniu z wlasciwym terenowo Konserwator Zabytkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) przed lokalizacjg obiektow zaleca si¢ wykonanie projektu rewaloryzacji parku;

8) teren znajduje si¢ w granicach obszaru historycznego zespolu przestrzennego zabudowy wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow; podlega ochronie zgodnie z §5 niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

9) dla obiektow matej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5m; gabaryty obiektow i geometria
dachu - nie dotyczy.

§ 21. Karta terenéw U: 27.U, 29.U, 37.U — zabudowy uslugowej
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta oraz kultu religijnego
1 kultury;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw ustugowych,
b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej,
¢) lokalizacja budynkow towarzyszacych, w tym garazowych, z wyjatkiem terenu 29.U,
d) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej ,
f) lokalizacja doj$¢ i dojazdow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — nie wigcej niz 40%;
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2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0

b) maksymalna: 0,5;

4) sytuowanie budynkow i budowli zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wyznaczonymi na rysunku planu
(zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie obiektu zabytkowego, wymienionego w par 6 ust. 1 niniejszej
uchwaty nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkdéw na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

2) teren 29.U znajduje si¢ w granicach obszaru historycznego zespotu przestrzennego zabudowy wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkow; podlega ochronie zgodnie z §5 niniejszej uchwaly Zasady ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow o funkcji ustugowe;j:

a) wysokos$¢ budynkow nie wigeej niz 9,5m; za wyjatkiem obiektu kaplicy, dla ktorego obowigzuje
wysokos¢ zabudowy istniejgca w dniu uchwalenia planu,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c¢) geometria dachu: nad gléwng bryla budynku dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 35°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

2) dla budynkow towarzyszacych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wicksza niz 8m;
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
c¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20°,

3) dla obiektow malej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5m; gabaryty obiektow i geometria
dachu - nie dotyczy;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
W stanie istniejgcym, jednak nie moze to powodowac zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okre§lone w niniejszych ustaleniach.

§ 22. Karta terenéw RM: 16.RM, 17.RM, 18.RM, 19.RM - zabudowy zagrodowej

1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne oraz budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej
oraz przetworstwu rolno- spozywczemu,

b) lokalizacja budowli rolniczych iurzadzen budowlanych znimi zwigzanych, niezbednych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego,

¢) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,
d) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej ,

f) lokalizacja drog w terenach rolnych.
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3. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
5) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%;
6) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% ;
7) intensywno$¢ zabudowy:

¢) minimalna: 0,

d) maksymalna: 0,9;

8) sytuowanie budynkow i budowli zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wyznaczonymi na rysunku planu
(zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly) nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

9) usytuowanie budynkoéw: budynek o funkcji mieszkaniowej sytuowac od strony drogi dojazdowej do terenu,
zabudowe gospodarcza, inwentarskg oraz budowle rolnicze lokalizowaé w glebi dziatki.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

5) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) istniejace budynki w terenach 16.RM i 19.RM wpisane do gminnej ewidencji zabytkow podlegaja
ochronie zgodnie z§5 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow;

7) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon (granice zaznaczono na rysunku planu —
zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w strefie 100m
od brzegu jeziora Balewskiego (zgodnie z przepisami odrebnymi) — nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
zaznaczono na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

6. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

¢) dla budynkéw mieszkalnych - 9,5m,

d) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich — 12m;
9) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2;
10) geometria dachu:

a) nad gtéwna bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu
nie mniej niz 35°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i budowli rolniczych dowolna geometria dachu;

5) dla budowli rolniczych maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20m; gabaryty obiektéw i geometria dachu -
nie dotyczy;

6) dla obiektow malej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5m; gabaryty obiektow i geometria
dachu - nie dotyczy;

7) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowac zwickszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okre$lone w niniejszych ustaleniach.

§ 23. Karta terenéw RU: 20.RU, 25.RU, 28.RU, 45.RU, 47.RU - tereny obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa i produkcyjna, magazyny isklady zwigzane z produkcja
rolnicza w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) lokalizacja budynkéw ibudowli shuzgcych produkcji rolniczej iprzetworstwu rolno-spozywczemu,
(funkcje rolnicze w rozumieniu przepisow odrebnych, nie wymagajace wylaczenia gruntu z produkcji
rolniczej),

b) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,
c) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,

d) obiekty malej architektury i zielen towarzyszaca,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej ,

f) lokalizacja drog w terenach rolnych .

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkéw ibudowli zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz wyznaczonymi na rysunku planu
(zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty) nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni terenu;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni terenu;
4) intensywno$¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum 0,6.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej; dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych w dniu
uchwalenia planu lokali mieszkalnych w obrebie wydzielonych terenow;

2) istniejace budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow podlegaja ochronie zgodnie z §5 niniejszej
uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustugowych i produkcyjnych zwiazanych z produkcja rolnicza:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 14m;
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3,
2) dla budynkow towarzyszacych:
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10m;
d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

3) dla obiektow malej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5m; gabaryty obiektow i geometria
dachu - nie dotyczy;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkoéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejgcym, jednak nie moze to powodowa¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 24. Karta terenow R: 65.R, 66.R, 68.R, 69.R, 71.R, 73.R, 75.R, 76.R, 77.R, 80.R, 81.R, 82.R, 83.R,
84.R, 85.R, 88.R, 92.R, 94.R, 96.R, 99.R, 100.R, 102.R, 103.R, 104.R, 105.R, 108.R, 110.R, 112.R, 113.R,
114.R, 115.R, 116.R, 118.R, 120.R, 122.R, 124.R — tereny rolnicze

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy rolnicze,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -22- Poz. 3003

b) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne (za wyjatkiem obszaru strefy ochronnej elektrowni
wiatrowych — granice strefy zaznaczono na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty), budynki
gospodarcze, inwentarskie 1iurzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu,

c) lokalizacja budowli rolniczych iurzadzen budowlanych znimi zwigzanych, niezbgdnych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j

e) lokalizacja budowli i urzadzen, niezbe¢dnych do przeprowadzania pomiaru kierunku i predkosci wiatru,
w tym wolnostojacego masztu,

f) lokalizacja drog w terenach rolnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) dla teren6w rolnych zwigzanych z zabudowa zagrodowa obowiazuja:

a) sytuowanie budynkéw i budowli zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wyznaczonymi na rysunku planu
(zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu zwigzanego z zabudowa - 50%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu zwigzanego z zabudowa - 20%,

d) intensywno$¢ zabudowy terenu zwigzanego z zabudowa: minimum — 0, maksimum — 1,0;
2) dla terenu upraw rolniczych obowiazuja:

a) sytuowanie budowli, w tym budowli rolniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w obrebie strefy ochronnej elektrowni wiatrowych
wyznaczonej na rysunku planu — zatagcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty;

2) zakaz zalesienia;
3) zakaz tworzenia nowych zbiornikéw wodnych;

4) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon (granice zaznaczono na rysunku planu —
zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w strefie 100m
od brzegu jeziora Dzierzgon (zgodnie z przepisami odrebnymi) — nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
zaznaczono na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,5m,

b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich — 12m;
2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2;
3) geometria dachu:

a) nad gtéwna bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu
nie mniej niz 35°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i budowli rolniczych dowolna geometria dachu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli iurzadzen, niezbednych do przeprowadzania pomiaru
kierunku i1 predkosci wiatru, w tym wolnostojacego masztu - 180m; gabaryty obiektow i geometria dachu -
nie dotyczy;
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5)dla budowli rolniczych obowiazuje wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 20m; gabaryty  obiektow
i geometria dachu obiektow- nie dotyczy.

§ 25. Karta terenéw R1: 67.R1, 70.R1, 72.R1, 74.R1, 78.R1, 79.R1, 86.R1, 87.R1, 89.R1, 90.R1, 91.R1,
93.R1, 95.R1, 97.R1, 98.R1, 101.R1, 106.R1, 107.R1, 109.R1, 111.R1, 117.R1, 119.R1, 121.R1, 123.R1 -
tereny rolnicze z zakazem zabudowy (nie dotyczy zabudowy zwiazanej z obstuga zespolu elektrowni
wiatrowych)

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy rolnicze,

b) nasadzenia zieleni komponowanej w terenie 78.R1, znajdujacym si¢ bezposrednim otoczeniu zespotu
zabytkowego,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej ,

d) lokalizacja budowli i urzadzen, niezb¢dnych do przeprowadzania pomiaru kierunku i predkosci wiatru,
w tym wolnostojacego masztu,

e) lokalizacja drég w terenach rolnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow,

2) zakaz lokalizacji budowli rolniczych oraz urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,
3) zakaz zalesienia,

4) zakaz tworzenia nowych zbiornikow wodnych,

5) w terenie 78.R1, znajdujacym si¢ bezposrednim otoczeniu zespotu zabytkowego, dopuszcza si¢ nasadzenia
zieleni komponowanej w postaci szpalerow drzew lub zgrupowan drzew i krzewow, stanowigcych element
tagodzacy widok w kierunku zespotu elektrowni wiatrowych;

6) dopuszcza sie, w przestrzeni nad powierzchnia terenu, lokalizacje topat wirnika elektrowni wiatrowych,
urzadzen pomiarowych wiatru instalowanych na maszcie do pomiaru wiatru oraz odciaggéw mocujacych
maszt do pomiaru wiatru.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen, niezbednych do przeprowadzania pomiaru kierunku i predkosci
wiatru, w tym wolnostojagcego masztu - 180m; gabaryty obiektow i geometria dachu - nie dotyczy;

§ 26. Karta terenow RX: 31.RX, 32.RX, 36.RX — tereny rolnicze pod ogrodami dzialkowymi
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) uprawy ogrodnicze - ogrody dziatkowe,

b) zabudowa w postaci altan ibudynkow gospodarczych zwiazanych zprowadzeniem ogrodow
dziatkowych,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej ,

d) lokalizacja drog w terenach rolnych.
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2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni terenu;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni terenu;
4) intensywno$¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum - 0,2.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ obiektow altan 1budynkéw gospodarczych maksymalnie 5m przy dachach stromych
i maksymalnie 4 m przy dachach plaskich;

2) geometria dachu obiektow altan i budynkéw gospodarczych dowolna,

3) wysoko$¢ obiektéw malej architektury maksymalnie 5,0m, gabaryty obiektoéw igeometria dachu -
nie dotyczy.

§ 27. Karta terenéw ZL: 50.ZL, 51.ZL, 52.7Z1., 53.Z1., 54.7Z1., 55.Z1., 56.ZL. — tereny lesne
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy lesne,
b) budowa budynkéw gospodarczych stuzacych produkeji lesnej w gospodarstwach lesnych,

c) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury
technicznej,

d) lokalizacja drog w terenach lesnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) dla budynkow gospodarczych zwigzanych z gospodarka lesna obowiazuja:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu zwigzanego z zabudowa - 50%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu zwigzanego z zabudows - 20%,

d) intensywnos¢ zabudowy terenu zwigzanego z zabudowa: minimum — 0, maksimum — 1,0;
2) dla terenu upraw lesnych obowigzuja:

a) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

2) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon (granice zaznaczono na rysunku planu —
zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w strefie 100m
od brzegu jeziora — nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zaznaczono na rysunku planu — zalgcznik nr 1 do
niniejszej Uchwaty.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow gospodarczych zwigzanych z gospodarkg lesng obowiazuja:
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a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) geometria dachu: ustala si¢ wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat
nachylenia gtownych potaci dachu minimum 15°;

§ 28. Karta terenow WS: 57.WS, 58.WS, 59.WS, 60.WS, 61.WS, 62.WS, 63.WS, 64.WS — tereny wod
powierzchniowych $rédladowych

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) obiekty budowlane, w tym urzadzenia wodne zapewniajace prawidlowe funkcjonowanie wod oraz
ochrong przed podtopieniem i zalaniem sgsiednich terenow,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej ,
¢) lokalizacja odcinkéw drog — przejazdow .
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji budynkow i urzadzen rekreac;i.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.
§ 29. Karta terenu 49.ZC — cmentarz
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: cmentarz (nieczynny);
2) Sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja zieleni towarzyszace;j,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) dopuszcza si¢ oswietlenie oraz ogrodzenie terenu;
3) obowiazuje sposob ochrony istniejacych drzew zgodnie z §5 ust. 3 pkt 3;
4) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow i obiektow matej architektury;
2) zakaz pochowku (cmentarz nieczynny);

3) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako obiekty podziemne, za wyjatkiem
o$wietlenia terenu, lokalizacj¢ obiektow w porozumieniu z wilasciwym organem do spraw ochrony
zabytkow na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.
§ 30. Karta terenu 33.E — teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej —  stacja
elektroenergetyczna SN/nN;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -26— Poz. 3003

a) lokalizacja budynkéw i budowli zwigzanych z funkcjonowaniem stacji elektroenergetycznej,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
c) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie obiektow budowlanych od strony drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 90% powierzchni terenu;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni terenu,
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie dotyczy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20m,

2) gabaryty obiektow i geometria dachu — nie dotyczy;
§ 31. Karta terenoéw E1: 13.E1, 14.E1 — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej —  stacja
elektroenergetyczna zwigzana z obstugg zespotu elektrowni wiatrowych,

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja budynkéw i budowli zwigzanych z funkcjonowaniem stacji elektroenergetycznej,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

c) lokalizacja budowli i urzadzen, niezbednych do przeprowadzania pomiaru kierunku i predkosci wiatru,
w tym wolnostojacego masztu,

d) lokalizacja dojs¢ i dojazdow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkéw ibudowli zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wyznaczonymi na rysunku planu
(zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 90% powierzchni terenu;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni terenu,
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie dotyczy.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli iurzadzen, niezb¢dnych do przeprowadzania pomiaru
kierunku i predkosci wiatru, w tym wolnostojgcego masztu - 180m; gabaryty obiektow i geometria dachu -
nie dotyczy;

2) dla budowli (innych niz wymienione w pkt 1 obowiazuje wysokos¢ zabudowy maksymalnie 20m; gabaryty
obiektow i1 geometria dachu - nie dotyczy.

§ 32. Karta terenu 23.W — infrastruktury technicznej — wodociagi
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) lokalizacja budowli i urzadzen infrastruktury wodociagowe;j,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
c) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 100%;

2)nie okresla sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ 100% utwardzenia
powierzchni terenu;

3) podziat nieruchomosci — nie dotyczy;
4) intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy;
5) sytuowanie budynkdéw i budowli zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 8,0m,
2) gabaryty obiektow i geometria dachu - nie dotyczy.

§ 33. Karta terenu 22.K — infrastruktury technicznej — kanalizacja

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — kanalizacyjnej - oczyszczalnia $ciekow;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budowli i urzadzen infrastruktury oczyszczania $ciekow,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej ,

c) lokalizacja dojs¢ i1 dojazdow.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 100%;

2)nie okre$la si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ 100% utwardzenia
powierzchni terenu;

3) intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy;

4) sytuowanie budynkow i budowli zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wyznaczonymi na rysunku planu
(zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 8,0m,
2) gabaryty obiektow i geometria dachu - nie dotyczy.
§ 34. Karta terenéw drog publicznych: 01. KDL, 02. KDL, 03.KDL i 004.KDD

1. Dla terendéw oznaczonych symbolami KDL, KDD ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, w tym:
a) KDL — klasa techniczna lokalna,
b) KDD —klasa techniczna dojazdowa,
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2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja wiat przystankowych,
b) lokalizacja ciggu rowerowego, ciggu pieszo-rowerowego, ciggu pieszego,
¢) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacja zjazdow.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu — zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) dostepnos¢ terendw przyleglych do drogi bez ograniczen,

3) lokalizacja zjazdow z drog publicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; przy czym przy
lokalizowaniu zjazdow w obrebie alei drzew - historycznej zieleni komponowanej (zaznaczonej na rysunku
planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty) uwzgledni¢ istniejace drzewa w alei, zgodnie z zasadami
okreslonymi w §5 ust. 5, pkt 2 niniejszej uchwaty.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy wiat przystankowych 4m,
2) Geometria dachu i gabaryty obiektow wiat przystankowych dowolna.

§ 35. Karta terenow drog wewnetrznych KDW: 05.KDW, 06. KDW, 010.KDW, 014. KDW, 017.KDW,
018.KDW, 023.KDW, 026.KDW, 027.KDW, 028.KDW, 029.KDW, 030.KDW, 032.KDW, 033.KDW,
036.KDW

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewngtrzna;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
b) lokalizacja tras rowerowych
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu — zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) dostepnos¢ komunikacyjna terenow przylegtych do drogi bez ograniczen, przy czym przy lokalizowaniu
zjazdow w obrebie alei drzew - historycznej zieleni komponowanej (zaznaczonej na rysunku planu —
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty) uwzgledni¢ istniejace drzewa w alei, zgodnie z zasadami okreslonymi
w §5 ust. 5, pkt 2 niniejszej uchwaty.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) w terenie 030.KDW wystepuje historyczna nawierzchnia — bruk; postuluje si¢ zachowanie historycznej
nawierzchni w miejscu jej wystepowania;

2) teren 023.KDW stanowi zabytek techniki, zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami okreslonymi w §5
ust. 5, pkt 1 niniejszej uchwaty.

§ 36. Karta terenéw dréog wewnetrznych KDWE: 07.KDWE, 08.KDWE, 09.KDWE, 011.KDWE,
013.KDWE, 015.KDWE, 016. KDWE, 020.KDWE, 022.KDWE, 024. KDWE, 025.KDWE, 034.KDWE,
035.KDWE, 037.KDWE, 038.KDWE oraz KDW/KDWE: 012.KDW/KDWE, 019.KDW/KDWE,
021.KDW/KDWE, 031. KDW/KDWE

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny droga wewnetrzna zwigzana zobstuga zespotu
elektrowni wiatrowych;

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

¢) lokalizacja budowli i urzadzen, niezb¢dnych do przeprowadzania pomiaru kierunku i predkosci wiatru,
w tym wolnostojacego masztu,

d) lokalizacja topat wirnika elektrowni wiatrowych nad powierzchnig terenu

e) lokalizacja placow zwigzanych z budowa, serwisem, naprawa lub demontazem obiektow budowlanych,
w szczegolnosci elektrowni wiatrowych.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) dostepnos¢ komunikacyjna terendw przyleglych do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) Maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen, niezbgdnych do przeprowadzania pomiaru kierunku i predkosci
wiatru 180m,

2) Geometria dachu i gabaryty obiektéw nie dotyczy.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mikotajki Pomorskie.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Zuzanna Smoter
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MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW OBEJMUJACYCH CZESC OBREBU GEODEZYINEGO STAZKI,
OBSZAR DEA POTRZEE LOKALIZACH FARMY WIATROWEL "CIESZYMOWO",
GMINA MIKOLAIKI POMORSKIE

Zalgeznik Ne 1 do Uchvealy Nr IUS42015
Rady Ganiny Mikalajhi Pomorsiie  dnia 31 sierpuia 2015r.

Ginxa
PRABUTY

MIASTO tdnina

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IX/56/2015
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

Brifgson

STARY DERERZGON
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/56/2015
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
obejmujacych cze$¢ obrebu geodezyjnego Stazki, obszar dla potrzeb lokalizacji Farmy Wiatrowej
»Cieszymowo”, gmina Mikolajki Pomorskie

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, wzwiqgzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 181 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015. 199 j.t. z pozn. zm.)

Rada Gminy Mikolajki Pomorskie ustala, co nastgpuje:

1. Projekt z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujacych czes¢ obrgbu
geodezyjnego Stazki, obszar dla potrzeb lokalizacji Farmy Wiatrowej ,,Cieszymowo”, gmina Mikotajki
Pomorskie wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od
13.07.2015 r. do 05.08.2015 .

2. Termin sktadania uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z art. 11 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. 2015. 199 j.t. z p6zn. zm.) uptynat w dniu
20.08.2015r.

3. W ustawowym terminie zgloszono w pisemnej formie 1 uwage. Wojt Gminy Mikotajki Pomorskie
rozpatrzyl wniesiong uwage w dniu 24 sierpnia 2015 r. i postanowil ja uwzgledni¢ w przedktadanym Radzie
Gminy projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujacych czg$¢ obrebu
geodezyjnego Stazki, obszar dla potrzeb lokalizacji Farmy Wiatrowej ,,Cieszymowo”, gmina Mikolajki
Pomorskie.

4. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Mikotajki Pomorskie w sprawie ztozonej uwagi jest nastepujace:

1) uwaga firmy Windfarm Polska III sp. z 0. 0. zgloszona przez petnomocnika Pana Marcina Domanskiego
pismem z dnia 05.08.2015r.:

tres¢ uwagi: uwaga dotyczaca korekty oznaczen na zatgcznikach graficznych, a takze korekty zapisow
tekstowych 1 graficznych planu miejscowego, uwaga w wickszosci dotyczy kwestii o charakterze
redakcyjnym;

rozstrzygnigcie uwagi : uwaga uwzgledniona;

Przewodniczaca Rady Gminy

Zuzanna Smoter
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1X/56/2015
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
obejmujacych cze$¢ obrebu geodezyjnego Stazki, obszar dla potrzeb lokalizacji Farmy Wiatrowej
»Cieszymowo”, gmina Mikolajki Pomorskie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015. 199 j.t., z pozniejszymi zmianami), art. 7 ust.1, pkt. 2i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzqdzie gminnym (Dz. U. 2013 . 594 j.t., z pozniejszymi zmianami) art.216 ust 2 pkt lustawy
z dnia27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885 j.t., z pozniejszymi zmianami)

Rada Gminy Miketlajki Pomorskie rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujacych cze$¢ obrebu
geodezyjnego Stazki, obszar dla potrzeb lokalizacji Farmy Wiatrowej ,,Cieszymowo”, gmina Mikotajki
Pomorskie nie wigze si¢ zkonieczno$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy

Zuzanna Smoter
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