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UCHWALA NR XI1/88/15
RADY GMINY RZECZENICA

z dnia 10 wrzes$nia 2015 r.

w sprawie wieloletniego ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rzeczenica na lata
2015-2020 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Tekst
jednolity: Dz. U z 2013 r., poz. 594, zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Tekst
jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 150).

Rada Gminy Rzeczenica uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Rzeczenica na lata
2015 — 2020 w brzmieniu okreslonym w zatacznikudo niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzeczenica.

§ 3. Traci moc Uchwala NR VII/53/15 Rady Gminy Rzeczenica zdnia 14 maja 2015 r. w sprawie
wieloletniego ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rzeczenica na lata 2015-2020 r.”.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy

Krzysztof Szadziewicz
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Zalacznik do Uchwaty Nr XI1/88/15
Rady Gminy Rzeczenica
z dnia 10 wrze$nia 2015 r.
WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY RZECZENICA

NA LATA
2015 -2020

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata niniejsza okresla:
a) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy;

b) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali
w kolejnych latach;

¢) planowang sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rzeczenica;
d) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu;

e) sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

f) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
g) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach,

h) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

2. Podstawa prawna opracowania: Ustawa zdnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 150).

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Rzeczenica

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Rzeczenica obejmuje ogdtem 21 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ gminy, jak réwniez uzytkowanych na prawach wspotwlasnosci z innymi
osobami

lub wspoélnotami mieszkaniowymi w tym:

1) wykaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasno$¢ gminy:

Lp. Miejscowos¢ Adres Ilos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa lokali
gminnych gminnych w m?
1. Gwiezdzin 25 1 43,16
2. Rzeczenica 0Os. Wybudowanie 8 1 66,85
3. Pienieznica 56 1 81,98
4, Brzezie ul. Koszalinska 75¢ 1 66,64
5. 1 48,66
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6. Miedzyborz 15 1 68,00
Razem: 6 375,29

2)wykaz lokali mieszkalnych w budynkach uzytkowych iuzZytecznosci publicznej (przedszkole,
biblioteka, Swietlica) stanowiace wlasnos¢ gminy:

Lp. Miejscowos¢ Adres [lo$¢ mieszkan Powierzchnia uzytkowa lokali
gminnych
w m?
1. Miedzyborz 18a 1 65,72
2. Brensk 5 1 55,40
3. 5 1 49,69
4, Brzezie ul. Koszalinska 31 1 4728
Razem 4 218,09
3) wykaz lokali mieszkalnych we wspélwlasnosciach:
Lp. Miejscowos¢ Adres Tlo$¢ mieszkan Tlos¢ mieszkan | Powierzchnia
stanowiacych stanowiacych uzytkowa lokali
wlasnos¢ Gminy | wlasno$¢ prywatna gminnych
w m?
5. Migdzyborz 8 1 2 55,62
6. Rzeczenica ul. Czluchowska 10 1 4 61,77
7. 1 26,39
8. Rzeczenica Wybudowanie 17/2 1 1 53,00
9. Pieni¢znica 41m3 1 3 54,90
10. Pieni¢znica 39m?2 1 3 54,90
11. Pienieznica 59 1 1 41,76
12. Brzezie ul. Koszalinska 38 1 1 65,96
13. Brzezie ul. Koszalinska 65 ¢ 1 5 51,30
14. Brzezie ul. Koszalinska 65A/5 1 5 62,30
15. Przergba 2 1 3 93,10
Razem: 11 621,00
4) zestawienie ogolne lokali mieszkalnych;
Ilo$¢ budynkow 18
w tym: 21
lokali mieszkalnych
Powierzchnia lokali mieszkalnych 1214,38

2. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wilasciwego stanu technicznego budynkéw oraz
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow spowoduje zmniejszenie si¢ istniejgcego zasobu
mieszkaniowego, natomiast przejmowanie lub wykup mieszkan od innych jednostek oraz adaptacje lokali
uzytkowych na mieszkania spowoduja nieznaczny jego wzrost.

utrzymywac na tym samym poziomie.

Przewiduje si¢, ze wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegdlnych latach bedzie si¢

4. Powigkszenie zasobu mieszkaniowego i zasobu lokali socjalnych oraz tymczasowych pomieszczen
w kolejnych pigciu latach moze by¢ realizowane w szczeg6lnosci przez:

1) nowe budownictwo komunalne, realizowane w ramach wtasnych §rodkoéw finansowych, w tym réwniez
z wykorzystaniem §rodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa,

2) adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych (np. strychow, powierzchni po lokalach

uzytkowych i uzytecznosci publicznych) na lokale mieszkalne i socjalne,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -4 Poz. 3180

3) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub tymczasowe pomieszczenia,

4) przejecie budynkoéw 1ilokali na podstawie obowigzujacych przepisow, celem adaptacji na lokale
mieszkalne, socjalne lub tymczasowe pomieszczenia,

5) wykup od 0s6b prywatnych, zaktadow pracy lub instytucji.

5. Nalezy spodziewaé si¢ zapotrzebowania na lokale socjalne. Szacuje sig, ze wlatach 2015-
2020 zapotrzebowanie na lokale socjalne wyniesie 2 rocznie.

Stan ten moze wynikna¢ nie tylko zrosngcego zubozenia czgsci mieszkancow Gminy, ale przyjetych
rozwigzan prawnych. Przewiduje si¢, ze w przysztosci z roszczeniami odszkodowawczymi wobec gminy
moga wystepowac wilasciciele mieszkan, wobec ktorych gmina nie wywiaze si¢ z obowigzku dostarczenia
uprawnionym lokalu socjalnego.

6. Na dzien dzisiejszy Gmina nie posiada zadnego lokalu socjalnego. Konieczno$¢ tworzenia
i powigkszania zasobu lokali socjalnych jest nastgpstwem regulacji ustawowej, zgodnie zktora sady
powszechne w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu orzekaja o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego badz o braku takiego uprawnienia. Niewykonanie przez gming¢ obowigzku dostarczenia lokalu
socjalnego powoduje powstanie roszczenia o zaplate odszkodowania. Na dzien dzisiejszy Gmina jest
zobowigzania do uiszczania, co miesi¢cznego odszkodowania na rzecz Nadle$nictwa Czarne Cztuchowskie za
brak wskazania lokalu socjalnego. Nalezy spodziewaé si¢ kolejnych wyrokdéw o eksmisje i zobowigzanie
gminy do wskazania lokali socjalnych jak réwniez wyptat kolejnych odszkodowan. W obecnej chwili na
realizacje dostarczenia lokalu socjalnego oczekuja trzy rodziny.

7. W celu prawidtowej i skuteczniejszej realizacji zadan, o ktorych mowa w programie, a ktorych celem jest
tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspodlnoty samorzadowej dopuszcza
si¢ mozliwo$§¢ wynajmowania lokali od innych wiascicieli lokali i podnajmowania osobom trzecim, w tym
rowniez dla realizacji prawomocnych wyrokow sagdowych wg zasad okreslonych w ustawie o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali w kolejnych latach

§ 3. 1. Znajomos¢ stanu technicznego wlasnych zasobé6w mieszkaniowych

i systematycznie szacowanie stopnia zuzycia budynkow pozwala na racjonalne planowanie remontow
biezacych i kapitalnych oraz prawidtowe zarzadzanie zasobem mieszkaniowym.

2. C zynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny budynkoéw sg miedzy innymi: wiek budynku,
rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkowi sposob ich uzytkowania przez najemcow, a takze przede
wszystkim, wysoko$¢ srodkow finansowych przeznaczonych na wykonanie koniecznych remontow.

3. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Rzeczenica
z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji przyjetych ponizej dziatan zaplanowanych w latach 2015 — 2020.

Lata Adres Zakres prac remontowych Szacunkowy koszt
ogodlem
2015 Brzezie, ul. Koszalinska 38 Wymiana okna 700,00 zt
Rzeczenica, Remont instalacji wod-kan, CO, 41.382,00 zt
ul. Cztuchowska 10 elektrycznej, roboty budowlane
1 wykonczeniowe
Olszanowo 3 Remont instalacji Wod-kan, CO, 83.779,00 zt
elektryczna, roboty budowlane
i wykonczeniowe
2016 Rzeczenica Cztuchowska 10 Remont 1 wymiana pokrycia 15.000,00 zt
dachowego.
Uzupehienie  brakujacej elewacji
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itynkbw oraz rynien spustowch
iinnych prac zwiazanych z wymiana

dachu.
2017 Brzezie Naprawa kominow 1 pokrycia 8.000,00 zt
ul. Koszalinska 75 ¢ dachowego, remonty zwigzane
Z utrzymaniem w nalezytym stanie
technicznym.
2018 Rzeczenica wybudowanie 17/2, | Roboty remontowo budowlane oraz 1.000,00 zt
rezerwa na nieprzewidziane awarie.
Przergba 2, Roboty remontowo budowlane oraz 1.000,00 zt
rezerwa na nieprzewidziane awarie.
2019 Brensk 5 Remont pokrycia dachowego, 15.000,00 zt

naprawa kominow i taw kominowych
oraz rezerwa na nieprzewidziane,

awarie.
Brzezie Roboty remontowo budowlane oraz 2.000,00 zt
ul. Koszalinska 38 rezerwa na nieprzewidziane awarie.
2020 Pieni¢znica 56, Roboty remontowo budowlane oraz 4.000,00 zt

rezerwa na nieprzewidziane awarie.

Zakres prac remontowych dla kazdego zadania moze by¢ weryfikowany
1 korygowany bezposrednio przed przystgpieniem do jego realizacji.

W przypadku braku $rodkow remonty nie beda prowadzone. Gmina nie posiada lokali w budynkach
wspdlnot mieszkaniowych, a tym samym nie ponosi kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspolna.

4. Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje si¢:

1) doprowadzenie do wyrdwnania stanéw technicznych wszystkich budynkow stanowigcych mieszkaniowy
zasob gminy, poprzez przyjecie zasady, iz naklady na remonty pozwolg na utrzymanie budynkéw w stanie
nie pogorszonym, a budynki b¢da posiada¢ sprawnie dzialajace instalacje wodociaggowe, kanalizacyjne,
bezpieczne instalacje elektryczne, itp.,

2) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia
w okresie jego uzytkowania,

3) zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim lokali oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem
zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie warunkow umozliwiajagcych zaopatrzenie
w wodg, energie elektryczng i cieplng, usuwanie odpadoéw statych oraz ochrone przeciwpozarows.

W duzej mierze stan techniczny budynkéw wynika z zaawansowanego wieku jak réwniez wskutek
wieloletniej eksploatacji, przy braku wystarczajacych srodkéw na remonty kapitalne.

5. Szczegbdlowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wlasnosé

1 wspotwlasnos¢ gminy na kazdy rok kalendarzowy okreslone bgeda w oparciu

o przeglady stanu technicznego budynkow tak, aby $rodki finansowe niezbedne
do realizacji konkretnych — najpilniejszych dzialan, moglyby by¢ zabezpieczone
w budzecie gminy na kolejny rok.

6. Powyzszy zakres robot nieuwzgledniajacy wykonania w catosci wystepujacych potrzeb uzalezniony jest
od posiadanych i mozliwych do uzyskania $rodkéw finansowych. Oceny stanu technicznego budynkow beda
sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w oparciu o przepisy ustawy prawo budowlane.

7. Za sporzadzenie oceny stanu technicznego oraz corocznych harmonogramoéw remontdéw budynkow
majacych na celu poprawe ich stanu technicznego odpowiedzialny jest Wojt Gminy Rzeczenica, zarzadca lub
administrator budynkow.
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Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Rzeczenica

§ 4. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Rzeczenica planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia Gminy Rzeczenica w latach 2015-
2020 po okoto 3-4 lokale rocznie, tym nie mniej faktyczna ilo$¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy
w kolejnych latach wynika¢ bedzie z podjetych Uchwat Rady Gminy Rzeczenica.

1) pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych ustala si¢ dla ich najemcow wylacznie gdy najem zostat
zawarty na czas nieoznaczony. Najemcy otrzymywac beda pisemne zawiadomienie o przeznaczeniu lokalu
do sprzedazy oraz ofert¢ nabycia z wyznaczonym terminem do zloZenia pisemnego wniosku;

2) w razie nie ztozenia wniosku o nabycie lokalu w wyznaczonym terminie od daty otrzymania oferty Wojta
Gminy, lokal moze zosta¢ przeznaczony do sprzedazy w drodze przetargu na podstawie odrgbnej uchwaty
Rady Gminy.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rzeczenica
odbywac¢ si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz wedtug zasad okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Rzeczenica.

3. Sprzedazy podlegaja budynki i lokale mieszkalne w zasobach komunalnych gminy z wytaczeniem lokali
socjalnych i lokali zadluzonych.

4. Gmina Rzeczenica moze rowniez odmowi¢ sprzedazy lokali w innych uzasadnionych przypadkach,
w szczegolnosci w przypadku gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy.

5. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcoOw moga by¢ stosowane
bonifikaty.

6. Zaktada sie, iz w kazdym kolejnym roku kalendarzowym objetym kolejnym wieloletnim programem
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Rzeczenica moze nastgpowac sukcesywne zbywanie lokali
mieszkalnych zgodnie ze ztozonymi wnioskami na rzecz ich najemcow.

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZenia czynszu

§5.1. W celu prowadzenia wilasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu mieszkalnego gminy, a w
efekcie poprawy warunkow mieszkaniowych najemcow lokali mieszkalnych przyjmuje si¢ do realizacji zasady
polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Rzeczenica wynikajace

Z niniejszego programu.

2. Czynsz winien obejmowac m.in.: podatek od nieruchomosci, koszty zarzadzania

i administrowania, konserwacji i utrzymania technicznego budynku, w tym remonty oraz koszty utrzymania

wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym optaty za utrzymanie czysto$ci, optaty publiczno-
prawne i inne.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych
z eksploatacja mieszkania a niezaleznych od wilasciciela tj. optat za dostawe

do lokalu energii cieplnej i elektrycznej, gazu, wody oraz odbidér nieczystosci plynnych i statych
w wypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej odrgbnej umowy.

4. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2015—
2020, ktore zapewniatyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego
stanu, aby zminimalizowa¢ dopftaty zbudzetu gminy na utrzymanie zasobu mieszkaniowego a wplywy
z czynszow pokrywaty nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow,

ale zapewnialy rowniez pozyskanie srodkow na remonty.
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5. Optaty zwigzane z dostawg wody oraz odbidr nieczystosci stalych iptynnych rozliczane moga by¢
bezposrednio pomiedzy najemca a dostawca tych mediow i ustug. Ponadto rozliczenie moze by¢ dokonywane
przez Wynajmujacego za dostarczenie cieptej wody i ogrzewania z kottowni wspdlnej wyliczonej na podstawie
kalkulacji kosztow centralnego ogrzewania sporzadzanego na koniec roku kalendarzowego.

§ 6. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Rzeczenica ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale mieszkalne,
2) czynsz za lokale socjalne,
3) czynsz za tymczasowe mieszkania,
4) czynsz wolny.

§ 7. Z uwagi na niskg stawke bazowa czynszu wpltywy z czynszOow nie pokrywaja wydatkoOw na biezaca
eksploatacje i remonty. Planuje si¢ ja zwigksza¢ w kolejnych latach poprzez podniesienie stawki bazowe;j.

1) ustanawia si¢ stawke bazowa czynszu na kwote 2,50 zt za 1 m? miesig¢cznie,
w kolejnych latach obowigzywania mniejszej uchwaly, prognozuje si¢ zwickszy¢ stawke bazowa,

2) stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb mieszkaniowy
gminy ustala¢ bedzie Wojt Gminy Rzeczenica z uwzglgdnieniem okreslonych niniejszym programem
czynnikdw podwyzszajacych lub obnizajacych stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne w zalezno$ci
od wyposazenia,

3) stawka czynszu wzrasta¢ moze stopniowo raz w roku na podstawie Zarzadzenia Wojta Rzeczenica. Stawke
bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Rzeczenica za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala Wojt Gminy Rzeczenica w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej
uchwaty, stosujac si¢ do wymogow ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie kodeksu cywilnego.

§ 8. Miesieczne stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, socjalnego i za
tymczasowe pomieszczenia — ustala Wojt Gminy Rzeczenica zzachowaniem zasad wynikajacych
z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawnych:

1) stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Rzeczenica,

2) stawka czynszu za najem tymczasowych pomieszczen nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie,

3) czynsz wolny, o ktorym mowa w § 6 pkt. 4 wynosi 3% wartosci odtworzeniowej budynku,

4) zmiana wysokosci czynszu o ktorym mowa nastgpowaé moze nie czgsciej niz raz w roku, w oparciu
o wysokos$¢ odtworzeniowa 1 m? powierzchni uzytkowej budynku, wyliczona przy zastosowaniu wskaznika
przeliczeniowego 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych

na terenie wojewodztwa, ogtaszanego przez Wojewod¢ Pomorskiego.

§ 9. 1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu okres$la si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
obnizajace jego warto$¢ uzytkows.

2. Wprowadza si¢ nast¢pujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa:

1) mieszkanie w pelnym standardzie wyposazone w centralne ogrzewanie z tazienka, WC i ciepta wodg —
nie ulega obnizeniu;

2) mieszkanie w pelnym standardzie bez cieptej wody — ulega obnizeniu o 5 %,

3) mieszkanie z tazienka, WC - bez centralnego ogrzewania i cieptej wody — ulega obnizeniu o 10 %,
4) mieszkanie tylko z WC lub tazienka — ulega obnizeniu o 15% ,

5) mieszkanie tylko z instalacja wodno — kanalizacyjna — ulega obnizeniu o 20 %,

6) mieszkanie bez instalacji wodno kanalizacyjnej o najnizszym standardzie - ulega obnizeniu o 35%.

3. Miesigczng stawke czynszu obniza si¢ do 25%:
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a) w budynkach usytuowanych w znacznej odlegltosci od zwartej zabudowy miejscowosci i siedlisk,
b) w budynkach o duzym stopniu zuzycia technicznego, dawno nie remontowanych.
Obnizki okreslone w podp. a i b tacznie nie mogg przekroczy¢ 25 % miesi¢cznej stawki.

§ 10. Nalezy ponadto ustali¢, ze budynki o bardzo zlym stanie technicznym wymagajace kapitalnego
remontu, na ktore gmina nie ponosita zadnych kosztdéw zwigzanych zremontem czy tez utrzymanie
w nalezytym stanie technicznych, mogg by¢ zwolnione z czynszu w zamian za doprowadzenie budynku do
nalezytego stanu technicznego. Wéjt Gminy ma prawo do odstgpienia z czynszu w zamian za przystapienie
najemcy do wykonania niezbednych prac remontowych umozliwiajacych bezpieczne dalsze korzystanie
z lokalu.

§ 11. W czasie trwania stosunku najmu Wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu w drodze
zarzadzenia Wojta Gminy Rzeczenica. Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca
na wlasny koszt i po uzyskaniu zgody Wynajmujacego zainstalowat w lokalu urzadzenia techniczne majace
wplyw na wysokos$¢ czynszu.

§ 12. Zmiana wysoko$ci czynszu moze nastgpi¢ tylko zzachowaniem zasad wynikajacych
z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa.

§ 13. Polityka czynszowa ma réwniez zastosowanie do budynkow gospodarczych (szopy, stodoly itp.)
przynaleznych do lokali mieszkalnych, ktore zwalnia si¢ zczynszu za korzystanie z zastrzezeniem, ze
w budynkach tych nie jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.

§ 14. Do powierzchni uzytkowej mieszkania nie wlicza si¢ - balkonu, tarasu, loggii, antresoli, szaf
i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic i komorek przeznaczonych na opal -
zgodnie z art. 2 pkt 7 wyzej powolanej ustawy.

§ 15. Stawka czynszu najmu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Rzeczenica. Stawke czynszu za lokal socjalny ustala Wojt
Gminy Rzeczenica w drodze zarzadzenia. Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie stosuje sig¢
czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych warto§¢ uzytkowa lokali.

§ 16. 1. W czasie trwania stosunku najmu Wynajmujacy zmieni stawke bazowa, jezeli w lokalu dokona
ulepszen majacych wpltyw na wysoko$¢ czynszu od pierwszego dnia miesigca narastajaco po dokonaniu
ulepszen.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych

po stronie Wynajmujacego czynsz zmniejsza si¢ zgodnie z czynnikami obnizajacymi stawki czynszu od
pierwszego dnia miesigca nastepujagcego po miesigcu uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu.

3. Podstawa dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn opisanych w pkt 1

1 2 powinien by¢ sporzadzony protokét potwierdzajacy fakty uzasadniajgce podwyzke czynszu.

§ 17. 1. Prowadzenie przez najemce¢ dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgody
gminy i powoduje podwyzszenie czynszu najmu o 50 % za kazdg izbe¢, w ktorej dziatalnos¢ ta jest prowadzona.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o wyrazenie zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym sktada pisemny wniosek i zatgcza stosowne dokumenty.

3. Prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym nie moze zakloca¢ spokoju uzytkownikow
innych lokali i zmienia¢ funkcji oraz przeznaczenia lokalu mieszkalnego.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 18. 1. Lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zaséb mieszkaniowy gminy zarzadza Wojt Gminy
Rzeczenica.

2. Czynnosci zarzadzania zasobem mieszkaniowym w granicach ustalonych przez Wojta Gminy moga by¢
powierzone podmiotom utworzonym w tym celu przez gming, z mozliwos$cia zlecania firmom zewnetrznym
mozliwych do wyodrebnienia jednolitych rodzajowo i specjalistycznych czynno$ci z zakresu obstugi
nieruchomosci.
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3. Zarzadzanie zasobem komunalnym Gminy Rzeczenica obejmuje zasob mieszkaniowy oraz obowigzki
gminy jako wlasciciela niewyodrebnionych lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

4. Zarzadzanie polega¢ bedzie na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majacych na celu
w szczegolnoscei:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej,
2) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci, lokali i czgsci wspdlnych prowadzenie spraw
zwigzanych z najmem lokali,

4) zawieranie umow najmu na lokale mieszkalne,

5) naliczanie i pobieranie czynszu za lokale mieszkalne,

6) dochodzenie od najemcow wykonywania ich obowigzkow wynikajgcych z umoéw najmu,
7) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umow na §wiadczenie ustug,

8) dokonywanie remontoéw i konserwacji budynkéw gminnych oraz lokali i ich pomieszczen,

9) organizowanie iprowadzenie zarzadu lokalami potozonymi w budynkach bedacych wspotwlasnoscia
gminy i bytych najemcow,

10) przyjmowanie, ewidencjonowanie zgtoszen, interwencji i wnioskdw najemcéw lokali oraz zatatwianie ich
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

11) prowadzenie imiennych kartotek najemcy w zakresie naliczanego czynszu lub optat oraz dokonywania
wptlat jak rowniez wystepujacych zalegtosci i nadptat,

12) przyjmowanie wptat od najemcow,

13) podejmowanie dziatan majacych na celu wyegzekwowanie zaleglosci czynszowych i optat zwigzanych
z umow3a najmu wraz z odsetkami za zwloke i kosztami egzekucji,

14) prowadzenie kontroli administrowanych lokali w zakresie ewentualnych pustostanow,

15) prowadzenie i aktualizowanie ewidencji lokali zuwzglednieniem powierzchni lokali mieszkalnych
i uzytkowych oraz prowadzenie teczek czy kartotek powierzchni budynkow,

16) sporzadzanie sprawozdan w zakresie gospodarki lokalowej iwspotpraca z Gléwnym Urzgdem
Statystycznym,

17) nadzér nad stanem technicznym budynkéw w cze$ciach wspdlnych przez kontrole w zakresie przepisow
ustawy o wlasnos$ci lokali i mieniem wlasciciela nad czynno$ciami zarzadcy wspolnot mieszkaniowych
w zakresie utrzymania stanu technicznego czes$ci wspolnych,

18) usuwanie awarii w zakresie obcigzajacym wiasciciela,

19) sporzadzenie zestawienia robot remontowych lokali przekraczajacych czynnos$ci konserwacji oraz ocena
pozadanego remontu,

20) wspotpraca z zarzadcami sprawujacymi zarzad wspolnotami mieszkaniowymi i zawieranie nowych
umow.

§ 19. 1. Rada Gminy Rzeczenica wyznacza z mieszkaniowego zasobu Gminy 2 lokale socjalne:
1) w miejscowosci Olszanowo nr 3,
2) w miejscowosci Rzeczenica przy ul. Cztuchowskiej 10.

2. Wojt Gminy Rzeczenica zatozy ewidencj¢ dla wyodrebnionych lokali.

) Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 20. 1. W latach 2015- 2020 zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:
1) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
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2) $rodki przewidziane w budzecie gminy niezbedne do przeprowadzenia remontow,
3) $rodki pozyskane z innych zrodet.

2. W budynkach, w ktéorych cze¢s¢ lokali zostala wykupiona przez najemcéw, prace remontowe
i modernizacyjne bgda finansowe ze srodkow funduszu remontowego wspotwlascicieli, utworzonego w ramach
regulaminu wspolnoty mieszkaniowe;.

Fundusz remontowy wspolnoty moze by¢ utworzony po podjeciu uchwaty wspotwiascicieli i okresleniu
potrzeb remontowych.

3. Koszty ewentualnej budowy nowego budynku Ilub modernizacja budynku uzytkowego na lokal
mieszkalny bedzie finansowana zbudzetu gminy, ewentualnie zudzialem pozyskaniem dotacji celowej
z budzetu Panstwa lub zasiggnieciu na ten cel kredytu. Pozostate srodki i wysoko$¢ dotacji w poszczegdlnych
latach bgdzie dostosowana do mozliwosci finansowych gminy.

§ 21. Czynsz moze by¢ obnizony przez wynajmujacego na lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy na wniosek najemcy, oile dochdéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
nie przekroczy poziomu okreslonego w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach

§ 22. Planowane wydatki w kolejnych latach ze srodkoéw uzyskanych z czynszow

nie sa wystarczajace na pokrycie potrzeb zwiazanych z planowaniem kapitalnych remontow i utrzymaniem
lokali, dlatego planuje si¢ podniesienie stawki bazowej czynszu.

§ 23. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ kapitalnych remontow catych budynkow,
wiazacych si¢ z wykwaterowaniem lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

Rozdzial 9.
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Rzeczenica

§ 24. 1. Innymi dziataniami gminy majacymi na celu zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
beda:

1) ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod budownictwo
mieszkaniowe,

2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego poprzez przygotowanie terenow budowlanych
wyposazonych w niezbgdng infrastrukture (drogi, sie¢ wodno-kanalizacyjna, energetyczna),

3) racjonalizacja i urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne co umozliwi pelne pokrycie kosztow
administracji i remontow biezacych,

4) racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego,

5) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy,
6) najemca wedtug zasad okreslonych odrebng uchwata moze korzystaé¢ z ulg
i bonifikat przy zakupie zajmowanego przez siebie lokalu badz budynku,

7) na wniosek najemcy moze by¢ dokonana zamiana zajmowanego lokalu na lokal mniejszy badz o nizszym
standardzie technicznym,

8) pozyskiwanie pozabudzetowych srodkow finansowych.
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