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UCHWALA NR VIII1/47/15

RADY MIEJSKIEJ W CZARNEJ WODZIE
z dnia 28 wrzes$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarna
Woda, w czesci obejmujacej sotectwa Lubiki i Huta Kalna.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 151 art. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2013 1., poz. 594, zpdézn. zm.) iart. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.2015r., poz. 199 z pdézn. zm.) uchwala si¢, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Czarna
Woda, w czgéci obejmujacej sotectwa Lubiki i Huta Kalna”, uchwalonego uchwata Nr XXVIII/180/97 Rady
Miejskiej w Czarnej Wodzie z dnia 8 sierpnia 1997 r. (Dz.Urz.Woj.Gdanskiego Nr 2 z dnia 20 stycznia 1998 r.,
Poz.4).

§ 2. Plan obejmuje obszar na terenie gminy Czarna Woda w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowiacym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania izabudowy, przyjmujace lad przestrzenny izréwnowazony rozwo0j za podstawe tych
ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja si¢ z:
1) czesci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly — Ustalenia ogolne;
2) czesci tekstowej szczegotowej zawartej w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegotowe;

3) czesci graficznej w formie rysunku planu stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek
planu w skali 1:1000

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig integralng cze¢$¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostale oznaczenia tj. informacje i zalecenia maja charakter informacyjny, nieobowiazujacy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment terenu objgtego granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okre$long funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym.

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegétowych planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych.
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3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji obiektow budowlanych
nadziemnych oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy: schodéw zewngtrznych, podestow,
pochylni, zej$¢ i zjazddw do piwnic i garazy wbudowanych, tarasOw naziemnych (niepodpiwniczonych),
zadaszen nad wejsciem oraz balkonow i wykuszy wystajacych na maksymalnie 1,5 m i o szeroko$ci maks.
30% szerokos$ci frontu budynku. Linia zabudowy nie obowigzuje dla obiektow matej architektury oraz
budowli zwiazanych z obshugg infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe itp.).

4) Dachy dwuspadowe — dachy o dwoch symetrycznych potaciach itych samych spadkach, stanowigcych
pokrycie gtownych bryt budynku, ktére zajmuja powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku
(zapis o stosowaniu dachow dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.).

5) Wysokos¢ budynkéw — nalezy przez to rozumieé wysokos$¢ budynku wyrazong w m i/lub w ilo$ci
kondygnacji okreslong w ustaleniach odrgbnych w §7 niniejszej uchwaty. Do wysokosci zabudowy
nie wlicza si¢ attyk, komindéw, szyboéw windowych, central wentylacyjnych iinnych elementow
technicznych budynku. Do liczby kondygnacji okreslonej w ustaleniach szczegdtowych nie wlicza si¢
kondygnacji technicznych i kondygnacji podziemnych.

6) Intensywno$¢ zabudowy — jest to zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
powierzchnia catkowita zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Przez powierzchnie
catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ sumg¢ powierzchni obrysu $cian zewngtrznych wszystkich
kondygnacji nadziemnych.

7) Kondygnacja — definicja zgodna zobowiazujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury. Dla
kondygnacji podziemnych dopuszcza si¢ realizacje wjazdow do garazy i wejs¢ do budynku.

8) Ustugi — wszelka dziatalno$¢ ustugowa publiczna iniepubliczna z zakresu handlu, gastronomii,
hotelarstwa, uslug zdrowia, opieki spotecznej, administracji, rekreacji i wypoczynku itp. poza ustugami
z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? (chyba, Ze ustalenia szczegdtowe stanowia
inaczej). Wyklucza si¢ ustugi zwigzane zrzemiostem samochodowym, warsztatami $lusarskimi,
mechanicznymi, lakierniczymi itp. powodujgce nadmierne emisje do S$rodowiska w zakresie hatasu,
zapachu, promieniowania elektromagnetycznego, gazow, pytow, odpadow i innych zanieczyszczen.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial terenu objetego granicami planu na poszczegdlne strefy funkcyjne oddzielone
liniami rozgraniczajgcymi wyznaczajagcymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym w kolejnosci:
1) Tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki),

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji.

2) Pozostale tereny funkcyjne:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi.

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

3. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastepujace ustalenia ogoélne dotyczace rodzaju funkcji
i obiektow projektowanych w planie oraz okresla si¢ formy uzytkowania i zagospodarowania terenow.

Funkcje, uzytkowanie izagospodarowanie okreslone w ustaleniach szczegdétowych, inne niz
w ustaleniach ogolnych, sa obowiazujace.

1) US — tereny sportu i rekreacji:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja ustug sportu i rekreac;ji,

- lokalizacja obiektow sportowych kubaturowych i niekubaturowych,
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- lokalizacja placow zabaw, skwerow, zielencow itp.,

- lokalizacja budynkow o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz z instalacjami iurzadzeniami
technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

- lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.
2) MN,U- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- lokalizacja zabudowy ustlugowej wolnostojacej,
- lokalizacja zabudowy taczacej funkcje mieszkaniowe i ustugowe,

- lokalizacja budynkow o wyzej wymienionej funkcji wiodgcej wraz z instalacjami iurzadzeniami
technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej 1 komunikacyjnej,

- lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.
3) MN- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- lokalizacja budynkow o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz zinstalacjami iurzadzeniami
technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

- lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,

- lokalizacja zabudowy ustugowej wolnostojacej lub ustlug wbudowanych o powierzchni uzytkowej
nie przekraczajacej100 m?.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.
4) RM — Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy zagrodowej zwigzanej z dziatalno$cia rolnicza: mieszkaniowsg i gospodarcza,
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- lokalizacja budynkow o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz zinstalacjami iurzadzeniami
technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

- lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcjg rolng indywidualna,

- lokalizacja zabudowy uslugowo-turystycznej zwigzanej z zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

- lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.
5) ZL — Tereny lesne:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- tereny lesne.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zalesienia,
- lokalizacja obiektow zwigzanych z gospodarka lesna (pasniki, wieze obserwacyjne itp.),

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej 1 komunikacyjnej, niewymagajacych zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu lesnego
na cele nielesne.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- likwidacja rowdw i1 urzadzen melioracyjnych,
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.
6) Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej:
KDZ- teren drogi publicznej powiatowej klasy zbiorczej,
KDD- tereny drog publicznych gminnych klasy dojazdowe;.

§ 6. Dla obszaru objgtego planem okre$la si¢ nastgpujgce ustalenia ogdlne dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

Zasady zagospodarowania okre§lone w ustaleniach szczegdtowych, inne niz w ustaleniach og6lnych, sa
obowiazujace.

1. Ustalenia planu odnoszg si¢ do inwestycji noworealizowanych, istniejagce obiekty o gabarytach oraz
tereny o funkcji 1zagospodarowaniu niezgodnych zustaleniami planu dopuszcza si¢ pozostawié
w uzytkowaniu dotychczasowym z dopuszczeniem remontow i przebudowy. Rozbudowe tych obiektow nalezy
realizowac na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu.

2. Zakres ucigzliwo$ci dla §rodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktérego inwestor posiada tytut prawny, poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywac i lokalizowaé w oparciu o przepisy odrebne.

3. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci wigkszej lub rownej 50 m n.p.t. podlegaja przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek o parametrach mniejszych niz okreslono w ustaleniach
szczegdtowych w celu ich potaczenia z dziatkami przylegajacymi.
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5. Parametry drég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ w zakresie szerokosci linii
rozgraniczajacych, ktére powinny wynosi¢ min. 10 m dla drog wewnetrznych 18 m dla ciagow pieszo-
jezdnych. Przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie ciggdw pieszo-jezdnych, ktére stanowig dojazd do max
5 dziatek zlokalizowanych po jednej stronie ciggu pieszo-jezdnego. Slepe drogi i ciagi pieszo-jezdne nalezy
zakonczy¢ zawrotkami o parametrach okreslonych w przepisach szczegoétowych tj. o $rednicy min. 12 m dla
drég dojazdowych 120 m dla drédg petlnigcych funkcje dojazdow pozarowych. Dopuszcza si¢ miejscowe
zwezenia w zaleznos$ci od indywidualnych uwarunkowan.

6. W ustaleniach szczegolowych planu okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Jezeli w ustaleniach szczegdétowych nie okreslono minimalnej
liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, nalezy rozumieé¢, ze w planie
nie ustala si¢ obowigzkowej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

7. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci wigkszej lub rownej 50 m n.p.t. podlegaja przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg, zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP.

8. Stawka procentowa nie dotyczy istniejacych nieruchomos$ci zabudowanych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostato wyodrebnionych 11 stref
funkcyjnych, ujetych w 7 kartach terenu.

1. KARTA TERENU NR 1 Lubiki 1/1615-08-14/PP/11

2. PRZEZNACZENIE TERENU
US tereny sportu i rekreacji

3. Nr STREFY 1.US
POWIERZCHNIA ok. 0,44 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest nieurzadzony, czg§ciowo zagospodarowany pod funkcje boiska soteckiego. Docelowo teren nalezy przystosowac dla funkcji sportowe;.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnig terenu chroni¢ przez erozja wodng nie dopuszczajac do zalegania wod opadowych i zalewania dzialek sasiednich.

5.2 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty), biorac pod uwage
uwarunkowania terenow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenarskiego catego obszaru.

5.4 Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 50 %.

5.5 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.6 Zalecane jest pozostawienie jak najwigkszej powierzchni terenu bez pokrycia sztucznymi nawierzchniami.

5.7 Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnia warstwe gleby w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac
pielggnacyjno-porzadkowych.

5.8 Wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ w obrgbie wydzielonych dzialek w sposob umozliwiajacy ich pézniejsze wykorzystanie do
nawodnienia, trawnikow czy zielencow itp.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
7.1 Teren jest terenem publicznym gminnym.
7.2 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5 o funkcji publicznej.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysokos¢ budynkow: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna. Wysokos$¢ budynkow: max
15,0 m.

8.2 Powierzchnia zabudowy: Do 30% powierzchni dziatki budowlanej.

8.3 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,6

8.4 Dachy: Dowolne.

8.5 Ksztattowanie formy architektonicznej: Stosowa¢ materiaty tradycyjne lub wspoétczesne z wykluczeniem sidingu.

8.6 Ogrodzenia: Wyklucza si¢ ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.7 Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH
NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace

z przepiséw odregbnych dotyczacych obszaréow chronionego krajobrazu.

9.2 Teren znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory Tucholskie”. Planowane
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowac pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat
w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:
- powierzchnia dziatki — minimalna nie okre$la si¢; maksymalna — nie okresla sie.
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- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla si¢

- kat polozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla si¢.

10.3 Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zawarte w pkt. 10.1. i 10.2 nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
techniczne;.

10.4 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych

z technologii i przepiséw odrebnych.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

12. KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z drogi: 04.KDD.

12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 2 miejsca parkingowe /100 m? pow. uzytkowej,

- min 1 miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;j.

Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiornikéw bezodptywowych

z udokumentowanym wywozem $ciekdw do oczyszczalni jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwila
wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do zbiornika lub do gruntu pod warunkiem zabezpieczenia terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okre§lonym
w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet
energii cieplnej.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywo6z zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke odpadow.
Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia z zakresu sieci telekomunikacyjnej, teletechnicznej i innych publicznych.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. KARTA TERENU NR 2 Lubiki 1/1615-08-14/PP/I1

2. PRZEZNACZENIE TERENU
MN, U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

3. Nr STREFY 2.MN,U3.MN,U4.MN,U
POWIERZCHNIA ok. 0,57ha ok.145ha ok. 0,10 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest niezagospodarowany. Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposob okreslony w punkcie 8.

5. ZASADY OCHRONY sRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnig terenu chronié¢ przez erozja wodna nie dopuszczajac do zalegania wod opadowych i zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Ochronie podlegaja wody powierzchniowe, cieki i oczka wodne. Wtasciciel nieruchomosci zobowiazany jest do ich konserwacji

z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekdéw wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego
przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty), biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenarskiego catego obszaru.

5.4 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5.5 Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 30 %.

5.6 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.7 Zalecane jest pozostawienie jak najwigkszej powierzchni terenu bez pokrycia sztucznymi nawierzchniami.

5.8 Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac
pielegnacyjno-porzadkowych.

5.9 Wody opadowe nalezy zagospodarowaé w obrebie wydzielonych dziatek w sposob umozliwiajacy ich pozniejsze wykorzystanie do
nawodnienia, trawnikow czy zielencow itp.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami ogdélnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5
o funkcji publicznej.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysokos$¢ budynkéw: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna. Wysokosé budynkow:
max 10,0 m.

8.2 Powierzchnia zabudowy: Do 30% powierzchni dziatki budowlane;.

8.3 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,6

8.4 Dachy: Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 25°+50°.

8.5 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Stosowa¢ materiaty tradycyjne lub wspotczesne z wykluczeniem sidingu.

8.6 Zabudowa o funkcji towarzyszacej: Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca o parametrach: wysoko$¢ budynkoéw max - 6 m, dachy dowolne.
8.7 Ogrodzenia: Wzdtuz drog stosowac ogrodzenie o wysokosci do 1,5 m. Wyklucza si¢ ogrodzenia pelne oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH
NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
9.1 Tereny potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace
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z przepiséw odregbnych dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu.

9.2 Tereny znajduja si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory Tucholskie”. Planowane
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowac¢ pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roélin i zwierzat
w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9.3 Wzdluz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szeroko$ci 15 m (po 7,5 m od osi linii).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegotowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzagdcami sieci.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:

- powierzchnia dziatki — minimalna 1000 m?; maksymalna — nie okresla si¢.

- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla si¢

- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla si¢.

10.3 Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zawarte w pkt. 10.1. i 10.2 nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
technicznej.

10.4 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych

z technologii i przepiséw odrebnych.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

12. KOMUNIKACJA

12.1 Dla strefy 2.MN,U dojazd z drog: 04.KDD i 03.KDD.

Dla strefy 3 MN,U dojazd z drog: 01.KDZ (drogi powiatowej nr 2722G, ul. Wiejskiej), 03.KDD i 04.KDD.
Dla strefy 4. MN,U dojazd z drog: 02.KDD (ul. Wesotej) i 01.KDZ (drogi powiatowej nr 2722G, ul. Wiejskiej).
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

- min. 1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni ustugowe;.

13. | INFRASTRUKTURA

Waoda: Z sieci wodociagowe;j.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych

z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg
wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podlaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do zbiornika lub do gruntu pod warunkiem zabezpieczenia terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet
energii cieplne;j.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywo6z zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke odpadow.
Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia z zakresu sieci telekomunikacyjnej, teletechnicznej i innych publicznych.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sig.

15. | STAWKA PROCENTOWA
30%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. KARTA TERENU NR 3 Lubiki 1/1615-08-14/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
MN  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. Nr STREFY 5.MN
POWIERZCHNIA ok. 1,35 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren zlokalizowany jest na obrzezach wsi Lubiki w ciaggu istniejacej zabudowy zagrodowej rozciagajacej si¢ wzdtuz drogi powiatowej nr 2722G
relacji: droga nr 22 — Czarne. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ poprzez staranne ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu
okreslone szczegdtowo w punkcie 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnig terenu chronié¢ przez erozja wodna nie dopuszczajac do zalegania wod opadowych i zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Ochronie podlegaja wody powierzchniowe, cieki i oczka wodne. Wiasciciel nieruchomosci zobowiazany jest do ich konserwacji

z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego
przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty), biorac pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenarskiego catego obszaru.

5.4 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen.

5.5 Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 30 %.

5.6 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.7 Zalecane jest pozostawienie jak najwigkszej powierzchni terenu bez pokrycia sztucznymi nawierzchniami.

5.8 Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac
pielggnacyjno-porzadkowych.

5.9 Wody opadowe nalezy zagospodarowaé w obregbie wydzielonych dzialek w sposob umozliwiajacy ich pézniejsze wykorzystanie do
nawodnienia, trawnikow czy zielencow itp.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.
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7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami og6lnymi niniejszej uchwaty okre§lonymi w § 5
o funkcji publicznej.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Iloé¢ kondygnacji, wysoko$¢ budynkow: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna. Wysoko$¢ budynkow: max
10,0 m.

8.2 Powierzchnia zabudowy: Do 25% powierzchni dziatki budowlane;j.

8.3 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okre$la si¢. Maksymalna: 0,6.

8.4 Dachy: Dachy dwuspadowe o spadku 25°+50°.

8.5 Ksztattowanie formy architektonicznej: Stosowaé materiaty tradycyjne lub wspoétczesne z wykluczeniem sidingu.

8.6 Zabudowa o funkcji towarzyszacej: Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca o parametrach: wysoko$¢ budynkow max - 6 m, dachy dowolne.
8.7 Ogrodzenia: Wzdhuz drog stosowac ogrodzenie o wysokosci do 1,5 m. Wyklucza si¢ ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH
NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Tereny potozone s w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich, gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace

z przepisoOw odrebnych dotyczacych obszarow chronionego krajobrazu.

9.2 Tereny znajduja si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory Tucholskie”. Planowane
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowaé pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat
w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9.3 Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowaé¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegotowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:

- powierzchnia dziatki — minimalna 800 m?; maksymalna — nie okresla sig.

- szeroko$¢ frontu dzialki: nie okresla si¢

- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie.

10.3 Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zawarte w pkt. 10.1. i 10.2 nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
techniczne;j.

10.4 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych

z technologii i przepiséw odrebnych.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z drog: 02.KDD (ul. Wesotej) i 01.KDZ (drogi powiatowej nr 2722G, ul. Wiejskiej).
12.3 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny;

-min. 1 miejsce parkingowe/100m? powierzchni uzytkowej ustug.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociggowe;.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych

z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg
wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podlaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do zbiornika lub do gruntu pod warunkiem zabezpieczenia terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet
energii cieplnej.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywo6z zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke odpadow.
Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia z zakresu sieci telekomunikacyjnej, teletechnicznej i innych publicznych.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sig.

15. | STAWKA PROCENTOWA
30%

16. INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. KARTA TERENU NR 4 Lubiki 1/1615-08-14/PP/11

2. PRZEZNACZENIE TERENU
RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

3. Nr STREFY 6.RM
POWIERZCHNIA ok. 0,87 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren zlokalizowany jest na obrzezach wsi Lubiki w ciagu istniejacej zabudowy zagrodowej rozciagajacej si¢ wzdtuz drogi powiatowej nr 2722G
relacji: droga nr 22 — Czarne. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé¢ poprzez staranne ksztalttowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu
okres$lone szczegdtowo w punkcie 8

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnig terenu chronié¢ przez erozja wodna nie dopuszczajac do zalegania wod opadowych i zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Ochronie podlegaja wody powierzchniowe, cieki i oczka wodne. Wiasciciel nieruchomosci zobowigzany jest do ich konserwacji

z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego
przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
odregbnymi.

5.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty), biorac pod uwage
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uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenarskiego catego obszaru.

5.4 W maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejaca zielen.

5.5 Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 30 %.

5.6 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych rodlin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.7 Zalecane jest pozostawienie jak najwigkszej powierzchni terenu bez pokrycia sztucznymi nawierzchniami.

5.8 Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnia warstwe gleby w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac
pielggnacyjno-porzadkowych.

5.9 Wody opadowe nalezy zagospodarowaé w obrebie wydzielonych dziatek w sposob umozliwiajacy ich pozniejsze wykorzystanie do
nawodnienia, trawnikow czy zielencow itp.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami ogdélnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5
o funkcji publicznej.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysokos¢ budynkow: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna. Wysokos$¢ budynkow: max
10,0 m. Wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i hodowlanych — max 12,0 m. Wysoko$¢ obiektow technologicznych zwiazanych z produkcja rolna
— dowolna.

8.2 Powierzchnia zabudowy: Do 25% powierzchni dziatki budowlane;j.

8.3 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okre$la si¢. Maksymalna: 0,6.

8.4 Dachy: Dachy dwuspadowe o spadku 25°+50°.

8.5 Ksztattowanie formy architektonicznej: Stosowac materiaty tradycyjne lub wspoétczesne z wykluczeniem sidingu.

8.6 Zabudowa o funkcji towarzyszacej: Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca o parametrach: wysoko$¢ budynkow max - 6 m, dachy dowolne.
8.7 Ogrodzenia: Wzdhiz drog stosowac ogrodzenie o wysokosci do 1,5 m. Wyklucza si¢ ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH
NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Tereny potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace

z przepisoOw odrebnych dotyczacych obszarow chronionego krajobrazu.

9.2 Tereny znajduja si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory Tucholskie”. Planowane
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowaé pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat
w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9.3 Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowaé¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegotowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:

- powierzchnia dziatki — minimalna 800 m?; maksymalna — nie okresla sig.

- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla si¢

- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig.

10.3 Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zawarte w pkt. 10.1. i 10.2 nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
technicznej.

10.4 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych

z technologii i przepiséw odrebnych.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sig.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z drog: 02.KDD (ul. Wesotej) i 01.KDZ (drogi powiatowej nr 2722G, ul. Wiejskiej).
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;j.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikéw bezodplywowych

z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwila
wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do zbiornika lub do gruntu pod warunkiem zabezpieczenia terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okre§lonym
w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet
energii cieplne;j.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke odpadow.
Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia z zakresu sieci telekomunikacyjnej, teletechnicznej i innych publicznych.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
30%

16. INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
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1. KARTA TERENU NR 5 Lubiki 1/1615-08-14/PP/I1

2. PRZEZNACZENIE TERENU
ZL tereny lesne

3. Nr STREFY 7.ZL
POWIERZCHNIA ok. 0,25 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Ochronie podlega teren le$ny.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Grunty lesne nalezy chroni¢ oraz pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym.

5.2 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5 o funkcji publicznej
(niewymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntu lesnego na cele nielesne).

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow, o ktérych mowa w pkt.7.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH
NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace

z przepiséw odregbnych dotyczacych obszarow chronionego krajobrazu.

9.2 Teren znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory Tucholskie”. Planowane
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowac pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat
w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9.3 Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii).
Zagospodarowanie terenu w obszarze pasa ograniczen realizowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegétowymi i w uzgodnieniu

z Zarzadcy sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu

z zarzadcami sieci.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sig.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sig.

12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi powiatowej nr 2722G, ul. Wiejskiej.

13. INFRASTRUKTURA
Nie ustala sie.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sig.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. KARTA TERENU NR 6 Lubiki 1/1615-08-14/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU

KDZ teren drogi publicznej powiatowej klasy zbiorczej — droga powiatowa nr 2722G.
3. Nr STREFY 01.KDZ
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Nie dotyczy.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich
zalegania i do zalewania dzialek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenow
przylegtych.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujgcych grzyboéw objetych ochrong.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

7.1 Droga powiatowa stanowi przestrzen publiczng utrzymywanag przez zarzadcg ustanowionego na podstawie odrgbnych przepisow.
7.2 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjnej oraz parkingéw o funkcji publiczne;j.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH
NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace

z przepisoOw odrebnych dotyczacych obszarow chronionego krajobrazu.

9.2 Teren znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory Tucholskie”. Planowane
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowaé pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat
w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9.3 Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii).
Zagospodarowanie terenu w obszarze pasa ograniczen realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdtowymi i w uzgodnieniu
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z Zarzadcy sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadcami sieci.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna min. 20m; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cie¢ i skrzyzowan

2. parametry jezdni i chodnikow - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drogi klasy zbiorczej

3. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej oraz parkingow.

4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym przepisom szczegétowym oraz
uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.

5. Dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenia parametrow okreslonych w punktach 1. i 2. na terenach zainwestowanych w zaleznosci od warunkow
lokalnych.

12. | KOMUNIKACJA
Droga zbiorcza stanowi odcinek drogi powiatowej nr 2722G

13. | INFRASTRUKTURA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. KARTA TERENU NR 7 Lubiki 1/1615-08-14/PP/11

2. PRZEZNACZENIE TERENU
KDD tereny drég publicznych gminnych klasy dojazdowej

3. Nr STREFY 02.KDD 03.KDD 04.KDD
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich
zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi biorac pod uwage¢ uwarunkowania terendw
przyleghych.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjnej oraz parkingéw o funkcji publiczne;j.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH
NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Tereny potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace

z przepiséw odrgbnych dotyczacych obszaréow chronionego krajobrazu.

9.2 Tereny znajduja si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory Tucholskie”. Planowane
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowac¢ pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow ro$lin i zwierzat
w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9.3 Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szeroko$ci 15 m (po 7,5 m od osi linii).
Zagospodarowanie terenu w obszarze pasa ograniczen realizowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegétowymi i w uzgodnieniu

z Zarzadcy sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu

z zarzadcami sieci.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna min. 10 m; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cigc i skrzyzowan

2. parametry jezdni i chodnikow - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;j.

3. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej oraz parkingow.

4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym przepisom szczegdétowym oraz
uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.

5. Dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenia parametrow okre§lonych w punktach 1. i 2. na terenach zainwestowanych w zaleznosci od warunkow
lokalnych.

12. KOMUNIKACJA
Drogi dojazdowe wchodzg w sktad istniejacego i projektowanego uktadu drég publicznych.

13. | INFRASTRUKTURA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢

15. | STAWKA PROCENTOWA
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0%

16. INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja

Rozdzial 4.
Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium

§ 8. Stwierdza si¢, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej Gminy okreslonej w zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miejskiej Czarna Woda zatwierdzonej uchwatg Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie Nr
IX/50/11 z dnia 10 pazdziernika 2011 .

Rozdziat 5.
Zalaczniki do uchwaly

§ 9. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) Czes$¢ graficzna — rysunek planu - zatagcznik Nr 1do niniejszej uchwaty;

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zalacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaly;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Sebastian Schmidt
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/47/15
Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie

z dnia 28 wrzes$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania

Przedmiotem planu jest uzupelnienie istniejgcej rozproszonej zabudowy oraz usankcjonowanie
w dokumentach planistycznych istniejacego zainwestowania izagospodarowania — dotyczy to boiska
soteckiego, ktore jest wtrakcie realizacji. Naklady inwestycyjne zwiazane z uzbrojeniem terendw
publicznych dotyczy¢ beda tylko nowej drogi 04.KDD zwigzanej zbudowg tej drogi, sieci wodno-
kanalizacyjnej oraz o§wietlenia. Pozostale tereny, ktoére gmina bgdzie zobowigzana wykupi¢ w zwiazku
z uchwaleniem planu dotycza poszerzenia istniejacych paséw drogowych. Natomiast przebudowa tych drog
nie jest obligatoryjna w zwigzku z uchwaleniem planu. Gmina moze przystapic¢ do realizacji tych inwestycji
w dowolnym czasie.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/47/15
Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie

z dnia 28 wrzesnia 2015 .
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu.

wylozenie odbyto si¢ w terminie od 13.03.2015r. do 14.04.2015r. W okresie wylozenie i w czasie 14 dni po
uptywie okresu wylozenia uwagi do projektu planu nie wptynety.



		2015-11-12T12:46:20+0000
	Polska
	Jacek Zbigniew Karpiński
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




