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RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE
z dnia 27 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Nowego Centrum
Ustugowego przy ul. Wojska Polskiego w Tczewie

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 oraz art. 34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.z2015r. poz. 199zpdzn. zm.)
1 art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z2013 r.
poz. 594 z pozn. zm.) w zwigzku z uchwatg nr XL1/334/2014 Rady Miejskiej
w Tczewie zdnia 27 lutego 2014r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie ul. Wojska Polskiego oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa W rejonie ul. Wojska Polskiego
i Saperow w Tczewie - na wniosek Prezydenta Miasta Tczewa, po zasiggnieciu opinii Komisji Polityki
Gospodarczej i Komisji Finansowo - Budzetowej, Rada Miejska w Tczewie uchwala, co nastgpuje:

§1.1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa,

o ktorym mowa w ust. 2, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa, uchwalonego Uchwatg nr XXXVI1/291/2013 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia
31 pazdziernika 2013 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach wyznaczonych na
zatgczniku nr 1 - rysunku planu, stanowigcym integralng czg¢s¢ niniejszej uchwatly.

3. Uchwala objety jest obszar miasta o powierzchni ok. 20,2 ha obejmujacy teren Nowego Centrum
Ustugowego w Tczewie, na terenie po bytej jednostce wojskowej wraz z terenami przylegtymi, w rejonie ul.
Wojska Polskiego, Saperow, Kazimierza Wielkiego, Alei Solidarnosci i Placu Patriotow.

§2.1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly oraz w czgsci graficznej planu.
2. Integralnymi czgSciami uchwaly s3:

1) czg$¢ graficzna planu obejmujaca rysunek planu opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr
1 do uchwaty, ustalajacy przeznaczenie i warunki zagospodarowania przestrzennego terenow;

2) rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu:
a) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

b) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zalacznik
nr 3 do uchwaty.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. Wyjas$nienie poje¢ uzytych w niniejszym planie Ilekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly
jest mowa jest o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa w obszarze Nowego Centrum Ustugowego;

4) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ teren ogdlnodostepny o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokajania potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia

1 sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktéw spolecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca usytuowanie elewacji
frontowej budynku, przy czym regulacjom tym nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejSciowe, podesty,
schody i okapy;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢
elewacja budynku;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek powierzchni
zabudowy /liczonej jako powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym/ do powierzchni
dziatki budowlanej;

8) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik stosunku powierzchni catkowitej
zabudowy, czyli powierzchni wszystkich kondygnacji budynku w obrysie zewngtrznym $cian oraz
wszystkich elementéw wykraczajacych poza kubatur¢ budynku, do powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
W rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

10)  wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony
w % stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki;
11)  ushugach centrotwérczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji

i zarzadzania, biurowe, nauki, o$wiaty, zdrowia, handlu, gastronomii, kultury, sportu, rekreacji, hotelarstwa
1 rzemiosta.

12)  kiosku handlowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, o maksymalnej powierzchni catkowitej 20 m?, o catkowitej wysokosci do 4 m
i wiodacej funkcji handlowej ograniczonej do sprzedazy towaréw typu impulsowego takich jak: bilety,
kwiaty, prasa, napoje itp.

§4.1. Obowigzujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sg:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami opisanymi w § 5;

3) obowigzujaca linia zabudowy;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) strefa wyzszej zabudowy, o ktorej mowa w § 16 ust. 4 pkt 2c.
2. Elementami informacyjnymi planu nie bedagcymi ustaleniami planu sg:
1) istniejace podzialy wiasnosciowe;
2) akcentowane narozniki i fragmenty elewacji istotne dla kompozycji urbanistycznej;
3) obiekty malej architektury: rzezba, pomnik;

4) istniejace drzewa;
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5) orientacyjny obszar istniejgcego zbiornika wodnego.

§ 5. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami jedno i dwucyfrowymi oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie
z ponizszg klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy:
a)U - tereny zabudowy uslugowej;
b) U/KS - tereny zabudowy uslugowej i garazy.
c) UMW - tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej;
d) UP - tereny zabudowy uslugowe;j i przemystowe;j;
2) Tereny zieleni:
a)ZP - tereny zieleni urzadzone;.
3) Tereny komunikacji:
a) KDZ - tereny drég zbiorczych;
b) KDL - tereny drog lokalnych;
c) KDD - tereny drog dojazdowych;
d) KDX - tereny ciggow pieszo-rowerowych
e) KDPL - tereny placow publicznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Podstawowa zasada ksztaltowania struktury urbanistycznej jest ksztaltowanie nowej przestrzeni
inwestycyjnej zgodnej z charakterem obszaru przeznaczonego pod funkcje Nowego Centrum Uslugowego,
z sekwencjg przestrzeni publicznych powigzanych

z otoczeniem, ksztattowanych z poszanowaniem istniejacego drzewostanu.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dla obszaru objgtego
planem:

1) w czes$ci potnocnej obszaru objetego planem na terenach 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 6.U/MW nakaz
ksztaltowania zabudowy obrzeznej o charakterze zwartej zabudowy miejskiej;

2) fragmenty elewacji istotne dla kompozycji urbanistycznej, oznaczone na rysunku planu na terenach
1.U, 2.U, 3.U, 6U/MW wymagaja szczegdtowego opracowania architektonicznego z uwzglednieniem
zastosowanych materiatdow wysokiej jakosci, wejs¢ do budynkow z poziomu terenu oraz iluminacji;

3) wzdluz pierzei eksponowanych na terenach 1.U i 2.U, po stronie poéinocnej ipotudniowej placu
25.KDPL nakaz wykonania w parterach budynkéw witryn handlowo-ustugowych na odcinku co najmnie;j
potowy elewacji kazdego budynku od strony placu na terenie 25.KDPL;

4) na terenie 1.U nakaz realizacji dostepnego catodobowo powigzania pieszego laczacego teren 10.ZP
(plac Patriotéw) iteren 25.KDPL (nowo ksztaltowany plac publiczny), ktoérego lokalizacje oznaczono
schematycznie na rysunku.

5) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych, metalowych, tworzyw
sztucznych lub innych peilnych. Ogrodzenia od strony drogi iobjete jednym przedsigwzigciem
inwestycyjnym musza mie¢ jednakowy wyglad i wysokos¢ maksymalng 1,5 m;

7) wszelkie inwestycje w granicach opracowania planu nalezy realizowaé eliminujac bariery
architektoniczne i urbanistyczne dla oséb niepetnosprawnych.
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3. Do czasu realizacji zagospodarowania planowanego w planie dopuszcza si¢ rekreacyjne
zagospodarowanie terenu oraz budynki i budowle tymczasowe zgodnie z prawem budowlanym.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego przez wprowadzenie odpowiednich zakazow,
nakazow i dopuszczen:

1) zakaz lokalizacji w granicach planu, przedsiewzig¢ mogacych znaczaco negatywnie oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow szczegélnych. Dotyczy to zardwno przedsiewzie¢ zawsze
wymagajacych sporzadzania raportu o oddzialywaniu na s$rodowisko jak rowniez przedsigwzigé, dla
ktorych raport moze by¢ wymagany,

7z zastrzezeniem pkt 2;

2) jezeli dla przedsigwzigcia, przeprowadzone stosownie do przepisow odrebnych postepowanie
w sprawie oceny oddziatywania przedsigwziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, nie wykaze negatywnego wptywu na srodowisko, nalezy uznaé realizacj¢ takiego zamierzenia
za zgodng z planem,;

3) na obszarze opracowania planu obowigzuje gospodarka odpadami zgodna
z obowigzujacymi przepisami z zakresu gospodarki odpadami i ochrony $rodowiska;

4) na obszarze opracowania planu obowigzuje ochrona dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow
oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

5) wprowadza si¢ nakaz przeprowadzenia badan stopnia skazenia gruntu zwiazkami weglowodoréw na
obszarach dawnych warsztatéw, stacji paliw oraz magazynu olejow

i smaréw z konsekwencjami wynikajacymi z ewentualnych przekroczen norm, w tym wykonania remediacji
gleby, ziemi i wod gruntowych wedlug wymogow przepiso6w odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

§ 8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Plan wyznacza nastgpujace obszary przeznaczone na przestrzen publiczna:
1) tereny drog publicznych;
2) teren placu publicznego;
3) tereny zieleni urzadzone;j;
4) tereny ciggow pieszych i pieszo — rowerowych.

2. Na obszarze opracowania planu obowigzuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) ksztaltowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych, w tym ulic i placow, tworzacych warunki
publicznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci

i identyfikacji przestrzeni;

2) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla o0sob
niepelosprawnych;
3) w przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) elementéw wyposazenia ulicy obejmujgcych: siedziska. tfawki, pergole, ostony przeciwwiatrowe, stupy
ogloszeniowe, kosze na $mieci, stojaki na rowery;

b) urzadzen wyposazenia technicznego obejmujacych: stacje transformatorowe, drogowskazy,
ograniczniki ruchu kotowego i pieszego;

c¢) elementow aranzacji zieleni ulicznej obejmujacych: kwiatony, zieleni catoroczne;j
w donicach, pnacza, kraty i ostony wokot drzew i zieleni niskie;j.

3. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych:
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1) ksztalt i wielko$¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢ dostosowane
do architektury budynku;

2) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ podobnej wielkosci
i winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miegjscu na elewacji;

3) zakaz stosowania o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow ireklam; zakaz stosowania szyldow
i reklam o zmiennym nat¢zeniu o$wietlenia, takich jak telebimy

i tablice LCD lub inne o podobnej technologii dziatania;

4) zakaz stosowania reklam w obrebie skrzyzowan, w pasie drogowym i widzianych z drogi w odleglosci
5 m od pasa drogowego w obrgbie skrzyzowan, na odcinku 20 m od $rodka skrzyzowania.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terenow potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto

w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow w rozdziale II1.
§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie

1. Na obszarze opracowania planu nie wystgpuja podlegajace ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa
kulturowego lub dobra kultury wspoétczesne;.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Obszar opracowania planu potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 91 klasy drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego - Al. Solidarno$ci. W strefie wzajemnego oddziatywania terenéw objetych
planem i drogi krajowej nr 91 obowiazuja przepisy szczegdlne.

§ 10. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci Ustala si¢ szczegélowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci:

1) podzialy wlasnosciowe na dziatki budowlane moga by¢ prowadzone pod warunkiem zapewnienia
obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 0,1 ha,

4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego, od 80° do 90°.

5) Zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby
infrastruktury techniczne;j".

§ 11. Zasady budowy systemu komunikacji OkresSla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
teren6w komunikacji, z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod drogi publiczne i ciagi piesze:

1) obszar opracowania planu powigzany bedzie zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
nowoprojektowanag ul. Saperéw - droge klasy L, powigzang skrzyzowaniami

z ul. Wojska Polskiego oraz ul. Kazimierza Wielkiego,

2) w planie wyznaczono nast¢gpujace elementy ukladu komunikacyjnego w ramach terenow drog
publicznych:

a) KDZ - tereny drog zbiorczych,

b) KDL - tereny drog lokalnych,

c) KDD - tereny drog dojazdowych,

d) KDX - tereny ciggdéw pieszo-rowerowych,

3) tereny drog publicznych ograniczone liniami rozgraniczajagcymi przeznaczone sg dla drog, miejsc
postojowych iinnych urzadzen stuzacych komunikacji oraz dla sieci uzbrojenia terenu wraz z innymi
urzadzeniami i obiektami stuzacymi bezposrednio funkcji uzbrojenia;
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4) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochodow osobowych dla poszczegolnych
inwestycji, w tym lokalizowanych w garazu i pod wiatg, zgodnych

z przeznaczeniem przewidzianym dla poszczegolnych terenow o roznych funkcjach:

a) dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, z zastrzezeniem
ppkt e);

b) dla funkcji ustug handlu - 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych i 1 miejsce postojowe na 20 m?
powierzchni uzytkowej handlowej, z zastrzezeniem ppkt e);

c¢) dla funkcji ustugowych — 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych lub 1 m.p. na 30 m? powierzchni
uzytkowej, z zastrzezeniem ppkt e);

d) dla funkcji przemystowych — 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych
z zastrzezeniem ppkt e);

e) obowigzuje zapewnienie dodatkowych miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo§ci minimum 1 miejsce postojowe na 5 do 20 miejsc postojowych oraz kolejne miejsca
liczac jedno na kazde nastepne rozpoczgte 20 miejsc postojowych;

§ 12. Zasady budowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej: Okresla si¢ nastepujace
zasady budowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg - z systemu ogdlnomiejskiego;
2) zaopatrzenie w wod¢ do celow przeciwpozarowych - wedlug odrgbnych przepisow dot.

przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

3) nakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych i technologicznych do miegjskiej oczyszczalni $ciekow oraz
indywidualnego wstgpnego oczyszczania, w zaleznosci od ich rodzaju;

4) odprowadzenie wod deszczowych z dachow budynkdéw: w obrebie terenu objetego inwestycja lub do
miejskiej kanalizacji deszczowej;

5) odprowadzenie wod deszczowych z drog, placow, parkingéw 1 innych powierzchni utwardzonych: do
miejskiej kanalizacji deszczowej;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych z dachow budynkoéw i terenow zieleni w granicach
wlasnych dzialek (np. w formie szczelnych zbiornikéw retencyjnych, oczek wodnych lub zbiornikéw
retencyjno-rozsgczajacych), po sprawdzeniu mozliwosci  gruntowo-wodnych oraz =~ w sposob
uniemozliwiajacy zalewanie terenow sasiednich;

7) zaopatrzenie w ciepto — CO miejskie, oraz indywidualne zrodta nieemisyjne lub niskoemisyjne;
8) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci operatora systemu elektroenergetycznego;
9) odpady winny by¢ selekcjonowane igromadzone w urzadzeniach do tego przystosowanych,
a nastgpnie wywozone do miejsc ich sktadowania, unieszkodliwiania lub odzysku.
Rozdzial 3.

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow.

Szczegolowe warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi oznaczone na rysunku planu symbolem
U — tereny zabudowy ustugowe;.

2. Oznaczenia i powierzchnie terenow:

1) 1.U - 2,7900 ha;
2) 2.U - 0,9345 ha;
3) 3.0 - 1,4145 ha;

44U - 0,8725 ha
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3. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 11 2 ustala si¢ przeznaczenie terenu: funkcje ushug centrotworczych
jako dominujace, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, parkingéw, garazy wbudowanych,
zieleni urzadzonej, elementéw malej architektury, sieci

i urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji innych niz wymienione w pkt 3.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,5 do 2 wlacznie;
2) dopuszczalna wysoko§¢ za budowy - do 17m ido 5 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe;

3) rodzaj dachu - dachy sko$ne o nachyleniu od 30°do 45°lub dachy ptaskie;

4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki;
6) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej.

7. Dla terenu 3.U ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej poza zasiggiem zagrozen, uciazliwosci,
w tym klimatu akustycznego, okreslonych w przepisach odrebnych.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi infrastruktura:
1) obstuga komunikacyjna poprzez drogi publiczne: 19.KDL, 21.KDD, 22.KDD, 23.KDD, 24.KDD;

2) wymagania parkingowe wg § 11 pkt 4 a ponadto dla terenéw 1.U i 2.U przy ilosci wigcej niz 10 miejsc
postojowych nakaz lokalizacji co najmniej 30% miejsc postojowych

w parkingach podziemnych lub garazach w budynku.
3) pozostate zasady obstugi infrastruktura techniczng - obowiazuja przepisy okreslone
w§ 12.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi oznaczone na rysunku planu symbolem
U/KS — tereny parkingéw i zabudowy ustugowe;.

2. Oznaczenia i powierzchnie terenow:
1) 5.U/KS - 0,2520 ha

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: funkcje ustugowe
oraz garaze izespoly garazy jako dominujace, z dopuszczeniem parkingdéw, garazy wbudowanych, zieleni
urzadzonej, elementéw matlej architektury, sieci

i urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji innych niz wymienione w pkt 3.

5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztalttowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,5 do 2 wlacznie;
2) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy - do 17m ido 5 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe;

3) rodzaj dachu - dowolny;
4) powierzchnia biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dziatki;
5) powierzchnia zabudowy - do 70% powierzchni dziatki.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi infrastruktura:
1) obstuga komunikacyjna poprzez drogi publiczne: 22.KDD, 24.KDD;
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2) wymagania parkingowe wg § 11 pkt 4;
3) pozostate zasady obstugi infrastruktura techniczna - obowiazuja przepisy okreslone
w § 12.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi oznaczone na rysunku planu symbolem
U/MW — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;.

2. Oznaczenia i powierzchnie terenow:
1) 6.U/MW —0,9500 ha
2) 7.U/MW — 1,4930 ha

3. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: funkcje ushug
nieucigzliwych, funkcje ustugowo-mieszkaniowe jako dominujace, z dopuszczeniem parkingdw, garazy
wbudowanych, zieleni urzadzonej, elementéw matej architektury, sieci

i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji innych niz wymienione w pkt 3.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,5 do 1,5 wiacznie;
2) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy - do 14 m i do 4 kondygnacji nadziemnych;

3) rodzaj dachu - dachy sko$ne o nachyleniu od 30°do 45° lub dachy ptaskie;

4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki;
6) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej.
7. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi infrastruktura:
1) obstuga komunikacyjna poprzez droge publiczna: 19.KDL;
2) wymagania parkingowe wg § 11 pkt 4;
3) pozostate zasady obstugi infrastruktura techniczng - obowiazuja przepisy okreslone
w§ 12.

8. Nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 10 m o funkcji krajobrazowej wzdluz wschodnigj
granicy obszaru opracowania planu, w sasiedztwie istniejacej zabudowy jednorodzinnej, z preferencja dla
gatunkoéw zimozielonych.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi oznaczone na rysunku planu symbolem
UP - tereny zabudowy ustugowej i przemystowe;j.

2. Oznaczenia i powierzchnie terenow:
1) 8.UP - 4,1245 ha;
2) 9.UP - 1,2210 ha.

3. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: funkcje ustugowe,
nieucigzliwe funkcje przemystowe, nie nalezace do kategorii negatywnie oddzialujacych na $rodowisko, np.
przemyst high-tech, park technologiczny, centra laboratoryjne i wdrozeniowe jako dominujace,
z dopuszczeniem: droég wewngtrznych, placow manewrowych, parkingdw, magazynéw, garazy, zieleni
urzadzonej, elementéw malej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji innych niz wymienione w pkt 3.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,5 do 1,5 wiacznie;
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2) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla terenu 9.UP - do 12 m i do 3 kondygnacji nadziemnych;
b) dlaterenu 8.UP - do 20 m i do 5 kondygnacji nadziemnych;

c) na terenie 8.UP ustala si¢ strefe wyzszej zabudowy o szerokosci 30 m wzdhuz Alei Solidarnosci,
oznaczong szrafem na rysunku planu. W strefie wyzszej zabudowy ustala si¢ dopuszczalng maksymalng
wysoko$¢ zabudowy do 30 m i do 7 kondygnacji nadziemnych oraz dopuszczalng minimalng wysokos¢
zabudowy od 7 m i od 2 kondygnacji nadziemnych.

3) rodzaj dachu - dowolny;

4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy stanowig linie rozgraniczajace;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki;
6) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi infrastruktura:

1) obstuga komunikacyjna poprzez drogi publiczne: 19.KDL, 21.KDD;

2) wymagania parkingowe wg § 11 pkt 4;

3) pozostate zasady obstugi infrastruktura techniczng - obowiazuja przepisy okreslone

w§ 12.
7. Na terenie 9.UP obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej terenu,
w odlegtosci 10 m od granicy terenu, przy istniejacej zabudowie mieszkaniowej przy

ul. Ksiezniczki Dobrawy. W pasie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granica opracowania planu
nakaz realizacji zieleni izolacyjne;j.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP — tereny zieleni urzadzone;.

2. Oznaczenia i powierzchnie terenow:

1) 10.ZP - 0,3395 ha;
2)11.ZP - 0,4005 ha;
3) 12.ZpP - 0,2900 ha;
4)13.ZP - 0,9200 ha;
5) 14.ZP - 0,1120 ha;
6) 15.ZP - 0,1040 ha.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 11 2 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: funkcje zieleni
urzadzonej publicznej, skwery, place publiczne, zielence, trawniki, ciagi piesze, $ciezki rowerowe, elementy
malej architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji innych niz wymienione w pkt 3.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna - min. 70% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia utwardzona - max. 30% powierzchni dzialki;

3) zakaz wznoszenia budynkow;

4) nakaz realizacji zieleni urzagdzonej w formie skwerdw, zielencow, trawnikow;

5) nakaz pielegnacji wprowadzonej roslinnosci i konserwacja urzadzen oraz obiektow matej architektury.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi infrastruktura:

1) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - obowigzuja przepisy okreslone w § 12.
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7. Inne zapisy:
1) na terenie 12.ZP nakaz realizacji $ciezki rowerowej i ciggu pieszego;

2) nakaz zachowania istniejacych drzew i wkomponowanie ich w projektowane zagospodarowanie przestrzeni
publicznych; w szczego6lnosci istniejacych szpalerow drzew na terenie 12.Z.P;

3) dopuszcza si¢ przeniesienie znajdujacego si¢ przy ul. Saperow, na terenie 12.ZP miejsca pamigci (glaz
narzutowy z pamigtkowg tablicg oraz wolnostojgcymi plytami granitowymi z nazwiskami zamordowanych
polskich patriotéw) kolidujacego z nowym uktadem drogowym w rejonie ul. Saperow;

4) dopuszcza si¢ przeniesienie miejsca pamig¢ci znajdujacego si¢ przy Pl. Patriotow, na terenie 10.ZP
(czworokatny obelisk z ciosanych elementow granitu upamigtniajacy tych, ktorzy zgingli w koszarach, na
Placu Nieztomnych, w Lesie Szpegawskim i obozie koncentracyjnym Stutthof) w inne, zaprojektowane
miejsce;

5) nakaz zagospodarowania na cele krajobrazowe i rekreacyjne zbiornika wodnego na terenie 13.ZP;
6) na terenach 11.ZP oraz 12.ZP dopuszcza si¢ realizacje kioskéw handlowych, pergoli, itp.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi oznaczone na rysunku planu symbolem
KDZ — tereny drog zbiorczych

2. Oznaczenia i powierzchnie terenow:
1) 18.KDZ - 0,0810 ha
2) 20.KDZ - 0,3055 ha

3. Dla terendéw, o ktoérych mowa w ust. 1 1 2 ustala si¢ przeznaczenie terenu: funkcje droég publicznych,
infrastruktura techniczna uzbrojenia terenu.

4. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji innych niz wymienione w pkt 3.
5. Teren 18.KDZ stanowi pas rezerwy terenu pod poszerzenie pasa drogowego ul. Wojska Polskiego.
6. Powigzania z uktadem zewnetrznym:
1) 20.KDZ — poprzez skrzyzowanie z al. Solidarnosci (poza granicami planu).
7. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu dla terenu 20.KDZ. :
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wedtug rysunku planu, od 28 do 34 m;
2) zakaz realizacji zabudowy;
3) nakaz wyznaczenia ciagéw ruchu pieszego;
4) nakaz realizacji drogi rowerowe;.
8. Zasady obstugi infrastrukturg zgodnie z § 12.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi oznaczony na rysunku planu symbolem:
KDL - teren drogi lokalnej

2. Oznaczenia i powierzchnia terenu:
1) 19.KDL - 2,1500 ha.

3. Dla terenu, o ktorych mowa wust. 1 i 2 ustala si¢ przeznaczenie terenu: funkcje drogi publicznej,
infrastruktura techniczna uzbrojenia terenu.

4. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji innych niz wymienione w pkt 3.

5. Powiazanie z uktadem zewngtrznym drogi 19.KDL - poprzez skrzyzowanie zul. Wojska Polskiego
i skrzyzowanie z ul. Grunwaldzka (20.KDZ).

6. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wedtug rysunku planu, od 26 do 34 m,

z uwzglednieniem terenu na potrzeby uksztattowania skarpy;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -11- Poz. 3405

2) zakaz realizacji zabudowy;

3) nakaz wyznaczenia ciagéw ruchu pieszego;

4) nakaz realizacji drogi rowerowej;

5) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych w zatokach postojowych wzdhuz jezdni;

6) nakaz zachowania istniejacych szpaleréw drzew i wkomponowanie ich w pas zieleni izolacyjnej wzdtuz
drogi;

7) nakaz powigzania drogi 19.KDL z ul. Wojska Polskiego;

8) nakaz powigzania drogi 19.KDL z ulica w §ladzie istniejacej ul. Kazimierza Wielkiego, oznaczonej na
rysunku planu jako 20.KDZ.

7. Zasady obstugi infrastrukturg zgodnie z § 12.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDD — tereny drég dojazdowych.

2. Oznaczenia i powierzchnie terenow:
1) 21.KDD - 0,2430 ha;
2) 22.KDD - 0,1025 ha;
3) 23.KDD - 0,3165 ha;
4) 24 KDD - 0,2335 ha.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 11 2 ustala si¢ przeznaczenie terenu: funkcje drog publicznych,
infrastruktura techniczna uzbrojenia terenu.

4. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji innych niz wymienione w pkt 3.

5. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z droga 19.KDL. Brak potaczenia drog
22.KDD i 24.KDD z droga krajowa nr 91.

6. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wedtug rysunku planu, od 8 do 12 m;
2) zakaz realizacji zabudowy;
3) nakaz wyznaczenia ciggoéw ruchu pieszego i miejsc postojowych wzdtuz jezdni.
7. Zasady obstugi infrastrukturg zgodnie z § 12.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi oznaczone na rysunku planu symbolem
KDX - tereny ciagoéw komunikacji pieszej, pieszo - rowerowe;.

2. Oznaczenia i powierzchnie terenow:
1) 16.KDX - 0,0245 ha.
2) 17.KDX - 0,0690 ha;

3. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 11 2 ustala si¢ przeznaczenie terenu: funkcje ciagdéw komunikacji
pieszej i pieszo — rowerowej, elementow matej architektury, sieci

i urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji innych niz wymienione w pkt 3.
5. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 6 m;
2) zakaz realizacji zabudowy.

6. Zasady obstugi infrastruktura zgodnie z § 12.
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§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu symbolem
KDPL - teren placu publicznego.

2. Oznaczenia i powierzchnie terenow:
1) 25.KDPL - 0,4540 ha.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 11 2 ustala si¢ przeznaczenie terenu: funkcje placu publicznego,
zieleni urzadzonej, ciggdéw pieszych, elementdow malej architektury, sieci

i urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji innych niz wymienione w pkt 3.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 50% powierzchni terenu;
2) powierzchnia utwardzona - maksymalnie 50% powierzchni terenu;
3) zakaz wznoszenia budynkow;
4) nakaz realizacji zieleni urzadzonej;

5) nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew, z dopuszczeniem wycinki pojedynczych egzemplarzy dla
ksztaltowania kompozycji krajobrazowe;.

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ kioskow handlowych, pergoli, itp.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe i przepisy koncowe

§ 22. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegélnych terenow,
ktorych warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, wynosza 10%.

§ 23. Zgodnie z art. 34 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
uchwalonego Uchwala nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia

27 stycznia 2005 r. w odniesieniu do terenu znajdujgcego si¢ w granicach objetych ustaleniami niniejszej
uchwaly, przedstawionego na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 24. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Tczewa do:
1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami

i dokumentacja planistyczng w celu oceny jej zgodnosci z przepisami prawnymi oraz ogloszenia jej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego;

2) publikacji niniejszej uchwaty wraz z zalacznikami na stronie internetowej Miasta Tczewa.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Mirostaw Augustyn
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/67/2015
Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 27 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Miegjska w Tczewie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng planu oraz protokotem
z dyskusji publicznej nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Nowego
Centrum Uslugowego przy ul. Wojska Polskiego w Tczewie, stwierdza co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U.z2015r. poz. 199 z pdézn. zm.) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu ,,miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu Nowego Centrum Ustlugowego przy ul. Wojska Polskiego
w Tczewie” jest zalgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwatly.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Nowego Centrum Ustugowego przy ul. Wojska Polskiego w Tczewie”

(w dniach od 01.07.2015 r. do 21.07.2015 r.) oraz w ciagu 14 dni po wytozeniu (tj. do dnia 04.08.2015 r.),
do ustalen projektu planu wniesiono uwagi, o ktorych mowa w art. 18 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Tczewie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 4 sierpnia 2015 r. (data wpltywu 04.08.2015 r., L.dz. 17293/2015), w zakresie:

a) Teren osiedla przy ul. Grunwaldzkiej jest wlasnoscia w czgsci utamkowych wszystkich wiascicieli
budynkéw szeregowych i po zakonczeniu inwestycji ma stanowi¢ osiedle zamknigte. Projektowane przejscie
piesze i rowerowe do ,,nowego centrum” przez teren osiedla moze nastapic za nasza zgoda;

b) Migdzy osiedlem a nowym centrum miasta zaprojektowano 10 m pas zieleni — niewystarczajacy szczegdlnie
przy zatozeniu, ze za pasem zieleni przewidziano ushugi (podobno nieucigzliwe). Charakter tych ushug
powinien by¢ bardziej szczegotowo okreslony w planie;

¢) Plan nowego centrum przewiduje czterokondygnacyjne budownictwo mieszkaniowe.

W porownaniu z naszym osiedlem — za wysokie. Nasze osiedle jest dwukondygnacyjne, dlatego nie powinno
by¢ takiego zréznicowania wysokosci;

d) Plan nie chroni budynku koszarowego — btad. Mieszkancy nie wyobrazaja sobie braku tego budynku w tym
miejscu. Budynek mozna zaadoptowaé¢ do réznych celéw uzytecznosci publicznej np. na cele o$wiatowe.
Przyszty inwestor powinien by¢ zobligowany do pozostawienia budynku;

e) W nowym planie zagospodarowania nalezatoby przewidzie¢ obowigzek zachowania przez inwestorow
istniejgcej juz na tym terenie zieleni, a nawet jej poszerzenie.

- Uwaga nieuwzgledniona.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:
AD. a) Uwaga bezprzedmiotowa. Nie dotyczy obszaru objetego projektem planu.

Zaplanowany cigg 16.KDX prowadzi do terenu zieleni urzadzonej 14.ZP, a takze umozliwia pieszo-
rowerowg komunikacje zpozostatymi terenami przestrzeni publicznej zaprojektowanymi w planie
miejscowym, m. in. takimi jak teren rekreacyjny wokot zbiornika wodnego 13.ZP oraz plac publiczny
25.KDPL, atakze dostgp do terendw ustug centrotworczych 1.U i12.U. Formy zespolenia sgsiednich
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terenéw w stosunku do obszaru objgtego planem, w tej szczeg6lnej sytuacji, gdzie byty teren jednostki
wojskowej stanowit obszar wylaczony ze struktury miejskiej, sa stosowane z tytulu prowadzenia polityki
tworzenia miasta zintegrowanego, przyjaznego idobrze skomunikowanego, takze dla pieszych
i rowerzystow. Ciag 16.KDX daje mieszkancom dogodng mozliwo$¢ dotarcia

w przyszlosci do atrakcyjnych celow Nowego Centrum Uslugowego. Otwarcie si¢ na t¢ mozliwosé
bedzie zalezalo od woli wspolnoty. Ustalenia planu nie wplywaja na dotychczasowe uzytkowanie
nieruchomosci sktadajacego uwagg.

AD. b) W planie miejscowym zaprojektowano pas zieleni izolacyjnej, majac na uwadze sasiedztwo

z zabudowa mieszkaniowa od strony zachodniej poza granica planu, aby zabezpieczy¢ komfort zamieszkania
w istniejagce] strukturze. Zaprojektowane rozwigzanie dla zieleni izolacyjnej wskazuje, ze bedzie to teren
wolny od zabudowy, ktéory moze zosta¢ wliczony do powierzchni biologicznie czynnej jednostek planu
6.UMW, 7.U/MW, pozostajacej w obszarze nieruchomos$ci przysztego inwestora, obciazonego
obowigzkiem zalozenia i utrzymania tej zieleni.

Ustalenia szczegotowe zawarte w § 151 § 16 odnosza si¢ do kwestii zieleni izolacyjnej i strefy wolnej
od zabudowy:

§ 15. ust. 8 ,,Nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 10 m o funkcji krajobrazowej
wzdluz wschodniej granicy obszaru opracowania planu, w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy
Jjednorodzinnej,z preferencjq dla gatunkow zimozielonych.”

§ 16. ust. 7,,Na terenie 9.UP obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej
terenu, wodlegtosci 10 m od granicy terenu, przy istniejgcej zabudowie mieszkaniowej przyul.
Ksiezniczki Dobrawy. W pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granicq opracowania planu
nakaz realizacji zieleni izolacyjnej.”

W kwestii bardziej szczegdélowego okreslenia charakteru ustug wyjasnia si¢, ze dla terenow 6.U/MW
1 7.U/MW w projekcie planu ustalono nastgpujace przeznaczenie terenu: funkcje ustug nieucigzliwych,
funkcje ustugowo-mieszkaniowe jako dominujace, z dopuszczeniem parkingdw, garazy wbudowanych,
zieleni urzadzonej, elementdéw malej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej.
Pozostawiono katalog funkcji uslug nieuciazliwych otwarty, nie ograniczajacy przyszilego inwestora,
ktory jednakze na etapie przed-inwestycyjnym bedzie musial wykaza¢ brak ucigzliwosci. §7 p.
1 projektu uchwaly odsyla do przepisow szczegdlnych w kwestii zakazu lokalizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na s$rodowisko. Oddziatywanie przedsigwzigcia jest
oceniane w toku procesu inwestycyjnego w oparciu o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, (j.t. Dz.U. z 2013 r. poz. 1235 z p6zn. zm.), a szczegolowe
definiowanie ucigzliwosci jest prowadzone na podstawie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz.U.
z 2010 r. Nr 213 poz.1397 z pdzn. zm.).

AD. c) W art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okre$lono kompetencje rady
gminy jako zadania wtasnego - ksztaltowanie iprowadzenie polityki przestrzennej, natomiast zgodnie
zart. 14 ust. 1,2 i4rada gminy posiada wylaczne prawo podejmowania uchwal o przystgpieniu do
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W ramach wladztwa planistycznego
gmina ma prawo prowadzi¢ aktywna polityke przestrzenna, czego wyrazem jest sporzadzanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie planu jest poprzedzone dokonaniem analiz — m.in.
przestrzennych, transportowych, ekonomicznych. Polozenie terenu w sgsiedztwie duzych osiedli
mieszkaniowych Nowego Miasta i Piotrowa, o zabudowie wielorodzinnej, uzupetnionej rentownymi
ustugami 1 handlem, potozenie przy skrzyzowaniu glownych szlakow komunikacyjnych regionu oraz
tendencje na rynku inwestycyjnym przesadzily o planowanym typie zabudowy. Zostala ona jednak
zréznicowana w obszarze planu, uwzgledniajac sasiedztwo zabudowy jednorodzinnej od strony wschodniej
1 tak wyzsza zabudowa zostata zaplanowana po stronie zachodniej w sgsiedztwie drogi krajowej nr 91.
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Lokalizacja nieruchomosci w obszarze planu przy glownych trasach komunikacyjnych regionu i kraju
ma znaczenie dla rozwoju gospodarczego miasta, totez obowiazkiem wiadz bylo uwzglednienie
potencjalnie wyzszej renty gruntu jaka pojawia si¢ w przypadku wyzszej zabudowy. Wprowadzenie
zieleni izolacyjnej o szerokosci 10 metréow spowoduje znaczace odsunig¢cie pomiedzy zespolami
zabudowy istniejacej i przysztej i wraz z zielenig zniweluje efekt dysharmonii w przestrzeni.

AD. d) Nie zachodza przestanki prawne ochrony budynku koszarowego. Nie jest on objety ochrong w mysl
przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (j.t. Dz.U. z2014 r.
poz.1446 z p6zn. zm.). Do decyzji przysztego inwestora pozostawiono decyzj¢ o zachowaniu o przebudowie
lub rozbiorce obiektu. Stan techniczny obiektu, funkcjonalno$¢ i ekonomika potencjalnego przedsiewziecia
bedg kluczowymi elementami przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej. Te same uwarunkowania
nie sktonily wladz miasta do decyzji o adaptacji obiektu na cele publiczne.

AD.e) W projekcie planu miejscowego przewidziano zachowanie istniejacej zieleni i wkomponowanie
w przyszile tereny zieleni urzadzonej. Wyznaczono tereny zieleni urzadzonej ozn. na rysunku planu
symbolem ZP, stanowigce obszar przestrzeni publicznej. Potwierdzajg to ustalenia ogdlne dla catego
obszaru objetego planem, w § 6. dotyczacym Zasad ksztattowania tadu przestrzennego ust. 1 ,,Podstawowg
zasadq ksztaltowania struktury urbanistycznej jest ksztaftowanie nowej przestrzeni inwestycyjnej zgodnej
z charakterem obszaru przeznaczonego pod funkcje Nowego Centrum Ustugowego, z sekwencjg przestrzeni
publicznych powigzanych z otoczeniem, ksztaftowanychz poszanowaniem istniejgcego drzewostanu.”
Roéwniez w ustaleniach szczegdlowych dla terenu drogi lokalnej ozn. na rysunku planu symbolem 19.KDL
(w § 19 ust. 6 pkt 6) ,, nakaz zachowania istniejgcych szpalerow drzew i wkomponowanie ich w pas zieleni
izolacyjnej wzdluz drogi” oraz terenu placu publicznego ozn. na rysunku planu symbolem 25.KDPL (w
§ 22 ust. 5 pkt 5) ,,nakaz zachowania istniejgcych szpalerow drzew, z dopuszczeniem wycinki pojedynczych
egzemplarzy dla ksztattowania kompozycji krajobrazowej.”

Ponadto w poszczegdlnych jednostkach urbanistycznych przeznaczonych pod inwestycje
wprowadzono nakaz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej od 10 do 30%.

2. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 4 sierpnia 2015 r. (data wptywu 04.08.2015 r., L.dz. 17264/2015), w zakresie:

a) Uwaga do rozdz. III: w § 17 dotyczacym zasad zagospodarowania oraz urzadzania terenow zabudowy
ustugowe;j i przemystowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.UP — w ust. 6 ,,inne zapisy” dopisa¢
pkt 4 w brzmieniu:

,4). na terenie 11UP dopuszcza si¢ dokonanie podziatu terenu zieleni izolacyjne;j.”
- Uwaga nieuwzgledniona.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego nie istnieje jednostka 11.UP,
nie istnieje rowniez w § 17 ust. 6 ,,inne ustalenia”. Odrzuca si¢ uwage z powodow formalnych — uwaga
nie dotyczy projektu planu wytozonego w dniach od 01.07.2015 r. do 21.07.2015 1.

3. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
ztozono uwage w dniu 4 sierpnia 2015 r. (data wptywu 04.08.2015 r., L.dz. 17303/2015), w zakresie:

a) Uwaga do rozdz. III: w § 17 dotyczacym zasad zagospodarowania oraz urzadzania terenow zabudowy
uslugowej i przemystowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.UP — w ust. 6 ,,inne zapisy” dopisaé
pkt 4 w brzmieniu:

,4). na terenie 11UP dopuszcza si¢ dokonanie podziatu terenu zieleni izolacyjne;j.”
- Uwaga nieuwzgledniona.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego nie istnieje jednostka 11.UP,
nie istnieje rowniez w § 17 ust. 6 ,,inne ustalenia”. Odrzuca si¢ uwage z powoddéw formalnych — uwaga
nie dotyczy projektu planu wytozonego w dniach od 01.07.2015 r. do 21.07.2015 r.

4. Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
whniesiono uwagg z urzedu w dniu 3 sierpnia 2015 r. w zakresie:
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a) zapisow dot. Zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w § 7 pkt 4 zauwazono btad
w treéci drugiego zdania punktu ,,4) na obszarze opracowania planu obowigzuje ochrona dziko
wystepujqcych roslin, zwierzqt i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;
odwotujqc sie do zgodnosci lokalizacji takich inwestycji z przepisami odrebnymi.”

- Uwaga uwzgledniona.
Uwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

W zapisach dot. Zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w § 7 pkt 4 drugie
zdania punktu ,,4) na obszarze opracowania planu obowigzuje ochrona dziko wystepujgcych roslin,
zwierzgt i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody; odwolujac sie do
zgodnoscilokalizacji takich inwestvcji z przepisami _odrebnymi.” jest zdaniem omytkowym,
stanowigcym przeoczenie w redakcji tekstu, nie stanowiagcym istotnego btedu. Wykreslono
nieprawidlowe zdanie. Zapis § 7 pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,,4) na obszarze opracowania planu
obowigzuje ochrona dziko wystepujqcych roslin, zwierzqt i grzybow oraz ich siedlisk zgodniez
przepisami o ochronie przyrody,”.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Mirostaw Augustyn
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/67/2015
Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 27 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami)

Rada Miejska w Tczewie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest zatacznikiem Nr 3 do
niniejszej uchwatly.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
bedg realizowane zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z 2013 r. poz. 594 z pdzn. zm.).

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie, obejmuja:

1) publiczne drogi gminne, stuzace do obstugi terenow przyleghych,

2) sie¢ wodociggowa, stuzaca do obshugi terenow przyleglych,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzacg do obstugi terenéw przyleghych,

4) o$wietlenie ulic gminnych, objetych planem,

5) sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajgcej ulice gminne i tereny przylegle.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.

o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz.885 z p6zn. zm.), przy czym wydatki na w/w inwestycje
w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego na kazdy rok beda uymowane w budzecie gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Mirostaw Augustyn
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