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UCHWALA NR XI11/254/15
RADY MIASTA GDYNI

z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy
Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulicy Wiczlinskiej i tzw. Wielkiej Roli

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22015 1.
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.D) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulicy Wiczlinskiej itzw. Wielkiej Roli nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata Rady Miasta
Gdyni nr XVII/400/08 z dnia 27 lutego 2008 r., zmienionego uchwata Rady Miasta Gdyni nr XXXVIII/799/14
z dnia 15 stycznia 2014 r., zmienionego uchwata Rady Miasta Gdyni nr XI/190/15 z dnia 26 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-
Wiczlino w Gdyni, rejon ulicy Wiczlinskiej itzw. Wielkiej Roli, uchwalonego uchwatg nr XXXIX/858/10
Rady Miasta Gdyni z dnia 27 stycznia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 9 kwietnia 2010 r. Nr 51 poz.
899). Zmiana oznaczona jest numerem ewidencyjnym 2205z i obejmuje obszar o powierzchni 4,49 ha, ktorego
granice obejmuja teren oznaczony symbolem 01 MN1-R — zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.1. Do czgséci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulicy Wiczlinskiej i tzw. Wielkiej Roli wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 2 w ust. 1 dotychczasowy pkt. 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) Tereny zabudowy uslugowe;j:
a) U — Zabudowa uslugowa
b) UZ- Uslugi zdrowia
Ustugi z zakresu opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej
¢) US — Ustugi sportu i rekreacji”;
2) w § 12 w dotychczasowym pkt. 2, dodaje si¢ lit. d o brzmieniu:

»d) wysoko$¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysokos$¢ bezwzgledna (rzedna) kalenicy,
punktu zbiegu potaci dachowych, gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki, wyrazona
wzgledem $redniego poziomu morza, oznaczana skrotem n.p.m.; budynek nie powinien przekraczaé¢
dopuszczalnej wysoko$ci w zadnym miejscu swojego rzutu”;

3) w § 13 wust. 1 dotychczasowa karta terenu nr 01 MN1-R otrzymuje brzmienie:

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265 i poz.1434.
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»1. KARTA TERENU O NUMERZE 01

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR
2205

1) POWIERZCHNIA - 4,49 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MNI1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, STREFA
REZYDENCJALNA

Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug zdrowia — o$rodka terapii irozwoju dla osob
niepelnosprawnych, we wskazanej na rysunku planu strefie dopuszczalnej lokalizacji
ustug zdrowia na terenach zabudowy mieszkaniowej — MN1-R,UZ.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i terendw domow opieki spotecznej;

b) teren polozony jest w granicach Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja przepisy
wynikajace z uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 143/VII/11 z dnia 27 kwietnia
2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;

¢) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni;

d) w zagospodarowaniu terenu nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych drzew, zapewniajac im
wystarczajacg ilos¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac budowlanych,
wolnego od utwardzonej nawierzchni i innych obiektow budowlanych.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:

-dla zabudowy mieszkaniowej — nie ustala si¢ — intensywno$¢ wynika z przyjetych
dopuszczalnych gabarytow i powierzchni zabudowy,

- dla ustug zdrowia — do 0,1, przy czym do obliczen uwzglednia si¢, oznaczony na rysunku
planu, obszar wylaczony zzabudowy — przeznaczony do zagospodarowania w formie
zielenti;

b) dopuszczalne gabaryty budynkdw:
- wysokos¢ zabudowy:

i)  dladz. nr 549 — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze i do 176,0 m n.p.m.,
ii) dla dz. nr 550 — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze i do 175,0 m n.p.m.,

- szerokos¢ elewacji:

i)  dla zabudowy mieszkaniowej — elewacja frontowa — do 18,0 m,

ii) dla uslug zdrowia — szerokos¢ elewacji budynkow lub ich kazdej czeéci o wysokosci
2 kondygnacji nadziemnych — do 35,0 m; dopuszcza si¢ taczenie budynkow lub ich
czesci o wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych parterowymi tagcznikami;

c¢) rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 35 - 45; ustala si¢ jednakowe nachylenie
dachow z tolerancjg + 3°; pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub cementowg w kolorach
czerwieni, brazu, dopuszcza si¢ lukarny przekryte dachem o spadku nawigzujacym do spadku
glownej potaci dachu; dopuszcza si¢ dachy plaskie na parterowych czesciach budynkow, na
powierzchniach nieprzekraczajacych 20 % powierzchni catego rzutu budynku, oraz na
garazach i budynkach gospodarczych, ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25,0 m?;
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d) materiaty elewacyjne — tradycyijne, tj. tynk, cegta, drewno, kamien; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych; dopuszcza si¢ stosowanie innych materiatow, z ktorych wykonane sa
urzadzenia produkujace energi¢ ($ciany solarne, kolektory stoneczne), pod warunkiem
zminimalizowania ingerencji w krajobraz i tradycyjng architekture regionu;

e) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, odcienie bieli, bezu, kremowe lub kolory
wynikajace  z zastosowanych tradycyjnych materiatbw  budowlanych; w przypadku
zastosowania urzadzen produkujacych energi¢ na czesci elewacji (Sciany solarne, kolektory
stoneczne) dopuszcza si¢ inne kolory tych urzadzen dostosowane do kolorystyki calej
elewacji;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: 15,0 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo — jezdnego
37 KD-X — zgodnie z rysunkiem planu;

g) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — do 350 m?,
- dla ustug zdrowia — do 1500 m?;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen uwzglednia si¢, oznaczony na rysunku planu, obszar wylaczony zzabudowy —
przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni;

i) rzuty budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac jako prostokatne, o zalecanym stosunku
bokéw ok. 1:1,5; dopuszcza si¢ rzut w formie litery ,,L” lub inny zawierajacy katy proste;

j) nie dopuszcza si¢ realizacji:
- dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dziatce budowlane;,
- domu jednorodzinnego i ustug zdrowia na jednej dziatce budowlanej;

k) sposéb sytuowania budynkoéw z zakresu ushug zdrowia powinien nawigzywac¢ do uktadu
zabudowy charakterystycznego dla siedlisk rolniczych;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)na terenie nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych scalen ipodziatdéw nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 000 m?.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. Wiczlinskiej poprzez ciag pieszo-jezdny 37 KD-X; dopuszcza si¢ dojazd przez
obszar wylgczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu - do zagospodarowania w formie
zieleni;

b) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej — min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz
nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny,

- dla uslug zdrowia — min. 1,5 miejsca postojowego na 100 m?> powierzchni uzytkowe;j
podstawowej;

¢) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

-dla ushug zdrowia — min. 1 miejsce postojowe na 200 m?> powierzchni uzytkowej
podstawowej; zaleca si¢ zabezpieczenie miejsc postojowych dla rowerow przed czynnikami
atmosferycznymi poprzez zadaszenie lub usytuowanie wewnatrz budynkow;
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d) zaopatrzenie w wod¢ — zsieci wodociggowej; do czasu realizacji sieci wodociggowej
dopuszcza si¢ studnie;

e) odprowadzanie wod opadowych:
- wody opadowe retencjonowaé w granicach wlasnych dziatek,
- zakaz odprowadzania wod opadowych na tereny lesne;

f) elektroenergetyka:

- zasilanie z sieci elektroenergetycznej po rozbudowie rozdzielczej sieci kablowej 15kV,
nowoprojektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV oraz rozdzielczej sieci kablowej 0,4
kV,

- dopuszcza si¢ realizacje nowoprojektowanych stacji transformatorowych w ilosci
niezbednej do zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych obiektow budowlanych;
szczegotowe lokalizacje, wielkos$ci dziatek oraz typy stacji transformatorowych nalezy
uzgodni¢ z gestorem sieci elektroenergetycznej, zaleca si¢ realizacje wbudowanych stacji
transformatorowych w liczbie niezbednej do zasilenia projektowanej zabudowy —
w uzgodnieniu z gestorem sieci;

g) zaopatrzenie w ciepto:

- z miejskiej sieci cieplowniczej, indywidualnego odnawialnego zrdodla ciepta, ze zrodta
ciepta uzytkowego w kogeneracji,

- dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodla ciepta, niewykorzystujace wegla lub oleju mineralnego
jako paliwa, w przypadku:

i)  obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

ii)  obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wiecej,
jezeli audyt efektywnos$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrodia
ciepla bedzie bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c.,
indywidualnego odnawialnego Zrédta ciepta, zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji,

- dopuszcza si¢ stosowanie kottéw olejowych lub retortowych, automatycznych kotlow
weglowych co najmniej klasy 3, posiadajacych konstrukcje uniemozliwiajaca spalanie
innych rodzajow paliwa oraz odpadow, w obiektach w ktorych przewidywana szczytowa
moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW, wylacznie w przypadku braku technicznych
mozliwo$ci przytaczenia do sieci cieplnej lub gazowej,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa
moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- dopuszcza si¢ stosowanie kominkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej pod
warunkiem, ze nie beda one stanowi¢ jedynego lub podstawowego zrodla ciepta;

h) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2, pkt. 2, 5,7, 8, 9.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.”;
4) w § 14 dotychczasowy ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowiazujace ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenow w liniach rozgraniczajacych,
4) strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug na terenach zabudowy mieszkaniowej,
5) strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug zdrowia na terenach zabudowy mieszkaniowe;j,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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7) gtowne ciagi piesze poza ulicami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi,
8) trasy i $ciezki rowerowe,

9) obszary wytaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni,

10) cieki, oczka wodne do zachowania,

11) lokalizacje zbiornikow retencyjnych,

12) strefa kontrolowana projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia inie sg
ustaleniami planu.”.

§ 3. 1. Integralna czeScia uchwaly jest czgs¢ graficzna — rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulicy Wiczlinskiej
i tzw. Wielkiej Roli, w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W granicach obszaru obj¢tego niniejsza zmiang planu miejscowego traci moc cz¢$¢ graficzna —rysunek
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon
ulicy Wiczlinskiej i tzw. Wielkiej Roli, uchwalonego uchwata nr XXXIX/858/10 Rady Miasta Gdyni z dnia
27 stycznia 2010 r.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdyni

Zygmunt Zmuda-
Trzebiatowski
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