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UCHWALA NR 62/XI11/2015
RADY GMINY PRZECHLEWO

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Przechlewo na lata 2016-2021.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.2015.1515 j.t.), art. 21 ust. I pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150 j.t ze zm.) Rada
GminyPrzechlewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Przechlewo na
lata 2016-2021 jak w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Antoni Galas
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zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr 62/X111/2015
Rady Gminy Przechlewo

z dnia 29 pazdziernika2015r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY PRZECHLEWO
NA LATA 2016-2021

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Przechlewo
zostal opracowany stosownie do postanowien art. 21 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(Dz.U.2014.150 j.t ze zm)

Rozdzial |

1. Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150 j.t ze
zm.) do zadan wlasnych Gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty mieszkancow.

Gmina ma, wigc obowiazek zabezpieczy¢ lokale dla:

- 0s6b wykwaterowanych z budynkéw zagrozonych i przeznaczonych do rozbiorki

ze wzgledu na stan techniczny lub pozbawionych mieszkan wskutek klesk zywiotowych,

- 0s0b przekwaterowanych z budynkéw komunalnych przeznaczonych do remontow lub
modernizacji,

- 0sob wykwaterowanych z budynkdéw przeznaczonych do rozbiorki w zwiazku
z inwestycjami komunalnymi i budownictwem mieszkaniowym

- 0s0b, ktorym Gmina jest zobowigzana dostarczy¢ lokal socjalny na mocy wyroku sadu

- 0so6b o0 niskich dochodach i trudnych warunkach mieszkaniowych

- 0sob ktore opuscity dom dziecka, rodzing zastepcza lub rodzinny dom dziecka w
zwigzku z wuzyskaniem pelnoletniosci, a nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i nie s w stanie ich zaspokoi¢ we wlasnym zakresie.

2. Mieszkaniowy Zasob Gminy na dzien 31 grudnia 2015 roku stanowi 13 lokali
mieszkalnych zlokalizowanych w 11 budynkach ( tabela nr 1), o tacznej powierzchni
825,07 m’.
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Tabelanr 1

Lokale mieszkalne

Lp. Adres budynku Rok budowy Powierzchnia lokalu
1. Przechlewo ul. Cztuchowska 31/1 1983 47,80 m*

2. Przechlewo ul. Dworcowa 33 1965 71,40 m°

3. Przechlewo ul. Mtynska 11/1 1965 82,36 m?

4, Przechlewo ul. Mtynska 11/2 1965 39,80 m’

5. Przechlewo ul. Czluchowska 17/1 1938 52,20 m*

6. Przechlewo Os. Juzkowa 15/11 1938 77,50 m?

7. Przechlewo Os. Juzkowa 18/11 1938 65,60 m”

8. Przechlewo ul. Szkolna 4/ 1998 81,08 m*

9. Przechlewo ul. Szkolna 4/ 1998 82,81 m*

10. | Zawada nr 3/2 1900 37,49 m*

11. Zawada nr 2/2 b/d 90,72 m?

12. Pakotulsko 5/1 1930 40,61 m*

13. Szczytno ¥ 1974 55,70 m”

825,07

3. Ocena stanu technicznego i wyposazenia lokali.

Budynki zarzadzane przez Gming Przechlewo to obiekty w wigkszosci z pierwszej polowy
ubiegltego wieku, o zrdéznicowanej konstrukcji i standardzie. Wiekszos¢ budynkéw ze
wzgledu na wiek, zastosowane materiaty i konstrukcje jest w znacznym stopniu
wyeksploatowana 1 wymaga remontdw w réznym zakresie. Naprawy wymagaja systemy
wentylacji oraz kominy. Wystepuje rowniez nieszczelnos¢ pokry¢ dachowych (eternit),
powodujagc zawilgocenie S$cian, stropéw i podldog co przy braku izolacji poziomych
I pionowych prowadzi do zagrzybienia mieszkan, ostabienia konstrukcji stropéw i $cian.

Budynki wyposazone sg W: kanalizacj¢, wode, zrédto ciepta i energie elektryczng.

Kanalizacja — wszystkie budynki sg podtaczone do kanalizacji sanitarnej.

Woda — Wszystkie mieszkania podlaczone s3 do sieci wodociagowej. Instalacje wodne
w mieszkaniach sag w dobrym stanie technicznym.

Energia elektryczna - instalacje elektryczne w niektérych mieszkaniach wymagaja poprawy,
badz kompleksowej wymiany.

Ogrzewanie - cztery lokale mieszkalne podtaczone sa do kottowni Gminnej, w tym dwa
lokale mieszkalne korzystajg z dostaw cieptej wody uzytkowej. Kolejne dwa lokale korzystaja
z zasilania centralnego ogrzewania z kotlowni ogrzewajacej Gminne Centrum Kultury,
pozostate lokale sg wyposazone w indywidualne ogrzewanie poprzez piece C.O lub piece
kaflowe, opalane drzewem lub weglem.

W roku 2015 dokonano przegladu i szczegétowo opisano stan techniczny budynkow
oraz okreslono potrzeby remontowe:
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- W Przechlewie ul. Czluchowska 31/1

Duzy stopien zuzycia- 50%. Lokal mieszkaniowy w duzym stopniu wymaga remontu.
Zadania remontowe do realizacji:

1) wykonanie wentylacji,

2) naprawa podtogi ,

4) wymieniana i uzerowanie gniazd wtykowych,

5) termorenowacja,

6) malowanie i szpachlowanie tynkow wewnetrznych

7) wymiana poszycia dachowego ( eternit)

- Przechlewo ul Dworcowa 33

Zuzycie budynku 30%.
Budynek nie wymaga naprawy

- Przechlewo ul. Miynska 11/1

Zuzycie budynku 50%.

Zadania remontowe do realizacji:

1) wymiana dachu wraz z konstrukcja,

2) naprawa z czeSciowa wymiang instalacji elektrycznej.

- Przechlewo ul. Mlynska 11/2

. Zuzycie budynku- 50 %

Zadania remontowe do realizacji:

1) wymiana stolarki drzwiowej,

2) czeSciowa konserwacja tynkow wewnetrznych,

3) wykonanie wentylacji budynku,

4) wymiana puszek rozgateznych na puszki hermetyczne na klatce schodoweyj,
5) wymiana lub pilny remont instalacji elektrycznej.

6) wymiana dachu wraz z konstrukcja,

Przechlewo ul. Czluchowska 17/1

Zuzycie budynku- 50 %

Zadania remontowe do realizacji:

1) czg$ciowa naprawa elewacji,

2) czgsciowa konserwacja tynkow wewnetrznych,

3) wymiana puszek rozgaleznych na puszki hermetyczne na klatce schodowej,
4) czgsciowa wymiana instalacji elektrycznej.

5) przemurowanie kominow

Przechlewo Os. Juzkowa 15/11

Zuzycie budynku- 10 %
Lokal mieszkalny w Wspdlnocie Mieszkaniowej ,,Pod Pietnastkg” w miejscowosci
Przechlewo budynek i lokal w stanie technicznym bardzo dobrym,

Przechlewo Os. Juzkowa 18/11

Zuzycie budynku- 10 %
Lokal mieszkalny w Wspolnocie Mieszkaniowej os. Juzkowa 18 w miejscowosci Przechlewo
budynek i lokal w stanie technicznym dobrym,
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Zadania remontowe do realizacji:
1) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

Przechlewo ul. Szkolna 4/

Zuzycie budynku- 40 %

Zadania remontowe do realizacji:

1) czgsciowa naprawa elewacji,

2) wymiana stolarki drzwiowej,

3) czgéciowa konserwacja tynkow wewnetrznych

Przechlewo ul. Szkolna 4/

Zuzycie budynku- 40 %

Zadania remontowe do realizacji:

1) cze$ciowa naprawa elewacji

2) czgsciowa konserwacja tynkow wewnetrznych

Zawada 3/2 lokal przejety od ANR dn. 14.09.2015

Zuzycie budynku - 60%

Zadania remontowe do realizacji

1) termorenowacja

2) komin do przemurowania

3) drzwi wejsciowe do wymiany

4) wejscie (sien) korytarzyk do kapitalnego remontu wymiana tynkow wymiana czgsci
drewnianych malowanie

5) Kuchnia podtoga do wymiany, zapadnigta brak czesci drewnianych

6 )brak wentylacji

7) czeSciowa konserwacja tynkow wewnetrznych catkowite malowanie mieszkania

8) mieszkanie nie spelnia wymogow budowlanych wysokos¢ 2,14m, potrzeba wybrania
podioza podtogowego do spetnienia norm budowlanych.

9 ) tazienka zagrzybiona, naprawa sufitu(oberwany)

10) wymiana zrodet ciepta

Zawada 2./2 lokal przejety od ANR dn. 14.09.2015

Zuzycie budynku - 60%

Zadania remontowe do realizacji

1) pokrycie dachowe do wymiany ( eternit)

2) facjata do naprawy wymiana desek malowanie

3) stolarka okienna do wymiany

4) komin do przemurowania

5) termorenowacja

6) strych w stanie surowym niewykonczony poditoga z desek (slepa podtoga)
7) wymiana zrodet ciepta

8) wymiana rynien i rur spustowych

Pakotulsko 5/1 lokal przejety od ANR dn 14.09.2015
Zuzycie budynku - 60%

Zadania remontowe do realizacji

1) termorenowacja
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2) stotarka okienna 1 drzwiowa do wymiany
3) wymiana instalacji elektrycznej

4) wymiana instalacji wodnej

5) podtogi drewniane do wymiany

6) malowanie $cian i sufitow

7) wymiana zrodet ciepta

Szczytno 3/ 4 lokal przejety od ANR dn. 14.09.2015
Zuzycie budynku - 60%
Zadania remontowe do realizacji

1) dach do docieplenia i naprawy pokrycia

2) termorenowacja

3) komin do przemurowania

4) wymiana rur kanalizacyjnych z zeliwa na PCV

4. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Przechlewo w poszczegdlnych latach

przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok Ilo$¢ budynkéw Ilo$¢ lokali mieszkalnych Ilos¢ lokali socjalnych
2016 11 13 0
2017 11 13 0
2018 11 13 0
2019 11 13 0
2020 11 13 0
2021 11 13 0

Na okres objety programem nie planuje si¢ realizacji nowego budownictwa

mieszkaniowego.
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Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacej ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

1. W latach 2016-2021 planuje si¢ realizacj¢ remontow na kwote 58 000 zt.
Plan remontoéw przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Rodzaj remontow 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Instalacje 2000 2000 i i ) i
elektryczne

Remonty

dekarskie,

: 2000 8 000 3000 2000 2500 2000
wymiana dachu,

remont kominow
Roboty malarskie 2 000 2 000 2 000 2 000 2 000 2 000

Instalacje wod.- 1 000 1 500 1000 - - -

kan.

Wymiana

stolarki okiennej 2000 2000 2000 2000 2000 2 000
i drzwiowej

Inne roboty 1 000 1 000 1000 1000 1 000 1 000
Ogolem zl. 10 000 16 500 10 000 7000 7500 7000

Planowane koszty mogg ulec zmianie, co zostanie uwzglgdnione w rocznym szczegdétowym
planie remontow.
Rozdziatl 111
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2016-2021

1. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu Gminy Przechlewo mogg by¢ sprzedawane
w trybie bezprzetargowym najemcom posiadajgcym umowy zawarte na czas
nieoznaczony.

2. Sprzedaz, o ktorej mowa w ust. 1 odbywa si¢ na podstawie przepisOw ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651
ze zm.) oraz postanowien uchwat Rady Gminy w sprawie sprzedazy nieruchomosci
stanowigcych wtasno$¢ Gminy, podejmowanych kazdorazowo do nieruchomosci
sprzedawanych.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej

1. Polityka czynszowa Gminy powinna funkcjonowaé w oparciu o zasady:
- jawnosci informacji dotyczacych ksztattowania si¢ czynszow,
- racjonalnego ustalania czynszow, uwzgledniajacego koszty, jakie musi ponies¢ gmina na
odtworzenie substancji mieszkaniowej ( remonty i modernizacje),
- celowosci wydatkowania $rodkéw finansowych pochodzacych z czynszow w oparciu
o uchwalony program oraz zapotrzebowanie spoteczne na modernizacje podnoszace
standard zasobu mieszkaniowego.
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2. Stawke bazowg czynszu miesiccznego za 1 m- powierzchni uzytkowej tokalu ustala Wojt
Gminy w drodze zarzadzenia.

3. Podwyzszenie czynszu za uzywanie lokalu nie moze by¢ dokonywane czesciej, niz co
12 miesigcy.

4. Ustala si¢ czynniki stawki czynszu:
a) Stawka bazowa za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego o wspotczesnym

standardzie z pelnym wyposazeniem w 5 elementow technicznych (elementy techniczne to :
wc, tazienka, co, cw, ogrzewanie)
b) Obnizka stawki bazowej z tytutu braku elementow technicznych :

lokal wyposazony w 4 elementy techniczne obnizka 15 %
lokal wyposazony w 3 elementy techniczne obnizka 30 %
lokal wyposazony w 2 elementy techniczne obnizka 40 %
lokal wyposazony w 1 element techniczny obnizka 50 %
lokal bez wyposazenia technicznego obnizka 60 %

c) Potozenie lokalu w miejscowosci :
- Przechlewo 0%
- Lokal potozny w innej miejscowosci na terenie gminy
niz wies§ Przechlewo -obnizka 10 %

6. Stawka bazowa czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz 50 % stawki
bazowej czynszu.

7. W odniesieniu do stawek za lokale socjalne nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych
wartos¢ czynszu.

Rozdziat V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

Lokale i budynki z zasobu mieszkaniowego gminy beda zarzadzane jak dotychczas
przez Wojta Gminy Przechlewo zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym i
ustawy wymienionej na wstepie niniejszego programu.

Rozdzial VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrédtami finansowania sg:

1. Czynsze za najem lokali mieszkalnych.

2. Czynsze za najem lokali uzytkowych.

3. Dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych.
4. Dofinansowanie remontu mieszkan przejetych od ANR
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Rozdzial VII
Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty

Koszty/lata 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Biezaca 8200zt | 8600zt | 8800zt | 9000zt | 9200zt | 9400z
eksploatacja
Remonty 24,0002t | 27.000zt | 24.000z | 20.000zt | 20.000zt | 20.000 zt
budynkow
Inwestycje - - - - - -

Rozdzial VIII
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Jako priorytetowe okresla si¢ nastepujace dziatania:
1. Stopniowg racjonalizacj¢ i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne. Podejmowanie
dzialan zmierzajacych do zmniejszania zaleglo$ci poprzez czeste wysytanie wezwan do
zaplaty, uzasadnione rozktadanie zaleglo$ci na raty, kierowanie pozwoéw do sadu o zaptate
zaleglo$ci czynszowych.
Racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymania
Gminnego Zasobu Mieszkaniowego.
Poprawa stanu technicznego budynkow.
Udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania.
Adoptowanie obiektéw na cele mieszkaniowe.
Budowa nowych budynkéw komunalnych.
Ksztattowanie polityki zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenia
terenéw pod budownictwo mieszkaniowe.

N

Noobkow
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