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w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Oksywie
w Gdyni, rejon ulic A. Dickmana, PIk. S. Dabka i Zielonej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22013 r. poz. 594 z p6zn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Miasta Gdyni uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Oksywie
w Gdyni, rejon ulic A. Dickmana, Ptk. S. Dabka i Zielonej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta
Gdyni z 27 lutego 2008 1., zmienionego uchwatg nr XXXVIII/799/14 Rady Miasta Gdyni z 15 stycznia 2014 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Oksywie w Gdyni, rejon
ulic A. Dickmana, Ptk. S. Dabka i Zielonej, oznaczony numerem ewidencyjnym 0205 obejmujacy obszar
o powierzchni 86,24 ha, ktorego granice przebiegaja:

- od potnocy — wzdluz granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci dzielnic Babie
Doty, Obtuze i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana,

- od wschodu — wzdtuz ulicy A. Dickmana,
- od potudnia — wzdtuz ul. Pik. S. Dabka,
- od zachodu — wzdhuz ul. Zielone;,
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala sig¢ podzial obszaru objetego planem na 46 terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 46 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi
lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza

Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwodch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego 1ilokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowiacych uzupehlienie funkcji mieszkaniowej
1 niezakldcajacych jej.

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013 roku poz. 645 poz. 1318 z 2014 roku poz. 379,
poz. 1072.
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b) MN3 — Zabudowa jednorodzinna

Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynki wolno stojace albo
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej. Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terendw
MNI1.

c) MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan.
W parterach budynkéw usytuowanych wzdhuz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupetienie funkcji mieszkaniowej
1 niezakldcajacych jej.

d) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji nadziemnych.
W parterach budynkow usytuowanych wzdluz ulic publicznych dopuszcza sie lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowiacych uzupeienie funkcji mieszkaniowej
i niezaktdcajacych jej.

e) MW3 — Zabudowa wielorodzinna

W parterach budynkow usytuowanych wzdluz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupehienie funkcji mieszkaniowej
i niezakldcajacych jej.

2) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U — Zabudowa uslugowa

Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogolnospotecznych, wtym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne
z zasadami zabudowy i zagospodarowania okre§lonymi w danej karcie terenu.

b) UK — Ustugi kultury
c¢) UO - Uslugi o$wiaty i wychowania
d) US — Ushugi sportu i rekreacji
3) Tereny zieleni i wod:
a) ZP — Zielen urzadzona
b) ZD - Ogrody dziatkowe
4) Tereny komunikac;ji:
a) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)
b) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
¢) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
d) KD-X - Wyadzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
¢) KDW — Drogi wewnetrzne
5) Tereny infrastruktury techniczne;j:
a) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Ustugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci §rodowiska przewidzianych
dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktocen funkcji mieszkaniowe;j takich jak: nieakceptowane
naruszenie przestrzeni polprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez
klientow usthug, zaklocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza
estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja uzyskata zgode wspotwlascicieli nieruchomosci.
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3. Funkcja wylaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi i mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogoélnym zakresie okreslajacym przeznaczenie
terenow, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposodb uzytkowania, niemieszczacy si¢ W opisanym
w ust. 1 ogélnym zakresie okre$lajagcym przeznaczenie terenow, ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne
zplanem iumozliwiajac dzialania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
jest ograniczony lub uzupehliony zapisami (okre$lajacymi funkcje wylaczone iadaptowane) zawartymi
w karcie danego terenu w § 13.

6. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegbélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte s3 w kartach
odpowiednich terenéw w § 13.

7. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone
planem stanowig linie podzialu nieruchomosci. Parametry iwskazniki urbanistyczne ustalone w kartach
terenow, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czesci, potozonych w catosci
w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej zuwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

2) ograniczenie intensywno$ci i gabarytow zabudowy wcelu ochrony walorow przyrodniczych
1 krajobrazowych obszaru;

3) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru objgtego planem ipowigzan przyrodniczych z otoczeniem
zapewniajace ciaglos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie funkcji istniejacych ogrodéw dziatkowych;
b) wprowadzenie obowiazku realizacji zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych niektorych ulic;

4) ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do warto$ciowej zabudowy sasiedniej — w zakresie gabarytow,
formy architektonicznej, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

5) odpowiednie ksztattowanie ogoélnodostepnych przestrzeni publicznych, wtym ulic, placow, zieleni
urzadzonej, tworzacych warunki publicznej aktywnos$ci oraz stanowigcych miejsca tozsamoSci
i identyfikacji przestrzeni.

2. Szczegotowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenow polozonych na obszarze obj¢tym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 13.

§4.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego chronione na podstawie odrebnych przepisoéw.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) obejmuje si¢ ochrong zachowawcza lipy drobnolistne oznaczone na rysunku planu — nalezy zapewnic¢ im
wlasciwe warunki dalszego wzrostu, a w razie konieczno$ci wymiany poszczegdlnych egzemplarzy nalezy
kontynuowa¢ dotychczasowy sktad gatunkowy, cechy pokroju i ogolng kompozycje.

3. Szczegotowe zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terenow polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 13.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na obszarze objetym planem obowiazuje strefa ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego polozonego
w sgsiedztwie planu — zespotu ruralistycznego dawnej wsi Oksywie wpisanego do rejestru zabytkdéw
(decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku nr 992 z dnia 16.02.1987 r., nr rejestru
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1196) — obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
w strefie ochrony ekspozycji obowiazuje:

a) dla nowoprojektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terendw,
ustala sie wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego do istniejacej w sasiedztwie zabudowy
tradycyjnej; zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, bezu, popielu lub wynikajacej
z zastosowania tradycyjnych materiatéw naturalnych takich jak: cegla, drewno;

2) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych w podziale na grupy obiektdow wg ponizszych
zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych, obejmujaca budynki historyczne o wysokich,
wyrozniajacych si¢ walorach architektonicznych (indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym
detalu itp.); obiekty autentyczne, w ktorych ewentualne wspotczesne przeksztatcenia sg nieznaczne:

i) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Pik. S. Dabka 52,
ii) budynek mieszkalny, ul. Ptk. S. Dabka 60,
iil) dom zakonny/przedszkole, ul. A. Dickmana 13;

b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych, obejmujaca budynki historyczne o charakterystycznej
i tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyr6zniajace si¢ szczegolnymi cechami indywidualnymi, lecz
wartosciowe w skali zespotu; niektore z nich ulegly wspolczesnym przeksztalceniom, zachowujac jednak
czytelng historyczna forme:

i) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Pik. S. Dabka 46,

i1) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Pik. S. Dgbka 54,

iii) budynek mieszkalny, ul. A. Dickmana 15,

iv) budynek mieszkalny, ul. S. Zotkiewskiego 31,

v) budynek mieszkalny, ul. Pancerna 7;

c) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen obejmujaca budynki
historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace si¢ szczegélnymi cechami
indywidualnymi; ze wzgledu na niewielki udziat i zly stan techniczny zachowanej substancji zabytkowej
utrzymanie tych obiektéw nie jest wymagane:

i) budynek mieszkalny, ul. Pik. S. Dabka 56,
i1) budynek mieszkalny, ul. Ptk. S. Dabka 98;
d) obiekty sakralne :

i) kapliczka przydrozna §w. Rocha u zbiegu ul. Bosmanskiej i ul. Ptk. S. Dabka — dopuszcza si¢ zmiang
formy kapliczki oraz zmiang¢ jej lokalizacji w obrebie skrzyzowania w/w ulic w uzgodnieniu
z wlasciwym konserwatorem zabytkdw;

¢) obiekty militarne :
i) schron — szczelina przeciwlotnicza, ul. S. Zotkiewskiego;

f) dla obiektow grupy A obowigzuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku tj. zachowanie
w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych detali
architektonicznych, wtym stolarki oraz zabytkowych elementow zagospodarowania otoczenia
zewnetrznego budynku takich jak ogrodzenia iobiekty matej architektury; dopuszcza si¢ wymiang
technicznie zuzytych elementow budynku (okien, drzwi itd.) pod warunkiem zachowania pierwotne;j,
tradycyjnej formy tych elementow;

g) w przypadku zniszczenia (lub rozbidrki) czes$ci lub calosci obiektu grupy A (na skutek wypadkow
losowych lub catkowitego zuzycia materiatu) obowiazuje odtworzenie historycznej bryly obiektu
z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostgpnych Zzrodet informacji;
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h) dla obiektow grupy B obowiazuje ochrona tradycyjnej formy i wyrazu architektonicznego budynku tj.
sposobu uksztaltowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji elewacji, rozmieszczenia,
proporcji iksztattu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja takze elementy
wykonczenia zewngetrznego obiektu, w tym uzyte materialy i technologie majace wplyw na jego wyglad
1 wyraz architektoniczny;

1) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy B, przeksztatconych w sposéb
naruszajacy ich wartosciowg forme historyczng, nalezy przywroci¢ formeg historyczng w zakresie
podejmowanych dziatan;

j) w razie ingerencji w strukture budynku grupy C lub jego calkowitej rozbiorki nalezy go udokumentowac
oraz zachowa¢ warto$ciowe elementy — w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

k) obowigzuje ochrona formy i wyrazu architektonicznego obiektu militarnego wymienionego w pkt 2 lit.
e); dopuszcza si¢ zmiane funkcji w/w obiektu ijego adaptacje na inne cele; dopuszcza si¢ ingerencje
w strukture budowli lub jego calkowitg rozbidrke; w razie ingerencji w strukture budowli lub jej
catkowitej rozbiorki nalezy ja udokumentowac oraz zachowaé warto§ciowe elementy — w uzgodnieniu
z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

2. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej,
odnoszace si¢ do poszczegoélnych terendow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych
terenow w § 13.

§ 6. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem obejmujg:

a) ulice, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, trasy rowerowe;

b) tereny zieleni ogdlnodostepnej, w tym zielen urzadzona;

¢) tereny sportu i rekreacji;

2) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0séb niepelnosprawnych
i starszych, w tym:

a) stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osdb poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca parkingowe dla
niepetosprawnych;

b) stosujac elementy orientacji dla os6b niewidomych i stabo widzacych, np. plytki fakturowe na ciagach
pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki z informacja
ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegolnych terenow:

1) zasady ogdlne:

a) ksztatt i wielko$¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku muszg by¢ dostosowane
do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak oznaczajacy miejsce
wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, zawierajacy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie
firmy, rodzaju prowadzonej dziatalno$ci, dacie zatozenia firmy;

b) w przypadku, gdy ilos¢ drobnych szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkos$ci 1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji;

¢) szyld wraz z konstrukcja nie moze sigga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewnetrzna krawegdz konstrukcji reklamy nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany budynku.
W przypadku, gdy konstrukcja reklamy sigga dalej niz 0,12 m od lica §ciany budynku, jej dolna krawedz

nie moze znajdowac si¢ na wysoko$ci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu znajdujgcego si¢ pod
reklama;

e) wyklucza si¢ stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam; wyklucza si¢ stosowanie
szyldow i reklam o zmiennym natezeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice LCD, LED itp.;
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f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie bedg uznawane za
szyldy ireklamy pod warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda $wiecic,
nie beda wykraczaé poza obrys ich powierzchni i nie beda zajmowa¢ wiecej niz 10% ich powierzchni;

2) zasady szczegotowe dla obiektow objetych ochrong konserwatorska:

a) nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,30 m?, umieszczonych na
budynku lub ogrodzeniu, zwigzanych z miejscem prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej lub siedzibg
firmy;

b) dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme;

¢) projekt szyldu i jego usytuowanie nalezy uzgodni¢ z wtasciwym konserwatorem zabytkow;
3) zasady szczegolowe poza w/w obiektami objetymi ochrong konserwatorska:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,60 m?, umieszczonych na
budynku lub ogrodzeniu, zwigzanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub siedzibg
firmy,

- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firme;
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

- dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej na ustugi (ponizej
linii parapetéw okien pierwszego pigtra mieszkaniowego nad kondygnacja ustugowa) oraz na $cianach
szczytowych pozbawionych okien,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych,
- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach;
c) tereny zabudowy ushugowe;j:

- dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na budynkach — w poziomie parteru, w pasach kondygnacji
ustugowych (ponizej linii parapetdw okien pierwszego pigtra nad kondygnacja ustugowa) oraz na
fragmentach elewacji pozbawionych okien, a takze nad budynkami do wysokos$ci 2,0 m nad goma
krawedz elewacji, przy czym ograniczenie wysokosci nie dotyczy flag i masztow flagowych,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych,
- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach;
d) tereny drog, ulic i placow oraz tereny infrastruktury technicznej:

-nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, za wyjatkiem systemowych no$nikéw reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji miejskie;j;

e) tereny zieleni, ogrody dziatkowe:
- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢, ze ogrodzenia od strony ulic, ogoélnodostepnych ciggéow pieszych
iinnych miejsc publicznych powinny by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,40 m od poziomu terenu,
o catkowitej wysokosci nieprzekraczajacej 1,60 m, dostosowane do architektury budynkoéw, zktorymi sa
zZwigzane.

4. W sasiedztwie skrzyzowan ulic, przy ktorych nie zastosowano naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych
nie mniejszych niz 5 m x 5 m, zagospodarowanie na dziatkach naroznych nie powinno ogranicza¢ widoczno$ci
dla uzytkownikéw ruchu w obrebie trojkatow widocznosci — wyklucza si¢ m.in. stosowanie ogrodzen pelnych
oraz zieleni ograniczajacej widocznosc.

5. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terenow, potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 13.

§ 7. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegélnych terenow
okreslono w kartach terenow w § 13.
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2. Gabaryty i lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych (sytuowanych na okres do 120 dni)
powinny by¢ zgodne z zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawartymi w kartach
terendw.

§ 8. 1. Na obszarze objgtym planem znajdujg si¢ nastepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepisow oraz obowiazuja nastgpujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy, wyznaczonego w dokumentacji hydrologicznej
GZWP - nalezy stosowal rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej narazonej, brakiem naturalnej izolacji
uzytkowego zwierciadla wody, na pionowa migracj¢ zanieczyszczen;

2) obszar planu znajduje si¢ w bliskiej odleglosci od lotniska wojskowego Oksywie (przewazajaca czgsc
lotniska potozona jest na terenie Gminy Kosakowo). Dla czesci tego lotniska prowadzony jest proces
uruchamiania lotniska cywilnego. Na obszarze objetym planem, wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze oraz rozporzadzen
do w/w ustawy:

a) obszar objety planem znajduje si¢, w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy
i obiektow naturalnych (powierzchni podejscia, powierzchni przejsciowej ipowierzchni poziomej
wewnetrznej), wyznaczonych na postawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca
2003 r. w sprawie warunkow, jakie powinny speilnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu
lotniska. Powierzchnie ograniczajace zostaly przedstawione na rysunku planu za pomocg poziomic — linii
taczacych punkty na ptaszczyznach ograniczajacych potozone na takiej samej wysokosci nad poziomem
morza. Dla obszaréw polozonych w zasiegu powierzchni ograniczajacych (dla calego obszaru objetego
planem), zgodnie z rozporzadzeniem, obowigzujga ponizsze ograniczenia:

- wymiary obiektow budowlanych inaturalnych (w tym tymczasowych obiektoéw budowlanych),
atakze umieszczonych na nich urzadzen oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy badz
eksploatacji (np. dzwigow budowlanych) nie moga narusza¢ wyznaczonych powierzchni
ograniczajacych,

- obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, anteny, usytuowane
w zasiegu powierzchni podej$cia, powinny by¢ nizsze oco najmniej 10m od dopuszczalnej
wysokos$ci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace,

- wlasciwy organ nadzoru nad lotnictwem moze, w przypadkach niepowodujacych powstania
zagrozenia dla bezpieczenstwa statkow powietrznych, udzieli¢ zgody na odstgpienie od okreslonych
w rozporzadzeniu wymogdéw dotyczacych powierzchni ograniczajacych.

Dopuszczalne wysokosci zabudowy, przyjete w planie miejscowym, w poszczegolnych kartach
terenow, uwzgledniaja ograniczenia, wynikajace z wyznaczonych powierzchni ograniczajacych
lotniska;

b) na obszarze obj¢tym planem zabrania sig:
- budowy lub rozbudowy obiektow, ktore moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow,
- hodowania ptakow stanowigcych zagrozenie dla ruchu lotniczego;

3) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego oddziatywania hatasu wynikajacego
z lokalizacji lotniska wojskowego Oksywie/lotniska cywilnego powodowanego przez starty, ladowania oraz
przeloty statkéw powietrznych. Na obszarach, na ktérych prognozowany dtugookresowy $redni poziom
dzwigku przekracza Ly 50 dB lub Lpwy 60 dB, wyklucza si¢ sytuowanie zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej. Na rysunku planu wskazano izofony prognozowanego poziomu hatasu — Ly 50
dB i Lpwn 60 dB (zgodnie z zatacznikiem do Raportu oddzialywania na $rodowisko przedsiewziecia pod
nazwg Port Lotniczy Gdynia-Kosakowo).

W celu zapewnienia normatywnego klimatu akustycznego wewnatrz budynkow z pomieszczeniami
chronionymi przed hatasem nalezy zastosowac przegrody zewngtrzne o podwyzszonych parametrach
izolacyjnosci akustycznej;
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4)na czeSci obszaru objetego planem, wzdluz ul. Pik. S. Dgbka wystepuje oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego i przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku.

W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony w/w ulic, nalezy zastosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia przeciwhalasowe
w ramach inwestycji (np. zastosowal stolark¢ dzwigkoszczelng isystemy klimatyzacyjne, zielen
izolacyjna itp.);

5)na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
dokumentacj¢ budowlana zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich kartach
terenow, nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego 1iDowodzenia Marynarki Wojennej), wcelu uniknigcia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;j.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 13.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen ipodziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wilascicieli lub uzytkownikow wieczystych
podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okreslonymi w kartach terenow
w § 13 w odniesieniu do warunkow podziatu nieruchomosci iparametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem powiagzany jest z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice zbiorcze: ul.
A. Dickmana, ul. Pik. S. Dabka i ul. Zielong;

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacj¢ nastgpujgcych elementow uktadu komunikacyjnego:
a) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:

-ulicy 28 KD-Z 1/2 (ul. A. Dickmana) o parametrach ulicy zbiorczej — jednojezdniowej z dwoma
pasami ruchu, obustronnym chodnikiem i trasg rowerowa,

- ulicy 29 — 30 KD-Z 1/2 (czgé¢ ul. Pik. S. Dabka) o parametrach ulicy zbiorczej — jednojezdniowej
z dwoma pasami ruchu, obustronnym chodnikiem i trasg rowerowa,

- ulicy 31 — 32 KD-Z 1/2 (czg$¢ ul. Zielonej) o parametrach ulicy zbiorczej — jednojezdniowej z dwoma
pasami ruchu, obustronnym chodnikiem i trasa rowerowa,

- ulic dojazdowych: 34 KD-D 1/2 (ul. S. Zétkiewskiego), 36 KD-D 1/2 (ul. Rycerska),

- skrzyzowania ulic Pik. S. Dabka i Bosmanskiej,

- skrzyzowania ulic Ptk. S. Dgbka i A. Dickmana;
b) budowa ulic dojazdowych/lokalnych: 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2), 41 KD-D 1/2, 42 KD-D 1/2 (KD-L 1/2);
c¢) budowa ulic wewnetrznych: 44 KDW, 45 KDW, 46 KDW;

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost natgzenia ruchu pojazdéw na drogach publicznych
i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegta budowsg lub przebudowa
uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow
realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegdlowe warunki budowy lub przebudowy drog okresla sie¢
w umowie miedzy zarzadca drogi a inwestorem inwestycji niedrogowej;

4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny,
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-w przypadku, gdy wbudynku mieszkalnym jednorodzinnym wydzielono lokal uzytkowy
o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 25 m?, nalezy dodatkowo uwzgledni¢ zapotrzebowanie
wynikajace z powierzchni lokalu uzytkowego, wg wskaznikow okreslonych w pkt 4 lit. c;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne:
- dla nowoprojektowanej zabudowy — min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

- dla istniejgcej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbudowy, pod warunkiem wspolnego
bilansowania potrzeb i wspolnej realizacji wymaganego programu parkingowego w obrgbie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi — min. 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

c) obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, biura):

-min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

d) obiekty uslug o$wiaty i wychowania:
- min. 1 miejsce postojowe na 1 oddziat przedszkolny/sale lekcyjna;

e) ogrody dziatkowe — zgodnie zindywidualnym zapotrzebowaniem, w uzgodnieniu z zarzadcg drog
publicznych;

f) dla obiektéw nie wymienionych wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogig;

g) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych dla budynkéw rozbudowywanych Iub
nadbudowywanych nalezy uwzglgdnia¢ tacznie istniejgce i nowoprojektowane czgséci budynku;

h) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach wewnetrznych nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepelnosprawnej, w liczbie
nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

i) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne w liczbie nie mniejszej
niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
5) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania rowerow
w budynkach — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogoélnodostgpne miejsca postojowe
czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie;

b) obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

c) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace
1 nowoprojektowane cz¢sci budynku;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 13.
2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej (konieczna rozbudowa sieci na terenie objetym planem):
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a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnego uj¢cia wody, znajdujacego si¢ na terenie 26 ZD,
na potrzeby ogrodow dziatkowych;

2) odprowadzenie §ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej (konieczna rozbudowa sieci na terenie
objetym planem):

a) przez obszar objety planem przebiegaja przewody kanalizacji sanitarnej; w strefach o szerokosci po 1,5
m od zewnetrznych krawedzi przewodow wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania —
wszelkie dzialania inwestycyjne w tych strefach nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang
przekrojow i przebiegu przewodow — zmiana ich lokalizacji bedzie wigzala si¢ ze zmiang granic strefy
ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej wskazanych
informacyjnie na rysunku planu;

3) odprowadzenie wod opadowych:

a) z terenu drog publicznych — do sieci kanalizacji deszczowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na
terenie objetym planem) lub do gruntu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami;

b) z pozostatych terenow — zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatek, dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod opadowych do kanalizacji deszczowej, na warunkach okre§lonych przez gestora sieci (konieczna
rozbudowa/przebudowa sieci na terenie objetym planem);

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej (konieczna rozbudowa sieci na terenie objetym planem):

a) przez obszar objety planem przebiegaja gazociagi niskiego ci$nienia ze strefa kontrolowang o szerokosci
1,0 m, w obrebie ktorej nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzaé statych sktadow i magazynow, sadzi¢
drzew oraz podejmowaé zadnej dziatalnoSci moggcej zagrozi¢ trwatosci gazociggu — wszelkie dziatania
inwestycyjne w strefie kontrolowanej nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang
przekrojow i przebiegu przewodow — zmiana ich lokalizacji bedzie wigzata si¢ ze zmiang granic strefy
kontrolowanej;

5) zaopatrzenie w cieplo:

a) z miejskiej sieci cieplowniczej (konieczna budowa sieci na terenie objetym planem), indywidualnego
odnawialnego zrodta ciepta, ze zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodla ciepta, niewykorzystujace wegla lub oleju mineralnego jako paliwa,
w przypadku:

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektéw, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wiecej, jezeli audyt
efektywnosci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrodta ciepta bedzie bardziej
efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta,
zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji;

¢) dopuszcza si¢ stosowanie kotldéw olejowych lub retortowych, automatycznych kottow weglowych co
najmniej klasy 3, posiadajacych konstrukcje uniemozliwiajaca spalanie innych rodzajow paliwa oraz
odpadoéw, w obiektach w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,
wylacznie w przypadku braku technicznych mozliwo$ci przytaczenia do sieci cieplnej lub gazowej;

d) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna
wynosi mniej niz 50 kW;

e) dopuszcza si¢ stosowanie kominkéw w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej pod warunkiem, ze
nie beda one stanowic¢ jedynego lub podstawowego zrodta ciepta;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetyczne;j:
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a) przez obszar objety planem przebiegajg linie energetyczne wysokiego napigcia 110 kV —ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania wedtug obowiazujacych przepisow — obowigzuje rozporzadzenie Ministra
Srodowiska zdnia 30 pazdziernika 2003 r. wsprawie dopuszczalnych  pozioméw  pol
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw; na
rysunku planu wskazano informacyjnie stref¢ ograniczen od linii wysokiego napigcia 110kV (o
szerokosci — po 20,0 m od osi linii); dzialania inwestycyjne w granicach tej strefy winny by¢ uzgodnione
z gestorem sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ zmiang¢ przebiegu linii energetycznych lub/i ich
skablowanie w uzgodnieniu z gestorem sieci — zmiana lokalizacji lub/i skablowanie linii bgdzie wigzato
si¢ ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy izagospodarowania terenu, wskazanych
informacyjnie na rysunku planu;

b) stacje transformatorowe:

- istniejace — oznaczone symbolem E na rysunku planu — ostateczna liczba, szczegdlowa lokalizacja,
wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowych moga by¢ zmienione stosownie do potrzeb,
w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej,

- nowoprojektowane — dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, wilosci niezbgdnej do
zasilenia w energie elektryczna projektowanych obiektow budowlanych — szczegdtowa lokalizacje,
powierzchni¢ terenu oraz typ stacji nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci elektroenergetycznej;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; przy ocenie oddzialywania na otoczenie projektowanych
stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje
nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w planie;

8) gospodarka odpadami — usuwanie odpadow — segregowanie i wywoz do miejsc unieszkodliwiania Iub
odzysku; zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow w sposob selektywnys;

9) przez obszar objety planem przebiegaja paliwowe rurociggi przesylowe oraz przygotowany jest do
realizacji paliwowy rurociagg przesylowy — ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wedhug
obowigzujacych przepisow — obowigzuje rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi
przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie; na
rysunku planu wskazano informacyjnie stref¢ ograniczen dla zabudowy izagospodarowania; dziatania
inwestycyjne w granicach tej strefy winny by¢ uzgodnione z wlasciwym organem administracji wojskowej
w sprawach infrastruktury oraz z Zakladem Inwestycji Organizacji Traktatu Poéinocnoatlantyckiego;
dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu przewodow — zmiana ich lokalizacji bedzie wigzata si¢ ze
zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury
technicznej, wskazanych informacyjnie na rysunku planu;

10) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciggow pieszo-
jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych, wzdhuz linii
rozgraniczajgcych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztos$ci innych sieci; odstepstwa
od tej zasady dopuszczalne sg w uzasadnionych przypadkach, w szczegoélnosci gdy brak jest
technicznych mozliwosci jej spetnienia; w przypadku, gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszcza
si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciggdéw komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdhuz
linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym sasiedztwie tych ciaggow;

b) okreslone w kartach terendw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz warunki podzialu iparametry dzialek budowlanych nie dotycza dziatek
i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Nie ustala si¢ sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terendow potozonych na obszarze objetym planem.

§ 12. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) , intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym do powierzchni calkowitej nalezy doliczy¢ rowniez powierzchni¢ antresol;
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2) , dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny, pionowy
gabaryt projektowanego budynku — budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym
miejscu swojego rzutu, przy czym:

a) wysokos$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu zbiegu potaci
dachowych, gornej krawedzi §ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, od rzednej terenu znajdujacego si¢
ponizej, z zastrzezeniem lit. b-c; za rzedng terenu przyjmuje si¢ rzedna wynikajacg z wartosci
okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokoSciowej, na ktorej zostal sporzadzony rysunek niniejszego
planu miejscowego; spelnienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy
wykaza¢ w projekcie budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe uksztattowanie terenu —
wynikajace zrzgdnych, o ktorych mowa powyzej; w miejscach nieopisanych na mapie rzgdne terenu
nalezy obliczy¢ przez interpolacje, biorac pod uwagg najblizsze rzedne wystepujace na danej dzialce
budowlanej, a w przypadku ich braku — na dziatkach bezposrednio sasiadujacych;

b) wysokos$¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy,
punktu zbiegu potaci dachowych, gornej krawedzi Sciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki, od poziomu
przylegtej ulicy tj. od rzednej najblizej potozonego kraweznika, a w przypadku jego braku od rzg¢dnej
najblizej potozonej nawierzchni ulicy; spelnienie wymagan nalezy wykaza¢ w projekcie budowlanym
pokazujac na elewacji frontowej lini¢ przekroju terenu na wysokosci kraweznika lub nawierzchni ulicy;

c) wysoko$¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysokos¢ bezwzgledna (rzedna) kalenicy,
punktu zbiegu potaci dachowych, gornej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, wyrazona
wzgledem $redniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m.;

d) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, a w przypadku wysokosci odnoszonej do poziomu ulicy, liczba kondygnacji
potozonych w calosci ponad poziomem przylegtej ulicy, przy czym do liczby kondygnacji
projektowanego budynku nalezy doliczy¢ rowniez antresole o powierzchni przekraczajacej 50%
powierzchni kondygnacji lub pomieszczenia, z ktérego jest wydzielona;

3) ,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie w elewacji
frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,obowiqzujqcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustawienia frontowej $ciany
projektowanego budynku, przy czym:

a) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czesci budynku, atakze budowli podziemne;j
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu;

b) nie dotyczy elementdw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych), okapow i gzymsoéw wysunietych nie wigcej niz 0,5 m, balkonow lub wykuszy
wysunietych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu
parteru i wysunigtych nie wiecej niz 0,35 m;

¢) dopuszcza si¢ odstapienie od obowigzujacej linii zabudowy, stanowigce cofniecie §ciany budynku (np.
w formie podcieni, loggii, tarasow) na maksymalnie 25% powierzchni elewacji;

5) ynieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieC lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czes$ci budynku, a takze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych), okapow i gzymsow wysunigtych nie wiecej niz 0,5 m, balkonow lub wykuszy
wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu
parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

6) ,,zabudowie pierzejowej” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwarta, tworzaca pierzeje ulicy lub placu
(budynki usytuowane wzdtuz obowiazujacych lub w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy wypehiaja
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calg szeroko$¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych przejsé
lub przejazdéw bramowych;

7) s,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu
(do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgéci budynku, jezeli znajduje si¢ ona
catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu);

8) ,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu z nawierzchnig
ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacjg, atakze 50% powierzchni taraséw
i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowg na tym
terenie;

9) ,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang minimalng liczb¢ miejsc
postojowych, ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu
sposéb;

10) ,,stawce procentowej” — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowg oplate wnoszong na rzecz gminy,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. 1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
1) POWIERZCHNIA - 0,88 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowo-ustugowa;

b) na czesci terenu wzdhuz ul. Ptk. S. Dabka wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
komunikacyjnego — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4;

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,75,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — do 0,80;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 11,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,

-rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°, pokrycie dachow stromych
dachowka ceramiczna, cementowa lub blachodachoéwka w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci,

- szerokos¢ elewacji frontowej:
i) dla zabudowy wolno stojacej — do 12,0 m z tolerancja do 20%,

ii) dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — do 10,0 m z tolerancja do 20%;

¢) linie zabudowy:
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- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ushugowej — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe speliajacg okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

g) nie dopuszcza si¢ realizacji wiecej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2, 3 i 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy
dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stojacej — 500 m?, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktoérych powierzchnia wynosi min. 400 m?,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy
dziatki sgsiedniej) — 350 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolno stojacej — 20,0 m,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sgsiedniej) — 12,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w § 8ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokosci obiektoéw budowlanych i naturalnych oraz urzadzen
uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 34 KD-D 1/2 — ul. S. Zotkiewskiego i Ptk. S. Dabka (poza obszarem objetym niniejszym
planem) — na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt4i5;

c) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu paliwowych
rurociggdw przesytlowych — obowigzujg przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 9;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY— nie ustala si¢.

2. KARTA TERENOW O NUMERACH 02 - 03
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 02 — 0,99 ha
b) teren nr 03 — 1,14 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZ’NIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN,
ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowo-uslugowa;

b) wyklucza sie lokalizacje obiektoéw lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowac¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie 02 MN2,MW1,U znajduja si¢ obiekty objete ochronag konserwatorska, oznaczone na rysunku
planu, dla ktorych obowiazuja zasady okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. S. Zétkiewskiego 31,
- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen:
i) budynek mieszkalny, ul. Pik. S. Dabka 98.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,75,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — do 0,80,

- dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej — do 1,00;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 11,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,

-rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°, pokrycie dachoéw stromych
dachéwka ceramiczna, cementowsg lub blachodachdéwka w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci,

- szerokosc¢ elewacji frontowe;:
i) dla zabudowy wolno stojacej — do 12,0 m z tolerancja do 20%,

ii) dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy
dzialki sgsiedniej) — do 9,0 m z tolerancja do 20%;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dziatki sgsiedniej) — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;,

- dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;
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e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow Iub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane;j,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

g)nie dopuszcza si¢ realizacji wiecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawierajgcego do 4 mieszkan na jednej dziatce budowlane;;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy
dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stojacej — 500 m?, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia
gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktérych powierzchnia wynosi min. 390 m?,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna §ciana przylega do budynku na sgsiedniej dzialce lub do granicy
dziatki sgsiedniej) — 400 m?, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dzialkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia
gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 235 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 200 m? /mieszkanie;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolno stojacej — 20,0 m,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna §ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — 16,0 m;
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancje +/- 10°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 02 MN2,MW1,U znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady
iprzepisy okreSlone w § 8ust. 1 pkt 2, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
1 naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

b) teren 03 MN2,MW1,U znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej — przejsciowej 1 poziomej
wewnetrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowiazuja zasady i przepisy okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysoko$ci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

c)na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 02 MN2,MW1,U - od ulic: 33 KD-L 1/2 — ul. S. Zélkiewskiego/ul. Belwederska i ul. Ptk. S.
Dabka (poza obszarem objetym niniejszym planem) — na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi,

- do terenu 03 MN2,MW1,U - od ulic: 33 KD-L 1/2 — ul. S. Zétkiewskiego i ul. Ptk. S. Dgbka (poza
obszarem obj¢tym niniejszym planem) — na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;
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c) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace
z przebiegu gazociagu niskiego ci$nienia — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;
d) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY- nie ustala sig.
3. KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
1) POWIERZCHNIA - 0,63 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW2,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA USLUGOWA
a) funkcja adaptowana — istniejgca zabudowa jednorodzinna.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terendéw przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowo-uslugowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowac przekroczenie standardow jakos$ci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi Oksywie
wpisanego do rejestru zabytkoéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
1) budynek mieszkalny, ul. Pik. S. Dabka 52,
i) budynek mieszkalny, ul. Pik. S. Dabka 60,
- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Ptk. S. Dabka 46,
i) budynek mieszkalny, ul. Pik. S. Dabka 54,
- grupa C — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Pik. S. Dabka 56.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,40;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m i do 4 kondygnacji nadziemnych,

- rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie parterowych
budynkow, o ktorych mowa w lit. ¢ tiret drugie, pokrycie dachéw stromych dachowka ceramiczng lub
cementowa w kolorach czerwieni, bragzu lub szarosci;

¢) linie zabudowy:

- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; dopuszcza si¢ przekroczenie linii
parterowymi budynkami ustugowymi i technicznymi o wysokos$ci do 4,5 m oraz powierzchni rzutu
nie przekraczajgcej 40 m?, jezeli ich realizacja nie spowoduje ograniczenia mozliwo$ci realizacji
programu, o ktorym mowa w lit. f,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ul. Pik. S. Dabka — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

f)na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowaé urzadzone tereny rekreacyjne, zielen
i elementy matlej architektury zurzadzeniami dla mieszkancow, w tym tereny zabaw dla dzieci, wg
wskaznika min. 1,0 m?/10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan; dopuszcza si¢ odstgpienie od wymogu
realizacji placow zabaw dla dzieci wramach terenéw zieleni w przypadku wystgpowania
nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej na nieruchomosciach
potozonych przy ul. Ptk. S. Dabka 52, 54, 56, 58;

g) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe speiniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowlane;j;

i) dopuszcza si¢ realizacje schodoéw zewnetrznych, z przekroczeniem linii zabudowy przebiegajacych
wzdhuz linii rozgraniczajacych ul. Pik. S. Dabka, dla:

- pojedynczych stopni lub spocznikéw wejsciowych wysunigtych przed lini¢ zabudowy do 0,5 m,

- pochylni dla 0s6b niepelnosprawnych, realizowanych w sposob jak najmniej ingerujacy w przestrzen
publiczna;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m? (ograniczenie
nie dotyczy dzialek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu),
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed
uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia wynosi min. 600 m?.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajace] — przej$ciowej ipoziomej wewnetrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady
i przepisy okreslone w § 8ust. 1 pkt 2, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 29 KD-Z 1/2 — ul. Pik. S. Dgbka — na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;
¢) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace
z przebiegu kanalizacji sanitarnej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2;
d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
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10) INNE ZAPISY

a) w przypadku wspolnego zagospodarowania dziatki nr 93 i dziatki nr 270/104 znajdujacej si¢ na terenie
08 MN3 dopuszcza si¢ dojazd do dziatki nr 270/104 od ul. Pk. S. Dabka poprzez dziatke nr 93.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
1) POWIERZCHNIA - 0,55 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA (hospicjum dla dzieci)

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi Oksywie wpisanego
do rejestru zabytkéw — obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,75,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dziatki sgsiedniej) — do 0,80,

- dla zabudowy ustugowej — do 1,00;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 11,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,

- rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy ptlaskie na parterowych
czes$ciach budynkow oraz na budynkach parterowych (garazach, budynkach gospodarczych), ktorych
powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?, pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng lub
cementowa w kolorach czerwieni, bragzu lub szarosci;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy ustugowej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna:

-dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej — min. 30% powierzchni dziatki
budowlane;,

- dla zabudowy ustugowej — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;
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f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 1 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, (ograniczenie nie dotyczy
dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 500 m?,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy
dziatki sgsiedniej) — 400 m?,

- dla zabudowy ustugowej — 1000 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej — przejsciowej, wyznaczonej dla otoczenia
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady 1przepisy okreslone
w § 8ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokosci obiektoéw budowlanych i naturalnych oraz urzadzen
uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 28 KD-Z 1/2 — ul. A. Dickmana — na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

5. KARTA TERENU O NUMERZE 06

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
1) POWIERZCHNIA - 0,50 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UK,UO - USLUGI KULTURY (ushugi sakralne), USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

b) wyklucza sie lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych dla sgsiedniej zabudowy
mieszkaniowe;j.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi Oksywie wpisanego
do rejestru zabytkéw — obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;
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b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) dom zakonny/przedszkole, ul. A. Dickmana 13.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,00;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 15,0 m 1 do 4 kondygnacji nadziemnych,

- rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie na parterowych
czgsciach budynkoéw oraz na budynkach parterowych (garazach, budynkach gospodarczych), ktérych
powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?, pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng lub
cementowa w kolorach czerwieni, bragzu lub szarosci;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejsScia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajacg okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — przejSciowej, wyznaczonej dla otoczenia
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady iprzepisy okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen
uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazujg zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 28 KD-Z 1/2 —ul. A. Dickmana — na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;
) na terenie wystepujg ograniczenia zabudowy i1 zagospodarowania wynikajgce
z przebiegu kanalizacji sanitarnej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2;
d) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
6. KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
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1) POWIERZCHNIA - 0,08 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod tereny
zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi Oksywie wpisanego
do rejestru zabytkéw — obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla ktoérego
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
1) budynek mieszkalny, ul. A. Dickmana 15.
5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — do 1,00;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 15,0 m i do 4 kondygnacji nadziemnych,

-rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°; pokrycie dachow stromych dachowka
ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) w przypadku wystgpowania nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ wymog realizacji
terenow zieleni wg wskaznika min. 1,0 m? /10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan, z wylaczeniem
wymogu realizacji placow zabaw dla dzieci w ramach terendéw zieleni;

g)na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, rodzaj dachu i kat nachylenia potaci, linie zabudowy Iub
wskazniki wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy
lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowlanej;
i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 i 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m? (ograniczenie
nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu).

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej — przejsciowej, wyznaczonej dla otoczenia
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady 1przepisy okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen
uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 33 KD-L 1/2 —ul. S. Zétkiewskiego;
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b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

7. KARTA TERENOW O NUMERACH 08 - 09

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 08 — 0,59 ha

b) teren nr 09 — 0,47 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA

a) funkcje wylaczone — zabudowa grupowa.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)teren 08 MN3 oraz czg¢$¢ terenu 09 MN3 znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu
ruralistycznego dawnej wsi Oksywie wpisanego do rejestru zabytkOw — obowigzuja ustalenia zawarte
w § Sust. 1 pkt 1.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,75,

- dla zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna $ciana przylega
do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy dziatki sgsiedniej) — do 0,80,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sasiednich lub do
granic dziatek) — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 11,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,

- rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych dachow
ptaskich, dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych cze$ciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?,
pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub
szaroscli,

- szerokosc¢ elewacji frontowe;:
i) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 12,0 m z tolerancja do 20%,

ii) dla zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna $ciana przylega
do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy dziatki sgsiedniej) — do 8,0 m z tolerancja do 20%,

iii) dla zabudowy szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sgsiednich
lub do granic dziatek) — do 7,0 z tolerancjg do 20%;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j,
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- dla zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna §ciana przylega
do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy dziatki sasiedniej) — do 0,35 powierzchni dziatki
budowlane;,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sgsiednich lub do
granic dziatek) — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajacg okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

g) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 800 m?, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych
wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktérych powierzchnia
wynosi min. 650 m?,

- dla zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna Sciana przylega
do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy dzialki sgsiedniej) — 350 m?, dopuszcza si¢ realizacj¢
zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu),
ktorych powierzchnia wynosi min. 220 m?,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sgsiednich lub do
granic dziatek) — 300 m? dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych
wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod
drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 200 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 18,0 m,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy
dziatki sgsiedniej) — 12,0 m,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sasiednich lub do
granic dziatek) — nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 08 MN3 znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajgcej — przejsciowej 1 poziomej wewngtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady
iprzepisy okreSlone w § 8ust. 1 pkt 2, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

b) teren 09 MN3 znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcej — przejSciowej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w § 8ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysoko$ci obiektoéw budowlanych i naturalnych oraz urzadzen
uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
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-do terenu 08 MN3 - od ulicy 33 KD-L 1/2 — ul. S. Zotkiewskiego, w przypadku wspdlnego
zagospodarowania dziatki nr 270/104 i dziatki nr 93 znajdujacej si¢ na terenie 04 MW2,U dopuszcza
si¢ dojazd do dziatki nr 270/104 od ul. Ptk. S. Dabka poprzez dziatke nr 93;

- do terenu 09 MN3 - od ulic: 33 KD-L 1/2 — ul. S. Zotkiewskiego, 39 KD-D 1/2 — ul. Petyhorska
140 KD-D 1/2 —ul. Jana z Tarnowa;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

8. KARTA TERENOW O NUMERACH 10 - 15

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 10 — 0,75 ha

b) teren nr 11 — 1,10 ha

c)terennr 12 — 1,75 ha

d) teren nr 13 — 0,63 ha

e) teren nr 14 — 0,36 ha

f) teren nr 15— 0,58 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu 10 MN2 znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi
Oksywie wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 10 MN2 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
1) budynek mieszkalny, ul. Pancerna 7.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,60,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — do 0,70;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy:
i) na terenach 10 MN2, 11 MN2, 12 MN2 —do 11,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
ii) na terenie 13 MN2 — do 56,0 m n.p.m. i do 3 kondygnacji nadziemnych,
iii) na terenie 14 MN2 — do 53,5 m n.p.m. i do 3 kondygnacji nadziemnych,
iv) na terenie 15 MN2 — do 56,5 m n.p.m. i do 3 kondygnacji nadziemnych,
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-rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°, pokrycie dachow stromych
dachowka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci,

- szerokos¢ elewacji frontowej:
i) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 12,0 m z tolerancjg do 20%,

ii) dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — do 9,0 m z tolerancjg do 20%:;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

g) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2, 3 i 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, (ograniczenie nie dotyczy
dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 500 m?, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktorych powierzchnia
wynosi min. 340 m?,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dziatki sgsiedniej) — 350 m?, dopuszcza sie¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktoérych powierzchnia wynosi min. 300 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 20,0 m,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sgsiedniej) — 12,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/-10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)tereny 10 MN2 114 MN2 znajduja si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — przejsciowej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady
i przepisy okreslone w § 8ust. 1 pkt 2, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

b) tereny 11 MN2 i 13 MN2 znajduja si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — przejsciowej i poziome;j
wewnetrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowigzujg zasady iprzepisy okreslone w § 8ust. 1 pkt 2, wtym ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;
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c) teren 15 MN2 znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewngtrznej, wyznaczonej
dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie/lotniska cywilnego; obowigzuja zasady i przepisy okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych i naturalnych oraz urzadzen
uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

d) teren 12 MN2 znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — podejscia, przejsciowej i poziomej
wewnetrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowiazuja zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysoko$ci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

-do terenu 10 MN2 — od ulic: 33 KD-L 1/2 — ul. S. Zotkiewskiego, 38 KD-D 1/2 — ul. Pancerna,
39 KD-D 1/2 — ul. Petyhorska i 40 KD-D 1/2 —ul. Jana z Tarnowa,

- do terenu 11 MN2 — od ulic: 33 KD-L 1/2 —ul. S. Zétkiewskiego, 37 KD-D 1/2 —ul. Zbrojna, 38 KD-
D 1/2 —ul. Pancerna i 40 KD-D 1/2 —ul. Jana z Tarnowa,

- do terenu 12 MN2 — od ulic: 33 KD-L 1/2 — ul. S. Zélkiewskiego, 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — ul. S.
Czarnieckiego, 36 KD-D 1/2 — ul. Rycerska, 37 KD-D 1/2 — ul. Zbrojna 140 KD-D 1/2 — ul. Jana
z Tarnowa,

- do terenu 13 MN2 — od ulic: 33 KD-L 1/2 — ul. S. Zélkiewskiego, 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — ul. S.
Czarnieckiego i 36 KD-D 1/2 —ul. Rycerska,

- do terenu 14 MN2 — od ulic: 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — ul. S. Czarnieckiego i 36 KD-D 1/2 — ul.
Rycerska,

- do terenu 15 MN2 — od ulic: 33 KD-L 1/2 —ul. S. Zobtkiewskiego/ul. Belwederska, 34 KD-D 1/2 — ul.
S. Zoétkiewskiego, 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — ul. S. Czarnieckiego i od drogi wewnetrznej 44 KDW;

b) na terenie 11 MN2 ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, oznaczonej symbolem E na rysunku
planu — szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci;

c)na terenach 12 MN2 i 14 MN2 wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace
z przebiegu paliwowych rurociggdw przesylowych — obowigzujg przepisy oraz zasady okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 9;

d) na terenie 13 MN2 wystepujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z wystgpowania
strefy ograniczen od paliwowego rurociagu przesylowego — obowigzuja przepisy oraz zasady okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 9;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

f) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 16

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205

1) POWIERZCHNIA - 2,00 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW2,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustlugowa;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego —-28- Poz. 1835

b) na czesci terenu wzdluz ul. Plk. S. Dabka wystepujg przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
komunikacyjnego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4;

¢) ustala si¢ ochron¢ zachowawczg lip drobnolistnych oznaczonych na rysunku planu — obowigzujg zasady
zawarte w § 4 ust. 2 pkt 1;

d) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dzialalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowac¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej —do 0,75,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — do 0,80,

- dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej — do 1,00;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy:

1) dla zabudowy zlokalizowanej wzdhuz ul. Ptk. S. Dabka — do 11,0 m od poziomu ul. Ptk. S. Dabka i do
3 kondygnacji nadziemnych,

ii) dla pozostatej zabudowy — do 11,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,

- rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie na parterowych
czesciach budynkoéw oraz na budynkach parterowych (garazach, budynkach gospodarczych), ktérych
powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?, pokrycie dachow stromych dachowkg ceramiczna,
cementow3 lub blachodachowka w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci,

- szerokos¢ elewacji frontowej:
i) dla zabudowy wolno stojacej — do 12,0 m z tolerancja do 20%,

ii) dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dziatki sasiedniej) — do 10,0 m tolerancja do 20%;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlane;j;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe¢ spelniajacg okreslone w planie wskazniki
i parametry;

g)na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowaé urzadzone tereny
rekreacyjne, zielen i elementy matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancéw wg wskaznika min.
2,0 m?/10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;
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h) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego na jednej dziatlce budowlane;;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 1 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, (ograniczenie nie dotyczy
dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stojgcej — 500 m?, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia
gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktérych powierzchnia wynosi min. 450 m?,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy
dziatki sgsiedniej) — 400 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 200 m? /mieszkanie;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolno stojacej — 20,0 m,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy
dziatki sagsiedniej) — 16,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewngtrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady i przepisy okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych i naturalnych oraz urzadzen
uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatac;ji;

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzujg zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 30 KD-Z 1/2 — ul. Pik. S. Dabka — na warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi, 31 KD-
Z 1/2 — ul. Zielona iul. Zielonej (poza obszarem obj¢tym niniejszym planem) — na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi;

b)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 KV — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

c) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu paliwowych
rurociggdw przesytowych — obowigzujg przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 9;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY- nie ustala sig.

10. KARTA TERENU O NUMERZE 17

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205

1) POWIERZCHNIA -0,89 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcja adaptowana — istniejgca zabudowa szeregowa.
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki mogltyby
powodowac przekroczenie standardow jakos$ci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi Oksywie
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla ktoérego
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- schron — szczelina przeciwlotnicza, ul. S. Zétkiewskiego.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,75,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna §ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy
dziatki sagsiedniej) — do 0,80;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 11,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,

- rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych dachow
stromych, dopuszcza si¢ dachy plaskie na parterowych czesSciach budynkow oraz na budynkach
parterowych (garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?,
pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub
szarosci,

- szerokosc¢ elewacji frontowe;:
i) dla zabudowy wolno stojacej — 12,0 m z tolerancjg do 20%,

ii) dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy
dziatki sasiedniej) — 10,0 m z tolerancja do 20%;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatki nr 154 dopuszcza
si¢ do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane;j,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

g) nie dopuszcza si¢ realizacji wiecej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanej;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4.
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6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, (ograniczenie nie dotyczy
dzialek geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stojacej — 500 m?, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia wynosi min. 430 m?,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy
dziatki sgsiedniej) — 400 m?;, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dzialkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktorych powierzchnia wynosi min. 300 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolno stojacej — 16,0 m,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna §ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — 12,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancje +/- 10°,

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢c w zasiggu powierzchni ograniczajgcej — podejscia i przejsciowej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzujg zasady i przepisy okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen
uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 28 KD-Z 1/2 — ul. A. Dickmana — na warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi, 33 KD-
L 1/2 —ul. S. Zétkiewskiego i 40 KD-D 1/2 — ul. Jana z Tarnowa;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

11. KARTA TERENU O NUMERZE 18

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
1) POWIERZCHNIA - 0,81 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa jednorodzinna.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowo-uslugowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi Oksywie
wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) intensywnos$¢ zabudowy — do1,40;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 17,0 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,

- rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych
czg$ciach budynkow oraz na budynkach parterowych (garazach, budynkach gospodarczych), ktorych
powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m2, pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng lub
cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowaé urzadzone tereny
rekreacyjne, zielen i elementy matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow wg wskaznika min.
2,0 m?/10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

g) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uznaé¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowlanej;

1) ustala si¢ lokalizacje ogolnodostepnego ciggu pieszego, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym
na rysunku planu;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 1 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?, (ograniczenie
nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu),
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dzialkach budowlanych wydzielonych przed
uchwaleniem planu, ktorych powierzchnia wynosi min. 600 m?.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — podejscia i przejsciowej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w § 8ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysoko$ci obiektoéw budowlanych i naturalnych oraz urzadzen
uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatac;ji;

b) na terenie wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 28 KD-Z 1/2 —ul. A. Dickmana — na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi i 40 KD-
D 1/2 — ul. Jana z Tarnowa;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

c) terenie planuje si¢ strefe ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu, o szerokosci 1,5 m od osi
sieci, wynikajaca z planowanego przebiegu sieci kanalizacji sanitarnej — wskazang informacyjnie na
rysunku planu; dopuszcza si¢ korekte granic strefy w dostosowaniu do przebiegu sieci;

d) na terenie wystgpujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace

z przebiegu gazociagu niskiego ci$nienia — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;
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e) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu paliwowych
rurociagow przesytowych — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 9;

f) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
12. KARTA TERENU O NUMERZE 19
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
1) POWIERZCHNIA — 0,35 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terendéw przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowo-uslugowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowac¢ przekroczenie standardow jakos$ci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,75,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — do 0,80;

b) dopuszczalne gabaryty budynkdw:
- wysokos$¢ zabudowy — do 11,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie na
parterowych cze$ciach budynkéw oraz na budynkach parterowych (garazach, budynkach
gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?, pokrycie dachéw stromych
dachowka ceramiczna, cementows lub blachodachéwka w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci,

- szerokosc¢ elewacji frontowe;:
1) dla zabudowy wolno stojacej — 12,0 m z tolerancja do 20%,

i) dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dzialce lub do granicy
dziatki sasiedniej) — 10,0 m z tolerancjg do 20%;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

g) nie dopuszcza sig¢ realizacji wiecej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2, 3 i 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, (ograniczenie nie dotyczy
dzialek geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stojgcej — 500 m?, dopuszcza sie realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia wynosi min. 450 m?,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy
dziatki sgsiedniej) — 400 m?; dopuszcza sie realizacje zabudowy na mniejszych dzialkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktoérych powierzchnia wynosi min. 300 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolno stojacej — 20,0 m,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sgsiedniej) — 16,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — podejscia, wyznaczonej dla otoczenia lotniska
wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2,
w tym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich
budowy lub eksploatacji;

b) na terenie wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 28 KD-Z 1/2 —ul. A. Dickmana — na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi i 35 KD-
D 1/2 (KD-L 1/2) —ul. S. Czarnieckiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

c) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu paliwowego
rurociagu przesytowego — obowigzuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 9;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

13. KARTA TERENOW O NUMERACH 20 - 24

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 20 — 1,50 ha

b) teren nr 21 — 3,36 ha
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¢) teren nr 22 — 3,06 ha
d) teren nr 23 — 1,25 ha
e) teren nr 24 — 1,92 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych lub uslugowo-mieszkalnych, w strefie wskazanej na
rysunku planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN2, MW 1,U.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowo-uslugowa;

b) czes¢ terenu 24 MN2,MW1 znajduje si¢ w zasiegu potencjalnego oddzialywania hatasu lotniczego —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwo$ci na granicy dziatki mogtyby
powodowac przekroczenie standardow jakos$ci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,50,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sgsiedniej) 1 zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy:

i) na terenic 20 MN2,MW1 — do 50,0 m n.p.m. ido 2 kondygnacji nadziemnych, w tym 1 kondygnacja
w poddaszu,

ii) na terenie 21 MN2,MW1 — do 9,0 m,

iii) na terenach 22 MN2,MWI1, 23 MN2,MWI1, 24 MN2MW1 - do 51,5 m n.p.m. ido
2 kondygnacji nadziemnych, w tym | kondygnacja w poddaszu,

- rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia wynoszacym 30°- 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie na
parterowych czeSciach budynkéw oraz na budynkach parterowych (garazach, budynkach
gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?, pokrycie dachéw stromych
dachowka ceramiczna, cementows lub blachodachéwka w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci,

- szerokos¢ elewacji frontowej:
i) dla zabudowy wolno stojacej — 12,0 m z tolerancja do 20%,

ii) dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — 10,0 m z tolerancjg do 20%;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy
dziatki sgsiedniej) i zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan — do 0,30
powierzchni dziatki budowlanej;
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e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow Iub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane;j,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

g)nie dopuszcza si¢ realizacji wiecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawierajgcego do 4 mieszkan na jednej dziatlce budowlanej, z zastrzezeniem lit h;

h) dopuszcza si¢ realizacje wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego na jednej dzialce budowlanej, pod warunkiem jednoznacznego przypisania okreslonej
czesci dziatki, o minimalnej powierzchni odpowiadajacej ustalonej w pkt 6 minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek budowlanych, do poszczegdlnych doméw w ich bezposrednim sasiedztwie,
umozliwiajacego ocen¢ zgodnosci projektu zagospodarowania terenu z zapisami planu, w szczegolnosci
dotyczacymi warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu; minimalny zakres przestrzenny
zamierzenia budowlanego, dla ktdrego inwestor obowigzany jest przedstawi¢ projekt zagospodarowania
terenu musi obja¢ calg dziatk¢ budowlang; dopuszcza si¢ podzial zamierzenia budowlanego na etapy
zgodne z projektem zagospodarowania catego terenu;

i) na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowac urzadzone tereny rekreacyjne, zielen
i elementy matej architektury zurzadzeniami dla mieszkancow wg wskaznika min. 2,0 m? /10,0 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 1 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, (ograniczenie nie dotyczy
dzialek geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stojacej — 600 m?,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna §ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy
dziatki sgsiedniej) — 400 m?, dla zabudowy blizniaczej na dziatce nr 155/5 — min. 390 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 200 m? /mieszkanie;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy wolno stojacej — 20,0 m; dopuszcza si¢ podziat dzialek istniejacych w momencie
uchwalenia planu, o szeroko$ci frontu mniejszej niz 40,0 m, ale nie mniejszej niz 38,0 m, na dziatki
budowlane o szerokosci frontu minimum 19,0 m,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — 16,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terendw 20 MN2MWI1 121 MN2,MWI1 znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej —
podejscia i przejsciowej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowiazuja zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysoko$ci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji,

b) tereny 22 MN2,MWI1, 23 MN2MWI1 i24 MN2,MW1 znajduja si¢ w zasieggu powierzchni
ograniczajacej — podejscia, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska
cywilnego; obowiazujg zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;
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c)na terenach wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 20 MN2,MW1 - od ulic: 28 KD-Z 1/2 — ul. A. Dickmana — na warunkach uzgodnionych
z zarzadcg drogi, 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) —ul. S. Czarnieckiego, 42 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) i od drogi
wewnetrznej 45 KDW,

- do terenu 21 MN2,MW1 - od ulic: 28 KD-Z 1/2 — ul. A. Dickmana — na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drogi, 41 KD-D 1/2, 42 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) i od drogi wewngtrznej 45 KDW,

- do terenu 22 MN2,MW1 - od ulic: 28 KD-Z 1/2 — ul. A. Dickmana — na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drogi, 41 KD-D 1/2 142 KD-D 1/2 (KD-L 1/2),

- do terenu 23 MN2,MW1 - od ulic: 28 KD-Z 1/2 — ul. A. Dickmana — na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drogi, 42 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) i od drogi wewng¢trznej 46 KDW,

- do terenu 24 MN2,MW1 - od ulicy 28 KD-Z 1/2 — ul. A. Dickmana — na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drogi i od drogi wewngtrznej 46 KDW;

b)na terenie 20 MN2,MWI1 wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace
z wystepowania strefy ograniczen od paliwowego rurociggu przesytowego — obowigzujg przepisy oraz
zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 9;

¢) na terenie 24 MN2,MW1 wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
przygotowywanego do realizacji paliwowego rurociggu przesytowego — obowigzujg przepisy oraz zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 9;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%, nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

14. KARTA TERENU O NUMERZE 25

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205

1) POWIERZCHNIA - 0,36 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

US,ZP — USLUGI SPORTU I REKREACJI, ZIELEN URZADZONA - ogélnodostepne tereny
sportowo-rekreacyjne

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jako$ci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem zabudowy stanowigcej zaplecze ogolnodostgpnych obszarow sportowo-
rekreacyjnych (np. budynek klubowy z gastronomig, sale ¢wiczen, zaplecze sanitarne, gospodarcze);

b) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala si¢, intensywnos$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow
i powierzchni zabudowy;

¢) wysokos¢ zabudowy — do 50,0 m n.p.m. i do 1 kondygnacji nadziemnej;
d) rodzaj dachu — nie ustala sig;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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f) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlane;j;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

h) w projekcie zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ m.in.: terenowe urzadzenia sportowe
irekreacyjne, obiekty matej architektury, plac zabaw dla dzieci, zielen niskg iwysoka, miejsca
wypoczynku;

1) parkingi realizowaé z zastosowaniem nawierzchni trawiastej wraz z nasadzeniami zieleni wysokiej,
dopuszcza si¢ zastosowanie elementow wzmacniajacych nawierzchni¢ np. kratek trawnikowych lub plyt
azurowych typu MEBA;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 i 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — przejsciowej, wyznaczonej dla otoczenia
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzujg zasady i przepisy okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen
uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — ul. S. Czarnieckiego i 36 KD-D 1/2 — ul. Rycerska;

b) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu rurociagow
paliwowych — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 9;

¢) wymagania parkingowe —wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

15. KARTA TERENU O NUMERZE 26

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
1) POWIERZCHNIA - 51,88 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZD - OGRODY DZIALKOWE

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem:

- altan ogrodowych,

- budynkéw administracyjnych, ktorych lokalizacj¢ dopuszcza si¢ na obszarze ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu,

- niezbednych obiektow infrastruktury technicznej;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla altan — do 5,0 m przy dachach stromych i do 4,0 m przy dachach ptaskich,
- dla budynkéw administracyjnych — do 9,0 m;

¢) rodzaj dachu — plaski lub stromy;

d) powierzchnia zabudowy:
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- dla altan — do 25 m?,
- dla budynkow administracyjnych — do 200 m?;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni terenu;
f) w zagospodarowaniu terenow uwzglednic¢ obiekty matej architektury i parkingi;
g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2, 3 1 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych — podejscia, przejSciowej i poziomej
wewnetrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie /lotniska cywilnego;
obowigzuja zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2 w tym ograniczenia wysoko$ci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji,

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzujg zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 30 KD-Z 1/2 — ul. Ptk. S. Dgbka — na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi, 34 KD-
D 1/2 —ul. S. Zotkiewskiego i ul. Ziclonej (poza obszarem objgtym niniejszym planem) — na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg drogi;

b)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowiazujg przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

c) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu paliwowych
rurociagow przesytowych — obowigzuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 9;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt4 1 5;
€) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace
z przebiegu kanalizacji sanitarnej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2;

f) na terenie znajduje si¢ indywidualne ujecie wody wskazane na rysunku planu — obowigzuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 1;

g) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY
a) na rysunku planu wskazano liniami przerywanymi proponowany docelowy uktad komunikacyjny;

b) dopuszcza si¢ poprowadzenie przez teren trasy rowerowej prowadzacej od ul. Zielonej poprzez dziatki nr
40/11, 64/1, 63/1 do ulicy 34 KD-D 1/2 — ul. S. Zétkiewskiego.

16. KARTA TERENU O NUMERZE 27
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
1) POWIERZCHNIA — 1,04 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

E — TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH (stacja transformatorowa
110/15 kV GPZ Oksywie)

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) wysokos¢ zabudowy — do 6,0 m;
b) rodzaj dachu — dachy ptaskie;
¢) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcych — przejsciowej ipoziomej wewngtrznej,
wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady
i przepisy okreSlone w § 8 ust. 1 pkt 2w tym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 34 KD-D 1/2 —ul. S. Zétkiewskiego poprzez teren 26 ZD;

b)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

d) pozostale zasady obshugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

17. KARTA TERENU O NUMERZE 28

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
1) POWIERZCHNIA - 1,97 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/2 - ULICA ZBIORCZA — ul. A. Dickmana

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)nalezy utrzymac iuzupehli¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o skladzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie wybranych
drzew w zwiazku z konieczno$cig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego lub przebudowa oraz
w strefie planowanego rurociagu paliwowego.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi Oksywie
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 14,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy uwzgledni¢ glowng tras¢ rowerowa — orientacyjnie wskazang na rysunku planu,
szczegotowe usytuowanie trasy ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy;

b) teren 28 KD-Z 1/2 znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcej — podejscia i przejsciowe;j,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady
iprzepisy okreslone w § 8ust.1 pkt 2, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
1 naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;
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c)na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

18. KARTA TERENU O NUMERZE 29
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
1) POWIERZCHNIA - 0,40 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA - cze$é¢ ul. PIk. S. Dabka/skrzyzowanie Pik. S. Dabka-
Bosmanska

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czgs¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi Oksywie
wpisanego do rejestru zabytkoéw — obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla ktoérego
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- kapliczka przydrozna §w. Rocha u zbiegu ul. Bosmanskiej i ul. Ptk. S. Dgbka.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu; czg¢sciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objetym niniejszym
planem;

b) dopuszcza si¢ przebudowe skrzyzowania.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy uwzgledni¢ trase rowerowa — orientacyjnie wskazang na rysunku planu, szczegdtowe
usytuowanie trasy ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy;

b) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

c¢) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajagce] — przej$ciowej ipoziomej wewnetrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady
i przepisy okreslone w § 8ust. 1 pkt 2, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

d)na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

19. KARTA TERENU O NUMERZE 30
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
1) POWIERZCHNIA — 0,20 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/2 - ULICA ZBIORCZA — cze$¢ ul. PIk. S. Dabka
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu; cze¢sciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objetym niniejszym
planem.
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6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy uwzgledni¢ tras¢ rowerowa;

b) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewngtrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w § 8ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysoko$ci obiektoéw budowlanych i naturalnych oraz urzadzen
uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

c)na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

20. KARTA TERENU O NUMERZE 31
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
1) POWIERZCHNIA - 0,04 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA - cze¢$¢ ul. Zielonej
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac iuzupetnié istniejagce lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o skladzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie wybranych
drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego lub przebudowa drogi.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu; czg¢sciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objetym niniejszym
planem.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy uwzglednic¢ tras¢ rowerowa;

b) teren znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w § 8ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysoko$ci obiektoéw budowlanych i naturalnych oraz urzadzen
uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

c)na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

21. KARTA TERENU O NUMERZE 32
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
1) POWIERZCHNIA - 0,05 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA - cze¢$¢ ul. Zielonej
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a)nalezy utrzymac iuzupehli¢ istniejace lub wprowadzi¢c nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o skladzie gatunkowym 1z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usuni¢cie wybranych
drzew w zwiazku z koniecznoscig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego lub przebudowa drogi.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu; cze¢sciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objetym niniejszym
planem.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy uwzgledni¢ tras¢ rowerowa;

b) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — przejsciowej ipoziomej wewnetrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady
iprzepisy okreSlone w § 8ust. 1 pkt 2, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
1 naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatac;ji;

c)na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazujg zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

22. KARTA TERENU O NUMERZE 33
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
1) POWIERZCHNIA — 1,25 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA - ul. S. Zélkiewskiego/ul. Belwederska
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)nalezy utrzymaé iuzupehli¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o skladzie gatunkowym 1z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie wybranych
drzew w zwiazku z koniecznoscig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego lub przebudowa drogi.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi Oksywie
wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajagce] — przej$ciowej ipoziomej wewnetrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady
i przepisy okreslone w § 8ust. 1 pkt 2, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
1 naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatac;ji;

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzujg zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

23. KARTA TERENOW O NUMERACH 34 - 42
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
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1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 34 — 0,28 ha
b) teren nr 35— 0,41 ha
¢) teren nr 36 — 0,29 ha
d) teren nr 37 — 0,17 ha
e) teren nr 38 — 0,12 ha
f) teren nr 39 — 0,08 ha
g) teren nr 40 — 0,31 ha
h) teren nr 41 — 0,21 ha
i) teren nr 42 — 0,64 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
34 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. S. Zélkiewskiego

35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — ULICA DOJAZDOWA - ul. S. Czarnieckiego (z mozliwoS$cig
podniesienia klasy drogi do drogi lokalnej)

36 KD-D 1/2 —- ULICA DOJAZDOWA — ul. Rycerska

37 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Zbrojna

38 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Pancerna

39 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Petyhorska

40 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Jana z Tarnowa
41 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA

42 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — ULICA DOJAZDOWA (z mozliwoscia podniesienia klasy drogi do
drogi lokalnej)

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czgs¢ terenow 39 KD-D 1/2 140 KD-D 1/2 znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu
ruralistycznego dawnej wsi Oksywie wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazujg ustalenia zawarte
w § Sust. 1 pkt 1.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 34 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie zrysunkiem planu; zakonczona placem do
zawracania;

b) dla ulicy 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
c) dla ulicy 36 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla ulicy 37 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla ulicy 38 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) dla ulicy 39 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

g)dla ulicy 40 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie zrysunkiem planu; zakonczona placem do
zawracania;

h) dla ulicy 41 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie zrysunkiem planu; zakonczona placem do
zawracania;

1) dla ulicy 42 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
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7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) teren 34 KD-D 1/2 znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajagcej — poziomej wewnetrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady
iprzepisy okreSlone w § 8ust. 1 pkt 2, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
1 naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

b) teren 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — podejscia,
przejsciowej ipoziomej wewngetrznej, wyznaczonej dla  otoczenia lotniska  wojskowego
Oksywie / lotniska cywilnego; obowiagzuja zasady 1iprzepisy okreSlone w § 8ust. 1 pkt 2, wtym
ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych inaturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich
budowy lub eksploatacji;

c) tereny 36 KD-D 1/2 137 KD-D 1/2 znajduja si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej — przejsciowej
1 poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowiazuja zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysoko$ci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

d) tereny 38 KD-D 1/2 139 KD-D 1/2 znajdujg si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — przejsciowej
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady
iprzepisy okreSlone w § 8ust. 1 pkt 2, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
1 naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

e) tereny 40 KD-D 1/2 142 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) znajduja si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej —
podejscia i przejsciowej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;

obowiazuja zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysoko$ci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

f) teren 41 KD-D 1/2 znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — podej$cia, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady i przepisy okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysoko$ci obiektéw budowlanych i naturalnych oraz urzadzen
uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

g) na terenach 34 KD-D 1/2, 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2), 41 KD-D 1/2, 42 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) wystepuje
infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

24. KARTA TERENU O NUMERZE 43
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
1) POWIERZCHNIA - 0,02 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CIAG PIESZO-ROWEROWY PUBLICZNY

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sie.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 3,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w § 8ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysoko$ci obiektoéw budowlanych i naturalnych oraz urzadzen
uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatac;ji;
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b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

25. KARTA TERENOW O NUMERACH 44 - 46
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 44 — 0,03 ha
b) teren nr 45 — 0,21 ha
c) teren nr 46 — 0,14 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
44 KDW - DROGA WEWNETRZNA
45 KDW - DROGA WEWNETRZNA
46 KDW - DROGA WEWNETRZNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 44 KDW — min. 5,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ulicy 45 KDW — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; zakonczona placem do zawracania;
c) dla ulicy 46 KDW — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; zakonczona placem do zawracania.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) teren 44 KDW znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajgcej — poziomej wewnetrznej, wyznaczonej
dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokosci obiektoéw budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

b) teren 45 KDW znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej — podejscia i przejsciowe;j,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady
iprzepisy okreSlone w § 8ust. 1 pkt 2, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
1 naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

c)teren 46 KDW znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcej — podejsScia, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady i przepisy okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen
uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatac;ji;

d) na terenach 45 KDW 146 KDW wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

§ 14. 1. Integralng czescig uchwaly jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgséci dzielnicy Oksywie w Gdyni, rejon ulic A. Dickmana, Ptk. S. Dabka i Zielonej, w skali
1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terenow i ich przeznaczenie w liniach rozgraniczajacych;

4) obowiazujace linie zabudowy pierzejowe;j;
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5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa A, obiekty o wysokich walorach kulturowych;
7) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa B, obiekty o walorach kulturowych;

8) obiekty objete ochrona konserwatorska — grupa C, obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do
przeksztatcen;

9) obiekty objete ochrona konserwatorska — obiekty sakralne;

10) obiekty objete ochrona konserwatorska — obiekty militarne;

11) drzewa objete ochrona zachowawcza;

12) gtéwne ciagi piesze poza ulicami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg orientacyjny);
13) gtdbwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenéw. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia
1 nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 15. 1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwatly.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdyni

Zygmunt Zmuda-
Trzebiatowski
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REJON ULIC A. DICKMANA, PtK. S. DABKA | ZIELONEJ

RYSUNEK PLANU, skala 1 : 2000
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VIII/111/15
Rady Miasta Gdyni
z dnia 22 kwietnia 2015 r.

OZNACZENIA

USTALENIA PLANU

| e e e et |

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIA IDENTYFIKACYJNE ORAZ PRZEZNACZENIE
TERENOW W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

SYMBOL CYFROWY - NUMER TERENU
/ ,~—— SYMBOL LITEROWO - CYFROWY - PRZEZNACZENIE TERENU

01 MN2,U

MN2

MN3

MWA1

MW2

MW3

UK

ZD

KD-Z jip

KD-L jip

KD-D jlp

KD-X

KDW

E

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA

ZABUDOWA JEDNORODZINNA

ZABUDOWA WIELORODZINNA - BUDYNKI ZAWIERAJACE DO 4 MIESZKAN

ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

ZABUDOWA WIELORODZINNA

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

ZABUDOWA USLUGOWA

USLUGI KULTURY

USEUGI OSWIATY | WYCHOWANIA

UStUGI SPORTU | REKREACJI

”: STREFY DOPUSZCZALNEJ LOKALIZACJI USLUG
1 NA TERENACH ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY ZIELENI | WOD

ZIELEN URZADZONA

OGRODY DZIALKOWE

TERENY KOMUNIKACJI

DROGI | ULICE ZBIORCZE

DROGI | ULICE LOKALNE

DROGI | ULICE DOJAZDOWE

WYDZIELONE PUBLICZNE PLACE, CIAGI PIESZE,
PIESZO-JEZDNE | ROWEROWE

DROGI WEWNETRZNE

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TERENY URZADZEN ELEKTOENERGETYCZNYCH

WYROZNIONE ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Al Al AL AILAI

O00000000
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INFORMACJE
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0,75 | 0,25 ggg ggg
1)
01 0,80 | 0,35 02 1,00 | 0,40 03
MN2,U 30% MN2,MW1,U 30% MN2,MW1,U
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GDYNI L EGENDA 088 h 11 0.99 h 11 114 h 1 063 h 15
UCHWALONEGO UCHWALA NR XVI1/400/08 RADY MIASTA GDYNI Z DNIA 27 LUTEGO 2008 R., a m a m a m a m
ZMIENIONEGO UCHWALA NR XXXVII/799/14 RADY MIASTA GDYNI Z DNIA 15 STYCZNIA 2014 R. STRUKTURA PRZESTRZENNA - KIERUNKI ZMIAN ’ ’ ' '
STREFY FUNKCJONALNE
\ - 0,757 0,30 0,75
N, \ strefa miejska ) ’
\ % [ oo 05 | 0& o3 06 0 03 07 10 0% 08 & ,
* ‘:I strefa przedmiesé 1 ,00 0,40 1 .00 |
~ et A
- A N B N ), OBSZARY SZCZEGOLNYCH SZANS ROZWOJOWYCH MN2.U 30(% UK.UO 30% MW3 30% MN3 4 -
b A \(:/‘ //-3\ t N N ( ’—: perspekty i ne rezerwy terenowe - mozliwos¢ realizacji nowego ’ 15 A’ ’ s \E.‘;R
= = \ 3 z s _ T A I
RS VN hJ“ 7\ \ S 3 STRUKTURA FUNKCJONALNA - ] 0,55 ha Mm 0,50 ha 15m 0,08 ha 15m 0,59 ha Mm —_a
. Y “ \ ’,(.9 — KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW IR
i NS ﬁ\ O \\ Ay ) L N \ (U), (M2)... tereny planowanego rozwoju i\
. | ’ \\\ ' ‘ - % ( TERENY USLUG | TERENY WIELOFUNKCYJNE g%g 8,%2 0,60 | 0,25 0,60 | 0,25
Sl O 1" [0 ] ooy ustunzomszceanir 09 100 | 0,40 10 0,70 | 0,30 11 0,70 | 0,30 12
y/ “’*/\ ~a ‘\\\‘ N W‘\\*; g ) 2 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MN3 30% MN2 30% MN2 30% MN2
i J L N 3 ke ~ 2 8 . I
’E( ﬁ( \Q "‘ "“ I\" ‘x‘- | — A \ [ n & Il }::I?:::{':d;innej i malzy?:%uggméw mieszkalnyc‘h 0 o 0
A 1 Voiey () B L aplie ey ~ \ Bl EI tereny o przewadze zabudowy mi
== \ = . : | wielorodzinnej 0,47 ha 11m 0,75 ha 11m 1,10 ha 11m 1,75 ha
i L R PR N = \ | TERENY ZIELENI
7 5 FUSN NN 4 ) 1y N R £
== o= g 1) o -‘:. ogrody dzi (w tym przewidziane do )
— S e—— < - : : , 0,60 | 0,25 0,60 0,25 0,60 | 0,25
\ =Sy N _ ! TERENY OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
— J = -E;\ & 1 '| “ o e > | tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych 1 3 0’70 0,30 1 4 0’70 0’30 1 5 0,70 0’30 1 6
: = RULEOR [ ] gy oo
= i e =l . o | obsza lopuszczalnej lokalizacji sitowni wiatrowycl farm 0 0 0
Afr=—r—outerrk Y e [ ] ey oot MN2 30% MN2 30% MN2 30% | | MN2MW2U
e T N TERENY OBIEKTOW | URZADZEN KOMUNIKACJI
=) = = L% — Vv e a dstawi ku schemat jekt h wezlé j
e ——— A AN ety ey v el agzew9e | 063ha  S80mnpm.  036ha | 535mnpm. | 058ha | 565mnpm. | 2,00ha
X — r; e rogi zbiorcze - klas!
2 = K = | % aini% prbzerywan:Iozxaizono przebieg wariantowy)
S s s ~4 |ocooooooq wazniejsze lokalne trasy rowerowe
—— D - e okane e 0,75 | 0,30 0,50 | 0,25 0,50 | 0,25 0,50 | 0,25 0,50 | 0,25 0,50 | 0,25
G _ . A NP N GRANICE OBSZAROW OBJETYCH OCHRONA 0,80 | 0,35 0,60 | 0,30 0,60 | 0,30 0,60 | 0,30 0,60 | 0,30 0,60 | 0,30
[ mg ‘ l ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
% v = OBSZARY OBJETE PRAWNA OCHRONA PRZYRODY
o Ly
~ B ¥ p = ’ “ﬁ E;__:J“L-__:E: obszar ochronny GZWP nr 110 MNZ’U 30% MNZ’MW1 50% MNZ,MW1 50% MN2,MW1 50% MNZ,MW1 50% MNZ,MW1 50%
W Ll S0 === |  OBSZARY OBJETE PRAWNA OCHRONA ZABYTKOW
S U T *‘T / Hix R ] anscarywotanedo s 0,35 ha 11m 1,50 ha 50,0 m n.p.m. 3,36 ha I9m 3,06 ha 51,5 m n.p.m. 1,25 ha 51,5 m n.p.m. 1,92 ha 51,5 m n.p.m.
Al i, |
= i = ; e e pheheyel ow wpisany
o 2y 0 [ = conooa] d ’1 tru zabytk 25m? 2 |3 | A NUMER TERENU
: | ! x TERENY PORTOW | PRZYSTANI, OCHRONA BRZEGU MORSKIEGO . 0.20 . m 2 . . A B PRZEZNACZENIE TERENU
3‘ : granice pasa ochronnego brzegu morskiego 2 5 ’ 2 6 200m 2 7 B 4 1 POWIERZCHNIA TERENU
/_:_,_,fr. ( -~ '_ : [T Mjas 1 1 5 | 2 MAKSYMALNY WSKAZNIK INTESYWNOSCI ZABUDOWY
—— . } S\ AR s LEMENTY INFORMACYJNE STUDIUM us,zP 50% ZD 80% E - 3 MAKSYMALNY WSKAZNIK POWIERZCHNI ZABUDOWY
I granice dzielnic miasta Gdyni 4 MINIMALNY UDZIAt. POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
= /D b ot orientacyjne izofony poziomu hatasu od lotniska Gdynia - K 2 5 MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY
e THEE R Soresdomenenra s Gocureoy " | 036ha | 500mnpm, | 51,88ha |4m,5m,9m | 1,04ha 6m
L )\\\L ] i krawedzie przecigcia powierzchni ograniczajacych
NN U\\J%fj > i poziomice - linie faczace punkty na zyznach og y
\';( - /:/'-//-;f;,r//;/ Mo potozone na tej samej wysokosci (wysoko$¢ wyrazona w m n.p.m.) 0 50 100 200 300
l& M Y i P d 1” i "‘" 1” i ‘__________

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY PIERZEJOWEJ

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA - GRUPA A
OBIEKTY O WYSOKICH WALORACH KULTUROWYCH

OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA - GRUPA B
OBIEKTY O WALORACH KULTUROWYCH

OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA - GRUPA C
OBIEKTY O WALORACH KULTUROWYCH, MOZLIWE DO PRZEKSZTALCEN

OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA - OBIEKTY SAKRALNE

OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA - OBIEKTY MILITARNE

DRZEWA OBJETE OCHRONA ZACHOWAWCZA

GLOWNE CIAGI PIESZE POZA ULICAMI | WYDZIELONYMI CIAGAMI
KOMUNIKACYJINYMI (PRZEBIEG ORIENTACYJNY)

GELOWNE TRASY ROWEROWE (PRZEBIEG ORIENTACYJNY)

GRANICE STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI ZESPOLU ZABYTKOWEGO

GRANICA OBSZARU OCHRONNEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH 110

STUDNIE UJECIA WOD PODZIEMNYCH

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 2 x 110 kV WRAZ ZE STREFAMI
OGRANICZEN (GRANICE STREFY OIENTACYJNE - DO USCISLENIA W
OPRACOWANIACH REALIZACYJNYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH)

GRANICE STREF OGRANICZEN DLA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU OD INNYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

] ISTNIEJACYCH/PROJEKTOWANYCH

GRANICE STREF OGRANICZEN DLA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU OD PROJEKTOWANEGO KOLEKTORA KANALIZACJI SANITARNEJ

PROGNOZOWANY PRZEBIEG IZOFON DLUGOTRWALEGO SREDNIEGO
DOPUSZCZALNEGO POZIOMU HALASU W SRODOWISKU POWODOWANEGO
PRZEZ STARTY, LADOWANIA | PRZYLOTY STATKOW POWIETRZNYCH

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA POZA GRANICAMI
OBSZARU OBJETEGO PLANEM

POWIERZCHNIE OGRANICZAJACE W OTOCZENIU LOTNISKA

KRAWEDZIE PRZECIECIA POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH

POZIOMICE - LINIE t ACZACE PUNKTY NA PLASZCZYZNACH
OGRANICZAJACYCH, POLOZONE NA TEJ SAMEJ WYSOKOSCI

WYSOKOSE WYRAZONA W m n.p.m.

POCHYLENIE PLASZCZYZNY PRZEJSCIOWEJ

PROPONOWANE LOKALIZACJE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

PROPONOWANE PODZIALY GEODEZYJNE

<=  BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GDYNI

=~ ul. T. Wendy 7/9, 81-341 Gdynia

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI DZIELNICY OKSYWIE W GDYNI,
REJON ULIC A. DICKMANA, PLK. S. DABKA | ZIELONEJ

NAZWA RYSUNKU RYSUNEK PLANU

PROJEKTANT mgr inz. arch. lwona Markesi¢

POIU nr G-246/2008

mgr inz. Sylwia Michatkiewicz POIU nr G-216/2006
mgr tukasz Nowak

ZESPOL PROJEKTOWY

KOMUNIKACJA mgr inz. Maciej Jendryczka

INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA

inz. Danuta Stojaczyk
mgr inz. Anna Butkiewicz

mgr Pawet Sagin
mgr Pawet Janowski

SRODOWISKO

DYREKTOR BIURA mgr inz. arch. Marek Karzynski

upr.urbanistyczne nr 1662, POIU nr G-151/2002

PLAN NR SKALA

0205 | “kwiecier 2015 A

1:2000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/111/15
Rady Miasta Gdyni
z dnia 22 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Oksywie w Gdyni, rejon
ulic A. Dickmana, Pik. S. Dabka i Zielonej zostat wytozony, z prognoza oddziatywania na $rodowisko, do
publicznego wgladu dwukrotnie: po raz pierwszy w dniach od 26 listopada 2014 r. do 16 grudnia 2014 r., po
raz drugi w dniach od 13 lutego 2015 r. do 5 marca 2015 1.

Do projektu planu miejscowego wylozonego po raz pierwszy w dniach od 26 listopada 2014 r. do
16 grudnia 2014 r. zostato ztozonych 16 uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 30 grudnia 2014 r.) oraz
2 po terminie. Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 702/15/VII/U z dnia 20 stycznia 2015 r. rozpatrzyt
uwagi dotyczace projektu planu, 3 uwzglednit w catosci, 5 w czesci, 10 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Oksywie
w Gdyni, rejon ulic A. Dickmana, Ptk. S. Dabka i Zielonej, ktore wniosty nastepujace osoby:

. Anna Wawrzyniak, Marek Wawrzyniak — data wptywu 29.12.2014 r.

. Wanda Placzek, Zdzistaw Placzek — data wptywu 11.12.2014 r.

. Irena Sutkowska, Roman Sutkowski — data wptywu 29.12.2014 r.

. Barbara Sutkowska — data wptywu 29.12.2014 r.

. ElZzbieta Zygmuntowicz, Stawiusz Zygmuntowicz — data wptywu 29.12.2014 r.

. Bozena Kowalewska, Piotr Kowalewski — data wptywu 29.12.2014 r.

. Ewa Pikus — data wptywu 30.12.2014 r.

. Krystyna Lobodzinska, Zbigniew Lobodzinski — data wptywu 29.12.2014 r.

. Irena Teresa Pieczynska, Piotr Zbigniew Pieczynski — data wptywu 29.12.2014 r.
10. Katarzyna Dobke, Radostaw Dobke — data wptywu 23.12.2014 r.

O© 0 3 O U B~ W N =

11. Zbigniew Kozeracki, Malgorzata Janina Mazurkiewicz, Kamil Franciszek Stankiewicz, Stawomir
Bolestaw Kozeracki — data wptywu 23.12.2014 1.

12. Krzysztof Karpinski — data wpltywu 29.12.2014 r.
13. Malgorzata Matycha, Jan Matycha — data wptywu 29.12.2014 r.
14. Barbara Sykuna, Sylwia Klamrowska, Andrzej Klamrowski — data wptywu 30.12.2014 r.
15. Andrzej Kobierowski — data wplywu 30.12.2014 r.
odrzuca si¢ w czgsci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastepujaco:
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1. Anna Wawrzyniak, Marek Wawrzyniak wniesli o zmian¢ zapisow okreslajacych dojazd do terenu
08 MN3 na nastepujacy: ,,do terenu 08 MN3 — 33 KD-L 1/2 ul. S. Zotkiewskiego, za wyjatkiem dziatki nr
270/104. Do dziatki nr 270/104 dojazd ustala si¢ od ul. Ptk. S. Dabka poprzez dzialtke nr 93 na terenie
04 MW2,U jako czes$¢ bylej posiadtosci rodzinnej”. Powyzsze uzasadnili tym, ze dziatka nr 515/104 stanowi
prywatng wiasnos$¢ nabyta w dniu 10.11.2006 r. aktem notarialnym — repertorium A 11205/2006 udziatem
wynoszacym 1/9 czesci tej dziatki jako droga dojazdowa do ul. S. Zoélkiewskiego. Nabycie prawa wtasnosci
nastgpito od Spoldzielczego Zrzeszenia Budowy Domow ,,Lotnik”, ktore zrealizowato zabudowe szeregows
i blizniaczg przy ul. Zotkiewskiego na dziatkach 452/105, 464/105, 463/104, KM 44 zgodnie z projektem
budowlanym RAA-I-7351/376/04/739dz.452/105 z dnia 19.07.2004 r.

Zgodnie z powyzszym projektem dziatka nr 515/104 nie pelnita Zadnej stuzebnej roli w stosunku do
dziatki nr 270/104 i stanowi integralng cze$¢ wilascicieli dziatek od numeru 508/104 do 517/104. Dziatka nr
515/104 zostala zabudowana zgodnie zpowyzszym projektem budowlanym obejmujacym dziewiec
budynkow w zabudowie szeregowej i blizniaczej w calosci nakladem finansowym wilascicieli dziatek,
z zerowym udziatem miasta. Biuro Planowania Przestrzennego w swoim projekcie razaco gwalci prywatng
wlasnos¢, a przy tym stwarza precedens do konfliktu interesow w przysztosci.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Dziatka nr 270/104 stanowi odrebny przedmiot wtasnosci i moze by¢ przedmiotem zbycia. Nie posiada
bezposredniego dostgpu do drogi publicznej. Zgodnie z zapisami projektu planu dojazd do terenu 08 MN3,
w obrebie ktérego polozona jest dziatka nr 270/104 winien odbywaé si¢ od ul. S. Zotkiewskiego,
jednoczesnie plan dopuszcza w przypadku wspolnego zagospodarowania dziatki nr 270/104 i dziatki nr
93 znajdujacej si¢ na terenie 04 MW2,U dojazd do dziatki nr 270/104 od ul. Pik. S. Dabka poprzez dziatke
nr 93. Projekt planu =zostal pozytywnie uzgodniony zZarzadem Drog iZieleni. Zgodnie
zart. 145 § 1 ustawy zdnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny, jezeli nieruchomo$¢ nie ma
odpowiedniego dostepu do drogi publicznej, wihasciciel moze zada¢ od wiascicieli gruntow sasiednich
ustanowienia za wynagrodzeniem potrzebnej stuzebnosci drogowej - droga konieczna. Ustanowienie tej
stuzebno$ci nastepuje w drodze stosownej umowy lub w postgpowaniu nieprocesowym przed sadem
powszechnym.

Zadaniem planu nie jest rozstrzyganie o sposobie dojazdu do kazdej pojedynczej dziatki. Dziatka nr
270/104 mogaca stanowi¢ samodzielng dziatke budowlana nie ma bezposredniego dostepu do drogi
publicznej. Dojazd do niej moze zosta¢ urzadzony od jednej z sgsiednich ulic: najblizej potozonej ul. S.
Zblkiewskiego lub od ul. Pik. S. Dabka. Dojazd od ul. Zoétkiewskiego méglby odbywac¢ sie poprzez dziatke
drogowa nr 515/104 (nie stanowigca drogi publicznej) na mocy porozumienia lub na mocy wyroku
sadowego. Plan dopuszcza réwniez dojazd do dziatki nr 270/104 od strony ul. Pik. S. Dabka poprzez dziatke
nr 93 w przypadku wspolnego ich zagospodarowania. Jak zpowyzszego wynika plan nie ustanawia
ostatecznego dojazdu do dziatki nr 270/104, ale tez nie wyklucza zadnego z mozliwych rozwigzan.

2. Wanda Placzek, Zdzistaw Placzek zakwestionowali ustalenie w projekcie planu dojazdu do dziatki nr
270/104 od ul. Zotkiewskiego. Zasugerowali, iz zapis ten jest pomytka, gdyz od strony ul. S. Zétkiewskiego
przez prywatng dziatk¢ nr 515/104 (9 wiascicieli) nie ma w tej chwili mozliwosci dojazdu. Mozliwos¢ taka
istnieje tylko przez dziatke nr 93, od strony ul. Pik. S. Dabka.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.
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3.Irena Sutkowska, Roman Sutkowski wniesli o zmiang zapisow okreslajacych dojazd do terenu
08 MN3 na nastepujacy: ,,do terenu 08 MN3 — 33 KD-L 1/2 ul. S. Zotkiewskiego, za wyjatkiem dziatki nr
270/104. Do dziatki nr 270/104 dojazd ustala si¢ od ul. Ptk. S. Dabka poprzez dzialtke nr 93 na terenie
04 MW2,U jako czes$¢ bylej posiadtosci rodzinnej”. Powyzsze uzasadnili tym, ze dziatka nr 515/104 stanowi
prywatng wilasno$¢ nabyta w dniu 25.09.2006 r. aktem notarialnym — repertorium A 9286/2006 udziatem
wynoszacym 1/9 czesci tej dziatki jako droga dojazdowa do ul. S. Zoélkiewskiego. Nabycie prawa wtasnosci
nastgpito od Spotdzielni Zrzeszenia Budowy Domoéw ,,Lotnik”, ktore zrealizowalo zabudowe szeregowa
i blizniaczg przy ul. Zotkiewskiego na dziatkach 452/105, 464/105, 463/104, KM 44 zgodnie z projektem
budowlanym RAA-I-7351/376/04/739dz.452/105 z dnia 19.07.2004 r. Zgodnie zpowyzszym projektem
dziatka nr 515/104 nie petnita Zadnej shuzebnej roli w stosunku do dziatki nr 270/104 i stanowi integralng czgs¢
wiascicieli dziatek od numeru 508/104 do 517/104. Dziatka nr 515/104 zostata zabudowana zgodnie
z powyzszym projektem budowlanym obejmujacym dziewie¢ budynkoéw w zabudowie szeregowe;j i blizniaczej
w cato$ci nakladem finansowym wiascicieli dziatek, zzerowym udzialem miasta. Biuro Planowania
Przestrzennego w swoim projekcie razaco gwalci prywatng wilasno$¢, aprzy tym stwarza precedens do
konfliktu intereséw w przysztosci.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.
4. Barbara Sutkowska zlozyta uwage tozsamag z uwaga nr 3.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.

5. Elzbieta Zygmuntowicz, Slawiusz Zygmuntowicz wniesli o zmian¢ zapisOw okreslajacych dojazd do
terenu 08 MN3 na nastepujacy: ,,do terenu 08 MN3 — 33 KD-L 1/2 ul. S. Zélkiewskiego, za wyjatkiem dziatki
nr 270/104. Do dziatki nr 270/104 dojazd ustala si¢ od ul. Ptk. S. Dabka poprzez dzialke¢ nr 93 na terenie
04 MW2,U jako czgs¢ bytej posiadtosci rodzinnej”. Powyzsze uzasadnili tym, ze dziatka nr 515/104 stanowi
prywatng wilasno$¢ nabyta w dniu 14.04.2006 r. aktem notarialnym — repertorium A 3536/2006 udziatem
wynoszacym 1/9 czesci tej dziatki jako droga dojazdowa do ul. S. Zolkiewskiego. Nabycie prawa wlasnosci
nastgpito od Spoéldzielczego Zrzeszenia Budowy Domoéw ,,Lotnik”, ktore zrealizowato zabudowe szeregowa
i blizniaczg przy ul. Zotkiewskiego na dziatkach 452/105, 464/105, 463/104, KM 44 zgodnie z projektem
budowlanym RAA-I-7351/376/04/739dz.452/105 z dnia 19.07.2004 r. Zgodnie zpowyzszym projektem
dziatka nr 515/104 nie pelnita zadnej stuzebnej roli w stosunku do dziatki nr 270/104 i stanowi integralna cze$¢
wlascicieli dziatek od numeru 508/104 do 517/104. Dzialtka nr 515/104 zostata zabudowana zgodnie
z powyzszym projektem budowlanym obejmujacym dziewi¢¢ budynkow w zabudowie szeregowej i blizniaczej
w catosci nakladem finansowym wiascicieli dziatek, zzerowym udzialem miasta. Biuro Planowania
Przestrzennego w swoim projekcie razaco gwalci prywatng wlasno$¢, aprzy tym stwarza precedens do
konfliktu intereséw w przysztosci.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.

6. Bozena Kowalewska, Piotr Kowalewski wniesli o zmiang zapisoéw okreslajacych dojazd do terenu
08 MN3 na nastepujacy: ,,do terenu 08 MN3 — 33 KD-L 1/2 ul. S. Zotkiewskiego, za wyjatkiem dziatki nr
270/104. Do dziatki nr 270/104 dojazd ustala si¢ od ul. Ptk. S. Dabka poprzez dziatke nr 93 na terenie
04 MW2,U”. Powyzsze uzasadnili tym, ze dziatka nr 515/104 stanowi prywatng wlasnos¢ nabyta w dniu
03.07.2006 r. aktem notarialnym — repertorium A 6190/2006 udzialem wynoszacym 1/9 czesci tej dziatki jako
droga dojazdowa do ul. S. Zolkiewskiego. Nabycie prawa wtasnosci nastapito od Spotdzielczego Zrzeszenia
Budowy Doméw ,,Lotnik”, ktore zrealizowalo zabudowe szeregows i blizniaczg przy ul. Zotkiewskiego na
dziatkach ~ 452/105, 464/105, 463/104, KM 44 zgodnie zprojektem budowlanym RAA-I-
7351/376/04/739dz.452/105 zdnia 19.07.2004 r. Zgodnie zpowyzszym projektem dziatka nr 515/104
nie petnila zadnej stuzebnej roli w stosunku do dziatki nr 270/104 i stanowi integralng czgs¢ wlascicieli dziatek
od numeru 508/104 do 517/104. Dziatka nr 515/104 zostala zabudowana zgodnie z powyzszym projektem
budowlanym obejmujacym dziewie¢ budynkéw w zabudowie szeregowej i blizniaczej w calo$ci naktadem
finansowym wiascicieli dzialek, zzerowym udzialem miasta. Biuro Planowania Przestrzennego w swoim
projekcie razaco gwalci prywatng wlasnos$¢, aprzy tym stwarza precedens do konfliktu intereséw
w przysztosci.
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Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Jak w rozstrzygnieciu uwagi nr 1.

7. Ewa Pikus wniosta o zmian¢ zapisow okres$lajacych dojazd do terenu 08 MN3 na nastepujacy: ,,do
terenu 08 MN3 — 33 KD-L 1/2 ul. S. Zdlkiewskiego, za wyjatkiem dziatki nr 270/104. Do dzialki nr 270/104
dojazd ustala si¢ od ul. Pik. S. Dabka poprzez dziatk¢ nr 93 na terenie 04 MW2,U jako cz¢$¢ bylej posiadiosci
rodzinnej”. Powyzsze uzasadnita tym, ze dzialka nr 515/104 stanowi prywatng witasno$¢ nabyta w dniu
26.05.2006 r. aktem notarialnym — repertorium A 4782/2006 udzialem wynoszacym 1/9 czesci tej dzialki jako
droga dojazdowa do ul. S. Zétkiewskiego. Nabycie prawa wilasnoéci nastapilo od Spoldzielczego Zrzeszenia
Budowy Doméw ,,Lotnik”, ktore zrealizowalo zabudowe szeregowa i blizniacza przy ul. Zotkiewskiego na
dziatkach  452/105, 464/105, 463/104, KM 44 zgodnie zprojektem budowlanym RAA-I-
7351/376/04/739dz.452/105 z dnia 19.07.2004 r. Zgodnie zpowyzszym projektem dziatka nr 515/104
nie petnila Zadnej sluzebnej roli w stosunku do dziatki nr 270/104 i stanowi integralng cze$¢ wiascicieli dziatek
od numeru 508/104 do 517/104. Dziatka nr 515/104 zostata zabudowana zgodnie z powyzszym projektem
budowlanym obejmujacym dziewig¢ budynkéw w zabudowie szeregowej i blizniaczej w calosci naktadem
finansowym wlascicieli dziatek, z zerowym udzialem miasta. Biuro Planowania Przestrzennego w swoim
projekcie razaco gwalci prywatna wlasnos¢, aprzy tym stwarza precedens do konfliktu interesow
w przysztosci.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Jak w rozstrzygnieciu uwagi nr 1.

8. Krystyna Lobodzinska, Zbigniew Lobodzinski wniesli o zmiang zapisOw okreslajacych dojazd do
terenu 08 MN3 na nastepujacy: ,,do terenu 08 MN3 — 33 KD-L 1/2 ul. S. Zotkiewskiego, za wyjatkiem dziatki
nr 270/104. Do dziatki nr 270/104 dojazd ustala si¢ od ul. Pik. S. Dabka poprzez dzialk¢ nr 93 na terenie
04 MW2,U jako czg$¢ bylej posiadlosci rodzinnej”. Powyzsze uzasadnili konieczno$cig uwzglednienia korekty
w dalszych pracach nad projektem, z uwagi na:

1) Nabycie prawa wilasnosci iudzialu we wspotwlasnosci zgodnie z projektem budowlanym RAA-I-
7351/376/04/739 z dnia 19.07.2004 r.;

2) Stanowienie dziatki nr 515/104, jako udzialu we wspotwlasnosci, nabytej w dniu 14.07.2006 r. aktem
notarialnym — repertorium A 6775/2006 nie uwzgledniajacej wspodlnego zagospodarowania z dziatkg nr
270/104 1 93 na terenie 04 MW2,U;

3) Brak zapisu w powyzszym projekcie budowlanym o ograniczonym prawie wlasnosci obcigzajacej
wspotwlascicieli dziatki nr 515/104 w stosunku do dziatki nr 270/104 w rozumieniu stuzebnosci;

4) Zabudowe w calosci dziatki nr 515/104 nakladem finansowym jej wspotwlascicieli, z zerowym udziatem
miasta;

5) Potrzebe utrzymania i tak matej ilosci stanowisk postojowych na granicy dziatek nr 515/104 1 270/104;

6) Stwarzanie precedensu do konfliktu interesow zapisem mozliwosci dojazdu, pomimo braku wspolnego
zagospodarowania, do dziatek nr 270/104 i1 93 od ul. S. Zotkiewskiego.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.
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9. Irena Teresa Pieczynska, Piotr Zbigniew Pieczynski wniesli o zmiang zapisow okreslajacych dojazd
do terenu 08 MN3 na nastepujacy: ,,do terenu 08 MN3 — 33 KD-L 1/2 ul. S. Zoétkiewskiego, za wyjatkiem
dziatki nr 270/104. Do dziatki nr 270/104 dojazd ustala si¢ od ul. Pik. S. Dabka poprzez dziatke nr 93 na terenie
04 MW2,U jako czes$¢ bylej posiadtosci rodzinnej”. Powyzsze uzasadnili tym, ze dziatka nr 515/104 stanowi
prywatng wilasno$¢ nabyta w dniu 04.05.2006 r. aktem notarialnym — repertorium A 4113/2006 udziatem
wynoszacym 1/9 czesci tej dziatki jako droga dojazdowa do ul. S. Zoélkiewskiego. Nabycie prawa wtasnosci
nastgpito od Spoldzielczego Zrzeszenia Budowy Domow ,,Lotnik”, ktore zrealizowato zabudowe szeregows
i blizniaczg przy ul. Zotkiewskiego na dziatkach: 452/105, 464/105, 463/104, KM 44 zgodnie z projektem
budowlanym RAA-I-7351/376/04/739dz.452/105 z dnia 19.07.2004 r. Zgodnie zpowyzszym projektem
dziatka nr 515/104 nie petnita Zadnej shuzebnej roli w stosunku do dziatki nr 270/104 i stanowi integralng czgs¢
wiascicieli dziatek od numeru 508/104 do 517/104. Dziatka nr 515/104 zostata zabudowana zgodnie
zpowyzszym projektem budowlanym, obejmujacym dziewie¢ budynkéw w zabudowie szeregowej
1 blizniaczej w catosci nakladem finansowym wilascicieli dziatek, zzerowym udzialem miasta. Biuro
Planowania Przestrzennego w swoim projekcie razaco gwalci prywatng wlasno$¢, aprzy tym stwarza
precedens do konfliktu interesow w przysztosci.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.

10. Katarzyna Dobke, Radostaw Dobke wniesli o wlaczenie w ramach planowanego pasa drogowego
prywatnych dziatek nr 231/146, 70, 71. Uwage uzasadnili tym, ze przedmiotowe dziatki stanowig jedyny
dojazd do dziatki nr 154. Nieuregulowany status wlasnoSciowy dziatek uniemozliwia uzyskanie tytutu do
dysponowania. Przesuni¢cie linii zabudowy i1 wlaczenie dziatki nr 231/146 w nowo planowany pas drogowy
wydaje si¢ by¢ jedynym sposobem rozwigzania sytuacji, umozliwienia zrealizowania planowanych zamierzen
inwestycyjnych oraz spowoduje ujednolicenie 1 utrzymanie ciagtosci zabudowy wzdtuz ul. A. Dickmana.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Dziatki drogowe nr 70171 stanowia wlasno§¢ gminy iwlaczone sa w projekcie planu w linie
rozgraniczajace ul. A. Dickmana.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujgco:

Linia rozgraniczajaca drogi 28 KD-Z — ul. A. Dickmana poprowadzona zostata po istniejacym
uzytkowaniu. Istniejacy przekrdj drogi jest wystarczajacy dla zapewnienia wszystkich niezbednych jej
elementéw — ulicy, chodnika, §ciezek rowerowych, zieleni itp. Nie ma wigc uzasadnienia dla poszerzania
drogi. Zgodnie z art. 145 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, jezeli nieruchomo$¢ nie ma
odpowiedniego dostgpu do drogi publicznej, wiasciciel moze zada¢ od wiascicieli gruntow sasiednich
ustanowienia za wynagrodzeniem potrzebnej shuzebnosci drogowej - droga konieczna. Ustanowienie tej
stuzebnos$ci nastepuje w drodze stosownej umowy lub w postgpowaniu nieprocesowym przed sadem
powszechnym.

11. Zbigniew Kozeracki, Malgorzata Janina Mazurkiewicz, Kamil Franciszek Stankiewicz, Stawomir
Boleslaw Kozeracki wniesli o:

1) Likwidacje placu manewrowego na koncu drogi — manewr zawracania duzych aut bedzie umozliwiat cigg
pieszo-jezdny taczacy si¢ z droga dojazdowa;

2) Obnizenie limitu 200 m? dziatki na mieszkanie — przy malych domach mieszkalnych do 180 m? lub
wprowadzenie tolerancji do 10%. W przypadku dziatki nr 69/5 po odcigciu czeséci na drogg powierzchnia
dziatki wyniesie 2993 m?. Chcac wybudowac 15 lokali powierzchnia dziatki przypadajaca na kazdy z lokali
wyniesie 199,53 m?;

3) Likwidacj¢ ograniczen dla dachow ptaskich dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zawierajacych
do 4 mieszkan — ograniczenia wysoko$ci w potgczeniu z ograniczeniem dla dachoéw ptaskich oraz
ograniczenie ilo$ci kondygnacji wymusza budowe¢ mieszkan ze skosami;

4) Umozliwienie prowadzenia ustug turystycznych — blisko$¢ do plazy i lotniska, budowa mariny, organizacja
festiwalu Opener sprawia, ze zapotrzebowanie na pokoje i pensjonaty znacznie przekracza liczbg obecnie
istniejacych.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci w nastepujacy sposob:
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Ad 1. W porozumieniu z wlascicielami dziatlek nr 155/5 169/5 plac do zawracania zostal
zmniejszony, zweryfikowano szeroko$¢ drogi wewnetrznej 46 KDW przed placem do zawracania.

Ad 3. Projekt planu dopuszcza dachy ptaskie na parterowych czesciach budynkow oraz na budynkach
parterowych (garazach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?.

Ad 4. Wramach zabudowy jednorodzinnej zgodnie z zapisami projektu planu dopuszcza si¢
wydzielenie w budynkach nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego
i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
dla ustug stanowiacych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaklocajacych jej.

Nieuwzglednienie cze$ci uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ad 2. W rejonie przedmiotowej dziatki uzasadnione jest wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
o ekstensywnym charakterze, stad powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla
zabudowy wielorodzinnej ustalona zostata w projekcie planu na 200 m? /mieszkanie. Dla przedmiotowej
dziatki (po odjeciu czesci przeznaczonej na dojazd) powierzchnia wyniesie ok. 2500 m?, co pozwoli na
podzial nieruchomosci na 4 dziatki o pow. ok. 630 m?, w celu budowy 4 doméw jednorodzinnych
wolnostojacych lub 4 doméw wielorodzinnych do 3 mieszkan lub podziat nieruchomosci na 6 dziatek
pod zabudowe jednorodzinng blizniacza (6 segmentow).

Ad 3. Zasadne jest utrzymanie wymogu stosowania dachow stromych w celu zachowania tadu
przestrzennego. W rejonie przedmiotowej dziatki wigkszo§¢ nieruchomosci jest niezabudowana.
Wymédg dachow stromych o kacie nachylenia wynoszacym 30°-45° pozwoli na ujednolicenie charakteru
projektowanej zabudowy.

Ad 4. Przeznaczenie przedmiotowej dziatki pod ustugi turystyki byloby niewlasciwe ze wzgledu na
brak mozliwos$ci zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej dla ustug.

12. Krzysztof Karpinski wnidst nastepujaca uwagge:

1) Poinformowatl, Ze na dzialce nr 455/105 nie znajduje si¢ schron (szczelina przeciwlotnicza). Schron
znajdowal si¢ przy tej dziatce, wulicy S. Z'(')ﬂ(iewskiego..Wszczelinie utozono rurociggi kanalizacji
deszczowej oraz sanitarnej i zasypano podczas budowy ul. S. Zotkiewskiego;

2) Zbednym wydaje sie obcinanie fragmentoéw dziatki nr 455/105 w strefie ul. S. Zotkiewskiego oraz ul. A.
Dickmana. W trakcie budowy ul. S. Zétkiewskiego zostaly zaokraglone narozniki dziatki, zabudowano je
chodnikiem o szeroko$ci 2 m i §ciezkg rowerowg o szerokosci 2,5 m.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ad 1. Lokalizacja schronu (szczeliny przeciwlotniczej) zostala okreslona na podstawie zdjecia
lotniczego RAF z zasobow archiwalnych The National Collection of Aerial Photography R.C.A.H.M.S.
(sygn. zdjecia NCAP-000-000-035-854). Punktem odniesienia sg zachowane bryty przedwojennych
budynkow przy ul. Dickamana w sgsiedztwie szczeliny. W trakcie budowy chodnika i uktadania rur
naruszono tylko czg¢s¢ obiektu — w jednym z prostych odcinkéw korytarza utozono rury. Pozostala czgs¢
obiektu byla przez kilka tygodni odstonigta anastgpnie zostala przysypana ziemig poniewaz
nie kolidowala z inwestycja. Istniejacy stan obiektu uzasadnia przypisanie schronu do grupy C, zgodnie
z ustaleniami projektu planu w razie ingerencji w struktur¢ obiektu grupy C lub jego calkowitej
rozbiérki nalezy go udokumentowa¢ oraz zachowaé wartoSciowe elementy — w uzgodnieniu
z wlasciwym konserwatorem zabytkéw.

Ad 2. Linia rozgraniczajaca drogi zostala poprowadzona po istniejagcym uzytkowaniu obejmujgc
znajdujacy si¢ czgsciowo na dziatce nr 455/105 chodnik. Istniejgce $cigcie naroznika ulic A. Dickmana
iul. S. Zolkiewskiego jest niewystarczajace dla zapewnienia wlasciwej widocznosci. Zgodnie
z § 7 ust. 4 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie z dnia 2 marca 1999 r. na
skrzyzowaniu ulicy klasy L (ul. S. Zotkiewskiego) zulicg klasy Z (ul. A. Dickmana) powinny by¢
stosowane narozne $cigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m x 5 m.

13. Malgorzata Malycha, Jan Malycha wniesli o:
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1) Przeznaczenie dziatki nr 94/5 pod zabudowe¢ mieszkaniowg MN1 i ustugi turystyczne, matg gastronomig
oraz dzialek nr 95/5 i71/5 pod zabudowe mieszkaniowa MN1 i kontynuacj¢ istniejacej juz zabudowy
jednorodzinnej przy ul. Dickmana, ustugi turystyczne i mata gastronomig;

2) Zachowanie istniejagcego swobodnego wjazdu od ul. Dickmana na teren dziatek nr 94/5, 95/5, 71/5 oraz
wjazd w glab dzialek 95/5 1 71/5 od ul. Dickmana ciagiem pieszo-jezdnym o szeroko$ci 5 m;

3) Zachowanie istniejacego swobodnego dostepu do infrastruktury technicznej znajdujacej si¢ w ul. Dickmana
tj. przewodu wodociggowego @100, kanalu $cieckowego 3200, miejskiego kanatu deszczowego, energii
elektrycznej, $rodkéw lacznosci oraz zachowanie swobodnego dostepu do infrastruktury technicznej dla
nowej zabudowy mieszkaniowej w glebi terenu dziatek nr 95/5 1 71/5;

4) Zaznaczenie linii zabudowy w odlegltosci 6 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi publicznej —
Dickmana, zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy o drogach publicznych;

5) Nie przeznaczanie frontowych czesci przedmiotowych dziatek na ustugi komercyjne do 2000 m?;
6) Stwierdzili, ze nie wyrazajg zgody na proponowany wjazd na swoje dziatki od 046 KDW;
7) Stwierdzili, ze nie wyrazaja zgody na budowe gléwnej trasy rowerowej;
8) Stwierdzili, ze nie wyrazaja zgody na rozbudowe, przebudowe, poszerzenie ul. Dickmana;
9) Stwierdzili, ze nie wyrazaja zgody na regulacje linii rozgraniczajacych ul. Dickmana;
10) Nie planowanie budowy rurociggu paliwowego DN 250 ze strefami bezpieczenstwa 12 m;
11) Powtorne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu.
Swoje postulaty uzasadnili nastepujgco:

Stwierdzili, ze nie widza powodu, aby caly teren dziatki nr 94/5 byt objety zakazem zabudowy
mieszkaniowej skoro tylko maly fragment dziatki znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego oddziatywania
hatasu lotniczego. W zalaczniku do Raportu oddzialywania na §rodowisko przedsigwzigcia pod nazwa
Port Lotniczy Gdynia-Kosakowo zakres ponadnormatywnych oddzialywan nie obejmuje dzielnicy
Oksywie. Nie posiadajg tytulu prawnego do planowanej drogi wewngtrznej 46 KDW, ktory
umozliwiatby wykonanie prawa przejazdu, przechodu oraz prowadzenia infrastruktury technicznej,
medidow przez przedmiotowa droge jak réwniez brak podstaw prawnych do uzyskania takiego tytuhu.
Brak jednoznacznej 1iprecyzyjnej informacji dotyczacej korzystania z infrastruktury technicznej
znajdujacej si¢ wul. Dickmana na wysokosci dzialek, ktorych sg wiascicielami. Catkowitego
poszerzenia ul. Dickmana do parametrow ulicy zbiorczej nalezato dokona¢ w mpzp 0204 — wykonano
tylko w czeséci, na wysokosci CTM Gdynia. Budowa gloéwnej Sciezki rowerowej jest zbedna, gdyz
wzdtuz ul. A. Dickmana sg dwie $ciezki rowerowe. Wszystkie decyzje administracyjne wydawane po
roku 2005, a takze obecnie opracowywany plan miejscowy, budowa $ciezki rowerowej, regulacja linii
rozgraniczajagcych ul. A. Dickmana, przeznaczenie cze$ci dziatek nr 94/5,95/5, 71/5 na ushugi
komercyjne do 2000 m? podyktowane jest planowang budowa rurociggu paliwowego DN250. W uwadze
domagali si¢ usunigcia z tresci projektu planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko informacji
na temat planowanej budowy rurociagu paliwowego DN250 F25 ze strefami bezpieczenstwa 12 m.
Przywotali przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami méwigce, ze nie moze dojs$¢ do fizycznego
wykorzystania nieruchomos$ci wywlaszczonej na cel inny niz okreslony w decyzji wywlaszczeniowe;.
Zgodnie ztrescia zasad ochrony $rodowiska zawartych w karcie 24, mowiacych: ,,Wyklucza sie¢
lokalizacje obiektow lub dziatalno$ci, ktorych ucigzliwosci na granicy dzialki moglyby powodowac
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej” nie mozna
planowa¢ rurociggu paliwowego w granicach dziatek 94/5, 95/5/ 71/5 zistniejaca zabudowa
mieszkaniowa. Ustalenia planu miejscowego, jako aktu prawnego niosg skutki materialnoprawne dla
wlasdcicieli terenow. Karta terenu irysunek powinny by¢ opracowane precyzyjnie, jednoznacznie
i opiera¢ si¢ na wiarygodnych opiniach i decyzjach administracyjnych wydawanych na potrzeby danego
planu miejscowego, nie budzacych zadnych watpliwosci zwlaszcza, gdy na ich podstawie wprowadza
si¢ ograniczenia na dany teren. W planowaniu przestrzennym nie mozna w drastyczny sposob ingerowac
w istniejacy stan zagospodarowania nieruchomosci, skoro wladze publiczne maja obowiazek
respektowaé prawo wiasnosci nieruchomosci i walory ekonomiczne przestrzeni.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci w nastepujacy sposob:
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Ad 1,5. Zgodnie z projektem planu dziatki nr 94/5, 95/5 oraz 71/5 przeznaczone sg pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe wielorodzinng w budynkach do 4 mieszkan, z zastrzezeniem ze
czeSci dziatek nr 94/5 oraz 95/5 znajduja si¢ w zasiggu potencjalnego oddziatywania hatasu lotniczego,
z faktu ktérego wynikaja ograniczenia w zagospodarowaniu (zgodnie z wyjasnieniami wad 1w
uzasadnieniu do nieuwzglgdnienia uwagi). W ramach zabudowy jednorodzinnej zgodnie z zapisami
projektu planu dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni calkowitej budynku dla ustug stanowigcych uzupehienie funkcji mieszkaniowej
i niezakldcajacych jej. Ponadto od strony ul. A. Dickmana w pasie o szerokosci ok. 43 m zawierajacym
czeséel przedmiotowych dziatek zgodnie z zapisami projektu planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
ustugowych lub ushlugowo-mieszkalnych, w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug oznaczonej na
rysunku projektu planu — MN2,MW1,U.

Ad 2. Zgodnie z projektem planu oraz z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy dojazdy mozna
bedzie realizowa¢ od ul. A. Dickmana. Na rysunku projektu planu linig przerywang zaproponowano
droge wewngtrzng, z ktorej mozliwe beda dojazdy do projektowanych dzialek.

Ad 3. Korzystanie zistniejacej infrastruktury technicznej bedzie mozliwe na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci na etapie projektu budowlanego. Zgodnie z § 137 ust 3 rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac bazy i stacje paliw plynnych, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy
naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie dopuszcza sie w strefie bezpieczenstwa usytuowanie
innej infrastruktury sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem uzgodnienia jej z wlascicielem rurociggu
przesylowego dalekosigznego.

Ad 6. Projekt planu nie nakazuje dojazdu do dziatek od drogi wewnetrznej 46 KDW. Zgodnie
z ustaleniami projektu planu dojazd do karty terenu nr 24 MN2, MWI1, w sktad ktérej wchodza
przedmiotowe dziatki mozna realizowa¢ od ulicy A. Dickmana — na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drogi oraz drogi wewnetrznej 46 KDW. Sposob dojazdu zaleze¢ bedzie od przysziego
podziatu i sposobu zagospodarowania dziatek.

Ad 8,9. Linia rozgraniczajaca ul. A. Dickmana w rejonie dzialek nr 94/5, 95/5 171/5 zostata
poprowadzona wzdhuz istniejacego wydzielenia przedmiotowych dzialek. Obecne wydzielenie drogi jest
wystarczajace dla istniejagcego ruchu samochodowego. Zgodnie zustaleniami projektu planu
nie przewiduje si¢ poszerzenia ulicy na tej wysokosci.

Ad 11. Projekt planu zostat powtornie wytozony do publicznego wgladu.

Nieuwzglednienie cze$ci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1,5. Czesci dziatek nr 94/5 oraz 95/5 znajduja si¢ w zasiggu potencjalnego oddziatywania hatasu
wynikajacego z lokalizacji lotniska wojskowego Oksywie/lotniska cywilnego powodowanego przez
starty, ladowania oraz przeloty statkdbw powietrznych. Na obszarach, na ktérych prognozowany
dtugookresowy $redni poziom dzwigku przekracza Ly 50 dB lub Lpwy 60 dB wyklucza si¢ sytuowanie
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Na rysunku projektu planu wskazano izofony
prognozowanego poziomu hatasu — Ly 50 dB iLpwy 60 dB (zgodnie z zatacznikiem do Raportu
oddziatywania na srodowisko przedsiewzigcia pod nazwa Port Lotniczy Gdynia-Kosakowo).

W zwigzku z powyzszym na czgsci przedmiotowych dziatek nie moze by¢ realizowana zabudowa
mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa.

Ad 4. Linia zabudowy dla przedmiotowych dziatek stanowi kontynuacje linii zabudowy okreslonej
w projekcie planu wzdtuz ul. A. Dickmana.

Ad 7. Gtowna trasa rowerowa przebiega w liniach rozgraniczajacych ul. A. Dickmana i nie narusza
terenu sgsiednich dziatek budowlanych 94/5, 95/51 71/5.

Ad 10. Przedmiotowa inwestycja nie jest planowana przez Miasto Gdynia tylko odpowiednie stuzby
odpowiedzialne za obronno$¢ panstwa. Zostato na nig wydane pozwolenie na budowe. W projekcie planu
zamieszczono informacje o przebiegu przedmiotowej sieci oraz wskazano jakie wynikaja ztego tytutu
ograniczenia. W projekcie planu dopuszczono zmian¢ przekrojéw i przebiegu kanalow/przewodow —
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zmiana ich lokalizacji bedzie si¢ wigzata ze zmiang wskazanych informacyjnie na rysunku planu granic
strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektéw infrastruktury techniczne;.

14. Barbara Sykuna, Sylwia Klamrowska, Andrzej Klamrowski zaakceptowali wykorzystanie drogi na
ich dziatce jako drogi publicznej z proponowanym poszerzeniem po 1 mb symetrycznie po obu stronach od osi
jezdni, biegnacej wzdluz granicy dziatek blizniaczych (przy zachowaniu prawnych rozliczen finansowych
z Gming) oraz wniesli o:

1) Podniesienie wysoko$ci do 12,0 m argumentujgc, ze zmiana przeznaczenia drogi wewnetrznej na publiczng
w przysztosci zwigkszy nasilenie ruchu iemisj¢ spalin pierwiastkow cigzkich (zalegajacych do 1,5 m
wysokosci), z uwagi na to w odczuciu sktadajacych uwage zasadne jest podniesienie wysokos$ci, co rowniez
wplynie na wizualng estetyke przyszitej zabudowy do strony ulicy. Sktadajacy uwage poinformowali, ze
maja wydang decyzje o warunkach zabudowy z dnia 9.02.2012 r. o Nr RAAIL.6730.256.2011-MP/728/57
rozszerzong decyzja z dnia 15.05.2013 r. Nr RAA.6730.2012.mp — 728/dz.99/6 o wysoko$ci zabudowy do
12,0 m. Wniesli o podniesienie wysokosci zabudowy do 12,0 m (studium dopuszcza 18 m wysokosci dla
zabudowy wielorodzinnej);

2) Rodzaj dachu — ptaski Iub stromy o kacie 30°- 45°;
3) Korekte wskaznikow:

a) intensywnos¢ zabudowy dla zabudowy blizniaczej i wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do
4 mieszkan — podniesienie do 0,80;

b) powierzchnia zabudowy dla zabudowy blizniaczej i wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do
4 mieszkan — podniesienie do 0,4 pow. dziatki budowlanej;

¢) PBC — min. 30 % pow. dziatki budowlane;j;

d) na terenach zabudowy wielorodzinnej tereny rekreacji, zielen, mata architektura itp. — 1 m?20 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan;

e) szerokos¢ elewacji frontowej:
- dla zabudowy wolnostojacej — 20 m z tolerancja 20%,
- dla zabudowy blizniaczej — 18 m z tolerancjg 20%;
4) Warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
Minimalna powierzchnia dziatek:
- dla zabudowy wolno stojacej — 500 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 300 m?,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 100 m?;
5) Zasady obslugi infrastruktura: wymagania parkingowe — 1 miejsce parkingowe na lokal;

6) Stawka procentowa — z uwagi na duze koszty przysztych inwestycji — 20%, nie dotyczy terenu wiasnos$ci
gminy.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:
Ad 2. Jak w rozstrzygnieciu uwagi nr 11 ad 3.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujgco:

Ad 1. Projekt planu dla przedmiotowego terenu okresla wysokos¢ zabudowy — do 51,5 m n.p.m. i do
2 kondygnacji nadziemnych, w tym 1 kondygnacja w poddaszu. Na przedmiotowym terenie rzedne
wahajg si¢ od ok. 40,7 do ok. 42,5, co pozwala na zabudowe¢ o wysokosci ok. 9,0 — 10,8 m.
Przedmiotowy teren znajduje si¢ zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni w strefie przedmie$s¢ — zasadne jest ograniczenie wysokosci nawiazujacej do
dawnych siedlisk ogrodniczych izabudowy jednorodzinnej. W decyzji o warunkach zabudowy nr
RAAIL6730.256.2011-MP/728/57 wysoko$¢ zabudowy bylta okreslona poprzez wysoko$¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — do okapu — do 5,6 m, co przy zatozeniu kata
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nachylenia dachu ok. 30° iwskazanej w decyzji szerokosci elewacji frontowej nie pozwalato na
uzyskanie 12 m wysokos$ci budynku.

Ad 2. Jak w rozstrzygnigciu uwaginr 11 ad 3.

Ad 3 a,b. Celem zachowania tadu przestrzennego, ze wzglgdu na potozenie przedmiotowego terenu
w strefie przedmie$¢ oraz charakter istniejacej zabudowy w sasiedztwie (zabudowa jednorodzinna
wolnostojaca lub blizniacza) brak jest uzasadnienia dla intensyfikacji zabudowy. Wspdtczynniki
powierzchni zabudowy w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy wzdluz ul. Dickmana
nie przekraczaja 0,25. Zwigkszenie wskaznikow powierzchni i intensywnosci zabudowy oznaczatoby
mozliwos¢ realizacji zbyt duzej kubatury niewtasciwie wpisujacej si¢ w istniejacy charakter zabudowy.

Ad 3 c. W rejonie przedmiotowej dziatki uzasadnione jest wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
o ekstensywnym charakterze z duzym udzialem powierzchni biologicznie czynnej 50% ze wzgledu na
przedmiejski charakter miejsca.

Ad 3 d. Projekt planu zaklada, ze na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowac
urzadzone tereny rekreacyjne, zielen i elementy matlej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow wg
wskaznika min. 2,0 m?/10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

Projekt planu ustala minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla
zabudowy wielorodzinnej — 200 m? /mieszkanie, co oznacza, ze dla przyktadowej dziatki 800 m?
zrealizowa¢ mozna bytoby budynek zawierajacy do 4 mieszkan. Przy ustalonym wskazniku powierzchni
zabudowy dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30 istnieje mozliwo$¢ zbudowania budynku
o powierzchni catkowitej wynoszacej 480 m?. Zaktadajac, ze ok. 72% powierzchni catkowitej stanowi
powierzchnia uzytkowa, wielko$¢ ta wynosi ok. 346 m?, co w przeliczeniu daje wymog realizacji ok.
69 m? terenéw dla rekreacji, itp. na dzialce. W zaproponowanym w uwadze wskazniku wielko$¢ ta
wyniostaby ok.17 m?i bylaby za mata dla wlasciwego funkcjonowania zabudowy mieszkaniowe;.

Ad 3 e. Ustalenia projektu planu nawiazuja do szerokos$ci elewacji budynkdéw istniejacych wzdhuz ul.
A. Dickmana oraz pozwalajg na zachowanie odpowiednich proporcji budynkéw w celu zachowania tadu
przestrzennego i estetyki budynkow.

Ustalenie dla zabudowy wolno stojacej proponowanej szerokosci elewacji 20,0 z tolerancja 20%
spowodowaloby, ze przy ustalonym w projekcie planu wskazniku powierzchni zabudowy powstatby
nieproporcjonalny budynek o wymiarach ok. 20 m x 7,5 m = 150 m? (pow. zabudowy 0,25 dla dziatki
600 m?). Podobnie jest takze zproponowanym wskaznikiem szerokosci elewacji dla zabudowy
blizniaczej — dla dziatki 400 m? i pow. zabudowy 0,30 mozna wybudowaé¢ budynek o powierzchni
zabudowy 120 m?— przy proponowanej wielkosci elewacji 18 m glebokos¢ budynku wyniostaby 6,6 m.

Ad 4. Nie ma uzasadnienia dla zmniejszania wielkosci minimalnych powierzchni nowo wydzielanych
dzialek budowlanych w terenie obecnie niezurbanizowanym, a tym samym zaggszczania zabudowy,
gdzie zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Gdyni jest to strefa przedmies¢,
w ktorej zgodnie z projektem planu proponuje si¢ ekstensywny charakter zabudowy.

Dla zabudowy wielorodzinnej zaproponowana wielko$¢ 100 m? na mieszkanie spowodowatby, ze
dziatka dla budynku wielorodzinnego z 4 mieszkaniami wyniostaby 400 m?. Wielko$¢ ta bytaby
niewystarczajaca dla zapewnienia wlasciwych warunkéw zamieszkania. W zabudowie wielorodzinnej
zagospodarowanie dziatek budowlanych powinno zapewnia¢ realizacj¢ niezbednych doj$¢, dojazdow,
programu parkingowego, placykéw gospodarczych imiejsc gromadzenia odpadéw, atakze zieleni
rekreacyjnej dla mieszkancow.

Ad 5. W projekcie planu przyjeto wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc
postojowych na podstawie zapisow Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Gdyni - min.
1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny.

Ad 6. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym — jezeli
w zwiqgzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta,
a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta
pobiera jednorazowq oplate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysokos¢ optaty nie moze by¢ wyzsza
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niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. W gminie przyjgto polityke ustalania stawki procentowej
0 wysokosci 30%.

15. Andrzej Kobierowski zaakceptowal wykorzystanie drogi na jego dziatce jako drogi publicznej
Z proponowanym poszerzeniem po 1 mb symetrycznie po obu stronach od osi jezdni, biegnacej wzdhuz granicy
dziatek blizniaczych (przy zachowaniu prawnych rozliczef finansowych z Gming) oraz wnidst o:

1) Podniesienie wysoko$ci do 12,0 m argumentujac, ze zmiana przeznaczenia drogi wewnetrznej na publiczng
w przysztosci zwigkszy nasilenie ruchu iemisj¢ spalin pierwiastkow ciezkich (zalegajacych do 1,5 m
wysokosci), z uwagi na to w odczuciu sktadajacego uwage zasadne jest podniesienie wysokos$ci, co rowniez
wplynie na wizualng estetyke przysztej zabudowy do strony ulicy. Wnidst o podniesienie wysokosci
zabudowy do 12,0 m (studium dopuszcza 18 m wysokosci dla zabudowy wielorodzinnej);

2) Rodzaj dachu — ptaski Iub stromy o kacie 30°- 45°;
3) Korekte wskaznikow:

a) intensywno$¢ zabudowy dla zabudowy blizniaczej i wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do
4 mieszkan — podniesienie do 0,80;

b) powierzchnia zabudowy dla zabudowy blizniaczej i wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do
4 mieszkan — podniesienie do 0,40 pow. dziatki budowlane;j;

¢) PBC — min. 30 % pow. dziatki budowlane;j;

d) na terenach zabudowy wielorodzinnej tereny rekreacji, zielen, mala architektura itp. — 1 m%20 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan;

e) szerokosc¢ elewacji frontowej:
- dla zabudowy wolnostojacej — 20 m z tolerancja 20%,
- dla zabudowy blizniaczej — 18 m z tolerancjg 20%;
4) Warunki podzialu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
Minimalna powierzchnia dziatek:
- dla zabudowy wolno stojacej — 500 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 300 m?,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 100 m?;
5) Zasady obstugi infrastrukturg: wymagania parkingowe — 1 miejsce parkingowe na lokal;

6) Stawka procentowa — z uwagi na duze koszty przysztych inwestycji — 20%, nie dotyczy terenu wilasnosci
gminy.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:
Ad 2. Jak w rozstrzygnig¢ciu uwagi nr 11 ad 3.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1. Projekt planu dla przedmiotowego terenu okresla wysokos¢ zabudowy — do 51,5 m n.p.m. i do
2 kondygnacji nadziemnych, w tym 1 kondygnacja w poddaszu. Na przedmiotowym terenie rz¢dne
wahajg si¢ od ok. 40,9 do ok. 42,5, co pozwala na zabudowe o wysokosci ok. 9,0 — 10,6 m.
Przedmiotowy teren znajduje si¢ zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni w strefie przedmies¢ — zasadne jest ograniczenie wysokos$ci nawigzujacej do
dawnych siedlisk ogrodniczych i zabudowy jednorodzinne;j.

Ad 2. Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 11 ad 3.
Ad 3 a,b,c,d,e. Jak w rozstrzygnieciu uwagi nr 14 ad 3 a,b,c,d,e.
Ad 4. Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 14 ad 4.
Ad 5. Jak w rozstrzygnieciu uwagi nr 14 ad 5.
Ad 6. Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 14 ad 6.
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Do projektu planu miejscowego wylozonego po raz drugi w dniach od 13 luty 2015r. do
5 marca 2015 r. zostalo ztozonych 14 uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 19 marca 2015r.).
Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 1531/15/VI/U zdnia 31 marca 2015 r. rozpatrzyt uwagi
dotyczace projektu planu, 4 uwzglednit w czesci, 10 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgséci dzielnicy Oksywie
w Gdyni, rejon ulic A. Dickmana, Pik. S. Dabka i Zielonej, ktore wniosty nastepujace osoby:

1. Rafat Szlgzak — data wptywu 11.03.2015 1.

. Malgorzata Matycha — data wptywu 18.03.2015 1.

. Jan Matycha — data wptywu 18.03.2015 r.

. Elzbieta Zygmuntowicz, Stawiusz Zygmuntowicz — data wptywu 18.03.2015 r.
. Barbara Sutkowska — data wptywu 18.03.2015 r.

. Irena Sutkowska, Roman Sutkowski — data wptywu 18.03.2015 r.

. Anna Wawrzyniak, Marek Wawrzyniak — data wplywu 18.03.15 .

N N B~ W

8. Zbigniew Kozeracki, Malgorzata Janina Mazurkiewicz, Kamil Franciszek Stankiewicz, Stawomir
Bolestaw Kozeracki — data wptywu 19.03.2015 r.

9. Piotr Kokoszczynski — data wptywu 19.03.2015 r.

10. Alicja Rasata — data wptywu 19.03.2015 r.

11. Stanistaw Hudzik — data wptywu 19.03.2015 r.

12. ITSC POLSKA Sp. z 0.0. — data wplywu 19.03.2015 1.
13. Marek Borkowski — data wptywu 19.03.2015 r.

14. Andrzej Kobierowski, Barbara Sykuna, Sylwia Klamrowska, Andrzej Klamrowski — data wplywu
19.03.2015r.

odrzuca si¢ w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastepujaco:
1. Rafal Szlgzak wniost o:

1) Zmiane zapisu dotyczacego minimalnej szerokos$ci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla
zabudowy wolno stojacej dla kart terenu 20-24 z20,0 m na 18,0 m (ewentualnie 19 m). Wedhig
sktadajacego uwage dokonanie podziatlu zgodnie zzyczeniem Gminy Miasta Gdyni spowodowato
zmniejszenie frontow dzialek nr 171/167, 172/167, 173/167 o ok. 1,5 m, co uniemozliwia ich wtérny
podzial stosownie do rysunku planu;

2) Zmiang zapisu w projekcie planu w karcie terendw o numerach 20-24 dla kart terenu 22 MN2MWI,
23 MN2MW1, 24 MN2,MW1 (do 51,5 m n.p.m., do 2 kondygnacji, w tym 1 kondygnacja w poddaszu)
dotyczacy wysokosci zabudowy na zapis do 51,5 m n.p.m. ido 3 kondygnacji, w tym 1 kondygnacja
w poddaszu, ewentualnie zmian¢ na zapis do 51,5 m n.p.m. lub do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
1 kondygnacja w poddaszu. Wedlug skladajacego uwage =zapis w proponowanym ksztalcie rodzi
watpliwosci interpretacyjne, gdyz przecinek miedzy rzedng wysoko$ciowa i wyrazeniem ,,do 2 kondygnacji
nadziemnych”, méglby by¢ interpretowany jako koniunkcja albo jako alternatywa. Nalezy przyjaé, iz
intencjag Biura bylo umozliwienie zabudowy 3 kondygnacyjnej. Dla uniknigcia sporéw nalezatoby
wprowadzi¢ jeden z proponowanych alternatywnie zapisow;

3) Wprowadzenie na rysunku planu dla dziatki 171/167 mozliwos$ci (oznaczenie linig przerywang) wtdrnego
podziatu na 2 parcele analogicznie do zatozen przewidzianych dla dziatek 172/167 i173/167. Dzialka
171/167 ma identyczne parametry jak dzialki sgsiednie 172/167 i173/167. Wedlug skladajacego uwage
brak mozliwosci jej podzialu nie znajduje uzasadnienia ispowoduje zaburzenia uktadu przestrzennego
poprzez umiejscowienie budynku rozbieznie z pozostata zabudows;

4) Zakwalifikowanie dziatki drogowej nr 180/167 jako drogi dojazdowej KD-D zuwagi na jej parametry
i przelotowy charakter. Wedlug skladajacego uwage szerokosci dziatki drogowej 180/167 w liniach
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rozgraniczajacych — 10 m oraz planowane polaczenie z droga dojazdowa 42 KD-D zaprzecza idei drogi
wewnetrznej. Drogi wewnetrzne 44 KDW 146 KDW nie maja potaczenia z planowanym uktadem
komunikacyjnym oraz s3 znacznie we¢zsze, odpowiednio 5,5 i 7 metréw. Szeroko$¢ dzialki drogowej
180/167 jest identyczna lub wigksza od ulic 34 KD-D 1/2 - min. 10,0 m, 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — min.
10,0 m, 36 KD-D 1/2 — min. 10,0 m, 37 KD-D 1/2 — min. 8,0 m, 38 KD-D 1/2 — min. 8,0 m, 39 KD-D 1/2 —
min. 8,0 m, 40 KD-D 1/2 — min. 10,0 m 142 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — min. 10,0 m. Przy tych parametrach
dziatki 180/167 brak jest planistycznego uzasadnienia dla jej kategoryzacji jako drogi wewngtrzne;j.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci wprowadzajac do projektu planu ponizsze zmiany:

Ad 1,3. Zweryfikowano zapisy dot. minimalnej szerokosci frontu dla zabudowy jednorodzinnej
z uwzglednieniem istniejacych wydzielen. Wprowadzono zmiany w zakresie proponowanych podziatow
na rysunku projektu planu.

Ad 2. Zweryfikowano zapis: ,,na terenach 22 MN2,MW1, 23 MN2,MW1, 24 MN2,MW1 —do 51,5 m
n.p.m., do 2 kondygnacji nadziemnych, wtym 1 kondygnacja w poddaszu” poprzez zastapienie
przecinka spojnikiem ,,i”, w celu uniknigcia watpliwosci interpretacyjnych. Zweryfikowano pozostate
zapisy projektu planu.

Nieuwzglednienie cze$ci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 2. Intencja projektu planu byto ograniczenie wysokosci zabudowy na terenach 20-24 MN2,MW1.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni tereny te
stanowig strefe przedmies¢, w ktorej przewidziany jest ekstensywny charakter zabudowy.
Niewlasciwym bytoby dopuszczenie zabudowy 3-kondygnacyjnej, w tym 1 kondygnacja w poddaszu.

Ad 4. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 1.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie
(Dz. U. zdnia 14 maja 1999 r. z p6zn. zm.) odstgpy migdzy skrzyzowaniami na terenie zabudowy
nie powinny by¢ mniejsze niz 150 m, przy czym na drodze klasy Z nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby
zjazdow, szczegolnie do terenow przeznaczonych pod nowa zabudowe. W projekcie planu ustalono trzy
nowe skrzyzowania z ul. Dickmana (28 KD-Z 1/2): ulicy 35 KD-D 1/2, ulicy 41 KD-D 1/2 stanowiacej
dzialkg gming poszerzong do wymaganych parametréw oraz zaprojektowano dodatkowy, uzupehiajacy
uktad komunikacyjny w postaci drogi dojazdowej 42 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) z mozliwoscia podniesienia
klasy drogi do lokalnej. Drogi 34 KD-D — 40 KD-D, do ktorych odnosi si¢ sktadajacy uwage, znajduja
si¢ w wykazie drog publicznych, dlatego w projekcie planu zostaty ustalone jako dojazdowe. Propozycja
sktadajacego uwage dotyczaca wprowadzenia dodatkowego skrzyzowania drogi publicznej klasy KD-D
(dojazdowa) z drogg klasy KD-Z (zbiorcza) jest niezgodna z obowigzujacym rozporzadzeniem.

2. MalgorzataMalycha wniosta o:

1) Opracowanie osobnej karty terenu dla dz. nr 71/5 (pow. 0,98 ha). Powodem sporzadzenia osobnej karty
terenu dla dz. nr 71/5 jest planowana budowa rurociagu paliwowego DN250 F-75 ze strefa bezpieczenstwa
oszer. 12 m istrefa zagrozenia wybuchem. W nowej karcie terenu i zatgczniku graficznym maja by¢
zawarte precyzyjne i jednoznaczne ustalenia dotyczace:

- wjazdu i wejscia z uwzglednieniem bezpieczenstwa p. poz. od ul. Dickmana na teren dz. nr 71/5,

- rozwigzan infrastruktury technicznej od ul. Dickmana (sie¢ wodociaggowa, energetyczna, kanalizacyjna,
sieci gazu ziemnego budowanego obecnie przy ul. Dickmana),

- linii zabudowy od ul. Dickmana.

Sktadajaca uwagg wniosta oto, aby powyzsze ustalenia potwierdzone decyzjami ochrony
srodowiska i strazy pozarnej wraz z naniesieniem ich w projekcie planu zostaty dokonane przez biuro
planowania z gestorem rurociggu paliwowego;

2) Wpisanie do przeznaczenia terenu funkcji adaptowanej — istniejacej zabudowy jednorodzinnej MN1 na dz.
nr 71/5, tak jak w kartach terenu 04 MW2,U i 18 MW3,U;

3) Mozliwos¢ rozbudowy istniejacej zabudowy jednorodzinnej MNI, w miejscu planowanych ushug
komercyjnych od frontu dz. nr 71/5, zaznaczonych na rysunku projektu planu;
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4) Dostep do drogi publicznej — zaplanowanie do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej MN1 na terenie dz. nr
71/5 wjazdu wraz z ciggiem pieszo-jezdnym o szerokosci 5,0 m wg wydanej decyzji o WZ i ZT z 2004 r.
od ul. Dickmana w glab terenu dz. nr 71/5, ktory zostat uzgodniony z biurem planowania i zaznaczenie na
rysunku projektu planu;

5) Nie planowanie wjazdu na dziatke nr 71/5 od prywatnej drogi wewngtrznej 46 KDW, gdyz nie ma pisemnej
zgody na korzystanie z tej drogi od jej 8 wiascicieli, ani nie jest jej wiascicielkg. W planach miejscowych
nie planuje si¢ budowy prywatnych drég wewnetrznych;

6) Zachowanie istniejgcego swobodnego dostepu do infrastruktury technicznej dla istniejacej zabudowy
jednorodzinnej MN1 oraz planowanej nowej zabudowy w glebi dz. nr 71/5;

7) Nie planowanie rozbudowy ul. Dickmana, tak jak zaplanowano w m.p.z.p. 0101 — sprawa budowy
rurociggu paliwowego na dz. nr 71/5 toczy si¢ obecnie w WSA w Warszawie;

8) Nie planowanie budowy glownej $ciezki rowerowej wzdtuz ul. Dickmana z powodu j.w. Na wysokosci dz.
nr 71/5 sg juz dwie $ciezki rowerowe;

9) Prawidtowe, widoczne 1ijednoznaczne zaznaczenie linii rozgraniczajacej przebieg projektowanego
rurociggu paliwowego DN250 F-25 wraz ze strefa bezpieczenstwa o szerokosci 12 m w granicach dz. nr
71/5 tak jak w dolaczonym do uwagi rysunku planu Debogdrza dotyczacym zmiany miejscowego planu,
sporzadzonej w 2014 r., ktory w sposdb precyzyjny ijednoznaczny przedstawia linie rozgraniczajace
projektowanego, przygotowywanego do realizacji rurociagu paliwowego ze strefa bezpieczenstwa. Teren
Debogorza przedstawiony na tym rysunku planu objety jest ta sama decyzja lokalizacyjng Wojewody
Pomorskiego z 15.09.2005 r. co dz. nr 71/5;

10) Przedstawienie w zataczniku graficznym istniejacego na dz. nr 71/5 domu jednorodzinnego tak, aby byt
widoczny bez kresek od planowanych ustug komercyjnych na froncie dziatki;

11) Stwierdzita, ze nie wyraza zgody na planowanie wjazdu przez dz. nr 71/5, ktorej jest wlascicielem dla
Jana Malychy - wiasciciela dz. nr 95/5 1 94/5. Teren sktadajacej uwage jest obarczony decyzjg nr 2 z
2006 r. o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomos$ci pod budowe rurociagu paliwowego na froncie
dziatki. O§wiadczyla, ze Jan Malycha nie jest wspotwiascicielem dziatki nr 71/5.

Plan miejscowy jest aktem prawnym, wszystkie ustalenia wnim zawarte dotyczace
zagospodarowania dz. nr 71/5 niosg skutki materialno-prawne dla wtasciciela tego terenu.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 2. Dziatka nr 71/5 potozona jest w obregbie terenu 24 MN2,MW1 przeznaczonego pod zabudowe
jednorodzinng wolno stojaca lub blizniacza, zabudowe wielorodzinng w budynkach zawierajacych do
4 mieszkan. Zgodnie zzapisami projektu planu funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob
uzytkowania, niemieszczacy si¢ w opisanym ogolnym zakresie okreslajgcym przeznaczenie terenu,
ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne z planem iumozliwiajac dzialania inwestycyjne w zakresie
tego sposobu uzytkowania oraz jego przeksztalcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.
Poniewaz projekt planu przeznacza teren m.in. pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca nie ma
uzasadnienia dla ustalenia istniejacej zabudowy jednorodzinnej jako funkcji adaptowane;.

Ad 3. Zgodnie z zapisami projektu planu w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug oznaczonej na
rysunku projektu planu symbolem MN2,MW 1,U (pas o szerokosci ok. 43 m) zawierajacej cz¢s¢ dziatki
nr 71/5, w ktoérej zlokalizowany jest istniejacy budynek mieszkalny, oprocz zabudowy mieszkaniowe;,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych. Jest to dopuszczenie
anie wymog realizacji ustug. Rozbudowa istniejagcego budynku mieszkalnego mozliwa bedzie pod
warunkiem zgodno$ci z ustaleniami planu dotyczacymi m.in. parametrow i wskaznikow zabudowy.

Ad 4. Zgodnie zrozstrzygnigciem uwagi nr 13 ad 2. ztozonej do projektu planu miejscowego
wylozonego po raz pierwszy w dniach od 26 listopada 2014 r. do 16 grudnia 2014 r.

Ad 5. Projekt planu nie nakazuje dojazdu do dziatki nr 71/5 od drogi wewnetrznej 46 KDW. Zgodnie
z ustaleniami projektu planu dojazd do karty terenu nr 24 MN2, MWI1, w sktad ktérej wchodzi
przedmiotowa dziatka mozna realizowa¢ od ulicy A. Dickmana — na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drogi oraz od drogi wewngtrznej 46 KDW. Sposéb dojazdu zaleze¢ bedzie od przysziego
podziatu i sposobu zagospodarowania dziatki.
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Ad 6. Zgodnie zrozstrzygnigciem uwagi nr 13 ad 3. ztozonej do projektu planu miejscowego
wylozonego po raz pierwszy w dniach od 26 listopada 2014 r. do 16 grudnia 2014 r.

Ad 7. Linia rozgraniczajaca ul. A. Dickmana w rejonie dziatki 71/5 zostata poprowadzona wzdhiz
istniejacego wydzielenia przedmiotowej dziatki. Obecne wydzielenie drogi jest wystarczajace dla
istniejacego ruchu samochodowego. Zgodnie =z ustaleniami projektu planu nie przewiduje si¢
poszerzenia ulicy na tej wysokosci.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ad 1. Nie ma potrzeby wydzielania odrgbnej karty terenu dla dziatek o takich samych parametrach
i wskaznikach ksztattowania zabudowy ze wzgledu na projektowany rurociag paliwowy. Projekt planu
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 6 lit. b 1iart. 25 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostal uzgodniony z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym oraz
z Zarzadem Drog i Zieleni. W/w ustawa nie wymaga uzgodnien projektu planu z gestorami sieci.
Uzgodnien z gestorami sieci oraz uzgodnienie wjazdu na teren nalezy dokona¢ na etapie projektu
budowlanego planowanej inwestycji.

Ad 2. Brak podstaw do wprowadzenia zmian w projekcie planu w przedmiotowym zakresie (zgodnie
z wyjasnieniami w ad 2. w cze¢sci ,,uwaga uwzgledniona™).

Ad 4,11. Brak podstaw do wprowadzenia zmian w projekcie planu w przedmiotowym zakresie
(zgodnie z wyjasnieniami w ad 4. w czesci ,,uwaga uwzgledniona”).

Pokazany na rysunku planu linig przerywang przebieg drogi wewnetrznej jest zgodny z zalacznikiem
do wydanej decyzji o warunkach zabudowy nr RAA.6730.46.2012.MP-728/61 z dnia 13.05.2014 r.
i przebiega przez dziatki 71/5 195/5. Proponowany dojazd jest tylko zaleceniem a nie ustaleniem
projektu planu. Dojazd do dzialek bedzie potrzebny tylko w przypadku zamiaru podziatu dziatek.
Mozliwe bedzie inne ustalenie dojazdu od strony ul. A. Dickmana na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drogi.

Ad 5. Brak podstaw do wprowadzenia zmian w projekcie planu w przedmiotowym zakresie (zgodnie
z wyjasnieniami w ad 5. w czgéci ,,uwaga uwzgledniona”).

Ad 6. Brak podstaw do wprowadzenia zmian w projekcie planu w przedmiotowym zakresie (zgodnie
z wyjasnieniami w ad 6. w cze$ci ,,uwaga uwzgledniona”).

Ad 8. Gléwna trasa rowerowa przebiega w liniach rozgraniczajacych ul. A. Dickmana i nie narusza
dziatki nr 71/5.

Ad 9. Zgodnie zrozstrzygnieciem uwagi nr 13 ad 10. ztozonej do projektu planu miejscowego
wylozonego po raz pierwszy wdniach od 26 listopada 2014r. do 16 grudnia 2014 r. oraz
w uzupehieniu:

Przedmiotowa strefa ograniczen na rysunku projektu planu wskazana jest w sposdb wyrazny i stanowi
wylacznie informacj¢ a nie ustalenie planu. Przywotana strefa na rysunku planu z gminy Kosakowo
rowniez wskazana jest informacyjne.

Ad 10. Strefa dopuszczalnej lokalizacji ustug oznaczona zostata na rysunku planu szrafem —
kreskowaniem. Szraf znajduje si¢ w pasie o szerokoSci ok. 43 m. Nie ma uzasadnienia dla zmiany
oznaczenia. Istniejacy budynek stanowiacy element mapy sytuacyjno-wysokos$ciowej jest wyraznie
widoczny na rysunku projektu planu.

3. JanMalycha wniost o:

1) Opracowanie osobnej karty terenu dla dz. nr 94/5 (pow. 0,1 ha) 195/5 (pow. 0,8 ha). Powodem
sporzadzenia osobnej karty terenu dla dz. nr 94/5 195/5 jest planowana budowa rurociagu paliwowego
DN250 F-75 ze strefg bezpieczenstwa o szer. 12 m i strefg zagrozenia wybuchem. W nowej karcie terenu
i zalgczniku graficznym maja by¢ zawarte precyzyjne i jednoznaczne ustalenia dotyczace:

- wjazdu i wejscia z uwzglednieniem bezpieczenstwa p. poz. od ul. Dickmana na teren dz. nr 94/5 1 95/5,

- rozwigzan infrastruktury technicznej od ul. Dickmana (sie¢ wodociggowa, energetyczna, kanalizacyjna,
sieci gazu ziemnego budowanego obecnie przy ul. Dickmana),
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- linii zabudowy od ul. Dickmana.

Sktadajacy uwage wnidsl oto, aby powyzsze ustalenia potwierdzone decyzjami ochrony
srodowiska i strazy pozarnej wraz z naniesieniem ich w projekcie planu zostaty dokonane przez biuro
planowania z gestorem rurociggu paliwowego;

2) Przeznaczenie dziatki nr 94/5 na zabudowe parterowg jednorodzinng z ustlugami turystycznymi;

3) Wpisanie do przeznaczenia terenu funkcji adaptowanej — istniejgcej zabudowy mieszkaniowej MN1 — dz.
nr 95/5, tak jak w kartach terenu 04 MW2,U i 18 MW3,U. Mozliwo$¢ rozbudowy istniejacego domu
jednorodzinnego MN1 w miejscu planowanych ustug komercyjnych od frontu na terenie dz. nr 95/5,
zaznaczonych w rysunku projektu planu;

4) Dostep do drogi publicznej dla dz. nr 94/5 w postaci zaznaczonego na rysunku wjazdu od ul. Dickmana.
Dla dz. nr 95/5 zachowa¢ istniejacy od ul. Dickmana wjazd do zabudowy mieszkaniowej MNI1
i zaznaczenie go na rysunku planu. W glab dz. nr 95/5 zaplanowa¢ wjazd i wyjazd od ul. Dickmana ciggiem
pieszo-jezdnym o szerokosci 5,0 m wg wydanej decyzji WZ i ZT z 2014 r. dla dz. nr 95/5, ktory zostat
uzgodniony z biurem planowania i zaznaczenie na rysunku projektu planu;

5) Nie planowanie wjazdu od drogi wewngetrznej 46 KDW. Dziatka nr 95/5 nie przylega do tej drogi. Nie
projektowac innych zjazdow zgodnie z opinig zarzadcy drog i zieleni — pismo z dnia 07.05.2014 r.;

6) Nie planowanie wjazdu od dziatki nr 71/5, gdyz sktadajacy uwage nie jest jej wspotwlascicielem;

7) Zachowanie istniejacego swobodnego dostepu do infrastruktury technicznej znajdujacej si¢ wul.
Dickmana, tj. od sieci wodociagowej, kanalizacji, energetyki dla dz. nr 95/5 oraz dla nowej zabudowy
mieszkaniowej w glebi dziatki. Zachowanie swobodnego dostepu do infrastruktury technicznej dla dz. nr
94/5;

8) Stawke procentowa w wysokosci 10%. Nie wyraza zgody na 30%;

9) Nie planowanie rozbudowy ul. Dickmana, tak jak zaplanowano w m.p.z.p. 0101 — sprawa budowy
rurociggu paliwowego na dz. nr 94/5 1 95/5 toczy si¢ obecnie w WSA w Warszawie;

10) Nie planowanie glownej $ciezki rowerowej wzdtuz ul. Dickmana z powodu j.w. Na wysoko$ci dz. nr 94/5
1 95/5 sa juz dwie §ciezki rowerowe;

11) Przedstawienie w zalaczniku graficznym istniejgcego na dz. nr 95/5 domu jednorodzinnego tak, aby byt
widoczny bez kresek od planowanych uslug komercyjnych na froncie dziatki;

12) Prawidlowe zaznaczenie linii rozgraniczajgcej przebieg projektowanego rurociagu paliwowego DN250
wraz ze strefa bezpieczenstwa o szerokosci 12 m w granicach dz. nr 94/5 1 95/5 tak jak w dotgczonym do
uwagi rysunku planu Degbogorza dotyczacym zmiany miejscowego planu, sporzadzonej w 2014 r., ktory
w sposOb  precyzyjny ijednoznaczny przedstawia linie rozgraniczajace projektowanego rurociggu
paliwowego ze strefa bezpieczenstwa.

Plan miejscowy jest aktem prawnym, wszystkie ustalenia wnim zawarte dotyczace
zagospodarowania dz. nr 71/5 niosg skutki materialno-prawne dla wtasciciela tego terenu.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 2. Zgodnie z projektem planu dziatka nr 94/5 potozona jest w obrebie terenu 24 MN2,MW1
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe wielorodzinng w budynkach do
4 mieszkan, z zastrzezeniem ze czg$¢ dziatki nr 94/5 =znajduje si¢ w zasigegu potencjalnego
oddziatywania hatasu lotniczego, z faktu ktérego wynikajg ograniczenia w zagospodarowaniu (zgodnie
z wyjasnieniami wad 2w uzasadnieniu do nieuwzglgdnienia uwagi). W ramach zabudowy
jednorodzinnej zgodnie z zapisami projektu planu dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej
niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku dla ushug stanowigcych
uzupehienie funkcji mieszkaniowej i niezaktocajgcych jej. Ponadto od strony ul. A. Dickmana w pasie
o szerokosci ok. 43 m zawierajacym wicksza cze$¢ przedmiotowej dziatki zgodnie z zapisami projektu
planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow ushlugowych Iub uslugowo-mieszkalnych, w strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug oznaczonej na rysunku projektu planu — MN2, MW 1,U.
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Projekt planu dopuszcza na przedmiotowym terenie wysoko$¢ zabudowy do 51,5 m n.p.m., do
2 kondygnacji nadziemnych, wtym 1 kondygnacja w poddaszu, zatem realizacja parterowych
budynkow bedzie mozliwa.

Ad 3. Dziatka nr 95/5 potozona jest w obrebie terenu 24 MN2,MW1 przeznaczonego pod zabudowe
jednorodzinng wolno stojaca lub blizniacza, zabudowe wielorodzinng w budynkach zawierajacych do
4 mieszkan. Zgodnie zzapisami projektu planu funkcja adaptowana jest to istniejacy sposdb
uzytkowania, niemieszczacy si¢ w opisanym ogolnym zakresie okreslajagcym przeznaczenie terenu,
ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne z planem iumozliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie
tego sposobu uzytkowania oraz jego przeksztalcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.
Poniewaz projekt planu przeznacza teren m.in. pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca nie ma
uzasadnienia dla ustalenia istniejgcej zabudowy jednorodzinnej jako funkcji adaptowane;.

Zgodnie z zapisami projektu planu w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug oznaczonej na rysunku
projektu planu symbolem MN2,MW1,U (pas o szerokosci ok. 43 m) zawierajacej cz¢s¢ dziatki nr 95/5,
w ktorej zlokalizowany jest istniejacy budynek mieszkalny, oprocz zabudowy mieszkaniowej,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych. Jest to dopuszczenie
a nie wymog realizacji uslug. Rozbudowa istniejacego budynku mieszkalnego mozliwa bedzie pod
warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu dotyczacymi m.in. parametrow i wskaznikow zabudowy.

Ad 4. Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 2 ad 4.

Ad 5. Projekt planu nie nakazuje dojazdu do dziatki nr 95/5 od drogi wewnetrznej 46 KDW. Zgodnie
z zapisami projektu planu dojazd do terenu 24 MN2,MW1 w obrebie ktorego potozona jest dziatka nr
95/5 mozliwy jest od ul. A. Dickmana na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi lub od drogi
wewnetrzne] 46 KDW. W zwiazku z powyzszym dziatka nr 95/5 moze by¢ obstugiwana od ul. A.
Dickmana. Spos6b dojazdu zaleze¢ bedzie od przyszilego podziatu i sposobu zagospodarowania dziatki.

Ad 7. Zgodnie zrozstrzygnigciem uwagi nr 13 ad 3. ztozonej do projektu planu miejscowego
wylozonego po raz pierwszy w dniach od 26 listopada 2014 r. do 16 grudnia 2014 .

Ad 9. Linia rozgraniczajaca ul. A. Dickmana w rejonie dziatek 94/5 i95/5 zostata poprowadzona
wzdtuz istniejgcego wydzielenia przedmiotowych dziatek. Obecne wydzielenie drogi jest wystarczajace
dla istniejagcego ruchu samochodowego. Zgodnie z ustaleniami projektu planu nie przewiduje si¢
poszerzenia ulicy na tej wysokosci.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujgco:

Ad 1. Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 2 ad 1.

Ad 2. CzgSci dzialki nr 94/5 znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego oddziatywania hatasu
wynikajacego z lokalizacji lotniska wojskowego Oksywie/lotniska cywilnego powodowanego przez
starty, ladowania oraz przeloty statkdbw powietrznych. Na obszarach, na ktérych prognozowany
dlugookresowy $redni poziom dzwigku przekracza Ly 50 dB lub Lpywy 60 dB wyklucza si¢ sytuowanie
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Na rysunku projektu planu wskazano izofony
prognozowanego poziomu hatasu — Ly 50 dB iLpwy 60 dB (zgodnie z zalgcznikiem do Raportu
oddzialywania na srodowisko przedsiewzigcia pod nazwa Port Lotniczy Gdynia-Kosakowo).

W zwigzku zpowyzszym na czg$ci przedmiotowej dziatki nie moze by¢ realizowana zabudowa
mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa.

Ad 3. Brak podstaw do wprowadzenia zmian w projekcie planu w przedmiotowym zakresie (zgodnie
z wyjasnieniami w ad 3. w cze$ci ,,uwaga uwzgledniona”).

Ad 4. Jak w rozstrzygnieciu uwagi nr 2 ad 4,11.

Ad 5. Brak podstaw do wprowadzenia w projekcie planu zmian w przedmiotowym zakresie (zgodnie
z wyjasnieniami w ad 5. w cze$ci ,,uwaga uwzgledniona”).

Ad 6. Zgodnie z zapisami projektu planu dojazd mozliwy jest od ul. A. Dickmana. Pokazany na rysunku
planu linig przerywang przebieg drogi wewnetrznej jest zgodny z zalgcznikiem do wydanej decyzji
o warunkach zabudowy nr RAA.6730.46.2012.MP-728/61 z dnia 13.05.2014 r. i przebiega przez dzialki
71/5 195/5. Proponowany dojazd jest tylko zaleceniem a nie ustaleniem projektu planu. Dojazd do dziatek



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego - 66— Poz. 1835

bedzie potrzebny tylko w przypadku zamiaru podziatu dziatek. Mozliwe bedzie inne ustalenie dojazdu od
strony ul. A. Dickmana na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi.

Ad 7. Brak podstaw do wprowadzenia zmian w projekcie planu w przedmiotowym zakresie (zgodnie
z wyjasnieniami w ad 7. w czg$ci ,,uwaga uwzgledniona”).

Ad 8. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 14 ad 6. ztozonej do projektu planu miejscowego wylozonego
po raz pierwszy w dniach od 26 listopada 2014 r. do 16 grudnia 2014 r.

Ad 10. Glowna trasa rowerowa przebiega w liniach rozgraniczajacych ul. A. Dickmana i nie narusza
dziatek nr 94/5 1 95/5.

Ad 11. Jak w rozstrzygnieciu uwagi nr 2 ad 10.
Ad 12. Jak w rozstrzygnieciu uwagi nr 2 ad 9.

4. Elzbieta Zygmuntowicz, Stawiusz Zygmuntowicz wniesli o wprowadzenie zmiany fragmentu zapisu
planu dotyczacego dojazdu do karty terenu 08 MN3. Aktualny zapis brzmiacy: ,,do terenu 08 MN3 — 033 KD-L
1/2 - ul. S. Zolkiewskiego w przypadku wspolnego zagospodarowania dziatki nr 270/104 idzialki nr
93 znajdujacej si¢ na tereniec 04 MW2,U dopuszcza si¢ dojazd do dziatki 270/104 od ul. Pik. S. Dabka poprzez
dziatke nr 93” na nastepujacy: ,,do terenu 08 MN3 — 033 KD-L 1/2 — ul. S. Zotkiewskiego, poza dojazdem
z dziatki 515/104 ... ciag dalszy wedlug koncepcji pracownikow urzedu”.

Sktadajacy uwage poinformowali, Ze nabyta w dniu 25.09.2006 r. aktem notarialnym — Rep. A 9286/2006
dziatka numer 515/104 nie pelita i w dalszym ciagu nie petni zadnej stuzebnej funkcji w stosunku do
dziatki nr 270/104. Dziatka nr 515/104 zgodnie z projektem budowlanym RAA-I-7531/376/04/739 z dnia
19.07.2004 r. oraz cytowanym wyzej aktem notarialnym stanowi integralng cze$¢ wiascicieli dziatek od
numeru 508/104 do 517/104, zostata zabudowana w cato$ci naktadem finansowym wspotwlascicieli
z zerowym udzialem w kosztach Miasta Gdyni. Prezydent Miasta Gdyni oraz Biuro Planowania
Przestrzennego w swoim projekcie planu w dalszym ciggu razaco gwalci prywatng wilasnosé, stwarzajac
precedens do konfliktu intereséw w przysztosci miedzy mieszkancami.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1 zlozonej do projektu planu miejscowego wyltozonego po raz
pierwszy w dniach od 26 listopada 2014 r. do 16 grudnia 2014 r.

5. Barbara Sutkowska ztozyla uwage tozsamg z uwaga nr 4.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Jak w rozstrzygnieciu uwagi nr 4.
6. Irena Sutkowska, Roman Sutkowski ztozyli uwage tozsama z uwaga nr 4.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 4.

7. Anna Wawrzyniak, Marek Wawrzyniak wniesli o wprowadzenie zmiany fragmentu zapisu planu
dotyczacego dojazdu do karty terenu 08 MN3. Aktualny zapis brzmiacy: ,,do terenu 08 MN3 — 033 KD-L 1/2 -
ul. S. Zotkiewskiego w przypadku wspolnego zagospodarowania dzialki nr 270/104 i dzialki nr 93 znajdujacej
si¢ na terenie 04 MW2,U dopuszcza si¢ dojazd do dziatki 270/104 od ul. Pik. S. Dabka poprzez dziatke nr 93”
na nastepujacy: ,,do terenu 08 MN3 — 033 KD-L 1/2 — ul. S. Zétkiewskiego, poza dojazdem z dziatki 515/104
(...)". Skladajacy uwage wyjasniaja, ze dziatka 515/104 stanowi prywatna wiasno$¢ nabyta 10.11.2006 r.
aktem notarialnym — Repertorium A11205/2006 nie petnigc zadnej stuzebnej funkcji w stosunku do dziatki nr
270/104. Dziatka nr 515/104 zgodnie z projektem budowlanym RAA-I-7351/376/04/739 z dnia 19.07.2004 r.
oraz cytowanym wyzej aktem notarialnym stanowi integralng cze¢$¢ wilascicieli dziatek od numeru 508/104 do
517/104, zostala zabudowana w cato$ci nakladem finansowym wspotwiascicieli z zerowym udzialem
w kosztach Miasta Gdyni. Prezydent Miasta Gdyni oraz Biuro Planowania Przestrzennego w swoim projekcie
planu w dalszym ciagu razaco gwalci prywatng wlasnos¢, stwarzajac precedens do konfliktu interesow
w przysztos$ci migdzy mieszkancami.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 4.
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8. Zbigniew Kozeracki, Malgorzata Janina Mazurkiewicz, Kamil Franciszek Stankiewicz, Stawomir
Bolestaw Kozeracki ztozyli uwage, w ktorej:

1) Wyrazili zgod¢ na wykonanie placu manewrowego na dziatce nr 69/5 zgodnie z dotaczong do uwagi mapka
(zmniejszony plac do zawracania) — uwaga zostata wycofana pismem z dnia 27.03.2015 r.;

2) Wniesli o dopuszczenie wysoko$ci zabudowy do 52,5 m n.p.m.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 2. Nie ma uzasadnienia dla zwigkszania wysokosci zabudowy w terenie obecnie
niezurbanizowanym, gdzie zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gdyni jest to strefa przedmies$¢, w ktérej zgodnie z projektem planu proponuje si¢
ekstensywny charakter zabudowy. Zgodnie z projektem planu inwestor moze wybudowac budynek
o wysokosci do 51,5 m n.p.m. i do dwoch kondygnacji nadziemnych. Rzgdna znajdujaca si¢ na mapie
sytuacyjno-wysokos$ciowej na przedmiotowej dzialce wynosi 42,5 m n.p.m. Inwestor bedzie mogt
wybudowa¢ budynek o wysokosci do 9,0 m.

9. Piotr Kokoszczynski wniost o zmiang przeznaczenia terenu i dopuszczenie zabudowy MW2 (zabudowa
wielorodzinna niska) dla kart terenu od 20 do 24 MN2,MWI1.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

W zakresie przeznaczenia terendw Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gdyni wskazuje na przedmiotowym obszarze tereny o przewadze zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
i malych domoéw mieszkalnych, tereny ustug z dopuszczenie obiektow handlowych o powierzchni do
2000 m?. Ustalenia projektu planu nie mogg narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwala Rady Miasta Gdyni nr XVII/400/08
z 27 lutego 2008 r., zmienionego uchwata nr XXXVIII/799/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 15 stycznia
2014 r. Wnioskowana zabudowa MW?2 zgodnie z definicjg zawarta w projekcie planu sg to tereny zabudowy
wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji nadziemnych. Zabudowa taka nie miesci si¢
W opisanym powyzej zakresie przeznaczenia terenéw okreslonym w Studium.

10. Alicja Rasala ztozyla uwage tozsama z uwaga nr 9.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 9.
11. Stanistaw Hudzik ztozyt uwage tozsama z uwaga nr 9.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 9.

12. ITSC POLSKA Sp. z o.0. zlozyta uwage tozsamg z uwaga nr 9.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:
Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 9.
13. Marek Borkowski ztozyt uwage tozsamg z uwaga nr 9.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 9.

14. Andrzej Kobierowski, Barbara Sykuna, Sylwia Klamrowska, Andrzej Klamrowski ztozyli uwage,
w ktorej:

1) Jako wlasciciele iewentualni inwestorzy dziatek przylegajacych do zaprojektowanej drogi publicznej
42 KD-D 1/2 (KD-L 1/2), ktéora miata powsta¢ na bazie ich drogi wewnetrznej (zapisanej w KW
GD1Y/0004811, KW GD1Y/00041742/0) 1ibiegnacej symetrycznie na calej dlugosci dziatek
o zaprojektowanej szerokosci 8 m ze zjazdem do ul. Dickmana oraz na koncu z placem manewrowym
o wym. uzgodnionych z Zarzadem Drég i Zieleni tj. 12,5 mb x 12,5 mb w zwigzku z brakiem odniesienia
si¢ Gminy Gdynia co do formy, czasu oraz ceny proponowanej drogi publicznej ijednoznacznego
okreslenia (szeroko$¢ zaproponowanej drogi publicznej na catej dlugo$ci wraz z poboczem maksymalnie
10 mb, bezposredni zjazd do ul. Dickmana i plac manewrowy na koncu ulicy zgodnie z przepisami 12,5 x



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego - 68— Poz. 1835

12,5) nie wyrazaja zgody na przejecie ich drogi wewnetrznej. Jednocze$nie wnosza o usunigcie
przedmiotowej drogi z ich terenu i rysunku planu oraz zastapienie jej karta terenu 23 MN2, MW1;

2) Odnoszac si¢ do warunkoéw podziatu nieruchomosci, parametréow dziatek budowlanych wniesli o zmiang
minimalnych powierzchni dziatek budowlanych na:

- dla zabudowy wolno stojacej — 500 m?,

- dla zabudowy blizniaczej — 300 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 150 m?/mieszkanie.
Poinformowali, Ze akceptujg pozostale ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego.
Prezydent uwzglednit uwage w cze$ci wprowadzajac do projektu planu ponizsze zmiany:

Ad 1. Zweryfikowano linie rozgraniczajace ulicy 42 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — ograniczajac
szeroko$¢ do 10 m w liniach rozgraniczajacych na calej dtugosci drogi z mozliwoscia realizacji placu
do zawracania na granicy z dziatkg nr 46/6 o wymiarach ok. 12,5 x 12,5 m.

Nieuwzglednienie cze$ci uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ad 1. Zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie (Dz. U. z dnia 14 maja 1999 r.) odstepy miedzy skrzyzowaniami na terenie zabudowy
nie powinny by¢ mniejsze niz 150 m, przy czym na drodze klasy Z nalezy dazy¢ do ograniczenia
liczby zjazdoéw, szczegolnie do terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe. W rejonie ulicy A.
Dickmana zaprojektowane zostaty trzy skrzyzowania w odlegto$ci min. 150 m. Zaprojektowanie
drogi 42 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) jako publicznej podyktowane jest jej usytuowaniem w odlegtosci
ponad 150 m od pozostatych skrzyzowan ulic publicznych 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) i 41 KD-D 1/2
z ul. Dickmana 28 KD-Z 1/2. Zaprojektowany uktad drég dojazdowych w projekcie planu zapewni
wlasciwe funkcjonowanie przysztej zabudowy mieszkaniowej. Ustalona w projekcie planu szerokosé
ulicy dojazdowej 42 KD-D (KD-L 1/2) — min. 10 m wynika z w/w rozporzadzenia.

Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy. Zapisy planu nie moga w sposob bezposredni rozstrzygac¢ o realizacji roszczen, o ktdrych
mowa w art. 36 ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad 2. Nie ma uzasadnienia dla zmniejszania wielko$ci minimalnych powierzchni nowo
wydzielanych dzialek budowlanych w terenie obecnie niezurbanizowanym, atym samym
zageszczania zabudowy, gdzie zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gdyni jest to strefa przedmies¢, w ktorej zgodnie z projektem planu proponuje si¢
ekstensywny charakter zabudowy.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdyni

Zygmunt Zmuda-
Trzebiatowski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/111/15
Rady Miasta Gdyni
z dnia 22 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Oksywie
Gdyni, rejon ulic A. Dickmana, Ptk. S. Dabka i Zielonej przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:
a) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:

-ulicy 28 KD-Z 1/2 (ul. A. Dickmana) o parametrach ulicy zbiorczej — jednojezdniowej z dwoma
pasami ruchu, obustronnym chodnikiem i trasa rowerowa,

- ulicy 29 — 30 KD-Z 1/2 (czgs¢ ul. Pik. S. Dabka) o parametrach ulicy zbiorczej — jednojezdniowej
z dwoma pasami ruchu, obustronnym chodnikiem i trasg rowerowa,

- ulicy 31 — 32 KD-Z 1/2 (czg¢$¢ ul. Zielonej) o parametrach ulicy zbiorczej — jednojezdniowej z dwoma
pasami ruchu, obustronnym chodnikiem i trasg rowerowa,

- ulic dojazdowych: 34 KD-D 1/2 (ul. S. Zétkiewskiego), 36 KD-D 1/2 (ul. Rycerska),
- skrzyzowania ulic Ptk. S. Dabka i Bosmanskiej,
- skrzyzowania ulic Ptk. S. Dgbka i A. Dickmana;
b) budowa ulic dojazdowych/lokalnych: 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2), 41 KD-D 1/2, 42 KD-D 1/2 (KD-L 1/2);
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:

a) obszar planu objety jest systemami sieci infrastruktury technicznej — niezbedne sg inwestycje zwigzane
zmodernizacja oraz rozbudowa infrastruktury technicznej, wtym w powigzaniu z realizacja
przedsiewzig¢ wymienionych w pkt 1.

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegolnych elementdéw infrastruktury technicznej jest zadaniem
wlasnym gminy imoze by¢ finansowana zbudzetu Miasta Gdyni lub wspolfinansowana ze S$rodkow
zewnetrznych.

3. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdyni

Zygmunt Zmuda-
Trzebiatowski
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