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UCHWALA NR 36.X11.2015

RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE
z dnia 21 kwietnia 2015 r.

zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Debrzno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 2 pkt. 3, art. 41 ust. I iart. 42 ustawy z 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z2013 r., poz.594 ze zmianami Dz. U.z 2013 r., poz. 645,
13181 Dz. U. 22014, poz. 379, 1072 ) oraz art.21 ust. ] pkt. 2 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 poz.
150 ) uchwala si¢ , co nastepuje:

Rada Miejska uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Debrzno stanowigce zalacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 - tu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Debrznie

Zdzislaw Jozef Marek
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Zakacznik do Uchwaty Nr 36.XI1.2015
Rady Miejskiej w Debrznie
z dnia 21 kwietnia 2015 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKELAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU MIASTA I GMINY DEBRZNO

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne
§1

Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Debrzno.

§ 2. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U.z 2014 poz. 150) zwana jest w niniejszej uchwale
,Lustawa".

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy Debrzno tworzg lokale okreslone w art. 20 ustawy.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu miasta wchodza nastepujace rodzaje lokali - mieszkalne, zamienne
i socjalne - okreslone w art. 2 ust. 1 pkt. 4, 51 6 ustawy.

§ 4. Wynajmujacym lokale mieszkalne, zamienne i socjalne jest Miasto i Gmina Debrzno reprezentowana
przez Burmistrza Miasta i Gminy lub podmiot przez niego upowazniony.

§ 5. Za dochod w rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza si¢ pojecie dochodu zawarte w Art. 3 ust. 21
3 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2013 r. poz. 966; 984 )

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Debrzno

§ 6. 1. Miasto i Gmina gospodarujagc swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne
mieszkancom stale zamieszkujacym na terenie miasta i gminy Debrzno.

§ 7. Miasto i Gmina w celu zmniejszenia niedoboru lokali socjalnych i komunalnych do wykonywania
swoich zadan ustawowych /zapewnienia lokali osobom, ktorych gospodarstwo domowe osigga niski dochdd /
moze swoje zadania wykonywac poprzez:

1) Budownictwo komunalne.

2) Wynajem lokali od innych podmiotow.

3) Zakup lokali.

4) Przejmowanie lokali od innych podmiotow.

§ 8. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy Debrzno z wyjatkiem lokali socjalnych moga
by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

Rozdzial 3.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Zatatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna si¢ od ztozenia wniosku o najem lokalu
mieszkalnego. Tryb sktadania wniosku okresla Burmistrz Miasta i Gminy Debrzno.

2. Wnioski o przydziat lokali docelowych wraz z o§wiadczeniem o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie
i publikowanie danych osobowych, zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych
(Dz. U. 22014 1. poz. 1182 z pdzniejszymi zmianami ) sktada si¢ sekretariacie Miasta i Gminy Debrzno

3. Weryfikacje i opiniowanie wnioskow przeprowadza Komisja Mieszkaniowa.
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4. Komisja Mieszkaniowa sporzadza list¢ przydziatu lokali/-u/ docelowych/-ego/, ktorg przedstawia do
zatwierdzenia Burmistrzowi Miasta i Gminy.

5. Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego zobowiazany jest
Burmistrz Miasta i Gminy Debrzno Iub podmiot przez niego upowazniony (w tym zarzadca /administrator).

§ 10. Sposob przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest
jawny. Jawny jest tez sposob wyboru o0sob, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane. Jawno$¢
postgpowania ma na celu realizacj¢ kontroli spoteczne;j.

§ 11. 1. Ustalenie osob spetniajagcych kryteria zawarte w § 12, 131 14 nastepuje w formie rocznych
wykazow.

Roczne wykazy sporzadza Burmistrz Miasta i Gminy Debrzno w sposob jawny izapewniajacy ich
spoteczng kontrole, przez co rozumie si¢ opiniowanie przez Komisj¢ Mieszkaniowa wnioskow o0sob,
ubiegajacych sie o ujecie w wykazie oraz projektow wykazow.

2. Ostateczny wykaz osob ustala Burmistrz Miasta i Gminy.

3. llo$¢ os6b ujetych w rocznym wykazie powinna by¢ dostosowana do mozliwosci lokalowych Miasta
i Gminy.

4. Warunki okreslone w § 12, 131 14 musza by¢ spetnione w chwili otrzymania skierowania na zawarcie
umowy najmu lokalu.

Rozdzial 4.
Zasady wynajmowania lokali oraz kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 12. 1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie lokalu w najem lub podnajem:

a) na czas nieoznaczony nie moze przekracza¢ 150 % najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych
1100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego z okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

b) dla lokalu socjalnego nie moze przekracza¢ 100 % najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych
175 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego z okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

2. W przypadku, gdy wysokos¢ dochodu gospodarstwva domowego w przeliczeniu na 1 cztonka
gospodarstwa domowego przez okres minimum sze$ciu miesigcy nie przekraczaty 75 % najnizszej emerytury
w gospodarstwach jednoosobowych lub 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych osoby
te moga w uzasadnionych przypadkach ubiegaé¢ si¢ o dodatkowa obnizke czynszu w wysokosci 20 % stawki
obowigzujacej w danym lokalu nalezacym do zasobow miasta igminy. Obnizka ta nie dotyczy lokali
socjalnych.

3. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy rozumie sig:

a) zamieszkiwanie w lokalu, w ktéorym na osobe¢ stale zamieszkujaca przypada mniej niz 6 m2 powierzchni
mieszkalnej przez okres co najmniej 12 miesiecy przed dniem zlozenia wniosku, w przypadku ubiegania si¢
0 zawarcie Umowy hajmu na czas nieoznaczony.

b) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na osobe stale zamieszkujacg przypada mniej niz 5 m2 powierzchni
mieszkalnej przez okres co najmniej 12 miesiecy przed dniem zlozenia wniosku, w przypadku ubiegania si¢
0 zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.

§ 13. 1. Gmina w pierwszej kolejnoséci zawiera umowy najmu lub podnajmu lokali mieszkalnych na czas
nieoznaczony zosobami, ktoére nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych ioprocz warunkow
wskazanych w § 12 ust. 1 lit. a), spelniaja jeden z ponizszych warunkoéw:

a) s mieszkancami miasta i gminy Debrzno,

b) zamieszkuja w lokalu o znacznym przeggszczeniu, w ktérym na osobe przypada mniej niz 5 m2 powierzchni
mieszkalne;j,
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c) zamieszkujg w lokalach nie spelniajacych wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
w rozumieniu przepisow okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

d) ztoza wniosek o przydzial lokalu.

2. Gmina w pierwszej kolejnosci zawiera umowy najmu lokali socjalnych zosobami, ktére nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i oprocz warunkow wskazanych w § 12 ust. 1 lit. b), spetniajg jeden
Z ponizszych warunkow:

a) s mieszkancami miasta i gminy Debrzno,

b) s3 bezdomne w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Tekst jedn.
Dz. U. 22013 r., poz. 182 z pdzniejszymi zmianami),

¢) nie majg tytulu prawnego do lokalu,

d) na mocy orzeczenia sadowego nabyty uprawnienia do lokalu socjalnego W tym przypadku miasto i gmina
zawiera umowy najmu poza kolejnoscia.

3. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony.

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ za zgoda lub na wniosek najemcy oddanie lokalu w najem bez wyposazenia
w nadajace si¢ do uzywania instalacje iurzadzenia techniczne oraz remontu, gdzie wyposazenie iremont
zostang wykonane na koszt wlasny przysztego najemcy z zachowaniem pierwszenstwa zawarcia umowy najmu.

2. Lokale mieszkalne, ktoérych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m2:
a) moga by¢ oddawane w najem w drodze przetargu,

b) do przetargu stawa¢ mogg rowniez inni najemcy lokali gminnych nie posiadajacy zadluzenia ipod
warunkiem przekazania do dyspozycji gminy po wygranym przetargu dotychczas zajmowanego lokalu.

¢) zasady przetargu w drodze zarzadzenia okre$la Burmistrz.

3. Wynajmujacy przez umowe najmu zobowigzany jest odda¢ najemcy lokal do uzywania wraz z jednym
nieodptatnym pomieszczeniem przynaleznym przeznaczonym na cele sktadowe.

Rozdzial 5.
Lokale zamienne

§ 15. 1. Najemca lokalu zamiennego moze by¢ wylacznie osoba:
a) ktorej dotychczasowy lokal zostal uznany za niemieszkalny,
b) zamieszkuje w lokalach stanowigcych wlasno$¢ miasta i gminy Debrzno,

¢) zamieszkuje w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego, rozbidrki lub z innych wzgledow np.:
budowa drogi,

d) utracita lokal w wyniku klgski zywiotowej czy tez katastrofy budowlane;j,

2. Lokale zamienne wynajmowane sg osobom bez wzgledu na wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
najemcy.

3. Lokal zamienny moze by¢ rowniez wynajety najemcy, ktoremu wypowiedziano dotychczasowa umowe
najmu lokalu mieszkalnego, w oparciu o art. 21 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 6.
Zamiana lokali

§ 16. 1. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemna zgoda Wynajmujacego.

2. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osob¢ bedzie przypada¢ mniej niz 5 m2
powierzchni tacznej pokoi lub gdy zamiana moze zagrozi¢ interesowi Miasta i Gminy.

3. Przy zamianie lokali wszelkie koszty zwigzane zzamiang i przygotowaniem lokali do zamieszkania
ponosza najemcy dokonujacy zamiany.
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4. Zamiana nastgpuje pod warunkiem ztozenia pisemnych o$wiadczen przez najemcoéw wyrazajacych chec
takiej zamiany.

5.Zamiana moze nastapi¢ roéwniez pomig¢dzy najemca, a osobg nie posiadajgcg prawa do lokalu
zamieszkujaca w zasobach gminy, ktora utracita wezesniej to prawo z réznych powodow.

6. Lokale socjalne mogg by¢ rowniez przedmiotem zamiany.

7. Warunkiem dokonania zamiany jest uregulowanie zalegtych nalezno$ci ztytulu najmu wobec
wynajmujgcego.

8. Zamiana lokali moze rowniez nastapi¢ w wyniku propozycji ztozonej przez Miasto i Gming Debrzno.
Propozycje te moga dotyczy¢.

a) najemcOw posiadajacych zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, ktorym w celu uniknigcia rozwigzania
dotychczasowej umowy najmu iwystgpienia do sadu o nakazanie oproznienia lokalu, sktadana jest
propozycja zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na inny,

b) najemcoéw lokali podlegajacych prywatyzacji, ktorzy nie skorzystali z pierwszenstwa w nabyciu
zajmowanego lokalu,

9.Nie przyjecie przez najemce propozycji zamiany lokalu inie splacenie zalegloSci w oplatach za
uzywanie lokalu, stanowi podstaw¢ do wypowiedzenia umowy najmu i wystgpienie do sadu o nakazanie
oproznienia lokalu.

10. Zamiana lokali zadtuzonych dopuszczalna jest bez koniecznosci uregulowania dtugu przed zawarciem
umowy najmu, w przypadkach objecia w drodze zamiany lokalu o nizszej kategorii wartosci uzytkowej
wskazanego lokalu.

§ 17. 1. Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokalu, jezeli w wyniku takiej zamiany
wynajmujacy uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny, lokal o wyzszym standardzie wyposazenia lub lokal
o wigkszym metrazu powierzchni mieszkalnej (pokoi).

2. Najemcy lokali, ktorzy posiadaja utrudniony dostgp do swoich lokali z powodu warunkéw zdrowotnych
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim mogg ubiegac si¢ o zamiang obecnego lokalu na lokal,
w ktorym utrudnienie w dostepie do lokalu nie bedzie wystepowac.

Rozdzial 7.
Zwiekszanie mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy poprzez adaptacje lokali niemieszkalnych na lokale
mieszkalne

§ 18. Mieszkaniowy zasdb Miasta i Gminy mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne
na koszt wlasny adaptacji strychow, suszarni, pralni iinnych pomieszczen nie wchodzacych w sktad juz
istniejacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych usytuowanych w obiektach stanowigcych wilasno$¢ miasta
1 gminy w celu wybudowania lub powigkszenia zajmowanego mieszkania.

§ 19. Adaptacja, o ktorej mowa w § 18 polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie, odbudowie
pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budowlanych lub kapitalnym remoncie lokali mieszkalnych.

§ 20. Obiekty budowlane i lokale przewidziane do rob6t budowlanych typuja zarzadcy budynkow.

§ 21. Po wytypowaniu obiektow budowlanych ilokali zarzadca musi uzyskaé pozytywnag opini¢
urbanistyczno-architektoniczng co do mozliwosci przeprowadzenia inwestycji budowlane;.

§ 22. Informacje o obiektach budowlanych i lokalach przeznaczonych do inwestycji budowlanych na koszt
wlasny podawane beda do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w gmachu Urzedu
Miasta i Gminy.

§ 23. Zatatwienie spraw dotyczacych zawarcia umowy o udostgpnienie obiektu budowlanego i lokalu
z przeznaczeniem na adaptacje musi by¢ poprzedzone zlozeniem wniosku. Tryb skladania wniosku oraz
miejsce ztozenia okresla Burmistrz Miasta i Gminy.

§ 24. Wyboru os6b, ktore otrzymaja skierowanie na zawarcie umowy o udostepnienie obiektu budowlanego
i lokalu dokonuje Burmistrz, po zasiegnieciu opinii Komisji Mieszkaniowe;.

§ 25.
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Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych ekspertyz iprojektow technicznych osoba
wymieniona w § 22 zawiera zzarzadca umowe o udostepnienie obiektu budowlanego i lokalu
Z przeznaczeniem na adaptacje.

§26. W zawartej umowie powinny by¢ okre§lone w szczegolnosci warunki udostgpnienia obiektu
budowlanego i lokalu do adaptacji, a takze wzajemne obowiazki inwestora i zarzadcy oraz stosowne rozliczenia
z tym zwigzane.

§ 27. Po zakonczeniu robot adaptacyjnych ikomisyjnym odbiorze lokalu, inwestor zktérym zawarto
umowe¢ na udostepnienie obiektu budowlanego ilokalu otrzymuje skierowanie na zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 28. 1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: matzonek
nie bedacy wspdtajemca lokalu, dzieci najemcy ijego wspolmatzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca
byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktora pozostawala faktycznie we wspolnym
pozyciu z najemca.

2. Osoby wyzej wymienione wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaty
z najemcg w tym lokalu do chwili jego $mierci. W razie braku osob wyzej wymienionych stosunek najmu
lokalu mieszkalnego wygasa.

3. Wynajmujacy zawrze umowe najmu lokalu stanowigcego wiasno$é Miasta i Gminy z osobami, ktore
nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli zamieszkiwaty z nim przez okres nie krotszy niz
10 lat.

§ 29. 1. Burmistrz lub osoba posiadajaca pelnomocnictwo moze wyrazi¢ zgode na ponowne nawigzanie lub
kontynuowanie najmu z osobg, ktérej wypowiedziano umowe najmu:

a) na podstawie art. 11 ust. 2 pkt. 2 ustawy, a ktora uregulowata nalezne zaleglosci.

b) na podstawie art. 11 ust. 2 pkt. 1 ustawy, a ktora zaprzestata dopuszczania si¢ do powstania szkod, a takze
wykraczania w sposob razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ rowniez do osob, ktorym sad prawomocnym wyrokiem nakazat
oproznienie lokalu, jezeli sptacily one zalegle nalezno$ci w oplatach zwigzanych z uzywaniem lokalu oraz
wszystkie koszty sadowe 1iegzekucyjne zwigzane z postgpowaniem o oproznienie lokalu, oile nadal
zamieszkuja w tym lokalu.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 30. Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowy najmu z osobami, ktore przed wejsciem w zycie uchwaty
uzyskaty pozwolenie na adaptacj¢ lokalu niemieszkalnego na mieszkalny
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