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UCHWALA NR XX/249/2016
RADY MIEJSKIEJ W LEBIE

z dnia 29 czerwca 2016 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Leba oraz pomieszczen tymczasowych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z2016 poz.446) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 150, z
pozn. zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Leba, stanowigce zalacznik do niniejszej uchwaty.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001
1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu
cywilnego.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XXVIII/271/2009 Rady Miejskiej w Lebie z dnia 26 czerwca 2009 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Leba.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Leby.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lebie

Zdzislaw Stasiak
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Zakacznik do Uchwatly Nr XX/249/2016
Rady Miejskiej w Lebie
z dnia 29 czerwca 2016 1.

Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej L.eba oraz
pomieszczen tymczasowych

DZIAL I Przepisy ogélne

1. Uchwate stosuje si¢ do wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Leba, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Dysponentem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej L.eba jest Burmistrz
Miasta Leby.

3. Definicja poje¢ uzytych w niniejszym zatgczniku do uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej L.eba oraz pomieszczen tymczasowych:

1) ustawa - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z p6zn. zm. ),

2) Gmina - Gmina Miejska Leba,

3) zasob - mieszkaniowy zas6b Gminy w rozumieniu ustawy,

4) lokal - lokal w rozumieniu ustawy,

5) lokal socjalny - lokal socjalny w rozumieniu ustawy,

6) lokal zamienny - lokal zamienny w rozumieniu ustawy,

7) pomieszczenie tymczasowe - pomieszczenie tymczasowe w rozumieniu ustawy,

8) kwota najnizszej emerytury - kwota najnizszej emerytury oglaszana przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”,

9) lokal o nadmiernym zaludnieniu - lokal w ktérym na jedng osobg zamieszkujaca z zamiarem statego pobytu
przypada mniej niz 5 m2 powierzchni pokoi.

10) dochéd - dochod w rozumieniu art. 3 pkt 1) ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach
rodzinnych ( tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 114 ),

11) gospodarstwo domowe - najemca samodzielnie zamieszkujacy lokal lub najemca, jego matzonek oraz
inne osoby wspoélnie z nim stale zamieszkujace i gospodarujace, ktore swoje prawa do zamieszkiwania w
lokalu wywodzg z prawa tego najemcy,

12) Komisja - Spoleczna Komisja Mieszkaniowa.

DZIAL II Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu
na czasnieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

1. Lokal mieszkalny moze by¢ oddany w najem na czas nieoznaczony:

1) gospodarstwom domowym jednoosobowym, ktérych $redni miesieczny dochéd w okresie 12 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem nie przekracza 300 % najnizszej emerytury,

2) gospodarstwom domowym wieloosobowym, ktérych sredni miesigczny dochdd, w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego, w okresie 12 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem
nie przekracza 250 % najnizszej emerytury.

2. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem:
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1) gospodarstwom domowym jednoosobowym, ktorych $redni miesigczny dochdod w okresie 12 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem nie przekracza 210 % najnizszej emerytury,

2) gospodarstwom domowym wieloosobowym, ktorych $redni miesieczny dochdéd, w przeliczeniu na 1
cztonka gospodarstwa domowego, w okresie 12 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem
nie przekracza 120 % najnizszej emerytury.

3. Za dochod uprawniajacy do obnizki czynszu uwaza si¢ dochéd w rozumieniu ustawy o $wiadczeniach
rodzinnych.

4. Ustala si¢ nastepujace progi dochodowe, uprawniajace, po ztozeniu stosownego wniosku przez najemcg,
do obnizki czynszu:

1) dla gospodarstw jednoosobowych, przy dochodzie ponizej 100 % najnizszej emerytury - wysoko$¢ obnizki
10 %,
2) dla gospodarstw wieloosobowych, przy dochodzie na jednego cztonka gospodarstwa domowego ponizej 50
% najnizszej emerytury - wysoko$¢ obnizki 10 %.
DZIALIII  Wynajem lokali wchodzacych w sklad zasobu - zasady ogélne. Warunki
zamieszKkiwaniakwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspolnoty samorzadowej nastepuje przy zastosowaniu
zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.

2. Kwalifikowanie i realizacja wnioskow o pomoc mieszkaniowa odbywa si¢ wylacznie na podstawie
jednego z tytulu przewidzianego przepisami w niniejszej uchwaty.

3. W przypadku zbiegu tytutow uprawniajacych do starania si¢ 0 pomoc mieszkaniowg Gminy, gdy jeden z
tych tytulow stanowi prawomocne orzeczenie sgdowe lub ostateczng decyzje administracyjng, z ktoérych
wynika obowigzek zapewnienia przez Gming lokalu, sprawa bedzie rozpatrywana wylacznie na podstawie
prawomocnego orzeczenia sgdowego lub ostatecznej decyzji administracyjne;.

4. Umowe najmu lokalu na czas niecoznaczony oraz lokalu socjalnego, zawiera si¢ niezwlocznie po
otrzymaniu zawiadomienia, nie p6zniej niz w terminie 14 dni od dnia jego dorgczenia. Jezeli umowa najmu nie
zostanie zawarta w tym terminie, z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych po stronie osoby uprawnionej, oferta
zawarcia umowy najmu traci waznosc.

5. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera si¢ na czas nie dtuzszy niz 1 rok.
6. Umowy najmu pomieszczen tymczasowych zawiera si¢ na czas nie dtuzszy niz 6 miesiecy.

7.Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony, lokali socjalnych, pomieszczen
tymczasowych moga by¢ zawierane z osobami, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
ktorych warunki zamieszkania kwalifikujg do ich poprawy i znalazly si¢ w trudnej sytuacji materialne;j.

8. Przez osoby, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i ktérych warunki zamieszkania
kwalifikujg do ich poprawy rozumie si¢ osoby, ktore:

1) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, a w przypadku matzonkéw zadnemu z nich
nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu,

2) zamieszkuja w lokalu o nadmiernym zaludnieniu.

9. Osoba ubiegajaca si¢ 0 pomoc mieszkaniowg musi by¢ czlonkiem wspdlnoty samorzadowej - osoba
zamieszkujacg na terenie Gminy z zamiarem statego pobytu, ktory powinna wykazac.

DZIAL IV Kryteria wyboru oséb, ktéorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmulokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, lokalu socjalnego.

1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, w pierwszej
kolejnosci sa:

1) osoby, ktére zostaly pozbawione mieszkania w wyniku zdarzen losowych ( w szczegodlnosci klgski
zywiotowej, katastrofy lub pozaru ),

2) osoby, ktore mieszkaja w lokalu, ktory z uwagi na zty stan techniczny nie nadaje si¢ do zamieszkania,
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3 ) posiadaja tytul prawny na czas nieoznaczony do lokalu wchodzacego w zasob i spehiajg jedno z
nastepujacych kryteriow:

- wystepuja o najem mniejszego mieszkania,
- wystepuja o najem mieszkania dostosowanego do ich potrzeb ze wzglgdu na stan zdrowia, jezeli
zwalniajg do dyspozycji Gminy zajmowany dotychczas lokal,
- z przyczyn ekonomicznych wystepuja o najem mieszkania o nizszym czynszu, jezeli zwalniajg do
dyspozycji Gminy lokal o wyzszym standardzie.
2. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, w pierwszej kolejnosci sa:

1) osoby, ktére zostaly pozbawione mieszkania w wyniku zdarzen losowych ( w szczegdlnosci klgski
zywiotowej, katastrofy lub pozaru ),

2) osoby, ktore nabyty uprawnienie do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego;

3) osoby posiadajace niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe w rozumieniu niniejszej uchwaty i osiagajace
odpowiednio niskie dochody ( okreslone w niniejszej uchwale ), w stosunku do ktorych stwierdzono
wystepowanie co najmniej jednej z nastgpujacych okolicznosci:

- wnioskodawca, lub osoba objeta wnioskiem posiada znaczny stopiefn niepelnosprawnosci lub catkowita
niezdolnos$¢ do pracy i samodzielnej egzystencji,

- wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem jest ofiara przemocy w rodzinie, potwierdzonej
prawomocnym orzeczeniem sagdowym,

- wnioskodawca jest osoba samotnie wychowujacg, w rozumieniu ustawy o $wiadczeniach rodzinnych,
powyzej 4 whasnych lub przysposobionych matoletnich dzieci,

- wnioskodawca opuscit dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnosci, a przed umieszczeniem w
placowce zamieszkiwatl na terenie Gminy i nie ma mozliwosci powrotu do lokalu, w ktérym uprzednio
mieszkat,

- wnioskodawca posiada tytul prawny na czas nieoznaczony do lokalu bedgcego w zasobie Gminy i z
przyczyn ekonomicznych wystepuje o najem lokalu socjalnego, spetniajac jednoczesnie kryteria
dochodowe okreslone w niniejszej uchwale przewidziane dla oso6b ubiegajacych sie o lokal socjalny.

DZIAL V Warunki dokonywania zamiany lokaliwchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

1. Zamiana lokali mieszkalnych, wymaga porozumienia pomi¢dzy najemcami oraz uzyskania zgody
wlascicieli lokali.

2. Odmawia si¢ wyrazenia zgody na zamian¢ lokali, jezeli jej dokonanie mogloby narusza¢ zasady
racjonalnego gospodarowania zasobem, w szczegolnosci gdy:

1) w lokalu objetym zamiang zaistniatoby nadmierne zaludnienie,

2) nie byloby mozliwe ponowne zasiedlenie lokalu uzyskanego w wyniku zamiany, z uwagi na zasady
okreslone odrebnymi przepisami,

3) wystapityby znaczne trudno$ci w zasiedleniu lokalu uzyskanego w wyniku zamiany, z uwagi na jego
powierzchnig, strukture lub potozenie,

4) dotychczasowi najemcy lokalu podlegajacego zamianie, w sposob razacy lub uporczywy wykraczali
przeciwko porzadkowi domowemu w zajmowanym lokalu,

5) istniejg nieuregulowane naleznosci, z wylaczeniem sytuacji dokonania zamiany na lokal mniejszy, pod
warunkiem podpisania ugody/porozumienia, w sprawie splaty zadluzenia i uiszczania biezacych naleznosci
w pelnej wysokosci.

3. Pomieszczenia tymczasowe nie podlegaja zamianie.

DZIAL VI Lokale zamienne
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1. Gmina moze zawiera¢ umowy najmu lokali zamiennych w nizej wymienionych przypadkach:
1) przeznaczenia budynku lub lokalu do modernizacji lub remontu,
2) przeznaczenia budynku do rozbiorki,
3) uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny,
4) katastrofy budowlanej, klegski zywiotowej, pozaru,

5) innych niz wymienione w ppkt 1-4, w przypadku konieczno$ci oproznienia budynkéw ze wzgledu na
planowane lub realizowane inwestycje, w tym inwestycje celu publicznego.

DZIAL VII  Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

1. Rozpatrywanie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna si¢ od ztozenia wniosku o najem lokalu.
Whioski sktada si¢ w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Lebie.

2. Osoba ubiegajaca sie o wynajecie lokalu sktada wniosek o najem lokalu zawierajacy opis sytuacji
mieszkaniowej i zyciowej, uzasadniajacej ubieganie si¢ o lokal mieszkalny z zasobu Gminy, do ktorego
zalgcza:

1) dokumenty potwierdzajace uzyskane dochody na poziomie kwalifikujacym do uzyskania najmu lokalu
mieszkalnego na czas oznaczony lub lokalu socjalnego,

2) dokument potwierdzajacy zameldowanie na terenie Gminy lub o$wiadczenie w ktorym wykaze, ze jest
cztonkiem wspolnoty samorzadowej ( osobg zamieszkujgca na terenie Gminy z zamiarem statego pobytu ),

3) o§wiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych osobowych, zgodnie z
ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych ( tekst jednolity Dz. U. z 2015 roku, poz.
2135, z p6zn. zm. ).

3. Wnioski zawierajace braki formalne, nie uzupelnione w oznaczonym terminie, podlegaja zwrotowi bez
rozpatrzenia.

4. Kontrola spoteczna dotyczaca zasad wynajmowania lokali znajdujacych si¢ w zasobie Gminy, jest
realizowana przez Spoteczng Komisje Mieszkaniows.

5. Burmistrz powotuje w drodze zarzadzenia Spoleczng Komisje Mieszkaniows.
6. W sktad Komisji wchodzi 5 0sob.
7. Cztonkowie Komisji muszg by¢ osobami petnoletnimi, zameldowanymi na pobyt staty na terenie Gminy.
8. Wykluczone sg z prac Komisji osoby:
1) ktére maja interes prawny zwiazany z praca Komisji,
2) ktorych cztonkowie rodziny majg interes prawny zwigzany z pracg Komisji,
3) ktorych cztonkowie rodzin juz sa powolani do sktadu Komisji.
9. Komisja powotywana jest na okres 4 lat.
10. Za pracg w Komisji nie przystluguje wynagrodzenie.
11. Komisja podejmuje decyzje zwykla wigkszoscia glosow, w obecnosci co najmniej 50 % pelnego sktadu
komisji.
12. Komisja sprawuje nadzor spoteczny nad polityka mieszkaniowg Gminy. W szczegdlnosci nadzor
polega na:
1) weryfikacji dokumentéw sktadanych na przydziat lokali mieszkalnych,

2) ocenie warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy oraz oceny formalnej i merytorycznej ztozonego
wniosku,

3) rozpatrywaniu spraw wnoszonych w zakresie prawidtowosci przydziatu lokali.
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13. Ztozony wniosek o najem mieszkania, przekazuje si¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, celem
sprawdzenia warunkoéw mieszkaniowych wnioskodawcy i zaopiniowania wniosku.

14. Wnioskodawca, po pozytywnie zaopiniowanym przez Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniowa wniosku,
ktory spetnia przepisy niniejszej uchwaly, zostaje umieszczony na licie 0sob oczekujacych na najem lokalu.

15. Realizacja wynajmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i lokali socjalnych jest uzalezniona od
mozliwosci pozyskania lokali.

16. Ostateczng decyzje o przydziale mieszkania podejmuje Burmistrz Miasta Leby.

DZIAL VIII Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym
przeznajemce, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego wilasnos¢ Gminy ze
wstepnymi, wstepnymi, rodzenstwem i osobami przysposobionymi najemcy, ktére do czasu ustania stosunku
najmu stale zamieszkiwaty z najemca w tym lokalu, jezeli dotychczasowy najemca:

1) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku matzenskiego,

2) uzyskat tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego, w ktorym w przypadku przekwaterowania wszystkich
0s6b uprawnionych nastapitloby nadmierne zaludnienie lokalu.

2. Umowa najmu z osobami wymienionymi w pkt 1 moze by¢ zawarta jezeli osoby te nie majg mozliwosci
samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, a wielkos¢ i standard zajmowanego mieszkania
odpowiada ich zdolnosci finansowe;.

3. W przypadku, w ktérym dochdd osdb zamieszkujacych z najemcg do czasu ustania stosunku najmu nie
pozwala na wynajecie tego lokalu, mogg one ubiegac si¢ o lokal socjalny.

4. Z osobg, ktora pozostata w lokalu mieszkalnym, w ktorego najem nie wystapita po $mierci najemcy na
podstawie art. 691 paragr. 1 Kodeksu cywilnego, moze zosta¢ zawarta umowa najmu lokalu na czas
nieoznaczony pod warunkiem, ze osoba ta do chwili $§mierci najemcy zamieszkiwata z nim stale w lokalu.

5. Umowa najmu z osoba wymieniong w pkt 4, moze by¢ zawarta, jezeli osoba ta nie ma mozliwosci
samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, a wielkos¢ i standard zajmowanego mieszkania
odpowiada jej zdolnosci finansowe;j.

6. W przypadku, w ktérym dochdd oséb zamieszkujacych z najemcg do czasu ustania stosunku najmu nie
pozwala na wynajecie tego lokalu, moga one ubiega¢ si¢ o lokal socjalny.

DZIAL IX Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80
m2

1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 oddawane s3 w najem w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin wielodzietnych, uprawnionych do najmu lokalu z
mieszkaniowego zasobu, spetniajacych kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

2. Po zrealizowaniu zadan, o ktérych mowa w pkt 1, lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80
m2, mogg by¢ oddawane w najem w trybie ustnego przetargu nicograniczonego, ktérego celem bedzie ustalenie
najwyzszej stawki czynszu.

DZIAL X Wynajem tymczasowych pomieszczen

W sprawach zwigzanych z tymczasowymi pomieszczeniami, nieuregulowanych przepisami niniejszej
uchwaty, stosuje sie odpowiednio przepisy niniejszej uchwaty dla lokali socjalnych.
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