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Poz. 2797
UCHWALA NR XX/197/2016
RADY GMINY LUZINO

z dnia 23 czerwca 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Luzino (obreb
geodezyjny Luzino) gm. Luzino, w zakresie dzialek nr 127, nr 194/31, nr 302, nr 697/2, nr 698, nr 708/4,
nr 708/5, nr 713/16, nr 713/17, nr 713/20, nr 891/11 i nr 1117.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, art 41, art 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz.778) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr
X/72/2015 Rady Gminy Luzino z dnia 27 sierpnia 2015 roku w sprawie przystapienia do zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino) gm. Luzino, (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 81, poz. 1457 z dnia 07 czerwca 2010r., z pdzn. zm.), w zakresie dziatek nr 127, nr 194/31, nr
302, nr 697/2, nr 698, nr 708/4, nr 708/5, nr 713/16, nr 713/17, nr 713/20, nr 891/11 inr 1117

Rada Gminy Luzino
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Luzino uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi
Luzino (obreb geodezyjny Luzino) gm. Luzino, uchwalonego uchwata Rady Gminy Luzino Nr
XXXI1X/353/2010 z dnia 24 marca 2010r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 81, poz. 1457 z dnia 07 czerwca
2010r., ze zm.), w zakresie dziatek nr 127, nr 194/31, nr 302, nr 697/2, nr 698, nr 708/4, nr 708/5, nr 713/16, nr
713/17, nr 713/20, nr 891/11 i nr 1117, obejmujacego teren o powierzchni ok. 19,8 ha, w granicach
okreslonych na rysunkach planu, stanowiacych zalaczniki nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 do uchwaty.

§ 2. Integralng czg$cig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zataczniki nr 1, 2, 3, 4, 5, 7 do uchwaly i w skali 1:2000
stanowigcy zatgcznik nr 6;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 8 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 9 do uchwaty.

§ 3. Czgsc tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:

1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogolne;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 2797

2) Dziat Il zawierajacy ustalenia ogélne dla wszystkich terendw w granicach opracowania, na ktore sktadaja
si¢:

a) Rozdzial 1 zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o
r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) Rozdzial Il zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
¢) Rozdzial III zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
d) Rozdziat IV zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu,

e) Rozdzial V zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;,

f) Rozdziat VI zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych,

g) Rozdziat VII zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

h) Rozdziat VIII zawierajacy ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

i) Rozdzial IX zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym,

j) Rozdziat X zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowywania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

k) Rozdziat XI zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

1) Rozdzial XII zawierajacy ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow,

m) Rozdziat XIII zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie
optate, wskazang w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) Dziat IIl zawierajacy ustalenia szczegdétowe obowiazujace dla konkretnych terenow wskazanych w
poszczegdlnych paragrafach za pomoca symbolu, na kolejnych zatacznikach graficznych:

a) Rozdzial I zawierajacy ustalenia szczegdlowe dla terendw na zataczniku nr 1,
b) Rozdzial Il zawierajacy ustalenia szczegdtowe dla terenow na zalaczniku nr 2,
¢) Rozdzial III zawierajgcy ustalenia szczegotowe dla terendw na zatgczniku nr 3,
d) Rozdziat IV zawierajacy ustalenia szczegotowe dla terenow na zalgczniku nr 4,
e) Rozdzial V zawierajacy ustalenia szczegotowe dla terenéw na zataczniku nr 5,
f) Rozdziat VI zawierajacy ustalenia szczegdtowe dla terenow na zalaczniku nr 6,
g) Rozdziat VII zawierajacy ustalenia szczegotowe dla terenow na zataczniku nr 7;
4) Dziat [V zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogolne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o
okreslonym rodzaju przeznaczenia lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢, wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dzialki; powierzchnia zabudowy
wyznaczana jest przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacj¢
zewnetrznej Sciany budynku i obiektow budowlanych, w tym nos$nikow reklamowych. Zewnetrznej $ciany
budynku nie stanowia: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony i
inne podobne elementy bryly budynku, ktére jednak moga by¢ wysuniete od wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegtos¢ nie wiecej niz 1,5m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy budowli z zakresu lacznosci publicznej, sieci i elementéw infrastruktury technicznej oraz $cian
podziemnych budynku;

5) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji
promujacej osoby, przedsigbiorstwa, towary, ustugi, przedsiewzigcia lub ruchy spoteczne;

6) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji
reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o ptaskiej powierzchni shuzacej
ekspozycji reklamy, w szczegolnosci baner reklamowy, reklame naklejang na okna budynkéw i reklamy
umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wylaczeniem drobnych
przedmiotow codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

7) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny niz tablica
reklamowa, z wylaczeniem drobnych przedmiotow codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich
przeznaczeniem,;

8) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowg lub urzadzenie reklamowe informujaca o
dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢
znajduja;

9) tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych — nalezy przez to rozumie¢ kioski, stragany, pawilony

handlowe, punkty sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, kontenery oraz
przyczepy handlowe i gastronomiczne;

10) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzadzenia terenu,
a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczony na czas
okreslony tj. do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, zasady tymczasowego
zagospodarowania okreslajg ustalenia planu;

11) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, a takze wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych mierzona od najnizej potozonej rzg¢dnej
terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu.

§ 5. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegodtowe przyporzadkowane do danego terenu, zgodnie z konkretnym paragrafem. Obszar objety planem
dzieli si¢ na tereny, kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem. Symbol terenu zawiera
numer zatacznika, oznaczenie kolejnego numeru terenu i symbol przeznaczenia terenu.

§ 6. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) sposdb oznaczenia terenu;
4) symbol przeznaczenia terenow: zgodnie z ustaleniami w § 7;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) obiekt zabytkowy umieszczony w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkoéw

7) obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych wspottworzacy klimat historycznej zabudowy,
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8) granica strefy ochrony archeologicznej;
9) tereny o spadku powyzej 15%;

10) napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napigcia 15 kV, wraz ze strefa ograniczen dla
zagospodarowania;

11) projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV, wraz ze strefa
ograniczen dla zagospodarowania;

12) istniejacy gazociagg DN 700 wraz ze strefa kontrolowana;
13) istniejacy gazociagg DN 200 wraz ze strefa kontrolowana.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw wraz z oznaczeniami:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej — MN/U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej — MN/MW/U;
4) tereny zabudowy ustugowej — U;
5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - RM;
6) tereny rolnicze — R;
7) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — WS;
8) tereny parkingdw — KP;
9) tereny drog publicznych klasy S — ekspresowej — KDS;
10) tereny drog publicznych klasy D — dojazdowej — KDD;
11) tereny drog wewngtrznych — KDW;
12) tereny ciaggow pieszo-jezdnych — KDX.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W zakresie lokalizowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow ustala sig:
1) zakaz sytuowania w miejscach i w sposob utrudniajacy czytelnos¢ informacji drogowskazowe;j,

2) zakaz lokalizowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow emitujacych zmienne
swiatlo (natezenie i obraz),

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow na
nastepujacych zasadach:

a) taczna powierzchnia czgsci ekspozycyjnej reklamy nie moze by¢ wieksza niz 1,5m?, mierzone po obrysie
zewngtrznym, nie wigcej niz jeden nosnik na dzialce,

b) powierzchnia szyldu nie moze by¢ wigksza niz 0,6 m?,

c) tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe nie moze by¢ wyzsze niz 5m i lacznie z elementami
konstrukcyjnymi zajmowaé powierzchni¢ nie wigksza niz 10,0 m?;

4) zakaz reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych na budynkach o warto$ciach historyczno —
kulturowych i ogrodzeniach.

2. Na terenach oznaczonych jako MN, MW i RM przeznaczonych pod zainwestowanie ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ realizacje zieleni towarzyszacej zainwestowaniu;
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2) zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych od strony przestrzeni publicznych;

3) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw w nowych obiektach budowlanych do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, brazow, grafitu i szarosci;

4) zakaz stosowania sidingu winylowego i jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji nowych obiektow
budowlanych i obiektow podlegajacych przebudowie oraz modernizacji; dopuszcza si¢ stosowanie kolorow
jasnych, pastelowych lub w kolorze cegly, dopuszcza si¢ deskowanie i licowanie cegla lub innymi
naturalnymi materialami.

5) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury oraz budowle typu wiaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja zadne formy prawnej ochrony przyrody, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2015t. poz. 1651 z p6zn. zm.).

2. Zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

3. Na obszarze catego planu obowigzuje zachowanie ciaglosci istniejacych rowdéw melioracyjnych oraz
zapewnienie dostepu w celu ich prawidtowej eksploatacji i czyszczenia.

4. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych do utwardzania wjazdéw i1 miejsc postojowych
na poszczegdlnych dziatkach, za wyjatkiem terenu oznaczonego jako KP.

5. Nalezy zachowa¢ istniejgce wody $rodladowe, w tym oczka wodne, bezodplywowe zaglebienia terenu,
cenne zbiorowiska roslinne, zielen wysoka oraz szpalery drzew wzdhuz istniejacych i projektowanych ciagow
komunikacyjnych, z dopuszczeniem niezbgdnej wycinki stuzacej prawidlowej realizacji ustalen planu w
zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury.

6. Dla przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenie objgtym planem ustala sie:
1) na catym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci i przedsigwzig¢ ucigzliwych, tj.:

a) mogacych spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisje zanieczyszczen, ktora jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi,
uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska,

b) wymagajacych instalacji mogacych powodowac przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska,
¢) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowiacych szczeg6lne zagrozenie dla srodowiska,

d) negatywnie oddziatywujacych na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow s$rodowiska
okreslonych przepisami prawa, powodujacych np. emisj¢ pytldow 1 gazoéw, odorow, hatasu,
promieniowania itp., zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen, ze sktadowaniem odpadow
na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny 1 oczywisty sposob pogarszajacych warunki zycia sgsiadow
w najblizszym otoczeniu.

2) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujgce si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w srodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwos$ciami;

3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja oraz przed zaleganiem
wod opadowych.

7. Dla catego terenu nalezy przyjac¢ poziom hatasu w srodowisku jak w przepisach odrebnych.
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8. Nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw dziko wystepujacych roslin,
zwierzat i grzybow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa. Realizacja ustalen planu nie stanowi
przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolefi odpowiednich organdéw na odstepstwa od
zakazow w stosunku do chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Na terenach dopuszcza si¢ lokalizacje rodzimej zieleni wysokie;.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. W granicach planu, na zalaczniku nr 4 znajduje si¢ obiekt zabytkowy umieszczony w
Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw (budynek przy ul. Ofiar Stutthofu 12). Dla obiektu zabytkowego,
oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace zasady:

1) obowiazuje ochrona konserwatorska obiektow zabytkowych i ich otoczenia, w zakresie historycznych:
bryly, ksztalttu dachu, formy architektonicznej, dyspozycji $cian, detalu, materialu budowlanego,
kolorystyki;

2) wszelkie dziatania prowadzone w obrebie elementow chronionych stosuje si¢ przepisy odrebne dotyczace
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

2. W granicach planu, na zalaczniku nr 4 znajduje si¢ obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych
wspottworzacy klimat historycznej zabudowy (budynek przy ul. Ofiar Stutthofu 14). Ochronie podlega bryta
budynku, ksztalt dachu, charakter architektoniczny oraz charakterystyczny detal architektoniczny.

3. W granicach obszaru obj¢tego planem, na zalacznikach nr 5 1 6 zlokalizowano stanowiska
archeologiczne znajdujace si¢ w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych, dla ktérych wyznacza
si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, jak na rysunku planu. W obrebie w/w stref
wszelkie dziatania inwestycyjne i wymagajace prac ziemnych nalezy poprzedzi¢ wyprzedzajacymi badaniami
archeologicznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

4. W celu ochrony walorow krajobrazu kulturowego obowigzuje:

1) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych; dopuszcza si¢
cigcia sanitarne i usunigcie drzew szczegdlnie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu drogowego oraz drzew
chorych;

2) zachowanie i ochrona zasobu zieleni, uszczuplenie zasobu zieleni z uwzglednieniem pkt. 1 wymaga
ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na zastgpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni
innym zasobem, ktorego sposdb oddzialywania na srodowisko i cztowieka bedzie podobny.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktorymi sa: tereny komunikacji,
oznaczone symbolami KDD, KDW i ciagg pieszo-jezdny oznaczony jako KDX.

2. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych;
2) wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty malej architektury, urzadzong zielen;
3) zapewnienie odpowiedniego os§wietlenia przestrzeni.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza si¢, za wyjatkiem kioskow z prasg, punktow sprzedazy
biletow;
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4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stanowiacych wyposazenie ulic, np.:
kioski z prasg, punkty sprzedazy biletéw, budki telefoniczne, wiaty przystankowe.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenéw okreslone sa w Dziale 111 uchwaty.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenow:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych, za wyjatkiem § 12 ust.3 pkt 3;

2) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

3) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowiazuja dla budynkéw i1 nos$nikéw reklamowych, nie dotycza
budowli z zakresu tacznosci publiczne;.

3. Ustalenia dotyczace podzialow geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza si¢ laczenie dzialek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) obowigzuje zakaz dokonywania podzialow i1 wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegdtowych;

4) ustalone w planie zasady podziatu terenu na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i
urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenéw ukladu komunikacyjnego. Dla urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki o powierzchni i parametrach dowolnych.
Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow do dzialek na nastgpujacych zasadach, chyba ze ustalenia
szczegOlowe stanowig inaczej:

a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 6m do maksymalnie trzech dziatek, powyzej trzech dziatek szeroko$¢ nie
mniejsza niz 8m,

b) dojazdy powinny by¢ przelotowe, w sytuacji nieprzelotowego przejazdu obowigzuje lokalizacja placu do
zawracania o parametrach nie mniejszych niz 12,5m na 12,5m;

5) plan sankcjonuje istniejace podzialy geodezyjne, sprzeczne z parametrami dziatek okreslonych uchwata,
ktore zostaly zatwierdzone przed wejSciem w zycie planu. Na terenach istniejacych podziatow
geodezyjnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegdlowych dla terenow.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

§ 14. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze oraz obszary krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

2. Na terenie objetym opracowaniem planu istniejg tereny o spadku powyzej 15% (oznaczone na zalaczniku
graficznym nr 5 i 6), na ktéorych, w momencie uruchomienia procesoOw inwestycyjnych moze powstaé
zagrozenie ruchami masowymi ziemi. Na obszarach tych, przed realizacja nowej zabudowy, istnieje obowigzek
wykonania badan podtoza gruntowego z okresleniem wptywu inwestycji na srodowisko gruntowo — wodne,
otoczenia oraz warunkow zabezpieczenia przed osuwaniem si¢ mas ziemi. Na pozostatych terenach nie
wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych oraz naturalne predyspozycje
do wystepowania zjawisk osuwiskowych.
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Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtdérnego podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci w procedurze
wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m,

2) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami zasad podziatlu na dziatki budowlane zawartymi w
ustaleniach szczegotowych,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80 do 100°.

Rozdzial 10.
Szczegoblne warunki zagospodarowywania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 16. 1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) zainwestowanie i uzytkowanie istniejgce w dniu wejsScia w zycie planu uznaje si¢ za zgodne z planem,
chyba, Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej; niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki i inne
obiekty moga by¢ poddawane remontom i przebudowie ;

2) rozbudowa budynkow istniejacych nie przekraczajaca 20% powierzchni zabudowy budynku istniejacego,
nie wymaga stosowania ustalen planu dotyczacych ksztattu dachu, wytacznie w przypadku nawigzania do
istniejacych parametrow dachu;

3) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linia zabudowy moze by¢ poddana
remontom, przebudowie i nadbudowie bez prawa rozbudowy i nadbudowy tej cze$ci obiektu, ktora
usytuowana jest niezgodnie z ustalong linig zabudowy;

4) przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie i remontach istniejacej zabudowy nie obowigzujg ustalenia
dotyczace poziomu posadzki parteru;

5)w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw z dachami ptlaskimi
(stropodachami) zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ zwigkszenie w.w budynkéw o kondygnacje
poddasza;

2. W granicach opracowania planu, na zal. nr 6, znajduje si¢ oznaczona na rysunku planu projektowana
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV relacji Zarnowiec-Sierakowice. Wzdhuz
linii elektroenergetycznych obowigzuje strefa ograniczen zagospodarowania i uzytkowania o szerokosci 40 m
(po 20m na kazda stron¢ od osi linii wysokiego napiecia). Zagospodarowanie znajdujace si¢ w strefie
ograniczen nalezy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem sieci elektroenergetyczne;.

3. W granicach opracowania planu znajduja si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia
15kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania, zmiany trasy lub likwidacji) wzdtuz linii elektroenergetycznych
obowiazuje strefa ograniczen zagospodarowania i uzytkowania o szerokosci 15 m (po 7,5m na kazdg stron¢ od
osi linii $redniego napigcia). Zagospodarowanie znajdujace si¢ w strefie ograniczen nalezy uzgodni¢ z
wlasciwym gestorem sieci elektroenergetyczne;.

4. Obszar opracowania planu (zatacznik nr 4 i 5) znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowe;.
Na terenach w sasiedztwie linii kolejowej wystepuja ograniczenia dotyczace sytuowania budowli, budynkéw,
drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych wynikajace z przepisow odregbnych.

5. W granicach planu, na zataczniku nr 6 i 7 znajdujg si¢ oznaczone na rysunku planu istniejgce gazociagi:
1) istniejacy DN 700; MOP 8,4 Mpa relacji Stupsk — Reszki,

2) istniejacy DN 200; MOP 5,5 MPa relacji Wiczlino-Lebork, dla ktoérych obowigzuja strefy kontrolowane, z
ograniczeniem zagospodarowania. Szeroko$¢ strefy kontrolowanej gazociagu DN 700 wynosi 12,0m (po
6,0 m na kazdg strong od osi gazociagu), dla gazociggu DN 200 znajdujacym si¢ na zataczniku graficznym
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nr 6 wynosi 6,0m (po 3,0 m na kazda stron¢ od osi gazociagu) i dla gazociggu DN 200 na zalgczniku
graficznym nr 7, uzalezniona jest od rodzaju obiektu terenowego i wynosi maksymalnie 40,0 m (po 20,0m
na kazda strong od osi gazociagu), zgodnej z przepisami odrgbnymi.

6. Planowane obiekty o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglosi¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Obsluge komunikacyjng terenéw ustala si¢ z istniejacych drog publicznych, poprzez drogi
wewnetrzne oraz ciagi pieszo-jezdne.

2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych, chyba Ze ustalenia szczegélowe stanowig
inaczej:

1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,
b) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,
c¢) 1 miejsce postojowe na 1 pokoj goscinny w obiektach hotelowych i pensjonatowych,
d) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastronomicznych,
e) 2 miejsca postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,

f) 1 miejsce postojowe na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego (nie dotyczy powierzchni
magazynowej) oraz min. 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach ustugowych innych niz
WyZej wymienione,

g) dla posiadaczy kart parkingowych - 1 miejsce postojowe na 1 budynek ustugowy oraz 0 miejsc
postojowych dla pozostatych obiektow;

2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku,
o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej;

3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ wolno stojace obiekty ustug o powierzchni
uzytkowej do 20 m?;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektéw o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow elementarnych, jako podstawowe przeznaczenie
terenu, a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych, zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie.

§ 18. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) na calym terenie obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze przebudowy,
rozbudowy sieci i urzadzen istniejacych:
a) w liniach rozgraniczajacych drog,
b) w pasach pomig¢dzy liniami rozgraniczajgcymi ulic, dojazdow oraz ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych, a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu,
¢) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢

wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej, o powierzchni
mniejszej niz ustalono w kartach terenu;

2) dopuszcza si¢ zmiang¢ lokalizacji istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

3) wilasciciele dziatek, przez ktore przechodza istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowigzani sa
do umozliwienia stalego dostepu do tych urzadzen shuizbom technicznym, celem prowadzenia ich
konserwacji w niezbednym zakresie.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:
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1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) obowigzuje zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejacego systemu wodociagowego,

b) dopuszcza si¢ stosowanie studni w miejscach gdzie nie ma technicznych mozliwosci podiaczenia dziatki
do sieci wodociggowe;j;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) obowigzuje zaopatrzenie poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
sciekow w Luzinie.

b) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod przepompownie $ciekéw wyznaczonych
na etapie realizacji i modernizacji istniejacej i nowoprojektowane;j sieci,

¢) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach, ktore nie maja
dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ zbiorniki na §cieki. Po rozbudowie sieci
kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowiazkowo podiaczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania
bezwzglednie zlikwidowaé. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania réwnoczesnie kanalizacji sanitarnej i
zbiornikow na $cieki,

d) na terenach, na ktérych nie ma mozliwosci technicznych podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni S$ciekow. Zastosowanie przydomowych
oczyszczalni $ciekow winno by¢ poprzedzone doktadnym rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych
oraz uksztaltowania terenu, ktére pozwola na ich lokalizacje;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) dla terenéw mieszkaniowych - z dachow obiektow budowlanych i terenow utwardzonych do gruntu w
granicach wiasnej dziatki lub do sieci kanalizacji deszczowej,

b) dla terenéw ustugowych — z dachow budynkéw do gruntu w granicach witasnej dziatki lub do kanalizacji
deszczowej; odprowadzanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c)dla terenow dréog utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczowej lub rowdw przydroznych,
odprowadzanie $ciekow deszczowych do odbiornika musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi,

d) nalezy zapewni¢ odbior osadow z separatorow wraz z ich unieszkodliwieniem przez specjalistyczne
jednostki,

e) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przylegtych nie naruszy¢ stosunkow gruntowo wodnych,

f) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych,

g) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych na terenie dzialki objetej inwestycja;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,

b) obowiazuje rozbudowa sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania,

¢) nowoprojektowane sieci nn i SN nalezy realizowac¢ jako sieci kablowe w liniach rozgraniczajacych drog
oraz po innych trasach, w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw; w szczeg6lnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe sieci napowietrznych,

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazociagowej lub w sposob indywidualny;
7) w zakresie utylizacji odpadéw statych:

a) po segregacji wywo6z na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie
ze stosownymi uchwatami Rady Gminy Luzino,
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b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. z 2013r.,
poz. 21 z pdzn.zm.);

8) w zakresie obstlugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca i
projektowana sie¢ telekomunikacyjng.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 19. 1. Na calym terenie obj¢tym planem obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.
Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych:

l)na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem:

a) obiektéw niezbednych do urzadzenia zielehcdéw, parkdéw i innych przestrzeni o charakterze publicznym,
ogrodéw 1 miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu,

b) krotkotrwatych imprez,
c¢) obiektoéw i1 urzadzen stuzacych obstudze budowy;

2) na terenach transportu drogowego (ulicach) dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenie ulic, np.: kioski
z prasg, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, w tym réwniez na lokalizacjach
tymczasowych.

Rozdziatl 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Dla terenow znajdujacych si¢ w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

DZIAL II1.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw na zalaczniku nr 1

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-1.MN, wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 4m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej
znajdujacej si¢ poza granicg planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,80,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,

f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkaniowych: nie wigcej niz 11,00 m (do 3 kondygnacji nadziemnych), dopuszcza
si¢ podpiwniczenie budynku,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz 5,00m,

g) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 1,90 m mierzone od poziomu terenu przed glownym wejsciem
do budynku,

h) geometria dachu:
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- dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 30° do 45°
dopuszcza si¢ lukarny i wykusze;

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o
symetrycznym kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych o tacznej powierzchni zabudowy do 60
m?na 1 dzialce,

j) zasady podziatu na dziatki budowlane: powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej nie mniej
niz 850,0 m?,

k) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy
lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0m od granicy dziatki budynkoéw zwrdconych $ciang bez otwordw
okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy;

3) Zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej terenéw:
a) dojazd do terenu: z drogi wewnetrznej znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu,
b) zapewnienie miejsc parkingowych :

- dopuszcza si¢ jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, przy czym za miejsce postojowe
uznaje si¢ rowniez stanowisko w garazu lub na podjezdzie do garazu,

- pozostate ustalenia na zasadach okre§lonych w § 17 uchwaty;

4) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendéw : nie ustala sie.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw na zalgczniku nr 2

§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-1.MN/U wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi s nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;  dopuszcza si¢
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicg opracowania
planu,

-w odlegltosci 4m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego, znajdujacego si¢ poza granica
opracowania planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,60,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) forma zabudowy: wolnostojaca,

f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 9,0 m, (do 2 kondygnacji nadziemnych),
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

- dla budynkoéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 5,00 m,

g) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,50 m mierzone od poziomu terenu przed glownym wejsciem
do budynku,

h) geometria dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 30° do 45°
dopuszcza si¢ lukarny i wykusze;
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- dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o
symetrycznym kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

- gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego rownolegle badz prostopadle do frontu dziatki;

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych 1 garazowych o tacznej powierzchni zabudowy do 60
m?na 1 dzialce,

j) zasady podziatu na dziatki budowlane: powierzchnia nowo projektowanej dzialki budowlanej nie mniej
niz 850,0 m?,

k) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bezposrednio przy granicy
lub w odleglo$ci mniejszej niz 3,0m od granicy dziatki budynkow garazowych i gospodarczych
zwroconych §ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:
a) dojazd do terenu: z drogi publicznej znajdujacej sie poza granicg opracowania planu,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 uchwaly ;

4) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenéw : nie ustala sie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw na zalgczniku nr 3

§ 23. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3-1.MN/U wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi s nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushlugowej;  dopuszcza si¢
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegltosci 6m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych
oznaczonych jako 3-4.KDW i 3-5.KDW oraz znajdujacych si¢ poza granicg opracowania planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,60,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) forma zabudowy: wolnostojaca,

f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 9,0 m, (do 2 kondygnacji nadziemnych),
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 5,00 m ,

g) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,50 m mierzone od poziomu terenu przed gldownym wejsciem
do budynku,

h) geometria dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 30° do 45°
dopuszcza si¢ lukarny i wykusze;

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o
symetrycznym kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

- gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego rownolegle badz prostopadle do frontu dziatki;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych o tacznej powierzchni zabudowy do 60
m?na 1 dzialce,

j) zasady podziatu na dziatki budowlane: powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej nie mniej
niz 850,0 m?2,
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k) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bezposrednio przy granicy
lub w odleglosci mniejszej niz 3,0m od granicy dziatki budynkéw zwroconych $ciang bez otwordw
okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw:

a) dojazd do terenu: z drogi wewngtrznej oznaczonej jako 3-4.KDW oraz z drog wewngtrznych
znajdujacych sie poza granicg opracowania planu,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw : przez teren przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15kV, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 uchwaty.

§ 24. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3-2.RM wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sa nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;  dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18
uchwaty;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacych ciaggu pieszo-jezdnego
oznaczonego jako 3-6.KDX,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,60,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dzialki,

e) forma zabudowy: wolnostojaca,

f) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,0 m, ( do 2 kondygnacji nadziemnych), dla budowli dowolna,

g) poziom posadzki parteru : nie wigcej niz 0,50 m mierzone od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem
do budynku,

h) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych dach symetryczny dwuspadowy i wielospadowy o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°, dopuszcza si¢ lukarny i wykusze;

-dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych dopuszcza si¢ dach symetryczny
dwuspadowy i wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

1) zasady podzialu na dziatki: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:
a) dojazd do terenu: z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego jako 3-6.KDX,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw : przez teren przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15kV, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 uchwaty.

§ 25. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3-3.R wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny rolnicze; dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w § 18 uchwaty;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw : zasady podzialu na
dzialki: zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw:
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a) dojazd do terenu: z terendw przylegtych na zasadach stuzebnosci przejazdu ustanowionych notarialnie,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw : przez teren przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15kV, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 uchwaty.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3-4.KDW, 3-5.KDW
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;

2) Parametry, wyposazenie, dostepno$¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

-dla drogi wewngtrznej oznaczonej jako 3-4.KDW szeroko$¢ 8m, na zakonczeniu obowigzuje
lokalizacja placu do zawracania o parametrach 12,5m na 12,5m, zgodnie z zalacznikiem graficznym,

- teren oznaczony jako 3-5.KDW o wymiarach 5m na 5m jest przeznaczony na trojkat widocznosci dla
drogi znajdujacej si¢ poza granicg opracowania planu,

b) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie jako cigg pieszo-jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow,
¢) dostepnos¢: bez ograniczen;
3) Szczegbélowe warunki zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,
b) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza sig¢ zielen,
d) zakaz lokalizacji reklam, za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogloszeniowych,
e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 27. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3-6.KDX, wydzielonym
liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszo-jezdnego;

2) Parametry, wyposazenie, dostepno$¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5m, na zakonczeniu obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
o parametrach 9,5m na 12,5m, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

b) wyposazenie: nie ustala sie,
¢) dostepnos¢: bez ograniczen;
3) Szczegbdlowe warunki zagospodarowania terendw:
a) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza si¢ zielen,
d) zakaz lokalizacji reklam, za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogloszeniowych,
e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

Rozdzial 4.
ustalenia szczegolowe dla terenéw na zalaczniku nr 4

§ 28. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4-1.MN/U, 4-2.MN/U
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushlugowej; dopuszcza si¢
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty;
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2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

-w odlegto$ci 4m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych oznaczonych jako 4-6.KDW i 4-
7.KDW,

- od terenow kolejowych, znajdujacych si¢ poza granica opracowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 1,00,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) forma zabudowy: wolnostojaca,
f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 13,0 m, (do 3 kondygnacji nadziemnych),
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 5,00 m,

g) poziom posadzki parteru : nie wigcej niz 0,50 m mierzone od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem
do budynku,

h) geometria dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
dopuszcza si¢ lukarny i wykusze;

- dla budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o
symetrycznym kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

i) zasady podzialu na dziatki budowlane: powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej nie mniej
niz 800,0 m2,

j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy
lub w odleglosci mniejszej niz 3,0m od granicy dziatki budynkéw zwrdconych $ciang bez otwordw
okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy;

3) Zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej terenéw:
a) dojazd do terenu: z drog wewnetrznych oznaczonych jako 4-6. KDW i 4-7.KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw : teren znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie linii
kolejowej, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 16 uchwaty.

§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4-3.MN/MW/U, 4-
4.MN/MW/U wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ushugowej;
dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

-w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej znajdujacej si¢ za wschodnig granicg
opracowania,

-w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacych drég wewngtrznych oznaczonych jako 4-6.KDW i 4-
7.KDW,

- w linii istniejgcej zabudowy zgodnie, z zatacznikiem graficznym,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 1,00,
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d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) forma zabudowy: wolnostojaca, pierzejowa,
f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 15,0 m (do 3 kondygnacji nadziemnych),
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 5,00 m,

g) poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,50 m mierzone od poziomu terenu przed gldownym wejsciem
do budynku,

h) geometria dachu: dach dwuspadowy, w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach, o symetrycznym kacie
nachylenia potaci od 22° do 45°, dopuszcza si¢ lukarny i wykusze;

i) zasady podziatu na dziatki budowlane: powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej nie mniej
niz 850,0 m2,

j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy
lub w odlegto$ci mniejszej niz 3,0m od granicy dziatki budynkéw zwrdéconych $ciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) dojazd do terenu: z drogi wewnetrznej oznaczonej jako 4-6.KDW i z drogi publicznej znajdujacej si¢ za
wschodnig granicg opracowania,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty;

4) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendéw :

a) na terenie oznaczonym jako 4-3.MN/MW/U znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu obiekt zabytkowy
umieszczony w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 11
ust.1 uchwaty;

b) na terenie oznaczonym jako 4-4.MN/MW/U znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu obiekt o
wartosciach historyczno-kulturowych wspoltworzacy klimat historycznej zabudowy, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust.2 uchwaty.

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-5.KP wydzielonym
liniami rozgraniczajgcymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny parkingdw — do 60 miejsc postojowych;

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy do obshugi parkingdw;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a: w odleglosci 4m od linii
rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej oznaczonej jako 4-6.KDW,

b) wskaznik powierzchni zabudowy, dla zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1 lit. a: nie wigcej niz 5%
powierzchni terenu,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a: minimalny 0,
maksymalny 0,05,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 5% powierzchni terenu,
e) forma zabudowy: wolnostojaca,
f) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m,

g) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,50 m mierzone od poziomu terenu przed glownym wejsciem
do budynku,

h) geometria dachu: dach dwuspadowy, o kacie nachylenia od 22° do 45°;
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i) zasady podziatu na dziatki budowlane: powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej nie mniej
niz 2000,0 m?,

j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw:
a) dojazd do terenu: z drogi wewnetrznej oznaczonej jako 4-6. KDW,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw : dopuszcza si¢ wycinke drzew kolidujacych z wyjazdem
i wjazdem na parking.

§ 31. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4-6.KDW, 4-7.KDW
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

-dla drogi wewngtrznej oznaczonej jako 4-6. KDW szerokos¢ 10m, na zakonczeniu obowigzuje
lokalizacja placu do zawracania o parametrach 12,5m na 12,5m, zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

-dla drogi wewngtrznej oznaczonej jako 4-7.KDW szeroko$¢ 8m, na zakonczeniu obowigzuje
lokalizacja placu do zawracania o parametrach 12,5m na 12,5m, zgodnie z zalacznikiem graficznym,

b) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie, jako ciag pieszo-jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow,
¢) dostepnosé: bez ograniczen;
3) Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
¢) dopuszcza sig¢ zielen,
d) zakaz lokalizacji reklam, za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;
e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

Rozdzial 5.
ustalenia szczegolowe dla terendéw na zalaczniku nr S

§ 32. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5-1.U wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy ustugowe;j;

a) dopuszcza si¢ sytuowanie mieszkan dla wiascicieli dziatek,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty,
¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dzialek na zasadach okreslonych w § 13 ust. 3 pkt 4 uchwaty;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej jako 5-6.KDD,
- w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego jako 5-5.WS,
- od terenow kolejowych, znajdujacych sie poza granicg opracowania, zgodnie z przepisami odregbnymi,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 1,00,
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d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) forma zabudowy: dowolna,

f) wysoko§¢ zabudowy: nie wigcej niz 13,0 m, (do 3 kondygnacji nadziemnych), dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow,

g) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,50 m mierzone od poziomu terenu przed gldownym wejsciem
do budynku,

h) geometria dachu: dach dwuspadowy i wielospadowy, o kacie nachylenia od 25° do 45°, dopuszcza si¢
lukarny i1 wykusze;

i) zasady podzialu na dziatki budowlane: powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej nie mniej
niz 1000,0 m?,

j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy
lub w odleglosci mniejszej niz 3,0m od granicy dziatki budynkéw zwroconych §ciang bez otwordw
okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw:

a) dojazd do terenu: z drogi publicznej oznaczonej jako 5-6.KDD i jej czgsci, znajdujacej si¢ poza granica
opracowania oraz z ciggu pieszo-jezdnego, znajdujacego si¢ poza granicg opracowania,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty ;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow :

a) teren znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §
16 uchwaty,

b) czgs¢ terenu potozona jest w strefie ochrony archeologicznej , gdzie obowiagzujg ustalenia zawarte w § 11
uchwaty.

§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 5-2.MN/MW/U, 5-
3.MN/MW/U wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w § 18 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek na zasadach okreslonych w § 13 ust. 3 pkt 4 uchwaty;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

-w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej jako 5-6.KDD i drogi
wewnetrznej znajdujacej si¢ poza wschodnig granicg opracowania planu;

-w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcej terenu oznaczonego jako 5-4.WS i 5-5.WS, zgodnie z
zatacznikiem graficznym,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,70,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) forma zabudowy: wolnostojaca,

f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m, (do 3 kondygnacji nadziemnych),
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 5,00 m ,

g) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,50 m mierzone od poziomu terenu przed glownym wejsciem
do budynku,
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h) geometria dachu:

- dach dwuspadowy i wielospadowy, w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach, o symetrycznym kacie
nachylenia potaci od 30° do 45°, dopuszcza si¢ lukarny 1 wykusze,

- dla budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym
kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

1) zasady podziatu na dziatki budowlane: powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej nie mniej
niz 800,0 m?,

j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw:

a) dojazd do terenu: z drogi publicznej oznaczonej jako 5-6.KDD i jej czesci znajdujacej si¢ poza granica
opracowania oraz z drogi wewnetrznej znajdujacego si¢ poza granica opracowania,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 uchwaly;

4) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendow :

a) teren oznaczony jako 5-2.MN/MW/U potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w § 11 uchwaly,

b) na terenie oznaczonym jako 5-3.MN/MW/U istnieje obszar o spadkach powyzej 15%, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14 uchwaly.

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5-4.WS, 5-5.WS
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny wod powierzchniowych srodladowych; dopuszcza si¢ budowe i montaz
urzadzen i budowli stuzacych regulacji stosunkow wodnych;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: zakaz dokonywania
wtornych podzialow nieruchomosci;

3) Szczegbdlowe warunki zagospodarowania terendow : obowigzuje zachowanie i ochrona istniejgcego cieku,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 uchwaty .

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5-6.KDD wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy D - dojazdowej;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z zatacznikiem graficznym (sg to tereny na poszerzenie
drogi publicznej znajdujace;j si¢ poza granicg opracowania planu),

b) wyposazenie: nie ustala si¢,
¢) dostepnosé: bez ograniczen;
3) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) dopuszcza si¢ zielen,
d) zakaz lokalizacji reklam, za wyjatkiem tradycyjnych stupow ogloszeniowych,
e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

f) tereny potozone sa w strefie ochrony archeologicznej , gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 11
uchwaly.
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Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw na zalaczniku nr 6

§ 36. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6-1.RM wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych; dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreSlonych w § 18
uchwaty;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegltosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej,
oznaczonej jako 6-4.KDW,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni terenu,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,60,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni terenu,

e) forma zabudowy: wolnostojaca,

f) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 11,0 m (do 3 kondygnacji nadziemnych), dla budowli dowolna,

g) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 1,50 m mierzone od poziomu terenu przed glownym wejsciem
do budynku,

h) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 30° do
45°, dopuszcza si¢ lukarny 1 wykusze,

- dla budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazowych dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o
symetrycznym kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

i) zasady podziatu na dzialki: nie mniej niz 3000m?,

j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje¢ budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) Zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej terenéw:
a) dojazd do terenu: z drogi wewnetrznej oznaczonej jako 6-4.KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendow : przez teren przebiega projektowana napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110kV, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 16 uchwaty.

§ 37. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6-2.R wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny rolnicze; dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w § 18 uchwaty;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw : zasady podzialu na
dziatki: zgodne z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw:
a) dojazd do terenu: z drogi wewnetrznej oznaczonej jako 6-4.KDW,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw :

a)na czesci terenu projektowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w § 16 uchwaty,
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b) na czegsci terenu przebiega istniejacy gazocigg DN 700 oraz projektowany gazocigg DN 200, wraz ze
strefa kontrolowana, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w § 16 uchwaty,

¢) czes¢ terenu potozona jest w strefie ochrony archeologicznej , gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 11
uchwaty,

d) na terenie istnieja obszary o spadkach powyzej 15%, zgodnie z zalgcznikiem graficznym, gdzie
obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 uchwaty.

§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6-3.KDS wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drdg publicznych klasy S — ekspresowej; dopuszcza si¢ niezbedna
infrastruktura;

2) Parametry, wyposazenie, dostepno$¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z zalacznikiem graficznym,
b) wyposazenie: nie ustala sie,
¢) dostepnos$é: z ograniczeniami;
3) Szczegodlowe warunki zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej,
c) dopuszcza si¢ zielen,
d) zakaz lokalizacji reklam, za wyjatkiem tradycyjnych stupow ogloszeniowych,
e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

f) czgé¢ terenu potozona jest w strefie ochrony archeologicznej, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w § 11
uchwaty,

g)na terenie istniejg obszary o spadkach powyzej 15%, zgodnie z zalacznikiem graficznym, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 uchwaty,

h) na czgsci terenu projektowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w § 16 uchwaly.

§ 39. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6-4. KDW wydzielonym
liniami rozgraniczajgcymi s nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z zatacznikiem graficznym (sg to tereny na poszerzenie
drogi wewnetrznej znajdujacej si¢ poza granicg opracowania planu),

b) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzgdzenie jako ciag pieszo-jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw,
¢) dostepnosé: bez ograniczen;
3) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) dopuszcza si¢ zielen,
d) zakaz lokalizacji reklam, za wyjatkiem tradycyjnych stupow ogloszeniowych;
e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych.

f) na czesci terenu projektowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w § 16 uchwatly.
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Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw na zalaczniku nr 7

§ 40. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7-1.RM wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych; dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18
uchwaty;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegltosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej,
znajdujacej si¢ za granicg planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni terenu,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,60,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni terenu,

e) forma zabudowy: wolnostojaca,

f) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), dla budowli dowolna,

g) poziom posadzki parteru : nie wiecej niz 0,50 m mierzone od poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem
do budynku,

h) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 30° do
45°, dopuszcza si¢ lukarny 1 wykusze;

- dla budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazowych dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o
symetrycznym kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

i) zasady podziatu na dzialki: nie mniej niz 3000m?,

j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje¢ budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) Zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej terenéw:
a) dojazd do terenu: z drogi wewngtrznej znajdujgcej si¢ poza granicg opracowania,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow : nie ustala sig.

§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 7-2.R, 7-3.R
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny rolnicze; dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w § 18 uchwaly;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow : zasady podzialu na
dziatki: zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) Zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenéw:
a) dojazd do terenu: z drog znajdujacych si¢ poza granicg opracowania planu,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow :

a) na czesci terenu oznaczonego jako 7-3.R przebiegaja istniejace gazociggi DN 700 i DN 200, wraz ze
strefa kontrolowang, obowiazuja ustalenia zawarte w § 16 uchwaty,

b) na terenach obowigzuje zakaz zabudowy.
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§ 42. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 7-4.WS, 7-5.WS
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny wod powierzchniowych $rédladowych; dopuszcza si¢ budowe i montaz
urzadzen i budowli stuzacych regulacji stosunkow wodnych;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: zakaz dokonywania
wtornych podzialéw nieruchomosci;

3) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw : obowigzuje zachowanie i1 ochrona istniejgcego cieku,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 uchwaty .

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bartlomiej Formela

Przewodniczacy Rady Gminy

Bartlomiej Formela
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Zakacznik Nr 8 do Uchwaty Nr XX/197/2016
Rady Gminy Luzino

z dnia 23 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino) gm. Luzino, uchwalonego
uchwalg Rady Gminy Luzino Nr XXXIX/353/2010 z dnia 24 marca 2010r., w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gmina
Luzino (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 81, poz. 1457 z dnia 07 czerwca 2010r., ze zm.), w zakresie
dzialek nr 127, nr 194/31, nr 302, nr 697/2, nr 698, nr 708/4, nr 708/5, nr 713/16, nr 713/17, nr 713/20,
nr 891/11 i nr 1117

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 12 oraz art. 18 i 19 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz.778), oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w

ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatlywania na srodowisko (Dz.U. z 2016r. poz. 353 z p6zn. zm.) Rada
Gminy Luzino ustala, co nastepuje:

Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny
Luzino) gm. Luzino, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Luzino Nr XXXIX/353/2010 z dnia 24 marca
2010r., w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Luzino (obrgb
geodezyjny Luzino), gmina Luzino (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 81, poz. 1457 z dnia 07 czerwca 2010r.,
ze zm.), w zakresie dzialek nr 127, nr 194/31, nr 302, nr 697/2, nr 698, nr 708/4, nr 708/5, nr 713/16, nr
713/17, nr 713/20, nr 891/11 i nr 1117 byt wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 07.04.2016r. do 28.04.2016r.

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu i obwieszczeniu tj. do dnia 13.05.2016r. nie wptynely zadne
uwagi.
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Zakacznik Nr 9 do Uchwaty Nr XX/197/2016
Rady Gminy Luzino
z dnia 23 czerwca 2016 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 . poz. 778), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz.
885 ze zm.), Rada Gminy Luzino rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej shuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw zalicza si¢ inwestycje dotyczace zadan wlasnych, wymienionych w art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

2. Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

1) budowe i modernizacje publicznych drég gminnych wraz z ich oswietleniem,
2) budowe, modernizacje i utrzymanie wodociagow i urzadzen wodociagowych,
3) budowe, modernizacj¢ i utrzymanie kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

4) budowg, modernizacje¢ i utrzymanie kanalizacji deszczowej z urzagdzeniami.

3. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem $rodkow
publicznych, zdefiniowanych w art. 5 ust. 1 ustawy o finansach publicznych, w tym $rodkéw pochodzacych z
funduszy strukturalnych Unii Europejskie;.

4. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
2) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
3) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z
2012r., poz. 1059 ze zm.). Zaopatrzenie w te media realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje
z zakresu zaopatrzenia w w/w media nie sa finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu Gminy Luzino.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne Gminy Luzino, finansowane z jej budzetu,
obejmuja wykonanie o$wietlenia tych drog, ktorych Gmina Luzino jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino) gm.
Luzino, w zakresie dzialek nr 127, nr 194/31, nr 302, nr 697/2, nr 698, nr 708/4, nr 708/5, nr 713/16, nr
713/17, nr 713/20, nr 891/11 i nr 1117

W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j
nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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