DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

GdaﬁSk, dnla 10 Sierpnia 20 1 6 T. Elektronicznie podpisany przez:

Ewa Kuczyriska
Data: 2016-08-10 14:30:58

Poz. 2891

UCHWALA NR VIIK/XXI1/255/2016
RADY MIASTA WEJHEROWA

z dnia 29 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wejherowa polozonego na péinoc od ulic Podmiejskiej i Budowlanych, do linii kolejowej i do granicy
administracyjnej z Gmina Wejherowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446), na wniosek Prezydenta
Miasta Wejherowa,

Rada Miasta Wejherowa
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr VIk/XXXII1/386/2013 Rady Miasta Wejherowa z dnia 25 czerwca 2013 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Wejherowa potozonego na poinoc od ulic Podmiejskiej i Budowlanych, do linii kolejowej i
do granicy administracyjnej z Gming Wejherowo, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa (tekst jednolity uchwata
Nr VIIk/X/105/2015 Rady Miasta Wejherowa z dnia 23 czerwca 2015 r.), uchwala si¢ zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa potozonego na potnoc od ulic
Podmiejskiej i Budowlanych, do linii kolejowej i do granicy administracyjnej z Gming Wejherowo, obejmujaca
teren o powierzchni 47,96 ha w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwatly, zwang dalej ,,planem”.

2. Plan stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa,
uchwalonego uchwatg Nr IIIk/XXXV/379/2001 Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2001 r. (tekst
jednolity Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Pomorskiego z 2012 r., poz. 4569 z p6zn. zm.).

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
odnoszace sie do calego obszaru objetego planem

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1 zawiera cze$¢ tekstowa zwanag dalej ,.tekstem planu” i cze$¢ graficzng
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 3. 1. Definicje pojec¢, uzytych w tekscie planu:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktdrego przeznaczenie zostato okreSlone w § 4 w
kartach terendw, przeznaczony takze pod zielen, ciagi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci (w tym
sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym
urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane) z wylgczeniem punktéw odbioru Sciekow,
oraz obiekty matej architektury, chyba ze ustalenia planu w poszczegélnych kartach terenu stanowia
inaczej;

2) intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnie catkowitg zabudowy nalezy rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dziatce budowlane;j;

3) wysoko$¢ zabudowy - wysokos$¢ stuzgca okres$leniu dopuszczalnego zewngtrznego pionowego gabarytu
budynkow mierzona od naturalnej warstwicy terenu usrednionej w granicach rzutu budynku do kalenicy
wzglednie innego najwyzszego punktu budynku lub wg ustalen szczegdtowych (nie dotyczy komindw i
akcentow architektonicznych);

4) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudoweg - dopuszczalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy okre§lona w procentach, wyrazajaca stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzonej po
obrysie §cian zewnetrznych) zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki lub wg
ustalen szczegotowych; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani
ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw drugorzgdnych np.
schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystgpdw dachowych, o$wietlenia
zewngetrznego;

5) zabudowa - budynki w rozumieniu przepisow odrebnych;

6) nosnik reklamowy - wizualna forma informacji o towarach iustugach zachecajaca do ich nabycia;
no$nikiem reklamowym nie jest logo i nazwa obiektu;

7) szyld - wizualna forma informacji zawierajgca podstawowe dane o prowadzonej dziatalno$ci, umieszczana
przy wejsciu do miejsca prowadzenia dziatalnosci w formie tablicy, liter przestrzennych, kasetonu,
wysiegnika itp.; szyldem nie jest logo i nazwa obiektu;

8) miejski nosnik informacyjno-reklamowy - wizualna forma informacji o charakterze publicznym,
zawierajagca dane na temat Zycia miasta, wydarzen ogolnospolecznych, kulturalnych, sportowych,
politycznych, informacji turystycznej itp., zlokalizowana na nieruchomos$ciach bgdacych wtasnoscig Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;

9) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spelniajace
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0s6b niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czgSciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla osob niepelnosprawnych;

10) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkow, standardow i parametréw, ktére po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

11) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu przepisow
odrebnych;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow zgodnie z ustaleniami planu; ustalone planem linie zabudowy nie dotycza balkonow, wykuszy,
logii, gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejsciami, gankdéw (wiatrotapdw) o szerokosci (od linii zabudowy)
do 2,0 m i dlugosci (wzdtuz lica budynku) do 3,0 m, schodéw zewnetrznych, tarasow itp., ktore nie
zawgzaja pasa drogowego oraz czesci podziemnych obiektow budowlanych;
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13) funkcje nieuciazliwe — funkcje produkcyjne, sktadowe i ustugowe z wytaczeniem: produkcji, rzemiosta
produkcyjnego, stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatéw (mechaniki pojazdowej, blacharskich,
lakierniczych, itp.), stacji obstugi pojazdéw, baz, sktadéw, hurtowni i innych, ktoérych dziatalno$¢ powoduje
przekroczenie parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych oddziatywan na
srodowisko poza zajmowanym obiektem, jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow, powoduje
nieodwracalne zmiany w $rodowisku przyrodniczym, w znaczacy sposob pogarsza warunki uzytkowania
terenoéw sgsiadujacych;

14) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy, okre§lonej w
stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wej$cia w zycie niniejszego planu; za stan istniejacy
uznaje si¢ rowniez stan projektowany wg obowiazujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowg;

16) karta terenu - zbior przepisow szczegdtowych niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o roznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gldwna
funkcje.

3. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 18 terendéw o tacznej powierzchni 47,96 ha, oznaczonych
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 18 i ich przeznaczenie — gléwng funkcje — oznaczong symbolami
literowymi:

1) MN/PU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i
zabudowy uslugowej;

2) PU — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i zabudowy ustugowe;;
3) KDL — tereny drog publicznych - ulice lokalne;
4) KDD - tereny drog publicznych - ulice dojazdowe.
4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem s3:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania lub r6znych zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,
d) ustalenia dla poszczeg6lnych terenow zawarte w kartach terenow;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslonych w niniejszej uchwale;

3) ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania formy i lokalizacji no$nikow reklamowych i szyldow:

a) ksztatt, wielko$¢, kolorystyka, o§wietlenie i miejsce umieszczenia no$nikéw reklamowych i szyldow na
budynku musza by¢ dostosowane do architektury budynku, bez przestaniania detalu lub zaburzania
porzadku i uktadu kompozycyjnego obiektu, tj. miedzy innymi nalezy zachowywac osie pionowe i
poziome podzialdw (wyznaczone otworami okiennymi idrzwiowymi, detalem, gzymsami itd.);
lokalizacje i forme no$nikdéw reklamowych i szyldow na budynkach projektowanych nalezy przewidzie¢
w miejscu ustalonym w projekcie budowlanym,

b) ogranicza si¢ wielko$¢ nosnikow reklamowych na budynku do 3,0 m?,

¢) ogranicza si¢ wielko$¢ pojedynczego szyldu do 0,6 m?; dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni
powyzej 0,6 m? - bedacych integralng czescia projektu elewacji; wymaga si¢ zgrupowania szyldow w
jednym miejscu przy wejsciu do budynku o wielko$ci stanowiacej modularng wielokrotnosé
pojedynczego szyldu,
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d) wprowadza si¢ zakaz sytuowania nos$nikéw reklamowych i szyldow na ogrodzeniach i jako form wolno
stojacych; zakaz nie dotyczy miejskich no$nikdéw informacyjno-reklamowych,

e) wprowadza si¢ zakaz sytuowania no$nikéw reklamowych na budynku objetym ochrong konserwatorska,
f) wyklucza sig:

— umieszczanie wigcej niz jednego szyldu na jedng firme zlokalizowana w budynku,

— umieszczanie nosnikow reklamowych i szyldow na szybach wystawowych,

— umieszczanie no$nikow reklamowych i szyldow powyzej parterow,

— stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego oraz szyldow i nosnikow reklamowych o zmiennym
natezeniu o$wietlenia (m. in. ekrany plazmowe, monitory LCD i ekrany LED).

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zachowanie w mozliwie maksymalnym stopniu powierzchni biologicznie czynnej oraz
drzewostanow (minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dla dziatek budowlanych okreslono w § 4, w
kartach terenow); w przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew i1 krzewow nalezy uzyskiwaé
wymagane przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne;

2) nalezy utrzymywac i uzupehiaé¢ istniejgce lub wprowadza¢ nowe zadrzewienia przyuliczne w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia, ktore zapewni
im dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; trasy podziemnych sieci uzbrojenia powinny uwzgledniaé
lokalizacj¢ projektowanych nasadzen drzew;

3) wody opadowe z powierzchni utwardzonych dréog oraz parkingéw i miejsc postojowych nalezy
zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ucigzliwe oddzialywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktorego
wiasciciel ma tytul prawny;

5) zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane musza zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowigzujacymi przepisami; dla budynkéw z pomieszczeniami
przewidzianymi na pobyt ludzi potoZzonych w zasiggu ucigzliwosci akustycznych nalezy stosowaé w miare
potrzeby $rodki techniczne zmniejszajace ucigzliwosci akustyczne i inne ponizej poziomu ustalonego w
przepisach odrgbnych badz zwigkszajace odpornos¢ budynku do wartosci zgodnych z obowigzujacymi
normami;

6) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych
ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrona;

7) zaleca si¢, aby czesci podziemne budynkéw nie przekraczaly maksymalnej wielko$ci terenu
przeznaczonego pod zabudowg.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obszar objety planem nie wchodzi w zasigg zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa i
jego stref ochronnych, obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa pomorskiego; na rysunku
planu i w karcie terenu 07.PU wyrdézniono budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Wejherowa,
ktory obejmuje si¢ ochrona konserwatorska w nastgpujacym zakresie:

a) ochrona formy i substancji zabytkowej w zakresie okreslonym przez wiasciwego konserwatora
zabytkow,

b) w przypadku zniszczenia czg¢sci lub catosci budynku w wyniku dzialan nie zwigzanych z umys$lnym
dzialaniem czlowieka, odbudowa Iub odtworzenie w zakresie okre§lonym przez wlasciwego
konserwatora zabytkow,

c) stosowanie zasad lokalizacji i wielko$ci szyldow i nosnikow reklamowych wg przepisow zawartych w
ust. 4, pkt 3,
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d) zakaz montowania urzadzen i prowadzenia instalacji, ktore powodowatyby zmiany w eksponowanych
elewacjach budynku z wyjatkiem urzadzen dla niepelnosprawnych;

2) jesli w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych odkryty zostanie przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowac si¢ do przepisow odregbnych.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:

1) do zagospodarowania gruntow usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie terendw kolejowych maja
zastosowanie przepisy odrebne;

2) fragmenty obszaru opracowania, w granicach okreslonych na rysunku planu leza w obszarze szczego6lnego
zagrozenia powodzig (tzw. woda stuletnig), gdzie obowiazuja przepisy odrebne; na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajacych ochrong przed
powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe: zabrania si¢ miedzy innymi wykonywania obiektow
budowlanych, zmiany uksztattowania terenu, lokalizowania inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody w
przypadku wystapienia powodzi; w szczegoblnie uzasadnionych przypadkach, jezeli inwestycja nie utrudni
ochrony przed powodzia, dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji,
zwolni¢ od ww. zakazow;

3) w granicach planu wystepuja obszary oznaczone na rysunku planu, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

4) w obszarze objetym planem wystgpuja tereny charakteryzujace si¢ zroéznicowang rzezba, z obecnoscia
skarp i muréw oporowych; wykonanie obiektéw budowlanych na tych terenach powinno by¢ poprzedzone
szczegdlowym rozpoznaniem budowy geologicznej

i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkow ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarp i
zboczy — zgodnie z obowigzujacymi przepisami; nalezy przewidzie¢ takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktore zar6wno w czasie prowadzenia robot ziemnych i budowlanych, jak i
po ich realizacji uniemozliwig naruszenie statecznosci istniejacych skarp, zboczy, muréw oporowych i
innych obiektow budowlanych oraz zapobiegng erozji powierzchniowej; sposob zabezpieczenia stabilnosci
zboczy i skarp istniejacych, oraz skarp powstatych w procesie budowlanym nalezy przedstawi¢ w projekcie
budowlanym; w przypadku koniecznosci prowadzenia odwodnien budowlanych prace te prowadzié
zgodnie z wymaganiami okreSlonymi w przepisach odrgbnych; w projektach budowlanych obiektow
posadowionych ponizej poziomu zwierciadla wod podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania
zapobiegajace podpietrzaniu wod;

5) przez obszar objety planem przebiegaja linie napowietrzne SN 15 kV, wzdhuz ktérych obowiazuje pas
ograniczen o szerokosci po 7 m od osi linii; zagospodarowanie w obszarze stref ograniczen
napowietrznych linii energetycznych 110 kV i 15 kV nalezy uzgadnia¢ kazdorazowo z gestorem linii.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) w przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wilascicieli lub uzytkownikow wieczystych
podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okre§lonymi w kartach terenéw w § 4
w odniesieniu do warunkéw podzialu nieruchomosci i parametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym: w oparciu o ulice lokalne —
ul. Tartaczng i ul. Przemystowa;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania - ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla samochodéw osobowych:

a) zaktady produkcyjne: 2 mp nal0 zatrudnionych,

b) place sktadowe, hurtownie, magazyny: 2 mp na 1000 m? powierzchni sktadowe;j,
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c) ustugi handlu: obiekty o powierzchni sprzedazy do 50 m, wlacznie - 1 mp, obiekty o powierzchni
sprzedazy powyzej 50 m, - 2 mp na kazde rozpoczete 100 m, powierzchni sprzedazy oraz 2 mp na
10 zatrudnionych,

d) biura, banki, rzemiosto ustugowe: 2 mp na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej oraz 2 mp
na 10 zatrudnionych,

e) mieszkalnictwo: budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 mp na mieszkanie, budynki mieszkalne
wielorodzinne - 1 miejsce postojowe na mieszkanie,

f) dla nie wymienionych funkcji ustugowych - 2,5 mp na 100 m, powierzchni uzytkowej;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania: w granicach dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ podziemne parkingi
1 garaze;

4) minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa (mpk):

a) mieszkalnictwo: budynki mieszkalne jednorodzinne — 0 mpk,

b) dla pozostatych funkcji, ktére wymagaja powyzej 3 mp: 5% mp, nie mniej niz 1 mpk;
5) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
6) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej;
7) odprowadzenie wod opadowych:

a)z dachow 1 z nawierzchni utwardzonych do ziemi po udokumentowaniu (na podstawie badan
geologicznych okres$lajacych warunki gruntowo - wodne), ze warunki gruntowo — wodne umozliwiaja
rozsgczanie wod opadowych w ziemi, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy stateczno$ci
istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz nie spowoduje zmian, ze szkodg dla gruntow
1 budynkéw sasiednich i/lub do kanalizacji deszczowej na warunkach i w uzgodnieniu z wlasciwym
zarzadcg sieci,

b) z powierzchni utwardzonych droég oraz parkingdw i1 miejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej, z kotlowni lokalnych lub ze zrédet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy
cieplne;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych o ile nie naruszy to innych ustalen planu
oraz interesOw prawnych wilascicieli terenow;

10) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

11) gospodarka odpadami: ustala si¢ gromadzenie odpaddéw stalych oraz ich wywoz przez specjalistyczne
stuzby na zorganizowane sktadowisko odpadow.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowania terenow: ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

11. Inne ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem:

1) dla ludnosci z obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zrodta nieskazonej wody pitnej i technologiczne;j
w ilosciach, co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw oraz styszalnos¢
syreny alarmowej;

2) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych;

3) przeciwpozarowe zaopatrzeniec w wode, usytuowanie droég pozarowych oraz odleglosci migdzy
zewngtrznymi $cianami budynkow winno odpowiadaé przepisom odrgbnym;
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4) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
z dopuszczeniem jej remontow i przebudowy;

5) dla istniejagcych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachéw; w przypadku
rozbudowy 1 nadbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje dachow o innych ksztattach i
innych pokryciach niz obwigzujace na danym terenie, ustalenie nie dotyczy budynku obje¢tego ochrong
konserwatorska, dla ktérego obowiazuje zachowanie kata nachylenia dachu; dobudowane lub nadbudowane
fragmenty obiektéw winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity uktad
w zamysle architektonicznym;

6) dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi zawartymi w kartach terenu, ustalenie w zakresie
rozbudowy i nadbudowy nie dotyczy budynku objetego ochrong konserwatorska, dla ktérego obowigzuja
przepisy zawarte w ust. 6;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dziatki budynkéw w zabudowie odtworzeniowej, stacji
transformatorowych oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej;

8) okreslone w kartach terenéw zasady podzialu terendw nie dotycza: terendw i obiektow infrastruktury
technicznej, podziatow korygujacych i porzadkujacych, co dopuszcza sie niezaleznie od innych ustalen
planu;

9) lokalizacja oznaczen liniowych na rysunku planu jest 0§ podtuzna linii;
10) posadowienie budynkéw zaprojektowac w oparciu o geotechniczne warunki posadowienia
obiektow budowlanych obejmujace analizg i oceng dokumentacji geotechnicznej, geologiczno-

inzynierskiej 1 hydrogeologicznej oraz ekspertyze przewidujaca skutki planowanych robot w stosunku do
obiektow sasiednich i wskazujaca sposob uniknigcia zagrozen typu: lej depresyjny, naprgzenia dynamiczne
w podtozu gruntowym, obnizenie lustra wody podziemnej mogacego powodowac dodatkowe osiadanie itp;

11) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci: 0%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe
odnoszace sie do terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - karty terenéw

§ 4. 1. Karta terenow 01.MN/PU, 02.MN/PU:
1) powierzchnia: 01.MN/PU — 0,32 ha, 02.MN/PU — 2,07 ha;

2) przeznaczenie: MN/PU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektow produkcyjnych,
sktadéw i1 zabudowy ustugowe;j, tylko w zakresie funkcji nieuciazliwych; ustala si¢ zakaz budowy nowych
budynkoéw mieszkalnych;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespolu urbanistycznego,

b) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni wysokie;j,

¢) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w § 3, ust. 4
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysoko$¢ zabudowy: do 10,5 m,
c) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudoweg: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) forma zabudowy: wolno stojaca,

f) geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°,
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g) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 1,0; minimalna — 0,4,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:
— minimalna wielko$¢ dzialki: jak w stanie istniejagcym; dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia dziatek,
— szeroko$¢ frontu dziatek: nie mniej niz w stanie istniejgcym,
— kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: jak w stanie istniejacym,

1) inne ustalenia: kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zolty, jasny braz, bez, jasny
zielony, jasny popiel, bialy) z uzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;
6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) w granicach terenéw zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bior6znorodnosci, w tym nasadzenia
krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych,

b) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowego:
tereny 01.MN/PU, 02.MN/PU nie sg objete ochrong konserwatorska, w granicach terenéw nie wystepuja
zidentyfikowane obiekty o warto$ciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenow 01.MN/PU, 02.MN/PU
nie wystepuja i nie beda wystgpowaty obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: nie dotyczy;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy;
11) zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa:
— teren 01.MN/PU: od ulic dojazdowych 17.KDD (ul. Inzynierska) i 18.KDD (ul. Technikow),

—teren 02.MN/PU: od ulic dojazdowych 16.KDD (ul. Architektow), 17.KDD (ul. Inzynierska),
19.KDD (ul. Geodetow),

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Karta terenow 03.MN/PU, 04.MN/PU:
1) powierzchnia: 03.MN/PU — 3,23 ha, 04.MN/PU — 1,96 ha;

2) przeznaczenie: MN/PU — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz obiektéw produkcyjnych,
sktadow i zabudowy ustlugowe;j - tylko w zakresie funkcji nieucigzliwych; ustala si¢ zakaz budowy nowych
budynkéw mieszkalnych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) forma, detale i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespotu urbanistycznego,

b) nalezy dgzy¢ do zachowania istniejacej zieleni,

c) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w § 3, ust. 4
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;
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4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wysokos$¢ zabudowy: do 12,0 m,
¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) forma zabudowy: wolno stojaca,
f) geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych do 30°,
g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 1,8; minimalna — 0,6,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:

- minimalna wielko$¢ dziatki: dla nowych podzialow — 1000 m?; dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lgczenia
dzialek,

- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: jak w stanie istniejagcym,
i) inne ustalenia:

- w granicach terenéw z duzym udziatem zieleni wysokiej okreslonych na rysunku planu ustala si¢: dla
dziatki 3/24 wprowadzenie mozliwie maksymalnej ilosci zieleni wysokiej, w tym wzdhuz linii
rozgraniczajacej ul. Podmiejskiej; dla pozostatych dziatek nie mniej niz 30% powierzchni
przeznaczonej dla zieleni wysokiej, w tym wzdhuz linii rozgraniczajacej ul. Podmiejskiej,

- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zolty, jasny braz, bez, jasny zielony,
jasny popiel, biaty) z uzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub uwypuklenia
detalu architektonicznego,

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) w granicach terenéw zaleca si¢ dzialania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia
krzewow 1 drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych,

b) obowiazuje poziom halasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
uslugowe;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
tereny 03.MN/PU, 04.MN/PU nie sg objete ochrong konserwatorska, w granicach terené6w nie wystepuja
zidentyfikowane obiekty o warto$ciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenow 03.MN/PU, 04.MN/PU
nie wystepuja i nie bedg wystgpowaly obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: nie dotyczy;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy;
11) zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa:

—teren 03.MN/PU: od ulic dojazdowych 16.KDD (ul. Architektow), 17.KDD (ul. Inzynierska) i
18.KDD (ul. Technikoéw) oraz od ulicy lokalnej poza granicami planu (ul. Podmiejska).

— teren 04.MN/PU: od ulicy lokalnej 11.KDL (ul. Tartaczna), od ulic dojazdowych 15.KDD (ul.
Stolarska) i 16.KDD (ul. Architektow), od ul. Szkolnej poza granicami planu oraz od drég
wewnetrznych,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,
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c) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Karta terenéw 05.PU, 06.PU:
1) powierzchnia: 05.PU — 4,39 ha, 06.PU — 4,71 ha;

2) przeznaczenie: PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, baz i zabudowy ustugowej; zakres funkcji
dla nowej zabudowy ustugowej: biura, obstuga biznesu, instytucje finansowe, rzemiosto ustugowe, handel,
gastronomia; w zakresie funkcji produkcyjnych, sktadow i baz dopuszcza si¢ obiekty zaplecza komunikacji;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespohu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w § 3, ust. 4
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) wysokos¢ zabudowy: do 15,0 m,
c¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) forma zabudowy: wolno stojaca,
f) geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych do 30°,
g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 2,4; minimalna - 0,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:

— minimalna wielko$¢ dziatki: dla nowych podziatow — 1000 m?; dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia
dziatek,

— szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
— kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny
i) inne ustalenia:
— ustala si¢ podziat terenow wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podzialy wewngtrzne,

— w granicach terenéw z duzym udziatem zieleni wysokiej okreslonych na rysunku planu ustala si¢
nie mniej niz 30% powierzchni przeznaczonej dla zieleni wysokiej,

— kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zotty, jasny braz, bez, jasny zielony,
jasny popiel, bialy) z uzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkres$lenia lub uwypuklenia
detalu architektonicznego,

— w granicach terenu 06.PU przewidzie¢ dostep drogowy do terenu 09.ZL od ulicy 14.KDD;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: w granicach terenéw zaleca si¢ dziatlania majace na celu wzrost
bior6znorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowego:
tereny 05.PU, 06.PU nie sa objete ochrona konserwatorska, w granicach terendw nie wystgpuja
zidentyfikowane obiekty o warto$ciach kulturowych;

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenéw 05.PU, 06.PU nie
wystepuja i nie beda wystepowaly obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -11- Poz. 2891

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: w granicach terenu 06.PU wystepuja tereny charakteryzujace si¢ zréznicowang rzezba z
obecnoscia skarp i muréw oporowych; obowigzuja przepisy zawarte w § 3, ust. 7, pkt 5;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami wyszczegolnionymi w pkt 9 niniejszej karty terenu

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa:

—teren 05.PU: od ulicy lokalnej 11.KDL (ul. Tartaczna), od ulic dojazdowych 15.KDD (ul.
Stolarska) i 16.KDD (ul. Architektow) oraz od drog wewnetrznych,

— teren 06.PU: od ulic lokalnych 11.KDL (ul. Tartaczna) i ul. Budowlanych poza granicami planu,
od ulicy dojazdowej 14.KDD (bez nazwy) oraz od drég wewnetrznych,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

4. Karta terenéow 07.PU, 08.PU:
1) powierzchnia: 07.PU — 25,56 ha, 08.PU — 2,49 ha;

2) przeznaczenie: PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, baz i zabudowy ustugowej; zakres funkcji
dla nowej zabudowy ustugowej: biura, obstuga biznesu, instytucje finansowe, rzemiosto ustugowe, handel,
gastronomia; w zakresie funkcji produkcyjnych, sktadow i baz dopuszcza si¢ obiekty zaplecza komunikacji;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) forma, detale i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespotu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w § 3, ust. 4
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysoko$¢ zabudowy: do 15,0 m, dla budynku objetego ochronag konserwatorska w granicach terenu
07.PU - wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

c¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 60% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
e) forma zabudowy: wolno stojaca,

f) geometria dachu: dowolna, dla budynku objetego ochrong konserwatorska - wg ustalen zawartych w § 3,
ust. 6,

g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 2,4; minimalna - 0,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:

— minimalna wielko$¢ dziatki: dla nowych podziatéw — 1000 m?; dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia
dziatek,

— szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
i) inne ustalenia:
— ustala si¢ podziat terenu wzdhuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne,

— dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe torowisk (bocznic) kolejowych,
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— kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zotty, jasny braz, bez, jasny
zielony, jasny popiel, bialy) z uzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;

6) zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: w granicach terenu zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost
bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewdw i1 drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych;
nasadzenia zieleni wysokiej w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru sgsiadujacej linii
kolejowe;;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
a) tereny 07.PU, 08.PU nie sg objete ochrong konserwatorska,

b) w granicach terenu 07.PU wystepuje budynek objety ochrong konserwatorska, ujety w Gminnej
Ewidencji Zabytkow: tartak — budynek produkcyjny przy ul. Tartacznej oznaczony na rysunku planu;
ochrona wg przepisOw zawartych w § 3, ust. 6;

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenéw 07.PU, 08.PU nie
wystepuja i nie beda wystepowaly obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) tereny 07.PU, 08.PU potozone sa w sasiedztwie terenow kolejowych, gdzie obowiazuja przepisy odrebne
i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) w granicach terenow 08.PU, 09.PU wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodziag w zasiggu jak
na rysunku planu, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
wystepujg réwniez oznaczone na rysunku planu obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

c)w granicach terenu wystepuje budynek objety ochrona konserwatorska wg ustalen zawartych w
niniejszej karcie terenu;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami dotyczacymi terenéw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa:

—teren 07.PU: od ulic lokalnych 10.KDL (ul. Przemystowa), 11.KDL (ul. Tartaczna) i
ul. Budowlanych poza granicami planu, od ulicy dojazdowej 14.KDD (bez nazwy) i od drog
wewnetrznych,

— teren 08.PU: od ulicy lokalnej 10.KDL (ul. Przemystowa) i od drog wewnetrznych,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,
c) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

5. Karta terenu 09.KDL:
1) powierzchnia: 0,35 ha;
2) przeznaczenie: droga publiczna;
3) klasa i nazwa ulicy: lokalna KDL 1/2, ul. Przemystowa;
4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

b) inne parametry: nie ustala sie,
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c) wyposazenie: skrzyzowanie z ulicg lokalng 10.KDL (ul. Tartaczna), obustronne chodniki, o$wietlenie;
dopuszcza si¢ przystanki autobusowe, §ciezki rowerowe;

5) powigzania z uktadem zewn¢trznym: w zakresie komunikacji drogowej — poza granicami planu; w zakresie
uzbrojenia - do uktadu magistralnego;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych — wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,
b) zaleca si¢ wprowadzenie szpalerow drzew po obu stronach ulicy;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
nie dotyczy;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sig,
b) noéniki reklamowe: nie dopuszcza sig,
¢) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
e) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: nie dotyczy;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

6. Karta terenu 10.KDL, 11.KDL, 12.KDL:
1) powierzchnia: 10.KDL — 0,73 ha, 11.KDL — 0,02 ha, 12.KDL — 0,02 ha;
2) przeznaczenie: drogi publiczne;
3) klasa i nazwa ulicy:
a) 10.KDL: lokalna 1/2, ul. Tartaczna,
b) 11.KDL.: lokalna 1/2, fragment pasa drogowego ul. Podmiejskiej,
c¢) 12.KDL.: lokalna 1/2, fragment pasa drogowego ul. Budowlanych;
4) parametry 1 wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— 10.KDL: zgodnie z rysunkiem planu,
— 11.KDL, 12.KDL: zgodnie z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala sie,
¢) wyposazenie: obustronne chodniki, o§wietlenie; dopuszcza si¢ przystanki autobusowe, $ciezki rowerowe;

5) powiazania z uktadem zewnetrznym: w zakresie komunikacji drogowej — do ulicy lokalnej 09.KDL (ul.
Przemystowa) oraz do ulicy gtéwnej przyspieszonej (droga krajowa nr 6) poza granicami planu; w zakresie
uzbrojenia - do uktadu magistralnego;

6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
a) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych — wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,
b) zaleca si¢ wprowadzenie szpalerow drzew po obu stronach ulicy;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
nie dotyczy;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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a) mata architektura: dopuszcza sig,

b) noéniki reklamowe: nie dopuszcza sig,

¢) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

e) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: nie dotyczy;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

7. Karta terenow 13.KDD, 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD, 17.KDD, 18.KDD:

1) powierzchnia: 13.KDD - 0,76 ha, 14.KDD - 0,34 ha, 15.KDD - 0,37 ha, 16.KDD - 0,38 ha, 17.KDD - 0,07
ha, 18.KDD - 0,19 ha;

2) przeznaczenie: drogi publiczne;
3) klasa i nazwa ulicy:
a) 13.KDD dojazdowa KDD1/2; bez nazwy,
b) 14.KDD dojazdowa KDD1/2; ul. Stolarska,
c¢) 15.KDD dojazdowa KDD1/2; ul. Architektow,
d) 16.KDD dojazdowa KDD1/2; ul. Inzynierska,
e) 17.KDD dojazdowa KDD1/2; ul. Technikéw,
f) 18.KDD dojazdowa KDD1/2; ul. Geodetow;
4) parametry 1 wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— 13.KDD: zgodnie z rysunkiem planu,
— 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD, 17.KDD, 18.KDD: 10 m i zgodnie z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala si¢,
¢) wyposazenie: chodniki, o§wietlenie;

5) powiazania z uktadem zewngtrznym: w zakresie komunikacji drogowej — do ulic lokalnych; w zakresie
uzbrojenia - do uktadu magistralnego;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych — wg
ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspodtczesnej i krajobrazu kulturowego:
nie dotyczy;

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sie,
b) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig,
¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
e) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw: nie dotyczy;
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10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wejherowa.

§ 6. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Wejherowa uchwalony uchwatg Nr I1Ik/XXXV/379/2001 Rady Miasta Wejherowa z
dnia 18 grudnia 2001 r. (tekst jednolity Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego z 2012 r. poz. 4569 z
pozn. zm.).

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Bogdan Toklowicz
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIIk/XXI11/255/2016
Rady Miasta Wejherowa

z dnia 29 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Wejherowa
o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Wejherowa polozonego na poéinoc od ulic Podmiejskiej i Budowlanych, do linii kolejowej
i do granicy administracyjnej z Gmina Wejherowo

Rada Miasta Wejherowa po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng oraz protokdtem z dyskus;ji
publicznej nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wejherowa w rejonie ulicy Podmiejskiej, rozstrzyga, co nastepuje:

1) Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu zmiany planu
jest zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2) Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach od 4.05.2016 r. do 25.05.2016 1.
W okresie 14 dni po jego wytozeniu, to jest do dnia 9.06.2016 r., do projektu planu mozna bylo wnosi¢
uwagi, o ktorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. W dniu
8.06.2016 r. P. Zbigniew Zawaluk, Firma Handlowo-Uslugowa ,,Zawaluk”, ul. Siostry Faustyny 2, 80-180
Kowale, wnidst nastepujace uwagi:

a)w zakresie ustalen dot. wysokosci zabudowy (dot. § 3, ust. 1, pkt 3) autor uwagi wskazuje na brak
okreslenia wysokos$ci urzadzen typu silosy na cement itp. na terenach przeznaczonych dla dziatalnosci
produkcyjnej oraz wnosi o ustalenie nowej wysokosci 22 m dla obiektow i urzqdzen produkcyjnych i nie
bedgcych budynkami w karcie terenu 07.PU,

b)w zakresie ustalen projektu planu w zakresie zaopatrzenia w wode (dot. § 3, ust. 9, pkt 2, ppkt 5) autor
uwagi wnosi o dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji sieci zbiorczej,
mozliwosci zachowania tych ujg¢ po wybudowaniu sieci oraz o wprowadzenie nakazu zapewnienia
zaopatrzenia w wode do celow ppoz z sieci wodociagowej z dopuszczeniem stosowania do celow
przeciwpozarowych studni oraz zbiornikdw przeciwpozarowych;

c)ustalen projektu planu w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych (dot. § 3, ust. 9, pkt 2, ppkt 6)
autor uwagi wnosi o dopuszczenie stosowania rozwigzan przejsciowych, w tym zbiornikdéw
bezodptywowych;

d)ustalen projektu planu w zakresie drog wewnetrznych (dot. § 4, ust. 4) autor uwagi wnosi o dodanie
kart terenow dla drog obecnie wpisanych jako wewngtrznych i zmiang ich kwalifikacji na KDD oraz objecie
jej zadaniem wiasnym Gminy lgcznie z wyposazeniem w sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej.

Rozstrzygniecie uwag : uwagi nieuwzglednione.
Uzasadnienie rozstrzygniecia :

Ad. 2a) Uwaga jest bezprzedmiotowa. Ustalenia projektu planu nie ograniczaja wysokosci obiektow
budowlanych niebedacych budynkami.

Ad. 2b i 2¢) Przewidziane w projekcie planu systemy zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia Sciekdw
sanitarnych i deszczowych zabezpieczaja czystos¢ wod gruntowych, a tym samym chronionych warstw
wodonosnych Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 110. Celem planowanego przeznaczenia terenow,
a przede wszystkim realizacji systemow kanalizacji sanitarnej ideszczowej obstugujacych istniejaca i
planowang zabudowe wraz z uktadem drog jest mozliwie maksymalne ograniczenie zanieczyszczenia wod
gruntowych i powierzchniowych. Stad wszelkie rozwigzania przejsciowe, ktére moga potencjalnie stanowié
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zagrozenie czystosci wod uznaje si¢ za niewskazane. Projekt planu uzyskat niezbgdne uzgodnienia i opinie
w zakresie ochrony §rodowiska.

Ad. 2d) W ocenie organu sporzadzajacego plan przewidziany w projekcie planu uktad drog publicznych
jest wystarczajacy dla obstugi terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Celem projektu planu jest
miedzy innymi stworzenie szerokich mozliwosci zagospodarowania tych terenéw. Na etapie sporzadzania
planu miejscowego nie ma mozliwosci szczegdolowego okreslenia struktury przestrzennej terendw
niezainwestowanych lub cze$ciowo zainwestowanych, w tym narzucenia ukladu drog wewngtrznych,
poniewaz zard6wno wiasnosci gruntow jak i zamierzenia inwestycyjne inwestorow sg zmienne w czasie. Z
kolei wnioskowane przeksztalcenie istniejagcych dréog wewnetrznych w drogi publiczne z petnym
uzbrojeniem wykracza poza mozliwosci finansowe gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Bogdan Toklowicz
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIIk/XXI1/255/2016
Rady Miasta Wejherowa

z dnia 29 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Wejherowa
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778), Rada Miasta Wejherowa rozstrzyga, co nastgpuje:

1. DROGI I URZADZENIA KOMUNIKACYJNE:
1) teren 14.KDD - budowa publicznej ulicy klasy dojazdowej dlugosci ok. 340 m, powierzchnia ok. 3400

m?;
2) teren 15.KDD - budowa publicznej ulicy klasy dojazdowej dlugosci ok. 320 m, powierzchnia ok. 3700
mz.

2

3) teren 16.KDD - budowa publicznej ulicy klasy dojazdowej dtugosci ok. 300 m, powierzchnia ok. 3800
m?;

4) teren 17.KDD - budowa publicznej ulicy klasy dojazdowej dtugosci ok. 70 m, powierzchnia ok. 700
m?;

5) teren 18.KDD - budowa publicznej ulicy klasy dojazdowej dlugosci ok. 200 m, powierzchnia ok. 1900
m2.

Powyzsze inwestycje drogowe i1 urzadzen komunikacyjnych zaplanowane w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa potozonego na pétoc od ulic Podmiejskiej
i Budowlanych, do linii kolejowe;j i do granicy administracyjnej z Gming Wejherowo, bedg realizowane ze
srodkow zarzadcy drogi. Zakres wydatkow budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo
w budzecie zarzadcy drogi, zaleznie od zaktadanego zakresu rzeczowego i mozliwosci ich finansowania
w zakresie niezbednym, z przewidywanych wptywow realizacji planu.

2. INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA, KANALIZACYJNA I ODWODNIENIE:

Inwestycje beda realizowane ze srodkow gestora sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz ze
srodkow budzetowych gminy. Istnieje mozliwo$¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy ochrony
srodowiska oraz udziatu finansowego inwestoréw realizujacych inwestycje w terenach przyleglych. Zakres
wydatkéw budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie gminy, zaleznie od
zaktadanego zakresu rzeczowego 1 mozliwosci ich finansowania w niezbednym zakresie.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Bogdan Toklowicz
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