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UCHWALA NR XXV1/679/16
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 30 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny, rejon
ulic: Matki Polki, Batorego i JaSkowa Dolina w mie§cie Gdansku.

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22016 1. poz. 778), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2016 r. poz. 446) w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) uchwala sig, co
nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwatg nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia
20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny, rejon
ulic: Matki Polki, Batorego i Jaskowa Dolina w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0853) zwany dalej
,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 5,1 ha, potozony w dzielnicy Wrzeszcz Gorny, pomiedzy
ulicami: Matki Polki, Partyzantow i ul. Jaskowa Dolina. Poludniowa granice obszaru stanowia: Jaskowy Las
oraz péinocna granica dziatki uzytkowanej przez Instytut Lacznosci.

§ 2. Wyjasnienie poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostato zdefiniowane w § 3 i skonkretyzowane w odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe
telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnos$cig gospodarcza - mieszkanie wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stréoza lub technologa (oile dziatalno§¢ wymaga calodobowego nadzoru
technologicznego), na dzialce wspdlnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym Iub w budynku wspdlnym
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci gospodarcze;j;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy -linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkoéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow,
schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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5) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki iw relacji do
budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

c) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla,

g) zwarta zabudowa $rodmiejska, W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez
ustalenie: ,,dowolne”;

6) dach stromy - dach, ktory spelnia rownocze$nie nastepujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wiekszym niz 30°, a w przypadku gornej potaci
dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 109,

b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu, zlokalizowanych na kazdej
polaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza potowy calej powierzchni rzutu tej potaci. Za
dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

7) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

8) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenig, shuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma - szeroko$§¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych,
f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancéw obslugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

9) miejsce postojowe dla rowerow - miejsce postojowe dla rowerow — miejsce zlokalizowane w czes$ciach
wspolnych nieruchomos$ci, dostepne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru
i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla rowerow
powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowe;j
minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku
mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia.
Zaleca sie:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem Iub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, latwo dostepnym,
nie utrudniajgcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym.

10) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajace
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla os6b niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czg$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostgpnych dla osob niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajacy osobom niepetosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym
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dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejScia zapewniajacego osobom
niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.

11) uklad odwadniajacy - uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze;

12) struktura przestrzenna zespolu zabudowy - zespo6l nastgpujacych cech: uktad drég iulic, placow,
zieleni, system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne, typ zabudowy, historyczne
granice i podziaty;

13) typ zabudowy - zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

14) bryla budynku -zespot nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i material pokrycia,

c) rozczlonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

15) nosnik reklamy - zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktérym jest eksponowana reklama lub
informacja handlowa albo samo jest reklamg Iub informacja handlowa. Do nosnikow reklam nie wlicza si¢:
no$nikéw miejskich i przyrodniczych systemow informacji, tymczasowych no$nikow reklam (takich jak:
reklamy remontowo - budowlane, reklamy okoliczno$ciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno -
sportowo - edukacyjno - spolecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementoéw
zagospodarowania sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz no$nikéw reklam na
pojazdach samobieznych;

16) szyld - informacja wizualna o stalej tresci, zawierajagca nazwe lub/i informacje o prowadzonej
dzialalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

17) shup ogloszeniowo — reklamowy - szczegolny rodzaj nos$nika reklamy w formie walca lub graniastostupa
o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m i wysoko$ci catkowitej nie przekraczajacej 4,7 m;

18) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji handlowych lub
wizualnych, ktorej wielkos¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwa powierzchni¢ jej rzutu na plaszczyzne
pionowa;

19) powierzchnia ekspozycyjna $wiecaca zmienna - typ powierzchni ekspozycyjnej, na ktorej tresci
generowane sg przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub wykorzystujacej inne nowoczesne
technologie.

§ 3. Definicje przeznaczen terenéw. Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢ uszczegotowione w karcie
terenu.

1. Zabudowa mieszkaniowa: M23 zabudowa mieszkaniowa - wszystkie rodzaje.
2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:
1) ustugi spetniajace réwnoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujace odrgbnym wejSciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem,;

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom rencistéw, dom zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem obiektow
hotelarskich.

3. Zabudowa ustugowa: U33 zabudowa ustugowa komercyjna i publiczna:

a) z wylaczeniem:
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- stacji paliw,
- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochoddw cigzarowych i autobusow,
b) dopuszcza sig:
- parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,
- salony samochodowe (z serwisem),
- mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- budynki zamieszkania zbiorowego,
- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

4. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa: M/U31 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. W karcie
terenu mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowa.

5. Komunikacja:
1) KD80 ulice dojazdowe;
2) KD81 ulice lokalne;
3) KD82 ulice zbiorcze;

4) KX wydzielone ciagi: piesze, pieszo-jezdne, pieszo-rowerowe, rowerowe, ulice o réwnoprawnym
ruchu pieszym, rowerowym i kolowym.

6. Na terenach transportu drogowego: KD80, KD81, KD82 i KX dopuszcza si¢ obiekty stanowiace
tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski zprasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, nosniki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podzialu terenéw na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych pod
drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

2. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury techniczne;j.

3. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalona w planie ochrona historycznego detalu polega na zachowaniu autentycznego historycznego
detalu i jego ekspozycji lub odtworzeniu zniszczonego lub zdeformowanego, na podstawie autentycznych
wzorcow. Zakazuje si¢ realizacji zewngtrznych docieplen tych czgsci elewacji, na ktorych znajduje sie
autentyczny detal objety w planie ochrona.

5. Ustalona w planie ochrona historycznych podziatéw szachulcowych polega na zachowaniu
autentycznego muru szachulcowego i jego ekspozycji lub odtworzeniu zniszczonego lub zdeformowanego, na
podstawie autentycznych wzorcow. Zakazuje si¢ realizacji zewnetrznych docieplen elewacji lub tych ich
cze$ci, na ktorych znajduje si¢ autentyczny mur szachulcowy objety w planie ochrona.

6. Ustalone w planie zachowanie historycznej formy detalu architektonicznego lub ogrodzen polega na
zachowaniu autentycznego historycznego detalu lub ogrodzenia, albo jego odtworzeniu w ksztalcie, gabarytach
i lokalizacji odpowiadajgcym historycznemu ksztattowi, gabarytom i lokalizacji detalu lub ogrodzenia.
Dopuszcza sie zastosowanie wspotczesnych materiatow i technik budowlanych.

7. Ustalone w planie zachowanie historycznej formy stolarki okiennej polega na utrzymaniu podzialow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szerokos$ci elementéw konstrukcyjnych okna. Nie dotyczy to
materiatu i sposobu otwierania okna.

8. Dopuszczona w planie rozbudowa lub przebudowa obiektu o wartosciach kulturowych musi by¢
prowadzona na podstawie projektu catej modyfikowanej elewacji, z zachowaniem zasad jej kompozycji
i z utrzymaniem warto$ci kulturowych obiektu.
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§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych i rowerdw:

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia Wskazniki ob.llczanla miejse
postojowych
dla samochodow
osobowych w tym do
parkowania pojazdéw dla
zaopatrzonych w karte rowerow
parkingowa — zgodnie
zust. 3
strefa B
obszar intensywnej obszar
zabudowy $rodmiejskiej - catego
strefa ograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz o
1. | mieszkania integralnie 1 mieszkanie ! i 1(.) & 0
. z zastrzezeniem ust. 4
zwigzane z prowadzong
dziatalno$cia gospodarcza
2. Bgdynlq npeszkalne 1 mieszkanie min. 1 min. 0,8
wielorodzinne
3. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi maks. 0,9 min. 10
4, Hotele pracownicze, 1 pokoj maks.0,3 min. 0,2
asystenckie
5. | Schroniska mtodziezowe 10 t6zek maks.0,9 min. 3
6. | Hotele 1 pokoj maks. 1 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje
7. | gosenne, oblekty. 1 pokoj maks. 1 min. 0,1
$wiadczace ushugi
hotelarskie
Domy dziennego pobytu,
. o maks. 1 .
8a. | warsztaty terapii 5 uczestnikéw . min. 0,1
. . z zastrzezeniem ust. 5
zajeciowej,
quy statego pobytu dla N maks.0.9 .
8b. | 0sob starszych, domy 10 tozek . min. 0,1
. z zastrzezeniem ust. 6
pomocy spotecznej
Obiekty handlowe o pow. 1000 m? pow. .
o sprzedazy do 2000 m? sprzedazy maks. 32 min. 20
10. Restauracje, kawiarnie, 100 miejsc maks. 20 min. 6
bary konsumpcyjnych
Biura, urzedy, poczty,
11. | banki — obiekty do 200 m? 100 m? pow. uzytkowej maks. 3 min. 1
pow. uzytkowej
Biura, urzedy, poczty,
12. | banki — obiekty powyzej 100 m? pow. uzytkowej maks. 3 min. 1
200 m? pow. uzytkowej
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie 5 ) . maks. 5 .
13. adwokackie — obiekty mate 100 m*pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 min. 1
do 200 m? pow. uzytkowej
Przychqdnle, gablqety ‘ ' maks. 2.5 .
14. | lekarskie, kancelarie 100 m? pow. uzytkowej 7 zastrzezeniom ust. 7 min. 1
adwokackie — obiekty duze )
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powyzej 200 m? pow.
uzytkowej
15. | Ko$cioly, kaplice 1000 m? pow. uzytkowej maks. 12 min. 3
16. Domy parafialne, domy 100 m? pow. uzytkowej maks. 3 min. 2
kultury
17. | Kina 100 miejsc siedzacych maks. 5 min. 4
Muzea mate do 1000 m? 1000 m2 pow
18. | powierzchni [ POW. maks.20 min. 10
N wystawienniczej
wystawienniczej
19. | Szkoty $rednie 1 pomieszczenie do nauki maks. 1,0 min. 6
20. | Przedszkola, swietlice 1 oddziat maks. 3 min. 3
21. | Szpitale, kliniki 1 t67ko maks. 1 min. 0,1
7 zastrzezeniem ust. 7
22. | Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej maks. 3 min. 1

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogodlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6:

L Ogodlna liczba miejsc postojowych Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
P: dla samochodéw osobowych parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%

2. 101+300 3%
3. >301 2%
Dopuszcza sie miejsca postojowe dla pojazdow
4. 0 .
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajgciowej minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, domow pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie
miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczgce sposobu umieszczania no$nikéw reklam i szyldow:
1. Zakazuje si¢ umieszczania:
1) no$nikow reklam i szyldow z powierzchnia ekspozycyjna $wiecaca zmienna;
2) no$nikow reklam na wszystkich elewacjach budynkow;
3) nosnikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklam: ustala si¢ minimalng odleglos¢ réwna
30 m miedzy stlupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji nosnikow reklam na obiektach:

1)dla kioskow itoalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden nosnik reklamy o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m?;
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2) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie trzech nosnikow reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania widocznosci nadjezdzajacego pojazdu
komunikacji zbiorowej i nazwy przystanku.

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku jeden
szyld roéwnolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld prostopadty do lica budynku
o powierzchni do 0,5 m? z zastrzezeniem pkt 6;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielko§¢, dlugos¢ wysiggnika oraz jednakowa
wysoko$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku;

3) zakaz lokalizacji szyldow przestaniajacych otwory okienne;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje si¢ zewngtrzne
wejscie do prowadzonej dziatalnosci. W przypadku, gdy budynek nie graniczy bezposrednio z chodnikiem
dopuszcza si¢ lokalizacje szyldu lub szyldow na ogrodzeniu lub w przedogréodku posesji o maksymalne;j
powierzchni ekspozycyjnej do 0,5 m? kazdy;

5)szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podzialy pionowe 1ipoziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkéw, nie powodujac przy tym ich przestaniania
lub deformacji;

6) dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow ibudynkoéw o wartosciach kulturowych, dopuszcza sig
szyldy rownolegte i prostopadte do lica budynku o maksymalnej powierzchni do 0,5 m?.

§ 7. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki.
1. Regulacje planu w zakresie estetyki nie dotycza:
1) budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow;
2) budynkow znajdujacych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkow;
3) wskazanych w planie budynkéw o wartosciach kulturowych;
4) wolnostojacych budynkéw ustugowych;
5) budynkéw uzytecznosci publicznej;
6) budynkow technicznych;
7) budowli i obiektow inzynierskich;
8) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
9) ogrodzen wynikajacych z wymogow technologicznych, bezpieczenstwa i przepisow odrebnych;
10) ogrodzen wpisanych do rejestru zabytkow;
11) ogrodzen znajdujgcych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkow;
12) ogrodzen placoéw budowy.
2. Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

1) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza sig¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podziatéw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napisow informujgcych
o adresie);

2) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrgbie catego budynku z zastrzezeniem pkt 5;

3) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolitg forme stolarki okiennej, loggii i balkondéw (wielkos¢, ksztalt,
podziat) zgodng z historycznym, pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujagcym jednolitg ich
forme¢ na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem pkt 5 i pkt 6;

4) nalezy stosowac jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrgbie catego budynku z zastrzezeniem pkt
5;
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5) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostalej czgsci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej zzachowaniem jednolitej
wielkosci, podziatow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze;

6) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowac¢ forme stolarki okiennej i lukarn (wielkos¢, ksztatt,
podziat) zgodna z projektem elewacji przewidujacym spdjna ich forme;

7) nalezy stosowac¢ jedng kolorystyke dachu dla catego budynku.

3. Regulacje planu w zakresie ogrodzen od strony przestrzeni publicznych: zakaz realizacji ogrodzen
z paneli betonowych i zelbetowych.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na dziewie¢ terendw oznaczonych numerami
trzycyfrowymi od 001 do 009.

2. Dla kazdego z w/w terendw okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenu.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0853;

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,28 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy ustugowe;j.
4. Funkcje wylaczone:
1) salony samochodowe,
2) hurtownie,
3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

4) szpitale i domy opieki spotecznej oraz budynki zwigzane ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy z zastrzezeniem ust.11 pkt 3;

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) funkcja mieszkaniowa w budynku przy ulicy Jaskowa Dolina 7;

2) zabudowa i zagospodarowanie nie spetniajace parametrow i wskaznikéw okreslonych w ust. 7 i ust. 9 pkt 2.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 101 11;

2) zasady lokalizowania szyldow zgodnie z § 6 uchwaty;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

4) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majgcych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy zespotu
urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1 oraz na obiekty chronione, o ktérych mowa w ust. 10 pkt.
3;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7;

6) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylgcznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w linii elewacji od strony ulic: Jaskowa Dolina (005-KDS82),
Pniewskiego (008-KD80) i Partyzantow (poza granicami planu) - jak na rysunku planu. Elewacja od strony
nieprzekraczalnej linii zabudowy musi by¢ usytuowana nie dalej niz 2 m w glab dziatki od tej linii.

2) wielko§¢ powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna - nie ustala si¢, maksymalna:

a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego oznaczonego litera ,,a”: 80%,

b) dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego oznaczonego litera ,,b”: 50%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej :
a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego oznaczonego literg ,,a”: 0%,
b) dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewngetrznego oznaczonego litera ,,b”’: 10%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna 0; maksymalna:
a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego oznaczonego litera ,,a”: 2,8,
b) dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego oznaczonego literg ,,b”: 1,9;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:

a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego oznaczonego literg ,,a”: 17 m, z zastrzezeniem
pkt 6 lit. a,

b) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego oznaczonego literg ,,b”: 14,5 m, z zastrzezeniem
pkt 6 lit. b;

6) inne gabaryty obiektow:

a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego oznaczonego literg ,,a” maksymalny poziom
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 39,0 m n.p.m.,

b) dla obszaru wyznaczonego liniag podzialu wewnetrznego oznaczonego literg ,,b” maksymalny poziom
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 37,5 m n.p.m.,

¢) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;

7) formy zabudowy: zabudowa S$rodmiejska: wolnostojaca - od strony ul. Pniewskiego (008-KDS80),
pierzejowa od strony ul. Jaskowa Dolina (005-KD82) i ul. Partyzantéw (poza granicami planu);

8) ksztatlt dachu:

a) dla nowej zabudowy lokalizowanej przy ul. Pniewskiego (008-KD80): dwuspadowy o nachyleniu od
15 do 30 stopni, symetrycznym uktadzie potaci i kalenicy prostopadtej do ul. Pniewskiego,

b) dla pozostatej zabudowy zgodnie z ust. 10 pkt 3;
9) inne:

a) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub cementowa, blacha Iub blachodachowka: szara, grafitowa lub
w naturalnym kolorze materialu ceramicznego, z zastrzezeniem lit. b oraz ust. 10 pkt 3,

b) dla garazy oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ pokrycie dachu materialem bitumicznym.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielkos¢ dziatki: zgodnie z ust. 10 pkt 2;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: zgodnie z ust. 10 pkt 2;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zgodnie z ust. 10 pkt 2.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Pniewskiego (008-KD80) z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3,

2) parkingi do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochod6w osobowych: minimalnie — 0; maksymalnie zgodnie z §5 uchwaty,
b) dla rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem ust.17 pkt 2;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza,

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: na obszarze objetym strefa ochrony konserwatorskiej
wszelkie budowy iprzebudowy nalezy ksztattowa¢ zachowujac historycznie wyksztalcong strukture
przestrzennag zespolu zabudowy, z zachowaniem zasad, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2, 3, 4, 5, 6 oraz
w ust. 7.

3) zasady ochrony obiektdéw o wartosciach kulturowych: w budynkach o warto$ciach kulturowych,
polozonych przy ul. Pniewskiego 1, 3, 3A i 3B, oraz przy ul. Jaskowa Dolina 7 - oznaczonych na rysunku
planu ochronie podlegaja:

a) bryta budynku:
- obowiazuje zachowanie historycznych bryt budynkoéw, z zastrzezeniem tiret 3 do 5

- dla budynkoéw przy ul. Pniewskiego 1 oraz przy ul. Jaskowa Dolina 7 obowiazuje zachowanie rodzaju
pokrycia dachu - blachy,

- dla budynku przy ul. Pniewskiego 3B obowigzuje zachowanie rodzaju pokrycia dachu dachowka
ceramiczng, cementowa lub blachodachowka w naturalnym kolorze materiatu ceramicznego,

- w budynku przy ul. Pniewskiego 3B dopuszcza si¢ budowe lukarn i montaz okien polaciowych,
- dopuszcza si¢ rozbudowg budynku przy ul. Pniewskiego 3 od strony péinocne;;
b) kompozycja elewacji:

- obowiazuje zachowanie historycznych: wielko$ci, rozmieszczenia iformy otworow okiennych
i drzwiowych na wszystkich elewacjach budynku przy ul. Pniewskiego 1, poludniowej, wschodniej
i zachodniej elewacji budynku przy ul. Pniewskiego 3, poludniowej i zachodniej elewacji budynku
przy ul. Pniewskiego 3A, wschodniej elewacji budynku przy ul. Pniewskiego 3B oraz wschodniej
1 zachodniej elewacji budynku przy ul. Jaskowa Dolina 7;

c) detal architektoniczny i material elewacyjny:

- dla budynkéw przy ul. Pniewskiego 1, 3, zachodniej elewacji budynku przy ul. Jaskowa Dolina 7 oraz
potudniowej i zachodniej elewacji budynku przy ul. Pniewskiego 3A obowigzuje zachowanie rodzaju
i faktury materiatu elewacyjnego - cegly,

- dla potudniowej i wschodniej elewacji budynku przy ul. Pniewskiego 3B oraz wschodniej elewacji
budynku przy ul. Jaskowa Dolina 7 obowigzuje zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego
- tynku

- dla budynkow przy ul. Pniewskiego 1, 3, 3A oraz dla wschodniej i zachodniej elewacji budynku przy
ul. Jaskowa Dolina 7 obowiazuje ochrona historycznego detalu architektonicznego,

- dla budynku przy ul. Pniewskiego 3B, obowigzuje ochrona historycznego detalu architektonicznego
szczytu elewacji wschodniej oraz zachowanie historycznej formy detalu architektonicznego na
pozostatych czesciach elewacii,

d) stolarka okienna i drzwiowa:
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- zachowanie historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej na wszystkich elewacjach budynku przy
ul. Pniewskiego 1, potudniowej, wschodniej i zachodniej elewacji budynku przy ul. Pniewskiego 3,
potudniowe;j i zachodniej elewacji budynku przy ul. Pniewskiego 3A, wschodniej elewacji budynku
przy ul. Pniewskiego 3B oraz wschodniej i zachodniej elewacji budynku przy ul. Jaskowa Dolina 7,

- zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej: dla budynkoéw przy ul. Pniewskiego 1, 3, 3A oraz
przy ul. Jaskowa Dolina 7 - kolor biaty, dla budynku przy ul. Pniewskiego 3B - kolor brazowy,

e) ochrona historycznej formy ogrodzen: zachowanie historycznej formy ogrodzenia nieruchomosci przy ul
Pniewskiego 3 od strony ul. Pniewskiego - jak na rysunku planu.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) maksymalne zachowanie istniejagcego drzewostanu;
2) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw potozonych w strefie srodmiejskiej;

3) mozliwo$¢ lokalizacji szpitali i doméw opieki spolecznej oraz budynkéw zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci imlodziezy, w przypadku dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku z uwzglednieniem stanu zabudowy istniejacej w chwili wystgpienia z wnioskiem
o pozwolenie na budowe oraz ucigzliwosci ulic: Jaskowa Dolina i Partyzantow;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwos$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujacymi normami;

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:
a) remonty i adaptacja istniejacych obiektow, w tym budynkéw o warto$ciach kulturowych;
b) modernizacja istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu;
b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy;
c¢) zachowanie 1 wyeksponowanie warto$ci kulturowych istniejacej zabudowy historycznej;
d) poprawa stanu technicznego i parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i infrastruktury technicznej ujete zostaly w ust. 6,7,9, 101 11.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) obiekty potozone przy ul. Pniewskiego 1, 3, 3A i 3B, oraz przy ul. Jaskowa Dolina 7 ujete w gminnej
ewidencji zabytkow - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na cze$ci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Partyzantow iul. Jaskowa
Dolina;

2) maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,60;
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3) dla istniejacego zagospodarowania dopuszcza si¢ dostgpno$¢ drogowa poprzez jeden zjazd od ulicy
Partyzantéw do nieruchomosci przy ul. Jaskowa Dolina 7 i ul. Pniewskiego 1 (zgodnie ze stanem na dzien
27.04.2015 okreslonych geodezyjnie jako dziatki nr 273/2 i 274/2);

4) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych przylegltych do ulicy Jaskowa Dolina (005-
KD82), z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomigejskiej sieci cieptowniczej;
2) historyczne podziaty parcelacyjne — jak na rysunku planu;
3) istniejaca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0853;

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,24 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajagcej zabudowe
mieszkaniowa M23, o ktorej mowa w §3 ust. 1 i ustugowa U33, o ktorej mowa w §3 ust. 3.

4. Funkcje wylaczone:
1) salony samochodowe,
2) hurtownie,
3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

4) szpitale i domy opieki spotecznej oraz budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy z zastrzezeniem ust.11 pkt 3;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
1 zagospodarowanie nie spetniajgce parametrow i wskaznikow okreslonych w ust. 7 i ust. 9 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 101 11;
2) zasady lokalizowania szyldow zgodnie z § 6 uchwaty;
3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

4) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy zespotu
urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1 oraz na obiekty chronione, o ktérych mowa w ust. 10 pkt.
3;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7;

6) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylgcznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w linii elewacji od strony ulic: Pniewskiego (008-KD80)
i Partyzantow (poza granicami planu) - jak na rysunku planu. Elewacja od strony nieprzekraczalnej linii
zabudowy musi by¢ usytuowana nie dalej niz 2 m w glab dziatki od tej linii.

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - nie ustala si¢, maksymalna: 45%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej : 10%

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0; maksymalna: 1,2;
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5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 16 m, z zastrzezeniem pkt
6 lit. a,

6) inne gabaryty obiektow:
a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 38,5 m n.p.m.,
b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;

7) formy zabudowy: zabudowa $rédmiejska, wolnostojaca;

8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3;

9) inne:

a) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub cementowa, blacha Iub blachodachowka: szara, grafitowa Iub
w naturalnym kolorze materiatu ceramicznego, z zastrzezeniem lit. b oraz ust. 10 pkt 3,

b) dla garazy oraz budynkoéw gospodarczych dopuszcza si¢ pokrycie dachu materiatem bitumicznym.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: zgodnie z ust. 10 pkt 2;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: zgodnie z ust. 10 pkt 2;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zgodnie z ust. 10 pkt 2.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Pniewskiego (008-KD80);
2) parkingi do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa zgodnie z §5 uchwaty,
- pozostate funkcje: minimalnie — 0; maksymalnie zgodnie z §5 uchwaty,
b) dla roweréw: zgodnie z §5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wodge: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem ust.17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza,

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: na obszarze objetym strefa ochrony konserwatorskiej
wszelkie budowy iprzebudowy nalezy ksztattowa¢ zachowujac historycznie wyksztalcong strukture
przestrzennag zespolu zabudowy, z zachowaniem zasad, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2, 3, 4, 5, 6 oraz
w ust. 7.

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: w budynkach o warto$ciach kulturowych,
polozonych przy ul. Pniewskiego 5 i 7 - oznaczonych na rysunku planu ochronie podlegaja:
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a) bryta budynku:
- obowiazuje zachowanie historycznych bryt budynkow,
- obowigzuje zachowanie rodzaju pokrycia dachu - blachy,

b) kompozycja elewacji: obowigzuje zachowanie historycznych: wielkosci, rozmieszczenia i formy
otworow okiennych i drzwiowych na wszystkich elewacjach budynkow;

¢) detal architektoniczny i material elewacyjny:

- dla budynku przy ul. Pniewskiego 5 obowigzuje zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego
- cegly na elewacjach: potudniowej, wschodniej i zachodniej,

- dla budynku przy ul. Pniewskiego 7 obowigzuje zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego
- tynku,

- obowiazuje ochrona historycznego detalu architektonicznego,
d) stolarka okienna i drzwiowa:
- zachowanie historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej,
- zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej - kolor biaty,

e) ochrona historycznej formy ogrodzen: zachowanie historycznej formy ogrodzenia nieruchomosci przy ul
Pniewskiego 5, od strony ul. Pniewskiego - jak na rysunku planu;

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;
2) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw potozonych w strefie srdédmiejskie;j;

3) mozliwo$¢ lokalizacji szpitali i domoéw opieki spolecznej oraz budynkdéw zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci imtodziezy, w przypadku dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku zuwzglednieniem stanu zabudowy istniejacej w chwili wystapienia z wnioskiem
o pozwolenie na budowg oraz ucigzliwosci ulicy Partyzantow;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowiazujacymi normami;

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren obje¢ty granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:
a) remonty i adaptacja istniejacych obiektow, w tym budynkéw o warto$ciach kulturowych;
b) modernizacja istniejacej infrastruktury technicznej;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu;
b) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych zabudowy;
¢) zachowanie i wyeksponowanie warto$ci kulturowych istniejacej zabudowy historycznej;
d) poprawa stanu technicznego i parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej;

3) parametry zabudowy i infrastruktury technicznej ujete zostalty w ust. 6, 7,9, 101 11.

15. Stawka procentowa: 30%.
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16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) obiekty potozone przy ul. Pniewskiego 5 1 7 ujete w gminnej ewidencji zabytkow - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na czgéci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Partyzantow;

2) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,55.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) historyczne podziaty parcelacyjne — jak na rysunku planu;

3) istniejaca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0853;

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 2,17 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa M23, o ktorej mowa w §3 ust. 1 i ustugowa U33, o ktérej mowa w §3 ust. 3.

4. Funkcje wylaczone:
1) salony samochodowe,
2) hurtownie,
3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

4) szpitale i domy opieki spolecznej oraz budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy z zastrzezeniem ust.11 pkt 4;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie nie spetniajace parametrow i wskaznikéw okreslonych w ust. 7 1 ust. 9 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 101 11;
2) zasady lokalizowania szyldow zgodnie z § 6 uchwaty;
3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

4) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy zespotu
urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1 oraz na obiekty chronione, o ktorych mowa w ust. 10 pkt.
3;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7;

6) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne w linii elewacji od strony ulic: Pniewskiego (008-KD80), Jaskowa Dolina
(005-KD82), Batorego (006-KD81) i Matki Polki (007-KD80) - jak na rysunku planu. Elewacja od
strony nieprzekraczalnej linii zabudowy musi by¢ usytuowana nie dalej niz 2 m w glab dziatki od tej
linii,
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b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla parterowych budynkéw niemieszkalnych - jak na

rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - nie ustala si¢, maksymalna:

a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego oznaczonego litera ,,a”: 30%,

b) dla obszaru wyznaczonego linia podzialu wewnetrznego oznaczonego literg ,,b”: 50%,

¢) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego oznaczonego litera ,,c””: 50%,

d) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego oznaczonego litera ,,d”: 45%;

e) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego oznaczonego litera ,,e”: 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10%

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna 0; maksymalna:
a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego oznaczonego literg ,,a”: 0,8,
b) dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego oznaczonego literg ,,b”: 1,9,
¢) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego oznaczonego literg ,,c”: 1,2,
d) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego oznaczonego literg ,,d”: 1,4,

e) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego oznaczonego litera ,.e”: 1,8;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna:

- w obszarze okre§lonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1 b): nie ustala

sie,

- poza obszarem okre§lonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, o ktéorych mowa w pkt 1 b): 9 m,

b) maksymalna:

-dla obszaru wyznaczonego
z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

-dla obszaru wyznaczonego
z zastrzezeniem pkt 6 lit. b,

-dla obszaru wyznaczonego
z zastrzezeniem pkt 6 lit. c,

-dla obszaru wyznaczonego
z zastrzezeniem pkt 6 lit. d,

-dla obszaru wyznaczonego
z zastrzezeniem pkt 6 lit. e,

6) inne gabaryty obiektow:

a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku:

b) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku:

c) dla obszaru wyznaczonego liniag podzialu wewnetrznego
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku:

d) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku:

linig

linig

linig

linig

linig

podziatu

podzialu

podziatu

podzialu

podziatu

wewnetrznego

wewnetrznego

wewnetrznego

wewnetrznego

wewnetrznego

0znaczonego

0znaczonego

0znaczonego

0zZnaczonego

0znaczonego

litera

literg

litera

litera

literg

»d

11 m,
16 m,
16 m,

18 m,

14 m,

oznaczonego literg ,,a” maksymalny poziom
31,5 mn.p.m.,

oznaczonego litera ,,b” maksymalny poziom
37,0 m n.p.m.,

oznaczonego literg ,,c” maksymalny poziom
39,0 m n.p.m.,

oznaczonego litera ,,d” maksymalny poziom
42,5 m n.p.m.,
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e) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego oznaczonego literg ,,e” maksymalny poziom
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 38,5 m n.p.m.,

f) pozostate gabaryty obiektow: dla nowej zabudowy lokalizowanej w obszarze wyznaczonym linig
podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,b”:

- maksymalna szeroko$¢ elewacji: 22,0 m,
-0 maksymalna wysokos¢ $ciany budynku do dolnej krawedzi okapu: 8,0 m;

7) formy zabudowy: zabudowa $rodmiejska: wolnostojaca - od strony ul. Pniewskiego (008-KD80), Batorego
(006-KD81), Matki Polki (007-KD80); pierzejowa od strony ul. Jaskowa Dolina (005-KD82);

8) ksztatt dachu:

a)dla nowej zabudowy lokalizowanej w obszarze wyznaczonym linia podzialu wewngtrznego
1 oznaczonym literg ,,b”": dwuspadowy o nachyleniu od 40 do 50 stopni, symetrycznym uktadzie potaci
1 kalenicy rownoleglej do ul. Matki Polki,

b)dla nowej zabudowy lokalizowanej w obszarze wyznaczonym linia podzialu wewngtrznego
1 oznaczonym literg ,,e”: dwuspadowy o nachyleniu od 40 do 45 stopni, symetrycznym ukladzie potaci
i kalenicy prostopadlej do ul. Batorego,

¢) dla pozostatej zabudowy zgodnie z ust. 10 pkt 3;
9) inne:

a) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub cementowa, blacha lub blachodachowka: szara, grafitowa lub
w naturalnym kolorze materialu ceramicznego, z zastrzezeniem lit. b oraz ust. 10 pkt 3,

b) dla garazy oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ pokrycie dachu materiatem bitumicznym,

c)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o lacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? pow. uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan,;

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatki: zgodnie z ust. 10 pkt 2;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: zgodnie z ust. 10 pkt 2;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zgodnie z ust. 10 pkt 2.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Pniewskiego (008-KD80), od ulicy Jaskowa Dolina (005-KD82) poprzez
dwa zjazdy- jak na rysunku planu, od ulicy Batorego (006-KD&81), od ulicy Matki Polki (007-KD80);

2) parkingi do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa zgodnie z §5 uchwaty,
- pozostate funkcje: minimalnie — 0; maksymalnie zgodnie z §5 uchwaty,
b) dla rowerow: zgodnie z §5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem ust.17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: na obszarze objetym strefa ochrony konserwatorskiej
wszelkie budowy iprzebudowy nalezy ksztattowa¢ zachowujac historycznie wyksztalcong strukture
przestrzenng zespolu zabudowy, z zachowaniem zasad, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2, 3, 4, 5, 6 oraz
w ust. 7.

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: w budynkach o wartosciach kulturowych,
potozonych przy ul. Matki Polki 11, 13, 14, ul. Batorego 5, 7, 9, 11, 13, 15, ul. Pniewskiego 2, 4, 6, 8 oraz
przy ul. Jaskowa Dolina 9 i 11 - oznaczonych na rysunku planu ochronie podlegaja:

a) bryta budynku:
- obowiazuje zachowanie historycznych bryt budynkoéw, z zastrzezeniem tiret 4 do 6

- dla budynkéw przy ul. ul. Pniewskiego 4,6 oraz przy ul. Jaskowa Dolina 11 obowigzuje zachowanie
rodzaju pokrycia dachu - blachy,

- dla budynkoéw przy ul. Matki Polki 13, ul. Batorego 5, 7, 9, 11, 13, 15 i ul. Pniewskiego 2 obowiazuje
zachowanie rodzaju pokrycia dachu dachéwka ceramiczng, cementowa Iub blachodachowka
w naturalnym kolorze materiatu ceramicznego,

- w budynku przy Matki Polki 13 dopuszcza si¢ budowg lukarn i montaz okien potaciowych,

- dopuszcza si¢ rozbudowe budynku przy ul. Matki Polki 13 o balkony, werandy, ganki, okapy, daszki
naddrzwiowe i nadokienne z wylaczeniem elewacji od strony ul. Matki Polki,

- dopuszcza si¢ rozbudowe budynku przy ul. Jaskowa Dolina 9 od strony podworza o szyb windowy,
balkony, werandy, ganki, okapy, daszki naddrzwiowe i nadokienne,

b) kompozycja elewacji:

- obowigzuje zachowanie historycznych: wielko$ci, rozmieszczenia iformy otworow okiennych
1 drzwiowych na wszystkich elewacjach budynkow,

- obowiazuje ochrona historycznych podzialow szachulcowych na potudniowej i zachodniej elewacji
budynku przy ul. Batorego 5, na potudniowej, wschodniej i1 zachodniej elewacji budynku przy ul.
Batorego 9, na elewacjach budynkéw przy ul. Batorego 11 i 13 oraz na pdinocnej, zachodniej
i potudniowej elewacji budynku przy ul. Pniewskiego 2,

¢) detal architektoniczny i material elewacyjny:

-dla budynku przy ul. Jaskowa Dolina 11 obowigzuje zachowanie rodzaju i faktury materiatu
elewacyjnego - cegly,

- dla budynku przy ul. Pniewskiego 2 obowigzuje zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego
- tynku, cegly i drewna,

- dla budynkow przy ul. Matki Polki 11, 13, 14, ul. Batorego 5, 7, 9, 11, 13, 15, ul. Pniewskiego 4, 6,
8 oraz przy ul. Jaskowa Dolina 9 obowigzuje zachowanie rodzaju i faktury materialu elewacyjnego -
tynku

- dla budynkow przy ul. Matki Polki 11, 14 ul. Batorego 5, 7, 9, 11, 13, 15, ul. Pniewskiego 2, 4, 6, 8,
ul. Jaskowa Dolona 11 obowigzuje ochrona historycznego detalu architektonicznego,

- dla budynkéw ul. Matki Polki 13 oraz przy ul. Jaskowa Dolina 9 obowiazuje zachowanie historycznej
formy detalu architektonicznego,

d) stolarka okienna i drzwiowa:

- zachowanie historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowe;j,
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- zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej: dla budynkéw przy ul. Matki Polki 11, 13, 14, ul.
Batorego 7, 9, 11, 13, 15, ul. Pniewskiego 4, 6, 8 oraz przy ul. Jaskowa Dolina 9 - kolor biaty,

- zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej: dla budynkéw przy ul. Batorego 5i ul.
Pniewskiego 2 - kolor brazowy,

- zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej: dla budynku przy ul. Jaskowa Dolina 11 - kolor
biaty, a w werandach na elewacji zachodniej - bragzowy,

e) ochrona historycznej formy ogrodzen: zachowanie historycznej formy ogrodzen nieruchomosci przy ul.
Pniewskiego 4, 6, 8 od strony ul. Pniewskiego oraz przy ul Batorego 5, 7, 9, 11 od strony ul. Batorego -
jak na rysunku planu;

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) drzewa do zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore moga
zagrazac¢ ich naturalnej wegetacji,

2) maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu;
3) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw potozonych w strefie sroédmiejskie;j;

4) mozliwos$¢ lokalizacji szpitali i domow opieki spotecznej oraz budynkow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, w przypadku dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku z uwzglednieniem stanu zabudowy istniejacej w chwili wystgpienia z wnioskiem
o pozwolenie na budowe oraz ucigzliwos$ci ulicy Jaskowa Dolina;

5) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajagcych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujacymi normami;

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:
a) remonty i adaptacja istniejacych obiektow, w tym budynkéw o warto$ciach kulturowych;
b) modernizacja istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnos$ci uzytkowania terenu;
b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy;
¢) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy historycznej;
d) poprawa stanu technicznego i parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i infrastruktury technicznej ujete zostaly w ust. 6, 7,9, 101 11.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) obiekty potozone przy ul. Matki Polki 11, 13, 14, ul. Batorego 5, 7, 9, 11, 13, 15, ul. Pniewskiego 2, 4, 6, 8
oraz przy ul. Jaskowa Dolina 9 i 11 ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw - zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) na cze$ci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Partyzantéw iul. Jaskowa
Dolina;

2) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,45;

3) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dzialek budowlanych przylegltych do ulicy Jaskowa Dolina (005-
KD82) z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1 oraz w obszarach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
o ktorych mowa w ust 7 pkt 1 lit. b).

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;
2) historyczne podziaty parcelacyjne — jak na rysunku planu;
3) istniejaca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0853;

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 1,17 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa M23, o ktorej mowa w §3 ust. 1 i ustugowa U33, o ktérej mowa w §3 ust. 3.

4. Funkcje wylaczone:
1) salony samochodowe,
2) hurtownie,
3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2,

4) szpitale i domy opieki spotecznej oraz budynki zwigzane ze staltym Iub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy z zastrzezeniem ust.11 pkt 3;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie nie spetniajgce parametrow i wskaznikéw okreslonych w ust. 7 i ust. 9 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 101 11;
2) zasady lokalizowania szyldow zgodnie z § 6 uchwaty;
3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

4) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy zespolu
urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1 oraz na obiekty chronione, o ktorych mowa w ust. 10 pkt.
3;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7;

6) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylgcznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotdw z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne w linii elewacji od ulicy Batorego (006-KDS81) oraz w linii elewacji
budynkow w terenie 003-M/U31 od strony ulicy Jaskowa Dolina - jak na rysunku planu. Elewacja od
strony nieprzekraczalnej linii zabudowy musi by¢ usytuowana nie dalej niz 2m w glab dziatki od tej linii,

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla parterowych budynkéw niemieszkalnych - jak na
rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - nie ustala si¢, maksymalna:
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a) dla obszaro6w wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego oznaczonych literami ,,a” 1 ,,¢”: 40%,
b) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego oznaczonego litera ,,b”: 50%,
¢) dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego oznaczonego litera ,,d”’: 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla obszaro6w wyznaczonych liniami podziatlu wewngetrznego i oznaczonych literami ,,a”, "b" 1 "c": 10%,
b) dla obszaru wyznaczonego linia podzialu wewnetrznego oznaczonego litera ,,d”: 20%,
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna 0; maksymalna:
a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego oznaczonego litera ,,a”: 1,0,
b) dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego oznaczonego litera ,,b”: 1,9,
¢) dla obszarow wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego oznaczonych literami ,,c”1"d,, : 1,2,

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna:
- w obszarze okre§lonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1 b): nie ustala
sie,
- poza obszarem okre§lonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1 b): 9 m,

b) maksymalna:

- dla obszarow wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego oznaczonych literami ,,a”, "b" 1"d":
15 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

-dla obszaru wyznaczonego linia podzialu wewngtrznego oznaczonego literg ,c”: 19m,
z zastrzezeniem pkt 6 lit. b,

6) inne gabaryty obiektow:

a) dla obszaro6w wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego oznaczonych literami ,,a”, "b" 1i"d"
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 41,0 m n.p.m.,

b) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego oznaczonego literg ,,c” maksymalny poziom
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 44,0 m n.p.m.,

¢) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;

7) formy zabudowy: zabudowa $rodmiejska: wolnostojaca - od strony ul. Batorego (006-KD81), pierzejowa
od strony ul. Jaskowa Dolina (005-KD82);

8) ksztatt dachu:

a)dla nowej zabudowy lokalizowanej w obszarze wyznaczonym linia podzialu wewngtrznego
i oznaczonym literg ,,b”: dwuspadowy o nachyleniu od 30 do 45 stopni, symetrycznym uktadzie potaci
1 kalenicy prostopadtej do ul. Batorego,

b)dla nowej zabudowy lokalizowane] w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego
i oznaczonym literg ,,d”: ptaski;

¢) dla pozostatej zabudowy zgodnie z ust. 10 pkt 3;
9) inne:
a) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub cementowa, blacha Iub blachodachowka: szara, grafitowa Iub
w naturalnym kolorze materialu ceramicznego, z zastrzezeniem lit. b oraz ust. 10 pkt 3,
b) dla garazy oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ pokrycie dachu materialem bitumicznym,

c)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? pow. uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;
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8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: zgodnie z ust. 10 pkt 2;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: zgodnie z ust. 10 pkt 2;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zgodnie z ust. 10 pkt 2.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Batorego (006-KD81);
2) parkingi do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochod6w osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa zgodnie z §5 uchwaty,
- pozostate funkcje: minimalnie — 0; maksymalnie zgodnie z §5 uchwaty,
b) dla roweréw: zgodnie z §5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem ust.17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: na obszarze objgtym strefa ochrony konserwatorskiej
wszelkie budowy 1iprzebudowy nalezy ksztattowa¢ zachowujac historycznie wyksztalcong strukture
przestrzenng zespolu zabudowy, z zachowaniem zasad, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2, 3, 4, 5, 6 oraz
w ust. 7.

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: w budynkach o wartosciach kulturowych,
potozonych przy ul. Batorego 2, 4, 8, 10, 14, 14B - oznaczonych na rysunku planu ochronie podlegaja:

a) bryta budynku:
- obowigzuje zachowanie historycznych bryt budynkow,

- obowigzuje zachowanie rodzaju pokrycia dachu dachowka ceramiczng, cementowg lub
blachodachoéwka w naturalnym kolorze materialu ceramicznego,

b) kompozycja elewacji:

- obowigzuje zachowanie historycznych: wielko$ci, rozmieszczenia iformy otworow okiennych
1 drzwiowych na wszystkich elewacjach budynkow,

- obowigzuje ochrona historycznych podziatéw szachulcowych na wszystkich elewacjach budynkow
przy ul. Batorego 8, 4, potnocnej i zachodniej elewacji budynku przy ul. Batorego 14, oraz potnocnej i
wschodniej elewacji budynku przy ul. Batorego 2,

¢) detal architektoniczny i materiat elewacyjny:
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-dla budynkéw przy ul. Batorego 41 8 obowigzuje zachowanie rodzaju i faktury materiatu
elewacyjnego - cegly w przyziemiu budynku, tynku w pozostatych czesciach elewacji,

- dla budynkéw przy ul. Batorego 141 14B obowigzuje zachowanie rodzaju i faktury materiatu
elewacyjnego - cegly w przyziemiu budynku iobudowie drzwi wejSciowych do budynku, tynku
w pozostatych cze¢sciach elewacii,

-dla budynkéw przy ul. Batorego 21 10 obowigzuje zachowanie rodzaju i faktury materiatu
elewacyjnego - tynku,

- dla budynkéw przy ul. Batorego 2, 4, 8, 10, 141 14B obowiazuje ochrona historycznego detalu
architektonicznego,

d) stolarka okienna i drzwiowa:
- zachowanie historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej,

- zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w poszczegolnych cze$ciach kompozycyjnych
elewacji: - kolor biaty lub bragzowy,

e) ochrona historycznej formy ogrodzen: zachowanie historycznej formy ogrodzen nieruchomosci przy ul.
Batorego 14 od strony ul. Matki Polki i ul. Batorego oraz przy ul. Batorego 14B od strony ul. Batorego -
jak na rysunku planu;

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;
2) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw potozonych w strefie srédmiejskie;j;

3) mozliwo$¢ lokalizacji szpitali i domoéw opieki spolecznej oraz budynkdéw zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci imtodziezy, w przypadku dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku zuwzglednieniem stanu zabudowy istniejacej w chwili wystapienia z wnioskiem
o pozwolenie na budowg oraz uciagzliwosci ulicy Jaskowa Dolina;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowiazujacymi normami;

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren obje¢ty granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:
a) remonty i adaptacja istniejacych obiektow, w tym budynkéw o warto$ciach kulturowych;
b) modernizacja istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu;
b) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych zabudowy;
¢) zachowanie i wyeksponowanie warto$ci kulturowych istniejacej zabudowy historycznej;
d) poprawa stanu technicznego i parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i infrastruktury technicznej ujete zostalty w ust. 6, 7,9, 101 11.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:
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1) obiekty potozone przy ul. Batorego 2, 4, 8, 10, 14, 14B ujete w gminnej ewidencji zabytkow -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachodnia czg$¢ terenu w sasiedztwie obszaru lesnego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na czgéci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ul. Jaskowa Dolina;
2) maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi spltywu 0,43;

3) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych przyleglych do ulicy Jaskowa Dolina (005-
KDS82) z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1 oraz w obszarach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
o ktorych mowa w ust 7 pkt 1 lit. b).

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) historyczne podziaty parcelacyjne — jak na rysunku planu;
3) istniejgca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0853;

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0,56 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KDS82 teren ulicy zbiorczej — odcinek ul. Jaskowa Dolina.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0,0 m do 32,5m jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z Aleja Grunwaldzka (poza granicami
planu), poprzez skrzyzowanie z ul Wileniska (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspélczesnej :

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10;
3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:

a) renowacja i modernizacja ulicy,

b) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa funkcjonalnosci ulicy,
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b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,
¢) uporzadkowanie przestrzeni publicznych wraz z zielenia,
d) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury techniczne;j;
3) parametry i warunki zagospodarowania zostaty ujete w ust. 4, 61 10.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldéw i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty,
b) wolonostojace nosniki reklam: dopuszcza si¢ wylacznie stupy ogloszeniowo - reklamowe;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit.b,

b) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wpltyw na krajobraz kulturowy zespotu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 1;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepis6w: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: istniejaca
infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0853;

1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 0,28 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej — odcinek ul. Batorego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11 m do 28 m jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulicg Jaskowa Dolina (005-KD82),
poprzez skrzyzowanie z ulica Sosnowa (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej :

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 10;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -26— Poz. 2892

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: — dwustronny szpaler drzew do utrzymania i uzupetnienia -
jak na rysunku planu, wokét drzew zagospodarowanie zapewniajace naturalng wegetacje. Dopuszcza si¢
zmian¢ sktadu gatunkowego drzewostanu i wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na
tereny przylegte lub prowadzenia elementow infrastruktury techniczne;j.

8. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:
a) renowacja i modernizacja ulicy,
b) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa funkcjonalnosci ulicy,
b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,
¢) uporzadkowanie przestrzeni publicznych wraz z zielenia,
d) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry i warunki zagospodarowania zostaty ujete w ust. 4, 61 10.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty,
b) wolonostojace nosniki reklam: dopuszcza si¢ wylacznie stupy ogloszeniowo - reklamowe;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit.b,

b) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy zespolu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 1;

5) zielen: zgodnie z ust. 7.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: istnicjgca
infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0853;

1. Numer terenu: 007.

2. Powierzchnia terenu: 0,20 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — ul. Matki Polki.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8,5 m do 13,0 m - jak na rysunku planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -27- Poz. 2892

2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulicg Partyzantow (poza granicami
planu), poprzez skrzyzowanie z ulica Batorego (006-KD81 i poza granicami planu);

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej :

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza,

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10;
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: — szpaler drzew do utrzymania i uzupehienia po wschodniej
stronie jezdni - jak na rysunku planu, wokél drzew zagospodarowanie zapewniajace naturalng wegetacje.
Dopuszcza si¢ zmiang sktadu gatunkowego drzewostanu i wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia
dojazdu na tereny przylegte lub prowadzenia elementow infrastruktury techniczne;.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:
a) renowacja i modernizacja ulicy,
b) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa funkcjonalnosci ulicy,
b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,
c¢) uporzadkowanie przestrzeni publicznych wraz z zielenia,
d) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry i warunki zagospodarowania zostaty ujgte w ust. 4, 61 10.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly,
b) wolonostojace nosniki reklam: dopuszcza si¢ wylgcznie stupy ogloszeniowo - reklamowe;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem lit.b,

b) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy zespotu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 1;

5) zielen: zgodnie z ust. 7.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektdéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepis6w: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
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13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: istniejaca
infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0853;

1. Numer terenu: 008.
2. Powierzchnia terenu: 0,13 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — ul. Pniewskiego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11 m do 17 m jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Jaskowa Dolina (005-KD8§2);

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej :

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza,

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10;
3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: — dwustronny szpaler drzew do utrzymania i uzupetnienia -
jak na rysunku planu, wokoét drzew zagospodarowanie zapewniajgce naturalng wegetacje. Dopuszcza si¢
zmiang sktadu gatunkowego drzewostanu i wycinkg pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na
tereny przylegle lub prowadzenia elementoéw infrastruktury techniczne;.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:
a) renowacja i modernizacja ulicy,
b) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa funkcjonalnosci ulicy,
b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,
c¢) uporzadkowanie przestrzeni publicznych wraz z zielenia,
d) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry i warunki zagospodarowania zostaty ujete w ust. 4, 61 10.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe:

a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly,
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b) wolonostojace no$niki reklam: dopuszcza si¢ wytacznie stupy ogtoszeniowo - reklamowe;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem lit.b,

b) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy zespotu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 1;

5) zielen: zgodnie z ust. 7.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: istniejaca
infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0853;

1. Numer terenu: 009.
2. Powierzchnia terenu: 0,04 ha.
3. Przeznaczenie terenu: : KX teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego - odcinek ul. Matki Polki.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 101 12;

2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) wolonostojace nosniki reklam: dopuszcza si¢ wylacznie stupy ogloszeniowo - reklamowe.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Batorego (006-KD81);

2) parkingi: dopuszcza sig¢;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
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1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 12;
3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogdlne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 2, 3;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit.b,

b) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy zespolu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 1;

5) zielen: ksztattowanie dowolne.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: istnicjgca
infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP.

§ 18. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czg$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon
ulic: Matki Polki, Batorego i Jaskowa Dolina w miescie Gdansku - w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXVI1/679/16

Rady Miasta Gdanska z dnia 30.06.2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Wrzeszcz Gorny, rejon ulic: Matki Polki, Batorego i
Jaskowa Dolina w mie$cie Gdansku, o numerze

ewidencyjnym 0853.

0853
OZNACZENIA
Ustalenia planu
i ] |
[001-U33|
M/U31
[xoso
[xos1
KD82
KX
rv'
[ [ |
| l_+ |”"‘=Pﬂdﬂ'=hmmmegn |
[0 | [ttt |
o |
o |
[ = ] [z=e
m |°wwwm..mw,y(h |
1 |““‘""“"‘“s'°dw“- |

T T
o W e e prracrerie s

Tereny zabudowy ushugowe

Tereny zabudawy mieszkaniowo-ushugowej

| Tereny ulic dojazdowych |

e |

Tereny ulic sbiorezych
Tereny wydsielonych ciagow: piess;
ey P e .

Maksymalne nieprackraczalne linie zabudawy

Szpalery zieleni wysokiej

Drzewa do zachowania

Elementy wy infomacj

|_;~---~----r| H;wr;uznepodzmymdzialld |

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG

o]
WRZESZCZ GORNY, REJON ULIC: MATKI POLKI, BATOREGO I JASKOWA DOLINA W MIESCIE GDANSKU

==

OZNACZENIA

PREENIDYWANY KIERUNIK EMEAN W STRUNTURZE FREESTREENNE)
PP A DORINUIACE:

OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGE
OHSZARY | OSIEKTY O ZNACZENIL PONADREGIONALNYM,

omszam 0 pxac
R (AL

A R O R
il ek

oS G K b S hm

PR 2l

7| voumsnrs |[— b
D ELEMENTIARSIAZY TWARTECO E AT
e P o




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -32- Poz. 2892

Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXVI1/679/16

Rady Miasta Gdanska z dnia 30.06.2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Wrzeszcz Gorny, rejon ulic: Matki Polki, Batorego
1 Jaskowa Dolina w mies$cie Gdansku, o numerze

ewidencyjnym 0853.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt planu byl wytozony do publicznego wgladu w dniach od 01.04.2016 r. do 29.04.2016 1.

W ustawowym terminie (do 13.05.2016 r.) do projektu planu uwagi wniesli:

1. Rada Dzielnicy Wrzeszcz Gorny (uchwala nr X1/28/16 Rady Dzielnicy Wrzeszcz Gorny z dnia 11 maja
2016 roku)

Tres$¢ uwag:

1. Ujecie w planie wlotow ciggow pieszych na teren osiedla Quattro Towers od strony ul. Pniewskiego oraz
powigzanie piesze terenow osiedla Quattro Towers od strony ul. Matki Polki, tak by mozliwe byto wykreowanie
polgczenia pieszego ul. Pniewskiego z ul. Matki Polki. Inwestor osiedla Quattro Towers zgodnie z decyzjq
o warunkach zabudowy zobligowany byl do utworzenia przejscia z ul. Pniewskiego na swoj teren, po czym
wykonat w tym miejscu jedynie furtke i zapore przeciwpowodziowq. Projekt planu bylby zatem od strony ul.
Pniewskiego powieleniem zapisow z warunkow zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Osiedle Quattro Towers, przez ktore mialoby prowadzi¢ postulowane w uwadze potaczenie ciagiem
pieszym ul. Pniewskiego z ul. Matki Polki, znajduje si¢ poza obszarem objetym granicami planu Wrzeszcz
Gorny, rejon ulic: Matki Polki, Batorego i Jaskowa Dolina w mies$cie Gdansku. W zwiazku z powyzszym
udostgpnienie takiego powigzania o charakterze ciggu publicznego przez teren osiedla nie moze by¢
ustalone w powyzszym planie. Nie mniej jednak te odcinki proponowanego ciggu pieszego, ktore znajduja
sie¢ w granicach powyzszego planu moga by¢ realizowane w oparciu o zapisy projektu w ksztalcie
wylozonym do publicznego wgladu. Od strony wschodniej - w ulicy Pniewskiego (008-KD80), ktorej linie
rozgraniczajace siegajg do granicy osiedla Quattro Towers. Od strony zachodniej na gminnej dziatce nr
366/2 stanowiacej dojazd do zespolu garazy, objetej terenem 003-M/U31 projektu planu — w oparciu
o definicj¢ pojecia ,terenu”, zgodnie zktéra kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi
przeznaczony jest (oprocz przeznaczenia podstawowego) takze pod drogi (a wiec iciagi piesze), sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen.
W zwiagzku z powyzszym uwage uznaje si¢ za niezasadng.

2. Dla ul. Pniewskiego przy dokonywaniu remontow ulicy nalezy w miare mozliwosci odtworzy¢ jej
oryginalny wyglgd z wykorzystaniem zachowanych elementow historycznej infrastruktury technicznej
(nawierzchnia chodnikow i jezdni, krawezniki itp.).

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Projekt planu nie zawiera ustalen wymuszajacych, czy zalecajacych odtworzenie ,,oryginalnego wygladu”
ul. Pniewskiego ani wykorzystanie zachowanych elementow historycznej infrastruktury technicznej
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w postaci nawierzchni chodnikoéw, jezdni, kraweznikow itp. W trakcie dziatan inwentaryzacyjnych
poprzedzajacych przygotowanie projektu planu nie zidentyfikowano szczegdlnie cennych elementow
historycznej nawierzchni ul. Pniewskiego, ktére wymagatyby objecia ochrong w planie miejscowym.
Wytyczne Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow do planu rowniez nie wskazywaty na taka
potrzebe. Projekt planu wskazuje na konieczno$¢ zachowania historycznej formy ogrodzen czg¢sci posesji
przy ul. Pniewskiego oraz utrzymanie i uzupetnienie dwustronnego szpaleru drzew wzdhuz tej ulicy.

Stwierdzenie mozliwosci 1 zasadno$ci wykorzystania elementow historycznych (w przypadku gdyby
jednak takie znajdowaty si¢ na przyktad pod obecna nawierzchnig jezdni czy chodnika) przy ewentualnych
przysztych remontach ulicy wymaga¢ bedzie oceny ich stanu technicznego oraz celu i zakresu prac.
W projekcie planu wskazano, ze ul. Pniewskiego objeta jest strefag ochrony konserwatorskiej zespotu
urbanistycznego centrum Wrzeszcza — w zwigzku z powyzszym aspekt zachowania, czy uczytelnienia
historycznego charakteru ulicy bedzie brany pod uwagg przez shuzby konserwatorskie przy uzgadnianiu
projektow ewentualnych remontow ulicy. W zwigzku zpowyzszym uwage, rozumiang jako postulat
wprowadzenia do planu dodatkowych ustalen obligujacych do wykorzystania zachowanych elementow
historycznej infrastruktury technicznej, uznaje si¢ za niezasadna.

3. Zakaz lokalizowania parkingow naziemnych od strony ulic. Brak takiego zapisu moze skutkowac
likwidacjq przedogrodkow i zastgpienia ich naziemnymi miejscami parkingowymi, co doprowadzi do
przestaniania  architektury budynkow samochodami. Ponadto bedzie to kolidowato z pierwotnym
przeznaczeniem przedogrodkow, czego negatywnym przyktadem moze byc rozwigzanie zastosowane wokot willi
przy al. Zwyciestwa 24 w Gdansku (siedziba Pracodawcow Pomorza).

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zgodnie z §19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie odlegto$¢ wydzielonych miejsc postojowych (...) od okien
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynku mieszkalnym (...)nie moze by¢ mniejsza niz
7m - wprzypadku do 4 stanowisk wilacznie. W zwiazku ztym, ze zdecydowana wiekszos¢ dziatek
w obszarze planu jest zabudowana historycznymi budynkami mieszkalnymi (wskazanymi w projekcie planu
jako budynki o wartosciach kulturowych podlegajace ochronie), zlokalizowanymi w odlegtosci od 1,5 do
7m od linii rozgraniczajacej ulicy — zagrozenie przywolywane w uwadze jest w znacznym stopniu
hipotetyczne i ograniczone do nowych obiektow z uslugami co najmniej w kondygnacji parteru. Miejsc,
gdzie zgodnie z projektem planu, wprowadzenie takiej zabudowy byloby mozliwe jest pig¢. W zadnej z tych
lokalizacji nie ma przedogrodkow - obecnie sg tam natomiast miejsca postojowe dla samochodow
(urzadzone i nie) lub garaze, a w jednym — w pdinocnej czesci dziatki przy ul. Batorego 12 — takze zielen
niska i §rednia (nie majaca charakteru przedogrodka). W zwigzku z powyzszym obawa wyrazona w uwadze
jest nieuzasadniona.

4. Zakaz lokalizowania parkingow w kubaturze budynkow na poziomie parteru od strony ulic.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Istniejaca historyczna zabudowa — zgodnie z zapisami projektu planu podlega¢ bedzie ochronie m.in.
w zakresie kompozycji elewacji — wtym rozmieszczenia iformy otwordw okiennych i drzwiowych.
Wszelkie zmiany kompozycji elewacji — np. wykonanie bramy wjazdowej do garazu - bylyby niezgodne
z planem. Natomiast lokalizacja parkingu w kondygnacji parteru nowej zabudowy nie bylaby sprzeczna
z zapisami projektu planu. Niemniej jednak nalezy zauwazy¢, ze w przypadku nowej zabudowy ustugowej
taki sposob zagospodarowania kondygnacji parteru jest mato prawdopodobny. Lokale ustugowe na parterze
—zwlaszcza od strony ulicy - sg najlepiej dostgpne i eksponowane, a co za tym idzie maja najwigksza
warto§¢. Mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéow mieszkaniowych jest ograniczona niewielkimi
dziatkami, parametrami zabudowy nawigzujacymi do sgsiadujgcej zabudowy historycznej oraz ustalonym
w projekcie planu wskaznikiem 1 miejsce postojowe na mieszkanie. Dlatego tez w czgsci lokalizacji
realizacja parkingu w kondygnacji podziemnej lub wlasnie w czesciowo zaglebionej kondygnacji parteru
moze si¢ okaza¢ jedyng mozliwoscig realizacji wymaganych miejsc postojowych dla funkcji mieszkaniowe;.
W zwiazku z powyzszym wprowadzenie postulowanego zakazu jest nieuzasadnione.
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5. Ujecie w planie obligatoryjnego powigzania pieszego ul. Pniewskiego z ul. Nowq Partyzantow/Nowg
Dmowskiego przez teren 001-U33.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Wprowadzenie postulowanego ciagu pieszego w rejonie migdzy dawng przychodnig przy ul. Pniewskiego
1, a dziatkg OPGK jest niezasadne z powodoéw funkcjonalnych: cigg ten znajdowatby si¢ bardzo blisko ul.
Jaskowa Dolina (20m od chodnika w ciagu tej ulicy). Ponadto ustalenie go w projekcie planu ingerowatoby
w mozliwo$¢ zagospodarowania i tak bardzo niewielkich dziatek dla budynkow przy ul. Pniewskiego 11
Jaskowa Dolina 7. W zwiazku z powyzszym uwage uznaje si¢ za niezasadna.

6. Dia terenu 002-M/U31 wnioskuje si¢ przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy do ul. Nowej
Partyzantow/Nowej Dmowskiego, tak by mozliwe bylo wytworzenie atrakcyjnej pierzei ustugowej od tej ulicy
z szerokim chodnikiem (chodnik poza obszarem projektu planu). Cofniecie linii zabudowy utrwala istniejgcy
nieatrakcyjny sposob zagospodarowania tego terenu, ktory po powstaniu ww. ulicy stal sie mocno
eksponowany, cho¢ pierwotnie byl schowany wewnqtrz kwartatu zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Nie jest mozliwa realizacja nowej zabudowy w potnocnej czgséci terenu 002 i tym samym uzupehnienie
potudniowej pierzei tego odcinka ul. Partyzantéw. Wynika to z braku miejsca - odleglto$¢ od Scian
budynkow istniejacych do granicy dziatki wynosi od 16 do 17 m. Jest to odleglo$¢ zbyt mata by odsunac si¢
od istniejacych budynkéw na odleglos¢ wynikajacg z przepisow i zrealizowaé nowe budynki
o funkcjonalnej glebokosci traktu. Z racji ochrony bryly istniejacych budynkow o wartosciach kulturowych
niemozliwa jest takze ich rozbudowa, tak by stworzyly nowa pierzej¢. Ponadto nalezy stwierdzié, ze
potnocne elewacje budynkéw przy ul. Pniewskiego 71 5, eksponowane obecnie od ul. Partyzantéw — majg
nieco ubozszy detal niz elewacje tych budynkow od strony Pniewskiego, ale z calg pewnoscig nie moga by¢
uznane za element szczegolnie nieatrakcyjny. W zwigzku z powyzszym uwage uznaje si¢ za niezasadng.

7. Dla terenu 003-M/U31 “a” zmieni¢ lini¢ zabudowy od ul. Partyzantow, tak by cofngé jg do budynku
trafostacji, uwalniajgc od zabudowy teren przez nig zajmowany itworzgc tym samym wygodne powigzanie
piesze skweru (poza planem) z pierzejq wykreowang przez budynki osiedla Quattro Towers (poza planem).

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Istniejacy w potnocnej czgsci budynek trafostacji jest i pozostanie uzytkowany. W zwiazku z powyzszym
ustalone w projekcie planu linie zabudowy obejmuja rowniez ten budynek. Istniejace powigzanie piesze
skweru z pierzeja ustugowa zespotu Quattro Towers — chodnikiem po potudniowe;j stronie ul. Partyzantow
jest w petni funkcjonalne i nie wymaga tak radykalnego poszerzenia jak postulowane w uwadze. W zwiazku
Z pOWYyZszym uwage uznaje si¢ za niezasadng.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXVI1/679/16

Rady Miasta Gdanska z dnia 30.06.2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Wrzeszcz Gorny, rejon ulic: Matki Polki, Batorego i
Jaskowa Dolina w mie$cie Gdansku, o numerze

ewidencyjnym 0853. .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.
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