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UCHWALA NR VIIK/XXI1/253/2016
RADY MIASTA WEJHEROWA

z dnia 29 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wejherowa w rejonie ulicy Podmiejskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446), na wniosek Prezydenta
Miasta Wejherowa,

Rada Miasta Wejherowa
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg Nr VIk/XLV/530/2014 Rady Miasta Wejherowa z dnia 9 czerwca 2014 1. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Wejherowa w rejonie ulicy Podmiejskiej, po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa (tekst jednolity
uchwata Nr VIIk/X/105/2015 Rady Miasta Wejherowa zdnia 23 czerwca 2015r.), uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w rejonie ulicy
Podmiejskiej, obejmujgca teren o powierzchni 9,95 ha w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwang dalej ,,planem”.

2.Plan stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa
uchwalonego uchwatg Nr IIIk/XXXV/379/2001 Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2001 r. (tekst
jednolity Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego z 2012 r. poz. 4569 z pdzn. zm.).

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1, zawiera czg$¢ tekstowa zwana dalej ,tekstem planu” i czgs$¢ graficzna
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiagce zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 3. 1. Definicje poje¢, uzytych w tekscie planu:
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1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, ktdrego przeznaczenie zostato okreslone w § 4 w
kartach terenow, przeznaczony takze pod zielen, ciagi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci (w tym
sieci telekomunikacyjne i infrastrukture telekomunikacyjna) i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym
urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane) z wytaczeniem punktow odbioru $ciekow oraz
obiekty matej architektury, chyba Ze ustalenia planu w poszczegdlnych kartach terenow stanowig inaczej;

2) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnie catkowitq zabudowy nalezy rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej;

3) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy okre$lona w procentach, wyrazajaca stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzonej po
obrysie $cian zewngtrznych) zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki; do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czeséci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzgdnych np. schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego;

4) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu przepisow
odrebnych;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow; linie nie dotycza: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapéw, podokiennikow, zadaszen nad
wejsSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, ktore moga przekraczaé ta
lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m oraz czesci podziemnych obiektoéw budowlanych;

6) nosnik reklamowy - wizualna forma informacji o towarach i ustugach zachecajaca do ich nabycia;

7) szyld - wizualna forma informacji, zawierajgca podstawowe dane o prowadzonej dzialalnos$ci, umieszczana
przy wejsciu do miejsca prowadzenia dziatalno$ci w formie tablicy, liter przestrzennych, kasetonu,
wysiegnika itp.;

8) miejski nos$nik informacyjno-reklamowy - wizualna forma informacji o charakterze publicznym,
zawierajagca dane na temat zycia miasta, wydarzen ogdlnospotecznych, kulturalnych, sportowych,
politycznych, informacji turystycznej itp., zlokalizowana na nieruchomosciach bedacych wtasnoscig Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;

9) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajgce
wszystkie wymogi przepisoOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0s6b niepelnosprawnych,
zlokalizowane w cze¢$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla 0séb niepetnosprawnych;

10) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkow, standardéw i parametréw, ktére po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

11) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej w
stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszego planu; za stan istniejacy
uznaje si¢ rowniez stan projektowany wg obowiazujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe;

13) karta terenu - zbidr przepiséw szczegdtowych niniejszej uchwaly odnoszacych sie do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi, o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami
cyfrowymi i literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu,

a symbole literowe przeznaczenie terenu — glowna funkcje.
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3. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na 5 terenow o tacznej powierzchni 9,95 ha, oznaczonych
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 05 i ich przeznaczenie — gltéwna funkcje — oznaczong symbolami
literowymi:

1) PU — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i zabudowy ustugowe;j;

2) UC —tereny zabudowy ustugowej, w tym wielkopowierzchniowy obiekt handlowy o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) KDL - tereny drog publicznych — ulice lokalne;
4) KDD - tereny drog publicznych — ulice dojazdowe.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) elementami ksztaltujagcymi tad przestrzenny na obszarze objgtym niniejszym planem sg:
a) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania lub r6znych zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,
d) ustalenia dla poszczegolnych terenéw zawarte w kartach terenow;

2) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslonych w niniejszej uchwale;

3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych;
4) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania formy i lokalizacji no$nikow reklamowych i szyldow:

a) lokalizacje, wielko$¢ 1 form¢ nosnikow reklamowych i szyldow na budynkach projektowanych nalezy
przewidzie¢ w projekcie budowlanym,

b) wprowadza si¢ zakaz sytuowania no$nikéw reklamowych i szyldow na ogrodzeniach,
¢) wyklucza si¢:

— lokalizacje szyldow, nosnikow reklamowych oraz tablic informacyjnych na masztach, wiezach,
rusztowaniach o wysokosci przekraczajacej 10 m,

— lokalizacje nos$nikéw reklamowych w odleglosci mniejszej niz 25 m od istniejacej krawedzi
jezdni istniejagcej drogi krajowe;,

— lokalizacj¢ no$nikéw reklamowych, szyldow oraz tablic informacyjnych emitujacych zmienne
$wiatto, w tym m.in. typu LED, stroboskopy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje: szyldow, nosnikéw reklamowych oraz tablic informacyjnych w najwyzszym
punkcie nie wyzej niz 3 m nad najwyzszym punktem kubatury budynku.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zachowanie w mozliwie maksymalnym stopniu istniejacych drzew; w przypadku koniecznos$ci
dokonywania wycinek drzew i1 krzewow nalezy uzyskiwa¢ wymagane przepisami prawa odpowiednie
decyzje administracyjne;

2) nalezy wprowadza¢ zadrzewienia przyuliczne w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie
gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia, ktore zapewni im dlugotrwaly wzrost w warunkach
miejskich; trasy podziemnych sieci uzbrojenia powinny uwzglednia¢ lokalizacje projektowanych nasadzen
drzew;

3) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég oraz parkingdw i miejsc postojowych nalezy
zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ucigzliwe oddzialywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktorego
wlasciciel ma tytut prawny;
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5) zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane musza zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowigzujacymi przepisami;

6) dla budynkéw z pomieszczeniami przewidzianymi na staty pobyt ludzi potozonych w zasiegu ucigzliwo$ci
akustycznych nalezy stosowa¢ w miar¢ potrzeby srodki techniczne zmniejszajace ucigzliwosci akustyczne i
inne ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych badz zwigkszajace odpornos¢ budynku do
wartosci zgodnych z obowigzujagcymi normami;

7) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych
ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong i dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrona.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem wystepuje stanowisko archeologiczne ujgte w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym; stanowiska archeologiczne
podlegaja ochronie na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
przepisy te reguluja proces uzgadniania oraz obowigzki podmiotéw zamierzajacych prowadzi¢ roboty

ziemne lub dokona¢ zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, w tym w szczegdlnosci kwesti¢ prowadzenia niezbednych badan archeologicznych;

2) jesli w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych odkryty zostanie przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowac si¢ do przepisow odrgbnych;

3) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty stanowiace dobro kultury wspotczesne;.
7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego planem wystepuje stanowisko archeologiczne ujgte w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkéw; do zagospodarowania terenu, na ktorym wystepuje stanowisko archeologiczne maja
zastosowanie przepisy odrebne;

2) w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi potozonych w strefie ucigzliwosci drogi krajowe;j
nr 6 wustala si¢ zastosowanie w miar¢ potrzeby zabezpieczen gwarantujacych ochrong przed
ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami akustycznymi, doprowadzajacych poziom halasu oraz drgan
do wartos$ci zgodnych z obowigzujagcymi normami.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznaczono obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) w przypadku scalenia i podzialu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych
podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi w kartach terenéw w § 4
w odniesieniu do warunkéw podzialu nieruchomo$ci i1 parametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) powiazanie obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym:

a)w zakresie komunikacji drogowej: w oparciu o ulice serwisowg 04.KDD oraz w oparciu
o ul. Podmiejska i uktad ulic lokalnych i dojazdowych poza granicg planu do drogi krajowej nr 6,

b) w zakresie infrastruktury technicznej: poprzez uktad rozdzielczy do uktadu magistralnego;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania - ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla samochodéw osobowych:

a) dla zabudowy ustugowej w ramach wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 2000 m?: 4,0 mp na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla pozostatych ustug: 2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku i 1 mp na 10 zatrudnionych, nie
mniej niz 2 mp na 1 punkt ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.),

c) dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndow: 2 mp na 5 zatrudnionych;
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3) sposoéb realizacji miejsc do parkowania: w granicach dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ podziemne parkingi
i garaze;

4) minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg (mpk): dla funkcji, ktéore wymagaja powyzej 3 mp: 5% mp, nie mniej niz 1 mpk;

5) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;

6) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej; ustala si¢ zakaz lokalizacji stacji zlewnych;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)z dachow i z nawierzchni utwardzonych: do ziemi po udokumentowaniu (na podstawie badan
geologicznych okres$lajacych warunki gruntowo - wodne), ze warunki gruntowo — wodne umozliwiaja
rozsgczanie wod opadowych w ziemi, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy stateczno$ci
istniejacych 1 projektowanych obiektow budowlanych oraz nie spowoduje zmian, ze szkodg dla gruntow
1 budynkow sasiednich i/lub do systemu kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia spowalniajace, po
uprzednim ich podczyszczeniu w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca sieci,

b) z powierzchni utwardzonych droég oraz parkingdw i1 miejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej, z kottowni lokalnych lub ze zroédet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy
cieplne;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych o ile nie naruszy to innych ustalen planu
oraz interesOw prawnych wiascicieli terenow;

10) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

11) gospodarka odpadami: selektywna zbiorka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminie.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowania terenow: ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

11. Inne ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem:

1) dla ludnosci z obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zrodta nieskazonej wody pitnej i technologiczne;j
w ilo$ciach, co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw oraz styszalno$¢
syreny alarmowej;

2) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drég pozarowych oraz odleglosci migdzy
zewngtrznymi $cianami budynkow winno odpowiadaé przepisom odrgbnym;

4) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
z dopuszczeniem jej remontow i przebudowy;

5) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachow;

w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje dachow o innych
ksztaltach i innych pokryciach niz obwigzujace na danym terenie, dobudowane lub nadbudowane
fragmenty obiektéw winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejagcymi jednolity uktad
w zamysle architektonicznym;

6) dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w kartach terenu;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dzialki, stacji transformatorowych oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej;
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8) okreslone w kartach terenow zasady podziatu terenow nie dotycza:

a) wydzielen dla sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej,

b) podziatéw korygujacych i porzadkujacych;
9) posadowienie budynkow zaprojektowaé w oparciu o geotechniczne warunki posadowienia
obiektoéw budowlanych obejmujace analiz¢ i ocen¢ dokumentacji geotechnicznej, geologiczno-

inzynierskiej i hydrogeologicznej oraz ekspertyze przewidujaca skutki planowanych rob6t w stosunku do
obiektow sasiednich i wskazujaca sposob unikniecia zagrozen typu: lej depresyjny, naprezenia dynamiczne
w podtozu gruntowym, obnizenie lustra wody podziemnej mogacego powodowaé dodatkowe osiadanie itp;

10) lokalizacja oznaczen liniowych na rysunku planu jest o$ podtuzna linii;
11) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci: 0%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe
odnoszace sie do terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenow

§ 4. 1. Karta terenu 01.PU:
1) powierzchnia: 3,12 ha;

2) przeznaczenie: PU - tereny obiektow produkcyjnych, skladow i zabudowy ustugowej, bez ustalania
proporcji pomigdzy funkcjami;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) forma, detale i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
cato$ci zespohu urbanistycznego,

b) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni wysokiej,

c) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w § 3, ust. 4
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacych ulic Podmiejskiej i ulicy oznaczonej
symbolem 05.KDD, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysoko$¢ zabudowy: do 15,0 m,

¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 60%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) forma zabudowy: wolno stojaca,

f) geometria dachu: ptaski, dwu lub wielospadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci,
maksymalnie 30°,

g) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 1,8; minimalna — 0,
h) warunki podziatu terenu, parametry dziatek budowlanych:
— minimalna wielko$¢ dziatki: dla nowych podziatoéw 1000 m?,
— szeroko$¢ frontu dziatek: minimum 20 m,
— kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
i) inne ustalenia: nie ustala si¢;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) w granicach terenéw zaleca si¢ dzialania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia
krzewow 1 drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych,
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b) ustala si¢ realizacj¢ przej$¢ ekologicznych w ogrodzeniach umozliwiajgcych migracje drobnej
zwierzyny, zrealizowanych w formie otworéw o $rednicy minimum 15 cm wykonanych w podmurowce,
przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m, lub przeswitow
o szerokosci minimalnej 10 cm pomigdzy podmuréwka, a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy
wysoko$¢ podmurowki nie przekracza 10 cm;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowego:
wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mala architektura: dopuszcza sie,
b) no$niki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 4,
¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
e) zielen: dopuszcza sig¢;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: nie dotyczy;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wg ustalen
zawartych w § 3, ust. 5, 6, 7;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 03.KDL (ul. Podmiejska),
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,
c) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;
2. Karta terenu 02.UC:
1) powierzchnia: 5,34 ha;

2) przeznaczenie: UC — tereny zabudowy ustugowej, w tym wielkopowierzchniowy obiekt handlowy
o powierzchni sprzedazy do 25 000 m? wiodgca branza: budowlana;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) forma, detale i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespolu urbanistycznego,

b) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni wysokie;j,

¢) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w § 3, ust. 4
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: 25 m od zewng¢trznej krawegdzi jezdni drogi krajowej nr 6 oraz 6 m od linii
rozgraniczajacej ul. Podmiejskiej i zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie

z przepisami odr¢bnymi,

b) wysokos¢ zabudowy: do 15,0 m,

¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 80%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) forma zabudowy: wolno stojaca,

f) geometria dachu: ptlaski, dwu lub wielospadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci,
maksymalnie 30°,

g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 2,4; minimalna — 0,
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h) warunki podziatu terenu, parametry dzialek budowlanych:
— minimalna wielkos$¢ dziatki: dla nowych podzialow 1000 m?,
— szeroko$¢ frontu dziatek: minimum 20 m,
— kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

i) inne ustalenia: przez teren przebiega kolektor kanalizacji sanitarnej obstugujacy zlewni¢ Bolszewa i
Goscicina w gminie Wejherowo, do ktérego nalezy zapewnié¢ dostep techniczny;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie w obszarze oddzialywan
akustycznych wymagane zastosowanie $rodkéw technicznych doprowadzajgcych poziom hatasu do
obowigzujacych norm,

b) w granicach terenu zaleca si¢ dzialania majace na celu wzrost biordéznorodnosci, w tym nasadzenia
krzewo6w i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspodtczesnej i krajobrazu kulturowego:
w granicach terenu wystepuje stanowisko archeologiczne ujgte w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow
oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sig,
b) noéniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 4,
¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
e) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: w granicach terenu wystepuje stanowisko archeologiczne ujete

w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw; do zagospodarowania terenu, na ktérym wystepuje stanowisko
archeologiczne majg zastosowanie przepisy odrebne;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wg ustalen
zawartych w § 3, ust. 5, 6, 7;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 03.KDL (ul. Podmiejska) oraz od drogi krajowej nr 6 poprzez
ulice serwisowg 04.KDD,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;
3. Karta terenu 03.KDL:
1) powierzchnia: 1,05 ha;
2) przeznaczenie: KDL - tereny drog publicznych — ulica lokalna;
3) klasa i nazwa ulicy: lokalna, ul. Podmiejska;
4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m i zgodnie z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala si¢,

c¢) wyposazenie: chodniki, zielen, o$wietlenie, plac do zawracania; dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa, zatoki
autobusowe, petle autobusowa, zatoki postojowe;
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5) powigzania z uktadem zewngtrznym: w zakresie komunikacji drogowej — poprzez ul. Tartaczng do drogi
krajowej nr 6; w zakresie uzbrojenia — poprzez uktad rozdzielczy do uktadu magistralnego;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: odprowadzenie wdéd opadowych z nawierzchni utwardzonych
powierzchniowo lub w inny sposob okreslony przez zarzadce sieci;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sig,
b) nosniki reklamowe:
— obowiazuje zakaz umieszczania no$nikoéw reklamowych,

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejskich nos$nikéw informacyjnych, tworzacych jednolity system
informacji publicznej,

¢) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
e) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: nie dotyczy;

4. Karta terenu 04.KDD:
1) powierzchnia: 0,43 ha;
2) przeznaczenie: KDD - tereny drog publicznych — ulica dojazdowa (droga serwisowa);
3) klasa i nazwa ulicy: dojazdowa, bez nazwy;
4) parametry i wyposazenie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala si¢,
¢) wyposazenie: nie ustala sig;
5) powiazania z ukladem zewnetrznym: w zakresie komunikacji drogowej — poprzez polaczenie
z droga krajowa nr 6; w zakresie uzbrojenia - poprzez uktad rozdzielczy;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych
powierzchniowo lub w inny sposob okreslony przez zarzadce sieci;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowego:
wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mala architektura: dopuszcza sie,
b) nosniki reklamowe:
— obowigzuje zakaz umieszczania no$nikow reklamowych wolno stojacych,

—dopuszcza si¢ lokalizacje miejskich nosnikow informacyjnych, tworzacych jednolity system
informacji publicznej,

¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,

e) zielen: dopuszcza sig¢;
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9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: nie dotyczy;

5. Karta terenu 05.KDD:
1) powierzchnia: 0,01 ha;
2) przeznaczenie: KDD - tereny drog publicznych — ulica dojazdowa;
3) klasa i nazwa ulicy: dojazdowa, przedtuzenie ul. Kochanowskiego (w Gminie Wejherowo);
4) parametry 1 wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala sie,
¢) wyposazenie: nie ustala si¢;

5) powigzania z ukladem zewnetrznym: w zakresie komunikacji drogowej — poprzez potaczenie
z ul. Podmiejska; w zakresie uzbrojenia - poprzez uktad rozdzielczy;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: odprowadzenie wdéd opadowych z nawierzchni utwardzonych
powierzchniowo lub w inny sposob okreslony przez zarzadce sieci;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowego:
wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sig,
b) nosniki reklamowe:
— obowigzuje zakaz umieszczania no$nikow reklamowych wolno stojacych,

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejskich nos$nikéw informacyjnych, tworzacych jednolity system
informacji publicznej,

¢) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
e) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: nie dotyczy.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wejherowa.

§ 6. W czesci objetej niniejsza uchwalg traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Wejherowa, uchwalony uchwala Nr IIIk/XXXV/379/2001 Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2001 r.
(tekst jednolity Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego z 2012 1., poz. 4569 z pdzn. zm.).
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§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Bogdan Toklowicz
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIIk/XXI11/253/2016
Rady Miasta Wejherowa

z dnia 29 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Wejherowa
o sposobie rozpatrzenia uwag
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w
rejonie ulicy Podmiejskiej

Rada Miasta Wejherowa po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna oraz protokétem z dyskusji
publicznej nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wejherowa w rejonie ulicy Podmigjskiej, rozstrzyga, co nastepuje:

1) Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu zmiany planu
jest zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2) W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wdniach od 4.05.2016 r. do
25.05.2016 r. oraz w ciaggu 14 dni po jego wylozeniu, to jest do dnia 9.06.2016 r., nie wniesiono uwag,
o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Bogdan Toklowicz
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIIk/XXI11/253/2016
Rady Miasta Wejherowa

z dnia 29 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Wejherowa
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778), Rada Miasta Wejherowa rozstrzyga, co nastgpuje:

1. DROGI I URZADZENIA KOMUNIKACYJNE:

1) teren 03.KDL — budowa odcinka publicznej ulicy klasy lokalnej dtugosci ok. 630 m, powierzchnia ok.
10500 m?;

2) teren 04.KDD - budowa odcinka publicznej ulicy klasy dojazdowej dtugosci ok. 230 m, powierzchnia
ok. 2300 m?;

Powyzsze inwestycje drogowe beda realizowane ze S$rodkoéw zarzadcy drogi. Zakres wydatkow
budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie zarzadcy drogi, zaleznie od
zaktadanego zakresu rzeczowego 1 mozliwosci ich finansowania w zakresie niezbednym.

2. INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA, KANALIZACYJNA I ODWODNIENIE:

Inwestycje beda realizowane ze srodkow gestora sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej oraz ze
srodkéw budzetowych gminy. Istnieje mozliwos¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy ochrony
srodowiska oraz udziatu finansowego inwestorow realizujacych inwestycje w terenach przyleglych. Zakres
wydatkow budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie gminy, zaleznie od
zaktadanego zakresu rzeczowego i mozliwosci ich finansowania w niezbednym zakresie.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Bogdan Toklowicz
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