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UCHWALA NR XX1/228/2016

RADY GMINY WEJHEROWO
z dnia 6 lipca 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Orle i Géra
w Gminie Wejherowo, na obszarze polozonym po poludniowo-wschodniej stronie jeziora Orle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 778), uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wejherowo uchwalonego uchwatg Nr XXXV/423/2013 Rady Gminy Wejherowo z dnia
27 listopada 2013 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Orle i
Gora w Gminie Wejherowo, na obszarze potozonym po poludniowo-wschodniej stronie jeziora Orle,
obejmujacy teren o powierzchni ok. 71,6 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwatly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogolne;

2) Dziat 11 zawierajacy ustalenia ogolne dla wszystkich terenéw w granicach opracowania, na ktore sktadaja
sie:

a) Rozdzial I zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o
ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) Rozdziat Il zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
¢) Rozdziat III zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,

d) Rozdziat IV zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu,
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e) Rozdzial V zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j,

f) Rozdziat VI zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych,

g) Rozdziat VII zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

h) Rozdziat VIII zawierajacy ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

i) Rozdzial IX zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym,

j) Rozdzial X zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowywania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

k) Rozdzial XI zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

1) Rozdzial XII zawierajacy ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow,

m) Rozdziat XIII zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778);

3) Dzial IIl zawierajacy ustalenia szczegdtowe obowigzujace dla konkretnych terendéw wskazanych w
poszczegblnych paragrafach, za pomocg symbolu zgodnego z rysunkiem planu;

4) Dziat IV zawierajacy ustalenia koficowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tre$ci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrozniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o
okreslonym rodzaju przeznaczenia lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dzialki; powierzchnia zabudowy
wyznaczana jest przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktora wyklucza sie lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku i obiektow budowlanych, w tym no$nikow reklamowych. Zewnetrznej $ciany
budynku nie stanowia: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejSciowe do budynku, wykusze, balkony i
inne podobne elementy bryly budynku, ktére jednak moga by¢ wysuniete od wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy na odleglo$§¢ nie wigcej 1,5m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy budowli z zakresu lacznosci publicznej, sieci 1 elementéw infrastruktury technicznej oraz $cian
podziemnych budynku;

5) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji
promujacej osoby, przedsigbiorstwa, towary, ustugi, przedsiewzigcia lub ruchy spoteczne;

6) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji
reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o ptaskiej powierzchni shuzacej
ekspozycji reklamy, w szczegdlno$ci baner reklamowy, reklame naklejana na okna budynkdéw i reklamy
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umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wylaczeniem drobnych
przedmiotow codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

7) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny niz tablica
reklamowa, z wylaczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich
przeznaczeniem,;

8) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowg lub urzadzenie reklamowe informujaca o
dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢
znajduja;

9) tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych — nalezy przez to rozumieé¢ kioski, stragany, pawilony

handlowe, punkty sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, kontenery oraz
przyczepy handlowe i gastronomiczne;

10) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzadzenia terenu,
a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczony na czas
okreslony tj. do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, zasady tymczasowego
zagospodarowania okre$lajg ustalenia planu;

11) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego a takze wysokos$¢ innych obiektow budowlanych mierzona od najnizej potozonej rzg¢dnej
terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu.

§ 5. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem. Obszar objety planem
dzieli si¢ na tereny, kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem. Numer terenu zawiera
oznaczenie kolejnego numeru terenu i przeznaczenie terenu.

§ 6. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego opracowaniem planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) sposdb oznaczenia terenu;
4) symbol przeznaczenia terenow: zgodnie z ustaleniami w § 7;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) korytarz ekologiczny pradoliny Redy-t.eby;

7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

8) ciag pieszy.
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje lacznie 33 tereny, w tym 6 terendw komunikacji. Sa to nastepujace
przeznaczenia terendw wraz z oznaczeniami:

1) tereny sportu i rekreacji — US;

2) tereny sportu i rekreacji, w tym na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig — US/ZZ;

3) tereny rolnicze — R;

4) tereny rolnicze, w tym na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig — R/ZZ;

5) tereny zieleni niskiej — taki i pastwiska — L;

6) tereny zieleni niskiej — 1aki i pastwiska, w tym na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia — L./ZZ;
7) tereny lasow — ZL;

8) tereny wod powierzchniowych s$rodladowych — WS;
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9) tereny drog publicznych klasy D — dojazdowych — KDD;

10) tereny drog wewnetrznych — KDW;

11) tereny ciggéw pieszo-rowerowych— KX,

12) tereny ciggdw pieszo-rowerowych, w tym na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig — KX/ZZ.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W zakresie lokalizowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow ustala sig:
1) zakaz sytuowania w miejscach i w sposob utrudniajacy czytelnos¢ informacji drogowskazowej;

2) zakaz lokalizowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldoéw emitujacych zmienne
$wiatlo (natezenie i obraz);

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow na
nastgpujacych zasadach:

a) taczna powierzchnia czgsci ekspozycyjnej reklamy nie moze by¢ wieksza niz 2,0m?, mierzone po obrysie
zewngtrznym, nie wi¢cej niz jeden nosnik na dzialce,

b) powierzchnia szyldu nie moze by¢ wigksza niz 0,6 m?,

c) tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe nie moze by¢ wyzsze niz 5Sm i lgcznie z elementami
konstrukcyjnymi zajmowaé powierzchni¢ nie wigksza niz 10,0 m?;

4) zakaz lokalizacji reklam w strefie 100m od Kanatu Redy i Jeziora Orle.
2. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, oznaczonych symbolami US, US/ZZ ustala sie:
1) dopuszcza si¢ realizacje zieleni towarzyszacej zainwestowaniu;

2) zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych;

3) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury oraz budowle typu wiaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Caly teren objety planem polozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby,
gdzie obowigzujg ograniczenia, zakazy i nakazy zawarte w uchwale Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 18 kwietnia 2010r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie
pomorskim (Dz.Urz. Woj. Pomorskiego Nr 80, poz.1455)

2. Na terenie objetym planem znajdujg si¢ kanal ,,A” Orle i1 kanat ,,C” Gora, ktére stanowig urzadzenia
melioracji wodnych podstawowych, ktorych zgodnie z art.75 ust. 1 ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001r.
(Dz.U. z 2015r., poz. 469) programowanie, planowanie oraz utrzymywanie nalezy do Marszaltka Wojewddztwa
Pomorskiego.

3. Na obszarze catego planu obowigzuje zachowanie cigglosci istniejagcych rowdw melioracyjnych oraz
zapewnienie dostgpu w celu ich prawidtowej eksploatacji i czyszczenia.

4. W celu ochrony i wzmocnienia powigzan przyrodniczych wyznacza si¢ korytarz ekologiczny ,,Pradoliny
Redy-Leby”, obejmujacy prawie caty obszar planu, na terenie ktorego obowiazuje:

1) zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami otaczajacymi poprzez stosowanie ogrodzen
umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny poprzez np. otwory o srednicy min. 15 cm wykonane w
podmurdéwece, przy powierzchni terenu, rozmieszczone w odstepach nie wigkszych niz Sm lub przeswitdow o
szerokosci 10cm pomigdzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysokos¢ podmurowki
nie przekracza 10cm;

2) nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw dziko wystepujacych roslin, zwierzat i
grzybow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
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5. W zakresie ochrony przed hatasem tereny US i US/ZZ kwalifikowane sg jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, zgodnie z zapisami przepisow odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ nasadzenie alei drzew wzdluz istniejacych 1 projektowanych ciagoéw
komunikacyjnych z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego.

2. W celu ochrony walorow krajobrazu kulturowego obowigzuje:

1) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych; dopuszcza si¢
cigcia sanitarne i usunigcie drzew szczegdlnie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu drogowego oraz drzew
chorych;

2) zachowanie i ochrona zasobu zieleni, uszczuplenie zasobu zieleni z uwzglgdnieniem pkt. 1 wymaga
ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na zastgpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni
innym zasobem, ktorego sposdb oddzialywania na srodowisko i czlowieka bedzie podobny.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 11. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne — osada z mlodszej
epoki kamienia oraz wczesnego §redniowiecza — znajdujace si¢ w gminnej/wojewodzkiej ewidencji zabytkow
archeologicznych, dla ktérego wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej. Stanowisko to, ze wzgledu na
wysokie walory naukowe, przeznaczone jest do trwalego zachowania. W obrebie strefy ochrony obowigzuje
zakaz prowadzenia prac ingerujacych w strukturg gruntu (w szczegdlnosci robot budowlanych, prac rolnych,
wybierania surowca, itp.). Dopuszcza si¢ prowadzenie niezbednych prac porzadkowych, zabezpieczajacych,
konserwujacych, rewaloryzacyjnych oraz naukowo-badawczych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktorymi sa: tereny komunikacji,
oznaczone symbolami KDD i ciagi piesze oznaczone jako KX.

2. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych;
2) wyposazenie przestrzeni w niezbgdne obiekty matej architektury, urzadzong zielen;
3) zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego, za wyjatkiem czesci
terenu komunikacyjnego, ktora znajduje si¢ w strefie 100m od Rzeki Redy i Jeziora Orle:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stanowiacych wyposazenie ulic, np.:
kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenéw okreslone s3 w Dziale 111 uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych:

1) na catym obszarze dopuszcza si¢ laczenie dzialek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;
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2) obowigzuje zakaz dokonywania podzialow i1 wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegdtowych;

4) ustalone w planie zasady podziatu terenu na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i
urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz terendw uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych.
Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow do dzialek na nastgpujacych zasadach, chyba ze ustalenia
szczegOlowe stanowig inaczej:

a) szerokos¢ nie mniejsza niz 6m do maksymalnie trzech dziatek, powyzej trzech dzialek szerokos$¢ nie
mniejsza niz 8m,

b) dojazdy powinny by¢ przelotowe, w sytuacji nieprzelotowego przejazdu obowigzuje lokalizacja placu do
zawracania o parametrach nie mniejszych niz 12,5m na 12,5m;

5) plan sankcjonuje istniejace podziaty geodezyjne, sprzeczne z parametrami dzialek okreslonych uchwata,
ktore zostaly zatwierdzone przed wejSciem w zycie planu. Na terenach istniejagcych podziatow
geodezyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegodtowych dla terenow.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 14. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystgpuja rowniez naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk
osuwiskowych oraz obszary krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Dla obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu, podlegajacych
przepisom ustawy Prawo wodne (Dz.U. z 2015r., poz. 469) ustala si¢ zakaz wykonywania robdt i czynnosci,
ktére moga utrudni¢ ochrone przed powodzia, zwiekszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowac zagrozenie
dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi, z dopuszczeniem mozliwos$ci uzyskania zwolnienia z tych
zakazow.

3. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpowania
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%), oznaczone graficznie na rysunku planu. Dla ww. obszarow
ustawa Prawo wodne nie wprowadza ograniczen w zagospodarowaniu.

§ 15. Czg$¢ obszaru objetego planem lezy w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 110, na
terenie ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sig¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w procedurze
wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 16m;

2) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami zasad podzialu na dziatki budowlane zawartymi w
ustaleniach szczegotowych;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.
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Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 17. 1. Obowiazuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w
odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez
ten obszar.

2. Wilasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchniowych wod publicznych, jest obowigzany umozliwic
dostep do wody na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem wod (w tym konieczno$¢
przeprowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych i innych stuzacych
utrzymaniu ciekow w dobrym stanie technicznym oraz z uwagi na ograniczenie zagrozen powodziowych), w
zwiazku z czym nalezy umozliwi¢ dojazd do rzeki Redy oraz kanatu ,,A” Orle i ,,C” Gora, poprzez
pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i nasadzen o szerokosci 10,0 m.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Obstuge komunikacyjng terenow ustala si¢ bezposrednio z istniejgcej drogi publicznej oznaczonej
na rysunku planu jako 01- KDD i poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu jako 02-KDW i 03-
KDW.

2. Dla dzialek nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej, obstuge komunikacyjna nalezy zapewnié
poprzez ustalenie notarialnej stuzebnosci przejazdu lub wydzielenie terenu pod dojazd na zasadach okre$lonych
w § 13.

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) 2 miejsca postojowe na terenach oznaczonych jako US/ZZ i US;

2) dla posiadaczy kart parkingowych - 1 miejsce postojowe na terenach US i US/ZZ.
§ 19. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) na calym terenie objetym planem lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci 1 urzadzen istniejacych dopuszcza sig:

a) w liniach rozgraniczajacych drog,

b) w pasach okreslonych liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdéw oraz ciagdéw pieszych i pieszo-jezdnych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu,
¢) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢

wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej, o powierzchni
mniejszej niz ustalono w kartach terenu;

2) wiasciciele dzialek, przez ktore przechodzg istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowigzani sg
do umozliwienia stalego dostepu do tych urzadzen shuzbom technicznym, celem prowadzenia ich
konserwacji w niezbednym zakresie.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg: zaopatrzenie z projektowanej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rowniez
w sposob indywidualny;

2) w zakresie odprowadzenia §ciekow: ustala si¢ nakaz odprowadzania $ciekoéw bytowych do projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ przenosne toalety;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ nakaz zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych w granicach terenu objetego
inwestycja,

b) z terenow parkingdéw, drog utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do odbiornika (tj.
rowu, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej) zgodnie z przepisami odrebnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 2991

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zasilenie z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetyczne;,

b) nowoprojektowane sieci SN i nn nalezy realizowaé jako sieci kablowe w liniach rozgraniczajacych drég
oraz po innych trasach, w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw;

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: obowigzuje zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w sposob indywidualny, docelowo z sieci gazowe;j,

b) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowej
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie utylizacji odpadow statych:

a) po segregacji wywo6z na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie
ze stosownymi uchwatami Rady Gminy Wejherowo,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. z 2013r.,
poz. 21);

8) w zakresie obshlugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w usthugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca i
projektowana sie¢ telekomunikacyjng.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 20. 1. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:

I)na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem:

a) obiektow niezbgdnych do urzadzenia zielencow, parkow i innych przestrzeni o charakterze publicznym,
ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu,

b) krotkotrwatych imprez,
¢) obiektow i urzadzen shuzacych obstudze budowy,
d) tymczasowych toalet przenosnych;

2) na terenach transportu drogowego (ulicach) dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenie ulic, np.: kioski
z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, w tym réwniez na lokalizacjach
tymczasowych, za wyjatkiem cze$ci terenu komunikacyjnego, ktora znajduje si¢ w strefie 100m od Rzeki
Redy i Jeziora Orle:

Rozdziatl 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 21. Dla terenow znajdujacych si¢ w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

DZIAL III.
Ustalenia szczegétowe

§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-WS, 2-WS, 3-WS 4-
WS,5-WS, 6-WS, 7-WS, 8-WS, 9-WS wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny wod powierzchniowych srdédladowych:

a) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje¢ istniejacych obiektéw i urzadzen hydrotechnicznych, w tym m.
in. przejsé i przejazdow(most, ktadka, itp.) oraz pomostdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: zakaz dokonywania
wtornych podziatdéw nieruchomosci;

3) Zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej terenéw:

a) dojazd do terenu: z terendw przylegtych,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;
4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw :

a) tereny potozone sg na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby oraz w granicach
korytarza ekologicznego, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 uchwaly,

b) tereny potozone s3 na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 110,

¢) dopuszcza si¢ skanalizowanie wytgcznie na cze$ciach przebiegajacych w drodze oznaczonej jako 01-
KDD, 02-KDW i ciagu pieszo-rowerowym oznaczonym jako 06-KX/ZZ,

d) teren oznaczony jako 9-WS i czg$¢ terenu oznaczonego jako 1-WS i 4-WS potozone s3 w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego; w granicach strefy obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11 ust.1 uchwaty;

e) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10-US wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny sportu i rekreacji (zwigzane z obshuga przystani turystyki wodnej):

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mala
architektura, $ciezki piesze i rowerowe, tawki 1 zadaszone miejsca odpoczynku, pomosty, oswietlenie,
place zabaw, urzadzenia sportowe, boisko,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje pola namiotowego,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaly;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow : zasady podzialu na
dziatki: powierzchnia nowo projektowanej dziatki: nie mniej niz 2000,0 m?,

3) Zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej terenéw:
a) dojazd do terenu: z drogi publicznej oznaczone jako 01-KDD,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: na zasadach okre§lonych w § 18;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow :

a) tereny potozone sg na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby oraz w granicach
korytarza ekologicznego, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty,

b) tereny polozone sg na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 110,
¢) na terenie obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw wskazanych w pkt.1.

§ 24. Ustalenia szczegdotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11-US wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny sportu i rekreacji (zwigzane z obshuga przystani turystyki wodnej):

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mala
architektura, Sciezki piesze i rowerowe, tawki i zadaszone miejsca odpoczynku, o$wietlenie, place
zabaw, urzadzenia sportowe, boisko,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przystani turystyki wodnej, sktadajacej si¢ migdzy innymi z przystani z
pomostem, suszarek dla kajakéw, miejsc postojowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;
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2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: zasady podziatu na
dzialki: powierzchnia nowo projektowanej dziatki: nie mniej niz 1500,0 m?;

3) Zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej terenéw:

a) dojazd do terenu: z drogi publicznej oznaczone jako 01-KDD,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: na zasadach okreslonych w § 18;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw :

a) tereny potozone sg na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby oraz w granicach
korytarza ekologicznego, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 uchwaly,

b) tereny potozone sa na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 110,
¢) na terenie obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow wskazanych w pkt.1.

§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12-US/ZZ wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny sportu i rekreacji, w tym na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig
(zwiazane z obstuga przystani turystyki wodnej):

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mata
architektura, $ciezki piesze i rowerowe, tawki i zadaszone miejsca odpoczynku, pomosty, o$wietlenie,
place zabaw, urzadzenia sportowe, boisko,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przystani turystyki wodnej, skladajacej si¢ migdzy innymi z budynku
zwigzanego z obshuga przystani kajakowej, z przystani z pomostem, suszarek dla kajakow, miejsc
postojowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 100 m?,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,02,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki,

e) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0m;

f) geometria dachu: dwuspadowy o kacie nachylenia gldéwnej potaci dachowej do 45°,

g) zasady podziatu na dziatki: powierzchnia nowo projektowanej dziatki: nie mniej niz 1500,0 m?;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) dojazd do terenu: z drogi publicznej oznaczone jako 01-KDD,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: na zasadach okre§lonych w § 18;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw :

a) teren polozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby oraz w granicach
korytarza ekologicznego, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty,

b) teren potozony jest na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 110,

¢) czeg$¢ terenu polozona jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 14 ust.2 uchwaty.

§ 26. Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13-L/ZZ, 14-L./ZZ,
15-L/2.Z, 16-L./ZZ, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zieleni niskiej — tgki, pastwiska, w tym na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig;
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2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow : zasady podzialu na
dzialki: teren w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — zakaz podziatu;

3) Zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej terenéw:

a) dojazd do terenu: z ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego jako 06-KX/ZZ oraz z terenow przyleglych
na zasadach stuzebnosci przejazdu ustanowionych notarialnie,

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;
4) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendéw :

a) tereny potozone sg na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby oraz w granicach
korytarza ekologicznego, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty,

b) tereny potozone sg na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 110,

c) tereny polozone sg na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte
w § 14 ust.2 uchwaly,

d) cze$¢ terenéw oznaczonych jako 13-L/ZZ, 15-L./ZZ, 16-L/ZZ oraz caly teren oznaczony jako 14-L/Z7Z
potozone sg na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 14
ust. 2 uchwaly,

e) tereny potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 uchwaty,

f) na terenach obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 27. Ustalenia szczegdétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17-k, 18-L,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zieleni niskiej — taki, pastwiska;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw : zasady podzialu na
dziatki: teren w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — zakaz podziatu;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw:

a) dojazd do terenu: z ciggow pieszo-rowerowych oznaczonych jako 04-KX i 06-KX/ZZ oraz z terenow
przyleglych na zasadach stuzebnosci przejazdu ustanowionych notarialnie,

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;
4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow :

a) tereny potozone sa na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby oraz w granicach
korytarza ekologicznego, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 uchwaty,

b) tereny polozone sg na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 110,

c) tereny polozone sa na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte
w § 14 ust.2 uchwaly,

d) tereny potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 uchwatly,

e) na terenach obowiazuje zakaz zabudowy.

§ 28. Ustalenia szczegdtowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 19-R/ZZ, 20-R/ZZ,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny rolnicze, w tym na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw : zasady podziatu na
dziatki: zgodny z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw:

a) dojazd do terenu: z drogi publicznej oznaczonej jako 01-KDD oraz z terenéw przylegtych na zasadach
stuzebnosci przejazdu ustanowionych notarialnie, znajdujacych si¢ poza granica opracowania,
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b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow :

a) tereny potozone sg na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby oraz w granicach
korytarza ekologicznego, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty,

b) tereny polozone sg na obszarze Gtdéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 110,

¢) czes¢ terendw potozona jest na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazujg ustalenia
zawarte w § 14 ust. 2 uchwaty,

d) na terenach obowiazuje zakaz zabudowy.

§ 29. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 21-R, 22-R, 23-R, 24-
R, 25-R, 26-R wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny rolnicze;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw : zasady podzialu na
dziatki: zgodny z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw:

a) dojazd do terenu: z drogi publicznej oznaczone jako 01-KDD, drog wewngtrznych oznaczonych jako 02-
KDW i 03-KDW oraz z terendw przyleglych na zasadach stuzebnosci przejazdu ustanowionych
notarialnie,

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow :

a) tereny potozone sg na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby oraz w granicach
korytarza ekologicznego, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty,

b) tereny polozone sg na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 110,
¢) na terenach obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27-ZL wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi s nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny lasow;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow : zasady podzialu na
dziatki: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) Zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej terenéw:
a) dojazd do terenu: z terendw przylegtych na zasadach stuzebnos$ci przejazdu ustanowionych notarialnie,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow :

a) teren polozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby oraz w granicach
korytarza ekologicznego, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty,

b) teren potozony jest na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 110,
¢) na terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

§ 31. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01-KDD, wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi s nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D — dojazdowa;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) wyposazenie:
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- dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow,
- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j,
c¢) dostepnos¢: bez ograniczen;
3) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) teren polozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby oraz w granicach
korytarza ekologicznego, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 uchwaty,

b) teren potozony jest na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 110,
c¢) obowigzuje zachowanie ciaglosci przeptywu wod na terenach 3-WS 1 4-WS.

§ 32. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 02-KDW, 03-KDW
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) wyposazenie:
- dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow,
- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej,
¢) dostepnosé: bez ograniczen;
3) Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny potozone sa na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby oraz w granicach
korytarza ekologicznego, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty,

b) tereny polozone sg na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 110.

§ 33. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 04-KX, 05-KX,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: cigg pieszo-rowerowy;

2) Parametry, wyposazenie, dostepno$¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla ciggu pieszego oznaczonego jako 04-KX - 4m,

-dla ciggu pieszego oznaczonego jako 05-KX - 4m oraz cze$ciowo w istniejacych liniach
rozgraniczajacych,

b) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej,
¢) dostepnosé: bez ograniczen;
3) Szczegodlowe warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny potozone sg na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby oraz w granicach
korytarza ekologicznego, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty,

b) tereny polozone sg na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 110,

c) cze$¢ terenu oznaczonego jako 04-KX potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 uchwaty.

§ 34. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 06-KX/ZZ,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: cigg pieszo-rowerowy, w tym na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig;

2) Parametry, wyposazenie, dostepno$¢:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: Sm oraz czgsciowo w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,
b) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej,
c¢) dostepnos¢: bez ograniczen;

3) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny potozone sg na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby oraz w granicach
korytarza ekologicznego, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 uchwaty,

b) tereny polozone sg na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 110,

c) teren potozony jest czeSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14 ust.2 uchwaty,

d) czes$¢ terenu potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 uchwaty.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/228/2016
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 6 lipca 2016 1.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Orle i Gora w Gminie Wejherowo, na obszarze polozonym po
poludniowo-wschodniej stronie jeziora Orle

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Orle i Géra w Gminie Wejherowo,
na obszarze potozonym po poludniowo-wschodniej stronie jeziora Orle byt wylozony do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach 25.04.2016r. - 16.05.2016r.

W wyznaczonym w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie tj. do dnia 31.05.2016 roku wplyneta jedna
uwaga. Wojt przedstawit Radzie Gminy Wejherowo nieuwzgledniong uwage wraz z projektem planu.

2. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wejherowo w sprawie uwagi nieuwzglednionej przez Wojta Gminy
Wejherowo jest nastgpujace:

Uwaga ztozona dnia 15.05.2016 r. przez osobe fizyczna:

Tre$¢ uwagi: wniosek o mozliwo$¢ hodowli ryb w stawach, ktore planuje wykonaé na dziatce nr 107/3 w
Orlu oraz wykonanie na dzialce domku letniskowego niezwigzanego na stale z gruntem.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: dziatka obj¢ta uwaga znajduje si¢ na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby, gdzie obowigzujg ograniczenia, zakazy i nakazy zawarte w uchwale Nr
1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 18 kwietnia 2010r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz.Urz. Woj. Pomorskiego Nr 80, poz.1455), w tym
m.in. zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 100m od linii brzegowej rzek, jezior
i innych zbiornikdéw wodnych. Ponadto wnioskowane przeznaczenie dziatki nr 107/3 nie jest zgodne ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo.

Na czgéci dzialki objetej uwaga znajduje si¢ stanowisko archeologiczne znajdujace sig w
gminnej/wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych, dla ktérego w planie wyznaczono strefe
ochrony konserwatorskiej. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 11 uchwaly ,,w obrebie strefy
ochrony obowigzuje zakaz prowadzenia prac ingerujgcych w strukture gruntu (w szczegolnosci robot
budowlanych, prac rolnych, wybierania surowca, itp.).” W zwigzku z powyzszym planowana inwestycja
nie jest mozliwa do realizacji na wnioskowanej dzialce.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wejherowo:

Rada Gminy Wejherowo podtrzymuje stanowisko Wéjta — uwaga nieuwzgledniona.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/228/2016
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 6 lipca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§ 1. Zadania wlasne gminy

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zalicza si¢ inwestycje dotyczace zadan wlasnych, wymienionych w art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

2. Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem S$rodkéw
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe i modernizacj¢ publicznych drég gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe, modernizacje¢ i utrzymanie wodociagdw i urzadzen wodociagowych,
- budowe, modernizacj¢ i utrzymanie kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe, modernizacj¢ i utrzymanie kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

3. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ust. 1 ustawy o finansach publicznych, w tym $rodkéw pochodzacych z
funduszy strukturalnych Unii Europejskie;.

4. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z
2012r., poz. 1059). Zaopatrzenie w te media realizuja przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z
zakresu zaopatrzenia w w/w media nie sg finansowane z udziatem §rodkéw z budzetu Gminy Wejherowo.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne Gminy Wejherowo, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie oswietlenia tych drog, ktorych Gmina Wejherowo jest zarzadca - czyli drog
gminnych.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Orle i Géra w Gminie Wejherowo, na
obszarze polozonym po poludniowo-wschodniej stronie jeziora Orle

1. W granicach planu, do zadan wtasnych gminy, z zakresu realizacji drég publicznych przewiduje sig:
modernizacj¢ istniejacej drogi publicznej oznaczonej symbolem 01.KDD.

2. Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dotyczy¢ bedzie
modernizacji, remontow, przebudowy i rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych oraz przepisom ustawy z
dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego, przy czym:
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1) przychody i wydatki (w tym nazwy zadan inwestycyjnych i zrodta ich finansowania w okresie wieloletnim)
ustalane sg przez Rade Gminy Wejherowo w uchwale budzetowej;

2) zrodlem finansowania inwestycji gminnych sg w catosci lub w czegsci budzet Gminy Wejherowo, zrodta
zewngtrzne (np. fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, z Wojewodzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej itp.), porozumienia publiczno-prywatne;

3) mogga zosta¢ pobrane optaty adiacenckie i optaty planistyczne zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomo$ciami oraz ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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