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UCHWALA NR XX1/231/2016
RADY GMINY WEJHEROWO
z dnia 6 lipca 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu
Goscicina ,,Przy granicy” w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2016 r. poz. 778), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wejherowo uchwalonego uchwatg nr XXXIII/331/2009 Rady
Gminy Wejherowo z dnia 30 lipca 2009 r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ zmian¢ Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu Goscicina ,,Przy granicy” w Gminie Wejherowo, zwang dalej
»planem”, zgodnie zuchwala nr XXVII/304/2013 Rady Gminy Wejherowo z dnia 30 stycznia 2013 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu
Goscicina ,,Przy granicy” w Gminie Wejherowo.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 107,0 ha.
3. Granice planu okre$lono w zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
a) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly,
b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty,

¢) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o
finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na: 58 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych symbolami: 01 R; 01 MN/U — 06 MN/U, 01 U/MW/O — 05 U/MW/O, 01 U/MW, 01 U,MN - 04
U,MN, 01 RM - 02 RM, 01 P/U-05 P/U, 01 ZN - 07 ZN, 01 ZL, 02 ZL, 01 KDGP, 01 KDL - 03 KDL,

01 KDD - 08 KDD, 01 KDW — 08 KDW, 01 T, 01 K, 01 W — 03 W, w obrebie ktérych obowiazuja zasady
zagospodarowania pod okre§long funkcje, oznaczona literami i cyframi.

1) R - tereny rolnicze;

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, i/lub zabudowy ustugowej;
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3) UMWY/O - tereny zabudowy uslugowej - ustugi komercyjne handlu, gastronomii, kultury, rekreacji i
sportu, tereny zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, ustugi oswiaty, stuzby
zdrowia, sktady, hurtownie, ustugi biurowe, i/lub tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) U/MW - tereny zabudowy ustugowej - ushugi komercyjne handlu, gastronomii, kultury, rekreacji i sportu,
tereny zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, sktady, hurtownie, ustugi biurowe
i/lub tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

5) U, MN - tereny zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng jako uzupehniajaca, w tym:
zabudowa ustugowa, gospodarcza, garaze;

6) RM - teren siedliska rolniczego: zabudowa zagrodowa i gospodarcza;

7)P/U - tereny produkcji, rzemiosta i/lub ustug, w tym: produkcja, przemyst lekki, ustugi o szerokim
zakresie, w tym: ushugi handlu, ustugi biurowe, uslugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego i
tranzytowego oraz ustugi zwigzane z obshuga mieszkancow oraz magazyny, sklady, hurtownie, stacje
diagnostyczne, salony samochodowe, itp.; szczegblowe informacje dotyczace mozliwych funkcji zapisano
w ustaleniach szczegotowych;

8) ZN - tereny zieleni nieurzadzonej, w tym zadrzewienia, nieuzytki, tereny podmokle, oczka wodne,
zakrzaczenia rozumiane jako biotycznie czynne;

9) ZL - tereny lesne;

10) KDGP - tereny drog publicznych - droga gldwna przyspieszona, droga krajowa nr 6;

11) KDL - tereny drég publicznych - drogi lokalne;

12) KDD - tereny drog publicznych - drogi dojazdowe;

13) KDW - tereny drdg - drogi wewngtrzne;

14) T - teren infrastruktury technicznej: w tym stacje bazowe telefonii komorkowych i stacje przekaznikowe;
15) K - tereny infrastruktury sanitarnej — punkt zlewny $ciekoéw;

16) W - tereny infrastruktury technicznej: tereny przeznaczone pod infrastrukture wodociagowa, ujecia wody
wraz ze strefg ochronng w postaci terenu zieleni.

3. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy dla poszczegolnych wydzielonych terendw, zawarte sg w ustaleniach szczegétowych w rozdziale 11.
Zakres funkcji dopuszczonych w danym terenie jest ograniczony regulacjami zawartymi w ustaleniach
szczegotowych.

4. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:

1) powierzchnia zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu, z wylaczeniem powierzchni obiektow budowlanych i ich czg$ci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystgpow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, tarasow naziemnych, drog
dojazdowych, chodnikow, podestow itp.;

2) intensywno$¢ zabudowy - stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
(mieszkalnych, gospodarczych, ustugowych, itp.), znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej, po zewnetrznym
obrysie do powierzchni tej dziatki budowlanej (inwestycyjnej);

3) powierzchnia biologicznie czynna - jest to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wodg powierzchniowa
na dziatlce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych jako stale
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m? oraz 35% powierzchni azurowych dojazdow obsianych trawa iulozonych na warstwach
przepuszczalnych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia zabudowy wyznaczona w stosunku do granicy, na ktorej
wyznaczono wjazd na dziatke lub w miejscach wyznaczonych na rysunku planu w stosunku do bocznych
granic nieruchomosci. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynku jak:
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balkon, loggia, okap, podest wejsciowy, schody wejsciowe, wykusze itp. o glgbokosci do 1,5 m. Istnieje
mozliwo$¢ wycofania budynku w glab dziatki;

5) frontowa granica dzialki — granica dziatki przylegajaca do drogi, przy ktérej znajduje si¢ wjazd na
dziatke;

6) istniejaca zabudowa - obiekty wybudowane przed uchwaleniem niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

7) kat nachylenia dachu - kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej ostatniego
stropu. Dach spetniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przykrywaé min. 75% powierzchni
rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i o minimum dwoch kierunkach spadku. Kat nachylenia
dachu nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenie wej$é, ogrodow zimowych,
garazy,

8) dach stromy — dach, ktérego potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym niz 21° i
nie sg przystonicte attyka od strony gzymsow;

9) dach stromy symetryczny — dach, ktéorego gldwne potacie sg symetryczne wzgledem plaszczyzny
pionowej zawierajacej gtowna kalenicg, tj. maja ten sam kat nachylenia; dopuszcza si¢ zréznicowany uktad
lukarn, okien potaciowych itp.;

10) kalenica glowna - najdluzsza kalenica budynku be¢daca krawedzia przecigcia potaci wyznaczajacych
przeciwlegte kierunki spadku; w przypadku gdy budynek posiada wigcej niz jedng kalenice o tej samej
dlugosci na réznych wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice gldéwna uwaza si¢ najwyzsza z nich; w
przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci i wysokosci wzgledem siebie za kalenice gtdowna
uwaza si¢ t¢ z kalenic, ktora jest rownolegta do drogi, przy ktdrej znajduje si¢ wjazd do budynku;

11) szyld/tablica informacyjna — tablica informujaca o prowadzonej na danej posesji (dzialce) dzialalnosci
gospodarczej;

12) wysoko$¢ zabudowy kubaturowej - jest to wymiar okreslajacy zewnetrzny gabaryt obiektow, mierzony
od naturalnej warstwicy terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury;

13) kondygnacja podziemna - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje zaglebiona ze wszystkich stron
budynku, co najmniej do potowy jej wysokosci w Swietle ponizej poziomu przylegajacego do niego terenu,
a takze kazda usytuowang pod nig kondygnacje; za kondygnacje podziemng nie uwaza si¢ pomieszczen
gospodarczych i garazy (wkomponowanych w skarpe) dla terendw o spadkach powyzej 15% oznaczonych
na rysunku planu;

14) kondygnacja nadziemna - nalezy przez to rozumie¢ kazda kondygnacj¢ niebegdaca kondygnacja
podziemna;

15) nos$nik reklamowy — budowla lub urzadzenie, trwale oraz nietrwale zwigzane z gruntem lub bedace
innym obiektem budowlanym, ze stala lub zmienna ekspozycja podswietlong, oswietlong Iub
nieo$wietlona, stuzaca do eksponowania reklam, haset, baneréw lub do innych celow marketingowych.

5. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zabudowe zlokalizowang w strefie niekorzystnego klimatu akustycznego tj. oddziatywania hatasu i innych
ucigzliwos$ci z tytutu sasiedztwa drogi krajowej nr 6 nalezy zabezpieczy¢ przed nadmiernym hatasem i
innymi ucigzliwo$ciami; obowigzek ten dotyczy Gminy lub Inwestoréow planowanych na tych terenach
inwestycji oraz ich nastegpcoéw prawnych;

2) w pasie szerokosci 40 m od linii rozgraniczajacej teren drogi powiatowej dopuszcza si¢ nosniki reklamowe,
szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni nosnika 18m? kazdy; na pozostatym
obszarze dopuszcza si¢ szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni nosnika 2,2
m?kazda — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe wzdhuz drogi krajowej nr 6 o maksymalnej tacznej powierzchni 18m?
kazdy; nos$niki reklamowe nalezy lokalizowa¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 25,0 m od krawedzi jezdni
drogi krajowej oraz zgodnie z linig zabudowy na danym terenie;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam pod$wietlanych o zmiennej tresci typu LED;
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5) zabrania si¢ umieszczania na drogach lub w ich poblizu (w odleglosci mniejszej niz 50 m od krawedzi
jezdni) urzadzen wysytajacych lub odbijajacych §wiatlo w sposdb powodujacy oslepienie;

6) na terenach ustug komercyjnych dopuszcza si¢ dominanty wysokos$ciowe i przestrzenne typu: wieza
zegarowa, wieza widokowa, struktura reklamowa, wykusz, tympanon, itp.;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowys;

8) w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z
ustaleniami obowigzujagcymi na danym terenie; nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynkoéw stojacych przed
liniag zabudowy; dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachow. W przypadku rozbudowy i
nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje dachow o innych ksztattach i innych
pokryciach niz obowigzujace na danym terenie. Dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektéw winny
by¢ przykryte dachami tworzacymi wrazz dachami istniejgcymi jednolity uktad w zamysle
architektonicznym.

6. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zachowaniu podlegaja istniejace rowy melioracyjne i cieki wodne z zakazem wprowadzania zabudowy,
ogrodzen i zadrzewien w odleglosci 5,0 m z kazdej strony cieku wodnego (W tym rowu melioracyjnego);

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie istniejgcych rowow melioracyjnych w kanaly;

3) potnocny fragment obszaru opracowania lezy w zasiggu Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-
Leby (zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaty), nalezy stosowac si¢ do przepisow odrgbnych;

4) wszystkie ucigzliwo$ci zwigzane z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza musza zawierac¢ si¢ w granicach
wlasnos$ci nieruchomosci;

5) na obszarze planu znajduja si¢ tereny lesne podlegajace catkowitej ochronie.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury wspélczesnej
dla calego obszaru planu:

1) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty oraz obszary wpisane do rejestru zabytkow, gminnej ewidencii,
ani obszary ochronne stref archeologicznych.

8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obowiazuje znormalizowanie jako$ci i wysokoSci ogrodzen, szczegdlnie tych od frontu budynku,
dopuszcza si¢ zastosowanie zywoptotow i ogrodzen z materialdow pochodzenia naturalnego (kamien,
drewno) lub materiatéw o wysokiej jakosci (cegla, elementy kute itp.); maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia
od frontu dziatki do1,5 m;

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

9. Ustalenia dotyczace parametrow wskazZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: zgodnie z zaleceniami szczegoétowymi.

10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych

1) na obszarze planu znajduja si¢ tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych -krawedzie wysoczyzn o
duzych deniwelacjach terenu (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaly) ze szczegdlnym
uwzglednieniem lokalnego wydobycia kruszywa:

2) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemi, w przypadku projektowania
zabudowy na tych terenach nalezy wykona¢ badania geologiczne;

3) w przypadku stwierdzenia mozliwosci wystgpowania osuwania si¢ mas ziemnych nalezy przewidzie¢ w
projekcie budowlanym $rodki techniczne zabezpieczajace przed ich osuwaniem;

4) w terenach o spadkach wigkszych niz 15%, oznaczonych na rysunku planu, za kondygnacje nadziemna nie
uwaza si¢ pomieszczenia gospodarczego i garazu lokalizowanego w najnizszej kondygnacji, ktora z jednej
strony obiektu jest catkowicie zaglebiona w gruncie, z drugiej strony odkryta.

11. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) na terenie planu nie przewiduje si¢ obszarow objetych scaleniami gruntow;

2) dopuszcza si¢ laczenie ze sobg dziatek sgsiednich przy zachowaniu podstawowego uktadu drogowego w
celu uporzadkowania ewidencji;

3) dopuszcza si¢ taczenie sasiadujacych dziatek geodezyjnych bedacych jedng wtasnoscia;

4) dopuszcza si¢ podziat dziatek wzdluz drogi krajowej nr 6 na dziatki niepowodujace dodatkowych zjazdow
na droge krajowsa; po zmianie klasy drogi o dodatkowych zjazdach decyduje nowy zarzadca drogi;

5) dopuszcza si¢ na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszej dziatki niz przewiduje uchwata, na poprawe
warunkow mieszkaniowych lub na poszerzenie drogi i urzadzenia towarzyszace infrastrukturze, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ istniejacy podzial geodezyjny, nie spelniajacy standardow wielkoSci dziatek
przewidywanych uchwatla, zatwierdzony przed wejsciem w zycie planu miejscowego;

7) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby
infrastruktury technicznej;

8) przy podziatach na nowe dzialki ustala si¢ tolerancje = 10%.
12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) nadrzedny uktad komunikacyjny stanowia: droga krajowa nr 6 oraz droga powiatowa, wszelkie inwestycje
zwigzane z drogami uktadu nadrz¢dnego (tj. budowa nowych obiektow w bezposrednim sagsiedztwie drog
wymagajacych zjazdow, budowa infrastruktury w tym nawierzchni chodnikow i §ciezek rowerowych,
nowych podlaczen do drog uktadu nadrzgdnego) muszg by¢ uzgodnione z odpowiednim zarzadca drogi;

2) na obszarze planu przewiduje si¢ rezerwe terenu pod budowe pelnowymiarowego skrzyzowania z droga
krajowa zgodnie z zapisami szczegdtowymi;

3) na obszarze planu przewiduje si¢ poprowadzenie drogi lokalnej réwnoleglej do drogi krajowe;;

4) dopuszcza si¢, wylacznie w poprzek drogi, lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w pasie drogowym drogi
krajowej nr 6;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych; stan prawny drog wewnetrznych, wydzielanych na terenie
planu, powinien zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych zgodnie z zasadami zawartymi w zatgczniku graficznym do
uchwaly; szeroko$¢ drog nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m w liniach rozgraniczajacych;

7) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych zjazdéw z drogi krajowej nr 6;

8) bezposrednie zjazdy z drogi krajowej nr 6 wytacznie do istniejgcego zagospodarowania; po zmianie klasy
drogi o dodatkowych zjazdach decyduje nowy zarzadca drogi;

9) na obszarze planu przewiduje si¢ poprowadzenie sciezki rowerowej o znaczeniu lokalnym, zlokalizowanej
W pasie drogowym;

10) w przypadku projektu drogi wewnetrznej bez wyjazdu nalezy zaprojektowac¢ zawrotke o wymiarach
12,5m x12,5m;

11) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych;

12) w ramach linii rozgraniczajacych terenéw nie bedacych obszarem komunikacji drogowej dopuszcza sig¢
wydzielenie ciggu pieszo-jezdnego jako dojazdu do nie wiecej niz 3 dziatek, minimalna szerokos$¢ ciggu
pieszo-jezdnego — 5,0 m;

13) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dzialek wlasnych, w ilosci odpowiadajacej programowi
inwestycji, tj.:
a) min. 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni ustugowej
zintegrowanej z zabudowa mieszkaniowa,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ min. 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ushug i
min. 1 miejsce postojowe na 3 pracownikow,
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¢) dla lokali produkcyjnych min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i min. 1 miejsce
postojowe na 3 pracownikow,

d) zgodnie z obowigzujacymi przepisami przystuguje nie mniej niz jedna karta parkingowa na 10 stanowisk
postojowych.

13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode:
a) z sieci,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkow sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog, poza
pasem jezdni (nie dotyczy drogi krajowej nr 6); w razie potrzeby dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
wodociggowej poza liniami rozgraniczajacymi drog,

c¢) dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkéw sieci wodociggowej w pasie migdzy linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca droge krajowa nr 6,
d) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dziatki dla potrzeb infrastruktury,

e) tereny polozone na rzednej powyzej 80 m npm powinny by¢ zasilane z hydroforni wodociggowej
zlokalizowanej nt. SUW Brzozowa,

f) do czasu wybudowania sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z
przepisami odrebnymi, w tym:

- ujecia wody powinny spetnia¢ warunki zawarte w przepisach szczegdétowych, m.in. w przepisach
prawa wodnego i geologicznego,

- po wybudowaniu wodociggu nalezy przylaczy¢ obiekty do sieci wodociagowej, a indywidualne ujecia
wody zlikwidowac¢,

- przed uzyskaniem wszelkich pozwolen na budowe studni, uzyskiwanych stosownie do przepiséw
odrebnych, nalezy przedtozy¢ opini¢ hydrologiczng

g) na obszarze planu znajduja si¢ dwie czynne studnie glebinowe objete strefa ochrony bezposredniej
(lokalizacja zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaly); nalezy stosowaé si¢ do przepisow
odrebnych,

h) na obszarze planu znajdujg si¢ projektowane uj¢cia wody wraz ze strefg ochrony bezposredniej
(lokalizacja zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwatly); przy realizacji nalezy stosowac si¢ do
przepisoOw odrgbnych,

1) w przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowego - zapewni¢ dla ludnos$ci z obszaru opracowania
zrédia nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilo$ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych
dla okresu ograniczonych dostaw;

2) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:
a) docelowo do sieci,

b) w obrebie planu zlokalizowany jest punkt zlewny, z ktorego $cieki sanitarne odprowadzane sg poprzez
przytacze kanalizacyjne DN200 w ul. Brzozowej do sieci kanalizacyjnej DN200 z ul. Brzozowej
(zgodnie z zatacznikiem graficznym),

c) dopuszcza si¢ budowg nowych odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog,
poza pasem jezdni (nie dotyczy drogi krajowej nr 6); w razie potrzeby dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej w pasie migdzy linig zabudowy a
linig rozgraniczajaca droge krajowa nr 6,

e) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodpltywowe
na nastgpujacych warunkach:

- okresowo oczyszczane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo,
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- po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty nalezy podtaczy¢ do sieci, a zbiorniki
bezwzglednie zasypac,

- warunki podtgczenia do sieci okres$la zarzadca sieci

f) dla $ciekow technologicznych przy podiaczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, $cieki nalezy
podczyszcza¢ na terenie nieruchomos$ci do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni $ciekoéw; nalezy
przewidzie¢ na terenie nieruchomosci punkt kontroli §ciekow,

g) dopuszcza si¢ budowe przydomowych oczyszczalni Sciekéw - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) dopuszcza si¢ budowg nowych przepompowni $Sciekow dla terendéw potozonych ponizej istniejagcych
sieci kanalizacji sanitarne;j,

i) w celu odciazenia kolektora $cickowego w ul. Szerokiej wyznacza si¢ teren pod budowe nowego kanatu
w ul. Leborskiej;

3) Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe z drog, parkingdw i placow nawrotowych zagospodarowa¢ w granicach danej drogi,
rowu melioracyjnego  oraz zbiornikow szczelnych lub kanalizacji deszczowej lub na terenie
nieruchomosci,

b) zakaz odprowadzenia wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 6,

¢) wody opadowe z terenéw nieutwardzonych oraz z dachéw winny by¢ zagospodarowane w granicach
nieruchomosci,

d) zezwala si¢ na odprowadzenie wod opadowych z terenow inwestycyjnych do systemu melioracyjnego
lub wodnego po spetieniu przepiséw odrebnych,

e) nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomos$ci. Wody opadowe na prywatnych nieruchomosciach musza by¢
zagospodarowane w granicach wlasnosci gruntow;

4) Usuwanie stalych odpadéw komunalnych:

a) odpady state z terenu po uprzedniej segregacji powinny by¢ wywozone przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo na warunkach okreslonych przez gmine,

b) odpady produkcyjne musza by¢ zagospodarowane na warunkach okre§lonych w ustaleniach
szczegotowych,

¢) w poblizu drég publicznych nalezy zlokalizowaé miejsca na pojemniki do segregacji odpadow, w tym
odpadéw wielkogabarytowych 1 niebezpiecznych, okresowo wywozone przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo,

d) odpady komunalne winny by¢ sktadowane oddzielnie od odpadow technologicznych,

e) odpady poprodukcyjne nalezy przechowywaé w szczelnych pojemnikach, wskazane jest
zagospodarowanie ich poprzez przetworzenie na surowce wtorne,

f) odpady zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi nalezy gromadzi¢ w szczelnych, oznakowanych
pojemnikach ustawionych na szczelnych fundamentach i okresowo oprdéznia¢ przez specjalistyczne
komunalne przedsigbiorstwo,

g) osady z separatorow winny by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo;
5) Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) nowe sieci energetyczne i podlgczenia nalezy wykonaé¢ na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;
w miar¢ mozliwosci w liniach rozgraniczajacych droég gminnych i prywatnych (nie dotyczy drogi
krajowej nr 6),

b) dopuszcza sie¢ budowe nowych odcinkéw sieci w pasie miedzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca
droge krajowa nr 6,
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c)na terenie obszaru planu zlokalizowana jest sie¢ energetyczna najwyzszego napiccia NN 2x400kV,
sredniego napiecia SN 15kV i niskiego napiecia nn oraz projektowane sieci energetyczne najwyzszego
napiecia NN 400kV oraz wysokiego napigcia WN 110kV,

d) dla sieci energetycznej sredniego napiecia ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m z
kazdej strony osi), dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi - zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ przebudowe sieci w postaci kabla podziemnego - w tym wypadku
przestaja obowigzywac strefy ochronne,

e) dla sieci energetycznej wysokiego napiecia ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 40 m (po 20 m z
kazdej strony osi), dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi - zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi,

f) dla sieci energetycznej najwyzszego napigcia ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 80 m (po 40 m z
kazdej strony osi), zakaz zabudowy - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dla nowo projektowanej sieci energetycznej najwyzszego napi¢cia ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci
70 m (po 35 m z kazdej strony osi), dla budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi -
zagospodarowanie uzgodni¢ z zarzadcg sieci,

h) budowe nowych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych lub wewngtrznych, lub w miejscach wyznaczonych,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

j) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio pod projektowana liniag WN 110 kV zgodnie z przepisami
odr¢bnymi, zagospodarowanie terenu oraz wysokos¢ zabudowy nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci;

6) Zaopatrzenie w gaz i cieplo:
a) na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

b) dopuszcza si¢ indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach niskoemisyjnych i
nieemisyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

c) dopuszcza si¢ budowg sieci ze stacjami redukcyjnymi w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz
wewnetrznych (nie dotyczy drogi krajowej nr 6),

d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi drog,

e) dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkow sieci w pasie migdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
droge krajowa nr 6,

f) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze stacjonarnego zbiornika na gaz ptynny do celow bytowych,
znajdujacego si¢ na obszarze nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) Zaopatrzenie w inne sieci:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 rozbudowe sieci teletechniczne;,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkow sieci w pasie migdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
drogg krajowa nr 6,

c¢) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualna likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza
si¢ realizacj¢ innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofondow,
ochrony obiektow i innych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepiséw odrebnych,

d) dopuszcza si¢ budowe odnawialnych zrodet energii na wlasny uzytek w postaci instalacji
fotowoltaicznych, przy obiektowych elektrowni wiatrowych (o mocy lacznej nie wigkszej niz 100kW),
pomp ciepla i kolektoréw stonecznych.

14. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw na wode deszczowa - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na S$cieki sanitarne - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

15. Ustalenia dotyczgce obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a
takze obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji
imprez masowych:

1) plan nie przewiduje wyznaczania terenow rekreacyjno - wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji
imprez masowych;

2) dopuszcza sie¢ przeznaczenie fragmentéw terenu zieleni nieurzadzonej ZN na cele rekreacyjne w postaci
placow zabaw, boisk, Sciezek spacerowych i rowerowych itp. - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

17. Ustalenia inne dla calego planu:

1) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom odrebnym. Lokalizacja iusytuowanie obiektow od innych obiektéw lub
terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod srodladowych powierzchniowych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu wod, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla terenéw o symbolach 01 R:

1) dopuszcza si¢ produkcje rolng; dopuszcza si¢ zalesienia gruntdw rolnych o stabych klasach, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej, przy spelnieniu warunku S$redniej wielkosci
gospodarstwa obowigzujacej dla gminy;

3) czes¢ terenow znajduje si¢ w strefie zagrozonej osuwaniem si¢ mas ziemnych (zgodnie z zalacznikiem
graficznym do uchwaly), zasady uzytkowania tych terenow opisane zostaty w § 2 ust. 10;

4) wysoko$¢ zabudowy budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi: maksymalnie 9,0 m;
5) wysokos¢ zabudowy wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 10,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m;
7) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynkéw:
a) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe);
8) rodzaje dachow: dachy strome symetryczne;
9) katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: 21° - 45°;
10) katy nachylenia dachow dla zabudowy gospodarczej: 12° - 45°;

11) rodzaj pokrycia dachu: wskazane zastosowanie tego samego rodzaju pokrycia dachu dla catego siedliska,
zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachowko podobnych w odcieniach
zblizonych do czerwieni lub brazu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ stosowanie materialow
dachéwko podobnych i papy bitumicznej w kolorach brazu, czerwieni;

12) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40%;

13) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50 %;

14) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;
15) ustala si¢ stawke procentowa 0%.

§ 4. Ustalenia dla terenéw o symbolach 01 ZL, 02 ZL :
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1) teren ZL 01 znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby, ustalenia wg
przepisow odrebnych.

2) dopuszcza si¢ gospodarke lesng zgodnie z planami urzagdzeniowymi lasu;

3) dopuszcza si¢ przeprowadzenie przez obszary lesne infrastruktury liniowej na warunkach okre$lonych
przez zarzadzajacego lasem;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych tzw. parkingéw lesnych, miejsc wypoczynku, S$ciezek
rowerowych i pieszych w ramach obstugi ruchu turystycznego zgodnie z przepisami szczegdétowymi;

5) dopuszcza si¢ zabudowe na potrzeby realizacji gospodarki lesnej - wg przepisow odrgbnych;

6) przez czes¢ terenu 02 ZL przebiega sie¢ energetyczna sredniego napigcia SN -ustalenia zgodnie z §2 ust. 13
pkt 5;

7) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji zgodnie z ustaleniami
§2 ust. 12;

8) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami §2 ust. 13;

9) powierzchnia biologicznie czynna — min. 95%;
10) ustala si¢ stawke procentowa 0%.
§ 5. Ustalenia dla terenéw o symbolach 01 ZN — 07 ZN :

1) tereny zieleni nieurzadzonej w tym zadrzewienia, nieuzytki, tereny podmokte, oczka wodne, zakrzaczenia
rozumiane jako biotycznie czynne;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury (altany, §ciezki, place zabaw itp.) i urzadzenia
terenu na cele rekreacyjne w postaci placow zabaw, boisk, Sciezek spacerowych i rowerowych itp.;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow na potrzeby infrastruktury w tym do wlasciwej gospodarki wodami
opadowymi, jak lokalizacja rowé6w odwadniajacych i zbiornikdéw retencyjnych;

4) dopuszcza si¢ regulacje oczek i ciekow wodnych z wykorzystaniem materiatdéw naturalnych jak kamien,
drewno, itp.;

5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 95%;
6) preferowane stosowanie materiatow naturalnych: drewno, kamien itp.;

7) przez czegs¢ terendw 01 ZN, 02 ZN przebiega sie¢ energetyczna najwyzszego napigcia - ustalenia zgodnie z
§2 ust. 13 pkt 5;

8) przez czes¢ terendw 01 ZN, 02 ZN przebiega projektowana sie¢ energetyczna najwyzszego napi¢cia-
ustalenia zgodnie z §2 ust. 13 pkt 5;

9) przez czgs¢ terenéw 01 ZN, 02 ZN przebiega sie¢ energetyczna wysokiego napigcia - ustalenia zgodnie z
§2 ust. 13 pkt 5;

10) przez czgs¢ terenu 03 ZN przebiega sie¢ energetyczna $redniego napigcia SN - ustalenia zgodnie z §2 ust.
13 pkt 5;

11) dopuszcza si¢ potaczenie obszarow zieleni ciggami pieszo-rowerowymi;
12) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na potrzeby rekreacji;

13) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami §2 ust. 13;

14) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji zgodnie z ustaleniami
§2 ust. 12;

15) ustala si¢ stawke procentowa 0%.
§ 6. Ustalenia dla terenéw o symbolach 01 RM, 02 RM :

1) tereny zabudowy siedliska rolniczego: zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza;
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2) wskazane jest wprowadzenie zieleni wysokiej wzdluz granic siedliska;

3) wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza musza zawierac si¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci;

4) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z §2 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z §2 ust. §;
6) wysokos¢ zabudowy budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi: maksymalnie 9,0m;
7) wysoko$¢ zabudowy budynku gospodarczego: maksymalnie 10,0m;

8) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m;

9) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacja nadziemne (w tym
poddasze uzytkowe);

10) rodzaje dachow: dachy strome symetryczne;
11) katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: 21° - 45°;
12) katy nachylenia dachéw dla zabudowy gospodarczej: 12°- 45°;

13) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego siedliska, zastosowaé
dachowki ceramiczne lub materialy dachéwko podobne w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu;
dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ stosowanie materiatdw blachowko podobnych i1 papy
bitumicznej w kolorach brazu i czerwieni;

14) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40%;
15) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50 %;
16) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;

17) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami gminnymi i
wewnetrznymi, z mozliwos$cia wycofania budynkéw w glab dziatki w liniach rozgraniczajacych siedliska
(zgodnie z zatacznikiem graficznym);

18) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami §2 ust. 13;

19) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji zgodnie z ustaleniami
§2 ust. 12;

20) ustala si¢ stawke procentowa 0%.
§ 7. Ustalenia dla terenéw o symbolach 01 MN/U — 06 MN/U :
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub tereny zabudowy ustlugowej;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowej, bez okreslania wzajemnych
proporcji, wskazane lokalizowanie zabudowy ustugowej w parterach budynkéw lub w obiektach
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie drog;

3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca oraz w zabudowie blizniaczej; zakaz
zabudowy szeregowe;j;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i jej adaptacje na warunkach odpowiadajacych zapisom
uchwaty;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej wolnostojacej lub w zwartym kompleksie o jednolitej
formie architektoniczne;j;

6) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z §2 ust. 5;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych zgodnie z §2 ust. 8;
8) przez czgs¢ terendw przebiega sie¢ energetyczna $redniego napigcia — ustalenia zgodnie z §2 ust. 13 pkt 5;

9) wysokos$¢ zabudowy budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi: maksymalnielOm;
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10) wysokos¢ zabudowy wolnostojacego garazu, budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m;
11) nalezy wykona¢ badania geologiczne w celu okreslenia sposobu posadowienia budynku;
12) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

13) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w
tym poddasze uzytkowe);

14) rodzaje dachéw:

a) zabudowa mieszkaniowa: dachy strome symetryczne oraz wielospadowe, zaleca si¢ usytuowanie
kalenicy rownolegle do frontowej granicy dziatki,

b) zabudowa ustugowa: dachy dowolne,
¢) katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: 30° - 45°,
d) katy nachylenia dachéw dla zabudowy ustugowej, gospodarczej, garazy: dowolne;

15) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego siedliska, zastosowac
dachowki ceramiczne lub materialy dachowko podobne w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu;
dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ stosowanie materiatdw blachowko podobnych i1 papy
bitumicznej w kolorach brazu i czerwieni,

16) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50%;

17) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40 %;

18) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6;
19) linia zabudowy (zgodnie z zalacznikiem graficznym):

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami wewnetrznymi i
gminnymi, z mozliwos$cig wycofania budynkow w glab dziatki,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami powiatowymi, z
mozliwoscig wycofania budynkow w giab dzialki,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 25,0 m od krawedzi pasa drogowego drogi krajowej, z
mozliwos$cig wycofania budynkow w glab dziatki;

20) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki 1000 m? + 10%; dla terenow 03 MN/U, 06 MN/U dopuszcza sie
podziat na nowe dziatki 800 m?+ 10%;

21) dopuszcza si¢ jeden wjazd na jedng dziatke; dla zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ 2 wjazdy na jedna
dziatke;

22) dla terenéw 03 MN/U, 04 MN/U dopuszcza si¢ w ramach obszaréw wydzielenie drogi wewngetrznej o
szerokos$ci nie mniejszej niz 8,0 m; drogi bez mozliwosci wyjazdu nalezy zakonczy¢ placem do zawracania
o wymiarach 12,5 m x 12,5 m;

23) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku przy granicy dziatki dla zabudowy blizniaczej oraz zabudowy
gospodarczej 1 garazy;

24) ustala si¢ stawke procentowa 30%.
§ 8. Ustalenia dla terenéw o symbolach 01 U/MW :
1) tereny zabudowy ustugowej i/lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

3) tereny ustug komercyjnych o szerokim zakresie w tym: ustugi handlu, gastronomii, kultury, ustugi biurowe,
rekreacji i sportu, ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego i tranzytowego oraz ushugi zwigzane
z obstuga mieszkancow, sktady, hurtownie;

4) nie ustala si¢ proporcji pomigdzy funkcjami;

5) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z §2 ust. 5;
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6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z §2 ust. §;

7) czes¢ terendw znajduje sie w strefach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — krawedzie wysoczyzn o
duzych deniwelacjach terenu (zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty), zagospodarowanie wg §2
ust.10;

8) przez czgs¢ terenow przebiega sie¢ energetyczna $redniego napigcia - ustalenia zgodnie z §2 ust. 13;
9) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie obiektow i zagospodarowanie terenu;

10) wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku — maksymalnie 15 m;
wysokos¢ dominanty maksymalnie 21 m;

11) nalezy wykona¢ badania geologiczne w celu okreslenia sposobu posadowienia budynku;
12) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

13) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (w
tym poddasze uzytkowe);

14) rodzaje dachéw: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachow;
15) katy nachylenia dachow: do 45°;

16) rodzaj pokrycia dachu: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje pokrycia dachow; dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego zespotu zabudowy;

17) powierzchnia zabudowy: dla ustug maksymalnie 80%, dla zabudowy wielorodzinnej maksymalnie 40%;

18) powierzchnia biologicznie czynna — dla zabudowy ustugowej minimum 10%, dla zabudowy
wielorodzinnej minimum 30 %, w tym dla zabudowy wielorodzinnej nie mniej niz 30m? na jedno
mieszkanie;

19) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna 1,15;
20) linia zabudowy (zgodnie z zatacznikiem graficznym):

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami wewnetrznymi,
gminnymi z mozliwo$cig wycofania budynkoéw w glab dzialki,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami powiatowymi,
z mozliwos$cig wycofania budynkéw w glab dziatki;

21) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki o powierzchni minimalnej 3000 m?=+ 10%;

22) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami §2 ust. 13;

23) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji zgodnie z ustaleniami
§2 ust. 12;

24) ustala si¢ stawke procentowa 30%.

§ 9. Ustalenia dla terenéw o symbolach 01 U/MW/O - 05 U/MW/O :
1) tereny zabudowy ustugowej, ustug oswiaty, shuzby zdrowia i/lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

3) tereny ustug komercyjnych o szerokim zakresie w tym: ustugi handlu, gastronomii, kultury, ustugi biurowe,
rekreacji i sportu, ustugi zwigzane z obsluga ruchu turystycznego i tranzytowego oraz ustugi zwigzane
z obstuga mieszkancow, sktady, hurtownie;

4) nie ustala si¢ proporcji pomiedzy funkcjami;
5) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z §2 ust. 5;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych zgodnie z §2 ust. 8;

7) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie obiektow i zagospodarowanie terenu;
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8) czes¢ terenow 01 U/MW/O i 05 U/MW/O znajduje si¢ w strefach zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — krawegdzie wysoczyzn o duzych deniwelacjach terenu (zgodnie z zatacznikiem graficznym do
uchwaty), zagospodarowanie wg §2 ust.10;

9) czes$¢ terenow znajduje si¢ w sasiedztwie istniejacych uje¢ wody wraz ze strefa ochrony bezposredniej,
zagospodarowanie wg §2 ust. 13;

10) przez czgsé terendéw 01 U/MW/O i1 05 U/MW/O przebiega sie¢ energetyczna najwyzszego napigcia -
ustalenia zgodnie z §2 ust. 13 pkt 5;

11) czegse terenow 01 U/MW/O i1 05 U/MW/O znajduje si¢ w strefie ograniczen od planowanej napowietrzne;j
linii najwyzszego napigcia - ustalenia zgodnie z §2 ust. 13 pkt 5;

12) przez czg$¢ terenéw 01 U/MW/O 1 05 U/MW/O przebiega projektowana sie¢ energetyczna wysokiego
napigcia — ustalenia zgodnie z §2 ust. 13 pkt 5;

13) przez czg$¢ terenow 01 U/MW/O, 03 U/MW/O i 04 U/MW/O przebiega sie¢ energetyczna Sredniego
napiecia - ustalenia zgodnie z §2 ust. 13 pkt 5;

14) wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku — maksymalnie 15 m;
wysokos¢ dominanty maksymalnie 21 m; wysoko$¢ zabudowy pod projektowang linia wysokiego napigcia
do 12 m;

15) nalezy wykona¢ badania geologiczne w celu okreslenia sposobu posadowienia budynku;

16) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (w
tym poddasze uzytkowe);

17) rodzaje dachow: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachow;
18) katy nachylenia dachow: do 45°;

19) rodzaj pokrycia dachu: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje pokrycia dachow; dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego zespotu zabudowy;

20) powierzchnia zabudowy: dla ustug maksymalnie 80%, dla zabudowy wielorodzinnej maksymalnie 40%;

21) powierzchnia biologicznie czynna - dla zabudowy ustugowej minimum 10%, dla zabudowy
wielorodzinnej minimum 30 %, w tym dla zabudowy wielorodzinnej nie mniej niz 30m? na jedno
mieszkanie;

22) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,15;
23) linia zabudowy (zgodnie z zalacznikiem graficznym):

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami wewnetrznymi i
gminnymi, z mozliwos$cig wycofania budynkow w glab dziatki,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 14,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami
powiatowymi, z mozliwos$cig wycofania budynkow w glab dzialki,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenow lesnych w odlegtosci 12,0 m, z mozliwoscig wycofania
budynkow w glab dziatki;

24) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki o powierzchni minimalnej 3000 m?=+ 10%;

25) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami §2 ust. 13;

26) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji zgodnie z ustaleniami
§2 ust. 12;

27) ustala si¢ stawke procentowa 0%.
§ 10. Ustalenia dla terenéw o symbolach 01 U,MN- 04 U,MN :
1) tereny zabudowy ustugowej, z zabudowa mieszkaniowa uzupetniajaca;

2) zabudowa ustugowa w samodzielnym budynku wolnostojagcym lub zlokalizowana na parterze budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy gospodarczej i garazy jako samodzielnego budynku lub w kompleksie
z budynkami mieszkalnymi lub ustugowymi;

4)nie wustala si¢ wzajemnych proporcji funkcji, zabudowa mieszkaniowa nie moze samodzielnie
funkcjonowac¢ na tym terenie;

5) ustalenia dotyczace ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego zgodnie z §2 ust. 5;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §2 ust. §;
7) wysoko$¢ zabudowy budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi: maksymalnie 10,0 m;
8) wysokos¢ zabudowy budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m;

9) nalezy wykona¢ badania geologiczne w celu okreslenia sposobu posadowienia budynku;
10) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

11) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w
tym poddasze uzytkowe);

12) rodzaje dachéw: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachow;
13) katy nachylenia dachow dla zabudowy: nie ustala sig;

14) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego siedliska, zastosowaé
dachowki ceramiczne lub materialy dachowko podobne w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu;
dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ stosowanie materiatdw blachowko podobnych i1 papy
bitumicznej w kolorach brazu i czerwieni;

15) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50%;

16) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30 % ;

17) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,9;
18) linia zabudowy (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty):

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami wewnetrznymi,
gminnymi i powiatowymi, z mozliwoscig wycofania budynkow w gtab dziatki,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 25,0 m od krawedzi pasa drogowego drogi krajowej, z
mozliwoscia wycofania budynkow w glab dziakki;

19) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami §2 ust. 13;

20) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji zgodnie z ustaleniami
§2 ust. 12;

21) dopuszcza si¢ taczenie ze soba dzialek sasiednich - ustalenia zgodnie z §2 ust. 11;
22) ustala si¢ stawke procentowa 30%.
§ 11. Ustalenia dla terenow o symbolach 01 P/U:

1) zabudowa produkcyjna i przemyslowa, rzemiosto ucigzliwe i/lub zabudowa ustugowa, w tym ustugi
handlu, salony samochodowe, hurtownie, sktady;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen biurowych i uslugowych oraz obiektéw handlowych i hurtowni w
ramach funkcji produkcyjnych, wraz z zapleczem socjalnym;

3) zakaz zabudowy mieszkaniowej;

4) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zespole z budynkiem
ustugowym i/lub produkcyjnym,;

5) zabudowa ustugowa w formie obiektow wolnostojacych lub zwartej zabudowie;

6) wszystkie ucigzliwo$ci zwigzane z prowadzong dzialalnosciag muszag zawiera¢ si¢ w granicach wlasnosci
nieruchomosci;
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7) ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zgodnie z §2 ust. 5;
8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §2 ust. 8;

9) wzdhuz granic nieruchomosci nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng w postaci zieleni wysokiej, zywoptotow
i zieleni niskiej o szerokosci 5,0 m;

10) przez cz¢$¢ terenu przebiega sie¢ energetyczna $redniego napigcia - ustalenia zgodnie z §2 ust. 13;

11) $cieki technologiczne musza by¢ gromadzone i odprowadzane oddzielnie od $ciekdw sanitarnych, swoja
jako$cia odpowiada¢ wymogom stawianym przez oczyszczalni¢ ja odprowadzajaca; na terenie
nieruchomosci produkcyjnej przed podiaczeniem przytacza kanalizacyjnego do sieci zbiorczej nalezy
przewidzie¢ punkt kontroli §ciekow;

12) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 15,0 m;

13) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy budynku gospodarczego: maksymalnie 10,0 m;

14) ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych, nalezy wykona¢ badania geologiczne;
15) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

16) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne;

17) dopuszczalne rodzaje dachow: dopuszcza si¢ wszystkie rodzaje dachow;

18) dopuszczalne katy nachylenia dachow: do 45°;

19) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci;
20) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 70%;

21) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%;

22) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,15;

23) linia zabudowy (zgodnie z zalacznikiem nr 1 do uchwaty):

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od drogi powiatowej, z mozliwoscia wycofania
budynkéw w glab dzialki,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami gminnymi i
wewnetrznymi, z mozliwo$cig wycofania budynkéw w glab dziatki;

24) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki o powierzchni minimalnej 2000 m?=+ 10%;

25) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych do rzeki po odpowiednim podczyszczeniu —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

26) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami §2 ust. 13;

27) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji zgodnie z ustaleniami
§2 ust. 12;

28) ustala si¢ stawke procentowa 30%.
§ 12. Ustalenia dla terenow o symbolach 02 P/U — 05 P/U :

1) zabudowa produkcyjna i przemyslowa, rzemiosto ucigzliwe i/lub zabudowa ustugowa, w tym ushugi
handlu, ushugi biurowe, ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego i tranzytowego oraz magazyny,
sktady, stacje diagnostyczne stacje paliw i gazu, myjnie itp.;

2) zabudowa w formie obiektéw wolnostojacych lub w zwartej zabudowie;
3) zakaz zabudowy mieszkaniowej;

4) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zespole z budynkiem
ustugowym i produkcyjnym;
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5) wzdhuz granic nieruchomosci sasiadujacej z terenami zabudowy mieszkaniowej oraz terenami zieleni
nieurzadzonej nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna w postaci zieleni wysokiej, zywoplotéw i zieleni niskiej
o szerokos$ci 5,0 m;

6) przez czgs¢ terenu 02 P/U przebiega sie¢ energetyczna najwyzszego napigcia - ustalenia zgodnie z §2 ust.
13 pkt 5;

7) przez cze$¢ terenu 03 P/U przebiega projektowana sie¢ energetyczna najwyzszego napigcia - ustalenia
zgodnie z §2 ust. 13 pkt 5;

8) przez czes¢ terenow 02 P/U i 05 P/U przebiega sie¢ energetyczna wysokiego napigcia - ustalenia zgodnie z
§2 ust. 13 pkt 5;

9) przez czgsé terendw 02 P/U , 03 P/U i 05 P/U przebiega sie¢ energetyczna $redniego napigcia - ustalenia
zgodnie z §2 ust. 13 pkt 5;

10) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 18,0 m;

11) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu wolnostojacego
budynku gospodarczego: maksymalnie 10,0 m;

12) nalezy wykona¢ badania geologiczne w celu okreslenia sposobu posadowienia budynku;
13) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

14) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne;

15) dopuszczalne rodzaje dachow: wszystkie rodzaje;

16) dopuszczalne katy nachylenia dachow: dowolne;

17) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu i kolorystyki dla calej nieruchomosci;
18) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 70%;

19) dopuszcza si¢ wykorzystanie 80 % terenu dziatki jako utwardzone powierzchnie sktadowe;

20) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10%;

21) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,2;

22) linia zabudowy (zgodnie z zalacznikiem graficznym):

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 25,0 m od krawedzi pasa drogowego drogi krajowej, z
mozliwos$cig wycofania budynkow w glab dziatki,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami gminnymi i
wewnetrznymi, z mozliwoscig wycofania budynkow w glab dzialki;

23) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki o powierzchni minimalnej 3000 m?+ 10%;

24) $cieki technologiczne muszg by¢ gromadzone i odprowadzane oddzielnie od $ciekow sanitarnych, swoja
jakoscia odpowiada¢ wymogom stawianym przez oczyszczalni¢ jg odprowadzajaca. Na terenie
nieruchomosci produkcyjnej przed podigczeniem przylacza kanalizacyjnego do sieci zbiorczej nalezy
przewidzie¢ punkt kontroli §ciekow;

25) ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zgodnie z §2 ust. 5;

26) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami §2 ust. 13;

27) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji zgodnie z ustaleniami
§2 ust. 12;

28) ustala si¢ stawke procentowa: 30%.
§ 13. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 T:

1) stacja bazowa telefonii komoérkowe;;
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2) dopuszcza sig lokalizacje stacji bazowej w postaci wiezy wraz z budynkiem technicznym;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury i jej rozbudowe;

4) dopuszcza si¢ zabudowe w postaci kontenera;

5) wysoko$¢ budynku: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna; wysoko$¢ technologiczna bez ograniczen;
6) nachylenie dachu: nie ustala sig;

7) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku:
maksymalnie 4,5m;

8) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 100%;
9) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,0;
10) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z §2 ust. 5;
11) obstuge komunikacyjng zapewni¢ wytacznie od drogi 05KDD;
12) ustala si¢ stawke procentowa 0%.
§ 14. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 K:
1) teren infrastruktury technicznej sanitarnej - punkt zlewny $ciekow;
2) dopuszcza si¢ utwardzenie drogi pod dojazd do terenu infrastruktury;
3) nalezy zastosowaé zabezpieczenia dla samochodoéw przed przedostaniem si¢ nieczystosci do gruntu;
4) ustala si¢ stawke procentowa 0%.
§ 15. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 W — 03 W:
1) tereny infrastruktury wodociagowej ujecia wody wraz ze strefa ochronng w postaci terenu zieleni;

2) czynne studnie glebinowe nr 3 i nr 4 wraz z terenem rezerwy pod planowane ujecia wody, objete
bezposrednig strefg ochronng, wg przepiso6w odrebnych;

3) nie dopuszcza si¢ zabudowy za wyjatkiem urzadzen i budowli infrastruktury;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej dziatki;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu po wyeksploatowaniu studni glebinowych i zagospodarowanie go
na tereny zielone;

6) ustala sie stawke procentowa 0%.

§ 16. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDGP:
1) tereny drog publicznych, infrastruktura drogowa - droga gldwna przyspieszona, droga krajowa S6;
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z zatacznikiem graficznym;

3) odlegtos¢ skrzyzowania drog gminnych od drogi krajowej nr 6 w obrgbie nowoprojektowanego
skrzyzowania nie moze by¢ mniejsza niz 30 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej po uzgodnieniu z zarzadca drogi;
5) wody opadowe nalezy docelowo odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej;
6) ustala sie stawke procentowa 0%.
§ 17. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDL:
1) tereny drog publicznych, infrastruktura drogowa - droga powiatowa;
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: docelowo 14,0 m zgodnie z zatacznikiem graficznym;
3) nie dopuszcza si¢ miegjsc postojowych;

4) czgs¢ terenu znajduje sie w strefie zagrozonej osuwaniem si¢ mas ziemnych (zgodnie z zalacznikiem
graficznym do uchwaty), zasady uzytkowania tych terenow opisane zostaty w §2 ust. 10;
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5)na fragmencie drogi przebiega trasa rowerowa; parametry trasy rowerowej nalezy przyja¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) dopuszczalne wjazdy/zjazdy na warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej po uzgodnieniu z zarzadca drogi;
8) wody opadowe nalezy docelowo odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowe;j;
9) ustala sie stawke procentowa 0%.
§ 18. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDL, 03 KDL:
1) tereny drog publicznych, infrastruktura drogowa - drogi lokalne;
2) zaleca sie wprowadzenie nowych nasadzen zieleni wysokiej wzdhuz drogi;
3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z zalacznikiem graficznym,;
4) nie dopuszcza si¢ miejsc postojowych;

5) czes¢ terenu 03 KDL znajduje si¢ w strefie zagrozonej osuwaniem si¢ mas ziemnych (zgodnie z
zalacznikiem graficznym do uchwaty), zasady uzytkowania tych terenéw opisane zostaly w §2 ust. 10;

6) wzdtuz drogi 02 KDL przebiega trasa rowerowa; parametry trasy rowerowej nalezy przyja¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczalne wjazdy na warunkach okreslonych przez zarzadceg drogi;
8) nie dopuszcza si¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w pasie drogowym,;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej po uzgodnieniu z zarzadcg drogi;
10) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 2 ust. 13 pkt 3;
11) ustala si¢ stawke procentowg 0%.
§ 19. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDD- 08 KDD:
1) tereny drog publicznych, infrastruktura drogowa - drogi dojazdowe;
2) zaleca si¢ wprowadzenie nowych nasadzen zieleni wysokiej wzdhuz drogi;
3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z zalgcznikiem graficznym;
4) dopuszcza si¢ miejsca postojowe;
5) dopuszczalne wjazdy/zjazdy na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych;
7) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 2 ust. 13 pkt 3;
8) ustala si¢ stawke procentowa 0%.
§ 20. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDW- 08 KDW:
1) tereny drog, infrastruktura drogowa - drogi wewnetrzne;
2) zaleca si¢ wprowadzenie nowych nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz drogi;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z zalgcznikiem graficznym;
4) dopuszcza si¢ migjsca postojowe;

5) dopuszczalne wjazdy - jeden wjazd na jedna dziatke; dla zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ 2 wjazdy na
jedna dziatke;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych;
7) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 2 ust. 13 pkt 3;

8) ustala si¢ stawke procentowa 0%.
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§ 21. Integralng czesécig uchwaty jest zatgcznik graficzny nr 1 w skali 1:2000; obowigzujacymi ustaleniami
planu na zalgczniku graficznym sg ustalenia planu.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 22. Na obszarze objetym niniejszag zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, traca
moc przepisy uchwat:

1) Nr XLIV/358/2005 Rady Gminy Wejherowo z dnia 28 grudnia 2005 r. w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino w gminie Wejherowo
(Dz.Urz. Woj. Pom. Nr 47 poz. 942 z z dnia 05.05.2006 r.);

2) Nr XX/259/2012 Rady Gminy Wejherowo z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentuGoscicina ,,Przy Granicy” w Gminie
Wejherowo (Dz.Urz. Woj. Pom. poz. 3081 z dnia 05.10.2012 1.).

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla fragmentu wsi Goscicino "Przy Granicy", w gminie Wejherowo

Zatacznik nr 1 do uchwaty
nr XXI/231/2016
z dnia 06 lipca 2016 roku

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Wejherowo,
zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy w Wejherowie

Nr XXXIII/331/2009 z dnia 30 lipca 2009
(z pozniejszymi zmianami).
Skala 1:10 000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/231/2016
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 6 lipca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 11.01.2016 roku do 01.02.2016 roku w siedzibie Urzedu Gminy Wejherowo, przy ulicy osiedle
Przyjazni 6. Dyskusja nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 19.01.2016 roku
o godzinie 10:00, w sali posiedzen Urzedu Gminy Wejherowo.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w wyznaczonym terminie do dnia 15.02.2016 roku wptyneta 1 uwaga.

Uwaga zostata ztozona w formie pisemnej w dniu 05.02.2016 r. przez firm¢ WK GENEROSE Sp. z 0.0.
Whiosek dotyczyt dopuszczenia wielko$ci podziatu nieruchomosci od 2000m2 powierzchni.
Uwage uwzgledniono w calosci.

Wprowadzono korekte do zapisow karty terenu 01 P/U:” dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki o
powierzchni minimalnej 2000 m?+ 10%”.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/231/2016
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 6 lipca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rada Gminy Wejherowo, po analizie zapiséw zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla fragmentu Goscicina ,,Przy granicy” w Gminie Wejherowo, na wniosek Wojta
rozstrzyga, co nastepuje:

a) na obszarze planu przewidziano nowe drogi publiczne; gmina bgdzie ponosita skutki ekonomiczne z tytulu
wykupu gruntu, projektowania i wykonania drog;

b) w planie przewidziano obstuge komunikacyjng drogami wewnetrznymi, ktérych przebieg zasugerowano w
projekcie planu, gmina nie bedzie ponosita skutkéw ekonomicznych z tytutu realizacji drog wewnetrznych;

¢) teren planu nie jest w pelni uzbrojony w sie¢ wodociagowsg, gmina bedzie ponosita skutki finansowe z tytulu
wdrozenia planu;

d) teren planu nie jest w cato$ci uzbrojony w sie¢ kanalizacji sanitarnej, gmina bedzie ponosita skutki
finansowe z tytutu wdrozenia planu, sieci wewnetrzne na terenach inwestycji prywatnych zostang wykonane
staraniem inwestorow;

e) sieci gazowe i elektroenergetyczne zostang wykonane staraniem gestoréw sieci, gmina nie bg¢dzie ponosita
skutkow ekonomicznych z tytutu ich realizacji.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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