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UCHWALA NR XX/130/16

RADY MIEJSKIEJ W KWIDZYNIE
z dnia 30 czerwca 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"OBSZAR SRODMIEJSKI II" w Kwidzynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2016r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kwidzyna uchwalonego uchwatg Nr XXXVI1/222/10 Rady Miejskiej
w Kwidzynie z dnia 28 stycznia 2010r., zmienionego uchwatg nr XXXIV/226/13 Rady Miejskiej w Kwidzynie
z dnia 28 listopada 2013r., Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,OBSZAR SRODMIEJSKI II"
w Kwidzynie.

§ 2. Integralnymi czeSciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kwidzyna”;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy wraz z okresleniem zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 3. Zakres obowiazywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze obowiazujacym:
a) granica opracowania planu miejscowego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) obowigzujaca linia zabudowy,
d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
f) istniejace ciagi piesze w tym przejscie nad torami kolejowymi do zachowania,
g) miejsce dopuszczenia lokalizacji stacji paliw,

h) pomnik przyrody,
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i) drzewa tworzace ciggi kompozycyjne objete ochrong
j) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
k) teren wpisany do rejestru zabytkow,

1) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, ) strefa obejmujaca wartoSciowe uktady
urbanistyczne, zespoly obiektow oraz pojedyncze obiekty o wartosciach historycznych, istotne dla
krajobrazu kulturowego miasta,

m) drzewa towarzyszace budynkom wpisanym do rejestru zabytkow objete ochrona;

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne
zawarte na urzedowej kopii mapy =zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktorej wykonany zostal rysunek planu.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku objetym ochrong - nalezy przez to rozumie¢ budynek wpisany do rejestru zabytkéw lub gminne;j
ewidencji zabytkow;

2) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni terenu lub dziatki budowlanej okreslony w ustawie o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona na rysunku
planu, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana zewngtrzna nowo planowanego budynku w kierunku linii
rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej z wylaczeniem wykuszy, gankéw, pilastrow, gzymsow,
podziemnych czesci budynku, ramp;

4) miejscu postojowym ,,mp” — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long na rysunku planu, na ktérej musi
by¢ zlokalizowana zewnetrzna $ciana nowo planowanego budynku przynajmniej w 70% jej ditugosci
z wylaczeniem wykuszy, gankow, pilastrow, gzymsow, podziemnych czesci budynku, schodoéw, ramp itp.
w przypadku budowy budynku gospodarczego, garazu lub rozbudowy istniejacego budynku potozonego
w tylnej czesci dziatki lini¢ t¢ nalezy traktowac jako maksymalng nieprzekraczalna;

6) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar bgdacy przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty;

7) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego, ochrony
srodowiska, ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, prawa wodnego, drog publicznych, transportu
kolejowego, gospodarki nieruchomosciami i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny nr 1, wykonany na urzgdowej kopii mapy
zasadniczej pochodzacej zpanstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego, zawierajacy
uzupetnienie ustalen zawartych w tek$cie uchwaty;

10) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - numer i symbol
literowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

11) terenie komunikacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
KDD, KDW, KP i KX;

12) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

13) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym: kultura, nauka i o$wiata, stuzba zdrowia (w tym
wszelkiego rodzaju ustugi medyczne — nieucigzliwe dla sgsiedniej funkcji), opieka spoleczna i socjalna,
administracja, zakwaterowanie turystyczne (hotele), biura i obiekty konferencyjne, gastronomia, rozrywka,
handel (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) z wytaczeniem stacji obstugi i naprawy pojazdow oraz stacji
paliw, chyba Ze ustalenia szczegblowe stanowig inaczej;
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14) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778);

15) zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych - nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania,
gdzie zastosowano paliwa itechnologie, gwarantujagce nie przekraczanie dopuszczalnych norm
zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gltéwnie ochrony srodowiska;

16) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zrdéznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska,
uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie;

17) wezle integracyjnym - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty zwigzane z obstuga ruchu kolejowego,
samochodowego, rowerowego, w tym parkingi, wiaty, mata gastronomie, kioski, mata architekture, itp.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w §4 nalezy interpretowac zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778) oraz definicjami wynikajacymi z przepisow odrebnych i Polskich Norm.

§ 6. 1. Planem objeto teren o powierzchni ok. 23 ha.
2. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastepujace funkcje:
1) MW-U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) M/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna, zabudowa ustugowa;
3) U — zabudowa ustugowa;
4) ZP - zielen publiczna - urzadzona;
5) E - elektroenergetyka;
6) KDL - lokalna droga publiczna;
7) KDD - dojazdowa droga publiczna;
8) KDW - droga wewnetrzna;
9) KP — parking;
10) KX — ciag pieszy.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nowe lokalizacje wszelkiej zabudowy wymagaja uwzglednienia potozonych w sasiedztwie istniejacych
budynkow i innych obiektow budowlanych w celu uniknigcia razgcych kontrastow w przestrzeni;

2) elewacje oraz dachy budynkéw powinny nawigzywaé¢ materiatem, forma, kolorystyka do sasiedniej
zabudowy;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych lub urzadzen do 15,0 m, za wyjatkiem budynkow,
dla ktorych maksymalna wysokos¢ zostala ustalona w ustaleniach szczegolowych niniejszej uchwaty,
stupéw dla sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych niezwigzanych z procesem budowlanym, chyba zZe ustalenia
szczegOlowe stanowg inaczej;

5) w terenach komunikacyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych typu ,.kiosk” o powierzchni
zabudowy do 20,0 m?i wysokosci nie przekraczajacej 4,0 m z zachowaniem przepisow odrebnych;

6) w terenach komunikacyjnych oraz ustugowych dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw rowerowych,
w tym w formie wiat z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

7) zakaz lokalizacji reklam w strefach warto$ciowych uktadéw urbanistycznych (wyznaczonych na rysunku
planu), zespotach obiektow oraz pojedynczych obiektow o wartosciach historycznych, istotnych dla
krajobrazu kulturowego miasta;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni maksymalnie 1 m? zwigzanych z prowadzong
dzialalno$cig na danej dzialce, na obiektach zabytkowych dopuszczalne sa jedynie szyldy o powierzchni do
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0,5 m?, dopasowane do wystroju (detalu architektonicznego) elewacji — w przypadku wystgpowania kilku
dzialalno$ci w jednym budynku, nalezy zgrupowaé szyldy w jednym miejscu o ksztalcie jednego
powtarzalnego modutu;

9) w przypadku braku linii zabudowy od terené6w komunikacyjnych - ustala si¢, ze linia rozgraniczajaca te
tereny stanowi jednocze$nie maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

§ 8. Zasady ochrony Ssrodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:
1) w granicach opracowania planu znajduja si¢ pomniki przyrody;

a) dab o obwodzie 388 cm i wysokosci 25 m, znajdujacy si¢ na dzialce ewidencyjnej nr 427/24, obok
budynku przy ul. Warszawskiej 18,

b) cis 0 obwodzie 75 cm 1 wysokosci 8 m, znajdujacy si¢ na dzialce ewidencyjnej nr 231/10, obok budynku
przy ul. Chopina 11,

c) dla pomnikéw, o ktérych mowa powyzej nalezy stosowa¢ odpowiednio zakazy okreslone w akcie
prawnym ustanawiajacym ich ochrong oraz odpowiednio przepisy w zakresie ochrony przyrody;

2) zasigg ewentualnej uciazliwosci dla srodowiska wynikajacy z prowadzonej dziatalno$ci w ramach ustug
powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktorego wiasciciel posiada tytul prawny, za wyjatkiem
obiektow liniowych, obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obejmuje si¢ ochrong drzewa w szczegolnosci te zwigzane z ciggami komunikacyjnymi oraz budynkami
wpisanymi do rejestru zabytkow (za wyjatkiem drzew owocowych) rosnace w granicach opracowania
planu z zastrzezeniem zawartym w pkt 4;

4) z uwagi na zly stan zdrowotny lub inne zagrozenie zwigzane z bezpieczenstwem mienia dopuszcza si¢
wycinke drzew ikrzewow, przy czym ubytki nalezy zrekompensowaé w formie nowych nasadzen z
gatunkéw dlugowiecznych, rodzinnych badz tozsamych z wycietymi - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
ustalenie nie dotyczy drzew i krzewow owocowych;

5) nalezy w pierwszej kolejnosci uzupemic ubytki drzew w ciggach glownych ulic miejskich;

6) w obrebie zadrzewien (w promieniu minimum 1,5 m od drzewa) zabrania si¢ wykonywania nawierzchni
utwardzonych szczelnych, a sposoéb zagospodarowania terenu nie moze stanowi¢ dla nich zagrozenia;

7) obejmuje si¢ ochrong dziko wystepujace rosliny, zwierzeta i grzyby oraz ich siedliska zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody, realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania zezwolen
odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkéw chronionych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) w granicach terenu objgtego sporzadzaniem planu nie odnotowano wystgpowania stanowisk
archeologicznych o wartosci kulturowej, podlegajacych ochronie, jednak w przypadku odkrycia w trakcie
realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby
prowadzace roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w granicach terenu objetego opracowaniem znajduja si¢ obszary i obiekty objgte ochrong na podstawie
wpisu do rejestru zabytkow:

a) cze$¢ dziatki (ul. Braterstwa Narodoéw 60) nr rej. 1504 decyzja z dnia 11.01.1995r.,
b) budynek (ul. Warszawska 6) nr rej. A-1835 decyzja z dnia 15.07.2008r.,
¢) budynek wraz dziatkg (ul. Warszawska 18) nr rej. 1536 decyzja z dnia 19.05.1995 r.,

d) zesp6t dawnego miyna parowego (ul. Kosciuszki 3) nr rej. 1747 decyzja z dnia 27.05.2004 r. w sktad,
ktérego wchodza:

- budynek mtyna z kantorkiem,
- komin wolnostojacy,
- frontowa elewacja budynku magazynowego,

- historycznie przynalezny teren obejmujacy dziatki nr 196/4 1 196/5;
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e) budynek (ul. Kosciuszki 4) nr rej. 1515 decyzja z dnia 02.02.1995 1.,
f) budynek (ul. Kosciuszki 6) nr rej. 1368 decyzja z dnia 18.08.1992 r.,
g) budynek (ul. Ko$ciuszki 54) nr rej. 1240 decyzja z dnia 01.08.1988 r.;
3) tereny i obiekty wpisane do rejestru zabytkow oznaczono odpowiednio na rysunku planu;

4) w stosunku do terenow i obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 niniejszego § istnieje obowigzek stosowania
si¢ do przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci przepisow dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami;

5)w terenie objetym planem znajduja si¢ obiekty zabytkowe (znajdujace si¢ w Gminnej Ewidencji
Zabytkow), ktore obejmuje si¢ ochrong na podstawie niniejszego planu miejscowego, co do ktorych istnieje
obowigzek stosowania si¢ do przepisow odrebnych w szczegdlnosci przepisow dotyczacych ochrony i
opieki nad zabytkami oraz przepiséw prawa budowlanego;

6) jako obiekty objete ochrong, oktorej mowa w pkt 5 niniejszego § uznane zostaja nastgpujace
nieruchomosci:

a) budynki przy ul. Warszawskiej nr 4, 8, 12, 14, 16, 18,
b) budynki przy ul. 3 Majanr 7,9, 11, 12, 13, 15, 16, 22,
¢) budynki przy ul. 15 Sierpnianr 7, 9, 11, 13, 17, 19, 21, 29,
d) budynki przy ul. Konopnickiej nr 3, 5,7, 9, 11, 13, 15, 21, 23, 25, 27,
e) budynki przy ul. Kopernika nr 3, 5, 6, 8,
f) budynki przy ul. Kosciuszki nr 5, 7, 7a, 10, 11, 12, 13, 53,
g) budynki przy ul. Chopinanr 9, 11, 13, 15, 17, 21, 23, 25, 27, 29;
7) obiekty, o ktorych mowa w pkt 6 niniejszego § oznaczono odpowiednio na rysunku planu;

8) dla obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz objetych ochrong na podstawie niniejszego
planu ustala si¢ odpowiednio nastgpujace zasady ochrony:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabudowy o warto$ci historyczno-
kulturowej wraz z oficynami w zakresie: gabarytu, ksztaltu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn.
zachowania detalu architektonicznego (tj. gzymsow, cokolow, sztukaterii), rozmieszczenia, wielkoSci,
ksztattu oraz proporcji otwordow okiennych i drzwiowych wraz z oryginalna stolarka i wyposazeniem
wngetrza (np. schody, drzwi wewngtrzne, piece kaflowe, posadzki),

b) zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych elewacji,

c) przy robotach budowlanych dotyczacych elewacji budynku nakaz renowacji oraz przywrdcenia
elementéw wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego do epoki, w ktorej dany obiekt powstal,

d) dopuszczalna kolorystyka elewacji tynkowanych zabudowy stonowana w odcieniach kolorow
pastelowych,

e) ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem
historycznej lub zachowanych przekazoéw ikonograficznych;

9) na rysunku planu wyznaczono strefe obejmujaca wartosciowe uktady urbanistyczne, zespoly obiektow oraz
pojedyncze obiekty o warto$ciach historycznych, istotne dla krajobrazu kulturowego miasta;

10) w obrgbie wyznaczonej strefy, o ktorej mowa w pkt 9 niniejszego §:

a) nakazuje si¢ likwidacje lub przebudowe (wymiang) obiektow dysharmonizujacych lub kolidujacych
z charakterem historycznej struktury przestrzennej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy pod warunkiem dostosowania jej usytuowania, gabarytu
i formy architektonicznej, kolorystyki elewacji do istniejacej zabudowy o wartos$ciach historyczno-
kulturowych na zasadzie tzw. ,,dobrego sasiedztwa”,

c) nakazuje si¢ uczytelnienie podzialdow parcelacyjnych w wystroju elewacji poprzez zastosowanie
odpowiednich detali architektonicznych oraz w zagospodarowaniu terenow poprzez np.: odpowiednia
aranzacje obiektami malej architektury,
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d) obowigzuje zakaz lokalizacji, blaszanych garazy wolnostojacych izblokowanych oraz zastosowania
materialow z tworzyw sztucznych jako materiatu elewacyjnego budynku,

e) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ ochrone otoczenia i ekspozycji obiektow
o warto$ciach historyczno-kulturowych, w tym nalezy uwzgledni¢ zachowanie obszaréw historycznie
niezabudowanych;

11) nakaz zachowania i pielegnacji drzew (wraz z uzupetnieniem ich w istniejacych ciggach) towarzyszacych
budynkom wpisanym do rejestru zabytkoOw oraz zwigzanych z ciggami komunikacyjnymi, z zastrzezeniem
§8 pkt 4.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w terenach komunikacji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury, miejsc parkingowych,
parkingow dla rowerow (w tym wiat rowerowych), przystankow komunikacji zbiorowej, zieleni
urzadzonej, infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz utrzymania istniejacych ciaggdw pieszych (wyznaczonych na rysunku planu);
3) ustalenia dotyczace lokalizowania szyldow oraz reklam:

a) w terenie objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowa
inaczej,

b) dopuszcza si¢ umieszczenia wyltgcznie szyldow na budynkach, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ w
formie tablic, plafonow, wysiegnikow, liternictwa naktadanego lub malowanego,

c) w przypadku gdy ilo§¢ szyldow na elewacji budynku jest wigksza niz jeden, powinny one posiadaé
zblizong wielkos$¢ oraz winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: okre§lono
w rozdziale2 w ustaleniach szczegélowych.

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonychna podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw goérniczych, atakze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w granicach terenu objgtego opracowaniem znajduja si¢ obszary i obiekty objete ochrong na podstawie
wpisu do rejestru zabytkdw, w zagospodarowaniu ktorych obowigzujg ograniczenia okreslone na podstawie
przepisow odrgbnych, w szczegolnosci przepiséw ustawy o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami;

2) w granicach planu wystepuja tereny kolejowe w zagospodarowaniu ktérych obowiazuja ograniczenia
okreslone na podstawie przepiséw odrgbnych w szczegolnosci przepiséw ustawy o transporcie kolejowym;

3) ponadto w planie zréznicowano tereny i przyporzadkowano je do odpowiednich grup, dla ktorych przepisy
o ochronie §rodowiska okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 13. S zczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) adaptuje si¢ dotychczasowe podziaty na dziatki, powstate przed uchwaleniem niniejszego planu;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia i dokonywania podziatow istniejacych dziatek w celu:

a) wyodrebnienia nowych dzialek wedlug zasad zawartych w ustaleniach szczegdélowych dla
poszczegdlnych terenow,

b) powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic,
¢) regulacji pasow drogowych;

3) jezeli w zwiazku z podzialem nieruchomosci na dziatki lub tgczeniem i ponownym podzialem, niezbedne
jest utworzenie nowej drogi badz dojazdu celem zapewnienia dostgpnosci do dzialek, musi on spetniaé
warunki okre$lone w przepisach odrebnych;

4) minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza podzialow dokonywanych w celu wydzielenia drég
i dojazdow oraz pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielanych w celu
powigkszenia sasiedniej dziatki;

5) okresla sie minimalny kat 60° potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego;
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6) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 16,0 m;

7) zachowanie historycznych podziatéw (obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow), ewentualne podziaty i
scalenia dziatek objetych ochrong konserwatorska i wpisanych do rejestru zabytkow na podstawie
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowyi budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obszar objety opracowaniem jest obstugiwany przez sie¢ istniejagcych drog gminnych oraz drog
wewnetrznych oznaczonych odpowiednio na rysunku planu symbolami:

a) KDL - lokalna droga publiczna,
b) KDD - dojazdowa droga publiczna,
¢) KDW- droga wewnegtrzna;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie przej$¢ pieszych o minimalnej szerokosci 2,0 m oraz drog wewngtrznych
o minimalnej szeroko$ci 5,0 m, za wyjatkiem tych wyznaczonych na rysunku planu poprzez linie
rozgraniczajgce;

3) w przypadkach nieprzelotowego zakonczenia drogi nalezy wykona¢ plac do zawracania dla samochodow
o wymiarach zgodnych z odpowiednimi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie chodnikow, Sciezek rowerowych, miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych pod warunkiem spelnienia wymogow
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) w realizacji poszczegdlnych elementéw ukladu komunikacyjnego nalezy uwzglednia¢ obecne i przyszte
powiazania komunikacyjne ciggéw jezdni, chodnikow oraz §ciezek rowerowych, zarbwno w wyznaczonych
terenach komunikacyjnych jak rdowniez w przylegtych terenach;

6) ustala si¢ nastepujace wskazniki ilosci miejsc parkingowych (mp) jako parkingi naziemne, wbudowane
w bryte budynku, podziemne bez ograniczen w stosunku do ilosci kondygnacji przy zachowaniu
maksymalnej wysokosci nadziemnej budynku okreslonej w ustaleniach szczegétowych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - minimum 2 mp na mieszkanie,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - minimum 1,2 mp na mieszkanie,

¢) ustugi handlu - minimum 2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej, na ktorej odbywa si¢ handel, jednak
nie mniej niz 1 mp na 1 lokal handlowy, za wyjatkiem terenu 19U dla ktérego okresla si¢ minimum
I mp na 100 m? powierzchni uzytkowej, na ktorej odbywa si¢ handel, jednak nie mniej niz 2 mp na
1 lokal handlowy,

d) ustugi gastronomii (restauracje, kawiarnie, bary itp.) - minimum 1 mp na 10 miejsc konsumpcyjnych,
e) ustugi hotelowe — minimum 1 mp na 1 pokoj hotelowy,

f) biura — minimum 2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej (biurowej), jednak nie mniej niz 1 mp na
1 lokal biurowy,

g) ustugi inne - minimum 2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu (dla okreslonej ustugi), jednak
nie mniej niz 1 mp na 1 lokal ustugowy,

h) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerow w ilosci dostosowanej do programu zamierzenia
inwestycyjnego,

i) dla funkcji nie wymienionej powyzej, ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ w sposob indywidualny,
dostosowujac do programu zamierzenia inwestycyjnego;

7) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w terenie drogi
publicznej oraz strefach ruchu, w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

8) obliczong ilo§¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy zaokragli¢ w gore do peinej liczby;
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9) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych ustalono do obiektow podlegajacych rozbudowie, przebudowie
oraz obiektow nowoplanowanych;

10) inwestor powinien zapewni¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych w terenie, do ktérego posiada on tytut
prawny, z dopuszczeniem lokalizacji w terenach sasiednich (do 150 m od granicy terenu objgtego
inwestycja);

11) jako miejsce parkingowe uznaje si¢ takze miejsce w garazu;

12) jako zabudowg towarzyszaca dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w obszarze objgtym opracowaniem planu
z zachowaniem nast¢pujacych wytycznych i parametrow:

a) budynki murowane, jedno lub wielostanowiskowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki, na jej tytach (zapleczu),
c¢) wysokos¢ budynku nie przekraczajaca 6,0 m,

d) dach dwuspadowy o kacie nachylenia powyzej 25°,

e) niezaleznie od ustalen szczegdtowych dopuszcza si¢ zabudowe dziatki w 100%;

13) w zakresie obrony cywilnej nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi:
zabezpieczenia ludnosci w wod¢ w warunkach specjalnych, ostrzezen alarmowych;

14) zaopatrzenie w wodg:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi do miejskiej sieci
wodociagowej,

b) nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

15) zaopatrzenie w kanalizacje sanitarng - nakazuje si¢ przytaczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt
ludzi do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

16) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejaca siecig zewne¢trzng Nn (niskiego napigcia)
1 Sn ($redniego napigcia),

b)w zaleznosci od potrzeb w trenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowej w budynku Iub wolnostojacej (parterowej) z zapewnieniem mozliwosci dojazdu,

c¢) docelowo nalezy wymieni¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne na przewody podziemne;
17) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci;
18) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) dla istniejacych budynkoéw docelowo nakazuje si¢ zmiang ogrzewania z tzw. paliwa statego (wegiel,
koks itp.) na energi¢ cieplna z cieplowniczej sieci miejskiej lub z innych urzadzen indywidualnych,

b) dla nowoplanowanych budynkéw nalezy zapewnié energi¢ cieplng z cieptowniczej sieci miejskiej

lub z urzadzen indywidualnych;

19) wody opadowe - z dachow i powierzchni utwardzonych (wody pochodzace z terenéw komunikacyjnych
wymagaja odpowiedniego podczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi), nalezy zagospodarowac
w granicach terenu na potrzeby gospodarcze (np. nawadnianie terenéw zielonych) lub odprowadzi¢ poprzez
kolektory deszczowe do sieci miejskiej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

20) telekomunikacja - z projektowanej sieci w postaci instalacji podziemnych, w powigzaniu z istniejaca
siecig zewnetrzna;

21) na terenie objgtym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

22) odpady komunalne nalezy segregowaé oraz wywozi¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami
funkcjonujacymi na terenie miasta Kwidzyna.
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§ 16. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - nie
dopuszcza sie.

§ 17. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%, stanowiacq
podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 18. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1M/U, 2M/U, 3M/U, 4M/U, SM/U,
6M/U, TM/U, 8M/U, 9IM/U, 10M/U, 11M/U, 12M/U, 13M/U, 41M/U.

2. Przeznaczenie terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna, zabudowa ustugowa;
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenow:

1) odpowiednio w poszczegolnych terenach znajduja si¢ obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska na
podstawie niniejszego planu oraz obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdéw - nalezy wigc stosowac
odpowiednio zasady okreslone w § 9;

2) zabudowe o funkcji mieszkaniowej mozna realizowaé jako obiekty samodzielne lub razem z funkcja
ustugowa, przy czym zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ takze jako osobny obiekt w granicach terenu lub
dziatki budowlanej;

3) wyznacza si¢ linie zabudowy (wg rysunku planu);
4) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — nie ustala sig,
- maksymalna - 2,5;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 45%,

za wyjatkiem zabudowy plombowej, dla ktorej dopuszcza si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki w uktadach historycznych zgodnie z uwarunkowaniami historycznymi;

6) powierzchnia zabudowy dla budynkow historycznych objetych ochrong — bez zmian;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) dla budynkow historycznych objetych ochrong — bez zmian,

b) dla budynkéw nowoplanowanych: do 12,0 m;
8) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkdéw historycznych objetych ochrong — bez zmian,

b) dla budynkow nowoplanowanych: maksymalnie — 4,0;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej — minimum 25%, dla zabudowy
plombowej zgodnie z uwarunkowaniami historycznymi;

10) ksztatt dachu:
a) dla budynkow historycznych objetych ochrong — bez zmian,

b)dla budynkéw nowoplanowanych: dwu lub wielospadowy o polaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia potaci w przedziale 25° — 60° z gtéwna kalenicg o dtugo$ci minimum 50 % w stosunku do
dtuzszego boku elewacji budynku z dopuszczeniem doswietlenia poddasza w postaci lukarn, okien
polaciowych.

4. Dostepnos¢ komunikacyjna:
1) dla terenu 1M/U, 2M/U z terenu 1KDL i 7KDD;
2) dla terenu 3M/U z terenu 7KDD i 2KDL;
3) dla terenu 4M/U z terenu 2KDL i 10KDW;
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4) dla terenu SM/U z terenu 3KDL;;
5) dla terenu 6M/U z terenu SKDD i 11 KDW;
6) dla terenu 7M/U, 8M/U z terenu 4KDL;
7) dla terenu 9M/U z terenu 9KDD;
8) dla terenu 10M/U z terenu 8KDD,3KDL, 6KDL, 4KDL,12KDW;
9) dla terenu 11M/U z terenu 4KDL i 12KDW;
10) dla terenu 12M/U z terenu 4KDL, 6KDL;
11) dla terenu 13M/U z terenu SKDL;
12) dla terenu 41M/U z terenu 1KDL.
5. Nie ogranicza si¢ parametréw powierzchniowych dla nowo wydzielanych dziatek.

§ 19. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 14U, 15U, 16U, 17U, 18U, 19U, 20U,
21U, 22U, 39U.

2. Przeznaczenie teren6w: zabudowa ustugowa.
3. Dla terenu 21U dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji paliw zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Dla terenu 22U dopuszcza obiekty zwigzane z tzw. weztem integracyjnym, o ktorym mowa w §4 pkt 17
z zakazem lokalizacji obiektow kubaturowych od strony elewacji frontowej budynku dworca.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenow:

1) odpowiednio w poszczegolnych terenach znajduja sie obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska na
podstawie niniejszego planu oraz obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw — nalezy wigc stosowac
odpowiednio zasady okreslone w § 9;

2) wyznacza si¢ linie zabudowy (wg rysunku planu);
3) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — nie ustala sig,
- maksymalna - 2,5;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 45%;
5) powierzchnia zabudowy dla budynkow historycznych objetych ochrong — bez zmian,
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkéw historycznych objetych ochrong — bez zmian,
b) dla budynkéw nowoplanowanych do 12,0 m, na terenie 19U do 13,5 m;
¢) dla budynku stacji paliw do 6,0 m;
7) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw historycznych objetych ochrong — bez zmian,
b) dla budynkow nowoplanowanych: maksymalnie — 3,0;
c) dla budynku stacji paliw — 1,0;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej — minimum 15%, na terenie 19U
minimum 5%;

9) ksztatt dachu:
a) dla budynkow historycznych objetych ochrong — bez zmian,

b) dla budynkéw nowoplanowanych:
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- dla budynkéw nowoplanowanych: dwu lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia potaci w przedziale 25°— 60° z gtowna kalenica o dtugos$ci minimum 50 % w stosunku do
dhuzszego boku elewacji budynku z dopuszczeniem doswietlenia poddasza w postaci lukarn, okien
potaciowych,

- ptaski o kacie nachylenia potaci do 159

¢) dla budynku stacji paliw — dopuszcza si¢ ptaski o kacie nachylenia potaci do 15° oraz inne indywidualne
rozwigzania.

6. Dostepno$¢ komunikacyjna:

1) dla terenu 14U z terenu 7KDD;

2) dla terenu 15U z terenu 2KDL;

3) dla terenu 16U z terenu 2KDL i 10 KDW;

4) dla terenu 17U z terenu 3KDL, 8KDD i 11KDW;

5) dla terenu 18U z terenu 4KDL;

6) dla terenu 19U z terenu 2KDL, SKDL, 9KDD i 4KDL;

7) dla terenu 20U z terenu SKDD, 4KDL i 13KDW;

8) dla terenu 21U z terenu 9KDD, 4KDL;

9) dla terenu 22U z terenu SKDL;

10) dla terenu 39U z terenu 4KDL, SKDL i 6KDL.
7. Nie ogranicza si¢ parametrow powierzchniowych dla nowo wydzielanych dziatek.
§ 20. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 23MW-U, 24MW-U, 40MW-U.
2. Przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenow:

1) zabudowe o funkcji mieszkaniowej mozna realizowac jako obiekty samodzielne lub razem z funkcja
ushugowa;

2) maksymalny udziat powierzchni ustugowej w budynku 30%;
3) wyznacza si¢ linie zabudowy (wg rysunku planu);
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — nie ustala sie,
b) maksymalna - 2,5;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 45%;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw: do 16,0 m, za wyjatkiem budynku potozonego przy ul. Warszawskiej 2,
dla ktoérego ogranicza si¢ wysoko$¢ do 12,0 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie — 5,0, za wyjatkiem budynku potozonego
przy ul. Warszawskiej 2, dla ktorego ogranicza si¢ liczbe kondygnacji do 4,0;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dzialki budowlanej — minimum 30%;

9) ksztalt dachu: dwu lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w przedziale
259 — 60° z gtowng kalenica o dlugoéci minimum 50 % w stosunku do dtuzszego boku elewacji budynku
z dopuszczeniem do$wietlenia poddasza w postaci lukarn, okien potaciowych;

10) na dzialce nalezy przeznaczy¢ miejsce na plac zabaw dla dzieci i miejsce wypoczynku dla dorostych;

11) zakaz budowy wszelkich ogrodzen za wyjatkiem oston placow gospodarczych, placow zabaw, boisk.
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4. Dostepno$¢ komunikacyjna:
1) dla terenu 23MW-U z terenu 1 KDL, 2KDL i 7KDD;
2) dla terenu 24MW-U z terenu 1KDL, 7KDD i 2KDL;
3) dla terenu 40MW-U z terenu 7KDD i 2KDL.
5. Nie ogranicza si¢ parametrow powierzchniowych dla nowo wydzielanych dziatek.
§ 21. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 25SMW-U, 26MW-U, 30MW-U.
2. Przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenow:

1) zabudowe o funkcji mieszkaniowej mozna realizowaé jako obiekty samodzielne lub razem z funkcja
ushugowa;

2) maksymalny udziat powierzchni ustugowej w budynku 30%;
3) wyznacza si¢ linie zabudowy (wg rysunku planu);
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — nie ustala sie,
b) maksymalna - 2,5;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 45%;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: do 12,0 m;
7) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie — 4,0;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej — minimum 30%;
9) ksztatt dachu:

a) dwu lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w przedziale 25° — 60° z
gltéwna kalenicg o dlugosci minimum 50 % w stosunku do dluzszego boku elewacji budynku
z dopuszczeniem doswietlenia poddasza w postaci lukarn, okien potaciowych,

b) ptaski o kacie nachylenia potaci do 15
10) na dzialce nalezy przeznaczy¢ miejsce na plac zabaw dla dzieci i miejsce wypoczynku dla dorostych;
11) zakaz budowy wszelkich ogrodzen za wyjatkiem oston placow gospodarczych, placow zabaw, boisk.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna:
1) dla terenu 25MW-U z terenu 2KDL i 3KDL;
2) dla terenu 26MW-U z terenu 2KDL i 4KDL;
3) dla terenu 30MW-U z terenu 8KDD, 4KDL, 12KDW i 13KDW.
5. Nie ogranicza si¢ parametrow powierzchniowych dla nowo wydzielanych dziatek.
§ 22. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 27MW-U.
2. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowe o funkcji mieszkaniowej mozna realizowaé jako obiekty samodzielne lub razem z funkcja
ushugowa;

2) nowoplanowane budynki nalezy lokalizowa¢ prostopadle lub rownolegle w stosunku do drogi 4KDL,;

3) maksymalny udziat powierzchni ustugowej w budynku 30%;
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4) wyznacza si¢ linie zabudowy (wg rysunku planu);
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — nie ustala sieg,
b) maksymalna - 2,5;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 45%;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkéow: do 12,0 m dla budynkéw zlokalizowanych przy maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kopernika, na pozostatym terenie do 14,0 m;

8) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie — 4,0;
9) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej — minimum 30%;

10) ksztatt dachu:

a) dwu lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w przedziale 25° — 60° z
glowng kalenicg o dlugosci minimum 50 % w stosunku do dluzszego boku elewacji budynku
z dopuszczeniem doswietlenia poddasza w postaci lukarn, okien potaciowych,

b) ptaski o kacie nachylenia potaci do 159,

11) nakaz potaczenia komunikacji pieszojezdnej z terenu: 2KDL (poprzez 10KDW), 4KDL i 8KDD (poprzez
11KDW);

12) na dzialce nalezy przeznaczy¢ miejsce na plac zabaw dla dzieci i miejsce wypoczynku dla dorostych;
13) zakaz budowy wszelkich ogrodzen za wyjatkiem oston placow gospodarczych, placéw zabaw, boisk.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna: zterenu 2KDL poprzez teren 10KDW i terenu 8KDD poprzez teren
11KDW oraz terenu 4KDL.

5. Nie ogranicza si¢ parametréw powierzchniowych dla nowo wydzielanych dziatek.
§ 23. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 28MW-U, 29MW-U, 31MW-U.
2. Przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) odpowiednio w poszczegolnych terenach znajduja sie obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska na
podstawie niniejszego planu oraz obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow - nalezy wigc stosowac
odpowiednio zasady okreslone w § 9;

2) zabudowe o funkcji mieszkaniowej mozna realizowaé jako obiekty samodzielne lub razem z funkcja
ustugows;

3) maksymalny udziat powierzchni ustugowej w budynku 30%;
4) wyznacza si¢ linie zabudowy (wg rysunku planu);
5) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — nie ustala sig,
- maksymalna - 2,5;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 45%;
7) powierzchnia zabudowy dla budynkow historycznych objetych ochrong — bez zmian;
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkow historycznych objetych ochrong — bez zmian,
b) dla budynkéw nowoplanowanych do 12,0 m;

9) liczba kondygnacji nadziemnych:
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a) dla budynkow historycznych objetych ochrong — bez zmian,

b) dla budynkéw nowoplanowanych: maksymalnie — 4,0;
10) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej — minimum 30%;
11) ksztatt dachu:

a) dla budynkow historycznych objetych ochrong — bez zmian,

b) dla budynkéw nowoplanowanych:

- dwu lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w przedziale 25% 60° z
glowng kalenica o dlugo$ci minimum 50 % w stosunku do dluzszego boku elewacji budynku
z dopuszczeniem do$wietlenia poddasza w postaci lukarn, okien potaciowych,

- ptaski o kacie nachylenia potaci do 15°.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna:
1) dla terenu 28MW-U z terenu 8KDD i 4KDL;
2) dla terenu 29MW-U z terenu SKDL;
3) dla terenu 31MW-U z terenu 9KDD i SKDL.
5. Nie ogranicza si¢ parametrow powierzchniowych dla nowo wydzielanych dziatek.
§ 24. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 32E, 33E, 34E.
2. Przeznaczenie terenow: elektroenergetyka.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — nie ustala sig,
b) maksymalna - 0,9;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 80%,
3) maksymalna wysoko$¢ budynku do 3,5 m;
4) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej — minimum 5%;
6) ksztalt dachu: ptaski o kacie nachylenia do 15°.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna:
1) dla terenu 32E z terenu 2KDL;
2) dla terenu 33E z terenu 8KDD poprzez teren 13KDW;
3) dla terenu 34E z terenu 4KDL i SKDL poprzez teren 39U.
5. Nie ogranicza si¢ parametrow powierzchniowych dla nowo wydzielanych dziatek.
§ 25. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 35KP.
2. Przeznaczenie terenu: parking.
3. Na terenie 35KP dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z obstuga wezla integracyjnego,
o ktérym mowa w §4 pkt 17.
4. Parametry i zasady zagospodarowania terenu:
1) budowa utwardzonego terenowego parkingu dla samochodow osobowych obstugujacych tereny sasiednie;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej — minimum 10%.
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5. Dostgpnos¢ komunikacyjna: z terenu SKDL.

6. Nie ogranicza si¢ parametrow powierzchniowych dla nowo wydzielanych dziatek.

§ 26. 1. Ustalenia dla teren6w oznaczonych w planie symbolami: 36ZP, 37ZP, 38ZP.
2. Przeznaczenie terenow: zielen publiczna - urzadzona.

3. Parametry i zasady zagospodarowania terenow:

1) w terenie dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, w tym obiekty architektury ogrodowej oraz budynki
(tzw. kioski);

2) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — nie ustala sig,
- maksymalna - 0,1;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 25%
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow: do 4,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0;
6) ksztalt dachu: dwuspadowe o kacie nachylenia potaci minimum 259,
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej — minimum 70%;
4. Dostepnos¢ komunikacyjna:
1) dla terenu 36ZP z terenu 4KDL poprzez teren 12KDW;
2) dla terenu 37ZP z terenu 4KDL poprzez teren 12KDW;
3) dla terenu 38ZP z terenu 6KDL i 4KDL.
5. Nie ogranicza si¢ parametréw powierzchniowych dla nowo wydzielanych dziatek.

§ 27. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL,
6KDL.

2. Przeznaczenie terendw: lokalne drogi publiczne.
3. Na rysunku planu okreslono minimalne szeroko$ci pasow drog:
1) 1IKDL - 18,0 m;
2) 2KDL - 12,0 m;
3)3KDL - 12,0 m;
4)4KDL - 13,5 m;
5) SKDL - 14,5 m;
6) 6KDL - 19,0 m.
4. Parametry i zasady zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika oraz $ciezki rowerowej;

3)w terenie SKDL nalezy zachowaé istniejacg historyczng zielen komponowang w rejonie dworca
kolejowego;

4) w strefach obejmujacych wartosciowe uktady urbanistyczne, zespoty obiektow oraz pojedyncze obiekty o
wartoséciach historycznych, istotnych dla krajobrazu kulturowego — zielen komponowana (przedogordki,
zielen wysoka) zwigzana z zagospodarowaniem terenu podlega ochronie — nalezy zachowac oraz stosowac
zasade rekompensacji.
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5.Dla potrzeb urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o powierzchniach niezbednych dla ich prawidtowego funkcjonowania na warunkach wynikajacych z przepisow
odrgbnych.

§ 28. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 7KDD, 8KDD, 9KDD.
2. Przeznaczenie terenéw: dojazdowe drogi publiczne.
3. Na rysunku planu okreslono minimalne szerokosci paséw drég:
1) 7KDD - 10,0 m;
2) 8KDD - 11,5 m;
3) 9KDD - 20,0 m.
4. Parametry i zasady zagospodarowania terenow:
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnika oraz $ciezki rowerowe;.

5.Dla potrzeb urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o powierzchniach niezbednych dla ich prawidtowego funkcjonowania na warunkach wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

§ 29. 1. Ustalenia dla teren6w oznaczonych w planie symbolami: 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW.

2. Przeznaczenie terenow: drogi wewnetrzne.
3. Na rysunku planu okreslono minimalne szerokos$ci paséw drog:
1) 10KDW- 7,0 m;
2) 11KDW- 15,5 m;
3) 12KDW- 6,0 m;
5) 13KDW-3,5 m.

4. Parametry i zasady zagospodarowania terenow: dopuszcza si¢ droge dojazdowa w formie pieszo jezdni
o0 szerokosci minimum 5,0 m, za wyjatkiem drogi 13KDW.

5.W terenie 12KDW nakazuje si¢ zachowanie minimum 50% terenu biologicznie czynnego z
wprowadzeniem pasa o szerokosci minimum 3,0 m z nasadzeniem zieleni wysokiej.

6. Pas, o ktorym mowa w ust. 5 nalezy urzadzi¢ wzdhiz terenu 10M/U.

7.Dla potrzeb urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o powierzchniach niezb¢dnych dla ich prawidtowego funkcjonowania na warunkach wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

§ 30. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 14KX, 15KX.
2. Przeznaczenie terendw: ciagi piesze.
3. Na rysunku planu szerokos$ci paséw ciggow pieszych okreslaja linie rozgraniczajace.

4. W zakresie parametréw i1 zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji malej
architektury, sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetlnienia wymogoéw, okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kwidzyna.

§ 32. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miejskiego w Kwidzynie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kwidzynie

Kazimierz Gorlewicz
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/130/16
Rady Miejskiej w Kwidzynie

z dnia 30 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 24.03.2016r. do 15.04.2016r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,OBSZAR SRODMIEJSKI II” w Kwidzynie, wraz z
prognoza oddziatywania na §rodowisko, w czasie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami, ktora zostata zorganizowana w dniu 15.04.2016r. oraz w terminie 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia planu tzn. do dnia 02.05.2016r. - nie wniesiono zadnych uwag dotyczacych
projektu planu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kwidzynie

Kazimierz Gorlewicz
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/130/16
Rady Miejskiej w Kwidzynie

z dnia 30 czerwca 2016r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j-t. Dz.U. z 2016r. poz. 778) Rada Miejska w Kwidzynie okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

a) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych inwestycji,
adaptacja istniejacych linii elektroenergetycznych,

b) sieci 1 urzadzenia wodno—kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci
wodno—kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowg infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych przylaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

c)sie¢ telekomunikacyjna; podlaczenie projektowanych obiektéw budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjne;j.

2. Sposob realizacji inwestycji.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami, w tym m. in. z ustawg z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamoéwien publicznych (
Dz.U. z 2015r. poz. 2164 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2016r. poz.
290), ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2015r. poz. 460 z p6zn. zm.), ustawg z
dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2016r. poz. 672, z p6zn. zm.), inwestycje w
zakresie przesylania i dystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w art. 7
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012r. poz. 1059, z pdzn. zm.), sposob
realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno—
technologicznych gwarantujacych wysoka jako§¢ wykonania inwestycji, dopuszcza si¢ etapowa realizacje
inwestycji.

3. Zasady finansowania.

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objgtego planem w
energie elektryczng bedzie realizowane ze $rodkéw finansowych przedsigbiorstwa energetycznego
posiadajgcego wymagang koncesje¢ oraz na podstawie umoéw z zainteresowanymi odbiorcami energii, na
warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust
1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu §ciekow
(Dz.U. z 2015r. poz. 139 z poézn. zm.) ze $rodkéw budzetu gminy z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem w gaz bedzie realizowane ze
srodkow finansowych przedsiebiorstwa gazowniczego posiadajacego wymagana koncesje oraz na podstawie
umdw z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kwidzynie

Kazimierz Gorlewicz
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