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UCHWALA NR XXI1/208/2016
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 14 lipca 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
»Rejon ul. Armii Krajowej”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22016 1. poz. 446) w zwiazku z art. 14 ust. 1, 2 i 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Miasta
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul.
Armii Krajowej” obejmujacy obszar ograniczony ul. Zastawna, ul. Grunwaldzkg oraz torami kolejowymi
relacji Pruszcz Gdanski — Kartuzy, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski uchwalonego uchwata Nr XLIX/490/2010 Rady
Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 9 listopada 2010 .

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 8,5 ha.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly s3:

1) Zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:500 wraz z
wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Podstawowymi celami regulacji zawartych w planie s3:
1) ochrona interesu publicznego w skali lokalnej i ponadlokalnej poprzez:
a) wypehienie zadania wlasnego gminy w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami,
b) ochrone srodowiska,
c¢) zapewnienie tadu przestrzennego,

d) wypetnienie ustalen zawartych w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski.

§ 3. 1. llekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:
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1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme¢ dachu budynku, w ktorym poszczegodlne potacie dachowe
pochylone sa pod katem od 2 do 5 stopni; ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania taraséw: dla poszczegdlnych
pionéw komunikacyjnych ustala si¢ mozliwo$¢ przekroczenia max. wysokosci budynku o 1,0 m. w celu
wykonania wyj$cia na taras (powierzchnia poszczegolnych wytazéw nie moze przekraczaé¢ 20,0 m?);

2) dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach o pochyleniu potaci 30°— 45°; dopuszcza si¢ zastosowanie
scianek kolankowych do wysokosci 1,0 m, wystawek (facjatek) i okien polaciowych oraz galeryjek w
szczytach budynkow;

3) detalu i elementach wykonczeniowych — nalezy przez to rozumie¢, elementy znajdujace si¢ na elewacji
obiektu typu: klamki, domofony, skrzynki pocztowe itp.;

4) ilo$ci kondygnacji - nalezy przez to rozumiec liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;
5) skrocie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodoéw osobowych;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktoére nie mogg wykraczac
sciany zewngtrzne budynkow; linie nie dotycza okapdéw i gzymsdw wysunietych poza te lini¢ do 0,5 m oraz
wykuszy, balkonow wysunietych poza te lini¢ do 1,2 m, schodéw zewngtrznych, pochylni, tarasow;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (kubaturowych
1 shupowych, nadziemnych i podziemnych, obiektéw liniowych);

7) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony w § 1
ust. 1 niniejszej uchwatly;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgséci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementdow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

10) poziomie gruntu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu przed glownym wejsciem na pierwsza
kondygnacje nadziemng budynku;

11) przedsiewzieciach ucigzliwych — nalezy przez to rozumiec:

a) przedsigwzigcia kwalifikowane w oparciu o rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na Srodowisko - mogace zawsze znaczaco (nie
dotyczy jedynie inwestycji telekomunikacyjnych i drogowych) i1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

- przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wpltywu
na srodowisko,

- przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych organ
ochrony s$rodowiska stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko,

b) sktadowanie na otwartym terenie, sktadowanie i przetwarzanie odpadow, ubojnie zwierzat, sktadowanie i
przetwarzanie szczatkow organicznych, przedsigwzigcia powodujace nadmierny hatas w Srodowisku,
emisj¢ odorow, ucigzliwy ruch samochodowy;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
13) reklamie - zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

14) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy, ktoérego wymiary
przekraczajg powierzchnie 1,0 m?;
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15) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1: 500,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

16) rzemioSle uslugowym — nalezy przez to rozumie¢: ushugi rzemieslnicze (np. szewc, krawiec, fryzjer,
zaktad naprawy sprzetu RTV, itp.); oraz inng dziatalno$¢ na zasadzie analogii do wymienionych powyzej
nie powodujacej przekroczen warto$ci normatywnych zanieczyszczen powietrza i poziomu dzwicku w
srodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, jak roéwniez powstawania odoréw, zabrania si¢ skladowania na
otwartym terenie;

17) skladowanie na otwartym terenie — nalezy przez to rozumie¢ skladowanie, magazynowanie,
przechowywanie w sposob niezabezpieczony przedmiotu gromadzenia, czyli w sposob pozbawiony obiektu
kubaturowego;

18) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ informacj¢ o prowadzonej dziatalnosci ustugowej i/lub produkcyjne;j,
i/lub sktadowej i/lub magazynowej: (nazwa firmy, logo firmy);

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem, oznaczonego barwg oraz symbolem
terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego okreslono w planie zasady
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreSlone w § 6 oraz poszczegdlnych paragrafach
rozdziatu 3, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe, budynki (stacje transformatorowe)
infrastruktury technicznej oraz zielen, urzadzenia sportowe i place zabaw, drogi wewngtrzne i miejsca
parkingowe;

20) teren zabudowy wielorodzinnej — teren, w ktorym ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania na poszczegdlnej
dzialce:

a) zabudowy wielorodzinnej, lub

b) zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem lokalizowania wytacznie w parterze budynku
wielorodzinnego ustug publicznych lub/i komercyjnych;

21) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej - teren, w ktorym ustala si¢
mozliwos$¢ lokalizowania na poszczegodlnej dzialce:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lub
b) zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinne;j;

22) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej — teren, w ktorym ustala si¢
mozliwos$¢ lokalizowania na poszczegdlnej dzialce z wyltaczeniem przedsigwzie¢ ucigzliwych:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lub
b) zabudowy ustugowej (ustugi publiczne i komercyjne, rzemiosto ustugowe), lub

c) zabudowy ustugowej (ushugi publiczne i komercyjne, rzemiosto ustugowe) z domem mieszkalnym
prowadzacego dziatalno$¢ ushugowsa, ewentualnie z mieszkaniem prowadzacego dziatalno$¢, lub

d) zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ushlugowej (ustugi publiczne i
komercyjne, rzemiosto ustugowe) nie przekraczajacej 50 % powierzchni uzytkowej w budynku
mieszkalnym, dysponujacym oddzielnym wejsciem do ustugi;

23) teren zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej - teren, w ktérym ustala si¢ mozliwo$é
lokalizowania na poszczegdlnej dziatce z wytaczeniem przedsiewzie¢ ucigzliwych:

a) zabudowy ustugowej (ustugi publiczne i komercyjne, rzemiosto ustugowe), lub
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lub
¢) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lub

d) zabudowy ustugowej (ustugi publiczne i komercyjne, rzemiosto ustugowe) z domem mieszkalnym
prowadzacego dziatalno$¢ ustugowa, ewentualnie z mieszkaniem prowadzacego dziatalnos¢, lub

e) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej (ustugi publiczne i
komercyjne, rzemiosto ustugowe) nie przekraczajacej 50 % powierzchni uzytkowej w budynku
mieszkalnym, dysponujacym oddzielnym wejsciem do ustugi, lub
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f) zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem lokalizowania wylacznie w parterze budynku
wielorodzinnego ustug publicznych Iub/i komercyjnych;

24) teren zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - teren, w ktorym ustala si¢
mozliwos$¢ lokalizowania na poszczegdlnej dzialce z wyltaczeniem przedsigwzieé ucigzliwych:

a) zabudowy ustugowej (ustugi publiczne i komercyjne, rzemiosto ustugowe), lub
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lub

c) zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem lokalizowania wylacznie w parterze budynku
wielorodzinnego ustug publicznych lub/i komercyjnych;

25) teren zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — teren, w ktérym ustala
si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na poszczegélnej dziatce z wylaczeniem przedsigwzie¢ ucigzliwych i
sktadowania na otwartym terenie:

a) zabudowy ustugowej (ustugi publiczne i komercyjne, rzemiosto ustugowe) w tym stacje paliw, lub
b) obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, lub

c) obiektow mieszczacych ushugi (ustugi publiczne i komercyjne, rzemiosto uslugowe) oraz obiektow
produkcyjnych i/lub sktadow, i/lub magazynow;

26) teren zieleni parkowej — teren, ktoéry w szczego6lnosci przeznaczony jest na funkcj¢ zieleni, w ktorym
dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc rekreacji czynnej (plac zabaw, male urzadzenia sportowe), miejsc
parkingowych, droég rowerowych i drég wewnetrznych, $ciezek pieszych, sieci i urzadzen sieciowych,
budynkow infrastruktury technicznej (stacje trafo);

27) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi: administracji publicznej oraz wymiar
sprawiedliwosci, funkcje kultu religijnego i czynnos$ci religijnych, porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej, ustugi o§wiaty i nauki, zdrowia, opieki spotecznej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu i
ogolnodostepne ustugi kultury, muzea i biblioteki;

28) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu (z wylaczeniem obiektéw handlowych
o pow. sprzedazy powyzej 2000,0 m?), gastronomii, biura, dom weselny, ustugi turystyki, hotelarstwa,
facznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, ustugi finansowe, dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z
wykonywaniem wolnych zawodow, hurtownie, myjnie samochodowe. Wyklucza si¢: ztomowiska,
sktadowanie na odkrytym terenie, warsztaty samochodowe, warsztaty $lusarskie, zaktady kamieniarskie,
ekspozycje zaktadow kamieniarskich pogrzebowych, agencje towarzyskie, zaktady produkcyjne;

29) wolnostojacych no$nikach reklamowych — zlokalizowana niezaleznie od budynku, budowli i ogrodzenia
tablica reklamowa na urzadzeniu reklamowym w mys$l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

30) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektéw kubaturowych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i Zzwyczajowym rozumieniem.

§ 4. 1. Ustalenia planu zapisane s3 w nastepujacym uktadzie:
1) ustalenia ogdlne obowigzujgce dla calego obszaru zawarte sg w rozdziale 2;

2) ustalenia  szczegdotowe obowigzujace dla  poszczegdlnych terendéw  wyodregbnionych — liniami
rozgraniczajacymi zawarte s3 w rozdziale 3.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sag obowigzujace:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) symbol cyfrowy i literowy terenu i przeznaczenie terenu;
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5) wymiar odleglosci w metrach.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje¢ lub zalecenie i nie sa obowigzujacymi
ustaleniami planu.

§ 6. 1. DIa obszaru objetego granicami na rysunku planu ustala si¢ podzial na tereny oznaczone symbolami
terenu oraz ich przeznaczenie:

1) 1.1.U/P i 1.2.U/P - teren zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) 2.MN/U, 4.MN/U, 7.MN/U, 8 MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ushugowej;

3) 3.E, 10.E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
4) 5.U/M, 6.U/M — teren zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej;
5) 9.KP — teren parkingu;
6) 11.MN/MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i wielorodzinnej;
7)12.1.MW, 12.2.MW, 12.3.MW, 16.1.MW, 16.2.MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
8) 13.MN, 14.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
9) 15.U/MW, 17.U/MW — teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
10) 18.ZP — teren zieleni parkowej;
11) 19.KDD - teren drogi publicznej, droga dojazdowa;
12) 20.KDW, 21. KDW, 22.KDW, 23.KDW, 24. KDW, 25. KDW — teren drogi wewnetrznej.
§7.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ w celu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu realizacj¢ zasad zagospodarowania
terenéw i zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie ustaleniami i warunkami.

2. Ustala si¢ zasady grodzenia:

1) ujednoliconego stylu ogrodzenia w nawigzaniu do architektury budynkéw na grodzonej posesji, (projekt
ogrodzenia musi stanowi¢ integralng cze$¢ projektu budowlanego objetego opracowaniem — wytgcznie
dopuszczone formy ogrodzenia to: murowane peilne, kute, ceglane, kamien, piaskowiec, ogrodzenia
systemowe sztywne z pretow), bezwzgledny zakaz stosowania prefabrykatow betonowych;

2) ogrodzenie pelne moze stanowi¢ nie wigcej niz 50 % powierzchni ogrodzenia;
3) wysokos$¢ ogrodzenia do 1,20 m.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem szyldow.
§8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1. Na obszarze planu ustala si¢ wielkosci dzialek dla terendw komunikacji wewnetrznej nie okreslonej na

rysunku planu o szeroko$ci min. 5 m.

2. Dla istniejacych obiektow, ktorych parametry i wskazniki zabudowy przekraczajace ustalone wskazniki
dla poszczegdlnych terenéw w ust. 6 w rozdziale 3 uchwaty, ustala si¢ obiekty za zgodne z planem, dopuszcza
si¢ ich remont i przebudowe nie przekraczajaca ustalonych planem parametrow.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji podziatow geodezyjnych powodujacych konieczno$¢ budowy dodatkowych
zjazdow z drogi krajowe;j.

4. Ustalona w Rozdziale 3 dla poszczegodlnych terendw intensywno$¢ zabudowy dotyczy kondygnacji
nadziemnych.
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§9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Ze wzgledu na potozenie w zasiegu powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego Pruszcz
Gdanski, na caltym obszarze objetym planem miejscowym obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do
32 m ponad poziom morza, a dla obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych linii,
masztow, wiez anten, itp., obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 22 m nad poziom morza.

2. Zagospodarowanie terenow w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, w tym odlegtosci zabudowy i zadrzewien od sieci podziemnych i naziemnych,
powinno spelnia¢ wymogi okreslone przepisami odrgbnymi.

3. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje masztow i stacji bazowych telefonii komérkowej zgodnie z
przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z § 15 ust. 3.

4. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej na kazdym terenie oraz
bezposrednio przy granicy dziatki.
5. Zgodnie z wymogami obrony cywilnej:
1) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ dla ludnosci z obszaru opracowania zrodia

nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilo$ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowe;j.

6. Dojazd pojazdéw do przysztych inwestycji, z wykorzystaniem drogi wojewodzkiej i krajowej, zgodnie
z przepisami o drogach publicznych.

7.  Przy lokalizowaniu budynkéw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzyteczno$ci publicznej w
miejscach, w ktorych bgda narazone na wystepowanie wartosci przekraczajacych dopuszczalny hatas i drgania
okreslone w Polskich Normach dotyczacych dopuszczalnych warto$ci poziomu dzwigku w pomieszczeniach
oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi, nalezy zastosowa¢ skuteczne zabezpieczenia.

8. Budynki z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewngtrznym hatasem i drganiami nalezy
chroni¢ przed tymi ucigzliwosciami w sposob okreslony w przepisach odrgbnych.

9. W przypadku lokalizacji zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddziatywania hatasu i
innych ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drogi krajowej nr 91, nalezy zapewni¢ ochrong przed tymi
ucigzliwo$ciami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam. Zakaz nie dotyczy szyldow o powierzchni do 1
m?. Zakaz obejmuje szyldy montowane wzdhuz drogi krajowej emitujace zmienne $wiatto (natezenie i obraz)
m.in. typu LED.

§11.

Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Obszar opracowania potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych 111 — Zbiornik
Subniecki Gdanskiej.

§ 12.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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1. Na granicy terenow prowadzonej dzialalnos$ci gospodarczej, ustlugowej, produkcyjnej, sktadowej,
magazynowej, wladajacy nieruchomos$cia zobowigzany jest spelnia¢ wzgledem obszarow przylegtych
standardy jako$ci $rodowiska okreslone wedlug przepisow odrgbnych oraz uzyskanych orzeczen
administracyjnych.

2. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno - gruntowego.

3. W przypadku nowych nasadzen, dobdér zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkoéw
klimatycznych, cech podltoza gruntowego i gatunkéw rodzimych.

4. Tereny drog, placow manewrowych i miejsc postojowych winny mie¢ powierzchnie¢ utwardzong
nieprzepuszczalna.

5. Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy dziatki, aby nie zacienialy dziatek
sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw.
Wszelka dziatalno$¢ wymagajaca naruszenia struktury gruntu wymaga przeprowadzenia badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad
zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego — cmentarzysko z okresu epoki zelaza oraz wplywow rzymskich ( wpis nr
442/Archeol. z dnia 24.04.1989). Obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

3. Dla obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw oprocz ustalen wprowadzonych niniejsza
uchwala obowiazuja réwniez przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

4. Dla obiektéw figurujacych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow ustala si¢: ochrone historycznej bryty
budynku, kompozycji i materiatu elewacyjnego oraz pokrycia dachowego, zachowanie historycznej wielkosci i
lokalizacji otworéw okiennych, ochrone¢ historycznej stolarki okiennej i drzwiowej oraz historycznych
podziatéw; ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam na ogrodzeniach obiektow wpisanych do gminnej i
wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

5. W obszarze planu w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy
cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 14.
Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. W granicach opracowania planu nie wystgpuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci.

§ 15.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Na catlym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i wymiane budowli, urzadzen i

instalacji infrastruktury technicznej w tym sieci elektroenergetycznych kablowych i napowietrznych.

2. W obszarze planu ustala si¢ mozliwo$¢ nowych wydzielen terenéw dla urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ korekte istniejacych wydzielen geodezyjnych niezbgdnych dla prawidtowego
funkcjonowania infrastruktury techniczne;.
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3. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji nie powinna by¢ ucigzliwoscia w
przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska. Wszelkie urzadzenia
infrastruktury telekomunikacyjnej musza by¢ zamaskowane, w tym konstrukcje wiez o kolorystyce maskujace;.
Na konstrukcji wiez telekomunikacyjnych ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam. Rézni operatorzy telefonii
komorkowej w miar¢ mozliwo$ci musza korzysta¢ z tych samych wiez i konstrukcji wspornych.

4. Dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sg strefy (odlegtosci), w ktorych nie
wolno wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzaé sktadéw i magazynéw oraz podejmowac dziatan mogacych
spowodowa¢ uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania. W strefach tych nie moga réwniez rosnac
drzewa. Wymagania w zakresie stref zawarte s3 w przepisach odrgbnych.

5. W obszarze planu zlokalizowane sg sieci wodociagowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Na sieciach
wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej nie wolno wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzac
sktadow i magazynow, dokonywaé nasadzen drzew i krzewoéw oraz podejmowac dziatan mogacych
powodowa¢ uszkodzenia infrastruktury wodno - kanalizacyjnej. Nalezy zapewni¢ dojazd obstugi technicznej na
catej dhugosci sieci.

6. Ustala si¢ dla nowych inwestycji zasad¢ obstugi komunikacyjnej w pierwszej kolejnosci z drog
dojazdowych i wewnetrznych.

7. Dla terenow pokrytych napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi SN - 15 kV obowiazuja przepisy
odrebne.

§ 16.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§ 17. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 1.1.U/P i 1.2.U/P, obowiazuja
ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow:
1) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne:
- lokalizacja obiektow matej architektury, budowli i urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
- lokalizacja garazy,
b) wykluczone:
- lokalizacja tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych, budynkéw gospodarczych.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nakaz:
a) spojnej architektury dla realizowanych w obrebie jednej posesji budynkow:
- uyjednoliconej geometrii i pokrycia dachu,

- yjednoliconej stylistyki z uzyciem materiatow takich jak: drewno, kamien/piaskowiec, granit, wapien,
wyprawy tynkarskie lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, tynk, beton, szklo, metal, elementy
slusarskie — stal, zelazo kute, stal nierdzewna,

- wspolnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szarosci, brazu, czerni, bieli, oliwki,
biekitu maksymalnie 3 barwy, zharmonizowane z kolorystyka i fakturg naturalnych materiatow,

b) w ewentualnych powierzchniach utwardzonych (przejscia piesze, przejazdy) nalezy stosowac materialy o
szlachetnych fakturach (bruk, kamien, ptyty o fakturach naturalnych materiatlow, kostka betonowa typu
starobruk), $ciezki rowerowe: nawierzchnia bitumiczna, kostka betonowa bezfazowa,
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c) dostosowania projektu szyldu do architektury i stylu obiektu, na ktorym bedzie zamontowana;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej,

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

c) lokalizacj¢ szyldow o powierzchni do 1 m?, bezposrednio zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cia
ushugowg 1 lub produkcyjna, i/lub sktadowa i/lub magazynowa;

3) ustala si¢ zakaz:

a) stosowania jaskrawych kolorow (dotyczy elewacji budynkow, ogrodzen, obiektow matej architektury,
nawierzchni drogowych),

b) stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych o niskiej wartoSci estetycznej np. typu
,siding”, z papy, blachy i PCV,

¢) stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen petnych,

d) lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych za wyjatkiem panelu stacji paliw,

e) lokalizacji garazy wolnostojacych - nie dotyczy lokalizowania miejsc postojowych przy drogach
wewngtrznych;

4) $mietniki powinny by¢ realizowane w obrebie posesji inwestora, wkomponowane w bryty budynkow lub
ogrodzenia.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:
Obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?, nie obowigzuje dla: procedur
ustalonych na podstawie przepisow odregbnych, wydzielen dla budowli, urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w obiekt ustugowy, produkcyjny i garaze podziemne; garaze podziemne
nie moga wykracza¢ poza rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu;
dopuszcza si¢ realizacje¢ garazy podziemnych poza obrysem rzutu budynku, niewigkszych jednak niz 60 %
powierzchni zabudowanej pod warunkiem catkowitego zaglebienia w gruncie;

3) lokalizacja budowli i budynkéw w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego
(potudniowa granica planu) przy spetlnieniu warunku, ze zapewnione jest minimalna odlegto$¢ 20,0 m od
osi skrajnego toru (ustalenia nie stosuje si¢ do budowli i budynkow przeznaczonych do prowadzenia ruchu
kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz obshugi przewozu 0sob i rzeczy), zgodnie z przepisami ustawy
o transporcie kolejowym;

4) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, szpitali, domoéw opieki spolecznej, obiektow rekreacyjno -
sportowych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy od osi skrajnego toru
zwigkszona w zalezno$ci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu w
srodowisku, okreslonych w odrgbnych przepisach;

5)drzewa i krzewy moga by¢ usytuowane w odleglo$ci nie mniejszej niz 15,0 m od osi skrajnego toru
kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu z uwzglednieniem pkt 3, 4, 5 niniejszego ustgpu
orazust. 2§ 8iust. 4§ 9,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,3, maksymalna — 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 %,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,

e) formy zabudowy: wolnostojace,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -10- Poz. 3031

f) minimalna liczba miejsc do parkowania: min. 2,5 mp/100 m? powierzchni uzytkowej ustug 1 mp/100 m?
powierzchni uzytkowej hali w dziatalno$ci ustugowej, produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa: 1 miejsce postojowe na kazde 30 mp (ustalone wg wskaznikoéw ust. 5 pkt 6 lit. f, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe),

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m (nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe),

- geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy wysokie, symetryczne, okapy wysunigte 60 - 100 cm,
pokrycie dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi w odcieniach matowych czerwieni, brazu
lub szarosci.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na terenie obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku, okreslonego w przepisach odrgbnych;
2) zakaz sktadowania na otwartym terenie.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) dla terenu 1.1.U/P: z ul. Zastawnej dla nieruchomosci, ktore uzyskaly zgode na zjazd — na warunkach jak
dotychczas,

b) dla terenu nr 1.2.U/P: obstuga komunikacyjna terenu z drég 19.KDD i 21.KDW, ul. Zastawnej, z ul.
Grunwaldzkiej z istniejacych zjazdow - w uzgodnieniu z zarzadcg drogi krajowej nr 91,

c) ustala si¢ zakaz nowych zjazdow z drogi krajowej oraz zakaz podzialu dzialek w sposob skutkujacy
tworzeniem nowych zjazdow na droge wojewddzka — ul. Zastawng i droge krajowa - ul. Grunwaldzka,

d) obstuga kazdej wydzielonej dziatki z drogi publicznej bezposrednio lub za posrednictwem drog
wewngtrznych (wydzielonych na terenie, o szerokos$ci nie mniejszej niz 6,0 m);

2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska (w tym odnawialnych Zrodet energii),

e) zaopatrzenie w tgczno$¢ telekomunikacjg — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,

f) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - Scieki gospodarczo - bytowe do kanalizacji sanitarnej, $cieki
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do projektowanego
systemu kanalizacji deszczowej, (wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych wymagaja oczyszczenia - zgodnie z przepisami odrgbnymi), ustala si¢ zakaz
odprowadzenia wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 91,

h) gospodarka odpadami - po segregacji, wywo6z na sktadowisko odpaddéw; gromadzenie i usuwanie
odpadow statych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow prawnych.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na terenie ustala si¢ 0 % stawkg procentowa.
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§18. 1. Dla terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 2.MN/U, 4.MN/U,
7.MN/U,8.MN/U obowigzuja ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;:
1) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne:
- lokalizacja obiektow matej architektury, budowli i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
- lokalizacja garazy,
b) wykluczone:
- lokalizacja tymczasowych obiektow uslugowo - handlowych, budynkéw gospodarczych,

- zabudowa 1 tereny o funkcji: skladowej i magazynowej, warsztatowej lub produkcyjnej oraz
dystrybucji towarow takich, jak gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ nakaz:
a) spojnej architektury dla realizowanych w obrgbie jednej posesji budynkow,
b) ujednoliconej geometrii i pokrycia dachu,

¢) uyjednoliconej stylistyki z uzyciem materialow takich jak: drewno, kamien/piaskowiec, granit, wapien,
wyprawy tynkarskie/lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, tynk, beton, szklo, metal, elementy
Slusarskie — stal, zelazo kute, stal nierdzewna,

d) wspodlnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szarosci, brazu, czerni, bieli, oliwki, blekitu
maksymalnie 3 barwy, zharmonizowane z kolorystyka i fakturg naturalnych materiatow,

e) w ewentualnych powierzchniach utwardzonych (przejscia piesze, przejazdy) nalezy stosowa¢ materialy o
szlachetnych fakturach (bruk, kamien, ptyty o fakturach naturalnych materiatlow, kostka betonowa typu
starobruk), $ciezki rowerowe: nawierzchnia bitumiczna, kostka betonowa bezfazowa,

f) dostosowania projektu szyldu do architektury i stylu obiektu, na ktorym begdzie zamontowany;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej,

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

¢) lokalizacj¢ szyldéw o powierzchni do 1 m?;
3) ustala si¢ zakaz:

a) stosowania jaskrawych kolorow (dotyczy elewacji budynkow, ogrodzen, obiektow malej architektury,
nawierzchni drogowych),

b) stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych o niskiej warto$ci estetycznej np. typu
,siding”, z papy, blachy i PCV,

¢) stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen petnych,
d) lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych,

e) lokalizacji garazy wolnostojacych - nie dotyczy lokalizowania miejsc postojowych przy drogach
wewngtrznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) na terenie 2.MN/U przy ul. Zastawna 7 (dziatki 62/24 i1 62/25) ustala si¢ ochrong obiektow historycznych
(dom i budynek gospodarczy), figurujacych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow, zaleca sig
przywrocenie historycznych podziatow w stolarce okiennej; ustala si¢ zasady remontu i wymiany
uszkodzonych lub zuzytych elementéw budowli:

a) nowe pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna,
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b) oktadzina elewacji: tynk, stara cegta,
c) stolarka okienna i drzwiowa: do rekonstrukcji,

d) wszelkie zamiary inwestycyjne przy elementach chronionych podlegaja przepisom odrebnym
dotyczacym ochrony i opieki nad zabytkami w tym Prawa Budowlanego;

2) na terenie 4.MN/U na dzialce nr 60/6, zlokalizowany jest obiekt wpisany do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow: dom mieszkalny — oznaczony na rysunku planu, ustala si¢ zasady remontu i wymiany
uszkodzonych lub zuzytych elementéw budowli:

a) nowe pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna,
b) okladzina elewacji: nalezy zachowac ceglane lico elewac;ji,
c) stolarka okienna i drzwiowa: do rekonstruke;ji,

d) wszelkie zamiary inwestycyjne przy elementach chronionych podlegaja przepisom odrgbnym
dotyczacym ochrony i opieki nad zabytkami w tym Prawa Budowlanego;

3) na terenie 7.MN/U na dziatce nr 58/10, zlokalizowany jest obiekt wpisany do wojewddzkiej ewidencji
zabytkdw: dom — oznaczony na rysunku planu, ustala si¢ zasady remontu i wymiany uszkodzonych lub
zuzytych elementow budowli:

a) nowe pokrycie dachowe: dachdéwka ceramiczna,
b) oktadzina elewacji: bez zmian - cegla,
c) stolarka okienna i drzwiowa: do rekonstrukc;ji,

d) wszelkie zamiary inwestycyjne przy elementach chronionych podlegaja przepisom odrebnym
dotyczacym ochrony i opiekli nad zabytkami w tym Prawa Budowlanego;

4) dla obiektéw wpisanych do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw wymienionych w punktach 1, 2, 3,
dopuszcza si¢ rozbiorke budynkow w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania stwarzajacym
zagrozenie dla zycia lub mienia ludzi, w uzgodnieniu z wlasciwym terytorialnie konserwatorem zabytkéw,
dla planowanej rozbiorki nalezy uzyska¢ zgod¢ wlasciwego konserwatora zabytkéw na wylaczenie
obiektow z ewidencji zabytkow, a takze nalezy je udokumentowac;

5) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow wymienionych w punktach 1, 2, 3, ustala
si¢:

a) wysokos¢ zabudowy zgodnie ze stanem historycznym budynku,
b) zakaz rozbudowy budynkow,
¢) zakaz umieszczania na obiektach reklam (zakaz nie dotyczy szyldow o powierzchni mniejszej niz 1 m?),

d) zakaz stosowania w obrgbie posesji i w jej otoczeniu (dziatki sgsiadujace oraz naprzeciwlegle) ogrodzen
betonowych pelnych (w tym ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych i form odbiegajacych
stylem od architektury obiektéw zabytkowych),

e) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych na dziakce;
6) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 500 m?, nie obowigzuje dla: procedur
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wydzielen dla budowli, urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w obiekt mieszkaniowy i garaze podziemne; garaze podziemne nie moga
wykracza¢ poza rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; dopuszcza sig¢
realizacje garazy podziemnych poza obrysem rzutu budynku, nie wigkszych jednak niz 60 % powierzchni
zabudowanej pod warunkiem catkowitego zaglebienia w gruncie;

3) $mietniki powinny by¢ realizowane w obrgbie posesji inwestora, wkomponowane w bryty budynkow lub
ogrodzenia;
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4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,4, maksymalna — 0,8;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 %;
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,
e) formy zabudowy: wolnostojace lub blizniacze;
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- funkcja mieszkaniowa: min. 1,5 mp /1 mieszkanie,
- funkcja ustugowa: min. 2,5 mp /100 m? powierzchni uzytkowej,
- 1 mp /100 m? powierzchni uzytkowej hali w dziatalnosci ustugowe;j,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: 1 miejsce postojowe na kazde 30 mp (ustalone wg wskaznikow ust. 5 pkt 4 lit. f, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe),

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysokos$¢ zabudowy: 5,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m (nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe),

- geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy wysokie, symetryczne, okapy wysuniete 60 - 100 cm,
pokrycie dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi w odcieniach matowych czerwieni, brazu
lub szarosci;

5) lokalizacja budowli i budynkéw w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego
(potudniowa granica planu) przy spetlnieniu warunku, ze zapewnione jest minimalna odlegtos¢ 20,0 m od
osi skrajnego toru (ustalenia nie stosuje si¢ do budowli i budynkow przeznaczonych do prowadzenia ruchu
kolejowego 1 utrzymania linii kolejowej oraz obstugi przewozu o0sob i rzeczy), zgodnie z przepisami ustawy
o transporcie kolejowym;

6) lokalizacja budynkow mieszkalnych, szpitali, doméw opieki spolecznej, obiektow rekreacyjno -
sportowych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy od osi skrajnego toru
zwigkszona w zalezno$ci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu w
srodowisku, okreslonych w odrgbnych przepisach;

7) drzewa i1 krzewy moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15,0 m od osi skrajnego toru
kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) przez teren 2.MN/U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN - 15 kV - obowiazuja przepisy
odrgbne.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Na terenie obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku, okreslony w przepisach odrgbnych.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drég publicznych: z ul. Zastawnej (potozonej poza granicami planu),
wyklucza si¢ zjazdy terenu 8.MN/U na drogg wojewddzka — ul. Zastawna; z drogi oznaczonej symbolem
terenu 19.KDD (ul. Czotgistéw i ul. Putkowa), z drog wewnetrznych oznaczonych symbolem terenu
22. KDW, 23.KDW, 24 KDW i 25KDW. Obsluga kazdej wydzielonej dzialki z drogi publicznej
bezposrednio lub za posrednictwem drog wewnetrznych (wydzielonych na terenie, o szerokosci nie
mniejszej niz 6,0 m). Ustala si¢ zakaz podziatu dzialek w sposob skutkujacy tworzeniem nowych zjazdow
na droge wojewddzka — ul. Zastawna;

2) w zakresie zaopatrzenia w media:

a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociaggowe;j,
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b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrédet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrddet indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska (w tym odnawialnych Zrodet energii),

e) zaopatrzenie w tgczno$¢ telekomunikacjg — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,

f) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - Scieki gospodarczo - bytowe do kanalizacji sanitarnej, $cieki
technologiczne zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do kanalizacji
deszczowej (wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia - zgodnie z przepisami odrgbnymi), ustala si¢ zakaz odprowadzenia wod
opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 91,

h) gospodarka odpadami - po segregacji, wywo6z na sktadowisko odpadéw; gromadzenie i usuwanie
odpadow statych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow prawnych.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na terenie ustala si¢ 0 % stawke procentowa.

§ 19. 1. Dla teren6éw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.E i 10.E, obowiazuja ustalenia ogdlne

oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, stacja trafo:
1) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne:

- lokalizacja obiektéw malej architektury zwigzanych z przeznaczeniem terenu, budowli, urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej,

b) wykluczone:
- lokalizacja tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, budynkéw gospodarczych.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zakaz lokalizacji reklam i wolnostojgcych no$nikow reklamowych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,001, maksymalna — 0,6,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 %,
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,
4) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m od poziomu gruntu (1 kondygnacja) do gérnego gzymsu,

b) geometria dachu: dach ptaski.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem terenu 19.KDD;

2) w zakresie zaopatrzenia w media:
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a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrdédetl indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych, zgodnych z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska (w tym odnawialnych zrédet energii),

e) zaopatrzenie w tacznos¢ telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo;

f) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - $cieki gospodarczo - bytowe do kanalizacji sanitarnej, $cieki
technologiczne zgodnie z obowiazujacymi przepisami, ustala si¢ zakaz odprowadzenia wod opadowych
do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 91,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach kanalizacji
deszczowej, (wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia - zgodnie z przepisami odrgbnymi),

h) gospodarka odpadami - po segregacji, wywo6z na skladowisko odpaddéw; gromadzenie i usuwanie
odpadow statych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na terenie ustala si¢ 0 % stawke procentowa.

§ 20. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 5.U/M, 6.U/M obowiazuja ustalenia
ogoblne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowe;j:
1) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne:
- lokalizacja obiektow matej architektury, budowli i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
- lokalizacja garazy,
b) wykluczone:
- lokalizacja tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, budynkéw gospodarczych,

-zabudowa i tereny o funkcji: skladowej i magazynowej, warsztatowej lub produkcyjnej oraz
dystrybucji towarow takich jak gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nakaz:
a) spojnej architektury dla realizowanych w obrgbie jednej posesji budynkow:
- yjednoliconej geometrii i pokrycia dachu,

- yjednoliconej stylistyki z uzyciem materiatow takich jak: drewno, kamien/piaskowiec, granit, wapien,
wyprawy tynkarskie/lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, tynk, beton, szklo, metal, elementy
slusarskie — stal, zelazo kute, stal nierdzewna,

- wspolnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szarosci, brazu, czerni, bieli, oliwki,
biekitu maksymalnie 3 barwy, zharmonizowane z kolorystyka i fakturg naturalnych materiatow,

b) w ewentualnych powierzchniach utwardzonych (przejscia piesze, przejazdy) nalezy stosowaé materiaty o

szlachetnych fakturach (bruk, kamien, ptyty o fakturach naturalnych materiatéw, kostka betonowa typu
starobruk), $ciezki rowerowe: nawierzchnia bitumiczna, kostka betonowa bezfazowa,

c) dostosowania projektu szyldu do architektury i stylu obiektu, na ktorym bedzie zamontowany;

2) dopuszcza si¢:
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a) lokalizacj¢ podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej,
b) lokalizacje obiektow matej architektury,
¢) lokalizacj¢ szyldow o powierzchni do 1 m?;

3) ustala si¢ zakaz:

a) stosowania jaskrawych kolorow (dotyczy elewacji budynkéw, ogrodzen, obiektow matej architektury,
nawierzchni drogowych),

b) stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych o niskiej wartosci estetycznej np. typu
,siding”, z papy, blachy i PCV,

¢) stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen petnych,
d) lokalizacji reklam i wolnostojacych nosnikoéw reklamowych,

e) lokalizacji garazy wolnostojacych - nie dotyczy lokalizowania miejsc postojowych przy drogach
wewnetrznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 700 m?, nie obowigzuje dla: procedur
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wydzielen dla budowli, urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w obiekt mieszkaniowy i garaze podziemne; garaze podziemne nie moga
wykracza¢ poza rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; dopuszcza sig¢
realizacj¢ garazy podziemnych poza obrysem rzutu budynku, nie wigkszych jednak niz 60 % powierzchni
zabudowanej pod warunkiem catkowitego zaglebienia w gruncie;

3) $mietniki powinny by¢ realizowane w obregbie posesji inwestora, wkomponowane w bryly budynkéw lub
ogrodzenia;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,4, maksymalna — 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 %,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,
e) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- funkcja mieszkaniowa: min. 1,5 mp/1 mieszkanie, 2 mp/dom,
- funkcja ustugowa: min. 2,5 mp/100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- 1 mp/100 m? powierzchni uzytkowej hali w dziatalnos$ci ustugowe;j,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: 1 miejsce postojowe na kazde 30 mp (ustalone wg wskaznikow ust. 5 pkt 4 lit. f, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe),

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m (nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne),

- geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy wysokie, symetryczne, okapy wysunigte 60 - 100 cm,
pokrycie dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi w odcieniach matowych czerwieni, brazu
lub szarosci,
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- szerokos¢ elewacji frontowej: minimalna — 10,0 m, maksymalna 70,0 m.
6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Na terenie obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku, okreslony w przepisach odrgbnych.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej dojazdowej 19.KDD. Obstuga kazdej wydzielonej dziatki
z drogi publicznej bezposrednio lub za posrednictwem drog wewngtrznych (wydzielonych na terenie, o
szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m);

2) W zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrdédet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrddet indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska (w tym odnawialnych zrodet energii),

e) zaopatrzenie w tacznos$¢ telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,

f) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych - Scieki gospodarczo - bytowe do kanalizacji sanitarnej, $cieki
technologiczne zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach kanalizacji
deszczowej, (wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia - zgodnie z przepisami odrebnymi), ustala si¢ zakaz odprowadzenia wod
opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 91,

h) gospodarka odpadami - po segregacji, wywo6z na skladowisko odpaddéw; gromadzenie i usuwanie
odpadow statych powinno si¢ odbywaé zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na terenie ustala sie 0 % stawke procentowa.

§ 21. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 9.KP, obowigzujg ustalenia ogdlne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren parkingu:
1) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne:
- lokalizacja obiektow matej architektury, budowli i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) wykluczone:
- lokalizacja zabudowy kubaturowe;j,
- lokalizacja tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych,
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nakaz:

a) w powierzchniach utwardzonych nalezy stosowac¢ materiaty o szlachetnych fakturach (bruk, kamien,
ptyty o fakturach naturalnych materiatéw, kostka betonowa typu starobruk);

2) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacj¢ podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej,

b) lokalizacj¢ obiektow matlej architektury;
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3) ustala si¢ zakaz:
a) stosowania jaskrawych kolorow,
b) stosowania ogrodzen,
¢) lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych i reklam.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: 1 miejsce postojowe na kazde 15 mp, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe),

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5 %.
6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno - gruntowego.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej 19.KDD i 21. KDW;
2) w zakresie zaopatrzenia w media:

a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze Zrédet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrddet indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska (w tym odnawialnych zrodet energii),

e) zaopatrzenie w tgczno$¢ telekomunikacjg — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,

f) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - $cieki gospodarczo -bytowe do kanalizacji sanitarnej, $cieki
technologiczne zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do kanalizacji
deszczowej (wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia - zgodnie z przepisami odrgbnymi), ustala si¢ zakaz odprowadzenia wod
opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 91,

h) gospodarka odpadami - po segregacji, wywo6z na sktadowisko odpadéw; gromadzenie i usuwanie
odpadow statych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na terenie ustala si¢ 0 % stawke procentowa.

§ 22. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 11.MN/MW, obowiazuja ustalenia
ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinne;j:
1) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne:
- lokalizacja obiektow matej architektury, budowli i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
- lokalizacja garazy i zabudowy gospodarczej,

b) wykluczone:
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- lokalizacja tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, budynkéw gospodarczych,

- zabudowa i tereny o funkcji: skladowej i magazynowej, warsztatowej lub produkcyjnej oraz
dystrybucji towarow takich, jak gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nakaz:
a) spojnej architektury dla realizowanych w obrebie jednej posesji budynkow:
- yjednoliconej geometrii i pokrycia dachu,

- yjednoliconej stylistyki z uzyciem materiatow takich jak: drewno, kamien/piaskowiec, granit, wapien,
wyprawy tynkarskie/lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, tynk, beton, szkto, metal, elementy
Slusarskie — stal, zelazo kute, stal nierdzewna,

- wspolnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szarosci, brazu, czerni, bieli, oliwki,
btekitu maksymalnie 3 barwy, zharmonizowane z kolorystyka i faktura naturalnych materiatow,

b) w ewentualnych powierzchniach utwardzonych (przejscia piesze, przejazdy) nalezy stosowac materialy o
szlachetnych fakturach (bruk, kamien, plyty o fakturach naturalnych materiatéw, kostka betonowa typu
starobruk), $ciezki rowerowe: nawierzchnia bitumiczna, kostka betonowa bezfazowa,

¢) dostosowania projektu szyldu do architektury i stylu obiektu, na ktérym bedzie zamontowany;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje obiektow matej architektury,

¢) lokalizacje szyldow o powierzchni do 1 m?;
4) ustala si¢ zakaz:

a) stosowania jaskrawych kolorow (dotyczy elewacji budynkow, ogrodzen, obiektow matlej architektury,
nawierzchni drogowych),

b) stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych o niskiej wartosci estetycznej np. typu
,siding”, z papy, blachy i PCV,

¢) stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen petnych,
d) lokalizacji reklam i wolnostojacych nosnikoéw reklamowych,

e) lokalizacji garazy wolnostojacych - nie dotyczy lokalizowania miejsc postojowych przy drogach
wewnetrznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 250 m?, nie obowigzuje dla: procedur
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wydzielen dla budowli, urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w obiekt mieszkaniowy i garaze podziemne; garaze podziemne nie moga
wykracza¢ poza rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; dopuszcza si¢
realizacj¢ garazy podziemnych poza obrysem rzutu budynku, nie wigkszych jednak niz 60 % powierzchni
zabudowanej pod warunkiem catkowitego zaglebienia w gruncie;

3) $mietniki powinny by¢ realizowane w obregbie posesji inwestora, wkomponowane w bryly budynkéw lub
ogrodzenia;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu,
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b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,5, maksymalna — 1,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 %,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,
e) formy zabudowy: domy wielorodzinne wolnostojace,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- funkcja mieszkaniowa: min. 1,5 mp/1 mieszkanie, 2 mp/1 dom,
- funkcja ustugowa: min. 2,5 mp/100 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa: 1 miejsce postojowe na kazde 30 mp (ustalone wg wskaznikow ust.5 pk. 4 lit. f, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe),

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m (nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe), dla garazy i zabudowy gospodarczej nie wigcej niz 6,0 m (jedna kondygnacja
nadziemna),

- geometria dachu: dachy wysokie, dwuspadowe, nachylenie potaci 30° — 45° pokrycie dachowka lub
materiatami dachowkopodobnymi w odcieniach matowych czerwieni, brazu lub szarosci; Iub dachy
ptaskie; garaze i zabudowa gospodarcza dachy o spadku 15°—20°,

- szerokosc¢ elewacji frontowej: minimalna — 5,0 m, maksymalna 16,0 m.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Na terenie obowiazuje poziom hatasu w srodowisku, okreslony w przepisach odrgbnych.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej 19.KDD (ul. Szarych Szeregéw i ul. Wincentego Witosa).
Obstuga kazdej wydzielonej dziatki z drogi publicznej bezposrednio lub za posrednictwem drog
wewngtrznych (wydzielonych na terenie, o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m);

2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrddet indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska (w tym odnawialnych Zrodet energii),

e) zaopatrzenie w tgczno$¢ telekomunikacjg — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,

f) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - Scieki gospodarczo - bytowe do kanalizacji sanitarnej, $cieki
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do kanalizacji
deszczowej (wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia - zgodnie z przepisami odrgbnymi), ustala si¢ zakaz odprowadzenia wod
opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 91,

h) gospodarka odpadami - po segregacji, wywo6z na sktadowisko odpaddéw; gromadzenie i usuwanie
odpadow statych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow prawnych.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na terenie ustala si¢ 0 % stawkg procentowa.
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§ 23. 1. Dla terenoéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 12.1.MW i 12.3.MW, obowiazuja
ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;:
1) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne:
- lokalizacja obiektow matej architektury, budowli i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
- lokalizacja garazy,
b) wykluczone:
- lokalizacja tymczasowych obiektow uslugowo - handlowych, budynkéw gospodarczych,

- zabudowa 1 tereny o funkcji: skladowej i magazynowej, warsztatowej lub produkcyjnej oraz
dystrybucji towarow takich, jak gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nakaz:
a) spojnej architektury dla realizowanych w obrgbie jednej posesji budynkow:
- yjednoliconej geometrii i pokrycia dachu,

- yjednolicone;j stylistyki z uzyciem materiatow takich jak: drewno, kamien/piaskowiec, granit, wapien,
wyprawy tynkarskie/lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, tynk, beton, szkto, metal, elementy
Slusarskie — stal, zelazo kute, stal nierdzewna,

- wspolnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szarosci, brazu, czerni, bieli, oliwki,
btekitu maksymalnie 3 barwy, zharmonizowane z kolorystyka i faktura naturalnych materiatow,

b) w ewentualnych powierzchniach utwardzonych (przejscia piesze, przejazdy) nalezy stosowac materiaty o
szlachetnych fakturach (bruk, kamien, ptyty o fakturach naturalnych materiatlow, kostka betonowa typu
starobruk), $ciezki rowerowe: nawierzchnia bitumiczna, kostka betonowa bezfazowa,

¢) dostosowania projektu szyldu do architektury i stylu obiektu, na ktorym begdzie zamontowana;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej,

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

¢) lokalizacj¢ szyldéw o powierzchni do 1 m?,

d) lokalizacje miejsc postojowych przy drogach wewnetrznych;
3) ustala si¢ zakaz:

a) stosowania jaskrawych kolorow (dotyczy elewacji budynkow, ogrodzen, obiektow matej architektury,
nawierzchni drogowych),

b) stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych o niskiej wartosci estetycznej np. typu
,siding”, z papy, blachy i PCV,

¢) stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatoéw betonowych oraz ogrodzen pelnych,

d) lokalizacji reklam i wolnostojacych no$nikéw reklamowych,

e) lokalizacji garazy wolnostojacych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -22- Poz. 3031

1) minimalna wielko§¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 400 m?, nie obowigzuje dla: procedur
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wydzielen dla budowli, urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w obiekt mieszkaniowy i garaze podziemne; garaze podziemne nie moga
wykracza¢ poza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; dopuszcza si¢
realizacje¢ garazy podziemnych poza obrysem rzutu budynku, nie wigkszych jednak niz 60 % powierzchni
zabudowanej pod warunkiem catkowitego zaglebienia w gruncie;

3) $mietniki powinny by¢ realizowane w obrgbie posesji inwestora, wkomponowane w bryty budynkow lub
ogrodzenia;

4) ustala si¢ zakaz rozbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych;
5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,6, maksymalna — 0,9,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 %,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,
e) formy zabudowy: domy wielorodzinne wolnostojace,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- funkcja mieszkaniowa: min. 1,5 mp/1 mieszkanie,
- funkcja ustugowa: min. 2,5 mp/100 m? powierzchni uzytkowej,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: 1 miejsce postojowe na kazde 30 mp (ustalone wg wskaznikoéw ust.5 pkt 5 lit. f, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe),

h) gabaryty obiektéw:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m (nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe),

- geometria dachu: dachy wysokie, dwuspadowe, nachylenie potaci 30° — 45° pokrycie dachowka Iub
materialami dachowkopodobnymi w odcieniach matowych czerwieni, brazu lub szarosci,

- szerokosc¢ elewacji frontowej: minimalna — 10,0 m, maksymalna 13,0 m.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Na terenie obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku, okreslonego w przepisach odrgbnych.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej 19.KDD (ul. Szarych Szeregéw i ul. Armii Krajowe;j).
Obstuga kazdej wydzielonej dziatki z drogi publicznej bezposrednio lub za posrednictwem drog
wewngtrznych (wydzielonych na terenie, o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m);

2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrddet indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska (w tym odnawialnych zrodet energii),

e) zaopatrzenie w faczno$¢ telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,
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f) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - $cieki gospodarczo - bytowe do kanalizacji sanitarnej, $cieki
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do kanalizacji
deszczowej (wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia - zgodnie z przepisami odrgbnymi), ustala si¢ zakaz odprowadzenia wod
opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 91,

h) gospodarka odpadami - po segregacji, wywo6z na skladowisko odpaddéw; gromadzenie i usuwanie
odpadow statych powinno si¢ odbywac¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na terenie ustala si¢ 0 % stawke procentowa.

§ 24. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 12.2.MW, obowigzuja ustalenia
ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
1) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne:
- lokalizacja obiektow matej architektury, budowli i urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
- lokalizacja garazy,
b) wykluczone:
- lokalizacja tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, budynkéw gospodarczych,

- zabudowa i tereny o funkcji: skladowej i magazynowej, warsztatowej lub produkcyjnej oraz
dystrybucji towarow takich, jak gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nakaz:
a) spojnej architektury dla realizowanych w obrgbie jednej posesji budynkow:
- yjednoliconej geometrii i pokrycia dachu,

- yjednoliconej stylistyki z uzyciem materiatow takich jak: drewno, kamien/piaskowiec, granit, wapien,
wyprawy tynkarskie lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, tynk, beton, szklo, metal, elementy
Slusarskie — stal, zelazo kute, stal nierdzewna,

- wspdlnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szaro$ci, brazu, czerni, bieli, oliwki,
btekitu maksymalnie 3 barwy, zharmonizowane z kolorystyka i fakturg naturalnych materiatow,

b) w ewentualnych powierzchniach utwardzonych (przejscia piesze, przejazdy) nalezy stosowac materiaty o
szlachetnych fakturach (bruk, kamien, ptyty o fakturach naturalnych materiatéw, kostka betonowa typu
starobruk), $ciezki rowerowe: nawierzchnia bitumiczna, kostka betonowa bezfazowa,

c) dostosowania projektu szyldu do architektury i stylu obiektu, na ktérym bedzie zamontowany;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej,

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

¢) lokalizacj¢ szyldow o powierzchni do 1 m?;
4) ustala si¢ zakaz:

a) stosowania jaskrawych kolorow (dotyczy elewacji budynkow, ogrodzen, obiektow matej architektury,
nawierzchni drogowych),
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b) stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych o niskiej wartosci estetycznej np. typu
,siding”, z papy, blachy i PCV,

¢) stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatéw betonowych oraz ogrodzen petnych,
d) lokalizacji reklam i wolnostojacych nosnikoéw reklamowych,

e) lokalizacji garazy wolnostojacych - nie dotyczy lokalizowania miejsc postojowych przy drogach
wewnetrznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) na terenie zlokalizowane sg obiekty wpisane do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow: domy, zespot
trzech budynkéw — oznaczone na rysunku planu, ustala si¢ zasady remontu i wymiany uszkodzonych lub
zuzytych elementéw budowli:

a) nowe pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna,
b) oktadzina elewacji: tynk,
c) stolarka okienna i drzwiowa: do rekonstrukeji,

d) wszelkie zamiary inwestycyjne przy elementach chronionych podlegaja przepisom odrebnym
dotyczacym ochrony i opieki nad zabytkami w tym Prawa Budowlanego;

2) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow ochronie podlegaja: bryta budynku, ksztatt
dachu, detal architektoniczny, wielkos$¢ i1 ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych oraz pierwotna stolarka
okienna i drzwiowa zewngtrzna;

3) dla obiektow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw dopuszcza si¢ rozbiorke budynkéw w
sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania stwarzajagcym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzi, w
uzgodnieniu z wlasciwym terytorialnie konserwatorem zabytkow, dla planowanej rozbiorki nalezy uzyskac
zgode wlasciwego konserwatora zabytkéw na wylaczenie obiektow z ewidencji zabytkow, a takze nalezy je
udokumentowac;

4) dla obiektéw wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow ustala si¢ zakaz:
a) rozbudowy budynkow,

b) umieszczania na obiektach reklam (dopuszcza sie szyldy informujace o prowadzonej w obrebie posesji
dziatalnosci o powierzchni maksymalnej 1 m?),

c) stosowania w obrgbie posesji i w jej otoczeniu (dzialki sgsiadujgce oraz naprzeciwlegle) ogrodzen
betonowych petnych (w tym ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych i form odbiegajacych
stylem od architektury obiektow zabytkowych),

d) lokalizacji wolnostojacych no$nikéow reklamowych na dzialce;
5) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 600 m?, nie obowigzuje dla: procedur
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wydzielen dla budowli, urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej;

2) przy realizacji nowej zabudowy powstatej w wyniku jak w ust.4 pkt 3 dopuszcza si¢ garaze wbudowane w
obiekt mieszkaniowy i garaze podziemne;

3) $mietniki powinny by¢ realizowane w obregbie posesji inwestora, wkomponowane w bryty budynkow lub
ogrodzenia;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,5, maksymalna — 0,7,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 %,
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d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,
e) formy zabudowy: domy wielorodzinne wolnostojace,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- funkcja mieszkaniowa: min. 1,5 mp/1 mieszkanie,

- funkcja ustugowa: min. 2,5 mp/100 m2 powierzchni uzytkowej,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: 1 miejsce postojowe na kazde 30 mp (ustalone wg wskaznikow ust.5 pkt 4, lit. f, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe),

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: zgodnie ze stanem historycznym budynku (nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe),

- geometria dachu: dachy wysokie, symetryczne, okapy wysunigte 60 - 100 cm, pokrycie dachowe jak
w ust.4,

- szerokos$¢ elewacji frontowej: minimalna — 10,0 m, maksymalna 21,0 m.
6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Na terenie obowiazuje poziom hatasu w srodowisku, okreslony w przepisach odrgbnych.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej 19.KDD (ul. Armii Krajowej). Obstuga kazdej
wydzielonej dziatki z drogi publicznej bezposrednio lub za posrednictwem drog wewngtrznych
(wydzielonych na terenie, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m);

2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrebnymi,

) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrddet indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska (w tym odnawialnych zrodet energii),

e) zaopatrzenie w tacznos$¢ telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,

f) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych - $cieki gospodarczo - bytowe do kanalizacji sanitarnej, $cieki
technologiczne zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do kanalizacji
deszczowej wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia - zgodnie z przepisami odrebnymi), ustala si¢ zakaz odprowadzenia wod
opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 91,

h) gospodarka odpadami - po segregacji, wywo6z na skladowisko odpaddéw; gromadzenie i usuwanie
odpadow statych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepiséw prawnych.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na terenie ustala si¢ 0 % stawke procentowa.

§ 25. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 13.MN i 14.MN, obowigzuja
ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
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1) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne:
- lokalizacja obiektow matej architektury, budowli i urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
b) wykluczone:

- lokalizacja tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, budynkow gospodarczych,
wolnostojacych garazy,

-zabudowa i tereny o funkcji: sktadowej i magazynowej, warsztatowej lub produkcyjnej oraz
dystrybucji towarow takich, jak gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nakaz:
a) spojnej architektury dla realizowanych w obrebie jednej posesji budynkow:
- yjednoliconej geometrii i pokrycia dachu,

- yjednolicone;j stylistyki z uzyciem materiatow takich jak: drewno, kamien/piaskowiec, granit, wapien,
wyprawy tynkarskie lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, tynk, beton, szklo, metal, elementy
Slusarskie — stal, zelazo kute, stal nierdzewna,

- wspdélnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szaro$ci, brazu, czerni, bieli, oliwki,
btekitu maksymalnie 3 barwy, zharmonizowane z kolorystyka i faktura naturalnych materiatow,

b) w ewentualnych powierzchniach utwardzonych (przejscia piesze, przejazdy) nalezy stosowac materiaty o
szlachetnych fakturach (bruk, kamien, ptyty o fakturach naturalnych materiatlow, kostka betonowa typu
starobruk), $ciezki rowerowe: nawierzchnia bitumiczna, kostka betonowa bezfazowa,

c¢) dostosowania projektu szyldu do architektury i stylu obiektu, na ktorym bedzie zamontowana;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej,

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

¢) lokalizacj¢ szyldéw o powierzchni do 1 m?;
3) ustala si¢ zakaz:

a) stosowania jaskrawych kolorow (dotyczy elewacji budynkow, ogrodzen, obiektow matej architektury,
nawierzchni drogowych),

b) stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych o niskiej wartosci estetycznej np. typu
,siding”, z papy, blachy i PCV,

¢) stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen pelnych,
d) lokalizacji reklam i wolnostojacych nosnikow reklamowych,

e) lokalizacji garazy wolnostojacych - nie dotyczy lokalizowania miejsc postojowych przy drogach
wewngtrznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 160 m? nie obowigzuje dla: procedur
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wydzielen dla budowli, urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w obiekt mieszkaniowy i garaze podziemne; garaze podziemne nie moga
wykracza¢ poza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; dopuszcza si¢
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realizacj¢ garazy podziemnych poza obrysem rzutu budynku, nie wigkszych jednak niz 60 % powierzchni
zabudowanej pod warunkiem catkowitego zaglebienia w gruncie;

3) Smietniki powinny realizowane w obrebie posesji inwestora, wkomponowane w bryly budynkéw lub
ogrodzenia;

4) ustala si¢ zakaz nadbudowy istniejagcych budynkow mieszkalnych;
5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,5, maksymalna — 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 %,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,
e) formy zabudowy: zabudowa szeregowa,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- funkcja mieszkaniowa: min. 1,5 mp/1 mieszkanie,
- funkcja ustugowa: min. 2,5 mp/100 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa: 1 miejsce postojowe na kazde 30 mp (ustalone wg wskaznikow ust. 5 pkt 5 lit. f, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe),

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m (nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne),
- geometria dachu: dachy wysokie, symetryczne,
- szerokosc¢ elewacji frontowej: minimalna — 5,0 m, maksymalna 8,0 m.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Na terenie obowiazuje poziom hatasu w srodowisku, okreslony w przepisach odrgbnych.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej 19.KDD (ul. Armii Krajowej). Obstuga kazdej
wydzielonej dziatki z drogi publicznej bezposrednio lub za posrednictwem drog wewngtrznych
(wydzielonych na terenie, o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m);

2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,
b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrgbnymi,
) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska (w tym odnawialnych zrodet energii),

e) zaopatrzenie w facznos$¢ telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,

f) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych - Scieki gospodarczo-bytowe do kanalizacji sanitarnej, $cieki
technologiczne zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do kanalizacji
deszczowej (wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia - zgodnie z przepisami odrgbnymi), ustala si¢ zakaz odprowadzenia wod
opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 91,
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h) gospodarka odpadami - po segregacji, wywoéz na sktadowisko odpaddéw; gromadzenie i usuwanie
odpadow stalych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na terenie ustala si¢ 0 % stawke procentowa.

§ 26. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 15.U/MW i 17.U/MW, obowigzujg
ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
1) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne:
- lokalizacja obiektow matej architektury, budowli i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) wykluczone:

- lokalizacja tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, budynkéw gospodarczych i garazy
wolnostojacych,

-zabudowa i tereny o funkcji: skladowej i magazynowej, warsztatowej lub produkcyjnej oraz
dystrybucji towarow takich, jak gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nakaz:
a) spojnej architektury dla realizowanych w obrgbie jednej posesji budynkow:
- uyjednoliconej geometrii i pokrycia dachu,

- yjednoliconej stylistyki z uzyciem materiatow takich jak: drewno, kamien/piaskowiec, granit, wapien,
wyprawy tynkarskie/lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, tynk, beton, szkto, metal, elementy
slusarskie — stal, zelazo kute, stal nierdzewna,

- wspolnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szarosci, brazu, czerni, bieli, oliwki,
biekitu maksymalnie 3 barwy, zharmonizowane z kolorystyka i fakturg naturalnych materiatow,

b) w ewentualnych powierzchniach utwardzonych (przejscia piesze, przejazdy) nalezy stosowaé materiaty o
szlachetnych fakturach (bruk, kamien, ptyty o fakturach naturalnych materiatlow, kostka betonowa typu
starobruk), $ciezki rowerowe: nawierzchnia bitumiczna, kostka betonowa bezfazowa,

¢) dostosowania projektu szyldu do architektury i stylu obiektu, na ktérym begdzie zamontowana;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej,

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

¢) lokalizacje szyldow o powierzchni do 1 m?;
3) ustala si¢ zakaz:

a) stosowania jaskrawych kolorow (dotyczy elewacji budynkow, ogrodzen, obiektow matej architektury,
nawierzchni drogowych),

b) stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych o niskiej wartosci estetycznej np. typu
,siding”, z papy, blachy i PCV,

¢) stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen pelnych,
d) lokalizacji reklam i wolnostojgcych nosnikéw reklamowych za wyjatkiem panelu stacji paliw,

e) lokalizacji garazy wolnostojacych - nie dotyczy lokalizowania miejsc postojowych przy drogach
wewngtrznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
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Obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 800 m?, nie obowigzuje dla: procedur
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wydzielen dla budowli, urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki i garaze podziemne; garaze podziemne nie mogg wykraczac
poza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; dopuszcza si¢ realizacje
garazy podziemnych poza obrysem rzutu budynku, nie wigkszych jednak niz 60 % powierzchni
zabudowanej pod warunkiem catkowitego zaglebienia w gruncie;

3) $mietniki powinny realizowane w obrebie posesji inwestora, wkomponowane w bryly budynkow lub
ogrodzenia;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,6, maksymalna — 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 %,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,
e¢) formy zabudowy: obiekty wolnostojace,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- funkcja mieszkaniowa: min. 1,5 mp/1 mieszkanie,
- funkcja ustugowa: min. 2,5mp/100 m2 powierzchni uzytkowej,
- Imp/100 m? powierzchni uzytkowej hali w dziatalnosci ustugowe;j,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa: 1 miejsce postojowe na kazde 30 mp (ustalone wg wskaznikow ust.5 pkt 4 lit. f, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe),

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m (nie wigcej niz cztery kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe),

- geometria dachu: dachy strome, symetryczne lub dachy ptaskie,
- szerokos¢ elewacji frontowej: minimalna — 10,0 m, maksymalna 30,0 m.
8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Na terenie obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, okreslonego w przepisach odrgbnych.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej 20.KDW;
2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrdédet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrebnymi,

) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrddet indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska (w tym odnawialnych zrodet energii),

e) zaopatrzenie w tacznos$¢ telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -30- Poz. 3031

f) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - $cieki gospodarczo - bytowe do kanalizacji sanitarnej, $cieki
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do kanalizacji
deszczowej wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia - zgodnie z przepisami odrgbnymi), ustala si¢ zakaz odprowadzenia wod
opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 91,

h) gospodarka odpadami - po segregacji, wywo6z na skladowisko odpaddéw; gromadzenie i usuwanie
odpadow statych powinno si¢ odbywac¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na terenie ustala si¢ 0 % stawke procentowa.

§ 27. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 16.1.MW i 16.2.MW, obowiazuja
ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
1) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne:
- lokalizacja obiektow matej architektury, budowli i urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
b) wykluczone:

- lokalizacja tymczasowych obiektow uslugowo - handlowych, budynkoéw gospodarczych i garazy
wolnostojacych,

-zabudowa i tereny o funkcji: sktadowej i magazynowej, warsztatowej lub produkcyjnej oraz
dystrybucji towarow takich, jak gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nakaz:
a) spojnej architektury dla realizowanych w obrebie jednej posesji budynkow:
- yjednoliconej geometrii i pokrycia dachu,

- yjednoliconej stylistyki z uzyciem materiatow takich jak: drewno, kamien/piaskowiec, granit, wapien,
wyprawy tynkarskie lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, tynk, beton, szklo, metal, elementy
Slusarskie — stal, zelazo kute, stal nierdzewna,

- wspdlnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szaro$ci, brazu, czerni, bieli, oliwki,
btekitu maksymalnie 3 barwy, zharmonizowane z kolorystyka i fakturg naturalnych materiatow,

b) w ewentualnych powierzchniach utwardzonych (przej$cia piesze, przejazdy) nalezy stosowac materiaty o
szlachetnych fakturach (bruk, kamien, ptyty o fakturach naturalnych materiatéw, kostka betonowa typu
starobruk), $ciezki rowerowe: nawierzchnia bitumiczna, kostka betonowa bezfazowa,

c) dostosowania projektu szyldu do architektury i stylu obiektu, na ktorym bedzie zamontowana;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej,

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

¢) lokalizacj¢ szyldow o powierzchni do 1m?;
3) ustala si¢ zakaz:

a) stosowania jaskrawych kolorow (dotyczy elewacji budynkow, ogrodzen, obiektow matej architektury,
nawierzchni drogowych),

b) stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych o niskiej wartosci estetycznej np. typu
,siding”, z papy, blachy i PCV,
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c) stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatoéw betonowych oraz ogrodzen petnych,
d) lokalizacji reklam i wolnostojacych no$nikéw reklamowych,

e) lokalizacji garazy wolnostojacych - nie dotyczy lokalizowania miejsc postojowych przy drogach
wewngtrznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 800 m?, nie obowigzuje dla: procedur
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wydzielen dla budowli, urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki i garaze podziemne; garaze podziemne nie mogg wykraczaé¢
poza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; dopuszcza si¢ realizacje
garazy podziemnych poza obrysem rzutu budynku, nie wigkszych jednak niz  60% powierzchni
zabudowanej pod warunkiem catkowitego zaglebienia w gruncie;

3) $mietniki powinny realizowane w obrebie posesji inwestora, wkomponowane w bryly budynkow lub
ogrodzenia;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,6, maksymalna — 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 %,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,
e) formy zabudowy: obiekty wolnostojace,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- funkcja mieszkaniowa: min. 1,5 mp/1 mieszkanie,
- funkcja ustugowa: min. 2,5mp/100m? powierzchni uzytkowej,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa: 1 miejsce postojowe na kazde 30 mp (ustalone wg wskaznikow ust.5 pkt 4 lit. f, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe),

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m (nie wigcej niz cztery kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe),

- geometria dachu: dachy strome symetryczne, dachy ptaskie,
- szerokosc¢ elewacji frontowej: minimalna — 10,0 m, maksymalna 30,0 m.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Na terenie obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku, okre§lonego w przepisach odrebnych.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu 16.1.MW z drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu 19.KDD; dla
terenu 16.2.MW z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem terenu 20.KDW;

2) w zakresie zaopatrzenia w media:

a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,
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b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrédet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska (w tym odnawialnych Zrodet energii),

e) zaopatrzenie w tgczno$¢ telekomunikacjg — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,

f) odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych - S$cieki gospodarczo-bytowe do kanalizacji sanitarnej, $cieki
technologiczne zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do kanalizacji
deszczowej (wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia - zgodnie z przepisami odrgbnymi), ustala si¢ zakaz odprowadzenia wod
opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 91,

h) gospodarka odpadami - po segregacji, wywo6z na sktadowisko odpadéw; gromadzenie i usuwanie
odpadow statych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow prawnych.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na terenie ustala si¢ 0% stawke procentows.

§ 28. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 18.ZP obowigzujg ustalenia ogdlne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni rekreacyjne;.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nakaz:

a) elementy malej architektury powinny reprezentowaé wysokg warto$¢ estetyczng i uzytkowa, realizowane
w ujednoliconej stylistyce z uzyciem materiatow o szlachetnych fakturach jak: drewno, okltadziny
kamienne/piaskowiec, granit, wapien lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, elementy §lusarskie —
stal, zelazo kute, stal nierdzewna; wyklucza si¢ okladziny z papy i PCV; kolorystyka elementow
powinna by¢ zharmonizowana z kolorystyka i fakturg naturalnych materiatow,

b) w ewentualnych powierzchniach utwardzonych (przejscia piesze) nalezy stosowaé materialy o
szlachetnych fakturach/bruk, kamien, plyty o fakturach naturalnych materiatow itp., drogi rowerowe —
nawierzchnia bitumiczna, lub kostka betonowa bezfazowa,

¢) przy Sciezkach pieszych i rowerowych wymagane o$wietlenie;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej,

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

c¢) wydzielenie dziatek dla urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) ustala si¢ zakaz:

a) zabudowy kubaturowej (za wyjatkiem stacji trafo),

b) lokalizacji reklam i wolnostojacych no$nikow reklamowych,

¢) stosowania jaskrawych kolorow (dotyczy elewacji budynkéw, obiektow matej architektury, nawierzchni
drogowych),

d) stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych o niskiej wartoéci estetycznej np. typu
,»siding”, z papy, blachy i PCV.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

Obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.
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5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50 % z czego min. 10 % to zielen
wysoka.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ichuzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ realizacje¢ ciagdw pieszych i1 drog rowerowych w pierwszej kolejnosci na sieciach infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych o nawierzchni utwardzonej nieprzepuszczalne;.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Wody opadowe 2z nawierzchni nieprzepuszczalnych (miejsca postojowe, drogi wewngtrzne
samochodowe) przed odprowadzeniem do odbiornika musza by¢ oczyszczone, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej 19.KDD (ul. Armii Krajowej);
2) w zakresie zaopatrzenia w media:

a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze Zrédet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w tacznos$¢ telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,
d) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - $cieki gospodarczo - bytowe do kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — z powierzchni nieprzepuszczalnych do projektowanego
systemu kanalizacji deszczowej, z pozostatych powierzchniowo, ustala si¢ zakaz odprowadzenia wod
opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 91,

f) gospodarka odpadami - po segregacji, wywdz na skladowisko odpadéw; gromadzenie i usuwanie
odpadow stalych powinno sie odbywac zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na terenie ustala sie 0 % stawke procentowa.

§ 29. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 19.KDD obowigzuja ustalenia ogdlne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga dojazdowa:
1) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne:
- zgodne z przepisami o drogach publicznych,
- lokalizacja obiektow matej architektury,
- dopuszczona lokalizacja miejsc postojowych,
b) wykluczone:
- lokalizacja zabudowy i tymczasowych obiektow budowlanych.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: droga jedna jezdnia dwa pasy ruchu, chodnik, zielen wysoka w formie alei, miejsca postojowe;
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3) wyposazenie: oswietlenie.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nakaz:

a) elementy matlej architektury powinny reprezentowa¢ wysoka wartos¢ estetyczng i uzytkowa, realizowane
w ujednoliconej stylistyce z uzyciem materiatdw o szlachetnych fakturach jak: drewno, okladziny
kamienne /piaskowiec, granit, wapien lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, elementy Slusarskie —
stal, zelazo kute, stal nierdzewna; wyklucza si¢ oktadziny z papy i PCV; kolorystyka elementow
powinna by¢ zharmonizowana z kolorystyka i fakturg naturalnych materiatow,

b) w ewentualnych powierzchniach utwardzonych (przejicia piesze) nalezy stosowac materialy o
szlachetnych fakturach/bruk, kamien, ptyty o fakturach naturalnych materialow itp., drogi rowerowe —
nawierzchnia bitumiczna, lub kostka betonowa bezfazowa,

¢) przy Sciezkach pieszych i drogach rowerowych wymagane o$wietlenie;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej,
b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
¢) wydzielenie dziatek dla infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ zakaz:
a) zabudowy i sytuowania reklam i wolnostojacych no$nikéw reklamowych,
b) stosowania jaskrawych koloréw (dotyczy, obiektéw malej architektury, nawierzchni drogowych).
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:
Obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10 %.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

W celu zapewnienia bezpieczenstwa uzytkujacym droge, chodnik i parking, funkcje te musza by¢
rozdzielone za pomoca fizycznych przegrod, np. balustrady, pasa zieleni.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zakaz bezposredniego polaczenia komunikacji kotowej z ul. Grunwaldzkie;j;
2) potaczenie komunikacyjne bezposrednie z ul. Zastawna;
3) w zakresie zaopatrzenia w media:

a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w tacznos$¢ telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — z powierzchni nieprzepuszczalnych do kanalizacji

deszczowej z pozostalych powierzchniowo, ustala si¢ zakaz odprowadzenia wod opadowych do systemu
odwodnienia drogi krajowej nr 91,

e) gospodarka odpadami - po segregacji, wywéz na skladowisko odpadow; gromadzenie i usuwanie
odpadow statych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepiséw prawnych.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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Na terenie ustala si¢ 0 % stawke procentowa.

§ 30. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 20.KDW — 25.KDW obowiazuja
ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;j:
1) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne:
- lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja miejsc postojowych,
b) wykluczone:
- lokalizacja zabudowy kubaturowej (z wyjatkiem stacji trafo) 1 tymczasowych obiektow budowlanych.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: droga dwukierunkowa, dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny i miejsca postojowe;
3) wyposazenie: oswietlenie.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nakaz:

a) elementy matlej architektury powinny reprezentowaé wysoka wartos¢ estetyczng i uzytkowa, realizowane
w ujednoliconej stylistyce z uzyciem materiatow o szlachetnych fakturach jak: drewno, okltadziny
kamienne /piaskowiec, granit, wapien lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, elementy $lusarskie —
stal, zelazo kute, stal nierdzewna; wyklucza si¢ oktadziny z papy i PCV; kolorystyka elementow
powinna by¢ zharmonizowana z kolorystykg i faktura naturalnych materiatow,

b) w ewentualnych powierzchniach utwardzonych (przejscia piesze) nalezy stosowaé materialy o
szlachetnych fakturach, bruk, kamien, ptyty o fakturach naturalnych materiatow itp.; drogi rowerowe —
nawierzchnia bitumiczna lub kostka betonowa bezfazowa,

c) przy $ciezkach pieszych i drogach rowerowych wymagane o§wietlenie;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej,
b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
¢) wydzielenie dzialek dla infrastruktury technicznej;
4) ustala si¢ zakaz:
a) zabudowy i sytuowania reklam i wolnostojacych nosnikow reklamowych,
b) stosowania jaskrawych kolorow (dotyczy, obiektow matej architektury, nawierzchni drogowych).
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:
Obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
Nie dotyczy.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

Nie wystepuja.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) potaczenie bezposrednie z drogami publicznymi;
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2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w tgcznos¢ telekomunikacjg — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — z powierzchni nieprzepuszczalnych do kanalizacji
deszczowej z pozostaltych powierzchniowo, ustala si¢ zakaz odprowadzenia wod opadowych do systemu
odwodnienia drogi krajowej nr 91,

e) gospodarka odpadami - po segregacji, wywoz na skltadowisko odpadow; gromadzenie i usuwanie
odpadow stalych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow prawnych.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na terenie ustala si¢ 0 % stawke procentowa.

Rozdzial 4.
Przepisy wykonawcze i koncowe

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.
§ 32. Traci moc w czgéci objetej ustaleniami planu przyjetego niniejszg uchwata:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,, Osiedle Mickiewicza” —
teren ograniczony ul. Mickiewicza, Grota Roweckiego, Zastawng, a torami kolejowymi relacji
Pruszcz Gdanski — Kartuzy uchwalony uchwata Nr XXI11/231/2004 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia
25 sierpnia 2004 r.

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Zastawnej i
okolic” uchwalony uchwatg Nr VIII/85/2011 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 22.06.2011 r.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Malgorzata Czarnecka -
Szafranska
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX11/208/2016
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 14 lipca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu uwag nie wniesiono.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX11/208/2016
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 14 lipca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72016 1. poz. 446), zadanie wlasne gminy.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Armii
Krajowej” nie wprowadza nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zadan realizowanych wspolnie przez gming i inne podmioty.

§ 3. Uchwalenie planu nie bedzie miato wptywu na zwiekszenie przysztych kosztow inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy i sg finansowane ze srodkow publicznych.

§ 4. W zwiazku z powyzszym nie przewiduje si¢ zmiany sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
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