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UCHWALA NR XXI11/243/16

RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 16 sierpnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Droga do Igiel w
Chojnicach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 778, poz. 904 i poz. 961) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2016r. poz.446), wzwigzku zuchwalg
Nr1V/37/15 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 9 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Droga do Igiet w Chojnicach, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr XX1I1/241/16 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 15 lipca 2016 r.,
uchwala sig:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Droga do Igiet w Chojnicach,
jako zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe produkcyjno —
ustugowo — mieszkalng w rejonie ulic Ko$cierskiej 1 Igielskiej w Chojnicach, uchwalonym uchwatg Nr
XXXVIII/453/10 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 26 kwietnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr
85, poz. 1540), w granicach okreslonych na zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej
planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 2. Plan obejmuje obszar dziatek nr 349/25, nr 349/26, nr 349/27, nr 349/28, nr 349/29, nr 349/30 i nr
349/31, potozony w poédinocnej czesci miasta Chojnice, na potnocny zachod od ulicy Koscierskiej (drogi
wojewaddzkiej nr 235) oraz na wschod od ulicy Droga do Igiet.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, w tym obiektéw i urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu literami PU;

2) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu literg Z;
3) tereny drogi publicznej lokalnej, oznaczone na rysunku planu literami KDL.
§ 4. 1. Integralna czescia uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.
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3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zalacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Do obowiagzujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,;

2) granice terenu pod budowe¢ urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granice ich strefy ochronnej zwiagzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem;
6) strefy ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii WN — 110 kV;
7) strefy ograniczonego uzytkowania wzdhuz linii SN — 15 kV;
8) symbole i okreslenia przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
9) wymiarowanie.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslone w Rozdzialtach 2 i 3 uchwatly i na zalaczniku
Nr 1 do uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru obj¢tego planem
miejscowym,;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
liter okres$lajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

8) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 12°;

9) obiekcie towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania
budynku realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu,

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz aktow wykonawczych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw, w tym obiektow i urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz zabudowy uslugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1 PU, na ktérym obowigzuja ustalenia szczegdtowe okreslone w § 7;

2) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 Z, na ktéorym obowiazuja ustalenia szczegdlowe
okreslone w § 8;
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3) tereny drogi publicznej lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 3 KDL i 4 KDL, na ktoérych
obowigzuja ustalenia szczegdtowe okreslone w § 9.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terendw w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejgce przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi i normami —
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy w/w sieci, zmiany ich przebiegu lub likwidacje sieci wylaczonych z
eksploatacji;

2) dopuszcza sig:
a) budowe ogrodzen z wylaczeniem ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych przeset betonowych,
b) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,
c¢) budowe sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;
3) obowiazuja zasady ustalone w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegélnych terenow.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) gospodarka odpadami, w tym substancjami niebezpiecznymi, winna odbywaé si¢ zgodnie =z
obowigzujagcymi wymaganiami przepiséw odrgbnych;

2) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingéw, placow manewrowych i innych
zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika muszg spetnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrebnych;

3) w obszarze planu nie wystepuja tereny wymienione w przepisach odrebnych, dla ktérych nalezy ustali¢
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku;

4) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkow dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, z dopuszczeniem odstepstwa od zakazow obowiazujacych w stosunku do
gatunkdéw chronionych z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

5) obowiazuja zasady ustalone w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terenow.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) ustanawia si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem, ktora
oznaczono na rysunku planu;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, obowigzuje zakaz wprowadzania elementow przestaniajgcych wglad na
zabytkowe zalozenie (poza obszarem planu), w tym zieleni wysokie;j.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzuja wymagania
ustalone w Rozdziale 3 uchwatly dla poszczegolnych terenow.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) obowiazujg zasady ustalone w § 7 ust. 6 uchwaty dla terenu 1 PU, wymienionego w ust. 1 pkt 1 uchwatly;
2) nie wystepuje potrzeba okreslania dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt 2 i 3.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak takich terenow i
obiektow.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) obowiazuja zasady ustalone w § 7 ust. 7 uchwaty dla terenu 1 PU, wymienionego w ust. 1 pkt 1 uchwaty;
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2) nie wystepuje potrzeba okreslania dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt 2 i 3.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefe ochronng urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatlywania tych urzadzen na §rodowisko, ktorej granice, pokrywajace
si¢ z granicami terenu pod budowe tych urzadzen, wrysowano na rysunku planu;

2) w strefie ochronnej, o ktorej mowa w pkt 1:

a) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i przeznaczania czesci budynku na cele
mieszkaniowe,

b) w obiektach i na terenach przylegtych, gdzie sa prowadzone procesy technologiczne z uzyciem
materialdow mogacych wytworzy¢ mieszaniny wybuchowe Iub w ktérych materiaty takie sa
magazynowane, nalezy dokona¢ oceny zagrozenia wybuchem i wyznaczy¢ w zalezno$ci od potrzeb
strefy zagrozenia wybuchem zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) wyznacza si¢ strefy ograniczonego uzytkowania wzdluz istniejacych linii napowietrznych
elektroenergetycznych WN-110 kV, w odlegtosci 11,0 m od osi linii (liczac w poziomie), tak jak
wrysowano na rysunku planu, w obrebie ktorych obowiazuja ustalenia okreslone w pkt 5;

4) wyznacza si¢ strefy ograniczonego uzytkowania wzdluz istniejagcych linii napowietrznych
elektroenergetycznych SN 15 kV w odlegtosci 6,0 m od osi linii (liczac w poziomie), tak jak wrysowano na
rysunku planu, w obrebie ktorych obowiazuja ustalenia okreslone w pkt 5;

5) w obrebie stref, o ktorych mowa w pkt 3 i 4 obowiazuje:

a) zapewnienie dojazdu oraz dostepu do urzadzen elektroenergetycznych, umozliwiajagcego nadzor
techniczny, naprawy, eksploatacje, konserwacj¢ oraz przebudowe,

b) zakaz sadzenia drzew,
c) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami;

6) strefy, o ktorych mowa w pkt 3 i 4 ulegaja likwidacji na odcinkach, na ktérych nastapi demontaz linii
napowietrznych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge gminng
publiczna, tj. ulice Droga do Igiel, ktorej fragmenty znajduja si¢ w obszarze planu;

2) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej z dopuszczeniem uje¢ indywidualnych;

3) odprowadzenie §ciekow bytowych i komunalnych do oczyszczalni $ciekow w Chojnicach z mozliwo$cia
wykorzystania zaktadowej oczyszczalni $ciekéw z uwzglednieniem zapisu w ust. 3 pkt 2;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacych rowdéw melioracyjnych zlokalizowanych w
obszarze planu lub docelowo do zbiornika retencyjnego, bgdacego elementem zbiorczej gminnej kanalizacji
deszczowej, projektowanego na terenie 1 PU, z uwzglednieniem zapisow w pkt 5 oraz w ust. 3 pkt 2;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych rozwigzan stuzacych retencjonowaniu czystych wod
deszczowych i roztopowych na dzialce, a takze odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i
roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

6) budowa systeméw telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie istniejacych i projektowanych obiektow w ramach przebudowy i rozbudowy istniejacego
zakladu produkcyjno — uslugowego, stanowigcego wlasnos¢ jednego inwestora, z istniejacej i
projektowanej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia,
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b) w przypadku lokalizacji nowych zaktadow produkcyjno — ushugowych na nowo wydzielonych dziatkach
zasilanie obiektow z projektowanych stacji transformatorowych abonenckich, lokalizowanych na
dziatkach inwestoréw, zasilanych liniami $redniego napigcia poprzez projektowane zlacza kablowe SN
lub liniami kablowymi niskiego napi¢ecia, w tym abonenckimi, z projektowanych stacji
transformatorowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

c) dopuszcza si¢ zasilanie stacji transformatorowych abonenckich, o ktérych mowa w lit. b, z
projektowanych linii kablowych SN, wyprowadzonych ze stacji 110/15 kV ,,Chojnice Ko$cierska”,

d) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng wytworzong w procesie technologicznym biogazowni;
8) dopuszcza si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny z planowanego gazociagu;

9) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet indywidualnych nieemisyjnych i niskoemisyjnych (np.:
ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe lub inne), z rozbudowanej gminnej sieci cieptowniczej lub z
wykorzystaniem energii cieplnej wytworzonej w procesie technologicznym biogazowni.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie okresla
si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla wszystkich terendw polozonych w obszarze planu
ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe — Karty teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Karta terenu 1 PU

1. Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, w tym obiektéw i
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz
zabudowy ustugowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢:

a) budowe obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow i budynkoéw ustugowych wraz z obiektami
towarzyszacymi,

b) lokalizacj¢ w wyznaczonych granicach obiektow i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, tj. biogazowni rolniczej o tacznej mocy do 1 MW wraz z
urzadzeniami pomocniczymi, sieciami przesytowymi i przylaczami, shuzacej do wytworzenia biogazu
rolniczego 1 wykorzystania go w produkcji odnawialnej energii elektrycznej i cieplnej,

c¢) rozbudowe i przebudowe istniejacej ubojni zwierzat,

d) utworzenie strefy przemystowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wszelka dziatalnos¢ produkcyjng i ustugowa spetniajacg wymog okreslony w ust. 3 pkt 1,

f) urzadzenie miejsc do parkowania pojazdow,

g) budowe obiektow matej architektury,

h) zielen towarzyszacg — ochronng i ozdobna,

i) realizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej,

j) indywidualne ujecia wod pod warunkiem zachowania wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych,
k) wydzielenie dojazdow i dojs¢ dla obstugi obiektows;

2) ustala si¢ budowe zbiornika retencyjnego tzw. ,,Polnocnego” w ramach rozbudowy systemu zbiorczej
gminnej kanalizacji deszczowej, ktory umozliwi uregulowanie gospodarki wodami opadowymi i
roztopowymi w obszarze planu i na terenie miasta;

3) wprowadza si¢ obowigzek:
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a) do czasu budowy zbiornika retencyjnego, o ktorym mowa w pkt 2, zachowania istniejagcych urzadzen
melioracji wodnych szczegdtowych i nienaruszalnego przeplywu wod, a po wybudowaniu zbiornika
retencyjnego dopuszcza si¢ ich przebudowe lub likwidacje zgodnie z warunkami okre$lonymi w
przepisach odrebnych,

b) zapewnienia dojazdu umozliwiajacego wlasciwe utrzymanie istniejacych urzadzen melioracji wodnych
szczegdlowych do czasu ich likwidacji,

¢) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym budowy zbiornikow przeciwpozarowych oraz
normatywnych drég pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wprowadza si¢ zakaz:

a) realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymienionych w
przepisach odrebnych — zakaz ten nie dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz niezbednych sieci uzbrojenia terenu,

b) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii wymienionych w
przepisach odrebnych;

2) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom Srodowiskowym;

3) wyklucza si¢ magazynowanie i skladowanie substancji toksycznych;
4) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia instalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) przed wyciekiem substancji szkodliwych do gruntu,

b) przed ulatnianiem si¢ substancji szkodliwych do powietrza, w tym biogazu, w ilosci przekraczajacej
dopuszczalne okre§lone w przepisach odrebnych,

¢) w urzadzenia zapobiegajace emisji odorow do powietrza,
d) w urzadzenia zapobiegajace awarii oraz przeciwdziatajgce awarii;
5) w przypadku lokalizacji biogazowni wprowadza si¢ nakaz:

a) zastosowania szczelnych zbiornikéw do przechowywania substratow i produktow ubocznych fermentacji
biogazowe;j,

b) statlego monitoringu, w szczego6lnosci krytycznych punktow przebiegu fermentacji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) obowiazuja zasady ustalone w § 6 ust. 3.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zakaz lokalizacji
reklam wolno stojacych i na ogrodzeniach.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;;

5) wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajagca 15,0 m z dopuszczeniem wyzszych obiektow, o ile wysoko$¢
powyzej 15,0 m jest wymuszona technologig lub uwarunkowaniami technicznymi produkcji, ale nie
wyzszych niz 30,0 m;

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
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a) nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce w przeliczeniu na kazde 5
zatrudnionych osob, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w lit a, nalezy realizowa¢ jako naziemne, wkomponowane w
zagospodarowanie terenu;

7) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej lokalnej 3 KDL, tak jak wrysowano na rysunku planu;

8) dachy plaskie, a w przypadku braku mozliwosci ich realizacji ksztatt dachu dostosowany do bryly budynku
i jego programu uzytkowego z wylaczeniem mansardowego.

7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50,0 m;
2) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1,0 ha;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°;
4) parametry okreslone w pkt 1 - 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogowa.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: wyznacza si¢ strefy, o ktorych mowa w § 6 ust. 9 pkt 1, 3 i 4 uchwaty.

9. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej gminnej, tj. ulicy Droga do Igiel;
2) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okreslone w zapisach § 6 ust. 10.
§ 8. Karta terenu 2 Z
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ zielen izolacyjna $rednio i wysokopienng z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w ust. 4
i6;
2) obowiazuja zasady ustalone w § 6 ust. 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja zasady ustalone w § 6
ust. 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: na terenie 2
Z obowiazuja zasady ustalone w § 6 ust. 4 uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zakaz lokalizacji
reklam wolno stojacych i na ogrodzeniach.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: wyznacza si¢ strefe, o ktorej mowa w § 6 ust. 9 pkt 4 uchwaty.

7. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej gminnej, tj. ulicy Droga do Igiel;
2) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia okreslone w zapisach § 6 ust. 10.
§ 9. Karta terenéw 3 KDL i 4 KDL
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej lokalne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) pasy terenu 3 KDL i 4 KDL o zmiennej szerokosci zgodnej z geodezyjnym wydzieleniem, tak jak
oznaczono na rysunku planu, ustala si¢ na poszerzenie drogi publicznej lokalnej, tj. ulicy Droga do Igiet;

2) dopuszcza si¢ budowe elementow drogi zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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3) obowiazuja zasady ustalone w § 6 ust. 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja odpowiednie zasady
ustalone w § 6 ust. 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala
sie.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny drogi publicznej lokalnej 3 KDL i 4 KDL ustala si¢ jako przeznaczone na realizacj¢ inwestycji celu
publicznego;

2) umieszczanie na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, obiektoéw matej architektury, no$nikéw reklamowych,
urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych;

3) na terenach, o ktéorych mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
ushlugowo — handlowych.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: wyznacza si¢ strefy, o ktérych mowa w § 6 ust. 9 pkt 3 i 4 uchwaty.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: w
zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia okreslone w zapisach § 6 ust. 10.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
produkcyjno — ustugowo — mieszkalng w rejonie ulic Koscierskiej i Igielskiej w Chojnicach, uchwalonego
uchwata Nr XXXVIII/453/10 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 26 kwietnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z
2010 r. Nr 85, poz. 1540), w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaly, w obrebie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Janowski
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m. CHOJNICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
W REJONIE ULICY DROGA DO IGIEL

RYSUNEK PLANU
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L E———-— 4 GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

GRANICE TERENU POD BUDOWE URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH

ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW ORAZ GRANICE ICH STREFY OCHRONNEJ
, ZWIAZANEJ Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE, ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU
V. STREFY FUNKCJONALNE W OBSZARACH DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

ORAZ WYSTEPOWANIEM ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA TYCH URZADZEN NA SRODOWISKO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
. mieszkalnictwa i ustug - istniejace / projektowane

Ogrodoéw dziatkowych z dopuszczalnym przeznaczeniem na mieszkalnictwo jednorodzinne i ustugi

A A— MAKSYMALNA NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
. produkgii, sktadow i ustug - istniejace / projektowane STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ EKSPOZYCJI
ZESPOLU DWORSKO-PARKOWEGO Z FOLWARKIEM
ustug - istniejace / projektowane STREFA OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA WZDtUZ LINII WN-110 kV
VI. KOMUNIKACJA STREFA OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA WZDLUZ LINII SN-15 kV
PU TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW, W TYM OBIEKTOW
H = 4 Drogi wojewoddzkie zbiorcze "Z" z trasami rowerowymi - istniejace / projektowane

| URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII
O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW, ORAZ ZABUDOWY USLtUGOWEJ

Drogi lokalne priorytetowe zbiorcze "Z" z mozliwoscig zmiany kategorii - istniejgce / projektowane

VII. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Z TEREN ZIELENI

KDL

)
Tereny istniejgcych oczyszczalni i przepompowni Sciekow

TERENY DROGI PUBLICZNEJ LOKALNEJ

WYMIAROWANIE

Zalqcznik Nr 1
Istniejace linie elektroenergetyczne WN 110 kV

|_ ___ ___ ____ 1 Granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej

d bu twarzajacy ie 2 odna : orzeks : PROJEKTANT: Marzena Osuch
100 kW oraz granice ich strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uztkowaniu

terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko
UWAGA: okreslenie "ustugi" oznacza takze handel

do uchwaty Nr XXII1/243/16
Rady Miejskiej w Chojnicach

ORGAN SPORZADZAJACY PLAN: BURMISTRZ MIASTA CHOJNICE z dnia 16 sierpnia 2016 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX111/243/16
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 16 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Droga do Igiel w Chojnicach

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 16 marca 2016 r. do 14 kwietnia 2016 r. oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do
dnia 28 kwietnia 2016 r., nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Miroslaw Janowski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX111/243/16
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 16 sierpnia 2016 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Droga do Igiel w
Chojnicach

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga
ponoszenia kosztoéw z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Janowski
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