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UCHWALA NR XXI11/244/16

RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 16 sierpnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Strzeleckiej w
Chojnicach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778, poz. 904 i poz. 961) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 446), w zwigzku zuchwatg Nr
X/106/15 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 14 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Strzeleckiej w Chojnicach, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr XX1I1/241/16 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 15 lipca 2016 r.,
uchwala sig:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Strzeleckiej w Chojnicach, w
granicach okre§lonych na zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Plan obejmuje obszar dziatki nr 4593 przylegajacy do wschodniej strony ulicy Strzeleckiej - drogi
powiatowej nr 2658G, potozony w pdinocnej czgsci miasta Chojnice.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu literami MW,

§ 4. 1. Integralng czeScig uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwatly.

4. Do obowiagzujacych ustalen planu naleza nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu zabudowy Starego Miasta;

5) litery z okresleniem przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;
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6) wymiarowanie.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslone w Rozdziale 2 uchwaly i na zalaczniku Nr 1 do
uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskie;j;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objg¢tego planem
miejscowym,;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment
terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony literami okres$lajacymi rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania
terenu;

8) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 12°;
9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz aktow wykonawczych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu literami MW.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ budowe:
a) jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego wolno stojacego,
b) budynkéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych,
¢) obiektéw malej architektury,
d) urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,

e) sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych, takze stacji transformatorowej, w tym
abonenckiej;

2) dopuszcza si¢:
a) rozbiorke istniejacych budynkow z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych,

b) wydzielenie w parterze budynku mieszkalnego lokali uzytkowych, w ktorych prowadzona begdzie
dziatalnos¢ ustugowa nieuciazliwa dla mieszkancow,

¢) urzadzenie miejsc do parkowania pojazdow,
d) zielen towarzyszaca,
e) wydzielenie dojazdow i dojs¢ dla obstugi obiektow budowlanych;

3) pozostawia si¢ istniejacy row melioracyjny z mozliwoscia jego wkomponowania w zagospodarowanie
dziatki budowlanej lub skanalizowania i zmiany przebiegu, pod warunkiem nienaruszalnego przepltywu
wad, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) gospodarka odpadami winna odbywac¢ si¢ zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepiséw odrgbnych;
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2) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym;

4) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingéw, placow manewrowych i innych
zanieczyszczonych, a takze inne Scieki, przed odprowadzeniem do odbiornika muszg spetnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odregbnych;

5) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

6) nalezy stosowac zielen towarzyszaca zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

7) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkéw dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich siedlisk

przyrodniczych objetych ochrong, z dopuszczeniem odstepstwa od zakazow obowigzujacych w stosunku do
gatunkow chronionych z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie prostokatnej brylty w rzucie na powierzchnig dziatki o powierzchni
do 350 m?, usytuowanej rownolegle dluzszym bokiem do maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, z
dopuszczeniem dolaczenia wylacznie w czesci potudniowej terenu drugiej bryty nizszej o kondygnacje tak,
aby rzut obu bryl na powierzchnie dziatki tworzyt ksztatt zblizony do litery L;

2) dopuszcza si¢:

a) umieszczanie szyldow na elewacjach budynku, jako tablic reklamowych o powierzchni tej tablicy,
mierzonej w obrysie zewnetrznym, do 0,5 m?,

b) budowe ogrodzen z wykluczeniem ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych przeset betonowych z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
3) wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam wolno stojacych i na ogrodzeniu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) w obszarze planu ustanawia si¢, oznaczong na rysunku planu, stref¢ ochrony ekspozycji zabytkowego
zespohlu zabudowy Starego Miasta, w ktorej zasady ksztattowania krajobrazu zostaty okreslone w ust. 4, a
parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly okreslone w ust. 6, ponadto:

a) nalezy zapewni¢ ksztaltowanie zabudowy i1 zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy oglad
panoramy Starego Miasta z ulicy Strzeleckiej,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budowli, ktére moga wptyngé negatywnie na ekspozycje zabytkowego
zespotu zabudowy Starego Miasta z ulicy Strzeleckiej;

2) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie maja przepisy odrebne.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ z uwagi na
brak wystepowania obszar6w przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa3 i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,6 do 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny o wysokosci do III kondygnacji nadziemnych i do 11,0 m, z mozliwo$cia
podpiwniczenia, o ile pozwolg na to warunki gruntowe,
b) budynki gospodarcze i garaze o wysokosci do 6,0 m,
¢) nie ogranicza si¢ wysokosci budowli;
5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny Iub
uzytkowy, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

6) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej, tak
jak wrysowano na rysunku planu;

7) dachy dowolne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: uwzgledni¢ polozenie
obszaru planu w obszarze predysponowanym do wystgpowania ruchow masowych - zabudowa i
zagospodarowanie terenu wymagaja rozpoznania warunkéw geologiczno — inzynierskich dla celow
posadowienia obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, natomiast pozostatych elementow
podlegajacych ochronie nie okre$la si¢ ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
ustala sig.

10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez przylegajaca ulice
Strzelecka — droge powiatowa nr 2658G;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z ulicy Strzeleckiej przylegajacej do obszaru planu;
3) zaopatrzenie w wodg z istniejacej gminnej sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekOw istniejacg kanalizacja sanitarng do oczyszczalni $ciekow w Chojnicach;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych projektowang kanalizacjg deszczowa lub indywidualnie na
terenie dziatki - dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z
potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

6) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejagcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej — w przypadku
zwigkszonego zapotrzebowania mocy przekraczajacego mozliwosci istniejacej 1 projektowanej
infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ posadowienia dodatkowej stacji
transformatorowej, w tym abonenckiej;

8) dopuszcza si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny;

9) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet indywidualnych nieemisyjnych Iub niskoemisyjnych (np.:
ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe lub inne).

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw: nie okresla
si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.
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13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugi,
produkcje i zielen pomiedzy ulicami: Strzelecka, Zielong, Derdowskiego i Igielska w Chojnicach, uchwalonym
uchwala Nr XXXVII/398/13 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 28 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
z 2013 1., poz. 4482), tracg moc ustalenia w granicach obszaru objetego planem miejscowym okre§lonych na
rysunku planu (dla dziatki nr 4593), stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty, w obrebie ktorych wprowadza
si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Janowski
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Zalqcznik Nr 1

PROJEKTANT: Marzena Osuch do uchwaly Nr XXI11/244/16
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 16 sierpnia 2016 r.

ORGAN SPORZADZAJACY PLAN: BURMISTRZ MIASTA CHOJNICE
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX111/244/16
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 16 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Strzeleckiej w Chojnicach

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 01 lipca 2016 r. do 29 lipca 2016 r. (z wyjatkiem soboét 1 niedziel) oraz w terminie 14
dni po tym okresie, tj. do dnia 12 sierpnia 2016 r., nie wniesiono Zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Miroslaw Janowski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 3149

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX111/244/16
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 16 sierpnia 2016 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen- nego terenu przy ulicy Strzeleckiej w Chojnicach

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga
ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Janowski
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