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UCHWALA NR XXII1/245/16

RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 16 sierpnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Luzyckiej w
Chojnicach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 778, poz. 904 i poz. 961) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2016 r. poz. 446), w zwiazku zuchwalg Nr
X/107/15 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 14 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy tuzyckiej w Chojnicach, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr XX1I1/241/16 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 15 lipca 2016 r.,
uchwala sig:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Luzyckiej w Chojnicach, w
granicach okre§lonych na zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar dziatek nr 2270/3, nr 2271, nr 2280/2, nr 2280/3 i nr 2280/4, przylegajacy do
potudniowo - wschodniej strony ulicy Luzyckiej - drogi gminnej nr 237090G, potozony w potudniowo -
wschodniej cze$ci miasta Chojnice.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy mieszkalno - ustugowej, oznaczony na rysunku planu literami MU;

2) teren zabudowy uslugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczony na rysunku
planu literami UP;

3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu literami KDW.
§ 4. 1. Integralng czeSciag uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zaltacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatagcznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4.Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu, oznaczonego literami, obowigzuja
jednoczesnie ustalenia ogolne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegotowe okreslone w Rozdziale 3 dla
danego terenu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 3160

5. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) litery i okres$lenia przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
5) wymiarowanie.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslone w Rozdzialtach 2 i 3 uchwatly i na zalaczniku
Nr 1 do uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru obj¢tego planem
miejscowym,;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony literami okres$lajacymi rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania
terenu;

8) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku
realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu;

9) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;
10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz aktow wykonawczych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéow

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkalno - ustugowej, oznaczony na rysunku planu literami MU, na ktérym obowigzuja
szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 7;

2) teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, skladow i magazynoéw, oznaczony na rysunku
planu literami UP, na ktorym obowigzujg szczegodtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 8;

3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu literami KDW, na ktérym obowigzujg szczegdtowe
zasady zagospodarowania okre$lone w § 9.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terendw w obszarze planu musi uwzgledniaé istniejgce przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi i normami —
dopuszcza sig mozliwos¢ przebudowy w/w sieci i zmiany ich przebiegu;

2) w granicach obszaru planu dopuszcza si¢ budowe:
a) urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,
b) sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé

na S$rodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych — zakaz ten nie dotyczy inwestycji
telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz niezbednych sieci uzbrojenia
terenu;

2) dopuszczalny poziom hatasu nie powinien przekracza¢ wartos$ci ustalonych w przepisach odrgbnych dla
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

3) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisoéw odrebnych;

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom Srodowiskowym;

5) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych i innych
zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spetnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych;

6) przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej
p6zniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

7) nalezy stosowac¢ zielen towarzyszaca zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

8) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkéw dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, z dopuszczeniem odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do
gatunkoéw chronionych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

4, Zasady ksztaltowania krajobrazu: dopuszcza si¢ budowe ogrodzen z wyltaczeniem ogrodzen pelnych
oraz z prefabrykowanych przgset betonowych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystegpowania obiektow zabytkowych, parkéw
kulturowych, stref ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ z uwagi na
brak wystepowania obszar6w przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéow:

1) obowiazuja zasady ustalone w § 7 ust. 4 uchwaty dla terenu MU, wymienionego w ust. 1 pkt 11w § 8 ust.
4 uchwaly dla terenu UP, wymienionego w ust. 1 pkt 2;
2) nie dotyczy terenu KDW, wymienionego w ust. 1 pkt 3.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie okre$la si¢ ze
wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
ustala sig.

10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez przylegajaca ulice
Luzycka — droge gminng nr 237090G;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej gminnej sieci wodociggowej;
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3) odprowadzenie $ciekow istniejaca kanalizacjg sanitarng do oczyszczalni sciekow w Chojnicach;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych projektowang kanalizacja deszczowa lub indywidualnie na
terenie dziatki - dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z
potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

5) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej — w przypadku
zwigkszonego zapotrzebowania mocy przekraczajacego mozliwosci istniejacej 1 projektowanej
infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ posadowienia na terenie UP dodatkowej stacji
transformatorowej, w tym abonenckiej;

7) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych (np.:
ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe, z miejskiej sieci cieplnej lub inne).

12. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie okresla
si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla wszystkich terendw w obszarze planu ustala si¢
stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Karta terenu MU

1. Przeznaczenie terenu: ustala si¢ dwa rownorzedne przeznaczenia terenu, ktore mozna realizowaé
niezaleznie lub tacznie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej;
2) teren zabudowy ustugowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — dopuszcza sig¢:
1) budowe budynkow mieszkalnych, ushugowych (w tym handlowych) lub mieszkalno - ustugowych;
2) budowg budynkéw gospodarczych, garazy i wiat wolno stojacych lub dobudowanych do budynkows;
3) budowe bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
4) wszelka dziatalnos$¢ ustugowa (w tym handlowa) spetniajaca wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1;

5) remonty, przebudowe lub zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacego budynku na zgodny z przeznaczeniem
terenu okreslonym w planie.

3. Zasady ksztaltowania krajobrazu: dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow wyltacznie na elewacjach
budynkéw jako tablic reklamowych o powierzchni tej tablicy, mierzonej w obrysie zewnetrznym, do 0,5 m?.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,6;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki;
3) minimalny udzial powierzchni dziatki biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe o wysokosci do III kondygnacji nadziemnych, w
tym poddasze uzytkowe, i do 12,0 m z mozliwoscia podpiwniczenia,

b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty parterowe o wysokosci do 7,0 m,
¢) nie ogranicza si¢ wysokosci budowli;

5) na kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢:
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a) w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 1 miejsce do parkowania lub garaz dla samochodow
uzytkownikow statych i 1 miejsce do parkowania lub garaz dla samochodow uzytkownikoéw
przebywajacych okresowo,

b) w przypadku dziatalno$ci ustugowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania do 100 m? powierzchni
uzytkowej ushug lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m?
powyzej 100 m?, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

6) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy
Luzyckiej 1 bezposrednio przy linii rozgraniczajgcej drogi wewngtrznej KDW, tak jak wrysowano na
rysunku planu;

7) dachy ptaskie lub z gtéwnymi polaciami w uktadzie dwuspadowym o symetrycznym kacie nachylenia tych
potaci od 25° do 45°, a na dobudowanych do budynkow budynkach gospodarczych, garazach i wiatach
dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°.

5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegajacej drogi
wewnetrzne] KDW lub ulicy Luzyckiej, przylegajacej do obszaru planu.

§ 8. Karta terenu UP
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — dopuszcza sig¢:

1) budowe budynkow ustugowych (w tym handlowych) oraz obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow
wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) budoweg wiat wolno stojacych lub dobudowanych do budynkow;

3) remonty, przebudowe lub zmiane¢ sposobu uzytkowania istniejgcego budynku na zgodny z przeznaczeniem
terenu okreslonym w planie;

4) wydzielenie 1 mieszkania dla realizacji potrzeb wiasnych inwestora;

5) wszelka dziatalno$¢ ustugowa i produkcyjng spetniajaca wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1;
6) lokalizacje stacji transformatorowej, w tym abonenckiej;

7) urzadzenie miejsc do parkowania pojazdow;

8) budowe obiektéw malej architektury;

9) zielen towarzyszaca.

3. Zasady ksztaltowania Krajobrazu: dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni tablicy
reklamowej, mierzonej w obrysie zewnetrznym, do 2 m?.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,6;
2) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki do 12,0 m z dopuszczeniem wyzszych, o ile wysoko§¢ powyzej 12,0 m jest wymuszona
technologig lub uwarunkowaniami technicznymi produkcji, ale nie wyzszych niz 15,0 m,

b) wiaty o wysokosci do 7,0 m,
¢) nie ogranicza si¢ wysokosci budowli;

5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
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a) nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania nie mniej niz 4 miejsca do parkowania do 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug i produkcji oraz dodatkowo 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m?
powyzej 100 m?, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

6) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi
wewngtrznej] KDW, tak jak wrysowano na rysunku planu;

7) dachy ptaskie lub z gtéwnymi potaciami w uktadzie dwuspadowym o symetrycznym kacie nachylenia tych
potaci od 25° do 45°, a na dobudowanych do budynkéow budynkach gospodarczych, garazach i wiatach
dopuszcza sig takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°.

6. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstluge komunikacyjna z przylegajacej drogi
wewngtrzne] KDW.

§ 9. Karta terenu KDW
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos¢ drogi wewnetrznej zgodnie z rysunkiem planu, tj. zgodnie z geodezyjnym
wydzieleniem;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drogi wewnetrznej w postaci ciggu pieszo — jezdnego.
3. Zasady ksztaltowania krajobrazu: wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢ powigzanie
komunikacyjne drogi wewnetrznej KDW z ulica Luzycka przylegajaca do obszaru planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy
Dworcowej 30 w Chojnicach, uchwalonego uchwata Nr XX1/294/2000 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 25
wrzeénia 2000 r. (Dz.Urz.Woj.Pom. z 2001 r. Nr 4, poz. 2718).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Janowski
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Zalqcznik Nr 1

do uchwaly Nr XXIII/245/16
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 16 sierpnia 2016 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI111/245/16
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 16 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Luzyckiej w Chojnicach

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 06 maja 2016 r. do 07 czerwca 2016 r. (z wyjatkiem soboét i $wigt) oraz w terminie 14
dni po tym okresie, tj. do dnia 21 czerwca 2016 r., nie wniesiono Zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Miroslaw Janowski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI111/245/16
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 16 sierpnia 2016 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Luzyckiej w Chojnicach

Realizacja  zamierzen  inwestycyjnych  okreslonych ~w  projekcie = miejscowego  planu
nie wymaga ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Janowski
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