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UCHWALA NR XXIII/175/16

RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE
z dnia 31 sierpnia 2016 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wzgérza
zamkowego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity -
Dz. U. 22016 1. poz. 446) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 2016 r., poz. 778), Uchwaty Nr XIX/146/16 Rady Miejskiej w
Gniewie z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wzgorza zamkowego, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gniew
uchwalonego uchwalg Nr XI/72/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 26 sierpnia 2015 r., uchwala sig, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wzgorza
zamkowego, zwany dalej planem.

2. Integralng czgsécig uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego - zwany dalej rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym,;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw;
6) obszar wpisany do rejestru zabytkow — Zespot Zamkowy w Gniewie — Nr-130;
7) granica obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych;
8) strefa ochrony archeologicznej (caly obszar planu);

9) gniewski obszar chronionego krajobrazu (caty obszar planu);
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10) zielen wysoka projektowana;
11) obiekt przeznaczony do rozbiorki;
12) wymiarowanie.

4. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 3 sg oznaczeniami informacyjnymi lub wskazujacymi stan
prawny.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 2016 r., poz. 778);

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu stanowiacg zatgcznik nr 1 do uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia zabudowy podstawowej bryly budynkéw wymagana w projekcie
budowlanym, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i budowli, linia ta nie
dotyczy elementow obiektow budowlanych, ktére sg usytuowane w catosci ponizej poziomu terenu lub
usytuowane sg w cato$ci na wysokosci nie mniejszej niz 3,5 m ponad poziomem terenu i opierajg si¢ na
czg¢éciach obiektu budowlanego znajdujacych si¢ na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linig
zabudowy; takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich elementow jak wejscia, schody,
podesty, rampy itp. wskazane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
nowoprojektowanych budynkow;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w sposob okre§lony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, w sposob okreslony ustaleniami planu;

8) zespole zamkowym - nalezy przez to rozumie¢ obszar zamku zalozonego w $redniowieczu mieszczacy
w swych granicach Wzgorze Zamkowe wraz z Fosami i Podzamczem.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac¢ zgodnie z
definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej z zakresu kultury, turystyki, o§wiaty, rzemiosta,
nauki, gastronomii, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, ciggi piesze oraz
TOWErowe;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ realizacj¢ drég wewnetrznych jako utwardzonych,

c)ustala si¢ zakaz realizacji no$nikow reklamowych, nie zwigzanych bezposrednio z dziatalno$cig
prowadzona w danym obiekcie i jego funkcja,

d) dopuszcza si¢ realizacje szyldow oraz tablic informacyjnych zharmonizowanych z historycznym
otoczeniem wzgorza zamkowego oraz historyczng zabudowa wykonanych w technologii metaloplastyki
o powierzchni do 0,6 m?,

e) ustala si¢ wymog utrzymania i kontynuacji przestrzennej odrebnosci itozsamosci kulturowej zespotu
zamkowego.
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f) ochronie podlega czynna ibierna ekspozycja zespotu zamkowego, ustala si¢ wymdg harmonijnego
wpisania si¢ nowych inwestycji (budowa, przebudowa) w panorame isylwete miasta oraz zespotu
zamkowego,

g) ustala si¢ obowiazek realizacji zieleni wysokiej projektowanej zgodnie z rysunkiem planu, dobor
gatunkow zieleni dostosowac do miejscowych warunkow klimatycznych oraz cech podloza gruntowego,
a takze do wymogow konserwatorskich w zakresie ksztalttowania otoczenia zabytku,

h) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektu wskazanego na rysunku planu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obszar planu w calosci potozony jest w Gniewskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Zakres ochrony
na obszarze ustala si¢ zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. i Uchwalg Nr
1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim,

b) obszar planu wchodzi w sktad ponadregionalnego korytarza ekologicznego Doliny Dolnej Wisty,
c) ustala si¢ segregacje 1 zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi przepisami,

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji;

5) zasady ksztattowania krajobrazu:

a) dla nowych budynkow ustala si¢ nakaz harmonijnego wkomponowania w istniejacy zespot z chroniong
panoramg historyczna i sylweta,

b) ustala si¢ zakaz lokalizowania klimatyzatoréw oraz urzadzen stuzacych technicznej obstudze budynku na
elewacjach frontowych budynkow.

c) lokalizacja anten satelitarnych, masztéw i stacji bazowych telefonii komoérkowej oraz innych urzadzen
nie moze powodowaé negatywnego wplywu na chroniong panorame¢ historyczna,

d) obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony historycznej panoramy i sylwety miasta lokacyjnego oraz
zespotu zamkowego. Zakazuje si¢ sytuowania budynkéw ibudowli konkurujacych z zabytkowymi
dominantami historycznej sylwety miasta lub majacych negatywny wpltyw na krajobraz kulturowy
1 historyczng panoramg oraz sylwete miasta Gniew. Wszystkie przedsigwzig¢cia budowlane polegajace na
lokalizacji nowych budynkow ibudowli, a takze na nadbudowie i rozbudowie istniejagcych budynkow,
dopuszcza si¢ w oparciu o sporzadzone analizy widokowe i wizualizacje nowego lub rozbudowywanego
obiektu wraz z otoczeniem z prawego brzegu Wisty oraz z drogi krajowej nr 91, z ujeciem w wizualizacji
historycznej panoramy miasta Gniew oraz zespotu zamkowego

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;:
a) obszar wpisany do rejestru zabytkow — Zesp6t Zamkowy w Gniewie — Nr-130, podlegaja $cistej ochronie
konserwatorskiej dla ktorych obowigzuja przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,
b) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu dla ktérego ustala sig:

- nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej zabudowy w zakresie gabarytu, ksztaltu

pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego (tj. gzymsow,
cokolow, sztukaterii) rozmieszczenia, wielko$ci, ksztaltu oraz proporcji otworéw okiennych i
drzwiowych wraz z oryginalng stolarka,

- zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych elewacji,

- przy robotach budowlanych na elewacji budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw, nakaz
renowacji oraz przywrdcenia elementdéw wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego do
epoki, w ktorej dany obiekt powstat,

- ewentualna wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzglgdem
historycznej, z zachowaniem podziatéw lub zachowanych przekazéw ikonograficznych,

- zakaz nadbudowy obiektow chronionych.
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c) obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej (caty obszar planu) dla ktoérej obowigzuja
przepisy odrgbne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami w szczegdlnosci konieczno$ci prowadzenia
niezbednych badan archeologicznych,

d) ustala si¢ nakaz ochrony historycznych nazw miejsc, budynkow i budowli w obszarze planu,

e) ustala si¢ nakaz ochrony i wyeksponowania zachowanych reliktoéw $redniowiecznych murow, baszt
1 bram miejskich.

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) obszar planu stanowi cze¢$¢ obszaru przestrzeni publicznej wyznaczonej w celu ochrony tozsamosci
kulturowej miejsca, utrzymania swoistych 1iodrebnych wtasciwosci $rodowiska kulturowego
w dokumencie Studium, o ktorym mowa w § 1 ust. 1,

b) ustala si¢ nakaz realizacji przestrzeni przeznaczonych dla komunikacji pieszej w formie dostosowanej do
potrzeb oséb niepelnosprawnych,

c¢) ustala si¢ nakaz stosowania jednakowego wyposazenia powtarzalnego takiego jak np. latarnie, tawki,
donice kwietniki, kosze na $mieci, barierki, shupki, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu, itp.
dostosowanego do historycznych i kulturowych walorow przestrzeni.

8) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,7 — 1,6 dziatki budowlane;j,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50% dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- dla ustug hotelowych i innych turystycznych - 1 mp/1 pokdj goscinny;
- dla innych ustug: 2,5 mp/100 m? powierzchni uzytkowe;.
¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:
- 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 2 - 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 - 40,
f) realizacje miejsc do parkowania jako utwardzonych,
g) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkoéw oraz przebudow — dla zabudowy widocznej
z drugiej strony rzeki oraz od strony dziedzinca zamkowego ustala si¢ dachy dwuspadowe, dla
zabudowy od strony ul. Plac Zamkowy ustala si¢ dachy strome, pozostate dachy dowolne, w tym
z dopuszczeniem dachow plaskich dla nowych budynkow;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

11) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- dla obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ wykonanie badan geotechnicznych
wraz z badaniami statecznos$ci skarp w przypadku realizacji nowej zabudowy.

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) powigzanie obszaru objg¢tego planem z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym realizowane bedzie
poprzez droge gminng — ul. Sobieskiego i ul. Zamkowa (poza granicami planu).
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b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbgdnych miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i autokarow
w terenie ogolnego parkingu wyznaczonego dla potrzeb zespolu zamkowego poza granicami niniejszego
planu

¢) dopuszcza si¢ parking podziemny.

d) w liniach rozgraniczajacych terenu 1U dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy istniejacych sieci kolidujacych z planowang zabudowa.

e) zaopatrzenie w wodg:

- obowigzuje zaopatrzenie w wodg¢ istniejgcej i projektowanej zabudowy =z miejskiego systemu
wodociggowego,

-wode dla celéow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci,
uzbrojonych w hydranty lub z innych zrodet;

f) odprowadzenie S$ciekdbw wymagane wlaczenie do kanalizacji sanitarnej, zakaz stosowania
indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow,

g) odprowadzenie wod deszczowych:

-dla terenow drog, powierzchni utwardzonych i nieprzepuszczalnych, parkingéw, placow
manewrowych - wody opadowe i roztopowe z powierzchni terenu komunikacji, parkingdw i placow
utwardzonych wymagajg oczyszczenia zgodnie zobowigzujacymi przepisami  odrebnymi
i odprowadzenia do kanalizacji deszczowej,

- jako rozwigzanie tymczasowe dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych
z powierzchni utwardzonych na wlasnej dziatce jedynie gdy warunki gruntowe na to pozwalaja,

- wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachow moga by¢ zagospodarowane na terenie wlasnej
dzialki o ile warunki gruntowo - wodne pozwalaja na takie rozwigzanie;

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na catym obszarze planu, w oparciu o istniejgce
i projektowane linie energetyczne $redniego i niskiego napiecia,

- zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczng bedzie si¢ odbywaé z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych zlokalizowanych poza granicami planu,

- dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych, w formie wbudowanych w obiekty
kubaturowe ustugowe, oile bedzie to wynikalo zpotrzeb odbiorcéw energii elektrycznej
zlokalizowanych w obszarze objetym planem oraz terenéw sasiednich;

1) zaopatrzenie w ciepto - zaopatrzenie w cieplo z sieci centralnego ogrzewania miejskiego, z sieci gazowej,
elektroenergetycznej Ilub zlokalnych niskoemisyjnych Iub nieemisyjnych zrodet, spetniajacych
obowigzujace normy;

j) zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celow bytowych, gospodarczych z sieci
rozdzielczej §redniego ci$nienia, zaopatrywanej w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej
poza granicami opracowania niniejszego planu;

k) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, tereny objgte opracowaniem nalezy podiaczy¢ do
istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

1) w zakresie gospodarki odpadami:

-na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych, zgodnie z przepisami techniczno - budowlanymi, z uwzglgdnieniem
mozliwosci ich segregacji,

-odpady komunalne nalezy wywozi¢ na skladowisko odpadéw Ilub do utylizacji, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi,
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- odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza
nalezy zagospodarowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym w szczegolnosci ustawa
o odpadach.

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
- do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - ustala si¢ stawke 0,1%.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gniew.

§ 5. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gniewie

Walentyna Czapska
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- tereny funkeji ustugowej;
- obszar historycznego krajobrazu kulturowego;
- w granicach strefy ochrony archeologicznej ,W" i historycznego ukiadu |-
I i aktem prawa
- w czesci w granicach historycznego ukladu urbanistycznego wpisanego do
rejestru zabytkow;
- w czesci w strefie ochrony archeologicznej
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