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UCHWALA NR XVII/116/2015
RADY GMINY GNIEWINO

z dnia 27 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmian do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
terenéw polozonych w obrebie geodezyjnym Perlino, gmina Gniewino.

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 717, 1777) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z2015r., poz.
1515),

Rada Gminy Gniewino uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniewino” (uchwalonego Uchwata

Nr 26/111/2002 Rady Gminy Gniewino z dnia 30 grudnia 2002r.), Rada Gminy Gniewino uchwala zmiany
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terendéw polozonych w obrebie
geodezyjnym Perlino, gmina Gniewino, zwane dalej ,,planem”, obejmujace obszar o powierzchni ~0,5ha, jak
na rysunku planu (zalacznik nr 1).

2.Plan stanowi zmian¢ fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Perlino
w gminie Gniewino, zatwierdzonego Uchwalg Nr 100/XVII/2003 Rady Gminy Gniewino z dnia 7 pazdziernika
2003r.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 oraz Kkarcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciagi
komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci iurzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane
infrastruktury technicznej;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy: okapdw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, schodow
zewnetrznych, pochylni oraz cze$ci podziemnych obiektéw budowlanych;

3) zabudowa — budynki;

4) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

5) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz ustalone w planie w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre$lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

6) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
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§ 3. Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terenu uzyte w niniejszym planie:
1. MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;.
W terenie MN,U dopuszcza si¢:
1) zabudowe jednorodzinng;

2) biura, pracownie, kancelarie, gabinety — mieszczace si¢ wylacznie w lokalach uzytkowych do 100m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

3) hotele, motele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe;

4) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100m? kazda;
5) ustugi gastronomii;

6) ustugi turystyki, sportu i rekreacji;

7) ustugi zdrowia.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe (mp) dla samochodéw osobowych:

1) budynek jednorodzinny: minimum 2mp na mieszkanie;

2) ushugi handlu: minimum 1mp oraz minimum 1mp na 5 zatrudnionych;
3) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary, pizzerie, itp.): minimum 2mp
na 10 miejsc konsumpcyjnych oraz minimum Imp na 10 zatrudnionych;

4) ushugi zdrowia, biura, pracownie, kancelarie, gabinety: minimum 2mp oraz minimum Imp na
10 zatrudnionych;

5) budynki zamieszkania zbiorowego: minimum 1mp na pokdj noclegowy;

6) obiekty sportu irekreacji: minimum 3mp na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej oraz
minimum 1mp na 10 zatrudnionych;

7) korty tenisowe, boiska do koszykowki, siatkowki, itp. (bez miejsc dla widzow):
minimum 2mp na kort/boisko;
8) boiska do pitki noznej (bez miejsc dla widzow): minimum 6mp na boisko.

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa (mpk):

1) dla budynkow mieszkalnych: minimum Ompk;
2) dla pozostatych funkcji, ktore wymagajg powyzej 3mp: minimum 1mpk.

§ 5. Ustalone w planie zasady podziatlu terenéw na dziatki nie dotycza: istniejacych podziatdow na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkéw obslugujacych sieciowg infrastrukturg techniczna,
ciggébw komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej, a takze wydzielen powstatych na skutek decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j.

§ 6. 1. Ustala si¢ jeden teren oznaczony cyfra 1;
2. Ustalenia szczegdtowe planu ustalono w karcie terenu w § 7.

§ 7. KARTA TERENU ZMIAN DOMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE
GEODEZYJNYM PERLINO, GMINA GNIEWINO.

1. NUMER TERENU:1.
2. POWIERZCHNIA: 0,5ha.
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3. PRZEZNACZENIE TERENU:MN,U - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala si¢

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych o powierzchni reklamy powyzej 2,2m?;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych.
3) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6, ust. 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,6;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9m;
6) poziom posadzki parteru nad terenem — maksymalnie 0,6m;

7) ksztalt dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczdétkéw, o symetrycznych katach nachylenia potaci 35-
45 stopni;

8) formy zabudowy — wolnostojace;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000m?;

10) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy o barwie cegly, brazu lub szarosci.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1000m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku ustalony w przepisach odrgbnych

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren znajduje si¢ w Choczewsko-Salinskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren znajduje si¢ w Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk ,,Jeziora Choczewskie” (obszar Natura
2000 PLH 220096) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.
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13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od ulicy spoza wschodniej granicy planu;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;

3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 8. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 9. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Gniewino do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu
oceny zgodno$ci z prawem;

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Gminy Gniewino.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Judyta Smulewicz
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/116/2015

Rady Gminy Gniewino z dnia 27 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmian do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenow
polozonych w obrebie geodezyjnym Perlino, gmina

Gniewino
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
Do projektu zmian do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terendow

potozonych w obrebie geodezyjnym Perlino, gmina Gniewino w ustawowym terminie nie wptynely zadne
uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII/116/2015
Rady Gminy Gniewino z dnia 27 listopada 2015 r.
w sprawie uchwalenia zmian do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenow
polozonych w obrebie geodezyjnym Perlino, gmina
Gniewino

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W obszarze w/w planu miejscowego nie przewiduje si¢ realizacji nowych uktadéow drogowych i nowe;j
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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