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UCHWALA NR 212/XXV1/2016
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM STAWIE

z dnia 20 wrze$nia 2016 r.

w sprawie wyznaczenia obszaréw zdegradowanych oraz obszaru rewitalizacji miasta Nowy Staw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity. Dz. U. z 2016 r., poz. 446), art. 3 ust. 1, art. 8 ust 1. i art. 8 ust. 1 w zwigzku z art.3
ust.1, art. 11 ust. 5 pkt 1 oraz art. 13 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz.
1777), Rada Miejska w Nowym Stawie uchwala co nastepuje:

§ 1. Wyznacza si¢ obszary zdegradowane oraz obszar rewitalizacji miasta Nowy Staw w granicach
okreslonych w zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Diagnoza pn.: ,Lokalny Program Rewitalizacji Nowego Stawu do roku 2020. Diagnoza
obszaréw zdegradowanych 1 rewitalizacji”, potwierdzajaca spelnienie przez obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji przestanek ich wyznaczenia, stanowi zatagcznik Nr 2 do niniejszej uchwatly.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Stawu.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bogdan Kakol
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr .............
Rady Miejskiej w Nowym Stawie

Granice obszaru rewitalizacji
miasta Nowy Staw

Legenda:
seeee granice miasta Nowy Staw
budynki
tereny wylaczone z rewitalizacji
Obszary zdegradowane: g .
= A - Centrum
3 B - Wschéd
=3 E - Poludnie
Obszar rewitalizacji:
== E - Potudnie
Pozostale obszary:
== C - Zachod
=1 D - Pdinoc

k skala 1:5000
N

0 0,5 1km




ik Nr 2 do Uchwaty Nr 212/XXV1/2
Rady Miejskiej w Nowym Stawie

z dnia 20 wrze$nia 2016 r.

LOKALNY PROGRAM REWITALIZACII
NOWEGO STAWU DO ROKU 2020

DIAGNOZA OBSZAROW ZDEGRADOWANYCH
| REWITALIZACII

Nowy Staw, lipiec 2015 .
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opracowanie na zlecenie Gminy Nowy Staw:

@AMTpartner

Doradca Samorzadu i Biznesu

AMT Partner sp. z 0.0.
ul. Jaskowa Dolina 16 lok. 3
80-252 Gdansk

www.amtpartner.pl
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1. Wstep

Niniejsza Diagnoza obszarow zdegradowanych i rewitalizacji stanowi podsumowanie | etapu
planowania proceséw rewitalizacyjnych na obszarach zdegradowanych miasta Nowy Staw.

Dokument zawiera analize struktury miasta w podsystemach spotecznym, gospodarczym i
przestrzennym, uwienczong wskazaniem obszaréow zdegradowanych miasta, na ktérych w sposdb
szczegblny kumulujg sie negatywne zjawiska spoteczno-gospodarcze. Wskazane obszary przeznaczone
zostang do objecia Lokalnym Programem Rewitalizacji, przedstawiajgcym rozwigzania konkretnych
problemdéw zidentyfikowanych na obszarach zdegradowanych miasta, integrujac jednoczesnie rézne
zrédta finansowania przedsiewzie¢ mogacych oddziatywac na poprawe stanu istniejgcego zaréwno
bezposrednio, jak i w sposéb posredni, w tym:

o S$rodki z funduszy strukturalnych;
e srodki wsparcia krajowego;
e Srodki wtasne samorzadu.
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2. Charakterystyka Miasta

Potozenie miasta oraz uktad komunikacyjny

Miasto Nowy Staw potozone jest we wschodniej czesci wojewddztwa pomorskiego, w powiecie
malborskim. Miasto potozone jest w odlegtosci ok. 45 km od stolicy regionu — Gdanska, wraz z
aglomeracjg tréjmiejskg oraz jej infrastrukturg, w tym portami morskimi i portem lotniczym. Stolica
powiatu — Malbork, potozony jest w odlegtosci ok. 15 km.

Miasto jest stolica gminy miejsko-wiejskiej Nowy Staw. Terytorium gminy graniczy z gminami: Nowy
Dwor Gdanski, Ostaszewo, Malbork, Lichnowy oraz Stare Pole. Wspdlnote samorzagdowg gminy tworza,
obok Nowego Stawu, nastepujace sotectwa: Brzdzki, Chlebéwka, Debina SHR, Debina Wies, Martag,
Kacik, Laski, Lipinka, Lubstowo, Mirowo, Myszewo, Nidowo, Pétmieécie, Pregowo Zutawskie, Stawiec,
Swierki, Tralewo, Trepnowy.

Miasto potozone jest nad rzeka Swieta, na Zutawach, a okolice charakteryzuje catkowicie ptaski teren,
bardzo niskie zalesienie i liczne kanaty wodne.

Potozenie miasta i gminy Nowy Staw na tle wojewddztwa pomorskiego przedstawia ponizsza mapa.

Rysunek 1 Potozenie gminy Nowy Staw na tle stolicy wojewddztwa i okolicznych miast powiatowych
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie map dostepnych w serwisie Mapy Google

Jak widaé na powyzszej ilustracji, miasto Nowy Staw jest dogodnie zlokalizowane wewnatrz tréjkata,
ktéry tworzg miasta powiatowe — Malbork, Tczew i Nowy Dwér Gdanski. Podobnie jest dobrze
skomunikowane w uktadzie sieci drogowej. W bezposredniej bliskoSci miasta przebiega droga krajowa
nr 55 (Nowy Dwér Gdanski — Stolno). Miasto otacza rowniez pierScien innych drog krajowych — droga
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krajowa nr 7 od pdtnocy, droga krajowa nr 22 od potudnia, a od wschodu réwnolegle biegngce
autostrada Al i droga krajowa nr 91.

W bezposredniej bliskosci miasta przebiega linia kolejowa E65 Gdynia — Warszawa. Od kilkunastu lat
Nowy Staw pozbawiony jest komunikacji kolejowej, a znajdujgca sie w miescie stacja kolejowa jest
nieczynna. Codzienng komunikacje zapewniajg potgczenia autobusowe, obstugiwane przez
przewoznikdw prywatnych: ,Lisebus” i ,Latocha”.

Demogrdfia
Miasto Nowy Staw zamieszkuje 4 389 mieszkancédw (stan na dzien 31.12.2012 r.). Gestos$¢ zaludnienia
na terenie miasta wynosi 905 oséb/km?. Liczba ludnosci miasta w ostatnich latach utrzymuje sie na

podobnym poziomie, cho¢ zauwazalny jest niewielki spadek, majacy zwigzek z migracjg ludnosci do
wiekszych osrodkéw miejskich, w tym Trdjmiasta.

Tabela 1 Liczba mieszkarncow Miasta Nowy Staw w latach 2008-2012

Stan na 31 XII 2008 2009 2010 2011 2012

Liczba mieszkancow 4403 4363 4476 4 475 4389
Miasta Nowy Staw

Zrédto: Urzgd Miejski w Nowym Stawie

Gmine wyrdznia wysoki wskaznik feminizacji, na kazdych 100 mezczyzn — mieszkancéw gminy,
przypadajg 104 kobiety, a w samym Nowym Stawie — az 106.

Struktura ekonomiczna grup wiekowych w miescie Nowy Staw jest do$¢ korzystna. Wedtug danych
Urzedu Miejskiego najwiekszg liczbe mieszkarncdw gminy stanowig osoby w wieku produkcyjnym —jest
ich 2 765, co stanowi 63,0% ogdtu mieszkancdw miasta. Kolejng najliczniejszg grupg sg mieszkarncy w
wieku przedprodukcyjnym (17 lat i mniej) — 950 osdb, co daje 21,6% ogdtu ludnosci. Najmniejszg, choc
nadal znaczacg grupe stanowig mieszkaricy w wieku poprodukcyjnym — 674 osoby, co stanowi 15,4%
ogétu mieszkancédw miasta. Zauwazalne jest starzenie sie spoteczeristwa miasta zwigzane miedzy
innymi z odptywem ludnosci w wieku produkcyjnym do wiekszych miast aglomeracji trojmiejskiej oraz
na tereny wiejskie.

Gospodarka

Miasto Nowy Staw nalezy do obszaréw o niezbyt duzej aktywnosci gospodarczej, nie posiada ono, poza
nielicznymi wyjatkami, wiekszych zaktadéw przemystowych. Na tym terenie szczegdlna rola przypada
przedsiebiorstwom matym i srednim. Do$¢ dobrze rozwinieta jest sie¢ ustug o zréznicowanej strukturze
i handel. Co roku mozna zauwazy¢ wzrost liczby tych placdwek. Udziat podmiotédw prywatnych jest
dominujacy.

Liczba przedsiebiorcow w ostatnim dniu 2012 roku wynosita 191 (Zrédto: Urzqd Miejski w Nowym
Stawie). Gospodarke gminy Nowy Staw tworzyty przede wszystkim podmioty prowadzgce dziatalnosc
gospodarczg w obszarze handlu, budownictwa, czy transportu.

Gtéwne miejsca pracy w Nowym Stawie to:
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e Przedsiebiorstwo Ustugowo — Handlowe ,,Chemirol” Sp. z o0.0.
e Firma Szatach,

e Herbanordpol,

e Centralny Wodociag Zutawski,

e Urzad Miejski,

e Bank Spdtdzielczy,

e Poczta Polska,

e (Osrodek Zdrowia,

e Szkolnictwo,

e  Stacja paliw,

o Nowostawskie Centrum Kultury i Biblioteki,

e Gminna Spétdzielnia ,,Samopomoc Chtopska”,

e CukierniaJedrus,

e obiekty handlu detalicznego, ustug gastronomicznych, oraz drobne prywatne firmy ustugowe.
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3. Delimitacja obszaréw zdegradowanych w przestrzeni Miasta

Metodyka delimitacji obszarow kryzysowych w jednostkach urbanistycznych

Obszary zdegradowane wyznaczane s3 w procesie poréwnywania wewnatrzmiejskiego stopnia
zréznicowania poszczegdlnych wskaznikdw czastkowych oraz syntetycznych wskaznikéw degradacji.
Klasyfikacja zostata skonstruowana tak, by tgczyta w sobie trzy najwazniejsze, w kontekscie zatozonego
celu, cechy terenéw miejskich:

o funkcje terenu,
e fizjonomie (jego budowe przestrzenng i charakter zabudowy),
e intensywno$¢ uzytkowania (poziomg i pionowg).

W procesie wyznaczania granic poszczegdlnych jednostek urbanistycznych wykorzystywane sg réznego
rodzaju zrédta informacji przestrzennych, ktére pozwolg zbudowaé podziat mozliwie intuicyjny dla
mieszkancow miasta. Stad tez niezbedne byto wykorzystanie takich zrédet danych jak:

e istniejgce i historyczne granice dzielnic,

e jednostki GUS (obwody spisowe i obreby statystyczne),

e kataster nieruchomosci,

e wszystkie dostepne mapy miasta (historyczne i topograficzne),
e numeryczny model terenu,

e struktura tkanki miejskiej,

e wyniki badan literatury i inne.

Wytonienie kluczowych obszaréw predysponowanych do kompleksowych przedsiewziec¢
rewitalizacyjnych jest niezbedne dla zapewnienia odpowiedniej koncentracji srodkow i dziatan w tym
zakresie rewitalizacji.

W przedmiotowym przypadku za punkt wyjscia dla procesu wyznaczania jednostek urbanistycznych
przyjeto podziat na pie¢ jednostek. Zastosowany podziat opiera sie zaréwno na okresleniu funkgji
poszczegdlnych jednostek, typie wystepujgcej tam zabudowy, a takie powszechnie przyjetym i
funkcjonujagcym w spoteczenstwie podziale miasta na jego czesci, gtéwnie w oparciu o charakter
zabudowy i czas powstania poszczegdlnych osiedli.

Wydzielono w ten sposdb nastepujgce obszary:

A. Centrum
Wschéd
Zachdd
Pétnoc

mOO®

Potudnie
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Majac na uwadze zalecenia dotyczace wytyczania jednostek urbanistycznych na potrzeby delimitacji
obszaréw problemowych, zdecydowano, iz duzy obszar niezurbanizowany znajdujacy sie w granicach

miasta w jego podtnocnej i potudniowo-wschodniej czesci nie bedzie podlegat dalszej analizie.
Wytgczono tym samym obszar o powierzchni ok. 174,98 ha, co stanowi okoto 36,08% powierzchni

miasta.

Zaproponowany podziat na obszary przedstawiono réwniez w formie graficznej na kolejnej ilustracji.

Legenda

[ nowy Staw
=== Drogi
Podzial na obszary
B A - cENTRUM
Il & - wscHOD
B - zacHOD
[] p-ponoC
8 E-PowDnIE

- Obszary wylaczone z analizy

QGIS; 2.8.2

W tabeli
problemowych.

ponizej zaprezentowano

podstawowe dane dotyczace wyodrebnionych obszaréw
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Kryteria
. . . ) . . . Liczba os6b w . , )
lp Powierzchnia | Udziat w ogdle Liczba Udziat w ogéle wieku Liczba oséb w wieku
' ha owierzchni mieszkaricé mieszkaricé oprodukcyjnym
[ha] powierzchni ieszl w ieszl w produkcyjnym poprodukcyjny
Obszar
Nowy Staw - miasto 484,93 4389 2775 674
A Centrum 20,66 4,26% 1091 24,86% 675 229
B Wschéd 57,96 11,95% 197 4,49% 103 43
C Zachdd 52,20 10,76% 812 18,50% 542 101
D Pétnoc 77,07 15,89% 1275 29,05% 820 166
E Potudnie 102,07 21,05% 1014 23,10% 635 135
- Obszar wytaczony 174,98 36,08%

W kolejnych tabelach zaprezentowano skrécony opis poszczegdlnych obszaréw, jego gtdwne cechy i
funkcje, a takze zidentyfikowane zasoby.

OBSZAR A — ,Centrum”

Jana Pawta Il, Kopernika, Pl. Wyszynskiego, Powstancow
Zakres (ulice) (czesciowo), Rynek Putaskiego, Rynek Kosciuszki, Zwyciestwa,
Obroncéw Westerplatte (cze$ciowo)

Funkcja Mieszkaniowa, ustugowa
Powierzchnia 20,66 ha
Liczba mieszkancow 1091

Historycznie wyznaczony obszar stanowigcy pierwotny obszar
miasta, skupiony wokdt zabytkowych rynkéw. W obszarze
wystepuje zabudowa szeregowa — gtownie kamienice oraz duza
Charakterystyka liczba obiektéw handlowych i ustugowych. Na obszarze znajduja
sie dwa koscioty, w tym jeden petnigcy obecnie funkcje kulturalno-
wystawiennicze, a takze Nowostawskie Centrum Kultury i
Biblioteki.

OBSZAR B — ,Wschéd”

Obroncéw Westerplatte (czesciowo), Aleja Cukrownikow,

Zakres (ulice) Bankowa, Gen.J. Bema
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Funkcja

Mieszkaniowa, ustugowa, przemystowa, rekreacyjna

Powierzchnia

57,96 ha

Liczba mieszkancow

197

Charakterystyka

Obszar czesciowo poprzemystowy, wyrdzniajacy sie rozproszong
zabudowg i niskim stopniem zaludnienia (ok. 339 os./km?).
Obejmuje obszar miasta na wschdod od Centrum, a granice
wyznacza nieczynny szlak kolejowy. Zabudowa mieszkaniowa
jedno- i wielorodzinna jest tutaj niespéjna i nieuporzadkowana, a
poziom estetyki — niski. Na obszarze obok zaktaddéw
przemystowych znajduje sie Urzad Miejski, Zespdt Stuzb
Ratowniczych (wspdlna siedziba Komisariatu Policji, Osrodka
Zdrowia i remizy OSP), siedziba Zespotu Szkolno-Przedszkolnego
oraz nieczynna stacja kolejowa.

OBSZAR C -, Zachéd”

Zakres (ulice)

Daszynskiego, Lipowa, Mickiewicza, Okrzei, Wiejska, Witosa

Funkcja

Mieszkaniowa, ustugowa, rekreacyjna

Powierzchnia

52,20 ha

Liczba mieszkancow

812

Charakterystyka

Obszar zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej czesci
miasta, w bezposrednim sgsiedztwie centrum. Na obszarze
dominuje zabudowa wielorodzinna. Znajduje sie tu gimnazjum i
obiekty sportowe.

OBSZAR D — ,,Pétnoc”

Zakres (ulice)

Gdanska, Grunwaldzka, Wita Stwosza, Zutawska, Sportowa,
Powstancow (czesciowo)

Funkcja

Mieszkaniowa

Powierzchnia

77,07 ha
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Liczba mieszkancow

1275

Charakterystyka

Obszar obejmujgcy tereny na pdtnoc od centrum miasta z
dominujgcg zabudowa jednorodzinna.

W poblizu rzeki potozony jest stadion miejski, obiekty sportowe,
przystan kajakowa oraz pole biwakowe.

OBSZAR E —, Potudnie”

Zakres (ulice)

Asnyka, Prusa, Chopina, Sienkiewicza, Konopnickiej, Matejki,
Ogrodowa, Broniewskiego, Mtyriska, Stowackiego, Kolejowa,
Zeromskiego, ObrofAcéw Westerplatte (cze$ciowo)

Funkcja

Mieszkaniowa

Powierzchnia

102,07 ha

Liczba mieszkancow

1014

Charakterystyka

Obszar obejmujgcy tereny na potudniowy-wschdd i na potudnie
od centrum miasta w widtach rzek Swietej i Matej Swietej oraz
miedzy historycznym centrum a linig kolejowa. Na duzym
obszarze jest to zdegradowany obszar poprzemystowy po bytej
cukrowni. Obiekty mieszkalne i ich otoczenie sg stabo
zagospodarowane. Duza powierzchnia terendw zielonych,
réwniez wymagajgca rewaloryzacji.
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4. Metodologia

Delimitacja obszaréw kryzysowych uwzglednia przedstawiony w poprzednim punkcie podziat Miasta
na poszczegoélne obszary i prowadzona jest na podstawie wskaznikow wskazanych tabelach 3 i 4,
rownolegle w trzech podsystemach:

e spotecznym;
e gospodarczym;
e przestrzennym.

Podstawowym dokumentem stanowigcym wytyczne w procesie delimitacji sg ,Zatozenia do projektu
wytycznych dotyczacych programowania przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych w celu ubiegania sie o srodki
finansowe w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-
2020”, przyjete Uchwatg nr 714/363/14 Zarzagdu Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 1 lipca 2014 roku.

Zgodnie z trescig dokumentu ocena sytuacji kryzysowej w podsystemach spotecznym, gospodarczym i
przestrzennym odbywac sie bedzie poprzez ocene wskaznikdw obowigzkowych (gdzie za obszary
kwalifikujgce sie do wsparcia nalezy uznac te, dla ktérych wartosci wskaznikdw sg wyzsze niz wartos¢
referencyjna dla wojewddztwa) oraz wskaznikdw fakultatywnych (odniesionych do $redniej wartosci
w catym miescie).

Kolejna tabela przedstawia zestawienie wskaznikow obowigzkowych zawartych w przedmiotowych
wytycznych wraz z opisujgcymi je parametrami. W nastepnej tabeli zaprezentowano katalog
wskaznikéw fakultatywnych, ktére wykorzystano w analizie poréwnawczej obszaréw problemowych.

Dane statystyczne przedstawione w dokumencie i zebrane we wtasciwych do ich zakresu instytucjach
dotyczg 2012 roku. Stad tez, wartosci referencyjne dla wskaznikdw sg obowigzujace dla roku 2012.
Wyjatkiem sg wartosci referencyjne dotyczace mieszkalnictwa, ktére pochodzg ze Spisu Powszechnego
Ludnosci i Mieszkan przeprowadzonego w 2011 roku. Dla wskaznikow obowigzkowych za wartosci
referencyjne przyjmuje sie $rednig dla wojewddztwa pomorskiego, natomiast dla wskaznikéw
fakultatywnych — wartos¢ srednig wyliczong dla obszaru catego miasta Nowy Staw.
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Tabela 3 Wskazniki obowigzkowe i ich wartosci referencyjne

KRYTERIUM

Wskaznik

Zrédto danych
wyznaczenia
Sredniej
wojewodzkiej i
kraju

POLSKA

POMORSKIE

Wartosé dla
obszaréw objetych
wsparciem

Rekomendowane
irédta danych dla
beneficjentow

Liczba oséb
korzystajacych z
zasitkéw pomocy
spotecznej na 1

tys. ludnosci

Bank Danych
Lokalnych GUS
2013

51,6
53,8
Odchylenie

powyzej wartosci
referencyjnej

Osrodki Pomocy
Spotecznej

SPOLECZNE

Udziat
dtugotrwale
bezrobotnych
wsréd oséb w
wieku
produkcyjnym

Bank Danych
Lokalnych GUS
2013

3,4
2,7
Odchylenie
powyziej

wartosci
referencyjnej

Urzedy Pracy

Liczba Liczby
przestepstw przestepstw
na 1 tys. przeciwko
ludnosci rodzinie i

opiece na 10
tys. ludnosci
Bank Danych Bank Danych
Lokalnych Lokalnych GUS
GUS 2013 2013
27,6 9,3
28,7 8,2
Odchylenie Odchylenie
powyziej powyzej
wartosci wartosci
referencyjnej referencyjnej

Komisariaty Policji/Rewiry
Dzielnicowych Komendy Miejskie
Policji

Odsetek oséb w
wieku
poprodukcyjnym w
ogolnej liczbie
ludnosci

Bank Danych
Lokalnych GUS
2013

18,4
17,1

Odchylenie
powyzej wartosci
referencyjnej

Biura ds. Ewidencji
Ludnosci
wtasciwych UM

GOSPODARCZE

Liczba
zarejestrowanych
podmiotéw
gospodarki
narodowej na 100
0s6b

Bank Danych
Lokalnych GUS 2013

Odchylenie ponizej
wartosci
referencyjnej

Biura ds. gospodarki
wtasciwych UM

Odsetek os6b
bezrobotnych z
wyksztatceniem

gimnazjalnym lub
ponizej w ogodlnej
liczbie
bezrobotnych

Bank Danych
Lokalnych GUS
2013

27,3
28,6
Odchylenie powyzej

wartosci
referencyjnej

Urzedy Pracy

PRZESTRZENNE

Udziat budynkéw
mieszkalnych
wybudowanych
przed rokiem 1970
w ogdlnej ich
liczbie

Spis Powszechny
Ludnosci i
Mieszkan 2011

46,5
42,3
Odchylenie

powyzej wartosci
referencyjnej

Przecietna
powierzchnia
uzytkowa lokalu
na osobe (m?)

Mieszkania w
wojewddztwie
pomorskim. Spis
Powszechny
Ludnosci i
Mieszkan 2011

Odchylenie
ponizej wartosci
referencyjnej

Zarzadcy nieruchomosci komunalnych,
Spétdzielnie mieszkaniowe, Wspdlnoty
mieszkaniowe

Zrédto: Zatozenia do projektu wytycznych dotyczqcych programowania przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych w celu ubiegania sie o srodki finansowe w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020
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Tabela 4 Katalog wskaznikéw fakultatywnych przyjetych do delimitacji obszaréw zdegradowanych (odnoszonych do sredniej miasta) wraz ze Zzrédtami ich pozyskania

KRYTERIUM SPOLECZNE

Liczba niebieskich kart na 1 tys. mieszkanncow (zrédto:
Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Nowym Stawie)

Czyny karalne nieletnich na 1 tys. Ludnosci (zrodto:
Komenda Powiatowa Policji w Malborku)

Liczba przestepstw popetnionych pod wptywem
narkotykéw i innych $rodkéw odurzajgcych na 1 tys.
mieszkancéw (zrédto: Komenda Powiatowa Policji w
Malborku)

KRYTERIUM GOSPODARCZE

Liczba organizacji pozarzadowych na 1 tys.
mieszkancéw (zrédto: Urzad Miejski w Nowym Stawie)

Poziom dochoddéw ludnosci mierzony wysokoscig
sredniego PIT na mieszkanca (zrodto: Urzad Skarbowy
w Malborku)

KRYTERIUM PRZESTRZENNE

niskie
(posiadajacych piece weglowe, koksowe, ogrzewanie
etazowe, itp.) oraz nieocieplonych, ktérych gtéwne
drogi ewakuacyjne s3 wykonane z materiatéw palnych
do ogdlnej liczby budynkéw (w %) (Zrédto: Urzad
Miejski w Nowym Stawie)

Udziat budynkéw generujacych  emisje

Udziat budynkéw wymagajacych remontu (zrédto:
Urzad Miejski w Nowym Stawie)
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5. Wyniki analizy porownawczej obszarow problemowych

W ponizszym rozdziale zaprezentowano wyniki analizy poréwnawczej obszaréw problemowych.
Poréwnania dokonano przede wszystkim w oparciu o wskazniki obowigzkowe i fakultatywne, zaréwno
proponowane przez Instytucje Zarzadzajaca, jak i wskazniki wtasne.

Przedstawione dane ukazujg stan na dzien 31 grudnia 2012 r.

Kolejna tabela prezentuje zbiorcze pordwnanie obszaréw we wszystkich podsystemach. Pola
zaznaczone szarym kolorem wskazujg na warto$¢ niekorzystng w odniesieniu do wartosci
referencyjnej, ktdra wskazuje na degradacje obszaru w danej dziedzinie. Wskazniki obowigzkowe
oznaczono kolorem zielonym.

W dalszej czesci rozdziatu zaprezentowano szczegdtowe pordwnanie obszaréw pod katem wskaznikéw
w podsystemach spotecznym, gospodarczym i przestrzennym.
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Dane podstawowe charakteryzujace miasto i dany obszar problemowy (za rok 2012)

Kryteria
Liczba os6b
b Powierzchnia | Udziat w ogéle Liczba Udziat w ogdle czv;::: w Liczba os6b w wieku
- h " i crkancd duk
[ha] p produkeyjnym poprodukcyjnym
Obszar
Nowy Staw - miasto 484,93 2775 674
A Centrum 20,66 4,26% 1091 24,86% 675 229
B Wschdd 57,96 11,95% 197 4,49% 103 43
C Zachéd 52,20 10,76% 812 18,50% 542 101
D Pétnoc 77,07 15,89%
E Potudnie 102,07 21,05%
Obszar wytgczony

Podsystem spoteczny

Liczba niebieskich | Czyny karalne os6b
kart na 1tys. nieletnich na 1tys.

Liczba przestepstw
spowodowanych pod
wptywem
narkotykéw i innych

14,67

Kryteria

Lp.

Obszar

Nowy Staw - miasto

Centrum

Wschéd

Zachod

Podsystem gospodarczy

Liczba organizacji
pozarzadowych na 1
tys. mieszkaricow

25,61%
24,29%

10,15

Pétnoc

13,0%

m(o|o|wm|>

Potudnie

Obszar wytaczony

Poziom dochodéw
ludnosci mierzony
wysokoscig $redniego

PIT na mieszkarica

23640,712t
24601,13 2t 27,03

Podsystem przestrzenny

Udziat budynkéw
generujacych emisje
niskie (posiadajacych
piece weglowe,

koksowe,
ogrzewanie etazowe,

N Udziat budynkéw
itp.) oraz TEERRED
nieocieplonych, wymagajacy
a a . remontu
ktérych géwne drogi
ewakuacyjne sa
wykonane z

materiatéw palnych
do ogélnej liczby
budynkéw (w %)

94,00%

odurzajacych na 1tys.
mieszkaricow
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Podsystem spoteczny

Porownania obszaréw problemowych w podsystemie spotecznym dokonano w oparciu o trzy wskazniki
obowigzkowe (pogrubione) i trzy wskazniki fakultatywne.

Liczba osdb korzystajacych z zasitkdw pomocy spotecznej na 1 tys. ludnosci

[ )

e Udziat dtugotrwale bezrobotnych wsréod oséb w wieku produkcyjnym

e Liczba przestepstw na 1 tys. mieszkancow

e Liczba niebieskich kart na 1 tys. mieszkaricow

e Czyny karalne osdb nieletnich na 1 tys. ludnosci

o Liczba przestepstw popetnionych pod wptywem narkotykéw i innych srodkéw odurzajacych na

1 tys. mieszkancow

Dobor wskaznikdw pozwolit na ocene stopnia wystepowania problemdéw spotecznych na
poszczegdlnych obszarach, poziom aktywnosci zawodowej, ilos¢ wystepujgcych rodzin dysfunkcyjnych
i zagrozenie bezpieczenstwa, w tym przede wszystkim skale przemocy w rodzinie.

Dane potrzebne do okreslenia wartosci wskaznikéw pochodzg z Urzedu Miejskiego w Nowym Stawie,
Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Nowym Stawie, Powiatowej Komendy Policji w Malborku,
Powiatowego Urzedu Pracy w Malborku.

Tabela 4 Analiza obszaréw w podsystemie spotecznym

Podsystem spoteczny
Kryteria
Liczba oséb Liczb: tepstw
i a.oso Udziat diugotrwale SR A
korzystajacych z . spowodowanych pod
L bezrobotnych Liczba . L .
zasitkéw pomocy Liczba niebieskich | Czyny karalne oséb wptywem
) wsréd przestepstw (na . . .

Lp. spotecznejna 1 . . kart na1tys. nieletnich na 1tys. | narkotykéw i innych

os6b w wieku 1tys. ) . . L . .
tys. ) . mieszkancow mieszkancow Srodkow
Obszar ludnosci produkcyjnym mieszkancow) odurzajacych na 1 tys.
mieszkancow
Nowy Staw - miasto
A Centrum 63,24 8,44% 14,67 0,92 0,92 1,83
B Wschdd 380,71 65,12% 167,51 20,30 25,38 20,30
C Zachéd 95,44 26,73% 14,16 3,69 0,00 3,69
D Pétnoc 91,76 34,94% 11,76 3,92 0,78 7,06
E Potudnie 76,43 20,00% 11,34 1,97 0,00 0,99
Obszar wytgczony

Wartos$¢ referencyjna (2012) 52,90 2,40% 27,7 6,16 5,42 6,78

Analiza wskaznikowa obszarow w podsystemie spotecznym dowodzi jak istotng kwestig w skali catego
miasta sg problemy z tej grupy. W zasadzie kazdy z obszaréw charakteryzuje sie wskaznikami wyraznie
mniej korzystnymi od Srednich wartosci w regionie.

Analiza wskazuje na obszar B (Wschdd) jako najbardziej zdegradowany w kontekscie spotecznym.
Obszar ten wykazuje wyniki mniej korzystne od wartosci referencyjnych dla wojewddztwa w
konteks$cie wszystkich wskaznikdéw obowigzkowych. Podobnie, wykazuje wyniki gorsze od $redniej
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wartosci dla miasta w przypadku wszystkich wskaznikéw fakultatywnych. Nalezy jednak pamietaé o
wyraznie mniejszej liczbie mieszkaricdw obszaru w zestawieniu z pozostatymi obszarami a wiec mniej
licznym wystepowaniem tych zjawisk mierzonych liczcbami bezwzglednymi.

Dostrzec mozna, iz wszystkie obszary okalajgce centrum charakteryzuje mnogos¢ problemdéw
spotecznych, niski poziom dochoddw, trudnosci na rynku pracy. Sytuacje na tych obszarach dopetnia
poziom wystepujacych patologii spotecznych, wyrazajgcy sie wysokimi wartosciami wskaznikéw
przestepczosci, wystawianych niebieskich kart, czynéw karalnych osdéb nieletnich, czy przestepstw
spowodowanych pod wptywem srodkdw odurzajacych. Poszczegdlne problemy w sferze spotecznej
naktadajg sie na siebie i wzajemnie potegujg, prowadzgc w konsekwencji do pogtebiania sie
problemowego charakteru wskazanego obszaru.

Natezenie poszczegdlnych wskaznikdw w skali miasta doskonale obrazujg ponizsze wykresy. Kazdy ze
wskaznikéw zostat zobrazowany pod kgtem jego natezenia w poszczegdlnych obszarach. Ciemniejszy
kolor oznacza bardziej intensywne wystepowanie danego zjawiska, zakreskowanie obszaru — oznacza
spetnianie wartosci referencyjnej.
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Liczba oséb korzystajacych z zasitkow pomocy spolecznej
na 1 tys ludnosci
Bl 35071
Bl o544
B o176
[ 7643
[] 6324

01 obszar wylaczony z analizy

Obszar spelnia wartosc referencyjng
> 52.90

QaGIs; 2.8.2

Udzial dlugotrwale bezrobotnych
wsrod osob w wieku produkcyjnym
65.12%

34.94%

26.73%

20.0%

8.44%

BOEENEN

Obszar wylaczony z analizy

Obszar spelnia wartosc referencyjna
> 240%

QaGIs; 2.8.2
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Liczba przestepstw
na1 tys. mieszkancow

167.51

14.67

14.16

1176

11.34

Obszar wylaczony z analizy

ROCEEN

Obszar spelnia wartosc referencyjna
>277

QGIs; 2.8.2

Liczba niebieskich kart
na1 tys. mieszkancow

Bl 203

B 392

B 369

[ 198

[] 092

1 obszar wylaczony z analizy

Obszar spelnia wartos¢ referencyjna
>6.16

QGIS; 2.8.2
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Czyny karalne oséb nieletnich
na1 tys. mieszkancow

Il 2.3

B 092

] o7s

[] o0

0] Obszar wylaczony z analizy

Obszar spelnia wartosc referencyjna
> 542

QGIs; 2.8.2

Liczba przestepstw spowodowanych pod wptywem nakrotykow
i innych srodkow odurzajacych
na 1 tys. mieszkancow

W 03

B 706

= 369

] 183

] 090

01 obszar wylaczony z analizy

Obszar spelnia wartos¢ referencyjna
>6.78

QGIs; 2.8.2
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Podsystem gospodarczy

Poréwnania obszaréw problemowych w podsystemie gospodarczym dokonano w oparciu o trzy
wskazniki obowigzkowe (pogrubione) i dwa wskazniki fakultatywne.

e Odsetek oséb w wieku poprodukcyjnym w ogdlnej liczbie ludnosci

e Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100 oséb

o Odsetek os6b bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub ponizej w ogdlnej liczbie
bezrobotnych zarejestrowanych

e Lliczba organizacji pozarzadowych na 1 tys. mieszkancéw

e Poziom dochoddw ludnosci mierzony wysokoscig sSredniego PIT na mieszkanca

Powyziszy dobdr wskaznikéw fakultatywnych i obowigzkowych pozwolit na rozszerzenie
wywiedzionych z analizy podsystemu spotecznego wskaznikéw dotyczgcych jakosci zycia, dochoddw i

zatrudnienia. Przeanalizowano réwniez potencjat przedsiebiorczosci i aktywnosci obywatelskiej.

Dane potrzebne do okreslenia wartosci wskaznikéw pochodzg z Urzedu Miejskiego w Nowym Stawie,
Centralnej Ewidencji Dziatalnosci Gospodarczej, Krajowego Rejestru Sgdowego, Powiatowego Urzedu
Pracy w Malborku i Urzedu Skarbowego w Malborku.

Tabela 7 Analiza obszaréow w podsystemie gospodarczym

Podsystem gospodarczy
Kryteria
Liczba Odsetek os6b
Odsetek oséb
) W zarejestrowanych bezrobotnych z . . Poziom dochodéw
wieku ., ) Liczba organizacji ..
. podmiotéw wyksztatceniem ludnosci mierzony
Lp. poprodukcyjnym . . ) pozarzagdowych na 1 L., .
e u. gospodarki gimnazjalnym lub ) L, wysokoscia sredniego
w ogolnej liczbie ) . o . tys. mieszkancow h ,
Obszar ludnosci narodowej (na100 | nizszym w ogélnej PIT na mieszkarica
0s6b) liczbie bezrobotnych
Nowy Staw -miasto __|IRR
A Centrum 21,0% 6,3 25,61% 1,83 22 170,65 zt
B Wschéd 21,8% 7,1 33,33% 10,15 23 062,69 zt
C Zachod 12,4% 52 24,29% 1,23 23 640,71 z¢
D Pétnoc 13,0% 2,3 35,00% 1,57 24601,13 zt
E Potudnie 13,3% 3,6 31,58% 0,00 23 245,48 zt
Obszar wytaczony
Wartos$¢ referencyjna (2012) 16,40% 11,6 28,30% 2,96 23 344,13 z

Analiza wskaznikow gospodarczych wskazuje na degradacje niemal wszystkich obszaréw w kontekscie
gospodarczym. Nowy Staw stanowi przyktad miasta borykajgcego sie z upadkiem duzych zaktadéw
przemystowych (m.in. cukrownia) i zwigzanymi z tym problemami przestrzennymi i spotecznymi. Brak
zagospodarowania dotyczy réwniez terendw kolejowych, w praktyce juz nie petnigcych swojej funkgji
i licznych terendw poprzemystowych. Analizujgc lokalizacje i skale wystepowania zdegradowanych
terenéw poprzemystowych podkresli¢ nalezy, iz w najwiekszym stopniu ten rodzaj degradacji wptywa
na obszar ,Potudnie”, tam bowiem znajdujg sie tereny po bytej cukrowni, obecnie nie petnigce juz
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funkcji przemystowej. Gmina Nowy Staw rozpoczeta proces stopniowego przejmowania tego terenu w
celu nadania mu nowej funkcji, a takze otwarcia tego zakatka miasta na mieszkaricéw. Niezbednym
wydaje sie pilne przeksztatcenie obszaru po bytym zaktadzie przemystowym.

Na dwdch obszarach (A — Centrum, B - Wschdd) zauwazalny jest wyraznie wyzszy od S$redniej
wojewddzkiej udziat oséb w wieku poprodukcyjnym w stosunku do ogétu ludnosci, co wskazuje na
szybkie starzenie sie spofeczernstwa miasta, w szczegdlnosci mieszkancéw Centrum. Sytuacja ta
zwigzana jest przede wszystkim z wyjazdem ludzi mtodych w poszukiwaniu pracy i lepszych warunkéw
zycia.

Aktywnos¢ zawodowa mieszkanicéw Nowego Stawu jest bardzo niska. llos¢ funkcjonujacych
podmiotéw gospodarczych jest nizsza od Sredniej wojewddzkiej na terenie catego miasta. Nawet w
przypadku obszaru Centrum (obszar A), ktdre jest tradycyjnym miejscem lokowania punktéw
handlowych i ustugowych wynik ten ksztattuje sie ponizej 50% s$redniej wojewddzkiej. Nieco lepszy,
cho¢ nadal wysoce niekorzystny, wynik charakteryzuje Wschéd (obszar B), co zwigzane jest z czesciowo
przemystowym charakterem tego obszaru.

Potwierdzit sie wykazany juz w analizie podsystemu spotecznego problem bezrobocia. Na wiekszosci
obszaréw wystepujg nie tylko bezrobotni o statusie bezrobotnego dtugotrwatego, ale takze w duzej
grupie osoby o niskim wyksztatceniu, co znaczgco utrudnia im powrdt na rynek pracy, wptywa na niskie
dochody i uzaleznia od korzystania z pomocy spoteczne;j.

Analiza dochoddw ludnosci wskazata na znaczaco nizsze dochody mieszkancéw obszarow: ,Centrum”,
,Wschod” i, Potudnie” w poréwnaniu ze srednig dla miasta.

Wskazniki przeanalizowano réwniez w oparciu o wykresy obrazujgce natezenie zjawisk w skali miasta.
Ciemniejszy kolor oznacza bardziej intensywne wystepowanie danego zjawiska, zakreskowanie
obszaru — oznacza spetnianie wartosci referencyjne;j.
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Odsetek oséb w wieku poprodukcyjnym
w ogolnej liczbie ludnosci
21.8%

21.0%

13.3%

13.0%

124%

Obszar wylaczony z analizy

BOOENN

Obszar spelnia wartosc referencyjna

>16.40%

QGIS; 2.8.2
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Liczba zarejestrowanych podmiotow gospodarki narodowej
na 100 osob

[ Al
I 3
Il s
B 36
2.3

01 obszar wylaczony z analizy

Obszar spelnia wartosc referencyjng
<116

QGIS; 2.8.2

Odsetek osob bezrobotnych z wyksztatceniem
gimnazjalnym lub nizszym
w ogolnej lizbie bezrobotnych
W 350%

B 3333%

B 31.58%

[ 2561%

] 24.29%

71 obszar wylaczony z analizy

Obszar spelnia wartos¢ referencyjna
> 28.30%

QGIS; 2.8.2



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -29 -

Liczba organizacji pozarzadowych
na 1 tys. mieszkancow
B 1015

B 183

B 157

] 123

[] oo

01 obszar wylaczony z analizy

Obszar spelnia wartosc referencyjng
<296

QGIS; 2.8.2

Poziom dochodéw ludnosci
wysokos¢ sredniego PIT /mieszkanca
Bl 24601.13PIN

23 640.71 PLN

23 24548 PLN

23 062.69 PLN

22170.65 PLN

Obszar wylaczony

R0OEN

Obszar spelnia wartosc referencyjng
<23 344.13PLN

QGIS; 2.8.2
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Podsystem przestrzenny

Poréwnania obszaréw problemowych w podsystemie przestrzennym dokonano w oparciu o jeden
wskaznik obowigzkowy i dwa wskazniki fakultatywne.

e Przecietna powierzchnia uzytkowa lokalu (mieszkalnego) na osobe (m?)

e Udziat budynkéw generujgcych emisje niskie (posiadajgcych piece weglowe, koksowe,
ogrzewanie etazowe itp.) oraz nieocieplonych, ktérych gtéwne drogi ewakuacyjne s3
wykonane z materiatow palnych do ogdlnej liczby budynkdéw (w %)

e Udziat budynkéw wymagajgcych remontu (w %)

Powyzsze wskazniki bezposrednio odwotujg sie do poziomu jakosci zycia. Stan budynkéw i poziom
niskiej emisji majg znaczacy wptyw na sytuacje bytowg mieszkancow poszczegdlnych obszaréw.
Posrednio wptywajg réwniez na ich dochody i wydatki.

Dane potrzebne do okreslenia wartosci wskaznikow pochodzg z dokumentacji Urzedu Miejskiego w
Nowym Stawie, a warto$¢ zostata ustalona w oparciu o tres¢ tych dokumentow, jak i ogledzin w
poszczegdlnych rejonach miasta.

Tabela 8 Analiza obszaréow w podsystemie przestrzennym

Podsystem przestrzenny
Kryteria
Udziat budynkéw
generujacych emisje
niskie (posiadajacych
piece weglowe,
koksowe,
Przeqietna powierzchnia ogrzevi/anle etazowe, Udziat budynkéw
Ip. uzytkowa lokalu itp.) oraz wymagajacych
(mieszkalnego) na osobe| nieocieplonych,
a . . remontu
Obszar (m2) ktorych gowne drogi
ewakuacyjne sg
wykonane z
materiatéw palnych
do ogolnej liczby
budynkéw (w %)
Nowy Staw - miasto
A Centrum 17,75 94,00% 69,00%
B Wschéd 15,57 97,00% 74,00%
C Zachdd 19,65 93,00% 41,00%
D Pétnoc 27,03 97,00% 38,00%
E Potudnie 21,30 96,00% 68,00%
Obszar wytaczony
Wartos¢ referencyjna (2012) 23,0 95,40% 58,00%

Analiza wskaznikdéw przestrzennych wskazuje, iz infrastruktura obszaréw A- Centrum, B- Wschdd
i E-Potudnie jest najbardziej zdegradowana. Udziat budynkdéw kilkudziesiecioletnich i starszych, a takze
budynkéw nieremontowanych jest tam najwiekszy, a co za tym idzie wystepujg na tym obszarze
najwieksze potrzeby przeprowadzenia prac remontowych. Przektada sie to rédwniez na straty w
Srodowisku. Obszar wiekszosci miasta, z wytgczeniem kilkunastu blokéw mieszkalnych nie jest
podtaczony do ciepta sieciowego, stgd narazony jest na zanieczyszczenie bedgce skutkiem dominacji
zrédet niskiej emisji.
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Na obszarze ,Wschdd” wskaznik mierzony powierzchnig uzytkowg lokalu przypadajaca na jedng osobe
wystepuje na bardzo niskim poziomie. Swiadczy to o wieku i ztym stanie infrastruktury mieszkaniowej
na tym obszarze i powigzane jest wprost z niskim poziomem jakosci zycia ludzi.

Zabudowa obszaru ,,Centrum” ma charakter historyczny, w duzej czesci wpisana do rejestru zabytkow,
co eliminuje dowolnos¢ w realizacji remontdéw i prac budowlanych. Podobnie, remonty tego typu
budynkéw s3 wyjgtkowo kosztochtonne, co przektada sie na niskie zainteresowanie wiascicieli
obiektéw realizacja takich prac.

Ta sama sytuacja dotyczy obszaru , Potudnie” — w szczegdlnosci jego czesci potozonej miedzy rzeka
Swietg a torami kolejowymi. Zabudowa tego obszaru jest bardzo zdegradowana i remontu wymaga tu
wiekszo$¢ budynkéw, jedynie zabudowa jednorodzinna w widtach rzek Swietej i Matej Swietej jest w
lepszym stanie i wptywa korzystnie na wartos$¢ wskaznika.

Nalezy podkresli¢, iz mimo wskazania trzech powyzszych obszaréw jako przedstawiajgcych najmniej
korzystne wskazniki dotyczace stanu technicznego budynkdéw problem ten dotyczy catego obszaru
miasta. Dowodzi tego fakt, iz w teoretycznie najmniej wymagajacych internwecji obszarach ,,Pétnoc” i
,Zachod” remontu wymaga niemal co trzeci budynek. To sprawia, iz o degradacji przestrzennej mozna
mowic w kontekscie catego miasta.

Rozktad problemow infrastrukturalnych w skali miasta, mierzony jej stanem technicznym doskonale
prezentujg zamieszczone nizej wykresy. Ciemniejszy kolor oznacza bardziej intensywne wystepowanie
danego zjawiska, zakreskowanie obszaru — oznacza spetnianie wartosci referencyjne;j.

Przecietna powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego/1 osobe
27.03 m?
213 m?
19.65 m?
17.75 m?
15.57 m?

BOCENN

Obszar wylaczony

Obszar spelnia wartosc referencyjna

<230 m?

QGIS; 2.8.2
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Udziat budynkéw generujacych emisje niskie
oraz nieocieplonych

B0EEN

Obszar spelnia wartosc referencyjna

97%
96%
94%
93%
Obszar wylaczony

>9540%

QaGIs; 2.8.2

Udziat budynkéw wymagajacych remontu

Obszar spelnia wartosc referencyjna
> 58%

74%
69%
68%
41%
38%
Obszar wylaczony z analizy

QGIS; 2.8.2
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6. Wybor obszaru zdegradowanego typowanego do rewitalizacji

Przeprowadzona analiza wskaznikowa wskazata na obszary miasta, ktére najbardziej narazone sg na
degradacje w ujeciu spotecznym, gospodarczym i przestrzennym.

Za obszary najbardziej zdegradowane w kontekscie spotecznym uznaé nalezy:

o  Obszar B (Wschéd) — wartosé¢ niekorzystna w przypadku 6 na 6 wskaznikow
e Obszar D (Pétnoc) — wartos¢ niekorzystna w przypadku 4 na 6 wskaznikéw

Za obszary najbardziej zdegradowane w kontekscie gospodarczym uznac nalezy:

e Obszar A (Centrum) — wartos$¢ niekorzystna w przypadku 4 na 5 wskaznikéw
e Obszar B (Wschéd) — wartos¢ niekorzystna w przypadku 4 na 5 wskaznikéw
e Obszar E (Potudnie) — wartos¢ niekorzystna w przypadku 4 na 5 wskaznikéw

Za obszary najbardziej zdegradowane w kontekscie przestrzennym uznac nalezy:

e  Obszar B (Wschéd) —wartos¢ niekorzystna w przypadku 3 na 3 wskaznikow
e Obszar E (Potudnie) — wartos¢ niekorzystna w przypadku 3 na 3 wskaznikéw
e Obszar A (Centrum) — wartos¢ niekorzystna w przypadku 2 na 3 wskaznikéw

W nastepstwie analizy skali natezenia poszczegdlnych wskaznikéw, a takze zaludnienia i znaczenia
dla dalszego rozwoju miasta za obszary zdegradowany uznano: A (Centrum), B (Wschdd) oraz E
(Potudnie). Majac na uwadze, iz obszar A byt juz czesciowo rewitalizowany, jak rGwniez planowane s3
tam kolejne inwestycje infrastrukturalne zwigzane z uspokojeniem ruchu i zagospodarowaniem
przestrzeni, nie jest racjonalne tworzenie dla niego projektu zintegrowanego. Obszar B (Wschdd) jest
obszarem zdegradowanym, ale mniej zamieszkatym, a co z tym zwigzane z mniejszg skalg
wystepujacych tam problemdw. Niewielka liczba mieszkancéw poddaje pod watpliwosé skutecznosé
ewentualnych programoéw spotecznych. Obszar ten, mimo poprzemystowego charakteru nie wykazuje
sie rowniez pilng koniecznoscig zmiany swojej funkcji. Nalezy jednak planowaé inwestycje, ktdre
pozwolg na stopniowe podnoszenie jakosci zycia ludzi i bedg rozwigzywac istniejgce problemy
spoteczne.

W kontekscie planowanego projektu zintegrowanego obszar, ktory bedzie najbardziej efektywny z
punktu widzenia nadania nowej funkgcji i rewitalizacji istniejacej infrastruktury, jak i potencjalnej
skali dziatan spotecznych to obszar E (Potudnie), stad obszar ten wskazano jako obszar rewitalizacji
— obszar charakteryzujacy sie degradacjg przemystowa, w ktdrego granicach znajduje sie m.in. byla
cukrownia. Jest to w duzej czesci obszar o niespdjnej i zdegradowanej zabudowie, niskim poziomie
estetyki i spdjnosci przestrzennej, ztych warunkach mieszkaniowych. Mimo podejmowanych przez
wtadze gminy prob jego porzadkowania i nadawania obszarowi nowych funkcji poziom atrakcyjnosci
osiedlenczej, ale przede wszystkim atrakcyjnosci inwestycyjnej jest bardzo niski.

Obszar zamieszkaty jest w duzym stopniu przez osoby o niskim dochodzie, z ktdrych znaczna czesé
korzysta z systemu pomocy spotecznej. Obszar, ktory potencjalnie moze stanowi¢ atrakcyjny punkt
lokowania biznesu oraz nowych inwestycji, doskonale skomunikowany, bedac rozwojowg czescig
miasta, traci w ten sposéb znaczaco na swej atrakcyjnosci.
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Analiza wynikéw badania wyraznie wskazuje, iz problemy wschodniej i potudniowej czesci miasta
dominujg na tle innych obszaréw, co wiecej dotyczy to w podobnej skali problemdéw o réznej genezie.

Wydaje sie wiec, iz ten obszar miasta wymaga najpilniejszej interwencji w celu rozwigzania istniejgcych

problemdéw. Kroki zmierzajagce do rewitalizacji na poziomie spotecznym, gospodarczym i

przestrzennym powinny by¢ realizowane przede wszystkich w granicach obszaru E (Potudnie), bowiem

ich niepodjecie na tym obszarze bedzie miato najbardziej niekorzystne skutki w kontekscie dalszego
rozwoju miasta.
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