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UCHWALA NR XXVIII/712/16
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stare Miasto rejon Targu
Drzewnego i ul. Garncarskiej w mie$cie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U.z2016r. poz. 446) w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku
o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz.
774)

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwata nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia
20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stare Miasto rejon Targu
Drzewnego iul. Garncarskiej w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1187) zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy potudniowo-zachodni naroznik kwartatu zabudowy polozonej pomigdzy ulicami: Garncarska, Na
Piaskach, Kowalskg i Targiem Drzewnym oraz dziatke nr ewid. 147 potozong we wngtrzu tego kwartatu.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato zdefiniowane w § 3 i1 skonkretyzowane w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony
takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii
komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalno$cia gospodarczg - tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, str6oza lub technologa (o ile dzialalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dziatlce wspolnej z obiektem, w ktoérym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdolnym
z prowadzong dzialalnos$cig gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczac¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci gospodarczej;

3) obowiazujaca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu —
budowli;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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5) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki iw relacji do
budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

- wolnostojaca

- blizniacza

- szeregowa i tancuchowa

- grupowa (dywanowa, tarasowa)

- pierzejowa

- pierzejowa ciagta

- zwarta zabudowa $rédmiejska

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne";

6) dach stromy — dach, ktory spelnia rownoczesnie nastepujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wiekszym niz 30°, a w przypadku gornej potaci
dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 109,

b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu, zlokalizowanych na kazdej
potaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza potowy catej powierzchni rzutu tej potaci.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

7) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci, dostgpne
bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podlozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejécia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na
zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym;

8) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spelniajace
wszystkie wymogi przepisoOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0s6b niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czg¢$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla oséb niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé¢ w sposéb
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym
dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejScia zapewniajacego osobom
niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.

9) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

10) nos$nik reklamy — zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktéorym jest eksponowana reklama lub
informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacjg handlowa. Do no$nikow reklam nie wlicza sig:
no$nikdw miejskich i przyrodniczych systemow informacji, tymczasowych no$nikéw reklam (takich jak:
reklamy remontowo - budowlane, reklamy okoliczno$ciowe zwiazane z wydarzeniami kulturalno -
sportowo - edukacyjno - spolecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz nosnikéow reklam na
pojazdach samobieznych;
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11) szyld — informacja wizualna o statej treSci, zawierajaca nazwe lub/i informacje o prowadzonej
dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

§ 3. Definicje przeznaczen terendOw. Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢ uszczegdlowione w karcie
terenu.

1. Zabudowa mieszkaniowa: MW24 zabudowa mieszkaniowa intensywna domy mieszkalne powyzej
4 mieszkan.

2. Zabudowa ustugowa: U33 zabudowa ustugowa komercyjna i publiczna, dopuszcza si¢:

1) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,

2) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej,

3) budynki zamieszkania zbiorowego,

4) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

3. Zabudowa

mieszana

mieszkaniowo-ushugowa:

(zawierajgca zabudowe¢ mieszkaniowg wylgcznie intensywna).

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie

dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j.

oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

postojowych dla samochodow osobowych:

M/U32

zabudowa

W karcie terenu mozna ustali¢ proporcj¢ migdzy funkcja mieszkaniowsg a ustugowa.

zabudowy,

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace zzanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc

Wskazniki obliczania miejsc
postojowych dla samochodéw
osobowych,
w tym do parkowania pojazdow
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia zaopatrzonych W kartg parkingowg
— zgodnie z ust. 3
strefa B
obszar intensywnej zabudowy
srédmiejskiej
strefa ograniczonego parkowania

1 2 3 5
1. Domy studenckie, internaty 10 pokoi max 0,9
2. Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj max 0,3
3, Schroniska mtodziezowe 10 16zek max 0,9
4. Hotele 1 pokoj max 1

Pensjonaty, pokoje goscinne,
5. obickty $wiadczace ushugi 1 pokdj max 1

hotelarskie
6. Domy dziennf:.go pobytu, .Warsztaty 5 uczestnikow rr.laxll
terapi zajeciowe], z zastrzezeniem ust. 4

Domy statego pobytu dla 0os6b s max 0,9

7. . 10 16zek .
starszych, domy pomocy spolecznej z zastrzezeniem ust. 5
Obiekty handlowe o pow. sprzedaz 1000 m? pow.
8 g do 2000 Ir)n2 i ! sprzedzll)Zy max 32
9. Restauracje, kawiarnie, bary 100 miese max 20
konsumpcyjnych

Biura, urzedy, poczty, banki — . .
10. obiekty do 26(;)0ym€ pow}.] uzytkowei 100 m? pow. uzytkowej max 3

Biura, urzedy, poczty, banki —
11. obiekty powyzej 200m? pow. 100 m? pow. uzytkowej max 3

uzytkowej

12. Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m? pow. uzytkowej max 5

mieszkaniowo-uslugowa

minimalna powierzchnia
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kancelarie adwokackie — obiekty z zastrzezeniem ust. 6
mate do 200 m? pow. uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie,
kancelarie adwokackie — obiekt . . max 2,5
13. duze powyzej 200 m? pow. Y 100 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
uzytkowej
10 studentow max 1,5
14. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne lub 1 pomieszczenie do lub
nauki max 4
15. Przedszkola, $wietlice 1 oddziat max 3

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala sig, nast¢pujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6:

Procentowy udziat miejsc postojowych przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg

Lp. | Ogolna liczba miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych

parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Dla domow dziennego pobytu, warsztatow terapii zajgciowej minimalny udziatl miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

5. Dla domoéw statego pobytu dla osob starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ogolnej liczbie
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ogélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace sposobu umieszczania szyldow.
1. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku jeden
szyld réwnolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld prostopadly do lica budynku
o powierzchni do 0,5 m?;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regul (forma, wielko$¢, dlugo$¢ wysiggnika oraz jednakowa
wysoko$¢ umiejscowienia) w obrgbie jednego budynku lub zespotu budynkow;

3) szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podzialy pionowe ipoziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkéw, nie powodujac przy tym ich przestaniania
lub deformacji;

4) dla budynkow ustugowych o wysokosci wickszej niz 15 m:

a) dopuszcza si¢ dodatkowo na elewacji lub jej krawedzi z dachem jeden szyld od strony Targu Drzewnego
ijeden szyld od strony ulicy Garncarskiej z zastrzezeniem, ze jest przewidziany w projekcie
budowlanym i o powierzchni nie wigkszej niz 9 m?,

b) szyldy rownolegte do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysokosci w sposob
zgrupowany i uporzadkowany;

5) zakaz przestaniania szyldami otworéw okiennych.

§ 7. 1. Ustala si¢ w obszarze objetym planem jeden teren oznaczony numerem 001.
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2. Dla w/w terenu okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w karcie terenu.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1187

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,19 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa zawierajaca zabudowg
mieszkaniowa MW24, o ktorej mowa w §3 ust. 1 i ustugowa U33, o ktorej mowa w §3 ust. 2

4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe;
2) zabudowa gospodarcza;
3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) w kondygnacjach parteru i podziemnej na min. 75% dlugosci elewacji od strony ulicy Garncarskiej i Targu
Drzewnego: instytucje finansowe, ushugi telefonii komorkowej, biura, administracja publiczna
z wylgczeniem poczty — ustalenie to nie dotyczy funkcji stuzebnych wobec powyzej wymienionych funkcji
— wejs¢ dojazdow, przedsionkow, klatek schodowych itp.

5) salony samochodowe (z serwisem);

6) stacje paliw;

7) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;

8) stacje obstugi samochodow cigzarowych i autobusow.
5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa ust. 7, 11, 14, 17;

2) zasady lokalizowania szyldow zgodnie z § 6 uchwaty;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

4) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wpltyw na krajobraz kulturowy historycznego
uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 16 pkt. 1.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: obowigzujaca wzdtuz catej linii rozgraniczajacej terenu na styku zulica Garncarska
i Targiem Drzewnym z zastrzezeniem ust. 10 pkt. 2 lit b oraz ust. 17 pkt 4;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: nie ustala si¢,
b) maksymalna: 100%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja: 0%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 3,
b) maksymalna: 5,5;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna:

- w pierzei ulicy Garncarskiej i Targu Drzewnego: 20,0 m,
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- na pozostatym terenie: nie ustala sie,
b) maksymalna: 24,0 m, zastrzezeniem ust. 10 pkt 2 lit. b;
6) inne gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: zwarta zabudowa srodmiejska;
8) ksztatt dachu:
a) dla zabudowy w pierzei ulicy Garncarskiej i Targu Drzewnego: stromy,
b) pozostate: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dzialki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Garncarskiej (poza granicami planu), od ulicy Kowalskiej (poza granicami
planu) poprzez tereny przylegle, od ulicy Targ Drzewny (poza granicami planu);

2) parkingi do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodéw osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa: minimalnie 0, maksymalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
- pozostate funkcje: minimalnie 0, maksymalnie zgodnie z §5 uchwaty,
b) dla rowerow:

- zabudowa mieszkaniowa: minimalnie 0,8 miejsca postojowego na | mieszkanie z zastrzezeniem
ust. 17 pkt 2,

- pozostate funkcje: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologiczne;;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2-4,
b) w przypadku, gdy wyniki badan historycznych pozwalaja na rekonstrukcje staje si¢ ona obligatoryjna,

¢) nowoprojektowana zabudowa, nie bedaca rekonstrukcja zabudowy historycznej, w oparciu o analize
historyczno-architektoniczng miejsca — nalezy zastosowaé zgodna z tradycja strukturg, skalg i proporcje
architektoniczne bryt budynkéw oraz kompozycje, materiaty, kolorystyke i detale elewacji,
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d) zachowanie historycznie wyksztalconego rytmu fasad kamienic okreslonego historycznymi podziatami
parcelacyjnymi, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3,

e) dla nowoprojektowanej zabudowy, nie bedacej rekonstrukcja zabudowy historycznej obowigzuje
réznicowanie wysokosci fasad sasiadujacych kamienic o minimum 1 m,

f) dla nowoprojektowanej zabudowy, nie bedacej rekonstrukcja zabudowy historycznej obowigzuje
zachowanie indywidualnego charakteru poszczegdlnych fasad kamienic poprzez m.in. zroéznicowanie
poziomow otworow okiennych w sasiednich kamienicach;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej
archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane z szerokoprzestrzennymi i glebokimi wykopami
wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, przy realizacji wykopoéw zwigzanych
z infrastrukturg wymagany jest nadzor archeologiczny.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow
potozonych w strefie sSrodmiejskie;.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren obje¢ty granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) modernizacja istniejacej lub budowa nowej infrastruktury techniczne;j;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku i funkcjonalnosci uzytkowania terenu,
b) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie,
¢) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: ujgte zostaty w ust. 71 9.
15. Stawka procentowa: 30%

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny
miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk - miasto w zasiggu obwarowan
XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek;
2) dopuszcza sig¢ realizacje 100% miejsc postojowych dla roweré6w wewnatrz budynku;

3) dopuszcza si¢ taczenie funkcjonalne wngtrz kamienic z zachowaniem historycznego rytmu fasad, o ktérych
mowa w ust. 10 pkt 2 lit. d;

4) w przypadku, gdy przebieg linii pozostalo$ci murow historycznej zabudowy odkrytych w wyniku badan
archeologicznych odbiega od przebiegu obowigzujacych linii zabudowy, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 1,
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obowigzujagcymi liniami zabudowy stajg si¢ historyczne przebiegi muréw. W sytuacji, kiedy wartos¢
odkrytej substancji zabytkowej uniemozliwia budowe na tych liniach nalezy dokonaé stosownego
przesunigcia linii zabudowy.

18. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplownicze;.

§ 9. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czes$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stare Miasto rejon Targu
Drzewnego i ul. Garncarskiej w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zalgcznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 10. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Srddmiescia - rejon Gléwnego Miasta uchwata nr XI1/266/2003 zdnia 10 lipca 2003r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 100, poz. 1784 z dnia 27.08.2003r.).

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX VIII/712/16

Rady Miasta Gdanska

z dnia 25 sierpnia 2016 1.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX VIII/712/16
Rady Miasta Gdanska
z dnia 25 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stare Miasto rejon Targu Drzewnego i ul.
Garncarskiej w mie$cie Gdansku wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 1 czerwca 2016 roku do
30 czerwca 2016 roku.

W ustawowym terminie, pismem z dnia 12.07.2016 r. (data wplywu 19.07.2016 r.), Pan Maciej So$nierz
z Gdanska, wni6st uwagi dotyczace:

1) zwiekszenia maksymalnej wysokosci zabudowy, uzasadniajac ja nastgpujaco:

Na terenie objetym planem dopuszczono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na poziomie 24 m.
W obowigzujacym planie wysoko$¢ zabudowy byla ustalona: dla istniejgcej zabudowy — wedhug stanu
istniejacego, przy rekonstrukcji — na podstawie badan historycznych, dla nowoprojektowanej zabudowy,
niebedacej rekonstrukcjg historycznej zabudowy, wysokos¢ zabudowy na podstawie badan
historycznych Iub musi nawigzywa¢ do sasiedniej zabudowy nie mogac przekroczy¢ wysokosSci
najwyzszej istniejacej kamienicy w kwartale. Wg skladajacego uwage dotychczasowe zapisy
nie powinny by¢ zmieniane, poniewaz uwzgledniaja charakter terenu nawigzujac do historycznej
zabudowy i zabudowy sasiedniej. Wysokos$¢ zabudowy do 24 m jest zbyt wysoka i nie dos$¢, ze bedzie
istotnie szpecgcym elementem, to moze stanowi¢ znaczace utrudnienie dla mieszkancow sasiednich
kamienic. Podkresla, ze planowana maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wystepuje w tym miejscu
iprzewyzsza ook. 20% dotychczasowg maksymalng zabudoweg. Zabudowa o wysokosci 24 m
spowoduje znaczace zacienienie terendw sasiednich, tym bardziej, ze bedzie mozna zabudowa¢ 100%
powierzchni terenu. W projekcie planu brakuje analiz udowadniajacych brak zacienienia i zachowania
strefy intymnos$ci w zwigzku z mozliwoscia umieszczenia okien w budynku wybudowanym na granicy
dzialki, wigc nie mozna stwierdzi¢, ze plan uwzglednia interes prywatny i publiczny.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco: Plan obowigzujacy dopuszcza maksymalng
wysokos$¢ dla istniejacej zabudowy wg stanu istniejacego, a dla nowoprojektowanej zabudowy,
niebedacej rekonstrukcjg historycznej zabudowy, wysoko$¢ zabudowy na podstawie badan
historycznych Iub musi nawigzywaé¢ do sasiedniej zabudowy nie mogac przekroczy¢ wysokosSci
najwyzszej istniejacej kamienicy w kwartale. Budynek znajdujacy si¢ na narozniku Targu Drzewnego
i ulicy Garncarskiej ma wysokos¢ 24 m, wiec zapis w projekcie planu odwzorowuje i kontynuuje zapisy
planu obowiazujacego w zakresie dopuszczonej wysokosci zabudowy z ta réznica, ze w postaci liczby
a nie opisu. Nieprawdziwe jest stwierdzenie skladajacego uwage, ze wysoko$¢ zabudowy do 24 m
nie wystepuje w tym miejscu i przewyzsza o ok. 20% dotychczasowa maksymalna zabudowe. Zaréwno
budynek polozony na narozniku Targu Drzewnego iulicy Garncarskiej, jak ibudynek potozony na
narozniku Targu Drzewnego i ulicy Kowalskiej maja wysoko$¢ 24 m, czyli zaproponowana w projekcie
planu wysoko§¢ wystepuje w przedmiotowym kwartale zabudowy. Twierdzenie, ze zabudowa
o wysokosci maksymalnej 24 m spowoduje zacienienie terenéw sgsiednich dlatego, ze umozliwia si¢
zabudowanie 100% powierzchni terenu nie zostato poparte zadnym dowodem. Ponadto w tym zakresie
(zacienianie) tres¢ uwagi wykracza poza okreSlong przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tre§¢ ustalen planu miejscowego, poniewaz dotyczy dziatan
poprzedzajacych etap wydania pozwolenia na budowg. To wlasnie na etapie ubiegania si¢ o wydanie
pozwolenia na budowe, wykonuje si¢ analizy umozliwiajace organowi sporzadzajacemu decyzje,
sprawdzenie czy projektowany obiekt odpowiada warunkom wynikajacym z odpowiednich przepisow
prawa budowlanego oraz przepisow szczegdlnych. Dlatego tez mozna stwierdzi¢, iz w granicach
unormowan prawnych okreslonych przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan uwzglednia interes prywatny i publiczny.
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2) zmniejszenia ilo$ci parkingow, uzasadniajac jg nastepujaco:

Plan obowigzujacy ustala wykonanie minimum 2 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni ustug
ijedno miejsce na mieszkanie, a w przypadku gdy z przyczyn technicznych lub innych miejsc tych
nie mozna zapewni¢ na terenie nieruchomosci, to nalezy si¢ wykaza¢ prawem wlasnosci do
odpowiedniej liczby miejsc w parkingach kubaturowych na terenie Srodmiescia. Projekt planu ustala
natomiast maksymalng ilos¢ miejsc parkingowych, nie przewidujagc ich minimalnej ilosci.
Wprowadzona w projekcie planu maksymalna ilo§¢ miejsc parkingowych oraz projektowanie
zabudowy na terenie, ktory obecnie jest w czegsci wykorzystywany jako parking spowoduje -
wg skladajacego uwage - jeszcze wigksze utrudnienia w ruchu kotowym w tym miejscu. Ograniczanie
ilosci miejsc parkingowych na terenie gdzie znajduje si¢ wiele placowek uzytecznosci publicznej, ustug
i mieszkan, nie spowoduje zmniejszenia ruchu kolowego tylko wprowadzi wigksze zamieszanie
wynikajace z krazenia przez kierowcow w poszukiwaniu miejsca parkingowego lub pozostawiania przez
nich aut na $wiatlach awaryjnych. Wg skladajacego uwage nie ma znaczenia potozenie terenu blisko
wezta Hucisko. Blisko$¢ przystankéw komunikacji miejskiej ma znaczenie jedynie wowczas, gdy
nazwy przystankow odpowiadaja miejscu docelowemu podrozy. Zwraca rowniez uwagg, ze teren objety
projektem planu potozony jest w specyficznym miejscu i nawet postdj jednego zdezorientowanego
kierowcy moze spowodowac znaczace trudnosci komunikacyjne.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco: Caty obszar planu — zgodnie z obowiazujacym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska - zlokalizowany
jest w strefie B ograniczonego parkowania, polozonej w obszarze intensywnej zabudowy $rodmiejskie;.
Oznacza to, ze dla funkcji uslugowych wylistowanych w tabeli w § 5 ustala si¢ maksymalna liczbe
miejsc postojowych przy minimalnej liczbie réwnej zero. Wynika to z prowadzonej przez miasto
polityki ochrony uktadu ulicznego centrum miasta przed nadmiernym obcigzeniem ruchem kolowym
irownoczesnie promowania funkcji pozadanych w strefie $rodmiejskiej (funkcje zmozliwo$cia
realizacji zerowego wskaznika parkingowego).

Aby jednak nie doprowadzi¢ do sytuacji, ze w centrum $rodmiescia nie ma gdzie zaparkowaé, na
niektorych terenach miasto kreuje niewielkie parkingi ogolnodostepne, ktére razem z miejscami
postojowymi zlokalizowanymi w pasach drogowych majg zapewni¢ zaplecze parkingowe dla
srodmiescia. Ilo§¢ tych miejsc oczywiscie moze wydawaé si¢ niewystarczajaca, ale w momencie
wprowadzania optat za parkowanie miasto wymusza rotacj¢ na parkingach, promujac jednoczes$nie inne,
alternatywne sposoby poruszania si¢ po srddmiesciu (pieszo, rowerem, komunikacja publiczng).

Sktadajacy uwage twierdzi, iz wprowadzona w projekcie planu maksymalna ilo§¢ miejsc
parkingowych oraz projektowanie zabudowy na terenie, ktory obecnie jest w czgsci wykorzystywany
jako parking, spowoduje jeszcze wigksze utrudnienia w ruchu kolowym w tym miejscu - twierdzenie to
nie zostato poparte zadnym dowodem. Nalezy réwniez wyjasnié, iz projekt planu kontynuuje ustalenia
planu obowiazujacego w zakresie mozliwosci wprowadzania zabudowy na terenie objetym
opracowaniem. Ponadto, wskazany przez skladajacego uwage jako argument, obecny sposob
wykorzystania cze$ci terenu objetego planem jako parking, nie jest argumentem przemawiajacym
za utrzymaniem takiego przeznaczenia terenu. Wykorzystanie terenu ijego przeznaczenie - zgodnie
z obowiazujgcym prawem - zalezy wylacznie od wiasciciela.

Kwestie dotyczace zamieszania wynikajacego z krazenia przez kierowcoéw w poszukiwaniu miejsca
parkingowego lub pozostawiania przez nich aut na $wiattach awaryjnych, jak réwniez stwierdzenie, ze
teren objety projektem planu potozony jest w specyficznym miejscu inawet postdj jednego
zdezorientowanego kierowcy moze spowodowac znaczace trudnosci komunikacyjne, wykracza poza
sfere planistyczna i nie jest elementem zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3) Sktadajacy uwage nie zgadza si¢ z zapisem uzasadnienia projektu planu, iz ,,nowe inwestycje realizujgce
interes prywatnego inwestora to nowa jakos¢ przestrzeni, ktora da szanse¢ na przemiang wizualng
i jakosciowg tego terenu oraz przyczyni sie do zdecydowanej poprawy ftadu przestrzemnego, co lezy
w interesie publicznym”, poniewaz tereny starej drukarni znajduja si¢ w glebi zabudowan i nie sg widoczne
od strony ulic. W ocenie skladajacego uwagg istnieje ryzyko, iz zabudowania te spowoduja przemian¢ na
gorsze, zwlaszcza dla oséb korzystajacych z terenéw sasiednich. Obecny projekt uwzglednia wytgcznie
interes prywatny inwestora, poniewaz nie bedzie miat on obowigzku zapewnienia miejsc parkingowych
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i bedzie pozyskiwat czysty zysk z kazdego metra kwadratowego terenu, nie liczac si¢ z interesem 0sob
zamieszkujacych badz uzytkujacych pobliskie nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco: Uzasadnienie projektu planu jest prawdziwe,
poniewaz stwierdzenie, ze nowa jako$¢ przestrzeni da szans¢ na przemiang¢ wizualng i jakosciowg terenu
oraz przyczyni si¢ do zdecydowanej poprawy tadu przestrzennego dotyczy nie tylko zabudowy
potozonej wzdtuz ulic, ale rowniez zabudowy potozonej na zapleczu, wigc poprawa wizerunku starej
drukarni potozonej na dziatce nr ewid. 147 przyczyni si¢ do poprawy tadu przestrzennego i poprawy
jakosci przestrzeni wewnatrz tego kwartatu zabudowy.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ucigzliwosci nalezy zawrze¢ w granicach dziatki, na ktorej sa
one usytuowane, wi¢c nie mozna stwierdzi¢, ze nowa zabudowa moze spowodowaé przemiang ,na
gorsze” zwlaszcza dla osob korzystajacych zterenow sasiednich. Plan obowiazujacy rowniez
nie naktadat obowigzku zapewnienia miejsc parkingowych przez jakiegokolwiek inwestora dla oséb
zamieszkujacych, badz uzytkujacych pobliskie nieruchomosci. Cze$¢ uwagi dotyczaca mozliwosci
pozyskiwania zysku z wlasnego terenu wykracza poza sfer¢ planistyczng i nie jest elementem zapisow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX VIII/712/16
Rady Miasta Gdanska
z dnia 25 sierpnia 2016 1.
Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W obszarze planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy.
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