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UCHWALA NR 61.XXXVI1.2016
RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE

z dnia 9 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
rejonie ulic Jeziornej i Okrzei na terenie miasta Debrzno

Na podstawie art. 20, 27 oraz 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 140 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z 2016 r. poz. 446) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Jeziornej i Okrzei na terenie miasta Debrzno, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Debrznie Nr
XLVII/300/2006 z dnia 24 lutego 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006 r. Nr 81 poz. 1692) i uchwala Rady
Miejskiej w Debrznie Nr 82.L.2013 z dnia 13 grudnia 2013r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2014r. poz. 409).

§ 2. Plan obejmuje obszar na terenie miasta Debrzno w granicach okre$lonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny izrownowazony rozwoj za podstawe tych
ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadajg si¢ z:
1) czesci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly — Ustalenia ogolne;
2) czgsci tekstowej szczegdlowej zawartej w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegolowe;
3) czesci graficznej w formie rysunku planu Nr 1 stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig integralna czg¢s¢ planu w zakresie okre§lonym jako
ustalenia planu. Pozostale oznaczenia tj. informacje i zalecenia majg charakter informacyjny, nieobowigzujacy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych pojg¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment obszaru objetego granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wiasnym symbolem literowo-cyfrowym;

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegdétowych planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych;
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3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji projektowanych obiektow
budowlanych nadziemnych oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy budowli i obiektow mate;j
architektury oraz elementow budynkdw takich jak: schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia i zjazdy
do piwnic i garazy wbudowanych, tarasy naziemne (niepodpiwniczone), zadaszenia nad wejsciem oraz
balkony 1 wykusze wystajace na maksymalnie 1,5m i o szerokos$ci maks. 30% szerokosci frontu budynku;

4) Dachy dwuspadowe — dachy o dwoch symetrycznych potaciach i tych samych spadkach, stanowiacych
pokrycie gtownych bryt budynku, ktore zajmujg powierzchni¢ minimum 70% powierzchni zabudowy
budynku. Do powierzchni dachu wlicza si¢ rowniez zadaszenia wykuszy, lukarn, wiezyczek, kominy,
attyki, mury szczytowe, itp. inie stawia si¢ wymagan w zakresie spadku i ksztaltu dla tych zadaszen.
Dachem dwuspadowym jest rowniez dach sktadajacy si¢ z kilku dachow dwuspadowych odpowiadajacych
wyodrgbnionym brytom rzutu budynku;

5) Kondygnacja — definicja zgodna z obowiazujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Dla kondygnacji
podziemnych dopuszcza si¢ realizacj¢ wjazdow do garazy i wejs¢ do budynku.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial terenu objetego granicami planu na poszczegolne strefy funkcyjne oddzielone
linlami rozgraniczajagcymi wyznaczajagcymi tereny o roznych funkcjach Iub réznych zasadach
zagospodarowania terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym w kolejnosci:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi,

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

3. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogoélne dotyczace rodzaju funkcji i
obiektow projektowanych w planie oraz okre$la si¢ formy uzytkowania i zagospodarowania terenéw.Funkcje,
uzytkowanie i zagospodarowanie okreslone w ustaleniach szczegdtowych, inne niz w ustaleniach ogoélnych, sa
obowiazujace.

1) MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- lokalizacja budynkéw o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja sitowni wiatrowych o mocy powyzej 6kW.

2) ZP,WS—Tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych $rodladowych celu publicznego:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- zielen urzadzona i naturalna,

- lokalizacja parkow, skwerdw, placow zabaw, zielencéw, oczek wodnych itp.,

- wody powierzchniowe $rodladowe.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 3407

- lokalizacja obiektow matej architektury.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja sitowni wiatrowych o mocy powyzej 6kW.

3) ZMN- Tereny przydomowych ogrodow dzialkowych:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja przydomowych ogrodéw dziatkowych.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury (altany, fawki, urzadzenia zabaw dziecigcych itp.),

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej 1 komunikacyjne;.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja sitowni wiatrowych o mocy powyzej 6kW.
4) Tereny infrastruktury technicznej:
- K — tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjne;.

§ 6. Dla stref funkcyjnych objetych planem okresla si¢ nastepujace ustalenia ogédlne dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu. Zasady zagospodarowania okreslone w ustaleniach szczeg6towych, inne niz w
ustaleniach ogdlnych, sg obowigzujace.

1. Ustalenia planu odnoszg si¢ do inwestycji noworealizowanych, istniejgce obiekty o gabarytach oraz
tereny o funkcji i zagospodarowaniu niezgodnych z ustaleniami planu dopuszcza si¢ pozostawi¢ w
uzytkowaniu dotychczasowym z dopuszczeniem remontdéw i przebudowy. Rozbudowe tych obiektow nalezy
realizowa¢ na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek o parametrach mniejszych niz okre§lono w ustaleniach
szczegblowych w celu ich polaczenia z dziatkami przylegajacymi.

3. Wszelkie obiekty o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50m n.p.t. podlegaja przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe zgloszeniu do wlasciwego organu wojskowego - Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP.

4. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ strefa W.IIL.2 ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej. W przypadku zamiaru przeprowadzenia prac ziemnych w strefie ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej, zastosowanie maja przepisy odrgbne.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostalo wyodrgbnionych 6 stref
funkcyjnych, ujetych w 4 kartach terenu.

1. KARTA TERENUNR 1 Debrzno 1/1714-07-15/PP/I1

2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

3. Nr STREFY 1 .MN 2.MN

POWIERZCHNIA ok. 0,42 ha ok. 0,32 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren jest czeSciowo zabudowany istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

4.2 Nalezy kontynuowa¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, o gabarycie stanowigcym
kontynuacj¢ zabudowy istniejacej, na zasadach okreslonych w punkcie 9.

4.3 Jako zabudowe uzupetniajaca dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych o gabarytach okre§lonych w punkcie 9.
4.4 Zabudowg wiodacg realizowaé od frontu dziatek.

4.5 Istniejaca zabudowe gospodarcza substandardowa poddaé dziataniom rehabilitacyjnym i estetycazyjnym.

4.6 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, szczegdlnie
wzdluz szlakéw komunikacyjnych.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Nalezy chroni¢ istniejaca zielen. Dopuszcza si¢ wycinke zieleni pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organdw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.1.3 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robdt niwelacyjnych
niezb¢dnych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren potozony jest w strefie ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej W.II1.2. ,,obszar miasta polokacyjnego” w
ktorej obowiazuja n/w ustalenie:

Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowigzuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i
inwestycyjnych bez zgody Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla
podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;j.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okre$la si¢. Maksymalna: 0,4.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 50%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%.

9.5 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:

9.5.1 Wysokos$¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
Wysokos¢ budynkow: max 8,5 m.

9.5.2 Geometria dachéw: Dwuspadowe, spadek od 30°do 45°. Pokrycie dachu: dachowka lub jej imitacja.
9.6 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:

9.6.1 Wysokos¢ zabudowy: Max 1 kondygnacja nadziemna. Wysoko$¢ budynkéw max 6 m.

9.6.2 Geometria dachéw: Dowolne.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wdd podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w
zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.2 Zasady podzialu istniejacych dziatek nr 792/2, 784, 788, 790 i 799/2 nie posiadajacych dostepu do drogi publicznej:
Dopuszcza si¢ podziat tych dziatek o parametrach dowolnych w celu powigkszenia istniejacych dziatek budowlanych.
12.3 Zasady podzialu pozostalych dzialek:

Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:

- powierzchnia dziatki — minimalna 600 m?; maksymalna — nie okresla sig,

- szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 20m,

- kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

12.4 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dzialek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepisow odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z ulicy Jeziornej i z ulicy Okrzei na zasadzie stuzebnos$ci przez teren dziatek przylegajacych zlokalizowanych poza
granicami obszaru objgtego planem miejscowym.

13.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:

- min. 2 miejsca parkingowe / 1 budynek mieszkalny,

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Woda: Z sieci wodociaggowe;j.
Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarne;j.
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Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terendow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w
przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci

cieptowniczej. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Gaz: Docelowo z projektowanej sieci gazowej.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie(np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej
i telekomunikacyjnej itp.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
17. | INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegdlnych stref
funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.
1. KARTA TERENU NR 2 Debrzno 1/1714-07-15/PP/I1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
ZP,WS tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych §réodladowych celu publicznego
3. Nr STREFY
3.ZP,WS
POWIERZCHNIA  ok. 0,95 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren jest niezabudowany, z wystepujaca zielenig naturalng oraz przeptywajacym ciekiem powierzchniowym odkrytym.
4.2 Istniejace elementy srodowiska przyrodniczego podlegaja ochronie.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:
5.1.1 Nalezy chroni¢ istniejaca zielen. Dopuszcza si¢ wycinke zieleni pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.
5.1.3 Nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwagge
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.
5.2 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
6.1 Zachowac naturalna rzezbe terenu.
6.2 Ochronie podlegaja istniejace cieki wodne i zielen.
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren potozony jest w strefie ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej W.II1.2. ,,obszar miasta polokacyjnego” w
ktorej obowigzuja n/w ustalenie:
Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i
inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla
podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;.
8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8.1 Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury.
8.2 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.
8.3 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
9. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
9.1 Zakaz zabudowy poza niekubaturowymi obiektami infrastruktury technicznej i elementami malej architektury.
9.2 Okresla si¢ parametry i wskazniki dla elementow matej architektury i nadziemnych obiektéw infrastruktury techniczne;j:
9.2.1 Linie zabudowy: Nie ustala si¢.
9.2.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,01.
9.2.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 90%.
9.2.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowyw stosunku do powierzchni dzialki: 1%.
9.2.5 Wysokos¢ zabudowy: Max 4m.
9.2.6 Geometria dachéw: Nie ustala sig.
10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
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10.1 Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowigzuja wymagania w
zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

10.2 Teren potozony jest czesciowo w Obszarze Chronionego Krajobrazu "Dolina rzeki Debrzynki", ustanowionym w dniu
24.10.1997r. zgodnie z uchwala Rady Miejskiej w Debrznie, ktdra nie zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym, w
zwigzku z czym nie weszla w zycie.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dzialek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrgbnych.

12.2 Zaleca si¢ wszelkie formy nasadzen zieleni.

13.

KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z ul. Jeziornej, ul. Brzozowe;j i z ul. Okrzei.
13.2 Nie ustala si¢ wymagan parkingowych.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terendéw sgsiednich.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywdz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbidrke odpadow.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektoéw budowlanych.

16.

STAWKA PROCENTOWA
0%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 3 Debrzno 1/1714-07-15/PP/I1

PRZEZNACZNIE TERENU
ZMN tereny przydomowych ogrodéw dziatkowych

Nr STREFY 4.ZMN

POWIERZCHNIA ok. 0,37 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren jest niezabudowany, z wystepujaca zielenig naturalng.

4.2 Teren przeznacza si¢ na funkcj¢ ogrodow przydomowych przy istniejacej zabudowie jednorodzinne;.
4.3 Istniejace elementy Srodowiska przyrodniczego podlegaja ochronie.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Nalezy chroni¢ istniejaca zielen. Dopuszcza si¢ wycinke zieleni pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organéw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania teren6w przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
6.1 Zachowa¢ naturalng rzezbe terenu.
6.2 Ochronie podlega istniejaca zielen.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren potozony jest w strefie ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej W.III.2. ,,obszar miasta polokacyjnego” w
ktorej obowigzuja n/w ustalenie:

Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowigzuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i
inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla
podjecia dzialan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury.

8.2 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne;j,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

8.3 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Zakaz zabudowy poza niekubaturowymi obiektami infrastruktury technicznej i elementami malej architektury.

9.2 Okresla si¢ parametry i wskazniki dla elementoéw matej architektury i nadziemnych obiektéw infrastruktury techniczne;j:
9.2.1 Linie zabudowy: Nie ustala si¢.
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9.2.2 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,01.

9.2.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 95%.

9.2.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowyw stosunku do powierzchni dzialki: 2%.
9.2.5 Wysokos$¢ zabudowy: Max 2,5m.

9.2.6 Geometria dachéw: Nie ustala sie¢.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w
zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ podziat dziatek o parametrach dowolnych w celu powigkszenia istniejacych dziatek budowlanych.
12.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dzialek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepisdw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z ul. Okrzei przez teren 2.MN i przez teren dziatek przylegajacych do terenu 2.MN zlokalizowanych poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym na zasadzie stuzebnosci.

13.2 Nie ustala si¢ wymagan parkingowych.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terendw sgsiednich.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywodz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbidrke odpadow.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektoéw budowlanych.

16.

STAWKA PROCENTOWA
0%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 4 Debrzno 1/1714-07-15/PP/11

PRZEZNACZNIE TERENU
K Tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej

Nr STREFY S.K 6.K

POWIERZCHNIA  ok. 0,01 ha ok. 0,01 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi biorac pod uwage uwarunkowania terendw przyleglych.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZ,IEDZICTWA KULT'UROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow o ktéorych mowa w pkt. 12.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Tereny znajduja si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowigzuja wymagania w
zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 3407

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i
nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

12.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dzialek dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrgbnych.

13. | KOMUNIKACJA
Dojazd z ulicy Jeziornej i ul.Brzozowe;.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
0%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

Rozdzial 4.
Stwierdzenie zgodnoSci planu ze studium

§ 8. Stwierdza si¢, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej Gminy okre$lonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Debrzno, zatwierdzonego uchwata Nr LVI1/270/2009 z dnia 22 grudnia 2009 r.

Rozdzial S.
Zalaczniki do uchwaly

§ 9. Integralng czescig uchwaty sa:
1) Cze¢$¢ graficzna — rysunek planu - zalacznik Nr 1do niniejszej uchwaty;

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zalacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatagcznik Nr 3 do niniejszej uchwatly.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 10. Wejscie w zycie niniejszego planu miejscowego powoduje utrate mocy nizej wymienionych planow
miejscowych:

1) Uchwalonego Uchwalg Rady Miejskiej w Debrznie Nr XLVII/300/2006 z dnia 24 lutego 2006r. (Dz. U.
Woj. Pom. z 2006r. Nr 81 poz. 1692) w czgsci objetej niniejszym planem miejscowym.

2) Uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Debrznie Nr 82.1L..2013 z dnia 13 grudnia 2013r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2014r. poz. 409) w czesci objetej niniejszym planem miejscowym

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Debrznie

Zdzistaw Jozef Marek
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 61.XXXVI1.2016
Rady Miejskiej w Debrznie

z dnia 9 wrzes$nia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Obszar objety zmiang planu polozony jest na terenie miasta. Przylega do istniejacych drog publicznych,
ktore sa w pelni uzbrojone. W obszarze planu nie wystepuja drogi publiczne ani projektuje si¢ nowych drog
o charakterze publicznym. W zwiazku z tym w wyniku uchwalenia planu nie wystapi konieczno$¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 61.XXXVI1.2016
Rady Miejskiej w Debrznie

z dnia 9 wrzes$nia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 27.05.2016r. do 24.06.2016r. W dniu 16.06.2016r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Uwagi mozna bylo sklada¢ do dnia 11.07.2016r. W okresie
tym nie wptynety uwagi, ktore bytyby nieuwzglednione w projekcie planu.
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