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UCHWALA NR XX1/280/2016
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 12 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Opery Les$nej, osiedli ,,Przylesie” i ,,Zacisze” w mie$cie Sopocie w zakresie terenu 09 U (M-3/03)

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778, zmiany: Dz. U. z 2016 1. poz. 904, Dz. U. z 2016 r., poz. 961,
Dz. U. 22016 r., poz.1250) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 ., poz. 446), Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Opery Le$nej, osiedli ,,Przylesie” i ,,Zacisze” w miescie Sopocie w zakresie terenu 09 U (M-3/03) zwana dalej
»planem”, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sopotu, uchwalonego uchwata Nr X1./476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 2010 r.

2. Uchwala si¢ plan, o ktorym mowa w ust. 1.

§ 2. W uchwale Nr XII/168/2007 z dnia 21 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Opery Lesnej, osiedli ,,Przylesie” i ,,Zacisze” w mieScie Sopocie
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego Nr 12 z dnia 15 lutego 2008 1., poz. 333) zmienionej uchwata
nr XXVIII/392/2013 z dnia 17 maja 2013 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 5 lipca
2013 r. poz. 2728), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

DHw§3:
a) w ust. 1 zdanie poprzedzajace wyliczenie otrzymuje brzmienie:
,»1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 09 U:”,
b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:
»la. Wyjasnienie uzytych poje¢ dla terenu oznaczonego symbolem 09 U:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w
rozdziale 2 w ustaleniach szczegotowych dla wyznaczonych terendw, przeznaczony takze pod zielen,
ciagi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci (w tym sieci telekomunikacyjne i infrastruktura
telekomunikacyjna) oraz urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym urzadzenia sieciowe oraz
obsthugujace je obiekty budowlane) i obiekty malej architektury;

2) zabudowa — budynki i budowle (wiaty);

3) intensywnos¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnig catkowitq zabudowy nalezy rozumie¢ sumg
powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych zabudowy znajdujacej si¢ na dzialce
budowlanej;
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4) wysoko$§¢ zabudowy - wysokos$¢ stuzgca okresleniu dopuszczalnego zewngtrznego pionowego
gabarytu:

a) budynkoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) budowli, mierzona od naturalnej warstwicy terenu, usrednionej w granicach rzutu do
najwyzszego punktu obiektu;

5) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy okre§lona w procentach, wyrazajaca stosunek powierzchni zabudowy (wyznaczonej przez
rzut pionowy zewngtrznych krawedzi obiektu na powierzchni¢ terenu) zlokalizowanej na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czegSci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni
elementow drugorzednych np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

6) przestrzen publiczna - tereny powszechnie dostepne, o funkcji sprzyjajacej kontaktom spotecznym
(place, ulice, ciagi piesze i inne tereny publiczne) oraz postrzegane z nich otoczenie;

7) nosniki reklamowe - tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe i szyldy w rozumieniu przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

9) linie zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow i budowli zgodnie z ustaleniami planu; ustalone planem linie zabudowy
nie dotycza balkondéw, wykuszy, logii, gzymsow, okapéw, zadaszen nad wejSciami, gankow
(wiatrotapow) o szerokosci (od linii zabudowy) do 2,0 m i dlugosci (wzdhuz lica budynku) do 3,0 m,
schodow zewnetrznych, tarasow itp., ktore nie zawezaja pasa drogowego oraz czegsci podziemnych
obiektow budowlanych;

10) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem
planu na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszego planu;

12) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w
zakresie przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkow, standardow i1 parametréw, ktore po
terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z
ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

13) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla oséb
niepetnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w
budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb niepelnosprawnych;

14) makroniwelacja - wyr6wnywanie powierzchni terenu do jednego poziomu prowadzace do zmiany
stosunkow wodnych, w tym przemieszczania znacznych mas ziemi, ktore wymagaja wywozenia lub
nawozenia gruntu; za makroniwelacj¢ nie uwaza si¢ przeksztalcenia naturalnej rzezby terenu
zwigzanej z lokalizacja obiektoéw budowlanych na dziatce budowlane;j;

15) karta terenu - zbior przepisow szczegdtowych niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.”,

¢) w ust. 3, Karta terenu odnoszaca si¢ do terenu o numerze 09, otrzymuje brzmienie:

»~KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NR M-3/03

1. Numer terenu: 09.

2. Powierzchnia: 0,65 ha.
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3. Przeznaczenie: U — teren zabudowy ustugowej — ustugi zdrowia.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijne;j
catosci zespolu urbanistycznego;

2) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okres$lajg przepisy zawarte w § 3, ust.
1 oraz w niniejszym paragrafie.

5. Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki z wyjatkiem garazy:
- w granicach strefy ,,A” do 16,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
- w granicach strefy ,,B” do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) garaze i wiaty - do 3 m;
3) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40%;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 35% powierzchni terenu;
5) forma zabudowy: wolnostojaca i/lub zwarta;
6) geometria dachu: dachy ptaskie lub spadziste o kacie potaci dachowych do 45°,
7) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 1,6; minimalna — 0,
8) szczegdlowe zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna wielko$¢ dziatki: dla nowych podziatow 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
9) inne ustalenia:
a) zakaz makroniwelacji,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejacych wg
parametrow okreslonych w pkt 5 karty terenu; ustalenie nie dotyczy garazy na dziatkach nr
4/11 14/12, dla ktorych ustala si¢ zakaz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

c) istniejacg zabudowe uznaje si¢ za zgodng z planem,
d) zaleca si¢ zréznicowanie architektury czwartej kondygnacji,

e) w okresie docelowym zaleca si¢ wykorzystanie skarp dla celéw organizacji parkingu
wielopoziomowego.

6. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: w granicach terenu nie wyznaczono
obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) w granicach terenéw zaleca si¢ dzialania majace na celu wzrost bior6znorodnosci, w tym nasadzenia
krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych,

2) poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy szpitalnej i domow opieki spolecznej,

3) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drdég, parkingdéw, placow manewrowych przed
odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,
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4) dla terenow o gruntach stabonosnych, o znacznych spadkach terenu lub z wysokim poziomem wod
gruntowych dla posadowianych obiektéw, na etapie projektu budowlanego nalezy sporzadzi¢ oceng
warunkow geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej miedzy
innymi przewidujacej skutki planowanych robot w stosunku do obiektow sgsiednich oraz wskazujacg
sposob uniknigcia zagrozen.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspdlczesnej:

1) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzja Nr KIL.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w
zasiggu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochrony krajobrazu;

2) w granicach terenu nie wystepuja zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych;
3) w granicach terenu nie wystgpuja obiekty stanowigce dobro kultury wspoétczesne;.
9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig,
2) noéniki reklamowe:
a) ogranicza si¢ wielko$¢ nosnikow reklamowych na budynku do 3,0 m?,

b) lokalizacj¢ i form¢ no$nikéw reklamowych na budynkach projektowanych nalezy
przewidzie¢ w miejscu ustalonym w projekcie budowlanym,

c) wprowadza si¢ zakaz sytuowania no$nikdw reklamowych na ogrodzeniach, wiatach i
garazach oraz jako form wolnostojacych; zakaz nie dotyczy miejskich no$nikow
informacyjno-reklamowych,

d) wyklucza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych powyzej parterow;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
5) zielen: dopuszcza sig.

10. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w ust. 8, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

2) teren potozony jest w granicach strefy ,,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy odrgbne 1 ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektéw wyszczegolnionych
w ust. 10.

12. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy 34 KDW; dopuszcza si¢ dojazd od ulicy wewngtrznej w granicach
terenu 11.MW;

2) parkingi: zalecane nie mniej 5 miejsc postojowych (mp) na 10 t6zek w granicach terenu; ze wzgledu
na sgsiedztwo przystanku autobusowego dopuszcza si¢ zmniejszenie zalecanej liczby miejsc
postojowych; minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa — 1 mp;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie §ciekow sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej,
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¢) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych, infiltracyjnych i wod z odwodnienia
wykopow budowlanych: na terenie dziatki, ewentualnie do kanalizacji deszczowej na
warunkach miejskiego zarzadcy systemu,

d) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych, ze ZzZrédet
indywidualnych w oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej
opalowy, energia elektryczna lub z mikroinstalacji, z odnawialnych zrédet energii,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z
odnawialnych Zrodet energii; dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych,
o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz interesow prawnych wiascicieli terenow,

f) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

g) gospodarka odpadami: selektywna zbidérka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem
lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

14. Stawka procentowa: 30%.”;

2) zalacznik nr 1 do uchwaly Nr XII/168/2007 z dnia 21 grudnia 2007 r. w zakresie obszaru obje¢tego planem
otrzymuje brzmienie okre§lone w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalacznik nr 3.

§ 4. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny jej zgodnoS$ci z prawem.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 4, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sopotu

Wieczestaw Augustyniak
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mgr inz. arch. tukasz Gorczynski
- TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ
LIPIEC 2016 1. SKALA 1:1000 NR RYS.1
PRACOWNIA PRAC PROJEKTOWYCH "PLAN PROJEKT" S. C. PESZKOWSKI - DANIELL
ul. Chopina 26a, 81-782 Sopot, tel./fax (0-58) 550-15-22, e-mail planprojekt@interia.pl
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/280/2016
Rady Miasta Sopotu

z dnia 12 wrzes$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 6-go do 30-go czerwca 2016 r. W
ustalonym terminie do dnia 15 lipca 2016 r. nie wniesiono uwag do projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/280/2016
Rady Miasta Sopotu

z dnia 12 wrzes$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG:

W granicach obszaru objetego projektem planu nie przewiduje si¢ inwestycji drogowych, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.

II. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

Nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy.
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