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UCHWALA NR XXI1/179/16

RADY GMINY CEDRY WIELKIE
z dnia 28 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w obejmujacych
cze$¢ obrebu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961 i poz. 1250.), oraz art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. I ustawy z 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446)

Rada Gminy Cedry Wielkie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie” (Uchwata nr XIV/117/12
Rady Gminy w Cedrach Wielkich z dnia 15 lutego 2012 r. ze zmiang przyj¢ta Uchwata nr XII/98/15 Rady
Gminy Cedry Wielkie z dnia 9 grudnia 2015 roku w sprawie zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Cedry Wielkie terendw obejmujacych dziatki: nr 56 i nr 109/1 w
obrebie geodezyjnym Btotnik, nr 141 w obrebie geodezyjnym Kiezmark oraz nr 235 w obrgbie geodezyjnym
Leszkowy) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow obejmujacych czes¢
obrgbu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie, zwany dalej ,,planem”, sporzadzany na podstawie
Uchwaty nr XX1/180/12 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 14 listopada 2012 r.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty- rysunek
planu, w skali 1:2000. Plan obejmuje powierzchnie ok. 564 ha.

3. Ustalenia planu odnoszg si¢ do nowych podziatdéw geodezyjnych, do inwestycji nowo realizowanych, do
zmian wprowadzanych droga rozbudow, przebuddéw lub zmian przeznaczenia terenéw i obiektow, tj.
realizowanych po uchwaleniu wejsciu w zycie niniejszego planu, chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowia
inaczej. Przedsiewzigcia inwestycyjne realizowane w oparciu o wazne decyzje administracyjne, niezgodne
z ustaleniami planu, mogg by¢ zakonczone zgodnie z wydanymi decyzjami.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sa w czgsci tekstowej i graficzne;.
2. Integralnymi czg¢$ciami planu sa:
1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;
2) zalacznik nr 1 do uchwaty - rysunek planu w skali 1:2000;
3) zatacznik nr 2 do uchwaty - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 do uchwaly - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
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1) ogdlne obowigzujace na catym obszarze planu zawarte od § 2. do § 12. dotycza ustalen odnoszacych si¢ do
catego obszaru planu lub jego fragmentow;

2) szczegotowe dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w postaci ,kart
terenow” zawartych w § 131 § 14.

4. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogdlne i
szczegblowe.

5. Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zawarte sg
w kartach terenu odpowiednio:

1) karta terenéw nr 1 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN,
34.MN, 46.MN, 47.MN, 106.MN;

2) karta terendw nr 2 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 01.MN, 02.MN, 04.MN, 05.MN,
06.MN, 07.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 24.MN, 28.MN, 29.MN, 38.MN, 59.MN;

3) karta terenéw nr 3 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 13.MW, 39.MW, 60.MW, 65.MW;

4) karta terenow nr 4 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:11.UM, 27.UM, 52.UM, 54.UM,
63.UM;

5) karta terenéw nr 5 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 68.R, 69.R, 70.R, 71.R, 72.R, 75.R,
76.R, 80.R, 81.R, 87.R, 88.R, 90.R, 91.R, 101.R, 103.R;

6) karta terenow nr 6 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 78.R, 79.R, 85.R;

7) karta terenow nr 7 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 64.UM;

8) karta terenow nr 8 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:03.U, 08.U;

9) karta terenow nr 9 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 17.U;

10) karta terenéw nr 10 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 22.U, 23.U;

11) karta terendw nr 11 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 10.U, 51.U, 107.U;

12) karta terenow nr 12 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 61.U;

13) karta terenow nr 13 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 16.US, 25.US, 40.US, 62.US;
14) karta terenow nr 14 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 12.UK;

15) karta terenow nr 15 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:36.U;

16) karta terenow nr 16 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 26.PU, 42.PU, 43.PU, 48.PU,
55.PU, 56.PU, 57.PU, 58.PU;

17) karta terendw nr 17 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 67.P, 73.P; 74.P;
18) karta terenow nr 18 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 45.ZL, 49.ZL, 53.ZL,;

19) karta terenéw nr 19 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 09.ZP(KP), 15.ZP, 35.ZP, 37.ZP,
44.ZP, 50.ZP, 66.ZP;

20) karta terenéw nr 20 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 77.WS, 83.WS, 84.WS, 86.WS,
89.WS, 92.WS, 93.WS, 94 WS, 95 WS, 96.WS, 97.WS, 98.WS, 99.WS, 100.WS, 102.WS, 104.WS,
105.WS;

21) karta terenow nr 21 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:14.W, 82.W;
22) karta terenow nr 22 - teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 41.K.

6. Ustalenia szczegdtowe sg zapisane dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nie bgdacych
terenami komunikacyjnymi zawarte sg w § 13 niniejszej uchwaty i w zaleznosci od potrzeb okreslaja:

1) oznaczenie indentyfikacyjne i powierzchni¢ terenu;
2) przeznaczenie terenu;

3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu;
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4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow;

5) zasady ksztattowania zabudowy;

6) zasady 1 warunki podziatu na dziatki;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego;

8) zasady obshlugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w zagospodarowaniu;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Ustalenia szczegdtowe dla terendéw komunikacyjnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zawarte
sg w kartach terenu odpowiednio:

1) Karta terenéw nr 1 tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 001.KDS;

2) Karta terenow nr 2 tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 002.KDZ(p);

3) Karta terenow nr 3 tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 003.KDZ, 037.KDZ;
4) Karta terenow nr 4 tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 004.KDZ, 005.KDZ;

5) Karta terendw nr 5 tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 006.KDD, 007.KDD, 008.KDD,
009.KDD, 010.KDD, 011.KDD, 012.KDD, 035.KDD, 036.KDD;

6) Karta terenéw nr 6 tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 013.KDW, 14.KDW, 015.KDW,
016.KDW, 017.KDW, 018.KDW, 019.KDW, 020.KDW, 021.KDW, 022.KDW, 023.KDW, 024.KDW,
025.KDW, 026.KDW, 027.KDW, 028. KDW, 029.KDW, 030.KDW, 031.KDW, 032.KDW, 033.KDW,
034.KDW, 038.KDW;,

7) Karta terenéw nr 7 tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 039.KX, 040.KX, 041.KX.

8. Ustalenia szczegdtowe dla terendw komunikacyjnych wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi zawarte
sa w § 14 niniejszej uchwaly i w zaleznosci od potrzeb okreslaja:

1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnie terenu, klasa techniczna;

2) parametry, wyposazenie;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow;

4) zasady 1 warunki podziatu na dzialki;

5) powigzania uktadu komunikacyjnego;

6) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

9. Przebieg linii rozgraniczajacych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych granic dzialek,
a w przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejagcych granicach dziatek, nalezy go okreslaé
poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

10. W planie nie okresla si¢ granic obszaréw i terenow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt. 1) —4), 6) i 7)
ustawy.

§ 3. 1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 pkt. 2, nast¢pujace oznaczenia graficzne sg
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) granice terendw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych;
a) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

b) strefa ochronna watu przeciwpowodziowego;
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¢) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich;

d) obiekty wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych wojewoddztwa;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenie cyfrowo - literowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, identyfikujace teren,
gdzie liczba stanowi oznaczenie porzadkowe terenu natomiast litery oznaczajg przeznaczenie terenow:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j,

d) U — tereny zabudowy ustugowej,

e) US — tereny sportu i rekreacji,

f) UK — tereny ustlugowe — kultu religijnego,

g) PU — tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j,

h) P — tereny zabudowy produkcyjnej, magazynoéw i sktadow,
i) ZL— tereny lasow,

j) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

k) ZP(KP) — tereny zieleni urzadzonej i obstugi transportowej (ladowisko lub miejsce ladowania dla
$migtowcow),

1) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych,

m) R — tereny rolnicze,

n) KDS — tereny drog publicznych — droga ekspresowa,

0) KDZ — tereny drog publicznych — droga zbiorcza,

p) KDZ (p) — tereny drog publicznych — droga zbiorcza projektowana,

q) KDD - tereny drég publicznych — droga dojazdowa,

r) KDW — tereny drog wewnetrznych,

s) KX — tereny ciaggdéw pieszo — jezdnych,

t) W- tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,

u) K- tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;
6) obiekty o warto$ciach historycznych:

a) obickty w "Gminnym programie opieki nad zabytkami dla gminy Cedry Wielkie",

b) obiekty o zachowanych warto$ciach historycznych - objgte ochrong ustaleniami planu;
7) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Koszwaty;
8) strefy ochrony archeologicznej ujete w wojewodzkie ewidencji zabytkow archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

USTALENIA OGOLNE

§ 4.

Definicje.
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1. W planie stosuje si¢ definicje okreslone w przepisach odrebnych — w rozumieniu przyjetym w tych
ustawach, w szczegdlnosci: dziatka budowlana, wysokos¢ zabudowy, teren biologicznie czynny, przestrzen
publiczna.

2. Uchwala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzywanych w tekscie ustalen planu:

1) budynek gléwny — budynek zawierajacy podstawowy program funkcjonalny okreslony w odniesieniu do
przeznaczenia terenu np. budynek mieszkalny jednorodzinny, mieszkalno-ustugowy, ustugowy;

2) budynek towarzyszacy — budynek na dzialce towarzyszacy budynkowi gldéwnemu, np. mieszkaniowemu,
ustugowemu; typu budynek inwentarski zwigzany z hodowla zwierzat, budynek gospodarczy, garaz,
warsztat, wiata, kiosk itp.;

3) dominanta architektoniczna — akcent architektoniczny w postaci budynku, lub czesci budynku,
wyrozniajacy sie z otoczenia formg, wysokoscia, kolorem, materiatem wykonczeniowym;

4) funkcje chronione - ustugi nauki, kultury, o$wiaty, zdrowia i opieki spoleczne;j;

5) gléwna kalenica dachu — kalenica na dachu przykrywajacym zasadnicza bryte budynku, stanowigcym min.
80% powierzchni dachu catego budynku, nie stanowig gltownej kalenicy dachu zadaszenia czgséci
wejsciowej, ganku, kalenice lukarn, zadaszenia balkonow, tarasow, itp.;

6) gléwna bryta budynku — zasadnicza, najwyzsza i najwicksza pod wzgledem zabudowy cze$¢ budynku,
zawierajaca podstawowy program uzytkowy, funkcjonalny budynku, nie stanowig bryty gtownej wejscia do
budynku, garaze i czgSci dobudowane np. oficyny, schody, ganki itp.;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy gtownej bryty budynku (dotyczy zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i1 garazy), ktorych nie mozna przekroczyé; dopuszcza sig
wysunigcie przed lini¢ zabudowy do max 1,0 m czgsci budynku (do 20% szeroko$ci frontu), zwlaszcza
schodow zewngtrznych, zejs$¢ i zjazdow do piwnic i garazy, podjazdow dla osoéb niepetnosprawnych;

8) przepisy odrebne — wszelkie akty prawne obowigzujace w dniu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w szczegOlnoSci ustawy, rozporzadzenia, uchwaly sejmiku
wojewodzkiego, rozporzadzenia wojewody;

9) rzemiosto nieuciagzliwe — dziatalno$¢ uslugowa, wytworcza, przetworcza, magazynowa lub produkcyjna,
ktéra nie powoduje osiggnigcia lub przekroczenia dopuszczalnych norm okre§lonych prawem dla
bezpieczenstwa ludzi, zwierzat, mienia is$rodowiska przyrodniczego, nie powodujaca zanieczyszczenia
srodowiska ani nie emitujaca nieprzyjemnych zapachéw, dymow, nie wymagajaca sktadowania odpadow
na otwartej przestrzeni, nie generujaca ucigzliwego ruchu drogowego lub hatasu o duzym natezeniu
w porze nocnej itp. nie powodujaca widocznego i oczywistego pogarszania warunkow zycia sgsiadow w
najblizszym otoczeniu;

10) teren (przestrzen) ogolnodostepny — teren, do ktdrego dostep nie jest limitowany zadnymi ograniczeniami
przedmiotowymi ani podmiotowymi;

11) teren wielofunkcyjny — wydzielony liniami rozgraniczajagcymi teren, w ktorym dopuszcza si¢
lokalizowanie funkcji w ramach dopuszczalnych form zabudowy i zagospodarowania terenu bez ustalenia
proporcji lokalizowania tych funkcji;

12) uciazliwo$¢ dla otoczenia - kazda dziatalno$¢ powodujaca pogorszenie warunkow zamieszkiwania, ktora
w normalnych warunkach powoduje osiagniecie lub przekroczenie dopuszczalnych norm okreslonych
prawem dla bezpieczenstwa ludzi, zwierzat, mienia i$rodowiska przyrodniczego, w szczegodlnosci
powodujaca zanieczyszczenie $rodowiska oraz np. emitujaca nieprzyjemny zapach, dym, wymagajaca
sktadowanie odpadow na otwartej przestrzeni, generujgca ucigzliwy ruch drogowy lub hatas o duzym
natezeniu w porze nocnej itp. lub w inny widoczny ioczywisty sposob pogarszajaca warunki zycia
sgsiadow w najblizszym otoczeniu;

13) zabudowa produkcyjna — jedna lub wigcej instalacji wraz z terenem, na ktorym prowadzi si¢ dzialalnosé¢
wytwoércza , polegajaca na przeksztalceniu mechanicznym, fizycznym lub chemicznym materiatu,
substancji lub ich czes$ci sktadowych w nowy produkt oraz znajdujace si¢ na tym terenie obiekty
budowlane;
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14) zabudowa zagrodowa — zesp6l budynkéw zwigzanych z czynnym gospodarstwem rolnym, lesnym,
hodowlanym lub ogrodniczym, na ktéry sklada si¢ budynek mieszkalny izabudowa inwentarska typu:
obora, stajnia, szklarnia, stodota, lub zabudowa gospodarcza typu garaz / wiata na maszyny rolnicze.

3. Definicje podane powyzej zaznaczone sa w tekscie planu symbolem * .

§5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W obszarze objetym planem ochronie podlegaja nastgpujace elementy krajobrazu i zagospodarowania
terenu:

1) zachowanie zwartego uktadu zabudowy w czeSci historycznej oraz nakaz zwartego ksztaltowania
zabudowy wspoélczesne;;

2) zachowanie rolniczego charakteru terenéw otwartych;

3) ochrong terendw zieleni ogélnodostepnej, w szczegodlnosci pasa zieleni cze$¢ tzw. nawsia;

4) zachowanie i ochrong kanatéw melioracyjnych;

5) zachowanie w maksymalnym stopniu siatki rowow melioracyjnych wraz ze szpalerami wiatrochronnymi.

2. W zagospodarowaniu i urzadzeniu nowych terendow inwestycyjnych mieszkaniowych, ustugowych i
przemystowych nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejace uksztaltowanie powierzchni terenu,
zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.

3. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terené6w) dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw zostaly okreSlone w
ustaleniach szczegotowych § 13. i § 14. poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw, parametrow i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym: linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, udziatu
terenéw biologicznie czynnych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy, geometria dachu oraz
zasady rozbudowy, przebudowy i odbudowy budynkéw istniejacych zostaly okreslone w ustaleniach
szczegotowych w § 13.

5. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych, chyba, Ze ustalenia szczegdélowe stanowig
inaczej:

1) dla reklam obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i innymi przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow reklamowych mocowanych prostopadle do elewacji frontowej,
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ushugi; dopuszcza si¢
zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firm¢ zlokalizowang w budynku; przy wigkszej liczbie szyldéw
wymagane jest ich zgrupowanie w jednym miejscu, przy czym ich wielkosci powinna stanowi¢ modularng
wielokrotnos¢;

3) ksztalt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia reklamy na budynku powinien by¢ dostosowany do architektury
budynku, lokalizacja w miejscu wynikajacym z projektu budowlanego; forme i kolorystyke reklam,
szyldow, tablic informacyjnych dostosowaé nalezy do rozwigzania architektonicznego, tak by stanowily
kompozycyjna calos¢;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktérych znajdujg si¢ instytucje
publiczne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych drég publicznych i wewngtrznych;

6) w terenach 09.ZP(KP), 25.US, 68.R, 69.R, 87.R, 70.R, 71.R, 72.R, 73.P, 85.R,88.R, 90.R wprowadza si¢
zakaz:

a) stosowania ekranow LED od strony drogi ekspresowe;j,

b) lokalizacji reklam w odlegtosci mniejszej niz 40 m od krawedzi jezdni drogi ekspresowe;j,
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c) lokalizacji reklam wysokich w odleglosci blizszej niz 1,5 krotno$¢ ich wysokosci od pasa drogowego
drogi ekspresowe;.

§ 6.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar objety planem znajduje sie na terenie Zutaw Gdanskich z zachowanymi elementami krajobrazu
kulturowego takimi jak kanaty i rowy melioracyjne, zwarty uktad zabudowy, zachowane obiekty budowlane o
cechach historycznych.

2. Wprowadza si¢ wymoOg zachowania i ochrony istniejacych pasoéw zadrzewien wiatrochronnych
oznaczonych na rysunku planu. Wszelkie ubytki w istniejagcym drzewostanie nalezy uzupetnia¢. Dopuszcza si¢
nasadzenia nowych wiatrochronnych szpaleréw drzew wzdhuz rowéw i kanatéw melioracyjnych. W terenach
przemystowych dopuszcza si¢ nasadzenia wysokich drzew w formie szpaleréw.

3. Ustala si¢ wymdg ochrony istniejgcych drzew, z wyjatkiem drzew owocowych i drzew rosngcych w
obrebie widocznosci zjazdow do posesji i skrzyzowan drog.
4. Wprowadza si¢ wymog zachowania istniejacych drzew i szpalerow drzew wzdluz drog publicznych.

Ewentualna wycinka drzew i krzewéw wzdhuiz drég publicznych wytacznie w miejscach uzasadnionych wraz z
nakazem nasadzen zastgpczych w obszarze planu.

5. Ustala si¢ nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposob, ktory nie spowoduje zmiany stosunkow
wodnych na terenie objetym inwestycja ani na terenach sasiednich, w tym terendw poza obszarem objetym
planem.

6. Na obszarze objetym planem przy wdrazaniu jego ustalen nalezy zapewni¢ uwzglednienie
obowiazujacego prawa dotyczacego ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybow objetych ochrona
oraz przepiséw ustawy o ochronie zwierzat.

7. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu

jak dla rodzajow terenow okreslonych w Ustawa Prawo ochrony $rodowiska obowiazujacej w dniu uchwalenia
planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN, 34.MN, 46.MN, 47.MN, 106.MN
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenow oznaczonych symbolami: 02.MN, 04.MN, 05.MN, 06.MN, 07.MN, 11.UM, 18.MN, 19.MN,
20.MN, 21.MN, 24.MN, 27.UM, 28.MN, 29.MN, 38.MN, 59.MN, 63.UM, 64.UM jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami: 13.MW, 39.MW, 60.MW 1 65.MW jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami 17.U, 36.U i 25.ZP/US jak dla terenow zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy oraz terenow domoéw opieki spolecznej (w przypadku braku
wykorzystania obiektow na pobyt staty dopuszczalny poziom hatasu nie obowiazuje w porze nocy);

5) pozostale tereny nie wymienione w pkt. 1) - 4) nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku;

6) ewentualng uciazliwos¢ z tytulu prowadzonej dziatalnosci ograniczy¢ do granic nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

1. Na obszarze planu wyznacza si¢ strefe ochrony uktadu ruralistycznego wsi Koszwaty. Granice strefy
pokazane zostaty na rysunku planu.
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2. W strefie ochrony uktadu ruralistycznego ustala si¢ ochrong struktury przestrzennej poprzez zachowanie
skali zabudowy (wysoko$ci elewacji w pierzejach), kontynuowanie zasady historycznej kompozycji
urbanistycznej i architektonicznej (proporcji, skali budynkow i bryly budynkéw), zachowanie pasa zielni
ogolnodostgpnej, dawnego tzw. nawsia.

3. Na obszarze planu znajdujg si¢ obiekty ujete w rejestrze zabytkow nieruchomych wojewoddztwa oraz
obiekty ujete w Gminnym programie opieki nad zabytkami dla gminy Cedry Wielkie. Zasady ochrony zawarte
sa w kartach terenow w § 13.

4. Na obszarze planu znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow archeologicznych - zasiegi stref pokazano na rysunku planu.

5. W strefach ochrony archeologicznej ustala sie obowigzek:

1) przeprowadzenia badan interwencyjnych na obszarach stanowisk archeologicznych o charakterze nadzoru
archeologicznego nad pracami ziemnymi w trakcie procesu inwestycyjnego; zakres niezbednych do
wykonania badan zgodnie z wytycznymi wlasciwego Konserwatora Zabytkow;

2) przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych w szczegdlnych przypadkach - po rozpoznaniu
wartoéci kulturowych, w zakresie okreslonym przez wiasciwego Konserwatora Zabytkow, zanim teren
zostanie trwale zainwestowany.

§8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze planu nie znajduja si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej w ustawie, tj.
wyznaczone jako przestrzenie publiczne wg zapisow Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Cedry Wielkie.

2. Terenami publicznymi w obszarze planu s3:

1) tereny komunikacyjne ogolnodostgpne, takie jak drogi, ulice, place, ciagi piesze i pieszo-jezdne, oznaczone
symbolami: KDS, KDZ, KDZ (p), KDD, KX;

2) tereny zieleni urzadzonej ZP;

3) tereny sportu i rekreacji US;

4) teren zabudowy ustugowej 36.U, w tym ustugi oswiaty i wychowania oraz ustugi opiekunczo-spoteczne;
5) tereny ustugowe — kultu religijnego UK.

3. W obrebie terenu stanowigcego publiczng przestrzen komunikacyjng (droga w liniach rozgraniczajacych
lub ciag pieszy):

1) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow aranzacji zieleni ulicznej np. kwiatonéw, zieleni w donicach,
pnaczy, krat i oston wokot drzew 1 zieleni niskiej;

2) nakazuje si¢ stosowanie jednakowego wyposazenia powtarzalnego takiego jak np. latarnie, tawki,
donice kwietnikéw, kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu, rozméwnice
telefoniczne itp.

§9.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odr¢bnych.

1. Na obszarze planu teren podlegajacy ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody stanowi Obszar
Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdafiskich. Przebieg granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu pokazano na
rysunku planu. Obowigzujg przepisy odrgbne w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie
pomorskim.
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2.Na Obszarze Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich nie wprowadza sie innych sposobow
zagospodarowania terenow, niz ustalone w przepisach odrebnych w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewodztwie pomorskim.

3. Przez obszar objety planem przebiegaja waly przeciwpowodziowe, w ktorych obrebie obowigzuja
przepisy odrgbne — Prawo wodne, w szczego6lnosci przepisy odnoszace si¢ do ograniczen w zabudowie i
zagospodarowaniu terendw w obrgbie stopy watéw przeciwpowodziowych.

4. Zasady ochrony i zagospodarowania istniejagcych kanaldow melioracyjnych i rowoéw melioracyjnych
zgodnie z obowiazujacych Prawem wodnym oraz w uzgodnieniu z organem wilasciwym w zakresie melioracji
wodnych.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o opiece nad
zabytkami okre§lono w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Na obszarze planu znajduje si¢ obiekt chroniony na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa — Koszwaty ul. Gdanska 21 —
budynek mieszkalny, drewniany, podcieniowy z XVIII w.

7. Dla gruntdw rolnych o powierzchni 68,3839 ha uzyskano zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze - Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-602-317/14 z dnia 8
pazdziernika 2015 r.

§ 10.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci

1. Nie wyznacza si¢ obszaro6w wymagajacych scalen i podzialow na podstawie przepisow ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

2. Zasady podzialu terené6w na dziatki poznaczone pod zabudowe, tereny zieleni urzadzonej oraz tereny
rolnicze zawarto w pkt. 6) kart terenow w § 13. 1 § 14.

§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ :
1) zaopatrzenie catego obszaru planu z wodociagu gminnego;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody w terenach rolniczych w zabudowie
zagrodowej;

3) wymog wlaczenia zabudowy do istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych;

4) wymog wyposazenia obszaru obje¢tego planem w sie¢ wodociggowg zaspokajajaca potrzeby gospodarcze,
przeciwpozarowe (sie¢ wyposazy¢ w hydranty) i obrony cywilnej;

5) dopuszczenie wykorzystania istniejacych sieci w obszarze opracowania planu, o ile ich stan techniczny
spelnia wymogi techniczne; sposob rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejacymi
odcinkami dawnych sieci nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci;

6) wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejacych i projektowanych sieci dla potrzeb
eksploatacyjnych, remontowych.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sig:

1) na obszarze aglomeracji Cedry Wielkie” obowigzek odprowadzenia $ciekow sanitarnych do istniejgcych
i projektowanych kolektoréw sanitarnych;

2) poza obszarem aglomeracji dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw na $cieki zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) zakaz odprowadzania $ciekow do rowdw melioracji szczegdtowych (istniejacej sieci drenarskiej) na calym
obszarze objetym planem; decyzja o wprowadzeniu §ciekéw do rowu melioracyjnego;
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4) obowiazek wyposazenia wszystkich budynkéw w instalacje wodno-kanalizacyjne, ktére podigczone
zostang do kanalizacji; w obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz stosowania bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystosci ciekte i przydomowych oczyszczalni §ciekow;

5) dopuszczenie wykorzystania istniejacych w obszarze objetym planem sieci, o ile ich stan techniczny
spelnia wymogi bezpiecznego i1 sprawnego uzytkowania; sposob rozwigzania kolizji planowanego
zagospodarowania z istniejagcymi odcinkami dawnych sieci nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci;

6) wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejacych i projektowanych sieci dla potrzeb
eksploatacyjnych, remontowych.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) nie projektuje si¢ systemow kanalizacji deszczowej ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych;

2) ustala si¢ wymog zagospodarowania wod opadowych z terenow zabudowanych i przeznaczonych pod
zabudowe na wlasnej dzialce, zwtaszcza z terendw zabudowy mieszkalnej i uslugowej, ograniczajac ilosci
wod odprowadzanych do odbiornikdéw, poprzez: odprowadzenie wod opadowych do gruntu (dla wod
zanieczyszczonych po podczyszczeniu), budowe zbiornikow retencyjnych (w tym np. oczek wodnych na
dziatkach zabudowy mieszkalnej, retencji na ,zielonych dachach”, stosowania nawierzchni
potprzepuszczalnych, wtornego wykorzystania wod deszczowych) itp.;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do odcinkow kanalizacji deszczowej zlokalizowanych w
drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem 003.KDZ i dalej przez separatory zanieczyszczen
(podczyszczone w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach)
do waéd ptynacych lub gruntu;

4)ustala si¢ wymog uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniows istniejacych sieci i urzadzen melioracyjnych (rowow);

5) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarnej;
6) zakaz odprowadzenia wod opadowych do systemow odwodnienia drogi ekspresowe;;

7) wymoég odprowadzenia podczyszczonych wod opadowych z obszaru objetego planem do kanatu
melioracyjnego i rowdéw w jego zlewni, w celu zapewnienia odpowiedniego sptywu wod opadowych
planuje si¢ utworzenie zbiornika retencyjnego w obszarze: 82.W (o pojemno$ci V=100m?) wraz ze stacjg
podnoszenia cis$nienia;

8) dopuszcza si¢ przebudowe fragmentow ciekéw i rowdw melioracyjnych na odcinkach przebiegajacych
przez planowane drogi publiczne i skrzyzowania oraz w terenach przemystowych i przemystowo -
ustugowych w tym ujecie ich w kanaty, do czasu przebudowy ustala si¢ obowiazek utrzymania fragmentu
cieku przeznaczonego do przebudowy przez wiasciciela gruntu lub inwestora.

4. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych ustala sie:
1) zachowanie i konserwacje istniejacych stacji pomp, kanatéw wraz z watami oraz rowdéw melioracyjnych;

2) regulacja stosunkow wodnych — melioracja obszaru objetego planem poprzez istniejacy system
melioracyjny — urzadzenia melioracji podstawowe;j i szczegdtowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe fragmentéw ciekéw i rowdw melioracyjnych na odcinkach przebiegajacych
przez planowane drogi publiczne i skrzyzowania w tym ujgcie ich w kanaty, do czasu przebudowy ustala
si¢ obowigzek utrzymania fragmentu cieku przeznaczonego do przebudowy przez wilasciciela gruntu lub
inwestora.

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ (WN) 110kV i $rednich napigc¢ w
przebiegu zgodnie z rysunkiem planu;

2) w obszarze planu przewiduje si¢ budowe nowej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napigé
(WN) 110kV relacji GPZ Btonia — EC Elblag; przebieg linii nie zostat ustalony;

3) zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejacych w obszarze planu i w sasiedztwie stacji
transformatorowych, poprzez istniejace i projektowane sieci §rednich napig¢, oraz sieci rozdzielcze niskich
napi¢¢, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci;
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4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng budynkow i budowli z lokalnych zrédel, w tym
produkujacych energi¢ ze zrédet odnawialnych o mocy ponizej 100kW.

6. W zakresie zasilania w ciepto ustala si¢:

1) zaopatrzenie obszaru planu w cieplo — z indywidualnych zrédet ciepta niskoemisyjnych badz
bezemisyjnych, dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania niskoemisyjne lub bezemisyjne, w
tym np. ogrzewanie elektryczne.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) przebieg gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze strefa kontrolowana zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z sieci rozdzielczych $redniego
cisnienia (po rozbudowie ukladu przesylowego wysokiego cisnienia i budowie stacji redukcyjno-
pomiarowej w terenie 55.PU) z zastosowaniem reduktorow lub sieci niskiego cis$nienia, a takze za
posrednictwem gazu gromadzonego w zbiornikach.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:

1) dopuszczenie wlaczenia obszaru objetego planem do istniejacych i projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;

2) mozliwos¢ rozbudowy sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci $wiattowodowych, w liniach
rozgraniczajacych drog lub ciggdw pieszo-jezdnych, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami
infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdlnych
sieci;

3) lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komoérkowej na obszarze opracowania planu:
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych w pojemnikach sytuowanych na wilasnym terenie, w
miejscu do tego przeznaczonym, uwzgledniajacym mozliwo$¢ ich segregacji; gromadzenie, wywoz,
unieszkodliwianie i utylizacja odpadow zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi, gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne - zgodnie z przepisami odrgbnymi
ustawy o odpadach;

2) obowigzek zapewnienia miejsca na place pod $mietniki dla obiektow budowlanych, ostonigte i otoczone w
miar¢ mozliwosci odpowiednig zielenig izolacyjna.

10. Przez obszar objety planem przebiega ropociagg naftowy DN 800 wraz ze strefa bezpieczenstwa.
Dopuszcza si¢ realizacjg nowego ropociagu wzdluz istniejacego, szczegolowy przebieg wg projektu
technicznego / wykonawczego.

11. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury dla usunigcia ewentualnych kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem, na warunkach uzgodnionych z gestorami sieci.

§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow transportowych.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow transportowych zawarte sa w kartach terenow
komunikacyjnych w § 14.

2. Powigzania obszaru planu z zewn¢trznym uktadem transportowym zapewnia:

1) trasa ekspresowa S7 relacji Warszawa — Gdansk oznaczona na rysunku planu 001.KDS wraz z planowang
rozbudowa w terenie oznaczonym na rysunku planu jako 002.KDZ(p) oraz istnicjacym wezltem
transportowym i miejscem obshugi podréznych (MOP) ,,Koszwaly”;

2) droga zbiorcza, gminna Koszwaty - Gdansk (dawna S7) oznaczona na rysunku planu symbolem 003.KDZ i
037.KDZ dalej potaczona z planowang drogg serwisowa trasy S7 oznaczona na rysunku planu jako
002.KDZ(p);
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3) drogi zbiorcza, powiatowa nr 2236G relacji Przejazdowo-Koszwaly na odcinku Bogatka - Koszwaty
oznaczona na rysunku planu symbolem 004.KDZ;

4) droga zbiorcza, powiatowa nr 2232G relacji Koszwaty-Trutnowy na odcinku Koszwaty — Mitocin,
oznaczona na rysunku planu symbolem 005.KDZ..

3. Wymagane miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki, terenu przynaleznej do budynku
lub terenu objetego inwestycja. Wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy atakze zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow w obszarze planu.
Wskaznik obejmuje ewentualng budowe garazu na wilasnym terenie, na warunkach okreslonych w zasadach
zagospodarowania dla wyr6znionych terenow zabudowy.

4. Ewentualne zabezpieczenie nowych terenéw inwestycyjnych przed hatasem od strony drogi ekspresowej
nalezy zapewni¢ w ramach zadan wlasnych inwestorow.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. Ustalenia szczegotowe - karty dla terenéw nie bedacych terenami komunikacyjnymi.
1. Karta terenéw nr 1 :

1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 30.MN (1,39 ha), 31.MN (3,42 ha), 32.MN (1,78 ha), 33.MN
(1,65 ha), 34.MN (3,28 ha), 46.MN (0,73 ha), 47.MN (0,58 ha), 106.MN (0,49 ha);

2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaze, budynki gospodarcze,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji, kultury,
oswiaty i wychowania, shuzby zdrowia i opieki spotecznej, rzemiosta nieucigzliwego™ towarzyszacego
funkcji mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy,

d) zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, ogrody przydomowe itp., miejsca
postojowe na wlasnych dziatkach,

e) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelka dziatalno§¢ powodujaca ucigzliwosc*
dla otoczenia;

4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy od drog - zgodnie zrysunkiem planu, od
pozostatych granic, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem drog wewnetrznych i
urzadzen infrastruktury technicznej) — 40%,

c) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem
drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) - 30%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,20; maksymalna 0,8,

e) ustala si¢ wymog lokalizowania budynkéw glownych i towarzyszacych prostopadle lub réwnolegle
wzgledem siebie,

f) dopuszcza si¢ tagczenie budynku gléwnego z budynkiem towarzyszacym przy zachowaniu nastepujacych
zasad:

- budynek glowny lokalizowac¢ od frontu dziatki, budynek towarzyszacy z tytu lub z boku,
- kalenice budynkow prostopadle lub rownolegle wzgledem siebie,

- wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej dobudowanej do budynku glownego — nie wyzsza niz budynek
glowny,
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g) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drdg i terendow ogolnodostgpnych*:

- ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; pelne ogrodzenie
dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dluzszych niz 30% dlugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw),

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowac
z budynkami usytuowanymi (istniejgcymi lub planowanymi) na dziatce/terenie; ogrodzenie
dostosowane do charakteru zabudowy, w formie i wysoko$ci wynikajacej z projektu budowlanego;

h) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog i terendw ogolnodostepnych*: w terenach MN wyklucza
si¢ lokalizowanie nos$nikow reklamowych o tgcznej powierzchni wigkszych niz 4m? przypadajacg na
kazdg wydzielong dziatk¢ budowlang lub odnoszaca si¢ do jednego rodzaju dziatalno$ci ustugowe;;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gléownych* ustala sie :
- minimalng szeroko$¢ elewacji — 8 , maksymalna szeroko$¢ elewacji - 14m,
- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysokos$¢ 13 m,

- dach dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, kat pochylenia potaci
dachowych: od 40 do 50, pokrycie dachu dachowka lub blachodachowka w kolorze grafitowym,
brazowym lub czerwonym z wykluczeniem koloréow jaskrawych, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
tzw. ,,zielonych”,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: podcien, wystawka, weranda, ganek,
b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala sie :

- minimalng szeroko$¢ elewacji — 3 , maksymalna szeroko$¢ elewacji — nie okresla sig,

- minimalng wysoko$¢: nie okresla si¢, maksymalna wysoko$¢ 8 m,

- dach jednospadowy Iub dwuspadowy, kat pochylenia potaci dachowych: od 12 do 45,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

c) dla zabudowy mieszkaniowej istniejacej i towarzyszacej istniejacej dopuszcza sie rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe istniejagcych budynkow przy zachowaniu nast¢pujacych zasad:

- minimalna szeroko$¢ elewacji — 3, maksymalna szeroko$¢ — nie okre$la sie,

- dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego ksztattu dachu (w tym dachu ptaskiego) po przebudowie
lub rozbudowie budynkdw,

- w przypadku rozbidrki istniejacych budynkow i budowy nowych obowigzuja zasady okreslone w pkt.
5a)ib);

6) zasady i1 warunki podziatu na dzialki:

a) dla nowych terenow, dotychczas niezabudowanych dopuszcza si¢ podziat na dziatki przy zachowaniu
zasad:

- minimalna pow. dziatki 800m?, maksymalna — nie okresla sig,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi, z ktorej ustalono jej obstuge - 90( +/- 10),
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,

b) dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ podziat na dziatki lub aczenie i ponowny podziat nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym kazdorazowa nowa nieruchomos$¢ / dziatka przeznaczona
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nie moze by¢ mniejsza niz 800m?,

c) zasady podzialu na dziatki nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dzialek budowlanych jako regulacji stanéw prawnych oraz wydzielenia dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej;
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7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego: w terenach 30.MN, 31.MN,
32.MN znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 5,

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z droég publicznych i wewngetrznych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:
- minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny;

- minimum 0,5 miejsca postojowego / 1 pokdj goscinny (usytuowane na parkingach lub okresowych
miegjscach stacjonowania samochodow),

- minimum 1| miejsce postojowe / 1 pokoj hotelowy i dodatkowe miejsca postojowe dla pracownikow,
- 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumpcyjne,

- minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowe lub 1
miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

¢) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) ustala si¢ wymog ochrony istniejacych rowdéw melioracyjnych oraz wymodg zachowania dostgpu do
rowow niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie zmiany w ich obrgbie i bezposrednim sasiedztwie
uzgadnia¢ z organem wilasciwym w zakresie melioracji wodnych,

b) w zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) ustala si¢ na poziomie 30 % dla dziatek: dla kazdej dziatki wydzielonej z dz. 381/16 — w terenie 31.MN,
oraz dla terenu 32.MN.

b) ustala sie na poziomie 0% dla pozostatych terenow.
2. Karta terenéw nr 2 :

1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 01.MN (2,41 ha), 02.MN (1,95 ha), 04.MN (2,64 ha), 05.MN
(1,45 ha), 06.MN (0,38 ha), 07.MN (0,38 ha), 18.MN (0,33 ha), 19.MN (0,53 ha), 20.MN (0,26 ha),
21.MN (5,36 ha), 24.MN (4,22 ha), 28.MN (0,77 ha), 29.MN (1,90 ha), 38.MN (1,36 ha), 59.MN
(0,55 ha);

2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaze, budynki gospodarcze,

b) istniejace zespoly zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych ihodowlanych, lokalizacja
obiektow i budowli rolniczych w istniejagcych gospodarstwach wylacznie w terenach,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji, kultury,
o$wiaty 1 wychowania, stuzby zdrowia i opieki spolecznej, rzemiosta nieucigzliwego* towarzyszacego
funkcji mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy,

e) zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, ogrody przydomowe itp., miejsca
postojowe na wlasnych dziatkach,

f) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelka dziatalnos¢ powodujaca ucigzliwosc¢*
dla otoczenia;

4) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenow:
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a) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy od drog - zgodnie z rysunkiem planu, od
pozostatych granic, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem drog wewnetrznych i
urzadzen infrastruktury technicznej) — 40%,

c) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem
drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) - 30%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,20; maksymalna 0,8,

e) ustala si¢ wymog lokalizowania budynkéw glownych i towarzyszacych prostopadle lub réwnolegle
wzgledem siebie,

f) dopuszcza si¢ taczenie budynku gtownego z budynkiem towarzyszacym przy zachowaniu nastepujacych
zasad:

- budynek gléwny lokalizowa¢ od frontu dziatki, budynek towarzyszacy z tytu lub z boku,
- kalenice budynkow prostopadle lub rownolegle wzgledem siebie,

- wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej dobudowanej do budynku glownego — nie wyzsza niz budynek
glowny;

g) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drdg i terenéw ogolnodostepnych*:

- ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; pele ogrodzenie
dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dtugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw),

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowaé
z budynkami usytuowanymi (istniejacymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie
dostosowane do charakteru zabudowy, w formie i wysokos$ci wynikajacej z projektu budowlanego;

h) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog i terenéw ogoélnodostepnych*: w terenach MN wyklucza
si¢ lokalizowanie nosnikéw reklamowych o tacznej powierzchni wigkszych niz 4m? przypadajaca na
kazda wydzielong dziatk¢ budowlang lub odnoszaca si¢ do jednego rodzaju dziatalnosci ustugowe;j;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gléwnych* ustala sie :
- minimalng szerokos¢ elewacji — 8 , maksymalna szeroko$¢ elewacji - 14m,
- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalna wysokos¢ 13 m,

- dach dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, kat pochylenia potaci
dachowych: od 40 do 50, pokrycie dachu dachowka lub blachodachéwka w kolorze grafitowym,
brazowym lub czerwonym z wykluczeniem kolorow jaskrawych, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
tzw. ,,zielonych”,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw budynku takich jak: podcien, wystawka, weranda, ganek,
b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala sie :

- minimalng szeroko$¢ elewacji — 3 , maksymalna szeroko$¢ elewacji — nie okresla sig,

- minimalng wysoko$¢: nie okresla si¢, maksymalna wysoko$¢ 8 m,

- dach jednospadowy lub dwuspadowy, kat pochylenia potaci dachowych: od 12 do 45,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

c) dla zabudowy mieszkaniowej istniejacej i towarzyszacej istniejacej dopuszcza si¢ rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkow przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

- minimalna szeroko$¢ elewacji — 3, maksymalna szeroko$¢ — nie okre$la sie,
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- dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego ksztattu dachu (w tym dachu ptaskiego) po przebudowie
lub rozbudowie budynkow,

- w przypadku rozbidrki istniejacych budynkoéw i budowy nowych obowigzuja zasady okreslone w pkt.
5a)ib);

d) dla zespoléw zabudowy zagrodowej istniejacej dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
istniejacych budynkéw przy zachowaniu zasad podanych w ppkt. 5), nie okre$la si¢ parametrow
zabudowy dla budowli rolniczych (np. silosow);

6) zasady i warunki podziatu na dziatki:

a) dla nowych terenow, dotychczas niezabudowanych dopuszcza si¢ podziat na dziatki przy zachowaniu
zasad:

- minimalna pow. dziatki 800m?, maksymalna — nie okre$la sie,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi, z ktorej ustalono jej obstuge - 90( +/- 10),
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,

b) dla pozostaltych terenow dopuszcza si¢ podziat na dziatki lub tgczenie i ponowny podziat nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym kazdorazowa nowa nieruchomos$¢ / dziatka przeznaczona
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nie moze by¢ mniejsza niz 800m?,

c) zasady podziatu na dziatki nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dziatek budowlanych jako regulacji stanow prawnych oraz wydzielenia dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

a) w terenic 21.MN znajduje si¢ obickt wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa (ul.
Gdanska 21) oraz obiekt objety ochrong na podstawie ustalen planu (ul. Gdanska 27), dla ktorych ustala
si¢ zasady ochrony:

- przedmiotem ochrony jest: bryta budynku, kompozycja elewacji i zachowanie pierwotnego materiatu
elewacji i dachu oraz zachowanie detalu architektonicznego,

- nie dopuszcza si¢ rozbudowy obiektow,

- wprowadza si¢ wymog uzgadniania wszelkich prac remontowych zewnetrznych oraz ewentualnych
podziatow nieruchomosci z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow,

b) w terenach 20.MN, 21.MN, 24.MN, 38.MN znajduja si¢ obiekty ujete w Gminnym programie opieki
nad zabytkami, obiekty pokazano na rysunku planu:

- Gdanska 7 — budynek mieszkalny, drewniany,
- Gdanska 23 — dawny budynek gospodarczy obecnie budynek mieszkalny, drewniany,
- Gdanska 27/29 - budynek mieszkalny, drewniany wraz z istniejagcymi drzewami od frontu budynku,
- Gdanska 33 — budynek gospodarczy,
- Kasztanowa 6 — budynek mieszkalny w zespole folwarku,
- Modrzewiowa 1 — budynek mieszkalny,
- Spacerowa 27 — budynek mieszkalny w zespole dawnego folwarku,
c) dla obiektoéw wymienionych w pkt. 7 lit b) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

- zachowanie w bryly budynku (w tym rodzaju i ksztattu dachu z dopuszczeniem wprowadzenia okien
potaciowych i wykluczeniem wprowadzania lukarn),

- zachowanie kompozycji elewacji to jest: rozmieszczenia i wielkosci otworow okiennych i
drzwiowych, zachowanie zasady podzialow wewngtrznych stolarki okiennej, wyklucza si¢ stosowanie
stolarki plastikowej, dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi,

itp.)
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- zachowanie pierwotnego materiatu elewacji i kolorystyki,
- zachowanie detalu architektonicznego.
- dopuszcza si¢ rozbudowe zgodnie z nastepujacymi zasadami:
-- rozbudowa w odniesieniu do elewacji frontowej budynku, o maksymalnie 30% szerokosci
elewacji,
-- maksymalna wysokos¢ rozbudowy tak jak w budynku istniejacym,
-- kompozycja elewacji — rytm, wielko$¢ okien, wej$¢ do budynku, wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej tak jak w budynku istniejacym,

-- zachowanie jednolitych materiatdw wykonczenia elewacji w catym budynku;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewn¢trznych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:
- minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny;

- minimum 0,5 miejsca postojowego / 1 pokdj goscinny (usytuowane na parkingach lub okresowych
miejscach stacjonowania samochodow),

- minimum 1 miejsce postojowe / 1 pokoj hotelowy i dodatkowe miejsca postojowe dla pracownikow,
- 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumpcyjne,

- minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowe lub 1
miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

¢) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie 1 rozwdj dzialalnosci rolniczej w istniejacych gospodarstwach rolniczych,
hodowlanych i ogrodniczych w tym rozbudowe istniejacych obiektéw i budowe nowych obiektow i
budynkow shuzacych prowadzeniu gospodarki rolnej oraz budowli rolniczych, ewentualng ucigzliwosé z
tytutu prowadzonej dziatalno$ci ograniczy¢ do granic nieruchomosci, do ktoérej inwestor posiada tytut
prawny,

b) dla terenu 59.MN — obowigzuje strefa ochronna 50m od watu przeciwpowodziowego,

c) ustala si¢ wymodg ochrony istniejacych rowoéw melioracyjnych oraz wymoég zachowania dostgpu do
rowow niezbgdnego dla ich eksploatacji - wszelkie zmiany w ich obrebie 1 bezposrednim sasiedztwie
uzgadnia¢ z organem wilasciwym w zakresie melioracji wodnych,

d) w zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ istniejace 1 planowane sieci infrastruktury technicznej,
zwlaszcza w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20.MN uwzgledni¢ przebieg istniejacego i
planowanego ropociagu wraz z 40 m strefg bezpieczenstwa (20 m od osi ropociagu);

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) ustala sie na poziomie 30 % dla dziatek: 33/9, 33/5 w terenie 04.MN, dla dziatek 50/4, 50/5, 50/8 w
terenie 01.MN, dla dziatki nr 67/1 w terenie 24.MN,

b) ustala si¢ na poziomie 0% dla pozostatych terenow.

3. Karta terenow nr 3 :
1) oznaczenie identyfikacyjne 13.MW (0,23 ha), 39.MW (3,30 ha), 60.MW (1,93 ha), 65.MW (2,61 ha);
2) przeznaczenie terenOw: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, garaze, budynki gospodarcze,

b) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy ustugowej (odrgbne budynki lub badz pomieszczenia w budynku
mieszkalnym w szczegdlnosci w poziomie parteru) z zakresu handlu, gastronomii, kultury, o§wiaty i
wychowania, shuzby zdrowia i opieki spotecznej,

c) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewngetrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy,

d) zielen towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, ogrody przydomowe, place zabaw dla dzieci, place
sportowe, itp. parkingi wylacznie dla obstugi zabudowy mieszkaniowe;j,

e) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelka dziatalno$¢ powodujaca ucigzliwosc*
dla otoczenia;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy od drog - zgodnie z rysunkiem planu, od
pozostatych granic, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem drog wewnetrznych i
urzadzen infrastruktury technicznej) — 50%,

¢) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem
drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) - 25%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,25; maksymalna 1,0;

e) ustala si¢ wymog lokalizowania budynkéw gltownych i towarzyszacych prostopadle lub rownolegle
wzgledem siebie,

f) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drog i terenow ogdlnodostepnych*:

- ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, o wysokosciach, nie wyzszych niz 1,50m; pelne
ogrodzenie dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dtugosci catego ogrodzenia,
gdzie jest to uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia
odpadow),

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowaé
z budynkami usytuowanymi (istniejacymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie
dostosowane do charakteru zabudowy, w formie i wysoko$ci wynikajacej z projektu budowlanego;

g) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog i terendw ogolnodostepnych*: w terenach MW wyklucza
si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych o tgcznej powierzchni wigkszych niz 4m? przypadajaca na
kazda wydzielong dziatk¢ budowlang lub odnoszaca si¢ do jednego rodzaju dziatalno$ci ustugowe;;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla nowych budynkéw gléwnych* ustala sie :
- minimalng szerokos¢ elewacji — 10 m, maksymalna szerokos¢ elewacji - 25 m,
- minimalng wysoko$¢ — 10 m, maksymalng wysokos¢ 13 m,
- nie okres$la si¢ wymaganej geometrii dachu, dopuszcza si¢ dachy plaskie,
- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,
- stolarka okienna i drzwiowa dowolnego koloru w ksztalcie prostokata;

b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala sie :

- minimalng szerokos$¢ elewacji frontowej — 3 , maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — nie okresla
sie,

- minimalng wysokos¢: nie okresla si¢, maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- nie okresla si¢ geometrii dachu, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,
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c)dla budynkéw mieszkalnych istniejacych dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe istniejagcych
budynkéw przy zachowaniu nastepujacych zasad:

- minimalna szeroko$¢ elewacji — 10 m, maksymalna szerokos$¢ elewacji — 35 m,
- dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow maksymalnie do wysokosci 13 m,

- dopuszcza si¢ zachowanie ksztattu dachu (w tym dachu ptaskiego) po przebudowie, nadbudowie lub
rozbudowie budynkéw, pokrycie dachu (z wyjatkiem dachéw plaskich) z dachowki lub
blachodachowki, dopuszcza si¢ stosowanie dachow tzw. ,,zielonych”,

- dopuszcza si¢ rozbiorke istniejgcych budynkow mieszkalnych i towarzyszacych,

- w przypadku rozbidrki istniejacych budynkow i budowy nowych obowiazuja zasady okreslone w pkt.
5a)ib);

d) dla budynkéw towarzyszacych istniejacych dopuszcza sie: rozbudowe, nadbudowg, przebudowe
istniejacych budynkoéw przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

- dopuszcza si¢ zachowanie ksztattu dachu (w tym dachu ptaskiego) po przebudowie lub rozbudowie
budynkow,

- w przypadku rozbiorki istniejacych budynkow i budowy nowych obowiazuja zasady ksztattowania jak
dla nowej zabudowy okreslone w pkt. 3d);

6) zasady i warunki podziatu na dziatki:

a) dla nowych terenow, dotychczas niezabudowanych dopuszcza si¢ podziat na dziatki przy zachowaniu
zasad:

- nie okresla si¢ minimalnej ani maksymalnej powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi, z ktorej ustalono jej obstuge - 90( +/- 10),

b) dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ podziat na dziatki lub aczenie i ponowny podziat nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym kazdorazowa nowa nieruchomos$¢ / dziatka przeznaczona
pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?2,

c) zasady podzialu na dziatki nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dzialek budowlanych jako regulacji stanéw prawnych oraz wydzielenia dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

a) w terenie 13.MW =znajduje si¢ obiekt ujety w Gminnym programie opieki nad zabytkami, obiekt
pokazano na rysunku planu: ul. Lipowa 11 — dawna szkota obecnie budynek mieszkalny,

b) dla obiektu wymienionego w pkt. 7 lit a) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi, z ktorej ustalono jej obstuge - 90( +/- 10),

- zachowanie kompozycji elewacji to jest: rozmieszczenia i wielkosci otworéw okiennych i
drzwiowych, zachowanie zasady podzialdow  wewnetrznych stolarki  okiennej, wyklucza sig¢
stosowanie stolarki plastikowej, dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementéw budynku
(okien, drzwi, itp.)

- zachowanie pierwotnego materiatu elewacji i kolorystyki,
- zachowanie detalu architektonicznego,
- dopuszcza si¢ rozbudowe zgodnie z nastepujacymi zasadami:
-- rozbudowa w odniesieniu do elewacji frontowej budynku, o tacznie 30% szerokosci elewacji
frontowe;,
-- maksymalna wysokos¢ rozbudowy tak jak w budynku istniejacym,
-- kompozycja elewacji — rytm, wielko$¢ okien, wej§¢ do budynku, wysoko$¢ gornej krawedzi

elewacji frontowej tak jak w budynku istniejgcym,
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-- zachowanie jednolitych materiatéw wykonczenia elewacji w catym budynku;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:
- minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny;

- minimum 0,5 miejsca postojowego / 1 pokdj goscinny (usytuowane na parkingach lub okresowych
miejscach stacjonowania samochodow),

- 1 migjsce postojowe / 4 miejsca konsumpcyjne,

- minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowe lub 1
miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

c¢) zasady obstlugi inzynieryjnej zgodnie z § 11,
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) dla terenow 60.MW 1 65.MW — obowiazuje strefa ochronna 50m od watu przeciwpowodziowego,

b) ustala si¢ wymodg ochrony istniejagcych rowéw melioracyjnych oraz wymdg zachowania dostgpu do
rowow niezbgdnego dla ich eksploatacji - wszelkie zmiany w ich obrgbie i bezposrednim sasiedztwie
uzgadniac z organem wlasciwym w zakresie melioracji wodnych,

¢) w zagospodarowaniu terenow uwzglednic istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ na poziomie 0%.

4. Karta terenow nr 4:

1) oznaczenie identyfikacyjne: 11.UM (0,54 ha), 27.UM (3,06 ha), 52.UM (2,63 ha), 54.UM (4,90 ha),
63.UM (0,47 ha),

2) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej:
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ustugowa ustug rzemiosta nieucigzliwego*, budynki gospodarcze, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, garaze,

b) w przypadku lokalizacji obiektow o funkcji mieszanej dopuszcza si¢ maksymalnie 75% powierzchni
uzytkowej obiektow zlokalizowanych na jednej dzialce przeznaczyé na funkcje ustugowe z zakresu
handlu, gastronomii, obstugi rekreacji, rzemiosta towarzyszacego funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy,

d) zielen towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, ogrody przydomowe, place zabaw dla dzieci, place
sportowe, itp. parkingi wylacznie dla obstugi zabudowy mieszkaniowe;j,

e) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelka dziatalno$¢ powodujaca ucigzliwosc*
dla otoczenia, lokalizacja funkcji chronionych*;

4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy od drog - zgodnie zrysunkiem planu, od
pozostatych granic, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem drog wewnetrznych i
urzadzen infrastruktury techniczne;j):

- dla terenow 11.UM,52.UM,54.UM,63.UM — 60%,
- dla terenu 27.UM — 50%;
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c) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem
drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej):

- dla terenoéw 11.UM, 52.UM, 54.UM, 63.UM — 20%,
- dla terenu 27.UM — 30%;
d) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,15; maksymalna 1,1;

e) ustala si¢ wymoég lokalizowania budynkéw gléwnych 1 towarzyszacych prostopadle lub rownolegle
wzgledem siebie,

f) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drog i terenow ogdlnodostepnych*:

- ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, o wysokosciach, nie wyzszych niz 1,50m; peine
ogrodzenie dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dtugosci catego ogrodzenia,
gdzie jest to uzasadnione funkcjonalnie (np. przeslona miejsca na pojemniki do gromadzenia
odpadow),

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy i1 rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowac
z budynkami usytuowanymi (istniejacymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie
dostosowane do charakteru zabudowy, w formie i wysoko$ci wynikajacej z projektu budowlanego;

g) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drdg i terendw ogdlnodostepnych*: w terenach UM wyklucza
si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych o tagcznej powierzchni wigkszych niz 5m? przypadajaca na
kazda wydzielong dziatk¢ budowlang lub odnoszaca si¢ do jednego rodzaju dziatalno$ci ustugowe;;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gltéwnych ustala sie :
- minimalna szeroko$¢ elewacji — 8 , maksymalna szeroko$¢ elewacji - 25m,
- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalna wysokos¢ 13 m,

- wymog stosowania dachu dwuspadowego dla gtownych potaci dachu, dopuszcza si¢ stosowanie
naczotkow,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,
- stolarka okienna i drzwiowa dowolnego koloru w ksztalcie prostokata,
- dopuszcza si¢ stosowanie elementow takich jak: podcien, wystawka, weranda, ganek;
b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala sie :
- minimalng szerokos$¢ elewacji frontowej — 3 , maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — nie okresla
sie,
- minimalng wysoko$¢: nie okresla si¢, maksymalna wysoko$¢ 8 m,
- nie okresla si¢ geometrii dachu, dopuszcza si¢ dachy plaskie,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

c¢) dla budynkéw ustugowych, mieszkaniowo — ustugowych i mieszkaniowych istniejacych i zabudowy
towarzyszacej istniejacej dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkow
przy zachowaniu nastepujacych zasad:

- dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow maksymalnie do wysokosci 13 m,

- dopuszcza si¢ zachowanie ksztattu dachu (w tym dachu ptaskiego) po przebudowie lub rozbudowie
budynkow,

- w przypadku rozbidrki istniejgcych budynkow i budowy nowych obowigzuja zasady okreslone w pkt.
S5a)ib);

6) zasady 1 warunki podziatu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podziat na dziatki lub taczenie i ponowny podzial przy kazdorazowa nowa nieruchomos$¢ /
dziatka przeznaczona pod zabudowe nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,
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b) kat polozenia granic dziatki w stosunku do drogi, z ktorej ustalono jej obstuge - 90( +/- 10),

¢) zasady podziatu na dzialki nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dziatek budowlanych jako regulacji stanéw prawnych oraz wydzielenia dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:
a) dla terenu 11.UM potozonego w granicach strefie ochrony uktadu ruralistycznego zgodnie z § 7,
8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie wskazniki miejsc postojowych:
- minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny;

- minimum 0,5 miejsca postojowego / 1 pokdj goscinny (usytuowane na parkingach lub okresowych
miejscach stacjonowania samochodow),

- minimum 1 miejsce postojowe / 1 pokdj hotelowy i dodatkowe miejsca postojowe dla pracownikow,
- 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumpcyjne,

- minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowe lub 1
miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

¢) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) dla terendw 63.UM obowiazuje strefa ochronna 50m od watu przeciwpowodziowego,

b) ustala si¢ wymodg ochrony istniejacych rowoéw melioracyjnych oraz wymog zachowania dostgpu do
rowow niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie zmiany w ich obrebie 1 bezposrednim sasiedztwie
uzgadnia¢ z organem wilasciwym w zakresie melioracji wodnych,

¢) w zagospodarowaniu terendw uwzgledni¢ istniejgce i planowane sieci infrastruktury technicznej,
zwlaszcza w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 54.UM uwzgledni¢ przebieg istniejacego
i planowanego ropociagu wraz z 40 m strefa bezpieczenstwa (20 m od osi ropociggu) oraz istniejacego
gazociggu wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowana 8 m (4 m od osi gazociagu);

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig:

a) na poziomie 30 % dla dziatek: 11/3, 14/4, 15/4, 15/6, 15/7 w terenie 54.UM,
b) na poziomie 0% dla pozostalych terenow.
5. Karta terenéw nr 5:

1) oznaczenie identyfikacyjne 68.R (2,77 ha), 69.R (5,18 ha), 70.R (105,22 ha), 71.R (0,44 ha), 72.R
(22,72 ha), 75.R (2,28 ha), 76.R (4,05 ha), 80.R (10,02 ha), 81.R (15,06 ha), , 87.R (9,00 ha), 88.R
(17,46 ha), 90.R (8,85 ha), 91.R (3,27 ha), 101.R (4,46 ha), 103.R (3,70 ha);

2) przeznaczenie terenéw: tereny upraw polowych;

3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) tereny upraw polowych, tereny niezabudowane, pastwiska, taki, sady,
b) zabudowa zagrodowa*,

c¢) urzadzenia, obiekty i budowle rolnicze stuzace prowadzeniu gospodarki rolnej takie jak: zagrody dla
zwierzat, ploty, ogrodzenia pastwisk, tunele ogrodnicze, szklarnie, silosy itp.

d) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych,
e) rowy melioracyjne, kanaty melioracyjne, szpalery drzew wiatrochronnych,

f) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelka dziatalno$¢ pozarolnicza;
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4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) w planie wyznacza si¢ preferowane lokalizacje dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolniczych i
ogrodniczych z uwagi na dostep do infrastruktury technicznej i drog,

b) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy od drég - zgodnie zrysunkiem planu, od
pozostatych granic, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego w zespole zabudowy
zagrodowej — 200m?. Nie okresla si¢ maksymalnej powierzchni zabudowy dla budynkow gospodarczych
ani inwentarskich w zespole zabudowy zagrodowej*,

d) nie okresla si¢ minimalnego procentu terenu biologicznie czynnego,

e) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drog i terenéw ogolnodostgpnych*: forma ogrodzenia,
zastosowane materialy 1 rozwigzania technologiczne odpowiednio do sposobu uzytkowania terenu,

f) intensywnos$¢ zabudowy — nie okresla sig;
5) zasady ksztaltowania zabudowy (parametry nie dotycza budowli rolniczych):
a) dla nowych budynkéw mieszkalnych w zespotach zabudowy zagrodowej ustala sie :
- minimalng szerokos¢ elewacji — 8 , maksymalna szeroko$¢ elewacji - 14m,
- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 13 m,

- dach dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, kat pochylenia potaci
dachowych: od 40 do 50, pokrycie dachu z dowolnego materiatu w kolorze grafitowym, brazowym
lub czerwonym z wykluczeniem koloréw jaskrawych,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,
- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: podcien, wystawka, weranda, ganek,
- stolarka okienna i drzwiowa dowolnego koloru w ksztatcie prostokata,

b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* w zabudowie zagrodowej ustala sie :

- minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej — 3 , maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — nie okresla
sie,
- minimalng wysoko$¢: nie okresla si¢, maksymalna wysoko$¢ 13 m,

-dachy dwuspadowe, kat pochylenia potaci dachowych 12-45,na czgsciach budynkow
dobudowywanych (np. przybuddéwka do budynku inwentarskiego lub gospodarczego) dopuszcza sig¢
dach jednospadowy,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt;

6) zasady 1 warunki podzialu na dziatki: dopuszcza si¢ podziatl na dziatki lub tgczenie i ponowny podziat
wylacznie na potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego: dla terenu 91.R potozonego
w granicach strefie ochrony uktadu ruralistycznego zgodnie z § 7;

8) zasady obshlugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:
- nie okresla si¢ wskaznikéw dla maszyn rolniczych,
- minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

- minimum 0,5 miejsca postojowego /1 pokdj goscinny (usytuowane na parkingach lub okresowych
miejscach stacjonowania samochodow),

c) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
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a) w terenach 69.R, 72.R, 76.R, 101.R, 103.R w strefie 50m od watu przeciwpowodziowego, obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, ogrodzen, kopania studni, sadzawek dotéw i rowow — przebieg
strefy zgodnie z rysunkiem planu,

b) w terenach 68.R, 69.R, 72.R i 87.R ograniczenia w lokalizacji zabudowy w strefie 40m (po 20m w
kazda strong) od linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ (WN) 100kV zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w zagospodarowaniu terendw uwzgledni¢ istniejagce i planowane sieci infrastruktury technicznej,
zwlaszcza w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 70.R,78.R, 81.R uwzgledni¢ przebieg
istniejacego i planowanego ropociagu wraz z 40 m strefg bezpieczenstwa (20 m od osi ropociggu) 40m —
zakaz lokalizacji zabudowy rozproszonej, 100m zakaz lokalizacji zabudowy zwartej, obiektow
uzytecznosci publicznej, zakltadow przemystowych, sktadow materialdw tatwopalnych oraz istniejacego
gazociaggu wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang 8m (4m od osi gazociagu),

d) ustala si¢ wymog ochrony istniejacych rowow melioracyjnych oraz wymdg zachowania dostepu do
rowow niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie zmiany w ich obrebie 1 bezposrednim sgsiedztwie
uzgadnia¢ z organem wilasciwym w zakresie melioracji wodnych,

e) ustala si¢ wymog ochrony istniejgcych wiatrochronnych szpalerow drzew zaznaczonych na rysunku
planu, dopuszcza si¢ lokalizacje nowych szpalerow wiatrochronnych;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ na poziomie 0%.

6. Karta terenéw nr 6:
1) oznaczenie identyfikacyjne 78.R (0,52 ha), 79.R (0,36 ha), 85.R (0,54 ha);
2) przeznaczenie terenOw: tereny upraw polowych;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) tereny upraw polowych, tereny niezabudowane, pastwiska, 1gki, sady,
b) rowy melioracyjne, kanaty melioracyjne, szpalery drzew wiatrochronnych,
g) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja zabudowys;

4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terendw: ochronie podlegaja istniejace szpalery drzew, dopuszcza sig
wymian¢ drzew, nie dopuszcza si¢ likwidacji istniejacych nasadzen;

5) zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;

6) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow: dopuszcza
si¢ lokalizacje nowych szpaleréw wiatrochronnych;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ na poziomie 0%.

7. Karta terenéw nr 7:
1) oznaczenie identyfikacyjne 64.UM (1,60 ha),
2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej,
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ustugowa ustug rzemiosta nieucigzliwego*, budynki gospodarcze, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, garaze,

b) zabudowa uslugowa integralnie zwiazana z dziatalnoscia rolnicza jak np. sprzedaz plonow, produktow,

¢) zabudowa zwigzana z obstugg produkcji rolnej, budowle rolnicze na przyktad: budynki chowu i hodowli
zwierzat wraz z obiektami zwigzanymi z prowadzong dzialalno$cig typu plyty obornikowe, silosy,
zbiorniki na paszg itp.,

d) w przypadku lokalizacji obiektéw o funkcji mieszanej nie okresla si¢ proporcji poszczegoélnych funkcji,

e) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy,
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f) zielen towarzyszaca zabudowie, ogrody przydomowe, place zabaw dla dzieci, place sportowe, itp.
parkingi wytacznie dla obstugi zabudowy mieszkaniowej,

g) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog i terenéw ogolnodostepnych*: forma ogrodzenia,
zastosowane materialy i rozwigzania technologiczne odpowiednio do sposobu uzytkowania terenu;

4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy od drog - zgodnie zrysunkiem planu, od
pozostatych granic, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej wydzielonej dzialki (z wyjatkiem drog wewnetrznych i
urzadzen infrastruktury technicznej) — 60%,

¢) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego na 20%,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie okre$la si¢, maksymalna 1,1;

e) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog i terenéw ogolnodostepnych*: forma ogrodzenia,
zastosowane materiaty i rozwigzania technologiczne odpowiednio do sposobu uzytkowania terenu;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych w zespolach zabudowy zagrodowej ustala sie :
- minimalng szeroko$¢ elewacji — 8 , maksymalna szerokos¢ elewacji - 14m,
- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysokos$¢ 13 m,

- dach dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, kat pochylenia potaci
dachowych: od 40 do 50, pokrycie dachu z dachowki lub blachodachéwki w kolorze grafitowym,
brazowym lub czerwonym z wykluczeniem kolorow jaskrawych, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
tzw. zielonych,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,
- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: podcien, wystawka, weranda, ganek,
- stolarka okienna i drzwiowa dowolnego koloru w ksztalcie prostokata,

b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala sie :

- minimalng szerokos$¢ elewacji frontowej — 3 , maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — nie okresla
sie,
- minimalng wysoko$¢: nie okresla si¢, maksymalna wysoko$¢ 13 m,

-dachy dwuspadowe, kat pochylenia potaci dachowych 12-45na czgsciach budynkow
dobudowywanych (np. przybudéwka do budynku inwentarskiego lub gospodarczego) dopuszcza si¢
dach jednospadowy,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

c¢) dla budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejgcych budynkow
przy zachowaniu nastepujacych zasad:

- dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow maksymalnie do wysokosci 13 m,

- dopuszcza sie zachowanie ksztattu dachu (w tym dachu ptaskiego) po przebudowie lub rozbudowie
budynkow,

- w przypadku rozbidrki istniejacych budynkow i budowy nowych obowiazuja zasady okreslone w pkt.
5a)ib);

6) zasady 1 warunki podziatu na dzialki: dopuszcza si¢ podziat na dziatki lub tgczenie i ponowny podziat
wylacznie na potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej lub ustugowe;j,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego: nie dotyczy;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
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a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej i wewnetrznej zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:

- nie okresla si¢ wskaznikéw dla maszyn rolniczych,

- minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

- minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowe lub 1
miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

¢) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) obowigzuje strefa ochronna 50 m od watu przeciwpowodziowego zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w zagospodarowaniu terenéow uwzgledni¢ istniejgce 1 ewentualnie planowane fragmenty sieci
infrastruktury technicznej,

c) ustala si¢ wymodg ochrony istniejacych rowow melioracyjnych oraz wymoég zachowania dostepu do
rowow niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie zmiany w ich obrebie 1 bezposrednim sgsiedztwie
uzgadnia¢ z organem wlasciwym w zakresie melioracji wodnych;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ na poziomie 0%.

8. Karta teren6w nr 8:
1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 03.U (0,26 ha), 08.U (1,14 ha),
2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy ustugowej,
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, obshugi rekreacji (hotel, motel) itp., ushugi
administracji, teren wielofunkcyjny,

b) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca funkcji podstawowej jako maksymalnie 30% powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dzialce / w terenie,

c) zielen urzadzona, zielen parkowa, zielence, skwery, zielen towarzyszaca zabudowie, ogrody,

d) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy, parkingi i garaze ogdlnodostepne,

e) w terenie 08.U dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa z zakresu obslugi komunikacji — stacja tankowania
paliw (gaz, benzyna, olej, prad i in.), parking,

f) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja funkcji chronionych*;
4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy od drég - zgodnie zrysunkiem planu, od
pozostatych granic, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem drog wewnetrznych i
urzadzen infrastruktury technicznej) — 50%,

¢) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem
drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) - 20%,

d) intensywno$¢ zabudowy — minimalna nie okresla si¢; maksymalna 1,0,

e) ustala si¢ wymog lokalizowania budynkéw gltownych i towarzyszacych prostopadle lub rownolegle
wzgledem siebie,

f) dopuszcza si¢ taczenie budynku gléwnego* z budynkiem towarzyszacym* przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

- budynek gléwny lokalizowa¢ od frontu dziatki, budynek towarzyszacy z tytu lub z boku,
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- kalenice budynkow prostopadle lub rownolegle wzglgdem siebie,

- wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej dobudowanej do budynku glownego — nie wyzsza niz budynek
gtéwny;

g) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drdg i terendow ogolnodostgpnych*:

- ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; pele ogrodzenie
dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dluzszych niz 30% dlugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw),

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowaé
z budynkami usytuowanymi (istniejacymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie
dostosowane do charakteru zabudowy, w formie i wysoko$ci wynikajacej z projektu budowlanego;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gléownych* ustala sie :
- nie okresla si¢ proporcji rzutow budynkow ustugowych,
- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysokos$¢ 13 m,

- dach dwuspadowy, symetryczny o kacie pochylenia potaci dachowych 12-45, dopuszcza si¢
stosowanie naczotkow, dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich lub jednospadowych,

- pokrycie dachu z dachowki lub blachodachowki w kolorze grafitowym, bragzowym lub czerwonych z
wykluczeniem kolorow jaskrawych, dopuszcza si¢ stosowanie dachow tzw. zielonych,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: podcien, wystawka, weranda, ganek,
b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala sie :

- nie okresla si¢ minimalnej ani maksymalnej szerokosci elewacji,

- minimalng wysoko$¢: nie okresla si¢, maksymalna wysoko$¢ 8 m,

- nie okres$la si¢ wymaganej geometrii dachu, dopuszcza si¢ dachy plaskie,

- pokrycie dachu z dowolnego materiatu w kolorze grafitowym, bragzowym lub czerwonych z
wykluczeniem kolorow jaskrawych,

- materiaty wykonczeniowa zharmonizowa¢ z budynkiem glownym,
- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

c) dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkow
przy zachowaniu nastepujacych zasad:

- minimalna wysoko$¢ — nie okresla si¢, maksymalna wysokos$¢ — 13 m,
- nie okresla si¢ minimalnej ani maksymalnej szerokosci elewacji,

- dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego ksztattu dachu (w tym dachu ptaskiego) po przebudowie
lub rozbudowie budynkow,

- w przypadku rozbidrki istniejacych budynkow i budowy nowych obowiazuja zasady okreslone w pkt.
5a)ib);

6) zasady i warunki podziatu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podziat na dziatki lub taczenie i ponowny podzial przy kazdorazowa nowa nieruchomos$¢ /
dziatka przeznaczona pod zabudowg nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

b) kat polozenia granic dziatki prostopadle do drogi, z ktérej ustalono jej obshuge - (+/- 10),

c) zasady podziatu na dziatki nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dziatek budowlanych jako regulacji stanow prawnych oraz wydzielenia dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej;
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7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:
a) teren 03.U polozony w granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego- zasady ochrony zgodnie z § 7.
8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z droég publicznych i wewngetrznych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:
- minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny;

- minimum 0,5 miejsca postojowego / 1 pokdj goscinny (usytuowane na parkingach lub okresowych
miegjscach stacjonowania samochodow),

- minimum 1| miejsce postojowe / 1 pokoj hotelowy i dodatkowe miejsca postojowe dla pracownikow,
- 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumpcyjne,

- minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowe lub 1
miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

¢) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) ustala si¢ wymog ochrony istniejacych rowdéw melioracyjnych oraz wymog zachowania dostgpu do
rowow niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie zmiany w ich obrgbie i bezposrednim sasiedztwie
uzgadnia¢ z organem wilasciwym w zakresie melioracji wodnych,

b) w zagospodarowaniu terenow uwzglednic¢ istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

9. Karta terenéw nr 9:

1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 17.U (0,11 ha);

2) przeznaczenie terenOw: tereny zabudowy ustugowej;

3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa ustugowa z zakresu ustugi administracji, ustugi z zakresu o$wiaty (przedszkole, swietlica),
b) zielen urzadzona, zielen parkowa, zielence, skwery, zielen towarzyszaca zabudowie, ogrody,

c) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy, miejsca postojowe;

4) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkdéw: dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw na granicy dziatki budowlanej, od
innych obiektow i urzadzen, w tym od rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (z wyjatkiem drog wewngtrznych iurzadzen infrastruktury
technicznej) — 70% pow. terenu,

c) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego (z wyjatkiem drog wewnetrznych i urzadzen
infrastruktury technicznej) - 10%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalna nie okres$la si¢; maksymalna 1,0,

e) ustala si¢ wymog lokalizowania budynkéw gltownych i towarzyszacych prostopadle lub réwnolegle
wzgledem siebie,

f) dopuszcza sie taczenie budynku gléwnego* =z budynkiem towarzyszacym* przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

- budynek gtowny lokalizowa¢ od frontu dziatki, budynek towarzyszacy z tytu lub z boku,

- kalenice budynkow prostopadle lub rownolegle wzglgdem siebie,
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- wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej dobudowanej do budynku glownego — nie wyzsza niz budynek
gtéwny;

g) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drég i terendow ogoélnodostepnych*:

- ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; pele ogrodzenie
dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dtugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw),

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowaé
z budynkami usytuowanymi (istniejacymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie
dostosowane do charakteru zabudowy, w formie i wysoko$ci wynikajacej z projektu budowlanego;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gléwnych* ustala sie :
- nie okresla si¢ proporcji rzutow budynkoéow ushugowych,
- minimalna wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 13 m,

- dach dwuspadowy, symetryczny o kacie pochylenia potaci dachowych 12-45, dopuszcza si¢
stosowanie naczotkow, dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub jednospadowych,

- pokrycie dachu dachdéwka lub blachodachowka w kolorze grafitowym, brazowym lub czerwonych z
wykluczeniem kolorow jaskrawych, dopuszcza si¢ stosowanie dachow tzw. zielonych,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: podcien, wystawka, weranda, ganek,
b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala sie :

- nie okresla si¢ minimalnej ani maksymalnej szerokosci elewacji,

- minimalng wysoko$¢: nie okresla si¢, maksymalna wysoko$¢ 8 m,

- nie okresla si¢ wymaganej geometrii dachu, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- pokrycie dachu z dowolnego materiatu w kolorze grafitowym, bragzowym lub czerwonych z
wykluczeniem koloréw jaskrawych,

- materialy wykonczeniowe zharmonizowac z budynkiem gtéwnym,
- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

c) dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowg istniejacych budynkow
przy zachowaniu nastepujacych zasad:

- minimalna wysoko$¢ — nie okre$la si¢, maksymalna wysoko$¢ — 13 m,
- nie okresla si¢ minimalnej ani maksymalnej szerokosci elewacji,

- dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego ksztattu dachu (w tym dachu ptaskiego) po przebudowie
lub rozbudowie budynkdéw,

- w przypadku rozbidrki istniejacych budynkow i budowy nowych obowigzuja zasady okreslone w pkt.
5a)ib);

6) zasady i1 warunki podzialu na dziatki:
a) nie dopuszcza si¢ podziatu na mniejsze dziatki budowlane,

b) zasady podziatu na dziatki nie dotycza podziatow dokonywanych w celu regulacji stanow prawnych oraz
wydzielenia dzialek dla potrzeb infrastruktury techniczne;j;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw 1 krajobrazu kulturowego: teren 17.U potozony w
granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego- zasady ochrony zgodnie z § 7;

8) zasady obshlugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej zgodnie z rysunkiem planu,
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b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:
- minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowe,

- na potrzeby prawidlowego funkcjonowania terenu dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych w
catosci lub czesciowo w liniach rozgraniczajacych drogi 08.KDD,

c) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) ustala si¢ wymog ochrony istniejacych drzew, z wyjatkiem drzew owocowych idrzew rosngcych w
obrebie widocznosci zjazdow do posesji i skrzyzowan drog,

b) ustala sie wymdg ochrony istniejacych rowoéw melioracyjnych oraz wymog zachowania dostgpu do
rowow niezbgdnego dla ich eksploatacji - wszelkie zmiany w ich obrgbie i bezposrednim sasiedztwie
uzgadnia¢ z organem wilasciwym w zakresie melioracji wodnych,

¢) w zagospodarowaniu terenow uwzglednic istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

10. Karta terenéw nr 10:
1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 22.U (0,15 ha), 23.U (0,21 ha);
2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy ustugowej;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ushugowa z zakresu handlu, gastronomii, teren wielofunkcyjny,

b) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca funkcji podstawowej jako maksymalnie 50% powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dzialce / w terenie,

c) zielen urzadzona, zielen parkowa, zielence, skwery, zielen towarzyszaca zabudowie, ogrody,

d) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych niezbgdnych dla funkcjonowania
zabudowy, parkingi,

e) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja funkcji chronionych*;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie od granicy z drogami zgodnie z rysunkiem planu, od
innych obiektow i urzadzen, w tym od rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ wymog lokalizowania budynkow gltéwnych i towarzyszacych prostopadle lub réwnolegle
wzgledem siebie,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy (z wyjatkiem drég wewnetrznych iurzadzen infrastruktury
technicznej) — 50% pow. terenu,

d) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego (z wyjatkiem drég wewngtrznych i1 urzadzen
infrastruktury technicznej) - 10%,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,15; maksymalna 1,0,

f) dopuszcza sie taczenie budynku gléwnego* =z budynkiem towarzyszacym* przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

- budynek glowny lokalizowa¢ od frontu dziatki, budynek towarzyszacy z tytu lub z boku,
- kalenice budynkéw prostopadle lub rownolegle wzgledem siebie,

- wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej dobudowanej do budynku gléwnego — nie wyzsza niz budynek
glowny;

g) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog i terenow ogolnodostepnych*:
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- ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; pele ogrodzenie
dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dtugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw),

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowaé
z budynkami usytuowanymi (istniejacymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie
dostosowane do charakteru zabudowy, w formie i wysokosci wynikajacej z projektu budowlanego;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw glownych* ustala sie :
- minimalng szeroko$¢ elewacji — 8 , maksymalna szeroko$¢ elewacji — 25 m,
- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysokos$¢ 13 m,

- dach dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, kat pochylenia potaci
dachowych: od 40 do 50, pokrycie dachu z dowolnego materiatu w kolorze grafitowym, brazowym
lub czerwonym z wykluczeniem kolorow jaskrawych,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich w budynkach lokalizowanych na dziatkach, na ktorych
istniejg budynki z dachami ptaskimi,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: podcien, wystawka, weranda, ganek,
b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala sie :

- minimalng szeroko$¢ elewacji — 3 , maksymalna szeroko$¢ elewacji — nie okresla sig,

- minimalng wysoko$¢: nie okresla si¢, maksymalna wysoko$¢ 8 m,

- dach dwuspadowy o kacie pochylenia potaci dachowych: w przedziale od 12 do 45,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptlaskich w budynkach lokalizowanych na dziatkach, na ktorych
istniejg budynki z dachami ptaskimi,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

c) dla budynkéw istniejacych: dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkow
przy zachowaniu nastepujacych zasad:

- maksymalna szeroko$¢ elewacji — 25m,
- maksymalna wysoko$¢ — 13m,

- dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego ksztattu dachu (w tym dachu ptaskiego) po przebudowie
lub rozbudowie budynkdw,

- w przypadku rozbidrki istniejacych budynkow i budowy nowych obowigzuja zasady okreslone w pkt.
5a)ib);

6) zasady i1 warunki podziatu na dzialki:

a) dopuszcza si¢ podziat na dziatki lub taczenie i ponowny podzial przy kazdorazowa nowa nieruchomos$¢ /
dziatka przeznaczona pod zabudowg nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

b) kat potozenia granic dziatki prostopadle do drogi, z ktorej ustalono jej obstuge - ( +/- 10),

¢) zasady podziatu na dziatki nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dziatek budowlanych jako regulacji stanow prawnych oraz wydzielenia dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego:

a) teren y 22.U 1 23.U potozone sa w granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego- zasady ochrony
zgodnie z § 7;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
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a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewngetrznych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:

- minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

- gastronomia (U): minimum 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumpcyjne,

- inne ustugi (U): minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej lub 1 miejsce postojowe / 2
zatrudnionych,

¢) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow: w
zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

11. Karta terenéw nr 11:
1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 10.U (0,32 ha), 51.U (1,31 ha), 107.U (0,36 ha);
2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy ustugowej;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego, obstugi rekreacji (hotel,
motel) itp., teren wielofunkcyjny*,

b) zabudowa ustugowa z zakresu obstugi komunikacji — stacja tankowania paliw (gaz, benzyna, olej, prad i
in.), parking, myjnia,

¢) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca funkcji podstawowej jako maksymalnie 50% powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dzialce / w terenie,

d) zielen urzadzona, zielen parkowa, zielence, skwery, zielen towarzyszaca zabudowie, ogrody,

e) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy, parkingi i garaze ogdlnodostepne,

f) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja funkcji chronionych*;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie od drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, od
innych obiektow i urzadzen, w tym od rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ wymodg lokalizowania budynkéw prostopadle lub rownolegle wzgledem siebie,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy (z wyjatkiem drég wewnetrznych iurzadzen infrastruktury
technicznej) — 70% pow. terenu / dziatki objetej zagospodarowaniem,

d) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego (z wyjatkiem drog wewngetrznych i urzadzen
infrastruktury technicznej) - 10% pow. terenu / dziatki objetej zagospodarowaniem,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna nie okresla si¢; maksymalna 1,2,

f) dopuszcza si¢ taczenie budynkow przy zachowaniu nastgpujacych zasad:
- budynek gléwny lokalizowa¢ od frontu dziatki, budynek towarzyszacy z tytu lub z boku,
- kalenice budynkoéw prostopadle lub rownolegle wzgledem siebie,

- wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej dobudowanej do budynku glownego — nie wyzsza niz budynek
gtowny;
g) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drég i terendow ogoélnodostepnych*:
- ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; pele ogrodzenie

dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dtugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw),
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- forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowaé
z budynkami usytuowanymi (istniejacymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie
dostosowane do charakteru zabudowy, w formie i wysoko$ci wynikajacej z projektu budowlanego;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gléwnych* i towarzyszacych* ustala sie :
- minimalng szeroko$¢ elewacji — 8 , maksymalna szeroko$¢ elewacji — nie okresla sie,
- minimalng wysoko$¢ — nie okre$la si¢, maksymalng wysokos$¢ 13 m,
- nie okresla si¢ wymaganej geometrii dachu,
- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: podcien, wystawka, weranda, ganek,
- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

- nie okres$la si¢ zasad ksztaltowania zabudowy dla obiektow typu stacja paliw — wg projektow
indywidualnych, standaryzowanych,

b) dla budynkoéw istniejacych: dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkow
przy zachowaniu nastepujacych zasad:

- nie okresla si¢ szerokosci elewacji,
- maksymalna wysoko$¢ — 13m,

- dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego ksztattu dachu (w tym dachu ptaskiego) po przebudowie
lub rozbudowie budynkow,

- w przypadku rozbidrki istniejacych budynkow i budowy nowych obowiazuja zasady okreslone w pkt.
5 a);

6) zasady i warunki podziatu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podzial, taczenie i ponowny podziat dziatek przy zachowaniu minimalnej powierzchni dla
dziatki przeznaczonej pod zabudowe ustugowa 1500m?, z wyjatkiem terenu 107.U gdzie dopuszcza sie
minimalng powierzchni¢ dziatki 1000m?,

b) kat potozenia granic dziatki prostopadle do drogi, z ktorej ustalono jej obstuge - ( +/- 10),
c) w terenie 107.U dopuszcza si¢ wydzielenie nie wiecej niz 3 dzialek,

d) zasady podziatu na dziatki nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dziatek budowlanych jako regulacji stanow prawnych oraz wydzielenia dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego: nie dotyczy;
8) zasady obshugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:
- gastronomia (U): minimum 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumpcyjne,

- inne ustugi (U): minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej lub 1 miejsce postojowe / 2
zatrudnionych,

- stacje paliw — min. 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, min. 1 miejsce postojowe dla
samochodow ci¢zarowych,

c¢) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) w zagospodarowaniu terenow uwzglednic¢ istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ wymog ochrony istniejacych drzew, z wyjatkiem drzew owocowych i drzew rosnacych w
obrebie widocznosci zjazdéw do posesji i skrzyzowan drog;
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10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

12. Karta terenéw nr 12:
1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 61.U (2,38 ha);
2) przeznaczenie teren6w: tereny zabudowy uslugowej;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ustlugowa =z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, ustugi administracji, teren
wielofunkcyjny,

b) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca funkcji podstawowej jako maksymalnie 30% powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dzialce / w terenie,

c) zielen urzadzona, zielen parkowa, zielence, skwery, zielen towarzyszaca zabudowie, ogrody,

d) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i dréog wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy, parkingi i garaze ogblnodostgpne,

e) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja funkcji chronionych*;
4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy od drog - zgodnie z rysunkiem planu, od
pozostatych granic, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej wydzielonej dzialki (z wyjatkiem drog wewnetrznych i
urzadzen infrastruktury technicznej) — 30%,

¢) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem
drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) - 50%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalna nie okres$la si¢; maksymalna 0,8,

e) ustala si¢ wymoég lokalizowania budynkéw gléwnych 1 towarzyszacych prostopadle lub rownolegle
wzgledem siebie,

f) dopuszcza si¢ faczenie budynku gltownego* z budynkiem towarzyszacym* przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

- budynek gtowny lokalizowa¢ od frontu dziatki, budynek towarzyszacy z tytu lub z boku,
- kalenice budynkoéw prostopadle lub rownolegle wzgledem siebie,

- wysokos¢ zabudowy towarzyszacej dobudowanej do budynku gléwnego — nie wyzsza niz budynek
gtéwny;

g) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drdg i terenow ogolnodostgpnych*:

- ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; pele ogrodzenie
dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dluzszych niz 30% dlugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw),

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowaé
z budynkami usytuowanymi (istniejacymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie
dostosowane do charakteru zabudowy, w formie i wysoko$ci wynikajacej z projektu budowlanego;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gléwnych* ustala sie :
- nie okresla si¢ proporcji rzutow budynkow ustugowych,
- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysokos$¢ 13 m,

- dach dwuspadowy, symetryczny o kacie pochylenia potaci dachowych 12-45, dopuszcza si¢
stosowanie naczotkdéw, dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich lub jednospadowych,
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- porycie dachu z dowolnego materialu w kolorze grafitowym, brazowym lub czerwonych z
wykluczeniem kolorow jaskrawych,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: podcien, wystawka, weranda, ganek,
b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala sie :

- nie okresla si¢ minimalnej ani maksymalnej szerokosci elewacji,

- minimalng wysoko$¢: nie okresla si¢, maksymalna wysoko$¢ 8 m,

- nie okresla si¢ wymaganej geometrii dachu, dopuszcza si¢ dachy plaskie,

- porycie dachu z dowolnego materialu w kolorze grafitowym, bragzowym lub czerwonych z
wykluczeniem koloréw jaskrawych,

- materialy wykonczeniowa zharmonizowa¢ z budynkiem glownym,
- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

c¢) dla budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejgcych budynkow
przy zachowaniu nastepujacych zasad:

- minimalna wysokos¢ — nie okres$la si¢, maksymalna wysoko$¢ — 13 m,
- nie okresla si¢ minimalnej ani maksymalnej szerokosci elewacji,

- dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego ksztattu dachu (w tym dachu ptaskiego) po przebudowie
lub rozbudowie budynkow,

- w przypadku rozbidrki istniejacych budynkow i budowy nowych obowiazuja zasady okreslone w pkt.
5a)ib);

6) zasady i warunki podziatu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podzial, taczenie i ponowny podziat dziatek przy zachowaniu minimalnej powierzchni dla
dziatki przeznaczonej pod zabudowe ustugowa 1000m?2,

b) kat polozenia granic dzialki prostopadle do drogi, z ktorej ustalono jej obstuge - (+/- 10),

c) zasady podziatu na dziatki nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dzialek budowlanych jako regulacji stanéw prawnych oraz wydzielenia dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego: teren 03.U potozony w
granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego- zasady ochrony zgodnie z § 7;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z droég publicznych i wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:
- minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny;

- minimum 0,5 miejsca postojowego / 1 pokdj goscinny (usytuowane na parkingach lub okresowych
miejscach stacjonowania samochodow),

- 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumpcyjne,

- minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowe lub 1
miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

c¢) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) ustala si¢ wymodg ochrony istniejacych rowoéw melioracyjnych oraz wymoég zachowania dostgpu do
rowow niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie zmiany w ich obrgbie i bezposrednim sasiedztwie
uzgadnia¢ z organem wilasciwym w zakresie melioracji wodnych,
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b) w zagospodarowaniu terenow uwzglednic¢ istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

13. Karta terenoéw nr 13:

1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 16.US (0,23 ha), 25.US (7,45 ha), 40.US (0,89 ha), 62.US
(0,23 ha);

2) przeznaczenie terenow: tereny sportu i rekreacji;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji typu boiska sportowe, bieznie, pola do gier zespolowych i
indywidualnych, zadaszenia / namioty nad polami do gry, hale sportowe, trybuny sportowe,

b) zabudowa uslugowa z zakresu gastronomii, handlu jako zabudowa towarzyszaca*,

c) obiekty obshugi rekreacji typu pole namiotowe, campingowe, caravaningowe z zapleczem sanitarnym,
d) przebieg szlaku rowerowego,

e) zielen urzadzona, zielen parkowa, zielence, skwery,

f) parkingi wylacznie na potrzeby obstugi obiektow i urzadzen zlokalizowanych w terenach sportowo
rekreacyjnych,

g) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania
terenu,

4) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkow i obiektow: nieprzekraczalne linie od drog publicznych zgodnie z rysunkiem
planu, od innych obiektow i1 urzadzen, w tym od rowdéw melioracyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla obiektéw obslugujacych funkcje podstawowg typu zaplecze
sanitarne, gastronomiczne — 100m? dla pojedynczego obiektu — nie dotyczy obiektow typu namioty,
wiaty, zadaszenia obiektow i urzadzen sportowych (np. kryte korty tenisowe, kryte hale sportowe),

c) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla calego terenu (z wyjatkiem drog
wewnetrznych 1 urzadzen infrastruktury technicznej) - 70% dla urzadzen i obiektdow sportowych o
nawierzchniach naturalnych i 40% dla urzadzen i obiektow o nawierzchniach sztucznych,

d) intensywnos¢ zabudowy — nie okresla si¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy,
e) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog i terendw ogoélnodostepnych*:

- ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; pele ogrodzenie
dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dtugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw),

- dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow,

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowaé
z budynkami usytuowanymi (istniejacymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie
dostosowane do charakteru zabudowy, w formie i wysoko$ci wynikajacej z projektu budowlanego;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla budynkéw i obiektow gléwnych* ustala sie:

- nie okresla si¢ gabarytéw zabudowy dla obiektow sportowych typu boiska, trybuny, hale, namioty,
zadaszenia itp., dopuszcza si¢ stosowanie projektow indywidualnych z programem uzytkowym w
zaleznosci od docelowego przeznaczenia obiektow,

- minimalng wysoko$¢ dla budynkéw i obiektow kubaturowych — 3 m, maksymalna wysoko$¢ — nie
okresla sig,
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- nie okresla si¢ wymaganej geometrii dachu,
- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,
b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala si¢:
- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,
- wysokos$¢ zabudowy max. 10m,;
- nie okresla si¢ wymaganej geometrii dachu,
- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,
¢) dopuszcza si¢ rozbidrke obiektu nieczynnego ujecia wody w terenie 16.US,
6) zasady i1 warunki podzialu na dziatki:
a) dla terenu 16.US — nie dopuszcza si¢ podziatu na dzialki,

b) dla terenu 25.US — dopuszcza si¢ podzial na maksymalnie 4 dziatki / tereny inwestycyjne o minimalnej
powierzchni 10.000m?;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego: nie dotyczy;
8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu 16.US z drogi publicznej i wewngtrznej zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuga komunikacyjna terenu 25.US wylacznie poprzez droge oznaczong na rysunku planu symbolem
037.KDZ,

c) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:
- gastronomia (U): minimum 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumpcyijne,

- inne ustugi (U): minimum | miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej lub 1 miejsce postojowe / 2
zatrudnionych,

d) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) w zagospodarowaniu terenow uwzglednic¢ istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ wymog ochrony istniejacych drzew, z wyjatkiem drzew owocowych i drzew rosnacych w
obrebie widocznosci zjazdéw do posesji i skrzyzowan drog;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

14. Karta terenu nr 14 :
1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 12.UK (0,23 ha);
2) przeznaczenie terenow: tereny uslugowe — obszary i obiekty kultu religijnego;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa ustugowa z zakresu kultu religijnego - kosciot, plebania, kaplica, kapliczki,
b) zielen urzadzona, zielen parkowa, zielence, skwery,
¢) parking wytacznie na potrzeby obstugi kosciota,

d) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i dréog wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania
terenu,

e) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelka dziatalno$¢ powodujaca ucigzliwosc*
dla otoczenia;

4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terendw:
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a) usytuowanie budynkoéw i obiektow: od drog publicznych zgodnie przepisami odrgbnymi, od innych
obiektow i urzadzen, w tym od rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (z wyjatkiem ewentualnie wydzielonych drog wewnetrznych i
urzadzen infrastruktury technicznej) — 50% powierzchni terenu,

c)ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla catego terenu (z wyjatkiem drog
wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) — 20%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalny nie okresla si¢, maksymalny 1,0,
e) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drog i terendw ogoélnodostepnych*:

- ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; pelne ogrodzenie
dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dluzszych niz 30% dlugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadow),

- dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow,

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy i1 rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowac
z budynkami usytuowanymi (istniejacymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie
dostosowane do charakteru zabudowy, w formie i wysoko$ci wynikajacej z projektu budowlanego;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, remont i odbudowe kosciota,

b) dopuszcza si¢ indywidualne ksztaltowanie zabudowy,

¢) w ksztaltowaniu zabudowy nakazuje si¢ uwzglednienie zastosowania dominanty architektonicznej;
6) zasady 1 warunki podzialu na dziatki- nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego: teren 12.UK potozony w
granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego- zasady ochrony zgodnie z § 7;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych: stosownie do programu uzytkowego, przy czym min. 5 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych w granicach terenu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych na potrzeby obstugi terenu w liniach rozgraniczajacych
drogi 008.KDD,

d) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) w zagospodarowaniu terenow uwzglednic¢ istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ wymodg ochrony istniejacych drzew, z wyjatkiem drzew owocowych idrzew rosngcych w
obrebie widocznosci zjazdow do posesji 1 skrzyzowan drog;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

15. Karta terenu nr 15:
1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 36.U (10,65 ha);

2) przeznaczenie terendw: tereny uslugowe, w szczegélnosci ustugi oSwiaty i wychowania oraz ustugi
opiekunczo-spoleczne,

3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki szkoty, przedszkola, ztobki, zespoty placowek oSwiatowo - wychowawczych, internat, bursa i
obiekty towarzyszace (np. garaz, budynek gospodarczy, socjalny, szkolny warsztat),
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b) budynki ustugowe z zakresu ustug opiekunczo-spotecznych, np. budynki domoéw opieki spotecznej, w
tym obiekty zamieszkania zbiorowego, budynki ustug zdrowia, rehabilitacji, budynki socjalne i pomocy
spolecznej, w tym obiekty dziennego pobytu i obiekty towarzyszace (np. garaz, budynek gospodarczy,
socjalny),

c) urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji typu boiska sportowe, bieznie, pola do gier zespotowych i
indywidualnych, zadaszenia / namioty nad polami do gry, hale sportowe, trybuny sportowe,

d) zielen urzadzona, zielen parkowa, zielence, skwery, obiekty matej architektury,
e) parkingi wytacznie na potrzeby obstugi obiektow ustugowych,

f) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych niezbednych dla funkcjonowania
terenu,

g) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelka dziatalno$¢ powodujaca ucigzliwosc*
dla otoczenia;

4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terendw:

a) usytuowanie budynkdéw i obiektow: od drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu, od innych obiektow
1 urzadzen, w tym od rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (z wyjatkiem ewentualnie wydzielonych drog wewnetrznych i
urzadzen infrastruktury technicznej, boisk sportowych) — 50% powierzchni terenu,

¢) intensywnos¢ zabudowy — minimalny nie okresla si¢, maksymalny 1,2,

d) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla catego terenu (z wyjatkiem drog
wewngtrznych 1 urzadzen infrastruktury technicznej) — 30%,

e) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drog i terendw ogolnodostepnych*:

- ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; pelne ogrodzenie
dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dluzszych niz 30% dlugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw),

- dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow,

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowaé
z budynkami usytuowanymi (istniejacymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie
dostosowane do charakteru zabudowy, w formie i wysoko$ci wynikajacej z projektu budowlanego;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ indywidualne ksztaltowanie zabudowy,
b) w ksztaltowaniu zabudowy nakazuje si¢ uwzglednienie zastosowania dominanty architektoniczne;j;

6) zasady i warunki podziatu na dziatki: dopuszcza si¢ podzial na maksymalnie 4 dzialki / tereny inwestycyjne
o minimalnej powierzchni 3.000m? (0,3 ha);

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow 1 krajobrazu kulturowego: nie dotyczy;
8) zasady obshlugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych i wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych: min 1 miejsce postojowe / 200m? pow. uzytkowej, przy czym
min. 5 miejsc postojowych dla samochodow osobowych w granicach terenu lub kazdorazowo
wydzielonej dziatki,

c¢) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) ustala si¢ wymog urzadzenia trzech wiatrochronnych szpalerow drzew o dlugo$ci co najmniej 150m
kazdy — lokalizacje szpalerow dostosowac¢ do projektu zagospodarowania dziatki / dziatek;

b) w zagospodarowaniu terenéw uwzglednic¢ istniejace 1 planowane sieci infrastruktury technicznej;
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10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

16. Karta terenow nr 16:

1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 26.PU (0,81 ha), 42.PU (0,51 ha), 43.PU (6,42 ha), 48.PU
(2,17 ha), 55.PU (6,02 ha), 56.PU (3,38 ha), 57.PU (8,03 ha), 58.PU (3,49 ha);

2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy produkcyjno — uslugowe;j;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady, obstuga rolnictwa, zabudowa ustugowa z zakresu handlu,
gastronomii, rzemiosta, obstuga komunikacji, turystyki — typu motel, itp., teren wielofunkcyjny*,

b) parkingi i garaze, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych niezbednych dla
funkcjonowania zabudowy,

c) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie uslugowo — przemystowe;j,

d) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci stacji redukcyjno-pomiarowej gazu w
terenie 55.P/U i drog wewnetrznych niezbgdnych dla funkcjonowania zabudowy, parkingi i garaze,

e) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja funkcji chronionych*;
4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terendw:

a) usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie od drog publicznych zgodnie rysunkiem planu lub z
przepisami odrgbnymi (tam gdzie nie zostalty wrysowane), od innych obiektow i urzadzen, w tym od
rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ wymog lokalizowania budynkoéw prostopadle lub rownolegle wzgledem siebie,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu lub kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem drog
wewngtrznych 1 urzadzen infrastruktury technicznej) — 70%,

d) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego (z wyjatkiem drég wewngtrznych i1 urzadzen
infrastruktury technicznej) - 15% pow. terenu / dziatki objetej zagospodarowaniem,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimalny nie okresla si¢, maksymalny 1,2,

f) w zagospodarowaniu terendw uwzgledni¢ istniejace i planowane sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, zwlaszcza w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 55.PU uwzgledni¢ przebieg
istniejacego i projektowanego ropociggu wraz z 40 m strefg bezpieczenstwa (20 m od osi ropociagu)
40m — zakaz lokalizacji zabudowy rozproszonej, 100m zakaz lokalizacji zabudowy zwartej, obiektow
uzytecznosci publicznej, zakladow przemystowych, sktadow materiatow latwopalnych oraz przebieg
istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia wraz ze strefag kontrolowang 8m (4m od osi gazociagu), a
takze lokalizacj¢ projektowane;j stacji redukcyjno-pomiarowej gazu,

g) dla terenu lub kazdorazowo wydzielonej dziatki budowlanej z terenu ustala si¢ wymog urzadzenia co
najmniej jednego wiatrochronnego szpaleru drzew lub zieleni izolacyjno — krajobrazowej o dlugosci co
najmniej 100m kazdy (lub co najmniej dlugos$ci lub szerokosci dziatki) — od strony terenow
mieszkaniowych iustugowych, lokalizacje zieleni dostosowa¢ do projektu zagospodarowania dziatki /
dzialek, oraz przebiegu istniejacych réw melioracyjnych, istniejagcych iewentualnie nowych granic
dziatek, drog publicznych lub wewnetrznych,

h) dopuszcza si¢ taczenie budynkéw przy zachowaniu nastgpujacych zasad:
- budynek gtéwny lokalizowa¢ od frontu dziatki, budynek towarzyszacy z tytu lub z boku,
- kalenice budynkéw prostopadle lub rownolegle wzgledem siebie,

i) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog i terendw ogdlnodostepnych*:
- ogrodzenia nie wyzszych niz 2,00m, dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen peinych,

- dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow,
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- forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowaé
z budynkami usytuowanymi (istniejacymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie
dostosowane do charakteru zabudowy, w formie i wysoko$ci wynikajacej z projektu budowlanego,

- na ogrodzeniu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ umieszczenia reklamy jedynie dla firmy mieszczacej si¢ na
danym terenie (z wyjatkiem terenu 26.PU),

5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gtownych* i towarzyszacych* ustala sie :
- minimalng szerokos¢ elewacji — 8 , maksymalna szeroko$¢ elewacji — nie okresla sie,
- minimalng wysoko$¢ — nie okres$la si¢, maksymalng wysokos¢ 12 m,
- nie okres$la si¢ wymaganej geometrii dachu,

- nie okresla si¢ maksymalnej powierzchni zabudowy dla poszczegodlnych obiektow, nie okresla si¢
wymaganej geometrii dachu, dopuszcza si¢ indywidualne ksztattowanie zabudowy w zaleznosci od
programu uzytkowego,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

b) dla budynkéw istniejacych: dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkow
przy zachowaniu nast¢pujacych zasad:

- nie okresla si¢ szeroko$ci elewacji,
- maksymalna wysoko$¢ — 12m,

- dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego ksztattu dachu (w tym dachu ptaskiego) po przebudowie
lub rozbudowie budynkow,

- w przypadku rozbidrki istniejacych budynkow i budowy nowych obowiazuja zasady okreslone w pkt.
5 a);

6) zasady 1 warunki podziatu na dzialki:

a) dopuszcza si¢ podziat na dziatki lub taczenie i ponowny podzial przy kazdorazowa nowa nieruchomos$¢ /
dziatka przeznaczona pod zabudowe nie moze by¢ mniejsza niz 1500m? i minimalnej szerokosci frontu
dziatki 30m,

b) kat polozenia granic dziatki prostopadle do drogi, z ktdrej ustalono jej obstuge - ( +/- 10),

c) zasady podziatu na dziatki nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dzialek budowlanych jako regulacji standw prawnych oraz wydzielenia dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

a) w terenie 43.PU znajduje si¢ obiekt ujety w Gminnym programie opieki nad zabytkami dla gminy Cedry
Wielkie, obiekt pokazano na rysunku planu: ul. Spacerowa 22 — dawny folwark,

b) dla obiektu wymienionego w pkt. 7 lit a) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

- zachowanie w bryty budynku (w tym rodzaju i ksztattu dachu z dopuszczeniem wprowadzenia okien
potaciowych i wykluczeniem wprowadzania lukarn),

- zachowanie kompozycji elewacji to jest: rozmieszczenia i wielkosci otworéow okiennych i
drzwiowych, zachowanie zasady podzialow wewngtrznych stolarki okiennej, wyklucza si¢ stosowanie
stolarki plastikowej, dopuszcza sie wymiane technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi,

itp.)
- zachowanie detalu architektonicznego,
- dopuszcza si¢ rozbudowe zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

-- rozbudowa w odniesieniu do elewacji frontowej budynku, o tacznie 30% szerokosci elewacji

frontowe;j,
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-- maksymalna wysokos¢ rozbudowy tak jak w budynku istniejacym,
-- kompozycja elewacji — rytm, wielko$¢ okien, wej$¢ do budynku, wysokos$¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej tak jak w budynku istniejacym,

-- zachowanie jednolitych materiatdw wykonczenia elewacji w catym budynku;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z droég publicznych i wewngetrznych zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuga komunikacyjna terenu 26.PU — w uzgodnieniu z zarzadca z drogi oznaczonej na rysunku planu
jako 003.KDZ i/ lub 037.KDZ,

c) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:
- gastronomia (U): minimum 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumpcyjne,

- inne ustugi (U): minimum | miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej lub 1 miejsce postojowe / 2
zatrudnionych,

- tereny zabudowy produkcyjno — ustugowych (PU): minimum 1 miejsce postojowe / 50 m? pow.
uzytkowej lub 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

- tereny zabudowy produkcyjnej, magazynoéw i sktadéw (P): minimum 1 miejsce postojowe / 100 m?
pow. uzytkowej lub 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych, 2 miejsca postojowe dla samochodow
cigzarowych (jesli odbywa si¢ transport towaréw samochodami ciezarowymi),

d) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow: ustala si¢
wymog ochrony istniejacych drzew, z wyjatkiem drzew owocowych i1 drzew rosnacych w obrebie
widocznosci zjazdéw do posesji i skrzyzowan drog,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

17. Karta terenéw nr 17:
1) oznaczenie identyfikacyjne 67.P (10,21 ha); 73.P (8,13 ha), 74.P (34,36 ha);
2) przeznaczenie terenOw: tereny zabudowy produkcyjnej, magazynow i sktadow;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) tereny zabudowy produkcyjnej, magazynow, sktadow, centrow logistycznych, tereny obstugi produkcji
rolnej, hurtownie,

b) tereny zabudowy produkcyjno — uslugowej z zakresu handlu, administracji i rzemiosta ustugowego, z
zakresu instytucji finansowych, instytucji gospodarczych, instytucji administracji, centrow
wystawienniczych i centréw konferencyjnych, powierzchni biurowych,

c¢) zabudowa socjalno biurowa wylacznie dla obstugi funkcji przemystowej,

d) parkingi i garaze, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych niezbednych dla
funkcjonowania zabudowy,

e) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie uslugowo — przemystowe;j,

f) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy, parkingi i garaze,

g) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja funkcji chronionych*;
4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie od drog publicznych zgodnie rysunkiem planu lub tam
gdzie nie zostaly wyznaczone zgodnie z przepisami odrgbnymi, od innych obiektow i1 urzadzen, w tym
od rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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b) ustala si¢ wymog lokalizowania budynkow prostopadle lub rownolegle wzgledem siebie,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu lub kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem drog
wewngtrznych 1 urzadzen infrastruktury technicznej) — 50%,

d) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego (z wyjatkiem droég wewnetrznych i urzadzen
infrastruktury technicznej) - 20% pow. terenu / dzialki objetej zagospodarowaniem,

e) intensywno$¢ zabudowy — minimalny nie okreéla si¢, maksymalny 1,2,

f) dla terenu lub kazdorazowo wydzielonej dzialki budowlanej z terenu ustala si¢ wymodg urzadzenia co
najmniej jednego wiatrochronnego szpaleru drzew lub zieleni izolacyjno — krajobrazowej o dlugosci co
najmniej 100 m kazdy (lub co najmniej dtugosci lub szerokosci dziatki), lokalizacje zieleni dostosowaé
do projektu zagospodarowania dziatki / dzialek, oraz przebiegu istniejagcych rowoéw melioracyjnych,
istniejacych i ewentualnie nowych granic dziatek, drog publicznych lub wewnetrznych,

g) dopuszcza si¢ taczenie budynkow przy zachowaniu nastepujacych zasad:
- budynek gtéwny lokalizowa¢ od frontu dziatki, budynek towarzyszacy z tytu lub z boku,
- kalenice budynkéw prostopadle lub rownolegle wzgledem siebie,
h) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog i terenow ogoélnodostepnych*:
- nie okres$la si¢ maksymalnej wysokosci ogrodzen,
- dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen petnych,
- dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow,

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowaé
z budynkami usytuowanymi (istniejacymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie
dostosowane do charakteru zabudowy, w formie i wysoko$ci wynikajacej z projektu budowlanego,

- na ogrodzeniu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ umieszczenia reklamy jedynie dla firmy mieszczacej si¢ na
danym terenie z uwzglednieniem zakazu 1 lokalizacji reklam od strony drogi ekspresowe;,

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw glownych* i towarzyszacych* ustala sie :

- minimalna, maksymalna szeroko$¢ elewacji — nie okresla sie,
- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,
- nie okresla si¢ wymaganej geometrii dachu,
- dopuszcza si¢ indywidualne ksztalttowanie zabudowy w zaleznosci od programu uzytkowego,
- maksymalny poziom posadowienia: +1,5 m npt,

6) zasady 1 warunki podzialu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podzial na dziatki lub laczenie i ponowny podziat przy czym kazdorazowa nowa
nieruchomo$¢ / dziatka przeznaczona pod zabudowe nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?, maksymalnej
powierzchni nie okresla si¢

b) minimalna szerokos$ci frontu dziatki 30 m,
c) kat potozenia granic dziatki prostopadle do drogi, z ktérej ustalono jej obstuge - ( +/- 10),

d) przy wydzieleniu drég wewnetrznych uwzgledni¢ i w maksymalnym stopniu zachowaé istniejace
elementy krajobrazu takie jak rowy melioracyjne, szpalery drzew wiatrochronnych,

e) ustala sie¢ modut ksztattowania siatki podzialow dla nowych terenow inwestycyjnych o wymiarach 12 m
x 12 m i dopuszczalne parametry dla kazdorazowo wydzielanych dziatek / terendw inwestycyjnych,

f) zasady podzialu na dziatki nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dziatek budowlanych jako regulacji stanow prawnych oraz wydzielenia dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej;
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7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego: nalezy zachowac rowy
melioracyjne — wszelkie zmiany ich lokalizacji oraz zmiany stosunkéw wodnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi w uzgodnieniu z wlasciwym organem w zakresie gospodarki wodnej;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewngetrznych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:

-ustugi (U): minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej lub 1 miejsce postojowe / 2
zatrudnionych,

- tereny zabudowy produkcyjno — ustugowych (PU): minimum 1 miejsce postojowe / 50 m? pow.
uzytkowej lub 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

- tereny zabudowy produkcyjnej, magazynow i sktadow (P): minimum 1 miejsce postojowe / 100 m?
pow. uzytkowej lub 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych, 2 miejsca postojowe dla samochodow
cigzarowych (jesli odbywa si¢ transport towaré6w samochodami ci¢zarowymi),

¢) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje pylonéw reklamowych, shupdéw, tablic reklamowych o jednostkowej
powierzchni wigkszej niz 35 m? lub innych konstrukcji dla nosnikéw reklamowych bez ograniczenia
wysokosci i jednostkowej powierzchni jedynie od strony drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
002.KDZ(p), 037.KDZ,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie dwdch pylonow lub dwoch stupdéw integrujacych reklamy w
kazdym wydzielonym terenie niezaleznie od liczby ewentualnie wydzielonych z niego dzialek,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie trzech tablic reklamowych typu billboard o powierzchni wigkszej
niz 35 m? w kazdym terenie niezaleznie od liczby ewentualnie wydzielonych z niego dziatek,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 30%.

18. Karta terenu nr 18 :
1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 45.ZL (0,79 ha), 49.ZL (0,39 ha), 53.ZL (0,23 ha),
2) przeznaczenie terenow: tereny lasow,
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen le$na - lasy,
b) zielen izolacyjna,
c) lokalizacja urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja budynkow;
4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla calego terenu (z wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej) — 90%,

5) zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;
6) zasady i warunki podzialu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego: nie dotyczy;

8) zasady obshlugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu: obsluga komunikacyjna z drég publicznych i
wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
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a) tereny nalezy zachowac¢ jako ogdélnodostepne,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

19. Karta terenow nr 19:

1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 09.ZP(KP) (1,58 ha), 15.ZP (0,48 ha), 35.ZP (0,50 ha ), 37.ZP
(3,86 ha), 44.ZP (1,13 ha), 50.ZP (1,28 ha), 66.ZP (0,47 ha);

2) przeznaczenie terenow: tereny zieleni urzadzonej;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen urzadzona, parki, zielence, skwery, zielen izolacyjna, zielen sportowa,

b) w terenach dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku ushlugowego typu kiosk, toaleta, punkt
gastronomiczny dla obstugi poszczegdlnych terenow rekreacii,

c¢) zakaz lokalizacji budynkow w terenach 15.ZP, 35.ZP, 44.ZP, 66.ZP,

d) w terenach 09.ZP(KP), 37.ZP, 50.ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ po jednym budynku ustugowym lub
towarzyszacym dla obstugi poszczeg6lnych terendw rekreacji,

e) w terenie 09.ZP(KP) dopuszcza si¢ lokalizacje ladowiska lub miejsca ladowania dla $miglowcow, w tym
w szczegolnosci maszyn stuzb ratunkowych,

f) we wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury i urzadzen rekreacyjnych,
sportowych, zabawowych przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég, budynkéw,
budowli, innych obiektow i urzgdzen wg przepisow odrebnych,

g) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
4) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla catego terenu — 80%,
b) intensywnos¢ zabudowy — nie okresla si¢;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) max powierzchna zabudowy dla pojedynczego budynku - 150m?,
b) max wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

c¢) nie okresla si¢ innych parametrow zabudowy — dopuszcza si¢ indywidualne ksztalttowanie zabudowy
zgodnie z programem uzytkowym obiektu;

6) zasady i1 warunki podzialu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:
a) teren 15.ZP w granicach ochrony uktadu ruralistycznego wsi — obowigzujg zasady § 7,
b) dla pozostalych terenéw: nie dotyczy;

8) zasady obstlugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu: obsluga komunikacyjna z drég publicznych i
wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) w terenie 09.ZP(KP) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ladowiska Iub miejsca ladowania dla §migtowcow, w tym
w szczeg6lnosci maszyn stuzb ratunkowych, w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ zakaz lokalizacji
obiektow mogacych stanowi¢ przeszkode dla funkcjonowania terenu jako miejsca ladowania
smigltowcow,

b) tereny nalezy zachowac jako ogdlnodostepne,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
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10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

20. Karta terenow nr 20:

1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 77.WS (0,27 ha), 83.WS (0,04 ha), 84.WS (0,43 ha), 86.WS
(2,13 ha) 89.WS (0,54 ha), 92.WS (0,19 ha), 93.WS (0,31 ha), 94.WS (0,14 ha), 95.WS (0,01 ha), 96.WS
(0,19 ha), 97.WS (0,08 ha), 98.WS (0,07 ha), 99.WS (0,35 ha), 100.WS (0,55 ha), 102.WS (1,20 ha),
104.WS (2,01 ha), 105.WS (0,78 ha);

2) przeznaczenie terenow: wody powierzchniowe srédladowe;

3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu - wody powierzchniowe, kanaly i rowy
melioracyjne, urzgdzenia melioracji wodnych;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ wymog zachowania istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli hydrotechnicznych (np. stacje pomp, zabezpieczenie
przeciwpowodziowe),

c) zakaz lokalizacji budynkow,

d) minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla terendw (z wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej) — nie dotyczy,

e) intensywnos$¢ zabudowy —nie okresla sig;
5) zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;
6) zasady i1 warunki podziatu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow 1 krajobrazu kulturowego - kanaty i rowy melioracyjne
stanowia element dziedzictwa krajobrazu kulturowego Zutaw Gdanskich i jako taki podlegaja ochronie
poprzez ustalenie zakazu zmiany sposobu zagospodarowania terenu oraz poprzez przepisy odrgbne;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu: obsluga komunikacyjna z drég publicznych i
wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) tereny nalezy zachowac¢ jako ogdlnodostepne,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

21. Karta terenéw nr 21:
1) oznaczenie identyfikacyjne 14.W (0,13 ha), 82.W (0,04 ha);
2) przeznaczenie terenow: tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) urzadzenia i1 obiekty stuzace zaopatrzeniu w wode ludnosci — ujgcie wody ze strefa ochrony
bezposredniej,

b) zielen urzadzona, obiekty zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,

c) dojscia i dojazdy zwigzane z urzadzeniami infrastruktury technicznej, miejsca postojowe dla obshugi
urzadzen;

4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terendw:
a) ujecia wody ze strefg ochrony bezposredniej wraz z niezbgdnymi obiektami i urzagdzeniami,
b) drogi wewngtrzne dla obstugi ujecia wraz z miejscem do parkowania pojazdu obslugi ujecia,

c) zakaz lokalizacji budynkéw i obiektow inne niz wyzej wymienione,
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d) minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla terenow — nie dotyczy,
e) intensywnos$¢ zabudowy —nie okresla sig;

5) zasady ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;

6) zasady i1 warunki podziatu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow 1 krajobrazu kulturowego - kanaty i rowy melioracyjne
stanowig element dziedzictwa krajobrazu kulturowego Zulaw Gdanskich i jako taki podlegaja ochronie
poprzez ustalenie zakazu zmiany sposobu zagospodarowania terenu oraz poprzez przepisy odrgbne;

8) zasady obslugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu - obstuga komunikacyjna z drég publicznych i
wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow — ustala si¢
obowigzek wykonania i utrzymanie ogrodzenia terenu oraz oznakowania obiektow inzynieryjnych;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

22. Karta terenéw nr 22:
1) oznaczenie identyfikacyjne 41.K (0,25 ha);
2) przeznaczenie terenow: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) urzadzenia i obiekty gospodarki wodno — $ciekowej,
b) zielen urzadzona, obiekty zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,

¢) dojécia i dojazdy zwigzane z urzadzeniami infrastruktury technicznej, miejsca postojowe dla obstugi
urzadzen;

4) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ujecia wody ze strefg ochrony bezposredniej wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami,
b) drogi wewnetrzne dla obstugi ujecia wraz z miejscem do parkowania pojazdu obstugi ujgcia,
c) zakaz lokalizacji budynkow i obiektow inne niz wyzej wymienione,
d) minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla terenéw — nie dotyczy,
e) intensywnos$¢ zabudowy —nie okresla sig¢;

5) zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;

6) zasady i warunki podzialu na dziatki: nie dopuszcza sie podziatu na dziatki;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i krajobrazu kulturowego — nie dotyczy;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu - obstuga komunikacyjna z droég publicznych i
wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu;

9) szczegobtowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow — ustala si¢
obowigzek wykonania i utrzymanie ogrodzenia terenu oraz oznakowania obiektow inzynieryjnych;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

§ 14.

Ustalenia szczegolowe - karty terenow dla terenow komunikacyjnych.

Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zawarte sa
w kartach terenu odpowiednio:

1. Karta terenu nr 1
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1) oznaczenie identyfikacyjne 001.KDS (43,73 ha),

2) klasa techniczna: tereny drég publicznych — droga ekspresowa;

3) parametry i wyposazenie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - min. 45m,
b) docelowy przekroj: dwie jezdnie o szeroko$ci min. 10 m, min dwa pasy ruchu,
¢) skrzyzowania bezkolizyjne,
d) nie dopuszcza sig¢ ruchu pieszego i rowerowego w ciggu drogi ekspresowe;j,

e) lokalizacja miejsc postojowych wytacznie w miejscach wyznaczonych — miejsca obstugi pasazerow
(MOP), nie okresla si¢ wskaznikow miejsc postojowych,

f) wyposazenie minimalne — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) lokalizacja reklam zgodnie z § 5, ust. 5 pkt. 5) i 6),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zadrzewien, w tym zieleni wysokiej w ciagu calej drogi, w miejscach
wynikajacych z projektu budowlanego oraz w kazdym innym miejscu nie stanowigcym zagrozenia dla
bezpieczenstwa ruchu samochodowego,

c) ustala si¢ wymdg ochrony istniejacych drzew, nowe nasadzenia powinny stanowi¢ zielen mieszang —
niska, §rednia i wysoka; zlozong z gatunkéw rodzimych;

d) mata architektura — dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury wylacznie w miejscach
wyznaczonych — miejscach obstugi podréznych (MOP),

e) nie dopuszcza si¢ sytuowania w pasie drogowym drogi ekspresowej lokalizacji sieci sieci inzynieryjnego
uzbrojenia terenu, z wyjatkiem przejs$¢ poprzecznych pod jezdnig w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

5) zasady i warunki podziatlu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i krajobrazu kulturowego — nie dotyczy;
7) powiazania uktadu komunikacyjnego — poprzez wezty bezkolizyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw — nie
dotyczy;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

2. Karta terenu nr 2:
1) oznaczenie identyfikacyjne 002.KDZ(p) (1,96 ha);
2) klasa techniczna: tereny drog publicznych — droga zbiorcza Koszwaly — Cedry Wielkie;
3) parametry i wyposazenie - docelowe:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj: jedna jezdnia o szeroko$ci min. 7 m, jeden pas ruchu w kazdg strong,

c) lokalizacja zjazdow, skrzyzowan w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

d) dopuszcza si¢ ruch pieszy i rowerowy zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizacje drog rowerowych i
ciggow pieszych nalezy uwzgledni¢ w projekcie przebudowy drogi z uwzglednieniem powigzan
zewngtrznych,

€) wyposazenie minimalne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) parkowanie pojazdow samochodowych na jezdni zabronione, dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach lub
pasach postojowych Iub miejscach wyznaczonych;

4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -49 - Poz. 3603

a) lokalizacja reklam zgodnie z § 5, ust. 5 pkt. 5) i 6),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zadrzewien, w tym zieleni wysokiej w ciagu calej drogi, w miejscach
wynikajacych z projektu budowlanego oraz w kazdym innym miejscu nie stanowigcym zagrozenia dla
bezpieczenstwa ruchu samochodowego,

c) ustala si¢ wymog ochrony istniejacych drzew, nowe nasadzenia powinny stanowi¢ zielen mieszang —
niska, §rednia i wysoka; ztozong z gatunkéw rodzimych;

d) mata architektura — dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zakaz sytuowania w liniach rozgraniczajacych drogi sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu, z wyjatkiem
sieci i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem drogi oraz przej$¢ poprzecznych dopuszcza sig¢
sytuowanie w liniach rozgraniczajacych drogi (poza jezdnig) sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu, za
zgoda i na warunkach zarzadcy drogi;

5) zasady 1 warunki podziatu na dzialki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego — nie dotyczy;

7) powigzania uktadu komunikacyjnego — skrzyzowania z drogami klas wyzszej i nizszej zgodnie przepisami
odrgbnymi;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania terendw 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw — nie
dotyczy;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

3. Karta terenu nr 3:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 003.KDZ (5,09 ha), 037.KDZ (2,49 ha);

2) klasa techniczna: teremy drdég publicznych — droga zbiorcza, droga gminna relacji Koszwaly —
Gdansk;

3) parametry i wyposazenie - docelowe:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, min. 20 m z wyjatkiem fragmentow,
gdzie istniejace zagospodarowanie i zabudowa uniemozliwia zachowanie wymaganych parametrow,

b) przekroj: jedna jezdnia o szeroko$ci min. 7 m, jeden pas ruchu w kazda strong,
¢) lokalizacja zjazdoéw, skrzyzowan w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

d) dopuszcza si¢ ruch pieszy i rowerowy w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z przepisami
odrebnymi, docelowo ustala si¢ wymog rozdzielenia ruchu samochodowego od pieszego i rowerowego,

e) przebieg szlaku rowerowego pokazano na rysunku planu; lokalizacj¢ drog rowerowych i ciagoéw
pieszych nalezy uwzgledni¢ w projekcie przebudowy drogi z uwzglednieniem powigzan zewnetrznych,

f) przebieg szlaku turystyki pieszej pokazano na rysunku planu,
g) wyposazenie minimalne — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) lokalizacja reklam w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi Koszwaty pokazanej na rysunku planu
nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam o pow. wigkszej niz 3m? dla zespolu reklam lub pojedynczej
reklamy (szyldu, baneru reklamowego itp.),

b) lokalizacja reklam poza strefa ochrony ukladu ruralistycznego dopuszcza si¢ lokalizowane reklam
(szyldow, banerdéw, billboardow itp.) o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 10m?,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zadrzewien, w tym zieleni wysokiej w ciggu catej drogi, w miejscach
wynikajacych z projektu budowlanego oraz w kazdym innym miejscu nie stanowigcym zagrozenia dla
bezpieczenstwa ruchu samochodowego,
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d) ustala si¢ wymog ochrony istniejacych drzew, nowe nasadzenia powinny stanowi¢ zielen mieszang —
niska, $rednia i wysoka; ztozong z gatunkéw rodzimych;

e) mata architektura — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zakaz sytuowania sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu pod jedniami, z wyjatkiem sieci i urzadzen
zwigzanych z funkcjonowaniem drogi oraz przej$¢ poprzecznych dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach
rozgraniczajacych drogi (poza jezdnig) sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu, za zgoda i na warunkach
zarzadcy drogi,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdéw do indywidualnych dziatek w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

h) parkowanie pojazdow samochodowych na jezdni zabronione, dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach lub
pasach postojowych Iub miejscach wyznaczonych;

5) zasady i warunki podzialu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i krajobrazu kulturowego — lokalizacja reklam w
strefie ochrony uktadu ruralistycznego — zgodnie z pkt. 4 lit. a);

7) powigzania uktadu komunikacyjnego — skrzyzowania z drogami klas wyzszej i nizszej zgodnie przepisami
odrgbnymi;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania terendw 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terendow- nie
dotyczy;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

4. Karta terenu nr 4:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 004.KDZ (6,30 ha), 005.KDZ (3,20 ha);

2) klasa techniczna: tereny dr6g publicznych — droga zbiorcza, drogi powiatowe relacji Przejazdowo-
Koszwaly (004.KDZ), relacji Koszwaly-Trutnowy (005.KDZ);

3) parametry i wyposazenie - docelowe:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, min. 15 m z wyjatkiem fragmentow,
gdzie istniejace zagospodarowanie i zabudowa uniemozliwia zachowanie wymaganych parametrow,

b) przekroj: jedna jezdnia o szeroko$ci min. 5 m, jeden pas ruchu w kazda strong,
¢) lokalizacja zjazdoéw, skrzyzowan w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

d) dopuszcza si¢ ruch pieszy i rowerowy w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z przepisami
odrebnymi, docelowo ustala si¢ wymog rozdzielenia ruchu samochodowego od pieszego i rowerowego,

e) przebieg szlaku rowerowego pokazano na rysunku planu; lokalizacj¢ drog rowerowych i ciagoéw
pieszych nalezy uwzgledni¢ w projekcie przebudowy drogi z uwzglednieniem powigzan zewnetrznych,

f) przebieg szlaku turystyki pieszej pokazano na rysunku planu,
g) wyposazenie minimalne — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) parkowanie pojazdow samochodowych na jezdni zabronione, dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach lub
pasach postojowych lub miejscach wyznaczonych;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ lokalizowane reklam (szyldow, banerow, billboardow itp.) o tacznej powierzchni
pojedynczej reklamy lub ich zespotéw nie przekraczajgcej 10m?2,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje paséw zadrzewien, w tym zieleni wysokiej w ciagu calej drogi, w miejscach
wynikajacych z projektu budowlanego oraz w kazdym innym miejscu nie stanowigcym zagrozenia dla
bezpieczenstwa ruchu samochodowego,
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c) ustala si¢ wymog ochrony istniejacych szpaleréw drzew, dopuszcza si¢ wycinke szpaleru drzew jedynie
w przypadku konieczno$ci poszerzenie pasa drogowego tylko po jednej stronie drogi, nasadzenia
zastepcze w formie szpaleru nalezy wykona¢ w uzgodnionej odlegtosci od pasa drogowego, nowe
nasadzenia ztozone z gatunkéw rodzimych;

d) mata architektura — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zakaz sytuowania sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu pod jezdniami, z wyjatkiem sieci i urzadzen
zwigzanych z funkcjonowaniem drogi oraz przej$¢ poprzecznych sieci,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych drogi (poza jezdnia) sieci inzynieryjnego
uzbrojenia terenu, za zgoda 1 na warunkach zarzadcy drogi,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zjazdow do indywidualnych dziatek w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

h) parkowanie pojazdow samochodowych na jezdni zabronione, dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach lub
pasach postojowych lub miejscach wyznaczonych;

5) zasady i warunki podziatu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki;

6) powigzania uktadu komunikacyjnego — skrzyzowania z drogami klas wyzszej i nizszej zgodnie przepisami
odrgbnymi;

7) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw — nie okresla
5ig;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

5. Karta terenu nr 5:

1) oznaczenie identyfikacyjne: 006.KDD (0,41 ha), 007.KDD (0,70 ha), 008.KDD (0,69 ha), 009.KDD
(2,13 ha), 010.KDD (0,24 ha), 011.KDD (0,64 ha), 012.KDD (0,77 ha), 035.KDD (0,22 ha), 036.KDD
(0,64 ha);

2) klasa techniczna: tereny drég publicznych — drogi dojazdowe;
3) parametry i wyposazenie - docelowe:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, min. 12 m z wyjatkiem fragmentow,
gdzie istniejace zagospodarowanie i zabudowa uniemozliwia zachowanie wymaganych parametrow,

b) przekrdj: jedna jezdnia o szeroko$ci min. 5 m, jeden pas ruchu w kazda strone,
c) lokalizacja zjazdoéw, skrzyzowan w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

d) dopuszcza si¢ ruch pieszy i rowerowy w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) wyposazenie minimalne — zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) parkowanie pojazdow samochodowych na jezdni zabronione, dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach Iub
pasach postojowych lub miejscach wyznaczonych;

4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ lokalizowane reklam (szyldow, banerow, billboardow itp.) o tacznej powierzchni
pojedynczej reklamy lub ich zespotow nie przekraczajacej 10m?,

b) dopuszcza sie¢ lokalizacje pasow zadrzewien, w tym zieleni wysokiej w ciggu drog, w miejscach
wynikajacych z projektu budowlanego oraz w kazdym innym miejscu nie stanowigcym zagrozenia dla
bezpieczenstwa ruchu samochodowego,

c) ustala si¢ wymog ochrony istniejacych szpaleréw drzew, dopuszcza si¢ wycinke szpaleru drzew jedynie
w przypadku konieczno$ci poszerzenie pasa drogowego tylko po jednej stronie drogi, nasadzenia
zastgpcze w formie szpaleru nalezy wykona¢ w uzgodnionej odleglosci od pasa drogowego, nowe
nasadzenia ztozone z gatunkow rodzimych;
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d) mata architektura — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zakaz sytuowania sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu pod jezdniami, z wyjatkiem sieci i urzgdzen
zwigzanych z funkcjonowaniem drogi oraz przej$¢ poprzecznych sieci,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych drogi (poza jezdnig) sieci inzynieryjnego
uzbrojenia terenu, za zgodg i na warunkach zarzadcy drogi,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdow do indywidualnych dziatek w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

h) parkowanie pojazdow samochodowych na jezdni zabronione, dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach lub
pasach postojowych lub miejscach wyznaczonych;

5) zasady i1 warunki podziatu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki;

6) powigzania uktadu komunikacyjnego — skrzyzowania z drogami klas wyzszej zgodnie przepisami
odrebnymi;

7) szczegdbtowe warunki zagospodarowania terendw i1 ograniczenia w zagospodarowaniu terendow — nie
dotyczy;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

6. Karta terenu nr 6:
1) oznaczenie identyfikacyjne:

013. KDW (0,17 ha), 014.KDW (0,13ha), 015.KDW (0,18 ha), 016.KDW (0,09 ha), 017.KDW (0,04 ha),
018.KDW (0,15 ha), 019.KDW (0,37 ha), 020.KDW (0,16 ha), 021.KDW (0,07 ha), 022.KDW (0,22 ha),
023.KDW (0,04 ha), 024.KDW (0,05 ha), 025.KDW (010 ha), 026.KDW (0,23 ha), 027.KDW (1,04 ha),
028.KDW (1,68 ha), 029.KDW (0,62 ha), 030.KDW (0,40 ha), 031.KDW (0,86 ha), 032.KDW (0,13 ha),
033.KDW (0,06 ha), 034.KDW (0,50 ha), 038.KDW (1,07 ha),

2) klasa techniczna: tereny drég wewnetrznych
3) parametry i wyposazenie - docelowe:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, min. 8 m z wyjatkiem fragmentow,
gdzie istniejace zagospodarowanie i zabudowa uniemozliwia zachowanie wymaganych parametrow,

b) przekroj: jedna jezdnia o szeroko$ci min. 6 m, jeden pas ruchu w kazda strong,
¢) lokalizacja zjazdoéw, skrzyzowan w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

d) dopuszcza si¢ ruch pieszy i rowerowy w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z przepisami
odrebnymi,

€) wyposazenie minimalne — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terendw:

a) dopuszcza si¢ lokalizowane reklam (szyldow, banerow, billboardow itp.) o tgcznej powierzchni
pojedynczej reklamy lub ich zespotéw nie przekraczajacej 10m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zadrzewien, w tym zieleni wysokiej w ciggu drog, w miejscach
wynikajacych z projektu budowlanego oraz w kazdym innym miejscu nie stanowigcym zagrozenia dla
bezpieczenstwa ruchu samochodowego,

c) mata architektura — dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych drogi sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu, za
zgoda 1 na warunkach zarzadcy drogi lub wlasciciela drogi,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdow do indywidualnych dzialek w uzgodnieniu z zarzadca drogi lub
wilascicielem drogi,
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f) parkowanie pojazdow samochodowych na jezdni zabronione, dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach lub
pasach postojowych lub miejscach wyznaczonych;

5) zasady i1 warunki podzialu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki;

6) powigzania uktadu komunikacyjnego — skrzyzowania z drogami publicznymi zgodnie przepisami
odrebnymi;

7) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow — nie
dotyczy;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

7. Karta terenu nr 7:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 039.KX (0,03 ha), 040.KX (0,04 ha), 041.KX (0,07 ha);
2) klasa techniczna: tereny ciagéw pieszo-jezdnych;
3) parametry i wyposazenie - docelowe:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, min. 4 m z wyjatkiem fragmentow,
gdzie istniejace zagospodarowanie i zabudowa uniemozliwia zachowanie wymaganych parametrow,

b) polaczenia z drogami wewnetrznymi lub publicznymi w uzgodnieniu z zarzadca drogi lub wiascicielem
drogi,

c) dopuszcza si¢ ruch pieszy i rowerowy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
d) wyposazenie minimalne — nie okresla si¢, w zaleznos$ci od potrzeb;

4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nie dopuszcza si¢ lokalizowania reklam,

b) dopuszcza sie¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu, za zgoda i
na warunkach zarzadcy lub wlasciciela terenu,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdow do indywidualnych dzialek w uzgodnieniu z zarzadca drogi Iub
wlascicielem drogi,

d) nie dopuszcza si¢ lokalizowania miejsc postojowych,
5) zasady 1 warunki podziatu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki;
6) powigzania uktadu komunikacyjnego — skrzyzowania z drogami zgodnie przepisami odrgbnymi;

7) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw i1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenOw — nie
dotyczy;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

§ 15.
Przepisy koncowe

1. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w gminie Cedry Wielkie obszar wsi Koszwaty — Uchwata nr XI1I/125/03 z dnia 30 grudnia
2003r. Rady Gminy w Cedrach Wielkich (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 20 lutego 2004 r. nr 20, poz. 440).

2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Cedry Wielkie.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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4. Uchwata podlega publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady

Bozena Daszewska
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw N
obejmujacych czgs¢ obrebu geodezyjnego Koszwaty w gminie Cedry Wielkie kala 12000 /

Zatgcznik graficzny nr 1 do Uchwaty Nr XXI1/179/16 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 28 wrze$nia 2016 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI1/179/16
Rady Gminy Cedry Wielkie

z dnia 28 wrzes$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow obejmujacych
czg$¢ obrebu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961 i poz. 1250) Rada Gminy Cedry Wielkie rozstrzyga co
nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw obejmujacych czgs¢ obrebu
geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko byt
wylozony do publicznego wgladu trzykrotnie.

2. I wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow obejmujacych czes¢ obrebu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko miato miejsce w dniach od 18 grudnia 2015 roku do 22.01.2016 roku, w
siedzibie Urzgdu Gminy w Cedrach Wielkich ul. M. Ptazynskiego 19, 83-020 Cedry Wielkie. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyla si¢ w dniu 20 stycznia 2016 roku.
Termin sktadania uwag do projektu planu minat dnia 07.02.2016 roku.

3. W ustawowym terminie do projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu ztozono
uwagi, rozstrzygnigte przez Wojta Gminy Cedry Wielkie nastepujaco:

a) nie uwzgledniaé w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow obejmujacych
czg¢$¢ obrebu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia
dzialek o numerach 220/35, 220/36, 220/37 w Koszwatach z terenéw rolniczych na tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j;

b) uwzgledni¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujacych czes¢
obrebu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie uwagge w zakresie ustalenia standardu
akustycznego jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w terenie oznaczonym symbolem 21.MN poprzez korekt¢ linii rozgraniczajacych i
wydzielenie nowych terenow w tym dziatek nr 62/5, 62/6 1 62/12 potozonych w obrebie Koszwaly wraz
z ustaleniem standardu akustycznego zgodnego z aktualnym zagospodarowaniem terenow;

c) nie uwzgledniaé w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow obejmujacych
cz¢$¢ obrebu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie uwagi w zakresie dotyczacym
wprowadzenia zakazu rozwoju istniejacych gospodarstw rolnych w terenie oznaczonym 21.MN.

4. W zwiazku z powyzszym rozstrzygnigciem do projektu planu wprowadzono zmiany, po czym
ponownie wytozono go do publicznego wgladu.

5. 1 wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terené6w obejmujacych cze$¢ obrgbu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko miato miejsce w dniach od 14.03.2016 roku do 12.04.2016 roku, w siedzibie
Urzedu Gminy w Cedrach Wielkich ul. M. Plazynskiego 19, 83-020 Cedry Wielkie. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 06 kwietnia 2016 roku. Termin sktadania
uwag do projektu planu minat dnia 28.04.2016 roku.
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6. W ustawowym terminie do projektu planu ponownie wylozonego do publicznego wgladu ztozono
uwagi, rozstrzygniete przez Wojta Gminy Cedry Wielkie nastepujaco:

a) uwzgledni¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendow obejmujacych czesé
obrebu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie uwage dotyczacej dziatki nr 28/6 i zmiany w
zakresie utrzymania w jej granicach funkcji ustugowej oznaczonej symbolem 08.U;

b) nie uwzglednia¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujacych
czg$¢ obrgbu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie uwagi dotyczacej zmiany wydzielenia
terenu 106.MN i pozostawienie terenu tak, jak w planie obowigzujagcym. Nie uwzglednia¢ uwagi w zakresie
wlaczenia dziatki 62/12 do terenu 106.MN;

¢) uwzgledni¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujacych czgsé
obrebu geodezyjnego Koszwaty w gminie Cedry Wielkie uwagi w zakresie dotyczacym korekty bledu jakim
bylo umieszczenie terenu 106.MN w dwoch kartach terenu. Teren oznaczony symbolem 106.MN winien
znalez¢ si¢ tylko w karcie terenu nr 1;

7. W ustawowym terminie do projektu planu ponownie wylozonego do publicznego wgladu ztozono trzy
pisma w sprawie wyjasnienia ustalen zawartych w planie. Pisma nie zawieraly uwag do planu.

8. III wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw obejmujacych czgsé obrgbu geodezyjnego Koszwaty w gminie Cedry Wielkie wraz z prognoza
oddzialywania na $§rodowisko miato miejsce w dniach od 11.07.2016 roku do 02.08.2016 roku, w siedzibie
Urzedu Gminy w Cedrach Wielkich ul. M. Plazynskiego 19, 83-020 Cedry Wielkie. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 13 lipca 2016 roku. Termin sktadania uwag
do projektu planu minat dnia 17.08.2016 roku.

9. W ustawowym terminie do projektu planu ponownie wytozonego do publicznego wgladu nie ztozono
zadnej uwagi, za§ po uplywie ustawowego terminu wplyneta uwaga, ktorg Wojt Gminy postanowit
rozstrzygna¢ w prowadzonej procedurze sporzadzania planu miejscowego, czgsciowo ja uwzgledniajac i
dokonujac niezbgdnej korekty ustalen projektu planu, a czgsciowo nie uwzgledniajac; rozstrzygnigcie w
sprawie ztozonej uwagi jest nastepujace:

a) uwzgledni¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujacych czgsé
obrebu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie uwage w czesci dotyczacej przywrocenia funkcji
ustugowej w zasiegu terenu oznaczonego symbolem D.21.UR w dotychczas obowigzujacym planie
miejscowym dla cze$ci dziatek nr 71/3 1 68/5;

b) nie uwzglednia¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow obejmujacych
cze¢$¢ obrebu geodezyjnego Koszwaty w gminie Cedry Wielkie uwagi w czeSci dotyczacej zmiany
przeznaczenia dotychczasowego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zabudowy
produkcyjno-ustugowej dla czgséci dziatek nr 71/3 1 68/5.

10. Niniejszym Rada Gminy Cedry Wielkie potwierdza stanowisko W¢jta Gminy Cedry Wielkie w
sprawie ztozonych uwag.

Przewodniczacy Rady

Bozena Daszewska
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI1/179/16
Rady Gminy Cedry Wielkie
z dnia 28 wrzesnia 2016 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw obejmujacych
czgs$¢ obrebu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961 i poz. 1250.), art. 7 ust. 1, pkt.2 i 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) i art. 216 ust. 2 pkt.1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, poz. 938 i poz. 1646, z
2014 r. poz. 379, poz. 911, poz. 1146, poz. 1626 i poz. 1877, z 2015 r. poz. 238, poz. 532, poz. 1045, poz.
1117, poz. 1130, poz. 1189, poz. 1190, poz. 1269, poz. 1358, poz. 1513, poz. 1830, poz. 1854, poz. 1890 i
poz. 2150 oraz z 2016 r. poz. 195 i poz. 1257). Rada Gminy Cedry Wielkie rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zawigzku z przyjetymi w planie miejscowym rozwigzaniami ustala si¢ realizacje¢ nastepujacych sieci
lub urzadzen infrastruktury technicznej:

1)realizacja sieci wodociggowej o tacznej dlugosci 3900 mb;
2)realizacja kolektora kanalizacji sanitarnej o tacznej dtugosci 3990 mb.

2. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu,
szacunkowy koszt realizacji infrastruktury technicznej wynosi:

1)koszty budowy sieci wodociagowej: 750.750 zt;
2)koszty budowy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej: 955.498 zl;
3)razem: 1.706.248 zi.

3. Realizacja zadan witasnych Gminy wymienionych w pkt. 1 zostanie sfinansowana ze S$rodkow
pochodzacych z budzetu Gminy z ewentualnym udziatem zewnetrznych zrodet finansowania.

4. Realizacj¢ zadan wlasnych wymienionych w pkt. 1 nalezy wprowadzi¢ do Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego Gminy Cedry Wielkie na kolejne lata.

Przewodniczacy Rady

Bozena Daszewska
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