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UCHWALA NR XXIV/213/16

RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU
z dnia 29 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Czersk w rejonie ulic: Chojnickiej, Ko$ciuszki, Alei 1000-Lecia, Browarowej i Starego Urzedu w
Czersku

Na podstawie. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz.
446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, 1250), Uchwaly Nr VIII/58/11 Rady Miejskiej
w Czersku z dnia 16 czerwca 2011 r. roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Czersk w rejonie ulic: Chojnickiej, Ko$ciuszki, Alei 1000-
Lecia, Browarowej i Starego Urzedu w Czersku, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk, w granicach administracyjnych
miasta i gminy, uchwalonego uchwata Nr XXXVI1/301/14 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 lutego 2014 r.

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Czersk w
rejonie ulic: Chojnickiej, Kosciuszki, Alei 1000-Lecia, Browarowej i Starego Urzedu w Czersku, zwang dalej
planem.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czgscig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Na rysunku planu wyznacza si¢:
1) oznaczenia graficzne bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu, do ktorych naleza:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania,

C) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzagdkowym i symbolem literowym,
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d) obowiazujaca linia zabudowy,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy,
f) strefa ochrony konserwatorskiej ,,A”,
g) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”,
h) strefa ochrony archeologicznej ,,W”,
1) linia wymiarowa;
2) oznaczenia graficzne informacyjne, do ktérych naleza:
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz ze strefg ograniczonego uzytkowania,
b) obiekty zabytkowe.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.);

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowiaca zatacznik nr 1 do uchwaty;
5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol, kolor i przypisane do niego
ustalenia;

7) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczego6lnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfry i duzej litery, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

8) linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg podzialy obszaru objetego planem na tereny o réznym
przeznaczeniu, lub roznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu poza
ktéra nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy obiektow infrastruktury liniowej
oraz obiektow zagospodarowania terenu takich jak parkingi, obiekty matej architektury;

10) gléwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ bryle budynku bez wykuszy, werand, gankow,
dobudowek itp. elementéw stanowigcg minimum 70% jego kubatury;

11) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ §cisle okre$long lini¢ usytuowania Sciany
zewnetrzne] glownej bryly budynku od strony drog, za wyjatkiem schodow zewnetrznych, podestow,
pochylen, zej$¢, zjazdow, ramp, balkonow, wykuszoéw i zadaszen nad wejsciami;

12) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki wraz z instalacjami i1 urzadzeniami
technicznymi zwigzane z dziatalno$cia, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie handlu,
budownictwa, gastronomii, o§wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji
i sportu, budynki zamieszkania zbiorowego wraz z pomieszczeniami pomocniczymi takimi jak
pomieszczenia socjalne i administracyjne, a takze towarzyszace tej zabudowie budynki z pomieszczeniami
technicznymi oraz obiekty malej architektury.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne, dotyczace calego obszaru planu

§3.
W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
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3) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
5) RU — teren obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych;
6) U — teren zabudowy uslugowe;j;
7) ZP — teren zieleni urzadzone;j;
8) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych;
9) E — teren elektroenergetyki;
10) KDGP - teren publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
11) KDD - teren publicznej drogi dojazdowe;;
12) KDL — teren publicznej drogi lokalnej;
13) KDW - teren drogi wewng¢trzne;.

§ 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) W granicach obszaru opracowania ustala si¢ nastepujace obiekty zabytkowe objete ochrong na podstawie
ustalen niniejszego planu o adresach: ul. Starego Urzedu 1, 2, 3, 12a, ul. Ko$ciuszki 8, 10, 12, 17, 18, 22,
26, ul. Chojnicka 1, 11, 13, 19, 41, 47, 55, ul. Browarowa 3,4, 6,7, 8,9, 11, 12;

2) Na terenach IMW/U, 2U, 4MN/U, 1KDGP, 1KDL oraz 2KDL wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej
,»A”, dla ktorej ustala sie:
a) zakaz dokonywania trwatych zmian uksztattowania terenu,

b) ochrong budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw lub chronionych jako budynki o
warto$ciach historyczno — kulturowych ustaleniami niniejszego planu oraz historycznych elementow
zagospodarowania terenu,

¢) nowa zabudowe nalezy realizowa¢ dazac do uporzadkowania, zharmonizowania i wkomponowania jej w
zabytkowg przestrzen,

d) utrzymuje si¢ obiekty zabytkowe z zachowaniem ich walorow i detali architektonicznych,

e) zakazuje si¢ przeksztalcen obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia, powodujac obnizenie warto$ci
historycznych, estetycznych lub architektonicznych tych obiektow;

3) Na terenach 2RU, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, IMW, 1U, 2U, 2E,IMN, IMW/U, 1IKDW, 2KDW,
1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD 6KDD, 7KDD, 1KDL, 2KDL, 3KDL wystepuje strefa ochrony
konserwatorskiej ,,B”, dla ktorej ustala sie:

a) ochrong¢ budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw lub chronionych jako budynki o
wartosciach historyczno — kulturowych ustaleniami niniejszego planu oraz historycznych elementéw
zagospodarowania terenu,

b) nowg zabudowe nalezy realizowac dgzac do uporzadkowania, zharmonizowania i wkomponowania jej w
zabytkowg przestrzen,

c) zachowanie towarzyszacej historycznej zieleni komponowanej wraz z utrzymaniem i rewaloryzacja
obiektow matej architektury,

d) utrzymuje si¢ obiekty zabytkowe z zachowaniem ich walorow i detali architektonicznych,

e) zakazuje si¢ przeksztalcen obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia, powodujac obnizenie warto$ci
historycznych, estetycznych lub architektonicznych tych obiektow;

4) Na terenach 1ZP, 2MW, 2MN/U, 6KDD, 3KDL, SKDD wystepuje strefa ochrony archeologicznej ,,W” —
nalezy postgpowac z przepisami odrgbnymi;

5) Zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych, reklam na ogrodzeniach w strefach ochrony
konserwatorskiej oraz na obiektach zabytkowych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 5.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych, garazowych i
garazowo — gospodarczych bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlang — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatkg budowlana,

c) istniejace obiekty budowlane do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania oraz rozbudowy do odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlang — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem:

elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej,

przedsiewzig¢, dla ktorych nie wystapil obowiazek przeprowadzenia procedury oceny
oddzialywania na $rodowisko lub przeprowadzona procedura wykazala brak niekorzystnego wptywu
na stan srodowiska,

b) teren objety planem potozony jest w obszarze Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie - nalezy
uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej — ustalenia § 4 stosuje
si¢ odpowiednio;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatlki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsq i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 11,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych 1 garazowo-gospodarczych oraz
obiektow matej architektury — 8,0 m,

¢) geometria dachu — uktad dwuspadowy, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢ w granicach od 35° do
45°, potozenie kalenicy dachu — réwnolegte do osi drogi,

d) dopuszcza si¢ sytuowania obiektow matej architektury,

e) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) nakaz zachowania minimum 75% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
h) powierzchnia zabudowy — maksimum 25% powierzchni dziatki,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania:

1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlanej,
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w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego — 1 miejsce do parkowania na 25m2 powierzchni
uzytkowej tego lokalu w ramach dziatki budowlane;j,

J) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na 5
miejsc do parkowania,

k) sposob realizacji miejsc do parkowania:

jako naziemne miejsca parkingowe,

w garazu wolnostojacym lub wbudowanym,
1) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,80;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu z publicznych droég dojazdowych 2KDD i 7KDD, z publicznej drogi
lokalnej 1KDL oraz z drogi wewnetrznej 2KDW,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego w ramach dziatek budowlanych,
¢) zaopatrzenie w wodg¢ — z istniejacej sieci wodociggowe;j,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych — do istniejace;j sieci kanalizacji sanitarne;j,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejace;j sieci elektroenergetycznej,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych,

h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub z projektowanej sieci gazociagowej,

i) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

k) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu z bezpos$rednim, swobodnym dostepem do drogi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500m2.
§ 6.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
b) ww. funkcje moga wystgpowac tacznie lub samodzielnie,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych, gospodarczych,
garazowych i garazowo — gospodarczych bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z
sasiednig dziatkg budowlang — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy lub
w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

¢) istniejace obiekty budowlane do utrzymania z mozliwo$cig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania oraz rozbudowy do odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sagsiednig dziatka
budowlang — zgodnie z przepisami odr¢bnymi, nie dotyczy obiektow zabytkowych,

d) zakazuje si¢ lokalizowania reklam emitujacych zmienne §wiatto wzdtuz drogi krajowej nr 22 znajdujacej
si¢ poza obszarem opracowania,

e) w przypadku zlokalizowania zabudowy w strefie niekorzystnego klimatu akustycznego tj. oddziatywania
hatasu i innych ucigzliwo$ci z tytulu sasiedztwa drogi krajowej, koszty zwigzane z budowa urzadzen
zabezpieczajacych przed halasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sgsiedztwa drogi ponosi
Gmina lub inwestor planowanych na tych terenach inwestycji lub ich nastgpcy prawni;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem:

elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej,

przedsiewzig¢, dla ktorych nie wystapil obowiazek przeprowadzenia procedury oceny
oddzialywania na $rodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego wptywu
na stan srodowiska,

b) teren objety planem potozony jest w obszarze Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie - nalezy
uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej — ustalenia§ 4 stosuje
si¢ odpowiednio;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsq i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢:
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 11 m,
zabudowy ustugowej 14m do trzech kondygnacji nadziemnych,
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i zabudowy ustugowej — 11 m,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych, garazowych i garazowo — gospodarczych — 8m,

c¢) geometria dachow — uktady dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢ w granicach od 35° do
45°, potozenie kalenicy dachu rownolegte do osi drogi,

d) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) powierzchnia zabudowy:
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej maksimum 25% powierzchni dziatki,

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej oraz zabudowie uslugowej maksimum
50% powierzchni dziatki,
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g) nakaz zachowania minimum:

75% powierzchni dzialki budowlanej jako teren biologicznie czynny na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

50% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowej oraz zabudowy ustugowe;j,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania:
1 miejsce do parkowania/l mieszkanie,
1 miejsce do parkowania/50m2 powierzchni obiektow ustugowych w ramach dziatki budowlane;j,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na 5
miejsc do parkowania,

Jj) sposob realizacji miejsc do parkowania:
jako naziemne miejsca parkingowe,
w garazu wolnostojagcym lub wbudowanym,
k) intensywnos$¢ zabudowy:
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej od 0,05 do 0,80,
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej od 0,10 do 2,0,
w zabudowie ustugowej od 0,10 do 3,0;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci,

b) zakaz podzialdéw geodezyjnych powodujacych koniecznos$¢ budowy dodatkowych zjazdéow z drogi
krajowej nr 22;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenie IMN/U i 2MN/U zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz
ze strefa ograniczonego uzytkowania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w strefie ograniczonego uzytkowania zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna dla terenu:
IMN/U z publicznych drég dojazdowych 4KDD, SKDD, 6KDD,

2MN/U z publicznych drég dojazdowych 3KDD, 4KDD, 5KDD, 7KDD, z publicznej drogi
lokalnej 3KDL,

3MN/U z publicznych drog dojazdowych 1KDD, 7KDD, z publicznej drogi lokalnej 1KDL,

4MN/U z publicznej drogi dojazdowej 2KDD, z publicznych drog lokalnych 1KDL, 2KDL oraz z
drogi wewnetrznej IKDW,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznego systemu komunikacyjnego w ramach dziatek budowlanych,
¢) zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodociggowej,
d) odprowadzenie $ciekoéw bytowych — z istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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f)dla terenow 1IMN/U i 2MN/U obowigzuje zakaz odprowadzenia wod opadowych do systemu
odwodnienia drogi krajowej nr 22,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetyczne;,
h) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych,

1) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrdodet,

j) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe 1 przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

1) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dost¢pem do drogi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m2.
§7.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MW, 2MW ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i garazowych bezposrednio przy
granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatkg budowlana;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych za wyjatkiem:

elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury techniczne;j,

przedsigwzig¢, dla ktéorych nie wystapit obowigzek przeprowadzenia procedury oceny
oddzialywania na $rodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego wptywu
na stan srodowiska,

b) teren objety planem polozony jest w obszarze Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie - nalezy
uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — ustalenia § 4 stosuje
si¢ odpowiednio;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
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a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 16 m do trzech kondygnacji, przy
zachowaniu maksymalnej wysoko$¢ budynkéw garazowych — 8 m,

b) geometria dachéw — uktady dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢ w granicach od 35° do
45°, potozenie kalenicy dachu réwnolegte do osi drogi,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) nakaz zachowania minimum 20% powierzchni dziatki jako teren biologicznie czynny,
e) powierzchnia zabudowy — maksimum 80% powierzchni dziatki,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlanej,

w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego — 1 miejsce do parkowania na 25m2 powierzchni
uzytkowej tego lokalu w ramach dziatki budowlanej,

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na 5
miejsc do parkowania,

h) sposéb realizacji miejsc do parkowania:

jako naziemne miejsca parkingowe,

w garazu wolnostojagcym lub wbudowanym,
i) intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 4,0;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenie 2MW zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz ze strefa
ograniczonego uzytkowania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w strefie ograniczonego uzytkowania zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna dla terenu:
IMW z publicznych drég dojazdowych 3KDD, SKDD,
2MW z publicznych drég dojazdowych SKDD, 6KDD i z publicznej drogi lokalnej 3KDL,
b) dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznego systemu komunikacyjnego w ramach dzialek budowlanych,
¢) zaopatrzenie w wode — z projektowanej sieci wodociggowej lub z uje¢ wlasnych,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych — do istniejace;j sieci kanalizacji sanitarne;j,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych,
h) zaopatrzenie w gaz — z urzadzen indywidualnych,
1) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza si¢ lokalizacjg, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,
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k) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi;

11) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000m2.

§8.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MW/U ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
b) ww. funkcje moga wystepowac tacznie lub samodzielnie;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub ustlugowych, garazowych
bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatka budowlang — zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzagdzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatkg budowlana,

c) istniejace obiekty budowlane do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania oraz rozbudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang — zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie dotyczy obiektow zabytkowych,

d) zakazuje si¢ lokalizowania reklam emitujacych zmienne §wiatto wzdluz drogi krajowej nr 22 znajdujacej
si¢ poza obszarem opracowania,

e) w przypadku zlokalizowania zabudowy w strefie niekorzystnego klimatu akustycznego tj. oddzialywania
hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drogi krajowej, koszty zwigzane z budowa urzadzen
zabezpieczajacych przed hatasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sgsiedztwa drogi ponosi
Gmina lub inwestor planowanych na tych terenach inwestycji lub ich nastgpcy prawni;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem:

elementdéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury techniczne;j,

przedsiewzig¢, dla ktorych nie wystapil obowiazek przeprowadzenia procedury oceny
oddziatywania na $rodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego wptywu
na stan srodowiska,

b) teren objety planem potozony jest w obszarze Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie - nalezy
uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej — ustalenia § 4 stosuje
si¢ odpowiednio;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsq i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
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a) maksymalna wysokos¢:
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 16 m do trzech kondygnacji nadziemnych,
zabudowy ustugowej — 14 m do trzech kondygnacji nadziemnych,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — 14 m do trzech kondygnacji nadziemnych,
przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynkow garazowych — 8,0 m,
b) dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznego systemu komunikacyjnego w ramach dzialek budowlanych,

c¢) geometria dachu — uktad dwuspadowy, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢ w granicach od 35° do
45°, potozenie kalenicy dachu réwnolegte do osi drogi,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) nakaz zachowania minimum 50% powierzchni dzialtki, jako teren biologicznie czynny,
f) powierzchnia zabudowy — maksimum 50% powierzchni dziaki,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania:
1 miejsce do parkowania/l mieszkanie,
1 miejsce/S0m2 powierzchni obiektow ustugowych w ramach dziatki budowlanej,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na 5
miejsc do parkowania,

i) sposob realizacji miejsc do parkowania:
jako naziemne miejsca parkingowe,
w garazu wolnostojacym lub wbudowanym;
j) intensywno$¢ zabudowy:
w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej od 0,05 do 3,0,
w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej od 0,50 do 4,0,
w zabudowie ustugowej od 0,10 do 3,0;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci,

b) zakaz podziatéw geodezyjnych powodujacych konieczno$¢ budowy dodatkowych zjazdéow z drogi
krajowej nr 22;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna dla terenu IMW/U z publicznej drogi dojazdowej 1KDD oraz z publicznej drogi
lokalnej 1KDL,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodociagowej,

¢) odprowadzenie $ciekow bytowych — z istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zakaz odprowadzenia wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 22,
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejace;j sieci elektroenergetycznej,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych,
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h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet,
i) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

k) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen poza
liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu z bezpos$rednim, swobodnym dostepem do drogi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700 m2.
§9.
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RU, 2RU ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy lub
w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

¢) istniejgce obiekty budowlane do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania oraz rozbudowy w odlegtosci 1,5 m Iub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang — zgodnie z przepisami odrebnymi, nie dotyczy obiektow zabytkowych,

d) w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 22 dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam zgodnie ze
wskazang na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

e) zakazuje si¢ lokalizowania reklam emitujacych zmienne $wiatlo wzdtuz drogi krajowej nr 22 znajdujacej
si¢ poza obszarem opracowania,

f) w przypadku zlokalizowania zabudowy w strefie niekorzystnego klimatu akustycznego tj. oddzialywania
hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drogi krajowej, koszty zwigzane z budowa urzadzen
zabezpieczajacych przed hatasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sgsiedztwa drogi ponosi
Gmina lub inwestor planowanych na tych terenach inwestycji lub ich nastepcy prawni;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem:

elementdéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury techniczne;j,

przedsiewzig¢é, dla ktorych nie wystapil obowigzek przeprowadzenia procedury oceny
oddzialywania na §rodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego wptywu
na stan srodowiska,

b) teren objety planem potozony jest w obszarze Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie - nalezy
uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej — ustalenia § 4 stosuje
si¢ odpowiednio;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m do trzech kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachu — uktad dwuspadowy, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢ w granicach od 40° do
45°, potozenie kalenicy dachu réwnolegte do osi drogi,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) nakaz zachowania minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
e) powierzchnia zabudowy — maksimum 90% powierzchni dziatki,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 2000m2
powierzchni obiektéw produkcyjnych w ramach dziatki budowlane;j,

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na 5
miejsc do parkowania,

h) sposob realizacji miejsc parkingowych:

jako naziemne miejsca parkingowe,

w garazu wolnostojacym lub wbudowanym,
i) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 3,0;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci,

b) zakaz podziatdéw geodezyjnych powodujacych koniecznos$¢ budowy dodatkowych zjazdéow z drogi
krajowej nr 22;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna dla terenu:
1RU z drogi wewngtrznej 3KDW,
2RU z publicznej drogi dojazdowej 6KDD,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ wewngtrznego systemu komunikacyjnego w ramach dzialek budowlanych,
¢) zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodociggowej,
d) odprowadzenie $ciekoéw przemystowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) zakaz odprowadzenia wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 22,
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
h) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych,
i) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrdodet,
j) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe 1 przebudowg sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,
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1) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi;

11) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 30%;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000m2 na terenie 1RU, 2000m2 na
terenie 2RU.
§ 10.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 U, 2U ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ushugowe;;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw budowlanych bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od
granicy z sgsiednig dziatka budowlang — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy lub

w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

c) istniejgce obiekty budowlane do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania oraz rozbudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang — zgodnie z przepisami odrebnymi, nie dotyczy obiektow zabytkowych,

d) zakazuje si¢ lokalizowania reklam emitujacych zmienne §wiatto wzdtuz drogi krajowej nr 22 znajdujace;j
si¢ poza obszarem opracowania,

e) w przypadku zlokalizowania zabudowy w strefie niekorzystnego klimatu akustycznego tj. oddziatywania
hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu sasiedztwa drogi krajowej, koszty zwigzane z budowg urzadzen
zabezpieczajacych przed hatasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sgsiedztwa drogi ponosi
Gmina lub inwestor planowanych na tych terenach inwestycji lub ich nastgpcy prawni;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych za wyjatkiem:

elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury techniczne;j,

przedsigwzig¢, dla ktéorych nie wystapit obowigzek przeprowadzenia procedury oceny
oddzialywania na $rodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego wptywu
na stan $rodowiska,

b) teren objety planem polozony jest w obszarze Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie - nalezy
uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — ustalenia § 4 stosuje
si¢ odpowiednio;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,
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b) geometria dachu — uktad dwuspadowy, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢ w granicach od 35° do
45°, potozenie kalenicy dachu rownolegte do osi drogi,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenu 1U nakaz zachowania minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie
czynny,

e) dla terenu 2U nakaz zachowania minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j jako teren biologicznie
czynny,

a terenu owierzchnia zabudowy — maksimum 50% powierzchni dziatki,
dl 1U powierzchnia zabudowy ksi 50% powierzchni dziatki
g) dla terenu 2U powierzchnia zabudowy — maksimum 90% powierzchni dziatki,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania/100m2 powierzchni obiektow
ustugowych w ramach dziatki budowlanej,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na 5
miejsc do parkowania,

Jj) sposob realizacji miejsc do parkowania:

jako naziemne miejsca parkingowe,

w garazu wolnostojagcym lub wbudowanym,
k) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 3,0;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci,

b) zakaz podzialdéw geodezyjnych powodujacych koniecznos$¢ budowy dodatkowych zjazdéow z drogi
krajowej nr 22;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna dla terenu 1U z publicznych drég dojazdowych 1KDD i 7KDD,
b) obstuga komunikacyjna dla terenu 2U z publicznych drog lokalnych 1KDL i 2KDL,
c¢) dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznego systemu komunikacyjnego w ramach dziatek budowlanych,
d) zaopatrzenie w wodg — z istniejgcej sieci wodociggowe;j,
e) odprowadzenie $ciekow bytowych — z istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,
f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) zakaz odprowadzenia wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 22,
h) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych,
j) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet,
k) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

m) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi;
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11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 900m2 dla terenu 1U, 400m2 dla
terenu 2U.

§11.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw z pomieszczeniami higieniczno — sanitarnymi oraz obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy z
sasiednig dziatka budowlang — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem:

elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej,

przedsiewzig¢, dla ktorych nie wystapil obowiazek przeprowadzenia procedury oceny
oddzialywania na $rodowisko lub przeprowadzona procedura wykazala brak niekorzystnego wptywu
na stan srodowiska,

b) teren objety planem potozony jest w obszarze Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie - nalezy
uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej — ustalenia § 4 stosuje
si¢ odpowiednio;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatlki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsq i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) nakaz zachowania minimum 90% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
d) powierzchnia zabudowy — maksimum 10% powierzchni dziatki,

e) geometria dachu — uktady jedno-, dwu- i czterospadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace sie w
granicach od 5° do 50°, potozenie kalenicy dachu — réwnolegte lub prostopadte do najdtuzszego prostego
odcinka granicy dziatki,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
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8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)na terenie 1ZP zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz ze strefa
ograniczonego uzytkowania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w strefie ograniczonego uzytkowania zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu z publicznej drogi lokalnej 3KDL oraz z publicznych drog dojazdowych
6KDD i 7KDD,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznego systemu komunikacyjnego w ramach dziatek budowlanych;

11) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000 m2.
§12.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych srédladowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nakazuje si¢ zachowanie istniejacego stanu
zagospodarowania terendw;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren objety planem potozony jest w
obszarze Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) wszelkie dzialania zwigzane z realizacja urzadzen wodnych z wykorzystaniem wod dla roznych potrzeb
przeprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie cieku jako zbiornika ppoz. na zasadach i warunkach przewidzianych
przepisami odrgbnymi;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

11) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 30%.

§ 13.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 E, 2E, 3E ustala sie¢:
1) przeznaczenie — teren elektroenergetyki;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlang;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem:

elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury techniczne;,

przedsigwzig¢, dla ktorych nie wystgpit obowigzek przeprowadzenia procedury oceny
oddziatywania na $rodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego wplywu
na stan Srodowiska,

b) teren obje¢ty planem potozony jest w obszarze Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie - nalezy
uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — ustalenia § 4 stosuje
si¢ odpowiednio;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5,0 m,

b) geometria dachu — uktady jedno-, dwuspadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢ w granicach od
10° do 50° potozenie kalenicy dachu — rownolegte lub prostopadte do najdtuzszego prostego odcinka
granicy dziatki,

¢) powierzchnia zabudowy — maksimum 60% powierzchni dziatki,
d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna dla terenu:
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1E z publicznej drogi dojazdowej SKDD,
2E z publicznej drogi dojazdowej 7KDD,
3E z publicznej drogi dojazdowej 2KDD,
b) dopuszcza sig realizacj¢ wewnetrznego systemu komunikacyjnego w ramach dziatek budowlanych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

d) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dost¢pem do drogi;

11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 30%.

§ 14.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDGP ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
niezwigzanych z obshugg drogi za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren objety planem polozony jest w
obszarze Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie - nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — ustalenia § 4 stosuje
si¢ odpowiednio;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji wolno
stojacych nosnikow reklamowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢gbnych
przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zakaz lokalizacji, za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod droga krajowa, infrastruktury technicznej nie
zwiazanej z gospodarka drogowa,

b) przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorych mowa w art. 36 ust 4 ustawy — w
wysokosci 15%.

§ 15.
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Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren publicznej drogi dojazdowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych,
niezwigzanych z obstuga drogi za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren objety planem potozony jest w
obszarze Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie — nalezy uwzglgdni¢ rezimy ochronne zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — ustalenia § 4 stosuje
si¢ odpowiednio;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji wolno
stojacych nosnikow reklamowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenie 3KDD, SKDD i 6KDD zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV)
wraz ze strefg ograniczonego uzytkowania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w strefie ograniczonego uzytkowania zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

c) skrzyzowanie drogi krajowej nr 22 z publiczng droga dojazdowa 6KDD mozliwe jest wylacznie na
prawe skrety bez prawa przekraczania osi jezdni drogi krajowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i1 infrastruktury technicznej—
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorych mowa w art. 36 ust 4 ustawy — w
wysokosci 15%.

§ 16.
Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren publicznej drogi lokalnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
niezwigzanych z obstugg drogi za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren objety planem polozony jest w
obszarze Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — ustalenia § 4 stosuje
si¢ odpowiednio;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji wolno
stojacych nos$nikow reklamowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisoOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania

a) na terenie 3KDL zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz ze strefa
ograniczonego uzytkowania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w strefie ograniczonego uzytkowania zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury technicznej—
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorych mowa w art. 36 ust 4 ustawy — w
wysokosci 15%.

§17.
Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi wewngtrznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
niezwigzanych z obshuga drogi za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren objety planem potozony jest w
obszarze Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji wolno
stojacych nos$nikow reklamowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i1 infrastruktury technicznej—
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorych mowa w art. 36 ust 4 ustawy — w
wysokosci 15%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 18.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerska.
§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego oraz podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji
Publiczne;.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Kobierowski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/213/16
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 29 wrzes$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Czersk w rejonie ulic: Chojnickiej, KoSciuszki, Alei
1000-Lecia, Browarowej i Starego Urzedu w Czersku.

Brak uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Czerska.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIV/213/16
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 29 wrzes$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czersku, o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 1., poz. 778, poz. 904, poz. 961, 1250), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie Srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
obowigzujacymi przepisami,

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

3. Prognozowane zrédta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskiej,

5) porozumienia publiczno-prywatne.
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