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UCHWALA NR XXV1/248/2016
RADY MIASTA USTKA

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,, GRUNWALDZKA
A”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2016r.
poz. 446) oraz art. 20 wust. 1 i art 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2016r poz.778 ze zm.) na wniosek Burmistrza
Miasta Ustka,

Rada Miasta Ustka u c h w al a, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka” (przyjetego uchwatg XXX/ 266/2012 Rady Miejskiej w Ustce
z dnia 28.12.2012r., zwanego dalej Studium miasta Ustka), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka pn. ,, GRUNWALDZKA A” zwany dalej ,,planem”.

2. Granice planu przedstawia zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000.
3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 7,60 ha.

4. Na terenie objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie: terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, dobr kultury
wspotczesnej, ani obszary wymagajace przeprowadzenia scalen ipodziatbw w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami planu sa:
1) ustalenia tekstowe planu zawarte w uchwale;
2) zalacznik nr 1 do uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 2 do uchwaly - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 do uchwaly - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujagcymi
ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 3809

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) oznaczenia cyfrowo — literowe identyfikujace tereny w liniach rozgraniczajacych, gdzie cyfra okresla
numer kolejny, porzadkowy terenu, oznaczenia literowe przeznaczenie terenu:

a) US,UT — teren sportu i rekreacji oraz teren ustug turystyki,

b) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

¢) KDZ — teren komunikacji, droga publiczna, klasy zbiorczej,

d) KDL — teren komunikacji, droga publiczna, klasy lokalne;j,

e) KDX — teren komunikacji, publiczny ciag pieszo-rowerowy lub publiczny ciag pieszo-jezdny;

6) strefa W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obejmujaca stanowisko archeologiczne
nr AZP 6-27/4;

7) zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkéw jako inne zabytki nieruchome wyznaczone przez
Burmistrza Miasta Ustka w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

8) istniejace szpalery i aleje drzew do zachowania i ochrony;
9) wymagana w urzadzeniu terenu zielen izolacyjno-krajobrazowa;
10) ciag pieszo-rowerowy do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu.

3. Pozostale, nie wymienione w ust 2 oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sa
obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego.

4. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen — ogdlne, obowiazujace na calym obszarze planu oraz
szczegotowe, dla poszczegodlnych, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi terenéw. Dla kazdego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzujg jednoczes$nie ustalenia ogdlne i szczegodtowe.

5.Zapisy w ustaleniach szczegdélowych - kartach terenu dla terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi (poza terenami komunikacyjnymi) okreslaja:

1) symbol i powierzchnig terenu;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy;
5) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;
6) stawki procentowe.
6. Dla terenéw komunikacyjnych- drég i ciagéw pieszo-rowerowych - ustalenia szczegotowe okreslaja:
1) oznaczenie identyfikujace — symbol i powierzchnia terenu;
2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna;
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢.

§3.
Definicje poje¢ uzywanych w planie

W planie przyjmuje si¢ nastgpujace definicje pojeé:

1) kat nachylenia dachu (dla dachéw stromych): rozumie si¢ przez to kat pochylenia ptaszczyzny potaci
wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego stropu; dach spelniajacy wymog w zakresie kata nachylenia
dachu musi przekrywa¢ minimum 80% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku;
kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow dachu takich jak na przyktad: lukarny, naczoiki,
zadaszenie wejs¢, ogrodow zimowych itp.;
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2) maksymalny procent powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to maksymalng powierzchni¢
budynkdéw po obrysie zewngtrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazong w [%];

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ zabudowy gléwnej bryly budynku
wymaganej w projekcie budowlanym, ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkoéw, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych cz¢sci obiektow budowlanych oraz:
schodow zewngtrznych, podestow, pochylni, zejs¢, zjazdow do piwnic i1 garazy wbudowanych, balkonow,
tarasow, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami, elementow odwodnienia, elementow
wystroju elewacji itp.,

4) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca usytuowanie elewacji
frontowej budynku, przy czym regulacjom tym nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejSciowe, podesty,
schody i okapy; obowiazujaca linia zabudowy dotyczy minimum 70% dtugosci elewac;ji;

5) obiekty infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu oraz
zwigzane z nimi obiekty budowlane; wybudowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemia przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne, z zakresu
facznosci publiczne;;

6) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce usytuowanie elewacji
frontowej budynki, przy czym regulacjom tym nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejSciowe, podesty,
schody i okapy; linia dotyczy minimum 70% elewacji frontowe;j;

7) przepisy odrebne - przepisy ustaw i rozporzadzen wykonawczych, obowigzujace w dniu uchwalania planu

8) stawka procentowa — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ stawki, wyrazong w procentach [%], sluzaca
naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) strefa WIII. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej — rozumie si¢ przez to strefe
ochrony obejmujacg stanowiska archeologiczne posiadajace istotne wartosci dla dziedzictwa kulturowego
miasta i budujace jego lokalng tozsamos¢, chroniong ustaleniami planu;

10) teren — rozumie si¢ przez to czgs¢ obszaru objetego planem, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, 0znaczong numerem i symbolem literowym, o okreslonym

w planie przeznaczeniu;

11) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym — urzadzenia budowlane o ktérych mowa w art. 3 pkt
9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

12) ushugi ucigzliwe — rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na Srodowisko
zgodnie z przepisami odrgbnymi (w szczegdlnosci takie jak: warsztaty samochodowe, wedzarnie,
garbarnie, z wyjatkiem obiektow budowlanych shuzacych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska: siec¢
wodno-kanalizacyjna, sie¢ gazowa itp.),

a takze ustugi, ktére mogg powodowac negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane miedzy innymi emisja pytéw i
gazow, odoroéw, halasu, promieniowania, a takze wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego
z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen generujacych ten ruch.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 4. 1. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje matych obiektow infrastruktury technicznej (np.
stacji transformatorowych energetycznych ipodobnych) oraz sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi obszaru. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ badz likwidacj¢ istniejacych sieci,
instalacji 1 urzadzen, bedacych w zlym stanie technicznym badz kolidujacych z planowanymi zamierzeniami
budowlanymi realizowanymi zgodnie z ustaleniami planu.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania funkcji
dopuszczonych planem urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym.

3. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -4 - Poz. 3809

W rozumieniu przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia i zasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem.

4. Podane w kartach terenu w § 12 parametry dotyczace wysokosci nie dotyczg inwestycji z zakresu
lacznosci publicznej ani obiektow infrastruktury technicznej takich jak np. stupy energetyczne, itp.

§5.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Dla poszczeg6lnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztattowania
fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu, ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow w ustaleniach szczegodtowych niniejszej uchwaty w
Rozdziale 3.

2. Plan dopuszcza podpiwniczenia budynkow, w tym lokalizowanie miejsc postojowych
1 garazy podziemnych pod budynkami.
3. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow reklamowych mocowanych prostopadle do §ciany budynkoéw lub na
Scianie zewngtrznej o charakterze dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych informacje oddajace
charakter ustugi; przy wickszej niz jeden liczbie szyldow wymagane jest ich zgrupowanie w jednym
miejscu, przy czym ich wielko$ci powinny stanowi¢ modularng wielokrotno$¢;

2) ksztatt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia reklamy, szyldu reklamowego, tablic informacyjnych nalezy
dostosowa¢ do rozwigzania architektonicznego budynku, tak by stanowily harmonijng catos¢;

3) obowigzuje zakaz lokalizowania wolno stojacych tablic reklamowych;

4)ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na plotach i ogrodzeniach, na drzewach, na budowlach i
urzadzeniach infrastruktury technicznej (dot. np. latarni, no$nikow linii elektroenergetycznych,
transformatorow, skrzynek telekomunikacyjnych, energetycznych, gazowych itp.);

5) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam pods$wietlanych o zmiennej tresci typu LED lub innych emitujacych
swiatto i dzwiek wzdtuz wszystkich drog na obszarze planu, nawet przy spetieniu warunkéw odleglosci od
drog, a nosniki reklamowe posiadajace podswietlane lub oswietlone powierzchnie ekspozycyjne nie moga
by¢ ucigzliwe dla uzytkownikow drog;

6) wyklucza si¢ sytuowanie reklam, szyldow i tablic informacyjnych o powierzchniach wigkszych niz 4 m2.

4. W kazdym przypadku przed montazem, wymalowaniem lub zawieszeniem szyldow, tablic
informacyjnych lub reklam wymagane jest sporzadzenie ich projektu (kolorystyki, formy, sposobu ich
zamocowania, itp.) wraz z projektem lokalizacji na obiekcie (sposéb wkomponowania w elewacje).

5. Ustalenia ust. 3 i 4 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

6. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ochronie podlegaja:

a) budynki figurujace w gminnej ewidencji zabytkow,

b) drzewostan, w szczegdlnosci usytuowany wzdtuz ul. Grunwaldzkiej, wskazany na rysunku planu;

2) cechy elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania lub rewaloryzacji — w
ksztattowaniu zabudowy pierzei wzdtuz ul. Grunwaldzkiej wymagane zachowanie spdjnosci stosowanych
form i gabarytow obiektow;

3) zakaz sytuowania wolnostojacych garazy oraz zespotow garazy.

7.Na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ tgczenia i podziaty nieruchomosci, o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej.

8. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni innej niz minimalna okre$lona

w ustaleniach szczegotowych:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 3809

1) w celu koniecznego powigkszenia sasiedniej nieruchomosci;
2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.
9. Zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog i terenow ogoélnodostepnych:

1) o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, nie
wyzszych niz 1,50 m; pelne ogrodzenie dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dtuzszych niz 30 %
dtugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do
gromadzenia odpadow);

2) forma ogrodzenia, zastosowane materiaty i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowaé z budynkami
usytuowanymi (istniejgcymi lub planowanymi) na dzialce, ogrodzenie dostosowac nalezy do charakteru
zabudowy;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen z pelnych i azurowych prefabrykowanych elementow betonowych.

10. Dla wszystkich terené6w obowigzuje maksymalna wysoko$¢ dla budowli — 25m.

§ 6.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W obszarze opracowania nie wystepuja ustanowione formy ochrony przyrody.

2. Na obszarze objetym planem wyklucza si¢ sytuowanie przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym urzadzen emitujacych pole
elektromagnetyczne, oddzialujace na strefe B ochrony uzdrowiskowej polami elektromagnetycznymi o
poziomach wyzszych niz dopuszczalne poziomy po6l elektromagnetycznych, charakteryzowanych przez
dopuszczalne wartosci parametréw fizycznych, dla miejsc dostepnych dla ludnosci okre§lonych w ustawie
prawo ochrony srodowiska w brzmieniu z dnia uchwalania planu. Wykluczenie nie dotyczy obiektow

i urzadzen niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania miejskich oraz ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych i komunikacyjnych.

3. Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa wprowadza sie¢ obowigzek uwzglednienia, w ich
projektach zagospodarowania terenu lub dziatki, zieleni urzadzonej w postaci: trawnikow, kwietnikow,
zielencéw lub ogrodéw przydomowych, realizowanej na czgsci lub calosci obszarow minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;.

4. Nalezy chroni¢ i pielggnowac istniejgcy drzewostan, w szczegolnosci wzdhuz

ul. Grunwaldzkiej. Dopuszcza si¢ uzupeklnienie szpalerow drzew przy zachowaniu jednorodnosci
gatunkowej w poszczeg6lnych szpalerach.

5. Dopuszcza si¢ wymian¢ drzewostanu w ramach urzadzania poszczegdlnych terendw. W przypadku
wycinki drzew nakazuje si¢ nasadzenia zastgpcze w miejscach wyznaczonych przez Gming Miasto Ustka
z uwzglednieniem wspolczynnika: min 1:1.

6. Ustala si¢ dla wydzielonych terenéw nastepujace standardy akustyczne zgodne
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku,

z uwzglednieniem polozenia w strefie ochrony uzdrowiskowej B — wyznaczonej zgodnie ze Statutem
Uzdrowiska Ustka:

1) dla terenu 1.US,UT — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) dla terenu 4.U - jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) dla pozostalych terenow nie okresla si¢ wymaganych standardow akustycznych.
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7. Zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w terenach
ustugowych nalezy ograniczy¢ do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w
nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwosciami.

8. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych z terendw komunikacyjnych iutwardzonych poprzez
podczyszczanie, dla terendow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia podczyszczajace obowigzuje
lokalizacja tych urzadzen na dziatce inwestora;

9. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisOw planu nie moga trwale,
negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie, sposoéb odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdniaé
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

10. Przy realizacji inwestycji obowigzuje nakaz uwzglednienia wptywu zmiany stosunkéw wodnych na
tereny sasiednie, w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
zachowac, przetozy¢ lub w przypadku uszkodzenia -naprawié¢, zachowujac spojnos¢ systemu catego obszaru.

11. Obszar planu w cato$ci znajduje si¢ w granicach aglomeracji $ciekowej Ustka, wyznaczonej na
podstawie ustawy prawo wodne, obowigzujg przepisy odrgbne.

12. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

1. W obszarze planu nie wystepuja elementy i obszary wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego.

2. Czg$¢ obszaru opracowania planu (cze$¢ terenu 1.US,UT) znajduje si¢ w granicach strefy W.III
ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, obejmujacej stanowisko archeologiczne figurujace w
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw: stanowisko AZP 6-27/4 (punkt osadniczy z okresu nowozytnego). Zasieg
stanowiska wskazano na rysunku planu.

3. Dla stanowiska wymienionego w ust 2 ustala si¢:

1) nakaz przeprowadzenia badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami
ziemnymi, realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego, na zasadach okre§lonych przepisami
szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych okresli inwestorowi Pomorski Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu;

3)po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowiska archeologicznego na podstawie wynikow
archeologicznych badan interwencyjnych, w szczegélnych przypadkach, moze by¢ niezbedne
przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych w zakresie okreslonym inwestorowi pozwoleniem
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi
dot. ochrony zabytkéw; po zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany.

4. W przypadku odnalezienia zabytku podczas prowadzenia prac ziemnych poza strefa W.III, o ktorej
mowa w ust. 2, zastosowanie majg przepisy odrebne.

5. W obszarze opracowania planu wystepuja obiekty o wartoSciach historyczno — kulturowych do
zachowania i ochrony — zabytki nieruchome ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw jako inne zabytki nieruchome
wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
wskazane na rysunku planu:

1) budynek ul. Grunwaldzka 35 (w terenie 1.US,UT);
2) budynek ul. Grunwaldzka 37 (w terenie 2.U).

6. Szczegotowe warunki ochrony dla obiektow  wymienionych w ust 5 zawarto w ustaleniach
szczegotowych.
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7. Obszar planu potozony jest w zasiggu obszaru wskazanego do objecia gminnym programem
rewitalizacji.!

§ 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W obszarze objetym granicami planu nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji
zawarte] w ustawie, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne wg zapisOw Studium miasta Ustka,
wymagajace obowiazkowego sporzadzenia miejscowego planu.

2. Ogdlnodostepnymi terenami publicznymi w obszarze planu s3: teren 1.US,UT oraz tereny
komunikacyjne ogolnodostepne, takie jak drogi, ulice, place, ciagi pieszo- rowerowe, ciagi pieszo-jezdne,
oznaczone symbolami: KDZ,KDL, KDX. .

3. W obrgbie poszczegolnych, ogdlnodostepnych terenéw publicznych, ustala sie:

1) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie, tawki, donice
kwietnikéw, kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu itp.;

2) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego (takich jak chodniki, pochylnie, schody,
elementy przej$¢ przez jezdni¢) do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych;

3) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego (samochodowego i rowerowego) i pieszego;

4) zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych (tj. zieleni nieurzadzonej, ciagdw pieszych i jezdnych
bez nawierzchni itd.).

4. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych dla wszystkich ogdlnodostepnych terenow
publicznych objetych planem — wg ustalen zawartych w § 5 ust. 3.

§9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych.

1. Obszar planu polozony jest w granicach strefy B ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka, zgodnie z
odpowiednimi uchwatlami Rady Miasta Ustka dot. statutu uzdrowiska.W projektowaniu budowlanym
uwzgledni¢ nalezy przepisy ww Statutu oraz przepisy odrgbne dot. uzdrowisk.

2. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach obszaru i terenu gorniczego “Ustka” ustanowionego Dec.
Nr GOWp/45 /92 MOSZNIL dla ztoza wody mineralnej — dla ktorego wygasta koncesja z dniem 17 grudnia
2014r. oraz w bezposrednim sgsiedztwie granicy obszaru gorniczego zloza torfu leczniczego (borowiny)
ustanowionego decyzjag nr GOWp/44 /92393 MOSZNIL — dla ktérego wygasta koncesja z dniem 23 grudnia
2014r.

3. Obszar planu potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, wyznaczonego
Zarzadzeniem nr 3 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Stupsku z dnia 4 maja 2006r w sprawie okreslenia granic
pasa ochronnego Urzgdu Morskiego w Stupsku, na terenie wojewddztw pomorskiego i zachodniopomorskiego
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006r. Nr 57, poz. 1187). Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej, o ile wymagaja tego odrgbne
przepisy.

4. Wymagania dotyczace niezbednych opracowan geotechnicznych regulowane sg przepisami odrebnymi
ustawy prawo budowlane oraz ustawy prawo geologiczne i gornicze.

§ 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

D zgodnie z uchwatg Nr XV/163/2016 Rady Miasta z dnia 28 stycznia 2016 .
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1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow transportowych zawarte sg w kartach terenow
komunikacyjnych w § 13.

2. Powigzania obszaru objetego planem z zewnetrznym, ponadlokalnym ukladem komunikacyjnym
zapewniaja:

1) ulica Grunwaldzka — oznaczona na rysunku planu symbolem 01.KDZ;
2) ulica Zielona - oznaczona na rysunku planu symbolem 02.KDL;
3) ulica nowoprojektowana ,,Nowa Rybacka” - oznaczona na rysunku planu symbolem 03.KDX.

3. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych (KDZ, KDL) oraz w pasie ciggu pieszo-rowerowego i
ciaggu pieszo-jezdnego, oznaczonych jako KDX, dopuszcza si¢ sytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

4. Ustalenia dotyczace wymaganych minimalnych wskaznikow parkingowych stuzacych do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych zawarte sa w ustaleniach
szczegblowych w §12 niniejszej uchwaty.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingow wzdhuz droég publicznych w liniach rozgraniczenia terenu,
chyba, Ze ustalenia szczegolowe stanowig inacze;j.

6. Przy realizacji parkingdbw w liniach rozgraniczenia drog publicznych nalezy przewidzie¢ miejsca
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej
niz: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi

6-15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 16.
7. Obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenéw wg ustalen szczegdtowych

§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie catego obszaru planu z istniejagcych wodociggdw miejskich;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych magistralnych i
rozdzielczych;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci, oile ich stan techniczny spetnia odpowiednie wymogi,
wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejacych i projektowanych sieci dla potrzeb
eksploatacyjnych, remontowych;

4)nakaz zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do sieci dla potrzeb eksploatacyjnych,
remontowych;

5) dla kazdej nieruchomosci dopuszcza si¢ jedynie jedno przytacze wodociggowe
z bezposrednim dostepem do miejskiej sieci;

6) przy planowaniu sieci wodociggowej lub modernizacji sieci istniejagcych w obszarze planu nalezy
uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych; w obszarze objetym planem
nalezy zabezpieczy¢ dostawe wody (zrodta wody pitnej i technologicznej) w warunkach kryzysowych tj.,
ilosciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw, awaryjne
zabezpieczenie wody zagwarantowane przez hydrant na ujeciu wody przy ul. Rybackiej (poza obszarem
planu).

2. W zakresie odprowadzenia §ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do istniejgcych kolektorow sanitarnych; wyklucza si¢
stosowanie indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow badz zbiornikow bezodplywowych na
Scieki sanitarne;
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2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i
tlocznych;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci, o ile ich stan techniczny spelnia odpowiednie wymogi
bezpiecznego i sprawnego uzytkowania;

4) nakaz zachowania w zagospodarowaniu terenu dostgpu do sieci dla potrzeb eksploatacyjnych,
remontowych;

5) dla kazdej nieruchomosci dopuszcza si¢ jedynie jedno przylacze kanalizacyjne
z bezposrednim dostepem do miejskiej sieci.
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci kanalizacji deszczowej, o ile ich stan techniczny spetnia
odpowiednie wymogi bezpiecznego i sprawnego uzytkowania;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na wilasnej dzialce, ograniczajac ilosci wod
odprowadzanych do odbiornikow, poprzez: odprowadzenie wdd opadowych do gruntu (dla wod
zanieczyszczonych po podczyszczeniu), stosowania nawierzchni potprzepuszczalnych, wtornego
wykorzystania wod deszczowych) itp.;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarnej.
4. W zakresie zasilania w energie elektryczna:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych niskich i §rednich
napi¢¢ przy czym zakazuje si¢ rozbudowy i budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych —
rozbudowa i budowa nowych sieci elektroenergetycznych wytacznie jako linii kablowych;

2) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych wymagajacych zaopatrzenia w energie elektryczna poprzez
istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne, na podstawie warunkéw technicznych przylaczenia
okreslonych przez zarzadce sieci;

3) w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacyjnych dopuszcza si¢ sytuowanie linii energetycznych oraz
urzadzen zwigzanych potrzebami o§wietlenia terenu.

5. W zakresie zasilania w ciepto ustala si¢:

1) zaopatrzenie z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta lub sieci cieptowniczych,
po ich rozbudowie, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci;

2) nakaz docelowej przebudowy istniejacego kolektora cieptowniczego nadziemnego na podziemny.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z istniejacych i projektowanych sieci
gazowych, na podstawie warunkoéw technicznych przytaczenia okreslonych przez zarzadce sieci. dopuszcza si¢
budowg, przebudowe i rozbudowg sieci i urzadzen.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:
1) wymog wlaczenia obszaru objetego planem do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w
terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne - mozliwos¢ rozbudowy sieci telekomunikacyjnych, w
tym sieci $wiattowodowych, w liniach rozgraniczajacych drog lub ciagdw pieszo-jezdnych, jesli jej
przebieg nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje rozwigzaé
w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegolnych sieci;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe przy czym wszystkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig telekomunikacyjna nalezy
przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub dostosowac, przestrzegajac obowiazujacych norm, do
nowych warunkéw zabudowy;

4) nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow ze
sprowadzeniem ich do wspolnego punktu, do ktorego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne;
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5) lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komoérkowej na obszarze opracowania planu -
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

8. W zakresie gospodarki odpadami wustala si¢ obowigzek gromadzenia odpaddéw komunalnych
w pojemnikach sytuowanych na wlasnym terenie, w miejscu do tego przeznaczonym, uwzgledniajagcym
mozliwo$¢ ich segregacji; gromadzenie, wywoz, unieszkodliwianie 1iutylizacja odpadow zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi, gospodarowanie innymi odpadami
niz komunalne - zgodnie z przepisami odrgbnymi ustawy o odpadach.

9. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury dla usunigcia ewentualnych kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem, na warunkach uzgodnionych z gestorami sieci.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu indywidualnych mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrgbnych?, w tym prosumenckich urzadzen, instalacji, obiektow zwigzanych z wykorzystywaniem
odnawialnych zrodet energii, przy czym lokalizacja takich obiektow, urzadzen nie moze kolidowac z
wymogami ochrony obiektow zabytkowych i powodowac utrate lub degradacje ich walorow.

11. W przypadku scalania lub podziatu istniejacych nieruchomosci ustala si¢ zasadg, iz istniejgce i nowo
budowane sieci wodociggowe i kanalizacji sanitarnej przebiega¢ maja w terenach ogolnodostepnych — tj.
wydzielonych pasach technicznych lub w pasach drogowych ciagdéw komunikacyjnych- ulic, ciggow pieszo-
jezdnych.

12. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w strefie ograniczonego uzytkowania wynikajacej z
zapisow Porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Stanéw
Zjednoczonych Ameryki w sprawie uzytkowania terenow oraz przestrzeni powietrznej wokét Bazy systemu
obrony przed rakietami balistycznymi (Dz.U. z 2016r poz. 234) ustala si¢ ograniczenie dla nadajnikow
elektromagnetycznych: nadajniki potozone na zewnatrz granicy obiektu/instalacji nie moga generowac pola
elektromagnetycznego przekraczajacego natezenie 3V/m warto$ci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od
9kHz do 300GHz mierzonych 2 metry nad poziomem gruntu w punkcie centralnym (punkt o wspoétrzednych
542846,354N oraz 170638,046E, w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci 64 m n.p.m.).

USTALENIA SZCZEGOLOWE.
§ 12.
Ustalenia szczegolowe - karty teren6w dla terenow nie bedacych terenami komunikacyjnymi.

1. Karta terenu nr 1 - ustalenia dla terenu 1.US.UT

1) Symbol i powierzchnia terenu: 1.US,UT — pow. ok. 6, 3126 ha ,

2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: tereny zabudowy uslugowej z zakresu sportu,
rekreacji, obshugi turystyki;

a) funkcja podstawowa: teren sportu i rekreacji oraz teren ustug turystyki,
b) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu:

- obiekty sportowe, boiska, korty tenisowe, place zabaw, urzadzenia rekreacyjne, zielen towarzyszaca,
budynki i budowle zwigzane z obslugg typu szatnie, zaplecze socjalno-sanitarne, administracyjne,
budynki socjalno-warsztatowe, administracyjne, magazynowe itp., hale sportowe,

- obiekty - budynki i budowle zwigzane z funkcjami turystyczno-hotelarskimi, pola namiotowe i
biwakowe, w tym zwigzane z obshuga, zapleczem sanitarnym,

- lokalizacje parkingdéw, naziemnych nie wigkszych jak dla 50 miejsc tacznie, oraz podziemnych dla
samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu,

- lokalizacje funkcji ustugowych nieuciazliwych, towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak
obiekty handlu detalicznego, gastronomii,

2 ustawa z 20 lutego 2015 r o odnawialnych Zrodtach energii (Dz.U. z 2015 poz. 478, ze zm.)
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- lokalizacje urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
typu scena, trybuny dla widzow , a takze sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- lokalizacje¢ obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej, dojs¢ i dojazdéw, ciggdéw rowerowych,
- lokalizacje parkingow dla obstugi funkcji, w tym parkingéw dla autokarow

- sezonowa zabudowe uslugowa handlowa, gastronomiczna, o tymczasowym charakterze (obiekty
tymczasowe w rozumieniu przepiséw odrebnych prawa budowlanego),

¢) wyklucza si¢ sytuowanie:

- budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, funkcja mieszkalna dopuszczalna wytacznie jako
integralnie zwigzana z funkcja podstawowa w formie wbudowanego lokalu,

- budynkéw garazowych wielostanowiskowych, wolno stojacych garazy kubaturowych typu
boksowego, wiat garazowych,

-- obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

- innych obiektéw niz wymienione w pkt. a i b;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 5, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w pkt 71 §;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych — zgodnie z
ustaleniami ogélnymi §7 oraz:

a) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ wystepujaca, w zasiggu jak na rysunku planu, strefe W.III ograniczonej
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w § 7,

b) budynek Grunwaldzka 35 - to zabytek nieruchomy ujety w gminnej ewidencji zabytkéw jako inny
zabytek nieruchomy wyznaczony przez Burmistrza Miasta Ustka w porozumieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

c¢) dla obiektu zabytkowego ustala si¢:

- wymog ochrony bryly, geometrii i pokrycia dachu, dyspozycji $cian (rozmieszczenie otworéw
okiennych i drzwiowych oraz podzialy elewacji),

- dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, przystosowanie do nowych wspotczesnych wymogow
technicznych i funkcjonalnych,

- pozwolenia na roboty budowlane, w tym ewentualne rozbiorki zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - teren urzadza¢ i
zagospodarowywac z zachowaniem ustalen ogoélnych jak dla przestrzeni publicznych okreslonych § 8 ust.
3;

7) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty, tam
gdzie nieprzekraczalne linie zabudowy nie sa wyznaczone dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na granicy
dziatki; linia zabudowy dotyczy takze obiektow tymczasowych,

b) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 25%,

¢) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — minimalnie
60% ,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie - 0,0, maksymalnie — 0,60;
8) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dla nowych budynkoéw ustala sig:
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- minimalng wysoko$¢ — 6 m maksymalng wysoko$¢ 15 m — wysokos¢ okre$lona dla gtéwnej bryty
budynku, przy czym dla obiektow sportowych projektowanych indywidualnie typu hala sportowa,
maksymalnej wysokosci nie okresla sie,

- dachy dowolne, w tym dachy ptaskie,

b) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji, wymog stosowania pastelowych kolorow, zgodnie z
wymaganiami Statutu Uzdrowiska Ustka,

¢) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow w jednym terenie inwestycyjnym nakazuje si¢ zachowanie
zasady spdjnosci w zakresie wykorzystywanych materialow elewacyjnych, kolorystyki,

d) zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu:

- dopuszcza si¢ nadbudowy, rozbudowy, pod warunkiem nie przekroczenia wysokosci okreslonych w
lit a),

- dopuszcza si¢ stosowanie w czesci rozbudowywanej, przebudowywanej i nadbudowywanej dachu
o geometrii 1 pokryciu jak w czesci istniejacej,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materialami elewacyjnymi czesci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowigzuja ustalone dla poszczegolnych terendw linie zabudowy, =zasady 1 wskazniki
zagospodarowania terenow oraz zasady ksztattowania zabudowy;

9) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 9;

10) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2500m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 30 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — zblizony do kata prostego, z tolerancja do
10 stopni;

11) szczegélowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw:

a) ustala si¢ nakaz powigzania ciggiem pieszo-rowerowym ul. Grunwaldzka z ul. Rybacka, o szerokosci nie
mniejszej niz Sm, przebieg powigzania pokazano na rysunku planu,

b) w granicach terenu znajduja si¢ obiekty o niskich walorach architektonicznych, w szczegodlnosci
zlokalizowane wzdtuz ul. Grunwaldzkiej — te nalezy usuna¢ lub podda¢ modernizacji, rewaloryzacji,

c) obiekty tymczasowe stanowigce zaplecze funkcji terenu typu obiekty kontenerowe, docelowo do
modernizacji, przebudow lub wymiany na obiekty state, spelniajace wymagania planu,

d) od strony wschodniej wzdhuiz ciggu 04.KDX w zagospodarowaniu uwzgledni¢ odpowiednio
ksztattowany pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wielowarstwowej, jak na rysunku planu;

12) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd do terenu od ulic Grunwaldzkiej oraz od ul. Zielonej, ewentualnie z ulicy nowo projektowanej
,»Nowa Rybacka” — teren 03.KDX,

b) w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ miejsca parkingowe, w tym dla autokaréw, przy zachowaniu
wskaznikoéw parkingowych: 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe, min. 1 miejsce na 15 miejsc dla widzow
na obiektach sportowych, miejsca parkingowe dopuszcza si¢ sytuowa¢ w formie zgrupowania parkingdéw
lecz nie wigkszych niz na 50 miejsc,

c) zespoly parkingow realizowac z towarzyszeniem zieleni;
13) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11;

14) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
si¢;
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15) stawka procentowa: 0%.
2. Karta terenu nr 2 — ustalenia dla terenu 2.U
1) symbol i powierzchnia terenéw: 2.U — pow. ok. 0,0345 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U - tereny zabudowy ustugowej z zakresu
handlu detalicznego, gastronomii, biur itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 5, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w pkt 71 §;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych — zgodnie z
ustaleniami ogélnymi §7 oraz:

a) budynek Grunwaldzka 37- to zabytek nieruchomy ujety w gminnej ewidencji zabytkow jako inny
zabytek nieruchomy wyznaczony przez Burmistrza Miasta Ustka w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw,

b) dla obiektu zabytkowego ustala sig:

- wymog ochrony bryly, geometrii i pokrycia dachu, dyspozycji §cian (rozmieszczenie otworow
okiennych i drzwiowych oraz podziaty elewacji),

- dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, przystosowanie do nowych wspotczesnych wymogoéw
technicznych i funkcjonalnych,

- pozwolenia na roboty budowlane, w tym ewentualne rozbiorki zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie dotyczy;
7) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaly, dopuszcza
si¢ realizacj¢ zabudowy na granicy dziafki,

b) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%?,

¢) procent powierzchni terendow biologicznie czynnych/terenow zieleni w stosunku do powierzchni dziatki
—min. 5%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie — 0,50, maksymalnie — 1,20;
8) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gtéwnych ustala sig:

- minimalng wysoko$¢ — 6 m, maksymalng wysokos¢ — nie wyzej jak dla istniejacego na terenie w dniu
uchwalania planu budynku,

- dach dwuspadowy symetryczny, pokryty dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni i brazoéw, o
kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 50, dopuszcza si¢ dach mansardowy o nachyleniach potaci
20-80°, wyklucza si¢ dachy ptaskie famane, wygiete, kopertowe; podane katy nachylenia nie dotycza
daszkéw nad wejsciami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach
dachowych (okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

- dla wykorzystywanych w elewacjach tynkéw ustala si¢ zakres kolorystyki —wymagane barwy -
odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zolci, brazu, zgaszonej czerwieni, rdzawej pomaranczy,
stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢ kolory z palety barw: niebieskiej, fioletowej, miety, rézu, czerni
itp., oprocz tynkdéw dopuszcza si¢ rdwniez inne nowoczesne materialy elewacyjne

o wysokich walorach estetycznych, wyklucza si¢ stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej
oraz ,,sidingu”,

b) dla nowych budynkow towarzyszacych ustala sie:

3w stanie istn. wskaznik wynosi ok. 29%
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- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy strome pokryte dowolnym materiatem w odcieniach czerwieni i brazéw o kacie pochylenia
potaci dachowej od 30 do 45,

- dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala si¢ zakres kolorystyki —wymagane barwy -
odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zolci, brazu, zgaszonej czerwieni, rdzawej pomaranczy,
stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢ kolory z palety barw: niebieskiej, fioletowej, miety, rozu, czerni
itp., oprocz tynkow dopuszcza si¢ rowniez inne nowoczesne materialy elewacyjne

o wysokich walorach estetycznych,
- wyklucza sie stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

¢) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatlow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

d) zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu: zgodnie
z ustaleniami § 7 ust 6 (obiekt w gminnej ewidencji zabytkow);

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 9;

10) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie dopuszcza si¢
wydzielania nowych dziatek budowlanych;

11) szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw: nie
okresla si¢;

12) zasady obshlugi komunikacyjnej:
a) dojazd do terenu od strony ul. Grunwaldzkiej 01.KDZ,
b) minimum 1 miejsce parkingowe do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu;
13) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11;
14) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
S1¢;
15) stawka procentowa: 0%.
3. Karta terenu nr 3 — ustalenia dla terenu 3.U
1) symbol i powierzchnia terenu: 3.U — pow. ok. 0,0652 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U - tereny zabudowy uslugowej, z
wykluczeniem ustug uciazliwych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 5, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w pkt 71 §;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych — zgodnie z
ustaleniami ogolnymi §7;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie dotyczy;
7) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%,

¢) procent powierzchni terendw biologicznie czynnych/terendow zieleni w stosunku do powierzchni dziatki
—min. 10%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie -0,20, maksymalnie — 1,05,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na granicy dziatki;
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8) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i odbudowe istniejacych obiektow,
b) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania parametréw z pkt 7,
¢) wysokos¢ zabudowy —do 12 m,

d) geometria dachow — dachy dwuspadowe symetryczne, pokryte dachéwka ceramiczng w odcieniach
czerwieni 1 brazow, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 50, dopuszcza si¢ dach mansardowy o
nachyleniach potaci 20-80°, wyklucza si¢ dachy plaskie famane, wygiete, kopertowe; podane katy
nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejSciami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ do$wietlenie
poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

e) dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala si¢ zakres kolorystyki —wymagane barwy - odcienie
bieli, bezu, ochry, pastelowej zotci, brazu, zgaszonej czerwieni, rdzawej pomaranczy, stonowanej zieleni
itp., wyklucza si¢ kolory z palety barw: niebieskiej, fioletowej, miety, réozu, czerni itp., oprocz tynkoéw
dopuszcza si¢ rowniez inne nowoczesne materialy elewacyjne o wysokich walorach estetycznych,
wyklucza si¢ stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych - zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 9;

10) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie dopuszcza si¢
wydzielanie nowych dziatek budowlanych;

11) szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw i ograniczenia w zagospodarowaniu teren6w: nie
okresla sig;

12) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd do terenu od strony ul. Grunwaldzkiej 01.KDZ,
b) wskazniki parkingowe —1 miejsce na 50m? pow. uzytkowej ustug, nie mniej jak 1 miejsce;

13) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11;

14) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
sig;

15) stawka procentowa: 0%.

4. Karta terenu nr 4 — ustalenia dla terenu 4.U

1) symbol i powierzchnia terenu: 4.U — pow. ok. 0,6466 ha,

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U - tereny zabudowy ustugowej — ustug obstugi
turystyki i rekreacji, z dopuszczeniem ustug z zakresu o§wiaty i wychowania, w szczego6lnosci przedszkola;
dopuszcza si¢ inne ustugi nieucigzliwe z zakresu ustug zdrowia, opieki spotecznej (dom pobytu statego

i dziennego dla oséb starszych, dla oso6b niepetnosprawnych), ustug kultury; dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowe integralnie zwigzane z funkcja (np. mieszkanie stuzbowe) w formie wbudowanych lokali;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 5, przy
uwzglednieniu wymagan okre$lonych w pkt 7 i 8;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych — zgodnie z
ustaleniami og6lnymi §7;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie dotyczy;
7) zasady i wskazniki zagospodarowania terendow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) obowiazujace linie zabudowy dla budynkow glownych zgodnie z rysunkiem planu, linia zabudowy
obowiazujaca dotyczy min 70% elewacji frontowej;
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¢) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%,

d) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych/terenow zieleni w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 45% ,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie - 0,20, maksymalnie — 1,40;
8) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkéw ustala sie:

- minimalng wysoko$¢ — 6 m, maksymalng wysoko$¢ 12 m — wysoko$¢ okreslona dla gtdéwnej bryty
budynku,

- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- dachy dowolne,

- zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki, nakaz stosowania pastelowej kolorystyki wg zapisow Statutu
Uzdrowiska Ustka,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw,

b) dla wszystkich, nowobudowanych obiektéw na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatlow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow;

9) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 9;

10) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie dopuszcza si¢
wydzielania nowych dziatek budowlanych;

11) szczegélowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw:
a) teren poza cze¢$cia zabudowang zagospodarowac na zielen ozdobng i rekreacje,
b) budynki oraz zagospodarowanie terenu przystosowac¢ do wymogow 0sob niepetnosprawnych;

12) zasady obshlugi komunikacyjnej:

a) dojazd do terenu od strony ul. Rybackiej poprzez nowo wydzielony dojazd (poza obszarem planu) Iub
poprzez ciag pieszo-jezdny 03.KDX,

b) wskaznik parkingowy — w granicach terenu dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych wylacznie
dla obstugi funkcji — dla 0s6b zatrudnionych, nie wigcej jednak jak 4 miejsca oraz minimum 2 miegjsca
dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

13) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11;

14) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zielen
urzadzona,

15) stawka procentowa: 0%.

§ 13.
Ustalenia szczeg6lowe - karty terenéw dla terenéw komunikacyjnych.

1. Karta terenéw nr 1- ustalenia dla terenu 01.KDZ :
1) oznaczenie identyfikacyjne:01.KDZ — cz¢$¢ pasa drogowego ul. Grunwaldzkiej, pow. ok. 0,0965 ha;
2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:

a) przeznaczenie: teren drog publicznych, poszerzenie istniejacego pasa drogowego ulicy,

b) klasyfikacja techniczna: droga zbiorcza;
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;

a) zgodnie z przepisami odrgbnymi dla drog, jak dla drogi klasy zbiorcze;j,
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b) szeroko$¢ pasa drogowego — jak na rysunku planu — zatgcznik graficzny nr 1,
¢) dopuszcza si¢ chodnik, dopuszcza sie lokalizacj¢ $ciezki rowerowe;j,

d) nalezy zachowac i chroni¢ istniejgcy szpaler drzew, dopuszcza si¢ jego uzupeknienia przy wykorzystaniu
rodzimych i charakterystycznych dla tego szpaleru gatunkow drzew,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury typu lawki, kosze na $mieci, kwietniki lampy itp. — nakaz
stosowania jednakowych, powtarzalnych elementéw matej architektury w obszarze calego terenu.

2. Karta terenéw nr 2- ustalenia dla terenu 02.KDL
1) oznaczenie identyfikacyjne: 02. KDL — ul. Zielona, pow. ok. 0,1579 ha;
2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:
a) przeznaczenie: teren drog publicznych,
b) klasyfikacja techniczna: droga lokalna;
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach odrebnych dla drog, ulica klasy lokalne;,
b) szeroko$¢ pasa drogowego — jak na rysunku planu — zatacznik graficzny nr 1,
¢) uwzgledni¢ chodniki o szerokosci min 1,5 m,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych,
e) dopuszcza si¢ wymiang, uzupeienie istniejgcych drzew,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury typu tawki, kosze na $mieci, kwietniki lampy itp.— nakaz
stosowania jednakowych, powtarzalnych elementéw matej architektury

w obszarze catego terenu,
g) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych,

h) droga o podwyzszonych parametrach nos$no$ci, zapewniajagca mozliwos$¢ przejazdu samochodéw o
nacisku 20 ton na 0§, ze wzgledu na znaczenie drogi dla obstugi pasa nadmorskiego.

3. Karta terenow nr 3- ustalenia dla terenu 03.KDX

1) oznaczenie identyfikacyjne: 03.KDX — cze$¢ pasa drogowego publicznego, nowoprojektowanego ciggu
pieszo- jezdnego ul. Nowa Rybacka, pow. ok. 0,1973 ha;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:
a) przeznaczenie: teren ogolnodostgpnych, publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych,
b) klasyfikacja techniczna: ciag pieszo-jezdny;

3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
a) szeroko$¢ pasa drogowego — jak na rysunku planu — zatgcznik graficzny nr 1,

b) nakaz ograniczenia ruchu kolowego na rzecz ruchu pieszego i rowerowego, dopuszcza si¢ taczenie
ruchu rowerowego, pieszego i kolowego w jednej przestrzeni,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych jedynie w miejscach wyznaczonych do tego celu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury typu tawki, kosze na $mieci, kwietniki lampy, elementy
informacji turystycznej itp. — nakaz stosowania jednakowych, powtarzalnych elementow matej
architektury.

4. Karta terenow nr 4 — ustalenia dla terenu 04.KDX

1) oznaczenie identyfikacyjne: 04.KDX — publiczny ogdlnodostepny ciag pieszo-rowerowy, pow. ok.
0,0718 ha;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna: przeznaczenie: teren publicznych ciaggow
pieszo- rowerowych;
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3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
a) szerokos¢ pasa drogowego —6m, jak na rysunku planu — zatacznik graficzny nr 1,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ malej architektury typu tawki, kosze na $mieci, kwietniki lampy, elementy
informacji turystycznej itp. — nakaz stosowania jednakowych, powtarzalnych elementow matej
architektury,

¢) dopuszcza si¢ taczenie rowerowego 1 pieszego w jednej przestrzeni i realizacje wspolnej nawierzchni dla
ruchu rowerowego i pieszego,

d) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

§ 14.
Przepisy przejSciowe i koncowe.

Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego traci moc:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. "Park wodny - Grunwaldzka" - Uchwala nr
111/12/2001 Rady Miasta z dnia 29 marca 2001r. (Dz. U. Woj. Pom. Nr 48 poz. 541 z dnia 12.06.2001r.).

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Ustka

Grzegorz Koski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/248/2016
Rady Miasta Ustka
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA USTKA PN.
,GRUNWALDZKA A”

Rada Miasta Ustka, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Grunwaldzka A”, rozs tr zy g a co nastepuje:

1.Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Grunwaldzka A”
oraz prognozy oddziatywania ustalen planu na §rodowisko, w okresie wylozenia do publicznego wgladu w
dniach od 01.09.2016r. do 29.09.2016r. oraz w okresie 14 dni po zakonczeniu wylozenia, tj. do dnia
20.10.2016r. nie wplyneta zadna uwaga.

2.W zwiazku z tym, ze w wyznaczonym terminie, nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. "Grunwaldzka A" oraz prognozy oddziatywania
ustalen planu na srodowisko, Rada Miasta Ustka odstepuje od rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/248/2016
Rady Miasta Ustka
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
W miejscowym planie obejmuja:

1) teren 04.KDX - wydzielenie i budowa ciggu pieszo-rowerowego wraz z niezbgdng infrastruktura
techniczng (o$wietlenie terenu); dhlugosc ok. 120 mb, szerokos¢ 6 m, pow. terenu 0,0717 ha;

2) teren 4.U — budowa, urzadzenie terenu przedszkola?; pow. terenu 0,6466 ha;

3) teren 1.US,UT — zagospodarowanie terenu, w tym realizacja niezbednych parkingdw, wzbogacenie
zieleni towarzyszacej wysokiej, przebudowa sieci infrastruktury technicznej (przebudowa istniejacego
cieplociggu na podziemny);

4) teren 03.KDX - wydzielenie i budowa ciggu pieszo-jezdnego, pow. ok.0,1973 ha, wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng (o$wietlenie terenu, odwodnienie- kanalizacja deszczowa) oraz
zielenig (ewentualna wymiana lub uzupetienie drzewostanu).

§2.

1. Zadania wymienione w § 1 beda finansowane z budzetu Gminy Miasto Ustka z zachowaniem
przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z
pozn. zm.). Istniejg mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie inwestycji z innych zrddet, takze z
zewnetrznych, z poza budzetu gminy, w tym funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytow
preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami.

2. Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okre$lane na podstawie indywidualnych wycen i
kosztorysow.

§3.

Nie okresla si¢ szczegdlowych terminow realizacji inwestycji wymienionych w §1.

Dw sytuacji gdy przedszkole miatoby by¢ inwestycjg celu publicznego lokalnego
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