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UCHWALA NR XXX/810/16
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kielpinek w rejonie
przystanku PKM w mieScie Gdansku.

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250), art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015
roku o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 1.
poz. 774) uchwala sie, co nastepuje :

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwatg nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 20
grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kielpinek w rejonie
przystanku PKM w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 2345) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni okoto 55 ha, ktorego granice przebiegaja:

1) od zachodu wzdtuz Obwodnicy Trojmiasta,

2) od poinocy wzdtuz trasy Pomorskiej Kolei Metropolitalnej oraz terenow obstugujacych przystanek PKM
Kielpinek;

3) od wschodu wzdhiz granicy miedzy dziatkami, ulic Tanecznej i Sympatyczne;j;
4) od potudnia wzdtuz ulic Kartuskiej Péinocnej, Szczesliwej 1 wezta Karczemki;
- jak na rysunku planu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwatly.
§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktoérego przeznaczenie zostato zdefiniowane w § 3 i skonkretyzowane w odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe
telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dzialalno§¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z
prowadzona dziatalnos$cia gospodarcza), przy czym laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczaé tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarcze;;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii,
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gzymsow, okapoéw, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie
stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) dach stromy — dach, ktory spetnia réwnoczesnie nastepujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wickszym niz 30°, a w przypadku gornej potaci
dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych polaciami o mniejszym nachyleniu, zlokalizowanych na kazdej
potaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza potowy calej powierzchni rzutu tej polaci.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z
poziomu terenu;

6) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenig, stuzagca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych,
f) dostgpnosc dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen poipubliczna);

7) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci, dostgpne
bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z
podtozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej
wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje si¢ w
miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na
zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym, nie
utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym;

8) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajace
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla oséb niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czeSciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostepnych dla 0séb niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w
sposob umozliwiajagcy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z
utwardzonym dojéciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajgcego osobom
niepelnosprawnym dostgp do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

9) uklad odwadniajacy - uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

10) typ zabudowy - zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

11) bryla budynku - zesp6t nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i material pokrycia,
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c) rozczlonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

12) zielen do utrzymania lub wprowadzenia - obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o
innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powodéw $rodowiskowych, takich jak: ochrona
istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami,
podmoktosci), lokalne powiazania ekologiczne, zielen izolacyjna. Minimum 80% obszaru tej zieleni musi
stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna. W karcie terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla tych obszaréw
inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom, utrzymywana lub pielggnowana przez
wiasciciela terenu (uzytkownika) moze ona by¢ urzadzona i shuzy¢ celom rekreacyjnym w stopniu i w
sposob nie kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia dopuszcza sig¢:

a) §ciezki piesze i rowerowe, matg architekture i placyki zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu - terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne
o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych,

¢) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu wraz z okresleniem warunkéw (np. liczba,
orientacyjna lokalizacja) - ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewngetrzne — bez miejsc postojowych;

13) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre$lonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

14) no$nik reklamy - zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktorym jest eksponowana reklama lub
informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacja handlowa. Do nos$nikéw reklam nie wlicza sig:
nos$nikéw miejskich i przyrodniczych systemow informacji, tymczasowych nosnikow reklam (takich jak:
reklamy remontowo - budowlane, reklamy okolicznosciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno -
sportowo - edukacyjno - spolecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz no$nikéw reklam na
pojazdach samobieznych;

15) szyld — informacja wizualna o stalej tresci, zawierajaca nazwe lub/i informacje o prowadzonej
dziatalnos$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

16) shup ogloszeniowo - reklamowy — szczego6lny rodzaj nos$nika reklamy w formie walca lub graniastostupa
o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m i wysokosci calkowitej nie przekraczajacej 4,7 m;

17) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia shuzaca eksponowaniu reklam, informacji handlowych lub
wizualnych, ktorej wielkos¢ liczy sie jako maksymalna mozliwa powierzchni¢ jej rzutu na ptaszczyzne
pionowa;

18) powierzchnia ekspozycyjna $wiecaca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na ktorej tresci
generowane sg przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub wykorzystujacej inne nowoczesne
technologie;

19) forma zabudowy — zespol cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym w
szczego6lnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na formg zabudowa moze by¢ m. in.:

- wolnostojaca,

- blizniacza,

- szeregowa 1 fancuchowa,

- grupowa (dywanowa, tarasowa),
- pierzejowa,

- pierzejowa ciagta,

- zwarta zabudowa $rodmiejska.
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W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”.

§ 3. Definicje przeznaczen terenéw. Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢ uszczegodtowione w karcie
terenu.

1. Zabudowa mieszkaniowa:

1) M22 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w
zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;

2) M23 zabudowa mieszkaniowa wszystkie rodzaje;

3) MW24 zabudowa mieszkaniowa intensywna domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan.
2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:

1) ushugi spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujace odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem,;

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka, z wylgczeniem obiektow
hotelarskich.

3. Zabudowa ustugowa:
U33 zabudowa ustlugowa komercyjna i publiczna, z wylaczeniem:
a) stacji paliw,
b) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
¢) stacji obstugi samochodow cigezarowych i autobusow.
4. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa:

1) M/U31 zabudowa mieszkaniowo-uslugowa. W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcja
mieszkaniowa a uslugowa.

2) M/U32 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (zawierajaca zabudowe mieszkaniowa wylacznie
intensywng). W karcie terenu mozna ustali¢ proporcj¢ migdzy funkcjg mieszkaniowg a ushugowa.

5. Zabudowa mieszana produkcyjno-ustugowa:

P/U41 zabudowa produkcyjno-ustugowa. Wszelka dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu produkeiji,
sktadow, baz i magazyndéw oraz ushug:

a) z wylaczeniem:
- zaktadow o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
- sktadowania odpadow,
- magazynowania i przetwarzania odpadoéw niebezpiecznych,

- sklfadowania materiatéw lub towaréw na otwartym powietrzu (oprocz materialu szkotkarskiego i
asortymentu ogrodniczego charakterystycznego dla sklepéw ogrodniczych) w odleglosci mniejszej niz
100 m od istniejgcych badz planowanych terendw mieszkaniowych,

- obiektow generujacych ruch powyzej 3 pojazdow o dopuszczalnej masie catkowitej 12 ton lub wigkszej
na godzing, na ulicach lokalnych lub dojazdowych przebiegajacych przez istniejace badz planowane
tereny zabudowy mieszkaniowej,

- obiektow emitujacych intensywne zapachy, ktore odczuwalne sg na znacznym obszarze,

- szpitali i domow opieki spoteczne;j,
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- budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
b) dopuszcza sig:
- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza,
- budynki zamieszkania zbiorowego przeznaczone do okresowego pobytu ludzi,
- ekspozycje, np. pojazdow, na otwartym powietrzu w ramach salonow sprzedazy.
6. Zielen:

7.P62 zielen urzadzona miejska zielen urzadzona dostepna dla publiczno$ci, np.: parki, zielence, ogrody
zabytkowe i tematyczne. Dopuszcza sig:

a) budynki obstugujace uzytkownikdéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzetu turystycznego, pod
warunkiem ustalenia w planie ich szczegotowej lokalizacji lub zasad ksztattowania zabudowy,

b) obiekty obstugujace uzytkownikow nie wymagajace pozwolenia na budowe.
7. Komunikacja:
1) KD80 ulice dojazdowe;
2) KD81 ulice lokalne;
3) KD84 ulice ekspresowe, autostrady;

4) KX wydzielone ciagi: piesze, pieszo-jezdne, pieszo-rowerowe, rowerowe, ulice o0 réwnoprawnym
ruchu pieszym, rowerowym i kolowym.

8. Na terenach transportu drogowego, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 1, 2 i 4, dopuszcza si¢ obiekty
stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne,
wiaty przystankowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

9. Infrastruktura techniczna:

D - odprowadzenie wod opadowych, melioracje i urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej, np.:
zbiorniki retencyjne przeciwpowodziowe, waly i inne urzadzenia przeciwpowodziowe, przepompownie
melioracyjne, przepompownie deszczowe. Dopuszcza si¢ zielen urzadzong ZP62, o ktérej mowa w ust. 6.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j.

2. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Caty obszar planu polozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne
gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Walgsy — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnos$ci ograniczenie wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych, w tym obiektow i urzadzen umieszczanych na dachach.

4. Ustalona w planie ochrona historycznego detalu polega na zachowaniu autentycznego historycznego
detalu i odtworzeniu zniszczonego lub zdeformowanego, na podstawie autentycznych wzorcow.

5. Ustalone w planie zachowanie historycznej formy stolarki okiennej polega na utrzymaniu podziatéw z
odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szeroko$ci elementdw konstrukcyjnych okna. Nie dotyczy to
materiatu i sposobu otwierania okna.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow:

Lp. Rodzaj funkcji POFISt?W? Wskazniki obliczania miejsc postojowych
odniesienia
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dla samochodéw osobowych,
w tym do parkowania
pojazdow zaopatrzonych dla rowerdow
w karte parkingowa —
zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej
obszar catego
strefa nieograniczonego | miasta
parkowania
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz mieszkania .
. . . . . min. 2
1. | integralnie zZwigzane z | 1 mieszkanie . 0
. - z zastrzezeniem ust. 4
prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza

2. deynkl . mieszkalne 1 mieszkanie min. 1,2 min. 0,8
wielorodzinne >

3. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi min. 0,9 min. 10

4. | Hotele pracownicze, asystenckie | 1 pokoj min. 0,4 min. 0,2

5. | Schroniska mlodziezowe 10 16zek min. 0,9 min. 3

6. | Hotele 1 pokoj min. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje gosScinne,

7. | obiekty  $wiadczace  ushugi | 1 pokdj min. 1 min. 0,1
hotelarskie

8. | Motele 1 pokoj min. 1 min. 0,1

9. Domy dmr.‘?leg.o . quytu, 5 uczestnikow min. 1 . min. 0,1
warsztaty terapii zajeciowe] z zastrzezeniem ust. 5
Domy stalego pobytu dla oséb .

L. min. 0,9 .
10. | starszych, domy  pomocy | 10 tézek . min. 0,1
. z zastrzezeniem ust. 6
spolecznej
Obiekty handlowe o pow. | 1000 m?pow. . .

1. sprzedazy do 2000 m? sprzedazy min. 32 min. 20

Obiekty handlowe o pow. min. 5
. . ) ) .

12, sprzedazy powyzej 2000 m? w | 1000 m pow. min. 25 ale nie mniej
budynkach sprzedazy niz 20 osblem
wielokondygnacyjnych g
Obiekty handlowe,
supermarkety, hale targowe, min. 2
hurtownie typu cash and carry o | 1000 m? pow. . o ..

13. . . . . . min. 30 ale nie mniej
powierzchni sprzedazy powyzej | sprzedazy iz 20 oedlem
2000 m? w  budynkach &
jednokondygnacyjnych

2

14. | Targowiska 1000 m min. 50 min. 10

pow. terenu

15. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 migjse . min. 15 min. 6

konsumpcyjnych
Biura, urzedy, poczty, banki-— )
16. | obiekty do 200 m? pow. 1(.)0 PO in. min. 1
. . uzytkowej
uzytkowej
17 oBl;lilerli"fyur;gSv};ieI}0C2Z(§}(;’rng)agl(()lw_ 100 m2. POW- 1 min. 3 min. 1
’ " | uzytkowej ’ ’

uzytkowej
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Przychodnie, gabinety lekarskie,
18 kancelarie adwokackie— | 100 m? pow. | min. 5 min.1
" | obiekty male do 200 m? pow. | uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 )
uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie,
19 kancelarie adwokackie— | 100 m? pow. | min. 2,5 min.1
" | obiekty duze powyzej 200 m? | uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 ’
pow. uzytkowej
2
20. | Koscioty, kaplice ig&iown;j POW- | in. 12 min. 3
100 m> pow. . .
21. | Domy parafialne, domy kultury uzytkowej min. 3 min. 2
22. | Kina 1.0 0 MIEISC in. 5 min. 4
siedzacych
. 100 miejsc . .
23. | Teatry, filharmonie siedzacych min. 15 min. 2
2 2
24. Muz'e a mz}ie do . 10(.)0 M 1000 o POW in, 16 + 0,3 m.p. dla autokaru | min. 10
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej
. .. ) )
25. Muzg a duzg POWYZ€) 1.000.m 1000 e POW- in, 20 + 0,3 m.p. dla autokaru | min. 8
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej
2
26. | Centra muzealne i(z)}(f)&owrgj POW- 1 hin. 20 + 0,5 m.p. dla autokaru | min. 8
powierzchnia parkingowa min.
40% pow. uzytkowej
. 1000 m?> pow. lub S .
27. | Centra wystawienniczo-targowe uzytkowej 80% pow. wystawienniczej min. 8
lub
min. 40 m-¢/ 1000 m? pow.
uzytkowe;j
min. 3 szkoty
. . 1 pomieszczenie . podstawowe
28. | Szkoty podstawowe i gimnazja do nauki min. 0,5 min. 5
gimnazja
29. | Szkoly érednie (110 E;’L‘lll’:ieszczeme min. 1,0 min. 6
10 studentow . .
Szkoty wyzsze, obiekty min. 1,5 min.4
30. lub 1 | lub Iub
dydaktyczne u 4 6
pomieszczenie do | T min.
1
31. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat min. 3 min. 3
32. | Szpitale, kliniki 1 167ko min. 1 min. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
Place sktadowe, duze hurtownie
5ol 2 2
33 | Powyzej 2000 m pow. 1000 m’ pow. | .. 5 min. 1
sktadowej, magazyny, sprzedaz | skladowej
towar6w w iloSciach masowych
100
N Zakigdy przemyslowe, zat'r}ldnlf)l}ych na |40 min. 15
rzemiosto najliczniejszej
zmianie
2
35. | Rzemiosto ustugowe 1(.)0 o POW T in. 2 min. 1
uzytkowej
36. Warsztaty pojazdow 1 stan. naprawcze | min. 2 min. 0,2
mechanicznych
37. | Stacje bezobstlugowe — 0 0
38. | Stacje paliw bez sklepu 1 obiekt min. 2 min. 1
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39. | Stacje paliw ze sklepem 1 obiekt min. 5 min. 2
40. | Myjnia samochodowa ! stapow1sk0 do min. 2 0
mycia
. . .. 100 m> pow. . .
41. | Mate obiekty sportu i rekreacji uzytkowej min. 4 min. 2
. 100 m? lustra . .
42. | Kryte ptywalnie wody min. 5 min. 4
3. Kgrty tenisowe (bez miejsc dla 1 kort min. 2 min. 1
widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢, nastepujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, z
zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogolna liczba miejsc postojowych | Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
dla samochodéw osobowych parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4, 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domoéw statego pobytu dla osob starszych, domoéw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie
miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow.
1. Zakazuje si¢ umieszczania:
1) no$nikow reklam i szyldow z powierzchnig ekspozycyjng swiecacg zmienna;
2) no$nikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych;
3) nosnikow reklam na budynkach za wyjatkiem §cian bez okien lub wytacznie z oknami klatek schodowych;

4) nosnikow reklam na wszystkich elewacjach budynkoéw wpisanych do rejestru zabytkéw i1 elewacjach
chronionych budynkéw o wartosciach kulturowych.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklam:

1) W pasach drogowych i terenach do nich przylegltych w zasiegu oddzialywania nos$nika reklamy, ustala sig¢
minimalne odlegto$ci migdzy wolnostojacymi nosnikami reklam o powierzchni ekspozycyjnej wigkszej niz

3m?:
Klasa drogi Minimalna odlegtos$¢ (m)
D inizsze 50
L 70
z 80
G 120
GP 130
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2) Ustala si¢ minimalng odleglo$¢ rowng 30 m, migdzy wolnostojgcymi no$nikami reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikéw reklam na obiektach:

1) na $cianach (budynkow) bez okien lub wytacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ lokalizacje
no$nikow reklam:

a) maksymalnie dwoch na jednej $cianie z zachowaniem jednakowej wielkosci obu nosnikow,

b) o 1acznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany, na ktorej sa
umieszczane,

¢) nie wychodzacych poza obrys §ciany, na ktérej sg umieszczane;

2)dla kioskoéw 1 toalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden no$nik reklamy o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m?;

3) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie trzech no$nikoéw reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania widocznosci nadjezdzajacego pojazdu
komunikacji zbiorowej i nazwy przystanku.

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku jeden
szyld roéwnolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld prostopadty do lica budynku o
powierzchni do 0,5 m? z zastrzezeniem pkt 6 oraz pkt 7 lit. a i b;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielko$¢, dlugos¢ wysiegnika oraz jednakowa
wysoko$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkow z zastrzezeniem pkt 7 lit. b;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktoérej znajduje si¢ zewngtrzne
wejscie do prowadzonej dzialalnosci, z zastrzezeniem pkt 7. W przypadku, gdy budynek nie graniczy
bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacje szyldu lub szyldow na ogrodzeniu lub w
przedogrodku posesji 0 maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 0,5 m? kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podzialy pionowe i poziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkow, nie powodujac przy tym ich przestaniania
lub deformacji;

6) dla budynkow wpisanych do rejestru zabytkow i budynkéw o warto$ciach kulturowych, dopuszcza sig
szyldy rownolegte i prostopadite do lica budynku o maksymalnej powierzchni do 0,5 m?;

7) dla budynkéw ustugowych o wysokosci wigkszej niz 15 m i obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?:

a) dopuszcza si¢ dodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wielkos$ci na kazdej elewacji lub jej krawedzi
z dachem z zastrzezeniem, Ze nie jest ich wigcej niz cztery i sg przewidziane w projekcie budowlanym,

b) szyldy réwnolegle do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysokosci w sposob
zgrupowany i uporzadkowany.

§ 7. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki
1. Regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
1) wskazanych w planie budynkéw o wartosciach kulturowych;
2) wolnostojacych budynkow ustugowych;
3) budynkoéw uzytecznosci publicznej;
4) budynkow produkcyjnych i magazynowych;
5) budynkoéw technicznych;

6) budowli i obiektow inzynierskich;
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7) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
8) ogrodzen wynikajacych z wymogdéw technologicznych, bezpieczenstwa i przepisow odrgbnych;
9) ogrodzen placéw budowy.

2. Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachéw

1) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujgcy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkres$lenia poziomych i pionowych podzialow elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napisé6w informujacych o
adresie). W karcie terenu mozna réwniez ustalic powyzsza zasad¢ w odniesieniu dla catego zespotu
budynkow;

2) nalezy stosowa¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem pkt 5. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkows;

3) dla catego budynku, nalezy stosowac¢ jednolita forme stolarki okiennej, loggii i balkonoéw (wielko$¢, ksztatt,
podzial) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolita ich forme¢ na
wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem pkt 5 i pkt 6 lub historyczne formy
stolarki. W karcie terenu mozna roéwniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do calego zespolu
budynkow;

4) nalezy stosowac jeden kolor zewngtrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem pkt
5. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow;

5) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz w
pozostatej czesci budynku kolor i forme stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem jednolitej wielkosci,
podziatéw i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie terenu mozna
rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow;

6) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej 1 lukarn (wielko$é, ksztalt,
podziat) zgodna z projektem elewacji przewidujacym spojng ich forme lub formy historyczne. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkows;

7) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla calego budynku. W karcie terenu mozna réowniez ustalic
powyzsza zasadg w odniesieniu do catego zespotu budynkow.

3. Regulacje planu w zakresie ogrodzen od strony przestrzeni publicznych
Zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

4. Regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okres§lonych w Kkartach
terenow

Ustala si¢ spdjna kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania
przestrzeni publiczne;j.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 27 terendow oznaczonych numerami trzycyfrowymi od
001 do 027.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 001.

2. Powierzchnia terenu: 3,79 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 - teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;.
4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ktorych laczna powierzchnia sprzedazy
przekroczy 5000 m?, z zastrzezeniem ust. 17,

2) punkty do magazynowania i przetwarzania odpadoéw, w tym ztomu.
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5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: skladowanie
materiatlow lub towardéw (innych niz materialy szkotkarskie i asortyment ogrodniczy charakterystyczny dla
sklepéw ogrodniczych) na otwartym powietrzu w odlegtosci mniejszej niz 100 m od istniejagcych lub
planowanych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12;
2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 4;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo — reklamowe;

2

4) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklam w obszarze ,,a
wewngtrznego jak na rysunku planu;

wyznaczonym na zachdéd od linii podziatu

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 6;
6) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;

7) ciag pieszo-rowerowy laczacy ciag pieszo-rowerowy ustalony w zachodniej czegsci terenu 006-U33 z
terenem ulicy Szczesliwej (026-KD81).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalna 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,5;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala si¢,
b) maksymalna: 16 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz na pokryciu
najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe): 136
m n.p.m.,

b) dla budowli wielopoziomowych (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe) maksymalna liczba
kondygnacji nadziemnych: 4,

¢) pozostate gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne,

b) zakaz pokrycia dachoéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachowki bitumiczne;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci:

1) wielkos¢ dzialki: dowolna;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Szczgsliwej (026-KD81 i poza granicami planu);

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerdw: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodge: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wdod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

2) co najmniej 10% powierzchni biologicznie czynnej, o ktdrej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci zgodnych z
obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszo-rowerowego, o ktérym mowa w
ust. 6 pkt 7:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 2, 3, 4;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) czg$¢ terenu polozona w pasie sgsiadujacym z obszarem kolejowym (poza granicami planu):
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) poénocno-zachodnia cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania wokot Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy: zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: tgczna
powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych powyzej 2000 m? na terenach 001-P/U41 i 006-U33 nie moze
przekroczy¢ 50000 m>.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych w
zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;
4) zalecana lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 7 - jak na rysunku planu.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 1,70 ha.
3. Przeznaczenie terenu: P/U41 - teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;.
4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) punkty do magazynowania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu;

3) w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu: nadziemne budowle
wielopoziomowe (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe).

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: skladowanie
materiatlow lub towaréw (innych niz materiaty szkotkarskie i asortyment ogrodniczy charakterystyczny dla
sklepow ogrodniczych) na otwartym powietrzu w odleglosci mniejszej niz 100 m od istniejagcych lub
planowanych terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: czes$ci naziemne i
nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany (np.: ukryte w
kubaturze, na dachach w formie kominéw; w formie latarni, stupow ogloszeniowo-reklamowych, malej
architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wyst¢pujacych zwyczajowo w
terenach o przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo — reklamowe;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 6;
6) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalna 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;
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4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 2,5 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,0;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala si¢,

b) maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: 23 m,
z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

¢) maksymalna w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu: 19 m,
z zastrzezeniem pkt 6 lit. a oraz ust. 10 pkt 3;

6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz na pokryciu
najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe): 138
m n.p.m.,

b) dla budowli wielopoziomowych (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe) maksymalna liczba
kondygnacji nadziemnych: 4,

¢) pozostate gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a oraz ust. 10 pkt 3;
9) inne:

a) dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne,

b) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachéwki bitumiczne;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Szczgsliwej (026-KD81 i poza granicami planu);

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerdéw: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie S$ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemyslowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
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1) strefy ochrony doébr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2, 3,4, 5, 6;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: budynek o warto$ciach kulturowych, potozony przy
ulicy Szczesliwej 46-48, oznaczony na rysunku planu, ochronie podlegaja:

a) historyczna bryta budynku,

b) ksztatt dachu, materiat pokrycia dachu - dachowka,

¢) materiat elewacyjny - cegla,

d) zachowany historyczny detal architektoniczny,

e) historyczna forma i material stolarki okiennej i drzwiowej oraz historyczne podziaty stolarki okienne;.
11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

2) co najmniej 10% powierzchni biologicznie czynnej, o ktdrej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z
obowigzujagcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obiekt polozony przy ulicy Szczesliwej 46-48 ujety w gminnej ewidencji zabytkow: zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) poétnocno-zachodni naroznik terenu, jak na rysunku planu, polozony w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania wokot Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy: zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzZytkowaniu: nie
dotyczy.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych w
zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-M//U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 003.

2. Powierzchnia terenu: 0,37 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa M23, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 2 i uslugowa U33, o ktorej mowa w § 3 ust. 3, z
dopuszczeniem parkingdéw i garazy dla samochodéw osobowych innych niz na potrzeby inwestycji, matych
hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

3) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe).
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) dla zabudowy mieszkaniowej M22 dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie
o nieznacznym oddziatywaniu;

4) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

5) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 7;

7) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) dla zabudowy mieszkaniowej M22: maksymalna 30%,
b) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej: maksymalna 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja:

a) dla zabudowy mieszkaniowej M22: 40%,

b) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej: 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna dla zabudowy M22: 1,0 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,7,

¢) maksymalna dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej: 1,8 - w tym
dla kondygnacji nadziemnych 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej M22: 13 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

¢) maksymalna dla pozostalej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej: 19 m, z
zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
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6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:
a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 139 m n.p.m.,
b) pozostate gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;

9) inne:

a) dla dachéw stromych ustala si¢ polacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych
zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachowki bitumicznej,

¢) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni nie
mniejszej niz 0,3 m? / 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4
mieszkan, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Szczesliwej (026-KD81);

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia, ustalenie to nie dotyczy domoéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz zabudowy blizniaczej lub szeregowej jedno lub dwumieszkaniowej;

3) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ wolnostojace garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa, na dziatce budowlanej objetej
inwestycja dla doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych;

2) w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegdlnych zespoléw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
nalezy uwzglednié¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacje ogdlnodostepnych placow zabaw dla matych
dzieci wyposazonych m.in. w piaskownice, tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, itp.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych w
zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

4)dla zabudowy mieszkaniowej - w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej
wysokosci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych (np. ciagdéw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);

5) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

6) zalecana maksymalna odlegtosci placow zabaw (o ktdérych mowa w ust. 17 pkt 2) od najdalszego wejscia
do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 4,97 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa MW24, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 pkt 3 1 uslugowg U33, o ktoérej mowa w § 3 ust. 3 z
dopuszczeniem parkingdw i garazy dla samochodow osobowych innych niz na potrzeby inwestycji, matych
hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowej, mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia
gospodarczg; z zastrzezeniem ust. 6 pkt 8, 9, 10.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;

3) parkingi kubaturowe oraz funkcja mieszkaniowa w kondygnacjach parteru od strony przestrzeni publicznej,
o ktorej mowa w ust. 6 pkt §;

4) parkingi kubaturowe w kondygnacjach parteru od strony ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 7;
5) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe).

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana przy ulicy Szczes$liwej 40, wykraczajaca poza maksymalng
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) czgscei naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw; w formie latarni, shupow ogloszeniowo-
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reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) zasady lokalizowania szyldéw i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 6;
6) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;

7) ciag pieszy, w $rodkowej cze$ci terenu, taczacy teren poza podiocng granicg planu (przystanek PKM
Kietpinek) z terenem ulicy Przytulnej (021-KD81) lub terenem ulicy Szczesliwej (026-KD81);

8) w obszarach ,,b” lub ,,c”, wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu, ustala si¢
lokalizacje osrodka ustugowego =z przestrzenia publiczng (przeznaczong dla ruchu pieszego z
dopuszczeniem ruchu rowerowego, wyposazong w miejsca do siedzenia) o minimalnej powierzchni 600 m?
—w formie placu lub pasazu handlowego;

9) w ramach osrodka ustugowego, o ktorym mowa w pkt 8, w obszarach ,,b” lub ,,c” wyznaczonych liniami
podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu, wymog realizacji ustug o tacznej powierzchni uzytkowej
minimum 2000 m?, z zastrzezeniem pkt 10;

10) wymog realizacji ustug o tacznej powierzchni uzytkowej minimum 1000 m? przy przestrzeni publicznej, o
ktorej mowa w pkt 8;

11) nalezy potaczy¢ przestrzen publiczna, o ktérej mowa w pkt 8 z ciggiem pieszym, o ktorym mowa w pkt 7;

12) w pierzei przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w pkt 8 nalezy zrealizowaé — dla ustug w parterach —
przeszklenia w elewacji na minimum 70% jej dtugosci.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku: maksymalna 40%,
b) w obszarze ,,c” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku: maksymalna 40%,

¢) w obszarze ,,d” wyznaczonym na potudnie od linii podzialu wewnetrznego jak na rysunku: maksymalna
40%,

d) w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu: maksymalna 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja: 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objg¢tej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna, tacznie, w obszarach ,,a”, ,,b” 1 ,,¢” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na
rysunku planu: 3,5 — w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,5,

¢) maksymalna w obszarze ,,d” wyznaczonym na potudnie od linii podzialu wewngtrznego jak na rysunku
planu: 1,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala si¢,

b) maksymalna w obszarach ,,a” i ,,¢” wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu:
30 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

¢) maksymalna w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: 40 m,
z zastrzezeniem pkt 6 lit. b,
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d) maksymalna w obszarze ,,d” wyznaczonym na potudnie od linii podziatu wewngtrznego jak na rysunku
planu: 19 m, z zastrzezeniem lit. e oraz pkt 6 lit. a, c,

e) w pasie o szeroko$ci 20 m od linii rozgraniczajacych teren ulicy Przytulnej (021-KD81) oraz teren ulicy
Szczesliwej (026-KD81): maksymalna 16 m;

6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku dla obszarow ,,a”, ,,c” i
»d” wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: 145 m n.p.m., z zastrzezeniem
lit. ¢,

b) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku dla obszaru ,,b”
wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu: 152 m n.p.m.,

¢) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku w zachodniej czgsci
obszaru ,,d” (wyznaczonego na potudnie od linii podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu) w pasie o
szerokosci 50 m od linii rozgraniczajacej teren 003-M/U31: 142 m n.p.m.,

d) w obszarach ,,a”, ,,b”, ,,c” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu - w
przypadku realizacji zabudowy powyzej 23 m wysokosci budynku w rozumieniu rozporzadzenia w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - maksymalna
powierzchnia catkowita kazdej z kondygnacji zlokalizowanej powyzej wysokosci bezwzglednej 125 m
n.p.m.: 650 m?,

e) pozostate gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych
zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachowki bitumicznej,

¢) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o lgcznej powierzchni nie
mniejszej niz 0,3 m? / 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4
mieszkan, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy dojazdowej 020-KD8O0, od ulicy Przytulnej (021-KDS81), od
ulicy Szczesliwej (026-KD81), od ulicy Szczes$liwej poza pdinocng granica planu, w tym poprzez teren
przylegty;

2) parkingi:

a) dla samochodéw osobowych i rowerdéw: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja: zgodnie
z § 5 uchwaly, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla samochodoéw osobowych i roweréw dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie 50% miejsc postojowych
dla ustug - w terenie 015-M/U32 - realizacj¢ rownoczesng dla catego programu parkingowego
inwestycji;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia;

3) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt
7 i przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 8:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) utrzymanie funkcji istniejgcego rowu odwadniajacego;

2) w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegolnych zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
nalezy uwzgledni¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacj¢ ogdlnodostepnych placoéw zabaw dla matych
dzieci wyposazonych m.in. w piaskownice, tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, itp.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych w
zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego wykorzystania;
4) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

5)dla zabudowy mieszkaniowej - w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej
wysokosci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych (np. ciagdéw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);
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6) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;
7) zalecana lokalizacja ciagu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 7 — jak na rysunku planu;

8) zalecany ciag pieszy we wschodniej czgsci terenu, tgczacy teren projektowanej ulicy dojazdowej 020-KD80
z terenem ulicy Przytulnej (021-KD81) - jak na rysunku planu;

9) w potudniowej czgsci terenu, u zbiegu ulic Przytulnej (021-KDS81) i Szczesliwej (026-KDS81) drzewo
zalecane do zachowania;

10) zaleca si¢ nieprzestanianie no$nikami reklam drzew zalecanych do zachowania, o ktoérych mowa w pkt 9
oraz § 34 ust. 14 pkt 1;

11) zaleca si¢ lokalizowanie na terenie: fontann, wodotryskoéw, oczek wodnych, kaskad i innych tego typu
urzadzen;

12) zaleca si¢ zadaszenie czg$ci przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust. 6 pkt §;

13) od strony przestrzeni publicznej, o ktoérej mowa w ust. 6 pkt 8: zaleca si¢ w kondygnacjach parteru
zabudowg¢ pierzejows;

14) zalecana maksymalna odleglosci placow zabaw (o ktorych mowa w ust. 17 pkt 2) od najdalszego wejscia
do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

15) w granicach terenu wystepujg obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wykazane
w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 1,58 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowag M23, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 2 i ustugowa U33, o ktéorej mowa w § 3 ust. 3, z
dopuszczeniem parkingdw i garazy dla samochodow osobowych innych niz na potrzeby inwestycji, matych
hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

3) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe).
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw; w formie latarni, shupow ogloszeniowo-
reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-uslugowym);

3) dla zabudowy mieszkaniowej M22 dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie
0 nieznacznym oddziatywaniu;

4) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 6;

5) dopuszcza si¢ wolnostojgce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

6) zakaz lokalizacji nosnikow reklam w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktoérej mowa w
ust. 11 pkt 2;

7) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty, z zastrzezeniem pkt §;
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8) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) dla zabudowy mieszkaniowej M22: maksymalna 30%,
b) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej: maksymalna 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja:

a) dla zabudowy mieszkaniowej M22: 40%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2,

b)dla pozostalej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej: 30%, =z
zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej M22: 1,0 - w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7;

c) maksymalna dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej: 1,8 - w
tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej M22: 13 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a, b,

¢) maksymalna dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej: 16 m, z
zastrzezeniem pkt 6 lit. a, b;

6) inne gabaryty obiektow i1 parametry zabudowy:

2

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku dla obszaru ,,a
wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu dla zabudowy M22: 139 m n.p.m.,
dla pozostatej zabudowy: 142 m n.p.m.,

b) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku dla obszaru ,b”
wyznaczonego liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: dla zabudowy M22: 146 m n.p.m.,
dla pozostatej zabudowy: 149 m n.p.m.,

¢) pozostate gabaryty obiektéw i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachéw stromych ustala si¢ polacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych
zespolow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachowki bitumicznej,

¢) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni nie
mniejszej niz 0,3 m? / 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4
mieszkan, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;

2) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Szczesliwej (026-KD81);

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

2) w zachodniej czg$ci terenu zielen do utrzymania lub wprowadzenia (z minimalnym udziatem 80%
powierzchni biologicznie czynnej) - jak na rysunku planu - maksymalne zachowanie istniejacego
zadrzewienia;

3) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia, ustalenie to nie dotyczy domoéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz zabudowy blizniaczej lub szeregowej jedno lub dwumieszkaniowej;

4) obowigzuje poziom hatasu w S$rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ wolnostojace garaze boksowe, w liczbie nie wickszej niz dwa, na dzialce budowlanej objetej
inwestycjg dla doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych;

2) w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegdlnych zespolow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
nalezy uwzgledni¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacje ogélnodostepnych placow zabaw dla matych
dzieci wyposazonych m.in. w piaskownice, tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, itp.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;
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2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw obiektow kubaturowych w
zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego po6zniejszego wykorzystania;
4) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

5)dla zabudowy mieszkaniowej - w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej
wysokos$ci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych (np. ciggdw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);

6) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

7) zalecana maksymalna odlegtosci placow zabaw (o ktérych mowa w ust. 17 pkt 2) od najdalszego wejscia
do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

8) w granicach terenu wystepuja obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wykazane
w rejestrze osuwisk i terenow zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 18,78 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 - teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem parkingéw i garazy dla
samochodoéw osobowych innych niz na potrzeby inwestycji, matych hurtowni do 2000 m? powierzchni
uzytkowej, mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ktérych taczna powierzchnia sprzedazy
przekroczy 50000 m?, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

2) garaze boksowe na terenie istniejacego ogolnodostepnego parkingu naziemnego;
3) szpitale i domy opieki spotecznej;
4) budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa i
zagospodarowanie o parametrach i wskaznikach innych niz okre$lone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ushugowym);

3) zasady lokalizowania szyldéw i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 5;

4) dopuszcza sie wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo — reklamowe;

5) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na
rysunku planu;

6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 10;

7) ciag pieszy, w potudniowo-wschodniej cze¢sci terenu (po potnocnej stronie terenu 007-P/U41), faczacy si¢
(poprzez teren ulicy Szczesliwej (026-KD81)), z ciggiem pieszym ustalonym w terenie 008-U33;

8) ciag pieszo-rowerowy, jak na rysunku planu, (w potudniowo-zachodniej czeSci terenu) taczacy ciag pieszo-
rowerowy, o ktorym mowa w pkt 9 oraz ktadke nad Zachodnia Obwodnica Trdjmiasta (poza granicami
planu) z ciggiem pieszo-rowerowym poza poludniowo-wschodnig granicg terenu i poza granicami planu;
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9) ciag pieszo-rowerowy, w zachodniej czesci terenu, taczacy cigg pieszo-rowerowy, o ktorym mowa w pkt 8
z ciggiem pieszo-rowerowym ustalonym w terenie 001-P/U41;

10) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalna 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 2,0 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 16 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz na pokryciu
najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe): 152
m n.p.m.,

b) dla budowli wielopoziomowych (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe) maksymalna liczba
kondygnacji nadziemnych: 4,

¢) pozostate gabaryty obiektéw i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachow stromych ustala si¢ polacie dachowe symetryczne,

b) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachowki bitumiczne;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Szczesliwej (026-KDS81), poprzez wlot w ramach wezta Zachodniej
Obwodnicy Trdéjmiasta (027-KD84) jak na rysunku planu, od ulicy tzw. Kartuskiej Potnocnej (poza
granicami planu) poprzez wlot skrzyzowania jak na rysunku planu;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) co najmniej 10% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z
obowigzujagcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagdéw: pieszego i pieszo-rowerowych, o
ktoérych mowa w ust. 6 pkt 7, 8, 9:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4, 5;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) istniejacy gazociag sSredniego cisnienia wraz ze strefa kontrolowana: zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) potnocno-zachodni fragment terenu, jak na rysunku planu, potozony w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania wokot Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walgsy: zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) taczna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych powyzej 2000 m? na terenach 001-P/U41 i 006-U33
nie moze przekroczy¢ 50000 m?;

2) istniejace wodociagi o Srednicy 160 mm - zakaz zabudowy w odlegtosci do 1,5 m od skrajni wodociggu.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw obiektow kubaturowych w
zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

4) zaleca sie wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;
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5) zalecany szpaler drzew wzdhuz ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt §;

6) zalecana lokalizacja ciaggow pieszego i pieszo-rowerowego, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 71 9 - jak na
rysunku planu;

7) zalecany ciag pieszy, w $rodkowej czesci terenu, taczacy ktadke nad Zachodnia Obwodnica Trojmiasta
(poza granicami planu) z ulicg Szczgsliwg (026-KD81) poprzez obiekt handlowy - jak na rysunku planu;

8) wzdhuz istniejacego ogrodzenia - muru - zaleca si¢ wprowadzenie roslinnosci maskujace;.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007-P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 0,76 ha.
3. Przeznaczenie terenu: P/U41 - teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;.
4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) punkty do magazynowania i przetwarzania odpadow, w tym zlomu,

3) garaze boksowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7;

2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

4) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 5;
5) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalna 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala si¢,
b) maksymalna: 13 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz na pokryciu
najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe): 150
m n.p.m.,

b) dla budowli wielopoziomowych (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe) maksymalna liczba
kondygnacji nadziemnych: 3,
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c) pozostate gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne,

b) zakaz pokrycia dachoéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachowki bitumiczne;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dzialki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Szczesliwej (026-KD81), od ulicy Szczesliwej (026-KD81) poprzez teren
006-U33, z ulic poza granicami planu poprzez teren 006-U33;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony S$rodowiska i przyrody: w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
znajdujacych sie w ucigzliwosciach akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych
poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) istniejacy gazociagg Sredniego cisnienia wraz ze strefa kontrolowana: zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: istniejacy
wodociag o $rednicy 160 mm - zakaz zabudowy w odleglosci do 1,5 m od skrajni wodociagu.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomigejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw obiektow kubaturowych w
zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 008.
2. Powierzchnia terenu: 3,38 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 - teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem parkingdw i garazy dla
samochodéw osobowych innych niz na potrzeby inwestycji, matych hurtowni do 2000 m? powierzchni
uzytkowej, budynkow zamieszkania zbiorowego, mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ktérych taczna powierzchnia sprzedazy
przekroczy 8000 m?;

2) garaze boksowe.
5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw; w formie latarni, shupow ogloszeniowo-
reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 5;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

5) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklam w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktérej mowa w
ust. 11 pkt 1;

6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 7;
7) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;

8) ciag pieszy, taczacy ciag pieszy ustalony w terenie 006-U33 (poprzez teren ulicy Szczesliwej (026-KD81))
z terenem ulicy poza wschodnig granicg terenu 008-U33 i poza granicami planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalna 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna: 0,
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b) maksymalna: 1,0 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,7;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna: 13 m z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow i1 parametry zabudowy:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz na pokryciu
najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe): 150
m n.p.m.,

b) dla budowli wielopoziomowych (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe) maksymalna liczba
kondygnacji nadziemnych: 3,

¢) pozostate gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne,

b) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachoéwki bitumiczne;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Sympatycznej (023-KD80), od ulicy Szczgsliwej (026-KD81), od ulicy poza
wschodnig granicg terenu (poza granicami planu);

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (z minimalnym udzialem 80% powierzchni biologicznie czynnej) -
jak na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 17;

2) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;
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3) co najmniej 10% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z
obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4, 5;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sie.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nic ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w obszarze
zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktoérej mowa w ust. 11 pkt 1 dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia
sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych oraz dojazd.

18. Zalecenia i informacje nie bedgace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomigejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw obiektow kubaturowych w
zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego wykorzystania;
4) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

5) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

6) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 8 - jak na rysunku planu.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 009.
2. Powierzchnia terenu: 1,58 ha.
3. Przeznaczenie terenu: M22 - teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywne;.
4. Funkcje wylaczone:
1) domy mieszkalne wolnostojace powyzej dwoch mieszkan;
2) domy mieszkalne w zabudowie szeregowe;j i grupowe;j;
3) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi wielopoziomowe);
4) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym oddzialywaniu; jej
elementy naziemne i nadziemne nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na
dachach w formie komindéw; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a
takze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o
przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 7;

6) w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu dopuszcza si¢
dominante kompozycyjna;

7) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
maksymalna 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna dla dominanty kompozycyjnej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 6: 0,8 - w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6,

¢) maksymalna dla pozostalej zabudowy: 0,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala si¢,
b) maksymalna dla dominanty kompozycyjnej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 6: 13 m,
¢) maksymalna dla pozostalej zabudowy: 10 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
8) ksztalt dachu: stromy;
9) inne: zakaz pokrycia dachéw materiatami papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumiczne;j.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Przytulnej (021-KD81), od ulicy Sympatycznej (023-KD80), od ulicy
Mitosnej (025-KD80), od ulicy Szczesliwej (026-KD81);

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;
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3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ wolnostojace garaze boksowe, w liczbie nie wiekszej niz dwa, na dzialce budowlanej objetej inwestycja.

18. Zalecenia i informacje nie bedgace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomigejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw obiektow kubaturowych w
zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego wykorzystania;
4) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

5) od strony przestrzeni publicznych (np. ciagéw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic) zaleca si¢ zachowanie
jednolitej wysokos$ci ogrodzen;

6) zalecana lokalizacja dominanty kompozycyjnej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 6 - jak na rysunku planu.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 010.
2. Powierzchnia terenu: 0,36 ha.
3. Przeznaczenie terenu: M22 - teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywne;.
4. Funkcje wylaczone:
1) domy mieszkalne wolnostojace powyzej dwoch mieszkan;
2) domy mieszkalne w zabudowie szeregowej i grupowe;j;
3) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi wielopoziomowe);

4) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17.
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5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu; jej
elementy naziemne i nadziemne nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na
dachach w formie kominéw; w formie latarni, stupdw ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a
takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o
przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wolnostojagce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 6;
6) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalna 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 10 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
8) ksztatt dachu: stromy;
9) inne: zakaz pokrycia dachoéw materiatami papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumiczne;.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Mitosnej (025-KD80);

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowiazuje poziom halasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
sie wolnostojace garaze boksowe, w liczbie nie wiekszej niz dwa, na dzialce budowlanej objetej inwestycja.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomigejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych w
zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

4) od strony przestrzeni publicznych (np. ciaggéw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic) zaleca si¢ zachowanie
jednolitej wysokosci ogrodzen.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 011-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 011.
2. Powierzchnia terenu: 1,17 ha.
3. Przeznaczenie terenu: M22 - teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywne;j.
4. Funkcje wylaczone:
1) domy mieszkalne wolnostojace powyzej dwoch mieszkan;
2) domy mieszkalne w zabudowie szeregowej i grupowe;j;
3) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi wielopoziomowe);
4) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: budynki
(zlokalizowane w potudniowej cze$ci terenu) wykraczajagce poza maksymalng nieprzekraczalng linig
zabudowy.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu; jej
elementy naziemne i nadziemne nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na
dachach w formie kominéw; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a
takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o
przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) zasady lokalizowania szyldéw i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza sie wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 6;
6) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
maksymalna 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna: 10 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
8) ksztatt dachu: stromy;
9) inne: zakaz pokrycia dachow materiatami papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumiczne;j.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dzialki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Przytulnej (021-KD81), od ulicy Sympatycznej (023-KD80), od ulicy
Serdecznej (024-KD80), od ulicy Mitosnej (025-KD80);

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;j;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ wolnostojace garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa, na dziatce budowlanej objetej inwestycja.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych w
zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

4) od strony przestrzeni publicznych (np. ciaggéw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic) zaleca si¢ zachowanie
jednolitej wysokos$ci ogrodzen.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 012-MW24 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 012.
2. Powierzchnia terenu: 0,93 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MW24 — teren zabudowy mieszkaniowej intensywne;j.
4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe;
2) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi wielopoziomowe).

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa i
zagospodarowanie o wskaznikach parkingowych innych niz okreslone w ust. 9 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw; w formie latarni, shupow ogloszeniowo-
reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystgpujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) zasady lokalizowania szyldéw i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 6;
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6) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalna 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,1;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala si¢,
b) maksymalna: 19 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachéw stromych ustala si¢ polacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych
zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachowki bitumicznej,

¢) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tagcznej powierzchni nie
mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan, z zastrzezeniem ust. 17.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci:
1) wielkos¢ dzialki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Sympatycznej (022-KD80, 023-KD80), od ulicy Serdecznej (024-KD80);

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych;

2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktdrej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia;

3) obowigzuje poziom halasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w
zagospodarowaniu terenu - dla poszczegdlnych zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy
uwzgledni¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacje ogolnodostepnych placow zabaw dla matych dzieci
wyposazonych m.in. w piaskownice, tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, itp.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw obiektow kubaturowych w
zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

4)w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej wysokosci ogrodzen od strony
przestrzeni publicznych (np. ciagéw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);

5) zalecana maksymalna odlegtosci placow zabaw (o ktérych mowa w ust. 17) od najdalszego wejscia do
obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

6) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 013-MW24 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 013.
2. Powierzchnia terenu: 1,66 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MW24 — teren zabudowy mieszkaniowej intensywne;.
4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe;
2) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi wielopoziomowe).

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa i
zagospodarowanie o wskaznikach parkingowych innych niz okreslone w ust. 9 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
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2) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-
reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania wystgpujacych
Zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza sie wolnostojgce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwatly, z zastrzezeniem pkt 6;
6) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalna 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala si¢,
b) maksymalna: 19 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachéw stromych ustala si¢ polacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych
zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachéwki bitumiczne;,

c) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni nie
mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan, z zastrzezeniem ust. 17.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Przytulnej (021-KD81), od ulicy Sympatycznej (022-KD80, 023-KD80), od
ulicy Serdecznej (024-KD80);

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerdéw: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;
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4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;j;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktdrej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia;

3) obowigzuje poziom halasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w
zagospodarowaniu terenu - dla poszczegdlnych zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy
uwzgledni¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacje ogolnodostgpnych placow zabaw dla matych dzieci
wyposazonych m.in. w piaskownice, tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, itp.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw obiektow kubaturowych w
zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

4)w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej wysokosci ogrodzen od strony
przestrzeni publicznych (np. ciagéw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);

5) zalecana maksymalna odlegtosci placow zabaw (o ktérych mowa w ust. 17) od najdalszego wejscia do
obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

6) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 014-MW24 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 014.
2. Powierzchnia terenu: 0,48 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MW24 — teren zabudowy mieszkaniowej intensywne;.
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4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe;
2) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi wielopoziomowe).

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa i
zagospodarowanie o wskaznikach parkingowych innych niz okreslone w ust. 9 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza sie wolnostojgce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 6;
6) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalna 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,8 m - w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 19 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachéw stromych ustala si¢ polacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych
zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachowki bitumicznej,

¢) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni nie
mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan, z zastrzezeniem ust. 17.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;

2) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy dojazdowej 020-KD80, od ulicy Przytulnej (021-KD81);

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia;

3) obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w
zagospodarowaniu terenu - dla poszczegoélnych zespolow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy
uwzgledni¢, zapewniajgc dogodne dojscie, lokalizacje ogdlnodostepnych placow zabaw dla matych dzieci
wyposazonych m.in. w piaskownice, tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, itp.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych w
zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

4)w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej wysokosci ogrodzen od strony
przestrzeni publicznych (np. ciggéw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);

5) zalecana maksymalna odlegtosci placow zabaw (o ktérych mowa w ust. 17) od najdalszego wejscia do
obshugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;
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6) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow.

§ 23. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 015-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 015.
2. Powierzchnia terenu: 2,49 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa MW24, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 3 i ustugowag U33, o ktorej mowa w § 3 ust. 3, z
dopuszczeniem parkingdw i garazy dla samochodow osobowych innych niz na potrzeby inwestycji, matych
hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowej, mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia
gospodarczag; z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1.

4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) garaze boksowe;

3) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe).
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zZwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-uslugowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza sie wolnostojgce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo — reklamowe;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt §;

6) cigg pieszo-rowerowy, w potnocnej czesci terenu, taczacy teren projektowanej ulicy dojazdowej 020-KD80
i przystanek PKM Kielpinek (poza poéinocna granicg planu) z ciagiem pieszo-rowerowym ustalonym poza
wschodnig granicg planu, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 5;

7) ciag pieszo-rowerowy, w potudniowej czgsci terenu, taczacy ciag pieszo-rowerowy ustalony w terenie 018-
M/U31 z terenem projektowanej ulicy dojazdowej 020-KD80, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 5;

8) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalna 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja:

a) na czgs$ci terenu, o ktorej mowa w ust. 17 pkt 1: 30%, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 7,
b) na pozostatym terenie: 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna dla zabudowy ustugowej w obszarze ,,a” wyznaczonym na poéinocny-zachod od linii
podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu 2,0 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5,
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c) maksymalna dla zabudowy uslugowej w obszarze ,,b” wyznaczonym na poludniowy-wschod od linii
podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: 1,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0,

d) maksymalna dla pozostalej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej: 1,8 - w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,0,

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala si¢,

b) maksymalna, w obszarze ,,a” wyznaczonym na poéocny-zachod od linii podziatlu wewngtrznego jak na
rysunku planu: 23 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a oraz ust. 10 pkt 3,

¢) maksymalna w obszarze ,,b” wyznaczonym na poludniowy-wschod od linii podzialu wewnetrznego jak
na rysunku planu: 19 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:
a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 134 m n.p.m.,
b) pozostate gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a oraz ust. 10 pkt 3;

9) inne:

a) dla dachéw stromych ustala si¢ polacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych
zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachoéwki bitumicznej,

¢) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o lacznej powierzchni nie
mniejszej niz 0,3 m? / 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 6.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dzialki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy dojazdowej 020-KD8O0, od ulic poza granicami planu poprzez
tereny przylegte, od ulicy Przytulnej (021-KD81) poprzez teren 017-MW24;

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerdw: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony débr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2, 3,4, 5, §;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: budynek o warto$ciach kulturowych, zlokalizowany
przy ulicy Szczesliwej 54 (dawny budynek stacyjny), oznaczony na rysunku planu, ochronie podlegaja:

a) historyczna bryta budynku,

b) ksztatt dachu oraz materiat pokrycia dachu - dachowka,

¢) rodzaj materialu ewlacyjnego - tynk,

d) historyczna forma i materiat stolarki okiennej i drzwiowej oraz historyczne podzialy stolarki okienne;.
11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych;

2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktdrej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia;

3) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciaggow pieszo-rowerowych, o ktéorych mowa
w ust. 6 pkt 6, 7:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obiekt potozony przy ulicy Szczesliwej 54 ujety w gminnej ewidencji zabytkow: zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) polnocna czes$¢ terenu polozona w pasie sgsiadujacym z obszarem kolejowym (poza granicami planu):
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimum 0,25 ha powierzchni terenu (w postaci maksymalnie dwoch odrebnych obszaréw) nalezy
przeznaczy¢ pod funkcje sportu i rekreacji - ogolnodostepne terenowe urzadzenia (np. boiska sportowe do
gier matych itp.);

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny (z drogi publicznej) do terenu 016-D,
z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
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3) dopuszcza si¢ dojazd eksploatacyjny do terenu 016-D poprzez ciagi pieszo-rowerowe, o ktorych mowa w
ust. 6 pkt 6, 7;

4) w przypadku zrealizowania dojazdu eksploatacyjnego (z drogi publicznej) do terenu 016-D poprzez tereny
sgsiednie: 017-MW24 lub 018-M/U31 lub poza granicami planu - dopuszcza si¢ rezygnacje z koniecznosci
realizacji dojazdu, o ktorym mowa w pkt 2;

5) dopuszcza si¢ ciagi pieszo-jezdno-rowerowe zamiast ciagdéw pieszo-rowerowych, o ktorych mowa w ust. 6
pkt 6, 7;

6) w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegoélnych zespotdw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
nalezy uwzglednié, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacje ogdlnodostepnych placow zabaw dla matych
dzieci wyposazonych m.in. w piaskownice, tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, itp.;

7) w przypadku realizacji boisk sportowych o sztucznej nawierzchni na czgsci terenu, o ktorej mowa w pkt 1 -
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10% powierzchni tego terenu.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomigejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw obiektow kubaturowych w
zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego wykorzystania;
4) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

5)dla zabudowy mieszkaniowej - w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej
wysokosci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych (np. ciagéw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);

6) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;
7) zalecane lokalizacje ciagow pieszo-rowerowych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 6, 7 — jak na rysunku planu;

8) zalecana maksymalna odleglosci placow zabaw (o ktérych mowa w ust. 17 pkt 6) od najdalszego wejscia
do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

9) zaleca si¢ zachowanie istniejagcych zadrzewien lub wprowadzenie nowego szpaleru drzew wzdluz ciggu
pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 6;

10) zaleca si¢ wprowadzenie pasa zieleni, w tym szpaleru drzew wzdtuz terendow kolejowych (poza granicami
planu);

11) istniejace kanatly sanitarne o S$rednicy 1,6x2,4 m oraz 0,3 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o
szerokosci co najmniej 4 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celéw eksploatacyjnych o
szerokosci 3 m;

12) istniejace kanaty deszczowe o $rednicy 0,6 m - zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szerokosci co
najmniej 4 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szerokosci 3m.

§ 24. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 016-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 016.
2. Powierzchnia terenu: 0,26 ha.
3. Przeznaczenie terenu: D - zbiornik wod opadowych - piaskownik.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11;

2) czgscei naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie latarni, matej architektury, itp.);
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3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wytacznie azurowych lub ogrodzen z zywoplotow, z zastrzezeniem pkt
5;

5) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy dojazdowej 020-KD80 poprzez tereny 015-M/U32 lub 017-
MW24, od ulicy Przytulnej (021-KD81) poprzez teren 017-MW24, od ulicy Tanecznej (poza granicami
planu) poprzez teren 018-M/U31, od ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerow: wyklucza sie;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) wszystkie powierzchnie poza niezbednymi dla eksploatacji zbiornika - piaskownika, nie przeznaczone dla
ruchu, nalezy przeznaczyc¢ pod zielen;

2) maksymalne zachowanie istniejagcego drzewostanu.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) istniejace kanaly sanitarne o Srednicy 1,6x2,4 m oraz 0,3 m — zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych o szerokosci 3 m;

2) istniejace kanaty deszczowe o $rednicy 0,6 m.

§ 25. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 017-MW24 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 017.
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2. Powierzchnia terenu: 3,08 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MW24 - teren zabudowy mieszkaniowej intensywne;j.
4. Funkcje wylaczone:

1) garaze boksowe;

2) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi wielopoziomowe).

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa i
zagospodarowanie o wskaznikach parkingowych innych niz okreslone w ust. 9 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposdb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-
reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 9;

6) ciag pieszy, w srodkowej czesci terenu, jak na rysunku planu, tgczacy teren ulicy Przytulnej (021-KD81) z
ciagiem pieszo-rowerowym ustalonym w terenie 018-M/U31, oraz z ciggiem pieszym, o ktéorym mowa w
pkt 7;

7) ciag pieszy przechodzacy w ciag pieszo-jezdny, jak na rysunku planu, taczacy ciag pieszy, o ktorym mowa
w pkt 6 z ciggiem pieszo-jezdnym, o ktorym mowa w pkt §;

8) ciag pieszo-jezdny, taczacy cigg pieszo-jezdny, o ktorym mowa w pkt 7 z terenem ulicy Tanecznej (poza
granicami planu);

9) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalna 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala si¢,

b) maksymalna: 19 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;

9) inne:
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a) dla dachéw stromych ustala si¢ polacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych
zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachoéwki bitumicznej,

) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni nie
mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 6.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy dojazdowej 020-KDS8O0, od ulicy Przytulnej (021-KDS81), od
ulicy Tanecznej (poza granicami planu), od ulicy Tanecznej (poza granicami planu) poprzez teren 018-
M/U31;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;j;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia;

3) obowigzuje poziom halasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggdw pieszych, pieszo-jezdnych, o ktérych
mowa w ust. 6 pkt 6, 7, 8:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

2

1) w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu — istniejaca
pompownia wody ,,Kietpinek”;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny (z drogi publicznej) do istniejacej
pompowni, o ktorej mowa w pkt 1;

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny (z drogi publicznej) do terenu 016-D, z
zastrzezeniem pkt 4;

4) w przypadku zrealizowania dojazdu eksploatacyjnego (z drogi publicznej) do terenu 016-D poprzez tereny
sgsiednie: 015-M/U32 Iub 018-M/U31 lub poza granicami planu - dopuszcza si¢ rezygnacje z koniecznosci
realizacji dojazdu, o ktorym mowa w pkt 3;

5) istniejace wodociagi o srednicy 250 mm - zakaz zabudowy w odleglosci do 1,5 m od skrajni wodociagu;

6) w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegolnych zespotow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
nalezy uwzgledni¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacj¢ ogélnodostepnych placow zabaw dla matych
dzieci wyposazonych m.in. w piaskownice, tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, itp.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomigjskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych w
zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

4)w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej wysokosci ogrodzen od strony
przestrzeni publicznych (np. ciagdéw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);

5) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;
6) zalecana lokalizacja ciggu pieszo-jezdnego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 8 - jak na rysunku planu;

7) zalecana maksymalna odleglosci placow zabaw (o ktoérych mowa w ust. 17 pkt 6) od najdalszego wejscia
do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

8) istniejacy kanat sanitarny o $rednicy 0,3 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szerokosci co najmniej 4
m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szerokosci 3 m.

§ 26. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 018-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 018.
2. Powierzchnia terenu: 0,65 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa M23, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 pkt 2 i uslugowa U33, o ktorej mowa w § 3 ust. 3, z
dopuszczeniem parkingow i garazy dla samochodéw osobowych innych niz na potrzeby inwestycji.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;
3) salony samochodowe (z serwisem);

4) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe).
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5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw; w formie latarni, shupow ogloszeniowo-
reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania wystgpujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-uslugowym);

3) dla zabudowy mieszkaniowej M22 dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie
0 nieznacznym oddzialywaniu;

4) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

5) dopuszcza si¢ wolnostojace nos$niki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyijnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 9;

7) ciag pieszo-rowerowy laczacy ciag pieszo-rowerowy ustalony w potudniowej czgsci terenu 015-M/U32 z
terenem ulicy Tanecznej (poza granicami planu) oraz taczacy si¢ z ciggiem pieszym ustalonym w
srodkowej czesci terenu 017-MW24 i z ciagiem pieszym, o ktorym mowa w pkt 8, z zastrzezeniem ust. 17
pkt 5, 6;

8) ciag pieszy laczacy ciag pieszo-rowerowy, o ktdrym mowa w pkt 7 z terenem poza wschodnig granica
planu;

9) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) dla zabudowy ustugowej: maksymalna 40%,
b) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: maksymalna 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja:

a) dla zabudowy mieszkaniowej M22: 40%;
b) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowe;j: 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej M22: 1,0 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,7,

¢) maksymalna dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustlugowej, ustugowej: 1,8 - w tym
dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala si¢,

b) maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej M22: 13 m,

¢) maksymalna dla pozostalej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustlugowej, ustugowej: 19 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
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9) inne:

a) dla dachéw stromych ustala si¢ polacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych
zespotéw zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materialami papowymi, za
wyjatkiem dachoéwki bitumicznej,

¢) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni nie
mniejszej niz 0,3 m? / 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4
mieszkan, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 7.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy dojazdowej 020-KD80 poprzez tereny 015-M/U32 lub 017-
MW24, od ulicy Przytulnej (021-KD81) poprzez teren 017-MW24, od ulicy Tanecznej (poza granicami
planu), od ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegle;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;j;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia, ustalenie to nie dotyczy domoéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz zabudowy blizniaczej lub szeregowej jedno lub dwumieszkaniowej;

3) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggdw pieszo-rowerowego i pieszego, o
ktorych mowa w ust. 6 pkt 7, 8:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nos$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 4, 5;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2, 3 oraz § 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza sig.
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13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie wolnostojace garaze boksowe, w liczbie nie wickszej niz dwa, na dzialce budowlanej objetej
inwestycjg dla doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny (z drogi publicznej) do terenu 016-D,
zastrzezeniem pkt 3, 4;

3) dopuszcza si¢ dojazd eksploatacyjny do terenu 016-D poprzez ciag pieszo-rowerowy, o ktorym mowa w
ust. 6 pkt 7;

4) w przypadku zrealizowania dojazdu eksploatacyjnego (z drogi publicznej) do terenu 016-D poprzez tereny
sasiednie: 015-M/U32 lub 017-MW24 lub poza granicami planu - dopuszcza si¢ rezygnacj¢ z koniecznosci
realizacji dojazdu, o ktorym mowa w pkt 2;

5) dopuszcza si¢ ciag pieszo-jezdno-rowerowy zamiast ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt
7, z zastrzezeniem pkt 6;

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ obstuge drogowa potudniowo-wschodniej czgsci terenu
017-MW24; w przypadku zrealizowania innej obstugi drogowej potudniowo-wschodniej czesci terenu 017-
MW?24 ustalenie to nie obowiazuje;

7) w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegdlnych zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
nalezy uwzgledni¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacje ogdlnodostepnych placow zabaw dla matych
dzieci wyposazonych m.in. w piaskownice, tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, itp.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomigejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw obiektow kubaturowych w
zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego po6zniejszego wykorzystania;
4) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

5)dla zabudowy mieszkaniowej - w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej
wysokos$ci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych (np. ciagdéw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);

6) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

7) zalecane lokalizacje ciaggdéw pieszo-rowerowego i pieszego, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 7, 8 — jak na
rysunku planu;

8) drzewo zalecane do zachowania - jak na rysunku planu;
9) zaleca si¢ nieprzestanianie no$nikami reklam drzewa, o ktérym mowa w pkt §;

10) zalecana maksymalna odlegtosci placow zabaw (o ktérych mowa w ust. 17 pkt 7) od najdalszego wejscia
do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

11) teren integralnie zwigzany z terenem potozonym poza wschodnig granicg planu;

12) istniejace kanaty deszczowe o s$rednicy 0,6 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szerokosci co
najmniej 4 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szeroko$ci 3m.

§ 27. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 019-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345
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1. Numer terenu: 019.
2. Powierzchnia terenu: 0,02 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KX - teren wydzielonego ciggu pieszego.
4. Funkcje wylgczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 12;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie latarni, matej architektury, itp.);

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Przytulnej (021-KD81), od ulicy Mitosnej (025-KD80);
2) parkingi: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogélne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. 8,
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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17. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 28. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 020-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 020.
2. Powierzchnia terenu: 0,38 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KDS8O0 - teren ulicy dojazdowej - projektowany odcinek ulicy.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 18 m - jak na rysunku planu,
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen,
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Przytulng (021-KDS81), poprzez
skrzyzowanie z ulica Szczesliwg (026-KD81) za posrednictwem odcinka ulicy Szczgsliwej biegnacej wzdtuz
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (poza potnocna granica planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18,0 m? i
stupy ogloszeniowo - reklamowe,

c) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obrebie skrzyzowania z wyjatkiem nosnikéw reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 21 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. §;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, z zastrzezeniem, ze cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) polnocny fragment terenu polozony w pasie sgsiadujacym z obszarem kolejowym (poza granicami planu):
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: podczas
projektowania ulicy nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ prowadzenia komunikacji zbiorowe;.
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14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 29. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 021-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 021.
2. Powierzchnia terenu: 0,98 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD8]1 - teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Przytulne;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 37 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa, minimum 60 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Szczesliwg (026-KD81), poprzez
skrzyzowanie z ulicg tzw. Kartuskg Péinocng (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;

2) nos$niki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18,0 m? i
stupy ogloszeniowo - reklamowe,

c) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklam w obrgbie skrzyzowan z wyjatkiem nosnikéw reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2 i 3;

3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: jak w § 3 ust. §;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze cz¢$ci naziemne i nadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.
14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala sie.

§ 30. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 022-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 022.
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2. Powierzchnia terenu: 0,22 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KDS8O0 - teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Sympatyczne;.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9 m do 19 m - jak na rysunku planu;

2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostgpnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Sympatyczng (023-KD80),
poprzez skrzyzowanie z ulicg Serdeczna (024-KD80).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldéw i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18,0 m? i
shupy ogloszeniowo - reklamowe,

c) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obrebie skrzyzowania z wyjatkiem nosnikéw reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. §;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze czgéci naziemne i nadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ przekroj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

14. Zalecenia i informacje nie bedgace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 31. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 023-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 023.
2. Powierzchnia terenu: 0,58 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KDS8O0 - teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Sympatyczne;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 25 m - jak na rysunku planu;

2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
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3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Szczes$liwg (026-KDS81), poprzez
skrzyzowanie z ulicg Przytulng (021-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;

2) nos$niki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszcza si¢ wolnostojagce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18,0 m? i
stupy ogloszeniowo - reklamowe,

c) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklam w obrgbie skrzyzowan z wyjatkiem nosnikéw reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2 i 3;

3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: jak w § 3 ust. §;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem, ze cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.
14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 32. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 024-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 024.
2. Powierzchnia terenu: 0,34 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 - teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Serdeczne;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 19 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Sympatyczng (023-KD80),
poprzez skrzyzowanie z ulicg Przytulng (021-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
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7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;

2) nosniki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18,0 m? i
stupy ogloszeniowo - reklamowe,

c) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obrebie skrzyzowania z wyjatkiem nosnikow reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2 i 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. §;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, z zastrzezeniem, ze cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 33. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 025-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 025.
2. Powierzchnia terenu: 0,44 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD8O0 - teren ulicy dojazdowej - ulica Milosna.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 33 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnosc¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicag Sympatyczng (023-KD80).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogdlne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;
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2) nosniki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldéw i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18,0 m? i
shupy ogloszeniowo - reklamowe,

c) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obrebie skrzyzowania z wyjatkiem nosnikow reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. §;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze czgéci naziemne i nadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ przekroj ulicy bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikow.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zachowanie istniejgcego zielenca w potudniowe;j czesci terenu.

§ 34. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 026-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 026.
2. Powierzchnia terenu: 1,46 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD8]1 - teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Szczgsliwe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 23 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg tzw. Kartuska Ponocng (poza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i nosnikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18,0 m? i
shupy ogloszeniowo - reklamowe,
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c) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obrebie skrzyzowania z wyjatkiem nosnikow reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2 i 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. §;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, z zastrzezeniem, ze cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) potnocno-zachodni fragment terenu, jak na rysunku planu, polozony w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania wokot Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy: zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) drzewo zalecane do zachowania jak na rysunku planu;

2) zalecany szpaler drzew do wprowadzenia po zachodniej stronie ulicy Szczesliwej (na odcinku wzdtuz
wschodniej linii rozgraniczajacej terenu 006-U33).

§ 35. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 027-KD84 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 027.
2. Powierzchnia terenu: 2,64 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD84 - teren drogi ekspresowej - fragment Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 128 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: zgodnie z ust. 13;
3) dostepnosc¢ do terenow przyleglych:
a) do terenu 001-P/U41: wyklucza sie,

b) do terenu 006-U33 poprzez wlot w ramach wezta Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta - jak na rysunku
planu;

4) wyposazenie minimalne: nie ustala sig.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 13.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: zakaz lokalizacji;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizac;ji;
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3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokot Portu
Lotniczego Gdansk im. Lecha Walgsy: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) potnocny fragment terenu potozony w pasie sgsiadujgcym z obszarem kolejowym (poza granicami planu):
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
stanowi integralng cz¢s¢ pasa drogowego Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta (aleja Kazimierza Jagiellonczyka)
o przekroju dwie jezdnie po trzy pasy ruchu. Zachodnia Obwodnica Trojmiasta powigzana jest z uktadem
zewnetrznym poprzez wezel Gdansk Potudnie z Potudniowa Obwodnica Gdanska (poza granicami planu).

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: istniejacy
zbiornik retencyjny bedacy odbiornikiem wod opadowych z terenéw sgsiednich.
§ 36. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowiagcymi jej integralne czesci sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kielpinek w rejonie
przystanku PKM w miescie Gdansku planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

§ 37. Traca moc w catosci objete granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kielpinek rejon ulic Szczesliwej 1 Przytulnej w miescie
Gdansku zatwierdzony uchwatg Nr XXXIV/1074/2001 Rady Miasta Gdanska z dnia 26.04.2001r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego nr 56 z dnia 6.07.2001r., poz. 624);

oraz we fragmentach obj¢tych granicami niniejszego planu:

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon Kielpinka i Trasy W-Z w miescie Gdansku
zatwierdzony uchwala Nr LI/1753/06 Rady Miasta Gdanska z dnia 25.05.2006r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego nr 79 z dnia 27.07.2006r., poz. 1639);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniego zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Dolina Strzyzy” w miescie Gdansku zatwierdzony uchwatg Nr LVI/1900/06 Rady Miasta
Gdanska z dnia 26.10.2006r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 35 z dnia 9.02.2007r., poz. 506);

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kielpinek Wschod rejon Stawu Wrobla i Potoku Jasien
w miescie Gdansku zatwierdzony uchwatg Nr XVII/391/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 29.11.2007r. (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego nr 25 z dnia 7.04.2008r., poz. 731);

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego PKM - odcinek Kielpinek Zachod w miescie Gdansku
zatwierdzony uchwala Nr V/26/15 Rady Miasta Gdanska z dnia 29.01.2015r. (Dz.Urz. Woj. Pomorskiego z
dnia 10.03.2015r., poz. 711).
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§ 38. Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXX/810/16

Rady Miasta Gdanska

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/810/16
Rady Miasta Gdanska
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kielpinek w rejonie przystanku PKM w
miescie Gdansku byt dwukrotnie wyltozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od od 02.05.2016r. do 02.06.2016r. oraz w dniach od 01.08.2016r. do 30.08.2016r.

Po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 02.05.2016r. do
02.06.2016r. w ustawowym terminie do projektu planu uwagi wniesli:

I. uwagi zlozone pismem z dnia 2.06.2016r. przez pana Krzysztofa Nykiel zamieszkalego w Gdansku,
nastgpujace;j tresci:

1) Teren 008-U33 - niezrozumiale jest rozsunigcie linii nieprzekraczalnej zabudowy dla rozbudowy sklepu
Decathlon: nowa linia zabudowy nie pokrywa si¢ z linig pierzei budynkéw na dalszym odcinku ulicy
Szczesliwej, a takze pozwala na bezposredni styk ze strefg zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, co
defacto zmniejsza efektywnie ta strefe (powoduje mozliwo$¢ jej znacznego zacieniania co pogarsza
warunki dla roslinnos$ci). Nalezy zachowa¢ lini¢ nieprzekraczalnej zabudowy taka jak w obecnym planie
miejscowym nr 2313.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Po ponownych analizach stwierdzono, ze linia zabudowy wyznaczona w terenie 008-U33 od
strony ulicy Szczesliwej (026-KD81) zostanie przesunig¢ta w kierunku wschodnim i zlokalizowana
na przedtuzeniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w terenie 009-M22
tak aby zachowac cigglos¢ kompozycji zabudowy wzdhuz ulicy Szczesliwej. W tej cze$ci uwaga
zostata uwzglgdniona.

Nie ma uzasadnienia, aby maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona
w potnocnej czesci terenu 008-U33 zostata odsunigta od granicy obszaru zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia (poszerzonego w odniesieniu do ustalonego w planie obowigzujacym) i ustalona jak
w planie obowiazujacym. Zaproponowany przebieg ,,potnocnej” linii zabudowy na granicy obszaru
zieleni do utrzymania lub wprowadzenia jest ogolnie przyjetym standardem, powszechnie
stosowanym w mieécie Gdansku. Nie ma potrzeby, aby wyznacza¢ dodatkowy pas wolny od
zabudowy wzdluz tego obszaru, gdyz taka role pelni wlasnie ww. obszar zieleni. Nalezy dodac, ze
obszary zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, towarzyszace innym funkcjom, zwykle
przylegaja bezposrednio do budynkéw (zarowno mieszkaniowych jak 1 ustugowych) jako
miedzyosiedlowe przestrzenie, ktore razem z zabudowg tworza strukture miasta. Jednoczesnie
nalezy zauwazy¢, ze projekt planu, w tym wypadku, nie nakazuje lokalizacji zabudowy na granicy
obszaru zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, a jedynie dopuszcza takg mozliwos¢. Ponadto
z rysunku planu zostanie usuni¢te oznaczenie ww. poinocnej maksymalnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy, gdyz granica obszaru zieleni do utrzymania lub wprowadzenia (w ramach ktoérego
zgodnie z definicja wyklucza si¢ jakakolwiek zabudowe) ogranicza obszar mozliwy do zabudowy.

2) Teren 008-U33 - Nalezy zaktualizowaé granice obszaru zieleni do utrzymania lub wprowadzenia po
wschodniej stronie sklepu Decathlon — po wykonaniu drogi pozarowej obszar ten powinien dochodzi¢ do
jej obrzeza a nie urywac si¢ okoto 2m wczesnie;j.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Granica obszaru zieleni do utrzymania lub wprowadzenia wyznaczonego we wschodniej czgsci
terenu 008-U33 (jak w planie obowigzujacym) zostanie zmodyfikowana - w celu objecia swym
zasiggiem pozostatych waskich fragmentow trawnikoéw oraz zieleni na skarpach - i bedzie
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przebiega¢ wzdtuz istniejgcej drogi wewngtrznej (oraz barierki ochronnej od skarpy i muru
oporowego) biegnacej po zachodniej stronie Decathlonu.

3) Teren 008-U33 - nalezy zachowac¢ zapis o estetycznym ksztattowaniu dachu Decathlonu jako tzw. piatej
elewacji.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Nie ma uzasadnienia wniosek zainteresowanego, aby w projekcie planu powtdrzy¢ zapis z planu
obowiazujacego, o estetycznym ksztattowaniu dachu Decathlonu jako tzw. piatej elewacji.
Budynek Decathlonu juz istnieje. Ponadto kazda elewacja powinna by¢ ksztalttowana estetycznie.
Nie ma przestanek, aby w tym wypadku ,,wyr6znia¢” w sposob szczegolny dach Decathlonu, ktory
moze by¢ roznie zagospodarowany np. w postaci boisk do gier, sitowni na powietrzu, tarasu
rekreacyjnego itp.

4) Teren 008-U33 - niedopuszczalne jest zezwolenie na lokalizowanie innych funkcji (np. boisk) w pasach
zieleni do utrzymania lub wprowadzenia. Pelnig one rolg zieleni izolacyjnej (zreszta od wschodu i tak za
waskiej) 1 nie mogg by¢ zagospodarowane w inny sposob bez uposledzenia ich podstawowej funkcji.
Udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien pozosta¢ na poziomie 100%, za wyjatkiem
przecinajacych obszar ciaggdw pieszych.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z definicja zieleni do utrzymania lub wprowadzenia minimum 80% tego obszaru musi
stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna, co jest wystarczajace aby pehit on rolg ekologiczna, a
takze izolacyjna jak dodat skladajacy uwagi. Ewentualne wyposazenie pozostalej jego czesci
(maksymalnie 20%) np. w matg architekture jak lawki, placyki zabaw dla dzieci, silowni¢ na
powietrzu lub inne urzadzenia tego typu oraz dopuszczone terenowe urzadzenia sportowo-
rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych (ktore sg -
co nalezy podkresli¢ - dopuszczone, a nie nakazane), stanowigce nieodlaczny element ww.
naturalnych przestrzeni wyznaczonych w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej - nie wptynie na
pogorszenie przyrodniczego charakteru tego obszaru. Jest to ogélnie przyjety standard, ktéry ma na
celu m.in. zapewnienie mozliwosci wyboru jak zagospodarowac takie przestrzenie bez uszczerbku
dla otaczajacej zieleni. Nie ma uzasadnienia, aby wtym przypadku ustala¢ 100% udziat
powierzchni biologicznie czynnej na terenie zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, ktora jako
zielen towarzyszaca innym funkcjom, moze by¢ urzadzona i shuzy¢ celom rekreacyjnym w stopniu
i w sposdb nie kolidujacy z celami jej ustalenia. Nalezy dodaé, ze ustalenia projektu planu nie
wykluczaja okoto 100% udzialu powierzchni biologicznie czynnej w ramach obszaru zieleni do
utrzymania lub wprowadzenia, o co wnioskuje sktadajacy uwagi.

5) Teren 008-U33 - niedopuszczalne jest wyznaczenie dostgpnosci drogowej od odnogi ulicy Sympatycznej
(zlokalizowanej poza zakresem przygotowywanego planu). Jest to droga wewngtrzna stanowigca dojazd do
pobliskich budynkéw mieszkaniowych i dostawy czy dojazd dla klientow centrum handlowego nie bedzie
po niej tolerowany (mieszkancy beda mogli postawi¢ w przysztosci np. zakaz ruchu).

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Teren funkcyjny 008-U33 wydzielony w projekcie planu posiada dostgpnos¢ drogowa od ulicy
Sympatycznej (023-KD80), od ulicy Szczesliwej (026-KD81) oraz od ulicy poza wschodnia
granicg terenu (poza granicami planu).

Potudniowy odcinek ulicy Serdecznej (droga po wschodniej stronie terenu 008-U33, poza
granicami projektu planu) jest droga publiczng wydzielong w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Kielpinek rejon ulicy Przytulnej iTrasy W-Z w miescie
Gdansku (nr planu 2338) jako teren drogi dojazdowej (038-KD80) z nieograniczong dostgpnoscia
do terenow przylegtych. Ograniczenie dostgpnosci drogowej do terenu 008-U33 byloby w
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sprzecznosci z zapisami obowigzujacego planu miejscowego nr 2338 oraz z ogélng zasada
nieograniczania dostgpnosci do terenow przyleglych z drég publicznych (dojazdowych, lokalnych).

Ponadto z uwagi na fakt, ze przedmiotowa droga jest droga publiczng nie jest mozliwe
ustawienie na niej szlabandw, ktore ograniczalyby do niej dostepnosc.

Miejscowy plan nie zawiera takich szczegétow jak oznakowanie oraz nie ma wplywu na
wprowadzang w przysztosci organizacj¢ ruchu — takie elementy ustala zarzadca drogi. Nie jest
wykluczone, ze w przysztosci zarzadca drogi za pomoca oznakowania wylaczy na tej ulicy ruch
pojazdéw innych niz osobowe.

Dostepno$¢ do drogi poza wschodnig granica planu, teren 008-U33 posiadat juz na mocy planu
obowigzujacego, w takim wypadku rezygnacja z niej w projekcie planu mogtaby rowniez rodzi¢
skutki finansowe z tytulu bezpodstawnego ograniczania dostgpnosci do drogi publicznej (KD8O0).

6) Tereny 001-P/U41 oraz 002-P/U41 — z uwagi na bezposrednie sasiedztwo obszaru z otuling Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego jak réwniez otuling Rezerwatu Dolina Strzyzy, jak réwniez jedyny dojazd do
obszaru ulica Szczgsliwag (kreta droga o duzym spadku i z wieloma progami zwalniajgcymi), nie nalezy
dopuszczac¢ tu funkcji produkcyjnej (powinna pozosta¢ funkcja ustugowa jak w dotychczasowym planie).
Obszar nie ma nalezytego dojazdu oraz nie powinien by¢ miejscem gdzie znajduja si¢ zrodla emisji
zanieczyszczen.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Tereny 001-P/U41 oraz 002-P/U41 zostaly przeznaczone pod zabudowg produkcyjno-ustugowa,
a nie wylacznie ustugowa jak w planie obowigzujacym, z uwagi na ich polozenie w bliskim
sasiedztwie Obwodnicy Trojmiasta oraz istniejace zainwestowanie m.in. produkcyjne na terenie
001-P/U41. Intencjg tych ustalen jest m.in. zachg¢cenie potencjalnych inwestoréw, przedsigbiorcow
do przeznaczenia terendw na cele komercyjne, jak rowniez zachowanie istniejacych funkcji tego
typu, z mozliwoscig dalszego ich rozwoju - a tym samym zachowanie i ,,zarezerwowanie” miejsc
pracy dla mieszkancow. Jest to szczegoélnie wazne dla prawidtowego rozwoju obszarow
o przewadze zabudowy mieszkaniowej, stanowiacych swego rodzaju ,,sypialnie”. Nalezy dodaé, ze
oba tereny P/U41 potozone wzdluz Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (PKM) po jej potudniowej
stronie nie granicza bezposrednio z otuling Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK) oraz
otuling Rezerwatu Dolina Strzyzy. Granica otuliny TPK przebiega wzdluz linii kolejowej, w
odlegtosci od 15m do okoto 45m od ww. terenow produkcyjno-ustugowych, natomiast granica
otuliny rezerwatu przebiega po przeciwnej (poinocnej) stronie trasy PKM, w odleglosci powyzej
40m od tych terenow. Trasa PKM jest swego rodzaju granica, pasem ,izolacyjnym”,
oddzielajacym oba tereny produkcyjno-ustugowe od ww. terendw chronionych, ktére stanowig
strefe¢ ochronng lasoéw TPK i rezerwatu. Tak wigc nie ma kolizji mi¢dzy tymi obszarami, a tereny
produkcyjno-uslugowe moga funkcjonowac bez uszczerbku dla ww. terendw chronionych. Nie bez
znaczenia jest fakt, Zze nicopodal tych terenow zlokalizowane sa przystanki komunikacji zbiorowej
- przystanek PKM Kielpinek oraz przystanki autobusowe — co daje mozliwo$¢ bezposredniego
dojazdu do miejsc pracy w przypadku rezygnacji z komunikacji indywidualnej. Nalezy doda¢, ze
niedawno przebudowana ulica Szczeéliwa (prowadzaca m.in. do ulicy Kartuskiej Potnocnej)
zapewnia bezposredni i ,,bezkolizyjny” dojazd do tych terenow.

Ustalenia projektu planu realizujgc cele przestrzenne rozwoju miasta stuzg m.in. ,, racjonalizacji
rozwoju miejskich struktur przestrzennych, zapewniajg ich efektywne funkcjonowanie oraz
zapewniajq oferte terenowq dla roznorodnych nowych inwestycji”. Nalezy dodaé, ze na
ww. terenach wyklucza si¢ ucigzliwe dziatalno$ci jak punkty do magazynowania i przetwarzania
odpadoéw, w tym ztomu, a zgodnie z definicja P/U41 dopuszcza si¢ takze mieszkania integralnie
zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

7) Teren 004-M/U32 — z uwagi na duze spadki nie powinno lokalizowac¢ si¢ tu wysoko intensywnej zabudowy
mieszkaniowej. Dodatkowo zabudowa o wysokosci 30/40m w sposob drastyczny wplynie negatywnie na
sylwete osiedla wiszace Ogrody eksponowang od strony trasy Pomorskiej Kolei Metropolitalnej. Obecnie
mamy tu w otoczeniu $redniowysoka zabudowe w sposob plynny, kaskadowy wznoszaca si¢ w gore i
korespondujaca z kameralng zabudowa niewielkich budynkéw wielorodzinnych przy ulicach Tanecznej,
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Przytulnej jak rowniez domkami jednorodzinnymi ulicy Milosnej czy pozostalosciami zabudowy
mieszkaniowej dawnej wsi Kielpinek przy ulicy Szczesliwej. Wprowadzenie zabudowy wysokiej bedzie
dysonansem przestrzennym i zniweczy konsekwentny, zrownowazony rozwdj przestrzenny tego rejonu,
jaki dokonat si¢ w ostatnich kilkunastu latach. Nalezy pozostawi¢ tu dopuszczalng wysokos¢ zabudowy 15
m i jej kaskadowy charakter.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Uwarunkowania urbanistyczne m.in. dla Kietpinka zmienity si¢ diametralnie z chwilg
zapadniecia decyzji o budowie Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (PKM) wraz z przystankiem
PKM Kielpinek. Stato si¢ to podstawg do przeprowadzenia szczegdétowych analiz funkcjonalno-
przestrzennych dla obszaru Kielpinka, a w dalszej kolejnosci wprowadzenia zmian (w projekcie
planu) w odniesieniu do ustalen planéw obowiazujacych, ktoére nie braty pod uwage mozliwosci
powstania tak waznego elementu komunikacji zbiorowej jakim jest obecnie funkcjonujaca trasa
PKM wraz zww. przystankiem. Przeprowadzone analizy wykazaly potrzebe weryfikacji
m.in. ustalen dotyczacych wskaznikow urbanistycznych — przede wszystkim zwigkszenia
mozliwosci inwestycyjnych, szczegolnie w sasiedztwie trasy PKM i przystanku PKM Kielpinek
oraz w zasiegu doj$cia pieszego do przystanku PKM. Jest to wazne z punktu widzenia
kompleksowego funkcjonowania catego obszaru Kielpinka. Nie bez znaczenia jest fakt, ze
wszystkie te dzialania (zaistniale iplanowane zmiany) stanowigce wazny bodziec do dalszego
inwestowania w tej czesci miasta - podniosg atrakcyjno$¢ tego rejonu i wykreuja jego nowy
wizerunek. Nalezy doda¢, ze najwicksza koncentracja — intensyfikacja — zabudowy dopuszczona
jest w bezposrednim sasiedztwie przystanku PKM Kielpinek, tj. w obszarze ,,b” wyznaczonym w
terenie 004-M/U32, gdzie maksymalng wysokos¢ zabudowy ustalono na poziomie 40m. 30m
wysokosci moga osiagna¢é budynki w sasiednich obszarach ,,a”1i,c”, ktdore nie granicza
bezposrednio z istniejgcg zabudowa mieszkaniowa, podobnie jak obszar ,,b”. W miarg¢ zblizania si¢
do istniejacej zabudowy mieszkaniowej wskazniki te (w projekcie planu) zmniejszono, tak zeby
planowane zagospodarowanie korelowalo z istniejgcymi budynkami m.in. osiedla Wiszgce Ogrody,
ale takze nizsza zabudowg mieszkaniowg zlokalizowang w rejonie ulic Szczesliwej i Mitosne;.
Ponadto w projekcie planu dla ww. terenu okre§lono wysokosci zabudowy w bezwzglednych
wartosciach tj. w metrach nad poziom morza, co jasno iprecyzyjnie wyznacza gorng granice
wysokosci zabudowy, ktoérej nie mozna przekroczy¢é w przypadku dokonania makroniwelacji
terenu np. podwyzszenia poziomu terenu.

Dodatkowe szczegdtowe analizy wysokosciowe wykazaly, ze - zuwagi na sgsiedztwo ww.
zabudowy jednorodzinnej zlokalizowanej w rejonie ulic Przytulnej (021-KD81) oraz Szczesliwej
(026-KD81) - maksymalna wysoko$¢ zabudowy dopuszczona w obszarze ,,d” zostanie obnizona (w
pasie o minimalnej szerokos$ci 20 m wzdluz tych ulic) i ustalona na poziomie 16 m (a nie 19 m). W
zwigzku z tym, rOwniez wysoko$¢ zabudowy okreslona nad poziom morza zostanie - w tym pasie -
odpowiednio obnizona. Poprawi to odbiér ww. przestrzeni i nie bedzie w nadmierny sposéob
ingerowato” w zlokalizowana nieopodal nizsza zabudowg mieszkaniowa ekstensywna oraz
pozwoli na ksztattowanie zabudowy, po obu stronach tych ulic, w spos6b zharmonizowany.

Nalezy doda¢, ze zréznicowane uksztaltowanie terenu, w tym duze spadki, nie sg podstawa (w
tym wypadku) do ograniczania mozliwosci inwestycyjnych w ramach terenu 004-M/U32.
W granicach projektu planu, wedtug dostgpnych materialdéw dotyczacych ruchow masowych ziemi,
nie wskazano terenow aktywnych osuwisk i terenow zagrozonych osuwiskami. Niemniej, w cze$ci
tekstowej podano informacje, ze w granicach terenu 004-M/U32 wystepuja obszary potencjalnie
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, ale nie wykazane w rejestrze osuwisk i terenow
zagrozonych ruchami mas ziemi. Kwestie zwigzane z zabezpieczeniem skarp i posadowieniem
budynkow - beda rozwigzane na etapie projektu budowlanego danej inwestycji. Elementem
ograniczajacym 1 determinujacym w pewien sposob mozliwosci inwestycyjne na wskazanym
terenie, charakteryzujacym si¢ zrdznicowanym uksztalttowaniem terenu i spadkami, jest ustalenie
maksymalnej powierzchni zabudowy na poziomie 40% (jak w planie obowigzujacym) na
wiekszos$ci terenu 004-M/U32 1 50% jedynie w obszarze ,,b”, ktory stanowi wydzielona czg$¢ ww.
terenu.
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Nalezy zauwazy¢, ze dopuszczona zabudowa o wysokosci do 30m i 40m w pasie wzdhuz trasy
PKM i w sgsiedztwie przystanku PKM, moze stanowi¢ swego rodzaju atraktor, wyr6znik
Kielpinka, dopehienie istniejacej nizszej zabudowy - §wiadczacy o jakosci tej czesci miasta, ktory
razem z ciekawie zaaranzowang przestrzenig publiczng iustalonym o$rodkiem uslugowym
przyczyni si¢ do zwigkszenia atrakcyjnosci tego obszaru.

8) Teren 004-M/U32 - nic nie uzasadnia zwigkszania maksymalnej intensywnosci zabudowy ze wskaznika 0,7
na 3,5. Jest to gigantyczne zwigkszenie intensywnosci, ktorego w zaden sposob nie uzasadnia sgsiedztwo
stacji PKM (o niskiej frekwencji i coraz rzadszym kursowaniu). Teren z racji spadku trudny pod zabudowe
i niestabilny, a obok strefa zabudowy jednorodzinnej. Nalezy wprowadzi¢ maksymalng intensywnos$¢
zabudowy maksymalnie 1,4 i tylko na fragmencie tego terenu (2 razy wigcej niz obecnie).

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Realizacja ustalen projektu planu, w tym m.in. intensyfikacja parametréw urbanistycznych
w rejonie przystanku PKM Kielpinek (co byto jednym z celow przystapienia do planu), pozwoli na
optymalne wykorzystanie terenéw niezagospodarowanych, w tym wskazanego przez sktadajacego
uwagi terenu 004-M/U32. W zwigzku z tym - stosujac zasad¢ stopniowania wskaznikow
urbanistycznych iich zwigkszania w kierunku przystanku PKM Kielpinek — na ww. terenie 004-
M/U32 zwigkszono w projekcie planu (w odniesieniu do ustalonych w planach obowigzujacych)
m.in. dopuszczalne wysokos$ci zabudowy i intensywnosci zabudowy. Nalezy doda¢, ze w ramach
terenu wydzielono obszary, w granicach ktorych zréznicowano ww. wskazniki urbanistyczne
zmnigjszajac je w kierunku istniejacej zabudowy mieszkaniowej, m.in. osiedla Wiszace Ogrody i
zabudowy jednorodzinnej zlokalizowanej przy ulicy Mitosnej i Szczesliwej.

Jednoczes$nie nalezy wyjasni¢, ze maksymalna intensywno$¢ zabudowy ustalona (w projekcie
planu) na poziomie 3,5 w pasie wyznaczonym wzdluz pédinocnej granicy terenu 004-M/U32
(w obszarach ,,a”, ,,b” 1 ,,¢”) odnosi si¢ do wszystkich kondygnacji - zar6wno podziemnych jak i
nadziemnych (art.15 ust.1 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). W celu uscislenia mozliwos$ci inwestycyjnych w ramach ww. obszarow (ale takze
na innych terenach) w projekcie planu ustalono maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla
kondygnacji nadziemnych, ktoéra na obszarach ,,a”, ,b” i ,,¢” wynosi lacznie 2,5. Obszary te nie
granicza bezposrednio z zabudowg jednorodzinng zlokalizowang m.in. w rejonie ulicy Milosnej jak
przytoczyt sktadajacy uwagi. Sa one oddzielone wyznaczonym w pozostatej czesci terenu 004-
M/U32 - obszarem ,,d” - w ramach ktoérego maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych wynosi 1,2.

Nalezy zauwazy¢, ze maksymalna intensywno$¢ zabudowy okreslona w planie obowigzujacym
na poziomie 0,7 dla analizowanego obszaru obejmujacego w projekcie planu teren 004-M/U32
odnosi si¢ tylko do kondygnacji nadziemnych. Tak wiec ww. parametr - dla kondygnacji
nadziemnych - zostal zwigkszony w projekcie planu w odniesieniu do ustalen planu
obowigzujacego z 0,7 do 2,5 w obszarach ,,a”, ,,b” i,,c”, aw granicach obszaru ,,d” z 0,7 do 1,2
(a nie jak stwierdzit sktadajacy uwagi z 0,7 do 3,5).

9) Teren 015-M/U32 — bezwzglednie nalezy zachowac¢ teren OSTAB.
- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Jednym z celow przystapienia do sporzadzenia mpzp byta potrzeba weryfikacji przeznaczenia i
parametrow urbanistycznych w jego obrgbie w dostosowaniu do obecnych i przewidywanych
uwarunkowan.

W ramach terenu 015-M/U32 (ustalonego w projekcie planu) zrezygnowano z wyznaczania plata
strukturalnego OSTAB oraz zmniejszono minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej (w
odniesieniu do ustalen planu obowigzujacego), m.in. z uwagi na jego polozenie w znacznej
odlegtosci od istniejacego ,,korytarza ekologicznego” jaki stanowi Potok Jasien wraz z terenami do
niego przyleglymi, a takze ,,odcigcie” tego obszaru od terendéw cennych przyrodniczo przy lasach
TPK — przez tras¢ PKM. Obszar ten nie ma wigkszego znaczenia dla zachowania cigglosci
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i ochrony struktury OSTAB w tej cze$ci miasta. Istniejgca zielen na analizowanym terenie sktada
si¢ glownie z samosiewow, zakrzewien i zadrzewien. Rezygnacja z OSTAB w tej czgsci projektu
planu nie wyklucza mozliwo$ci zachowania istniejacej zieleni lub wprowadzenia nowych nasadzen
np. zieleni wysokiej. Z uwagi na zmiang przeznaczenia terenu z funkcji ustug z zielenia
towarzyszacg pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa oraz rezygnacj¢ z OSTAB - wymagany
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na terenie 015-M/U32 ustalono na poziomie
30% (anie 70% jak w planie obowigzujacym), podobnie jak w sgsiednim terenie 017-MW24
obejmujacym istniejaca zabudowe mieszkaniowa osiedla Wiszace Ogrody. Nalezy dodac, ze
co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ pod zadrzewienia. Ponadto
w celu poprawy warunkow Srodowiskowych jak rowniez walorow estetycznych i krajobrazowych
w projekcie planu ustalono wymog wprowadzenia drzew - na parkingach terenowych - w proporcji
co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk dla samochodéw osobowych. Réwniez konieczno$¢
urzadzenia rekreacyjnej zieleni przydomowej o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3m? /1m?
powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan pozwoli
na ksztaltowanie systemu przestrzeni potpublicznych z minimalnym udzialem 50% zieleni. Nalezy
podkresli¢, ze zmiany te podyktowane istniejgcymi i nowymi okoliczno$ciami (planowana strefa
buforowa lasow Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego po pdtnocnej stronie trasy PKM) majg na
celu umozliwienie idopuszczenie przeksztalcen wskazanego terenu zgodnie z przestankami
zrbwnowazonego rozwoju oraz checia prawidlowego kreowania nowych przestrzeni w rejonach
jeszcze niezagospodarowanych.

Nalezy zauwazy¢, ze czg$¢ terenu przeznaczonego w planie obowigzujacym pod ushugi
z zielenig towarzyszacg U34, zostata objeta w projekcie planu granicami zbiornika wod opadowych
— piaskownika (016-D), obejmujacego swym zasiggiem oprdcz piaskownika, takze zadrzewienia,
co (zgodnie z definicjg przeznaczenia D) wyklucza ten obszar z zabudowy. Ponadto w celu
wzmocnienia przyrodniczego charakteru ww. terenu 016-D oraz ze wzgledow estetycznych, do
projektu planu wprowadzi si¢ zapis o maksymalnym zachowaniu istniejacego drzewostanu w jego
obrebie.

10) Teren 015-M/U32 — nalezy pozostawi¢ strefe¢ ustugowa z zielenig towarzyszacg lub ewentualnie
wprowadzi¢ mieszkaniowa z zielenig towarzyszaca.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Jednym z celow przystapienia do sporzadzenia mpzp byta potrzeba weryfikacji przeznaczenia i
parametrow urbanistycznych czesci obszaru w dostosowaniu do obecnych i przewidywanych
uwarunkowan.

Przeznaczenie terenu 015-M/U32 (w projekcie planu) pod zabudowe mieszang mieszkaniowo-
ustugowa M/U32 zawierajaca zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (a nie wylacznie ustugowa z
zielenig towarzyszacg jak w planie obowigzujagcym), jest uzasadnione faktem powstania ww. trasy
PKM oraz przystanku PKM Kielpinek (w bliskim sgsiedztwie terenu 015-M/U32), z ktérego beda
korzysta¢ mieszkancy tego rejonu, ale takze osoby zatrudnione w ramach lokali ustugowych, ktére
niewatpliwie w tym obszarze powstang. Sg to zmiany nieuniknione. Analizowany obszar razem
z sasiednimi terenami inwestycyjnymi, stanowi fragment miasta - dobrze skomunikowany, z
dogodnym dostgpem do publicznego transportu zbiorowego, potozony nieopodal lasow
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - jak najbardziej predysponowany pod lokalizacje tego typu
zabudowy zzielenia osiedlowg, placykami zabaw dla dzieci, ciggami pieszymi i pieszo-
rowerowymi, przestrzeniami potpublicznymi (w ramach m.in. rekreacyjnej zieleni przydomowej),
terenowymi urzadzeniami sportu 1 rekreacji, shluzacymi mieszkancom. Nalezy dodac,
ze co najmniej 30% ww. terenu 015-M/U32 bedzie stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,
ktora w minimum 20% musi by¢ zagospodarowana zadrzewieniami. Ponadto w przypadku
lokalizacji parkingow terenowych ustalono wymog wprowadzenia drzew w proporcji co najmniej 1
drzewo na 5 stanowisk dla samochodéw osobowych. Réwniez konieczno$¢ urzadzenia
rekreacyjnej zieleni przydomowej o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3m? /1m? powierzchni
uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan pozwoli na ksztattowanie
przestrzeni potpublicznych z minimalnym udzialem 50% zieleni.
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11) Teren 015-M/U32 - nalezy pozostawi¢ tereny zielone na styku z trasg PKM — pelni ona funkcje
izolacyjne.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Teren 015-M/U32 przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg graniczy od potocy z
terenami kolejowymi. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami - budowle ibudynki mogg by¢
usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtosé¢
ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20m (art. 53 pkt 2 ustawy o transporcie
kolejowym z dnia 28 marca 2003 r.). Odlegtos¢ ta w zaleznosci od przeznaczenia budynku - w celu
zachowania norm dopuszczalnego hatasu w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych -
powinna by¢ zwigkszona, o ile wystapi ich przekroczenie. Zgodnie z prognozami dotyczacymi
klimatu akustycznego zawartymi w Raporcie o oddzialywaniu przedsigwziecia pod nazwa
,,Pomorska Kolej Metropolitalna Etap I — rewitalizacja Kolei Kokoszkowskiej” - normy hatasowe
w tym rejonie nie powinny by¢ przekroczone. Faktyczny klimat akustyczny zostanie przebadany
w trakcie analizy porealizacyjnej. Przyszle inwestycje na ww. terenie beda musialy uwzgledni¢
ww. wymagania okreslone w przepisach odrgbnych. Rowniez wizja w terenie wykazata, ze hatas
spowodowany funkcjonowaniem linii kolejowej nie jest zdecydowanie bardziej ucigzliwy od
hatasu generowanego przez samochody mieszkancow okolicznych osiedli oraz przez komunikacje
zbiorowa (autobusy). W zwiazku z tym nie ma uzasadnienia, aby w tym wypadku ustala¢
obligatoryjnie pas zieleni izolacyjnej wzdtuz linii kolejowej, ktory aby spelnia¢ swoje zadanie
musialby mie¢ szeroko$¢ co najmniej 30m. W literaturze przedmiotu wskazuje si¢, ze dopiero
takiej szerokosci pas zwartej zieleni staje si¢ ekranem ograniczajagcym emisje hatasu do srodowiska
od zrodet drogowych i kolejowych.

Niemniej jednak, po dodatkowych analizach stwierdzono, ze w projekcie planu wprowadzi si¢
zalecenie zachowania istniejacych zadrzewien wzdluz ciggu pieszo-rowerowego (ustalonego w
ponocnej czesci terenu 015-M/U32, oddzielajacego tereny kolejowe od przysztej zabudowy) lub
wprowadzenie nowego szpaleru drzew wzdluz tego ciagu oraz zalecenie wprowadzenia pasa
zieleni i szpaleru drzew wzdhuz terenow kolejowych, co pozwolitoby na wizualne odizolowanie
terenow zabudowy od trasy kolei.

12) Teren 015-M/U32 — nalezy pozostawi¢ obecne parametry urbanistyczne: minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej: 70%; intensywnos¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,3; wysoko$¢
zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12 m.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Wnioskowana przez sktadajacego uwage modyfikacja parametrow urbanistycznych do
wskaznikéw przyjetych jak w planie obowigzujacym, nie ma uzasadnienia w przypadku ustalenia
w tym terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zawierajgcej zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng), ktora to zmiana — jak wyjasniono w uzasadnieniu do uwagi 10 - jest zasadna.
Wskazniki przyjete w planie obowigzujacym sg charakterystyczne dla terenow ustug z zielenig
towarzyszacg, gdzie minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej wynosi 70%, co
implikuje odpowiednio nizsze parametry dotyczace powierzchni zabudowy i intensywnosci
zabudowy.

Realizacja ustalen projektu planu, w tym m.in. intensyfikacja parametréw urbanistycznych
w rejonie przystanku PKM Kietpinek (co byto jednym z celow przystgpienia do planu), pozwoli na
optymalne wykorzystanie terenéw niezagospodarowanych, w tym wskazanego przez sktadajacego
uwagi terenu 015-M/U32. W zwigzku z tym - stosujac zasade¢ stopniowania wskaznikow
urbanistycznych iich zwigkszania w kierunku przystanku PKM Kielpinek — na ww. terenie
zwickszono w projekcie planu (w odniesieniu do wustalonych w planie obowigzujacym)
m.in. dopuszczalne wysoko$ci zabudowy i intensywnosci zabudowy. Nalezy dodaé, ze w ramach
ww. terenu wydzielono dwa obszary, w granicach ktorych zroéznicowano ww. wskazniki
urbanistyczne zmniejszajac je w kierunku osiedla Wiszace Ogrody. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w
obszarze ,,b”, stanowigcym przewazajaca czes$¢ terenu 015-M/U32, ww. wskazniki urbanistyczne
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zostaly ustalone podobnie jak w sgsiednim, przylegtym do niego terenie 017-MW24 (obejmujacym
istniejacg zabudowe mieszkaniowa osiedla Wiszace Ogrody). Maksymalna wysokos¢ zabudowy
w ramach tego obszaru wynosi 19 m, a intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych nie
moze przekroczy¢ wskaznika 1,0. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslono
na poziomie 30%. Ponadto w ramach zabudowy mieszkaniowej ustalono koniecznos¢ urzadzenia
rekreacyjnej zieleni przydomowej o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3m? /1m? powierzchni
uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan, co pozwoli
na ksztaltowanie przestrzeni potpublicznych z minimalnym udziatem 50% zieleni.

Niemniej jednak, po ponownych analizach funkcjonalno-przestrzennych stwierdzono, ze
maksymalna powierzchnia zabudowy dla uslug w obszarze ,,a” wyznaczonym w terenie 015-
M/U32, bedzie zmniejszona w projekcie planu z 50% do 40% - jak ustalono dla pozostalej
zabudowy na tym terenie oraz w sasiednim terenie 017-MW24 obejmujacym istniejaca zabudowe
osiedla Wiszagce Ogrody. Nalezy zwréci¢ uwage, ze rejonem wskazanym obligatoryjnie (w
projekcie planu) do koncentracji nowych ustug (osrodka ustugowego wraz z przestrzenig
publiczng) sg obszary ,,b” lub ,,c” wyznaczone w terenie 004-M/U32 z uwagi m.in. na bezposrednie
sasiedztwo istniejgcego parkingu zlokalizowanego wzdhuz ulicy Szczesliwej oraz przystanku PKM
Kielpinek. W zwigzku z tym nie ma koniecznosci, aby w obszarze ,,a” (Wyznaczonym na terenie
015-M/U32) ustala¢ wickszy procent powierzchni zabudowy — dla ustug - niz okreslono w ramach
tego terenu dla pozostatej zabudowy.

13) Teren 015-M/U32 z powodu bliskosci linii kolejowej i masztu GSM-R jest mato przydatny dla
intensywnej zabudowy mieszkaniowe;j.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Sasiedztwo masztu telefonii komérkowej oraz terenu kolejowego (poza péinocng granicg planu)
nie jest powodem do ograniczania mozliwos$ci inwestycyjnych, na wskazanym przez sktadajacego
uwagi terenie 015-M/U32.

Teren 015-M/U32 przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa graniczy od péinocy z
terenami kolejowymi. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami - budowle ibudynki moga by¢
usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtosé
ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20m (art. 53 pkt 2 ustawy o transporcie
kolejowym z dnia 28 marca 2003 r.). Odlegtos¢ ta w zaleznosci od przeznaczenia budynku - w celu
zachowania norm dopuszczalnego hatasu w §rodowisku, okre§lonych w przepisach odrgbnych -
powinna by¢ zwigkszona, o ile wystgpi ich przekroczenie. Zgodnie z prognozami dotyczacymi
klimatu akustycznego zawartymi w Raporcie o oddzialywaniu przedsigwziecia pod nazwa
,Pomorska Kolej Metropolitalna Etap I — rewitalizacja Kolei Kokoszkowskiej” - normy hatasowe
w tym rejonie nie powinny by¢ przekroczone. Faktyczny klimat akustyczny zostanie przebadany
w trakcie analizy porealizacyjnej. Przyszte inwestycje na przedmiotowym terenie beda musiaty
uwzgledni¢ ww. wymagania okreslone w przepisach odrgbnych, co nie jest powodem, aby w
ramach przedmiotowego terenu 015-M/U32 ogranicza¢ mozliwo$ci inwestycyjne, m.in. w zakresie
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Roéwniez obawy skladajacego uwagi dotyczace przydatnosci terenu 015-M/U32 pod zabudowe
intensywna z powodu sasiedztwa masztu GSM-R (zlokalizowanego poza granicami planu),
stanowigcego element systemu tacznosci kolejowej, sa nieuzasadnione. Analiza Srodowiskowa do
projektu ,,Pomorska Kolej Metropolitalna Etapy I — II — rewitalizacja ,,Kolei Kokoszkowskiej”
ZADANIE — obiekt radiowy GSM-R PKM 0004 Kietpinek™” dotyczaca lokalizacji ww. masztu
GSM-R wykazata, ze nie bedzie on stanowil zagrozenia dla mieszkancow oraz §rodowiska. Zasieg
oddziatywania po6l elektromagnetycznych ww. obiektu radiokomunikacyjnego, o warto$ciach
wigkszych niz normatywne wystepuje na niewielkim obszarze - na wysoko$ci powyzej 28 m - poza
rejonem planowanej (na terenie 015-M/U32) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Ponadto, jak
wynika z dokumentacji ww. analizy srodowiskowej, fale elektromagnetyczne wskazanego masztu
rozchodzg si¢ w kierunku lasow TPK oraz linii kolejowej, co oznacza, ze jego oddziatywanie nie
ma wplywu na lokalizacj¢ zabudowy w obrebie terenu 015-M/U32.
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W uzupehnieniu nalezy dodaé, ze zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 roku
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych plan miejscowy nie moze uniemozliwia¢
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej. Dotyczy to calego
obszaru opracowania jak rowniez terenow sasiednich. Jak wyjasniono w prognozie oddziatywania
na s$rodowisko projektu planu - prawidlowo funkcjonujgce stacje bazowe spelniajag wszelkie
standardy bezpieczenstwa (...), aich usytuowanie na masztach powoduje wystepowanie
podwyzszonych natgzen pol elektromagnetycznych w wolnej, niedostepnej dla ludzi przestrzeni.
Ponadto nadajniki stosowane w telefonii komorkowej wykorzystuja anteny kierunkowe,
co powoduje, ze sygnat emitowany jest w waskim pasmie przestrzeni wolnej od przeszkod, a jego
natezenie poza tym pasmem gwattownie i radykalnie spada.

Jednoczesnie nalezy wyjasni¢, ze uzyty w definicji M/U32 i MW24 zwrot ,,zabudowa
intensywna” odnosi si¢ do wskazanej w definicji MW24 ilosci lokali mieszkalnych w ramach
jednego budynku, a nie wskaznika intensywnos$ci zabudowy. W terenie 015-M/U32 (zawierajacym
zabudowe¢ mieszkaniowg intensywnag MW24 tj. domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan) ustalone
wskazniki maksymalnej intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - na poziomie 1,0
i 1,5, warunkuja lokalizacj¢ zabudowy s$rednio intensywnej w obrebie ww. terenu. Wedhlug
przyjetych standardéw urbanistycznych, intensywnos$¢ na poziomie 1,0, w przypadku zabudowy
wielorodzinnej, jest intensywnos$cia niska. Zaklada sig, ze srednia intensywnos$¢ dla zabudowy
wielorodzinnej ksztattuje si¢ na poziomie od 1,1 do 1,8 i dopiero powyzej wskaznika 1,8 mamy do
czynienia z intensywnos$cig wysokg. Tak wigc nie mozna mowi¢ o tym, Zze na analizowanym
obszarze powstanie zabudowa intensywna.

14) Teren 015-M/U32 — nalezy pozostawi¢ istniejace boisko pitkarskie i przywrdci¢ potozony obok duzy plac
zabaw.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W celu zachowania i utrzymania rekreacyjnego charakteru czesci terenu 015-M/U32 (istniejace
boiska sportowe) projekt planu ustala konieczno$¢ przeznaczenia minimum 10% powierzchni
ww. terenu pod funkcje sportu i rekreacji - ogdlnodostepne terenowe urzadzenia (np. boiska
sportowe do gier malych itp.), integrujace i przyciggajace mieszkancoéw tego rejonu. Nie ma
uzasadnienia, aby szczegdélowo wyznaczaé rezerwe terenowa pod ww. funkcje jak w stanie
istniejagcym, ktore zgodnie z wymogami projektu planu, musza by¢ uwzglgdnione w ramach
przysziego zagospodarowania terenu 015-M/U32. Niemniej, ustalenia w tym zakresie nie
wykluczaja zachowania boiska sportowego w §rodkowej czgsci terenu 015-M/U32, a jedynie daja
mozliwos¢ ewentualnego jego ,,przeniesienia” w inne miejsce. Nalezy podkresli¢, ze jest to
ustalenie niezalezne od ,,podstawowego” przeznaczenia ww. terenu 015-M/U32 — rodzaju
planowanej zabudowy, wymaganej powierzchni biologicznie czynnej czy tez ustalen dotyczacych
wprowadzenia rekreacyjnej zieleni przydomowej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

W zawigzku z tym, po ponownych analizach zapisow projektu planu uznano, ze w celu
doprecyzowania i wzmocnienia ww. ustalenia zapis zawarty wust. 17 pkt 1 karty terenu 015-
M/U32 ulegnie modyfikacji i uzyska nastepujace brzmienie: ,,minimum 0,25 ha powierzchni terenu
(w postaci maksymalnie dwoch odrebnych obszaréw) nalezy przeznaczy¢ pod funkcje sportu
irekreacji — ogdlnodostepne terenowe urzadzenia (np. boiska sportowe do gier matych, itp.).
Jednoczes$nie do projektu planu, w czesci tekstowej, zostanie wprowadzony zapis wykluczajacy
mozliwo$¢ wliczania ww. powierzchni 0,25 ha, do bilansu (ustalonych w terenie 015-M/U32)
powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni rekreacyjnej zieleni przydomowej
(obowiazkowej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej). Ponadto w celu umozliwienia
realizacji boisk sportowych o sztucznej nawierzchni w ramach ww. obszaru 0,25 ha - minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej w tym obszarze zostanie obnizony do 10%. Nalezy
doda¢, ze wymagane w ramach zabudowy mieszkaniowej place zabaw dla dzieci moga réwniez
powsta¢ w obrgbie ww. obszaru.

II. uwagi zlozone pismem z dnia 14.06.2016r. przez pana Rafala Kieszkowskiego zamieszkalego w
Gdansku, nastgpujacej tresci:
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15) Teren 015-M/U32 - wniosek, aby w przebiegu planowanego ciggu pieszo-rowerowego ustalonego w
potocnej czesci ww. terenu (wzdhuz torow kolei PKM) nakazano obowigzek nasadzenia zieleni (drzew,
krzewéw), ktore beda stanowily naturalng barierg¢ przed hatasem wywolywanym przez przejezdzajace
pociagi. Z uwagi ,na najwigksze prognozowane zmiany w szacie ro$linnej” wraz ,ze znacznym
zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej” na tym terenie, konieczno$¢ zadrzewienia ww. szlaku
automatycznie staje si¢ argumentem za dang propozycja.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie jak w pkt 17 (wspolne z pkt 161 17)

16) Teren 015-M/U32 — wniosek, aby istniejacy szpaler drzew (gldwnie wysoka zielen — m.in. mtode brzozy,
topole i klony), zostal uwzgledniony jako zielen wartosciowa do zachowania. Rozpoczyna si¢ on od
wschodu od zbiornika-piaskownika (016-D) i ciagnie si¢ wzdtuz planowanego ciagu pieszo-rowerowego na
zachdod na dlugosci okoto 200m (argument za: patrz pkt 15). Dodatkowy argument za wprowadzeniem
zapisu o zachowaniu szpaleru wynika z obecnosci weze$niej wspomnianego piaskownika, na ktérym (przy
ktorym) zeruje dzika zwierzyna, ktora odnajduje schronienie w mtodym drzewostanie.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie jak w pkt 17 (wspolne z pkt 151 17)

17) Teren 015-M/U32 — wprowadzenie zapisu o maksymalnym zachowaniu istniejagcego drzewostanu
(argument za: patrz pkt 151 16).

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie (wspoélne z pkt 151 16):

Zgodnie zprognozami dotyczacymi klimatu akustycznego zawartymi w Raporcie
o oddziatywaniu przedsigwzigcia pod nazwa ,Pomorska Kolej Metropolitalna Etap -
rewitalizacja Kolei Kokoszkowskiej” - normy hatasowe w tym rejonie nie powinny by¢
przekroczone. Faktyczny klimat akustyczny zostanie przebadany w trakcie analizy porealizacyjne;j.
Rowniez wizja w terenie wykazata, ze hatas spowodowany funkcjonowaniem linii kolejowej nie
jest bardziej ucigzliwy od hatasu generowanego przez samochody mieszkancow okolicznych
osiedli oraz przez komunikacj¢ zbiorowa (autobusy). W zwigzku z tym nie ma uzasadnienia, aby w
przebiegu planowanego ciggu pieszo-rowerowego ustalonego w podinocnej czesci terenu 015-
M/U32 (wzdhuz toréw kolei PKM) nakazano obowigzek nasadzenia zieleni (drzew, krzewow),
ktore, jak stwierdzil skladajacy uwagi, bedg stanowily naturalng bariere przed hatasem
wywolywanym przez przejezdzajace pociggi. W literaturze przedmiotu wskazuje si¢, ze dopiero
30m szerokosci pas zwartej zieleni staje si¢ ekranem ograniczajagcym emisje hatasu do srodowiska
od zrodet drogowych i kolejowych. Wyznaczenie takiego pasa zieleni (ktory w tym wypadku nie
jest konieczny) wzdtuz linii kolejowej, w znaczny sposoéb ograniczy mozliwosci inwestycyjne na
analizowanym terenie 015-M/U32, ktory potozony w bliskim sgsiedztwie przystanku PKM
Kielpinek, jest jak najbardziej predysponowany pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Zmiany na tym terenie (m.in. intensyfikacja parametrow urbanistycznych, zmniejszenie
powierzchni  biologicznie czynnej) sa nieuniknione 1  spowodowane istniejagcymi
uwarunkowaniami. Wprowadzenie zapisu o maksymalnym zachowaniu istniejacego drzewostanu
nie ma uzasadnienia. Teren ten porosnigty cze$ciowo zakrzewieniami, mtodymi samosiewami
drzew wymaga kompleksowego ,,uporzadkowania”. Projekt planu ustala w ramach analizowanego
terenu minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%, w tym konieczno$¢
przeznaczenia minimum 20% tej powierzchni pod zadrzewienia. Nie jest wykluczone, ze istniejace
zadrzewienia zostang ,,wlaczone” do wymaganej, w ramach przysztych inwestycji, powierzchni
biologicznie czynnej. Nalezy dodaé, ze w terenie 016-D - obejmujacym swym zasiggiem znacznie
wiekszy obszar niz sam piaskownik, ale takze zadrzewienia — ustalono, ze wszystkie powierzchnie
poza niezbednymi dla eksploatacji zbiornika — piaskownika, nie przeznaczone dla ruchu, nalezy
przeznaczy¢ pod zielen.

Niemniej jednak, po dodatkowych analizach stwierdzono, ze ze wzgledow estetycznych,
w projekcie planu w ramach terenu 015-M/U32 wprowadzi si¢ zalecenie zachowania istniejacych
zadrzewien wzdhuz ww. ustalonego ciggu pieszo-rowerowego lub wprowadzenie nowego szpaleru
drzew wzdhuz tego ciggu oraz zalecenie wprowadzenia pasa zieleni i szpaleru drzew pomiedzy ww.
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ciggiem pieszo-rowerowym a terenami kolejowymi. Z kolei w ramach terenu 016-D - w celu
wzmocnienia przyrodniczego charakteru tego obszaru - wprowadzi si¢ zapis o maksymalnym
zachowaniu istniejgcego drzewostanu.

II1. uwagi ztozone pismem z dnia 15.06.2016r. przez pp. Zofi¢ Lenartowicz, Romualda Lenartowicz, Piotra
Lenartowicz zamieszkalych w Gdansku oraz p. Tomasza Lenartowicz zamieszkalego w Szemud,
nastepujace;j tresci:

18) Wniosek o przeznaczenie calosci fragmentu dziatki nr 446/1 (obreb 36) bedacej wiasnoscia sktadajacych
uwagi, objetej granicami (wyznaczonego w projekcie planu) terenu ulicy Przytulnej (021-KDS81) pod
zabudowe mieszkaniowa 009-M22. Po przeciwnej stronie drogi znajduja si¢ olbrzymie tereny
niezagospodarowane, zdegradowane, uzytkowane jako droga, ktére moga by¢ przeznaczone pod drogg.
Jezeli powyzszej mozliwosci nie bedzie — zminimalizowanie powierzchni, ktorg przeznacza si¢ pod pas
ww. drogi; pozostawienie jak najwiekszej powierzchni w obszarze przeznaczonym pod zabudowg 009-M22
i rownolegle — zweryfikowanie przebiegu linii rozgraniczajgcej pas terenu przeznaczony pod droge 021-
KDS81 od terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa 009-M22 — poprzez:

a) poprowadzenie tej linii, na jak najdtuzszym odcinku, po aktualnej granicy dziatki nr 439/7 od strony
ulicy Przytulne;j,

b) przyjecie mozliwie jak najkrotszej rozgraniczajacej naroznej linii $ci¢cia na skrzyzowaniu ulicy
Przytulnej (droga lokalna — klasy L) z ulica Szcze$liwag (droga lokalna — klasy L); np. wynoszacej 5 m
—zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U. z 1999r. Nr 43, poz. 430, ze zm.) (§ 7 ust. 4). Powyzsze pozwoli m.in. na
zminimalizowanie dhugosci ogrodzenia, ktore trzeba bedzie odbudowac w przypadku przejecia dziatki
pod droge, ograniczenie wielkosci zwigzanej z tym wycinki drzew ikrzewdw oraz prac przy
odbudowie zakrzewien.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Nie ma mozliwosci objecia dziatki nr 446/1 w calosci granicami wyznaczonego w projekcie
planu terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa ekstensywna 009-M22. Wydzielajac
pas terenu pod projektowana droge publiczna (021-KDS81) — ulice Przytulna, ktéra w stanie
obecnym (na tym odcinku) jest drogg gruntowa, niezbedne jest uwzglednienie jej docelowego
przekroju. W wyznaczonych liniach rozgraniczajacych terenu nalezy zapewni¢ migjsce na
jezdni¢ (w tym mozliwos$¢ realizacji prawoskretu), obustronne chodniki oraz skarpy, majac na
uwadze trudne uksztattowanie terenu na catej dtugosci ulicy Przytulnej. Skrzyzowanie drog
publicznych ulicy Szczesliwej (026-KD81) i ulicy Przytulnej (021-KD81) jest pod wzgledem
technicznym utrudnione ze wzglgdu na podtaczenie ulicy Przytulnej przebiegajacej w tuku. W
takim wypadku szeroko$¢ kazdego pasa ruchu powinna by¢ zwickszona zgodnie z §16
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i1 ich usytuowanie
(Dz. U. z 1999r. Nr 43, poz. 430 z pdzniejszymi zmianami).

Nalezy zwroci¢ uwage, ze projekt planu uzyskal niezbedne uzgodnienia w zakresie
komunikacji. Niemniej jednak, na wniosek sktadajacych uwagi, wykonano ponowng analizg
mozliwosci podlaczenia ulicy Przytulnej do istniejacej ulicy Szczes$liwej, majac na uwadze
prosbe zainteresowanych, o zweryfikowanie przebiegu linii rozgraniczajacej oraz
poprowadzenie jej, na jak najdtuzszym odcinku po aktualnej granicy z dziatkg 439/7 od strony
ulicy Przytulnej. Nalezy jednak podkreslic, ze zgodnie z ww. rozporzadzeniem § 8 ust. 4, na
skrzyzowaniu drog klasy lokalnej powinny by¢ stosowane narozne S$cigcia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz Sm x Sm. Jednak w omawianej sytuacji (droga w tuku),
zastosowanie minimalnych podcig¢ uniemozliwiloby realizacje wszystkich niezbgdnych
elementoéw skrzyzowania.
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W zwigzku z powyzszym przebieg linii rozgraniczajacych teren ulicy Przytulnej (021-KD81) na tym
odcinku (w rejonie skrzyzowania z ulicg Szczgsliwg (026-KD81)) zostanie skorygowany. Cze$¢ fragmentu ww.
dziatki nr 446/1 - objetego w projekcie planu granicami ww. terenu drogowego 021-KD81 - zostanie wlaczona
w granice terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg ekstensywna 009-M22, o co wnioskowali
sktadajacy uwagi. Konsekwencja tej zmiany bedzie poszerzenie rezerwy drogowej (021-KD81) w kierunku
potnocnym kosztem niewielkiego fragmentu terenu funkcyjnego 004-M/U32, co zostanie wprowadzone do
rysunku planu.

19) Dziatka nr 439/7 (obreb 36), ktora zgodnie z projektem planu znajduje si¢ w granicach obszaru
przeznaczonego pod droge lokalng 026-KD81, zostata przejeta przez Gmine Gdansk w ramach zezwolenia
na realizacj¢ inwestycji drogowej, polegajacej na przebudowie ulicy Szczesliwej. Przy czym dziatki tej nie
przeznaczono pod droge w rozumieniu przepisow ustawy o drogach publicznych (art. 4 ust. 2), nie
wykonano na niej zadnych prac, nie zaplanowano i nie wybudowano zadnych elementéw technicznych
towarzyszacych drodze. Toczy si¢ postgpowanie odwolawcze w sprawie tej dziatki, o ponowne wszczecie
postepowania, wylaczenie dziatki nr 439/7 z pasa drogowego i1 pozostawienie jej we wlasnosci
sktadajacych uwagi — jako przejetej bez przestanek celu publicznego (brak uzasadnienia wynikajacego z
potrzeb przebudowy i funkcjonowania drogi). Dziatka ta po przebudowie drogi znajduje si¢ poza pasem
pobocza o przepisowej szerokosci. W odniesieniu do dziatki nr 439/6 sktadajacy uwagi wnioskuja — jezeli
postepowanie odwolawcze w sprawie ww. dziatki zakonczy si¢ przed uchwaleniem planu a dziatka zostanie
w wyniku postgpowania odwolawczego zwrdcona skladajacym uwagi — o wylaczenie przedmiotowej
dziatki z terenu przeznaczonego pod droge (026-KDS81) i przeznaczenie jej pod budownictwo ekstensywne
009-M22. Przeznaczenie dziatki nr 439/7 pod droge nie jest uzasadnione przestankami celu publicznego —
potrzebami funkcjonowania drogi. Oddanie do uzytku ulicy Szczgsliwej po przebudowie, bez konieczno$ci
wykonania jakichkolwiek prac na tej dzialce, jest tego potwierdzeniem i uzasadnieniem wniosku
sktadajacych uwagi, ktorzy postuluja, aby - majgc na wzgledzie zasad¢ wynikajaca z art. 1 ust. 2 pkt 7
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (,w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia si¢ prawo wlasnosci”) — uwzgledni¢ ich wnioski.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ulica Szczesliwa (026-KDS81) zostala przebudowana na podstawie zezwolenia na realizacje
inwestycji drogowe;j. Tego typu decyzja moze by¢ wydana niezaleznie od ustalen planu miejscowego.
Niemniej jednak w planie obowigzujacym omawiana dziatka takze znajduje si¢ w granicach terenu
drogowego.

Na dzien dzisiejszy, z uwagi na zainwestowane $rodki unijne oraz ze wzgledu na trwatos$¢ projektu
zrealizowanego z wykorzystaniem tych $rodkéw, nie ma uzasadnienia wylaczenie dziatki nr 439/7
(obreb 36) z granic terenu przeznaczonego pod droge publiczng (026-KD81) i objecie jej granicami
terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa ekstensywng 009-M22.

20) Wniosek o wprowadzenie dodatkowych ograniczen, dotyczacych zasad posadawiania i wielkosci
nos$nikow reklam, poprzez niedopuszczenie do takiego ich lokalizowania i takich form, ktére spowoduja
zaslanianie elementéw tradycji miejsca, jakimi sa np. lipa drobnolistna oraz kasztanowiec zwyczajny,
rosngce w rejonie skrzyzowania ulic Przytulnej i Szczesliwej — jedyne stare drzewa przydrozne, ktore
zachowaty si¢ w Kielpinku (w projekcie planu sg to drzewa ,,do zachowania”), czy tez pozostalosci zieleni
parkowej w rejonie dawnego folwarku.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Opisane przez sktadajacych uwagi, drzewa zalecane do zachowania (w projekcie planu) znajduja
si¢ w obrebie skrzyzowania ulic Przytulnej (021-KD81) i Szczesliwej (026-KDS81), w ramach
ktorego, zgodnie z wymogami projektu planu, nie ma mozliwosci lokalizowania no$nikow reklam
za wyjatkiem nosnikow reklam wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2 i 3 uchwatly (na kioskach, toaletach i
wiatach przystankowych). Ponadto w granicach obszaru zieleni do utrzymania lub wprowadzenia
(wyznaczonego w terenie 005-M/U31) obejmujacego okazate drzewa - ustalono zakaz lokalizacji
no$nikéw reklam. Niemniej jednak, ze wzgledow estetycznych oraz krajobrazowych w projekcie
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planu wprowadzi si¢ zalecenie o nieprzestanianiu nosnikami reklam drzew wskazanych na rysunku
planu oraz opisanych w czgsci tekstowej jako drzewa zalecane do zachowania.

21) Wniosek aby wprowadzi¢ ograniczenia dotyczace sposobu o§wietlania reklam (zwtaszcza duzych tablic),
poprzez nie dopuszczenie do takiego ich o$wietlenia po zmroku i w godzinach nocnych, ktory bedzie
ucigzliwy dla mieszkancow innych posesji, z powodu os$wietlenia razacym, silnym S$wiattem (np.
halogenowym) fasad domdw, okien, ogrodéw oraz nieba. Jest to bardzo duza ucigzliwos$¢, drazni,
uniemozliwia spokojny wypoczynek w godzinach nocnych.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Plan miejscowy, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 1, wyklucza umieszczanie najbardziej ucigzliwych reklam
i szyldow z powierzchnig ekspozycyjng Swiecgca zmienng.

Poza tym plan miejscowy nie reguluje szczegdtowo sposobu oswietlania reklam, tylko zasady
dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i1 szyldow. Kwestie zwigzane z ograniczaniem
mocy, natgzenia oswietlenia reklam w konkretnych godzinach nie nalezy do zadan planu
miejscowego. Nalezy dodac, ze art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27.03.2003r. stanowi, ze: ,kazdy ma prawo, w granicach okre§lonych ustawa do
zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytul prawny ... jezeli nie narusza to chronionego prawem
interesu publicznego oraz osob trzecich”. Tak wigc lokalizacja reklam nie powinna stanowic
ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci, w szczego6lnosci zabudowy mieszkaniowe;.

IV. uwagi zlozone pismem z dnia 15.06.2016r. przez Grupe Inwestycyjng HOSSA S.A. z siedzibg przy ulicy
Wiadystawa IV 43 w Gdyni, nast¢pujacej tresci:

22) Teren 004-M/U32 — zmiana tresci pkt 6 p-pkt 8 na: ,,W obszarach ,,a”, ,,b”, ,,c” wyznaczonych liniami
podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu, ustala si¢ lokalizacj¢ osrodka uslugowego z przestrzenig
publiczna (przeznaczong dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu rowerowego wyposazong w migjsca do
siedzenia) o minimalnej powierzchni tacznej 300m?> — w formie placu lub pasazu.” Koncepcja Hossy
zaktada zlokalizowanie uslug w pierzei pdinocnej granicy miedzy terenem Hossy a przestrzenia publiczng i
stacjg PKM. W celu wyréwnania linii zabudowy oraz zespolenia wlotu ulicy Tanecznej z pasazem ustug od
strony tor6w PKM sktadajacy uwagi zamierza przeznaczy¢ cze$¢ dziatki w czesci ,,c” karty terenu 004-
M/U32 na plac stanowigcy rozszerzenie czesci publicznej. Na obecnym etapie projektowania osiedla nie
jest mozliwe sprecyzowanie jaka forme 1 wielko§¢ przybierze plac oraz jaka ilo$¢ i rodzaj lokali begdzie z
niego dostepna.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Projekt planu ustala lokalizacj¢ o$rodka uslugowego z przestrzenig publiczng w obszarach ,,b”
lub ,,c” wyznaczonych w terenie 004-M/U32. Obszary te zlokalizowane w bliskim sasiedztwie
przystanku PKM Kielpinek, parkingu dla samochodéw sa preferowane pod ww. funkcje. Obszar
,»a” z uwagi na swoje ,,peryferyjne” potozenie w odniesieniu do istniejgcych i planowanych
terenow mieszkaniowych nie jest predysponowany pod lokalizacje ww. osrodka ustugowego,
conie wyklucza lokalizacji ustug na tym obszarze. Nalezy dodaé, ze wykonane na potrzeby
dzielnicy potudnie ,,Studium mozliwosci rozwoju osrodkow osiedlowych (...)” wykazato, ze
osrodek ten - w ramach os$rodka wspomagajacego osrodek dzielnicowy o charakterze
trojbiegunowym - stanie si¢ waznym celem w skali Osiedla Wiszace Ogrody, jak réwniez istotnym
,punktem cigzenia” dla pozostatej okolicznej zabudowy mieszkaniowej. Bedzie on stanowit silny
atraktor dla mieszkancow. Mimo sgsiedztwa centrum handlowego Auchan, w rejonie tym
zdecydowanie brakuje osrodka ustugowego z przestrzenig publiczng, ktora ciekawie i atrakcyjnie
zagospodarowana powigzana m.in. z ustalonym ciggiem pieszym, stanie si¢ w przysztosci
,magnesem” przyciggajacym mieszkancoOw okolicznych osiedli, atrakcyjnie zaprojektowanym,
rozpoznawalnym i charakterystycznym dla tej czgsci miasta. Minimalna powierzchnia przestrzeni
publicznej (w formie placu lub pasazu handlowego) ustalona zostala (w projekcie planu) na
poziomie 600 m? z uwagi m.in. na range planowanego osrodka ustugowego (wymagang
powierzchnie ustug) oraz chegé jego wyeksponowania. Nie bez znaczenia jest fakt, ze w granicach
ww. obszarow dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci do 30m (w obszarze ,,¢”) i 40m (w obszarze
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,b”7). To wlasnie plan miejscowy, stanowiacy jedno z podstawowych narzgdzi do dalszego
kreowania przestrzeni, struktury miejskiej - daje sposobnos$¢, aby wygospodarowac i zarezerwowac
(poprzez odpowiednie zapisy) tereny stuzgce szerokiej grupie uzytkownikdéw. Szczegolnie dotyczy
to obszarow potozonych m.in. na ,,surowym korzeniu”, jeszcze niezainwestowanych, na ktoérych
mozliwosci ,kreacji” przestrzeni, sg znacznie wigksze niz na terenach polozonych w centrum
miasta, w wigkszo§ci intensywnie zagospodarowanych. Przestrzen ta, o odpowiedniej
,»,migzszosci”, bedzie waznym punktem ciezkosci, sercem osiedla, skupiajacym wokot siebie
ustugi, s$wiadczacym o randze planowanego osrodka, ktore wspdlnie zagospodarowane moga stac
si¢ wizytowka tego rejonu.

23) Teren 004-M/U32 — zmiana tresci pkt 6 p-pkt 9 na: ,,w ramach osrodka ustugowego, o ktorym mowa w
pkt 8, w obszarach ,,a”, ,,b”, ,,c”, ,,d”, wyznaczonych liniami podzialu wewngetrznego jak na rysunku planu,
wymog realizacji ustug o tacznej powierzchni uzytkowej minimum 2000m?, z zastrzezeniem pkt 10.”

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie jak w pkt 24 (wspolne z pkt 24).

24) Teren 004-M/U32 — zmiana tre$ci pkt 6 p-pkt 10 na: ,,wymodg realizacji ustug o tacznej powierzchni
uzytkowej minimum 500m? przy przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w pkt 8”.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie (wspdlne z pkt 23):

Projekt planu przewiduje realizacj¢ osrodka ustugowego z przestrzenig publiczng (w obszarach
,b” lub ,.c” wyznaczonych w terenie 004-M/U32), ktore ciekawie i efektownie zaaranzowane,
powinny stanowi¢ element ,,wigzacy” w jedna cato$¢ planowane zalozenie ustugowe, skupione a
nie rozproszone, zachecajace mieszkancow do korzystania z niego. W ramach ww. osrodka
uslugowego - zgodnie z zalozeniami opracowanego ,,Studium mozliwosci rozwoju osrodkow
osiedlowych (...)” - minimalna powierzchnia uzytkowa ustug w projekcie planu zostata ustalona na
poziomie 2000 m?. Ponadto w celu wzmocnienia idei stworzenia i wykreowania atrakcyjnej, a
zarazem ogolnodostepnej przestrzen publicznej, integrujacej i przyciagajacej mieszkancoéw —
w projekcie planu ustalono wymog realizacji co najmniej 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug
(z ustalonych 2000 m?) przy tej przestrzeni. W zwiagzku z tym nie ma mozliwosci zmniejszenia
wymaganej powierzchni ustug z 1000 m? do 500 m? powierzchni uzytkowej przy przestrzeni
publicznej 1 zmiany tresci (na wniosek sktadajgcego uwagi) ust. 6 pkt 9 oraz ust. 6 pkt 10.
Wigzatoby si¢ to z dopuszczeniem ww. ustug w ramach osrodka ushugowego na calym terenie 004-
M/U32, a tym samym ich rozproszeniem, co zniweczyloby ide¢ powstania tego typu zalozenia jako
jednej cato$ci scalonej z przestrzeniag publiczng.

25) Teren 004-M/U32 — zmiana tresci pkt 7 p-pkt 2 lit. a: ,,w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podziatu
wewngtrznego jak na rysunku planu: maksymalna 50%.” Zmiana tresci pkt 7 p-pkt 2 lit. b: ,,w obszarze ,,c”
(we wniosku wymieniony jest obszar ,b”, ale zuzasadnienia wynika, ze chodzi o obszar ,c”
wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: maksymalna 50%”. Wniosek o
korekte wielkosci powierzchni zabudowy w obszarach ,,a” i ,,¢” do 50% wynika z braku wiedzy jaka bedzie
wielko$¢ ustlug w potnocnym pasie terenu. Aktualny zamyst obejmuje pasaz ustug zasypanych zielonym
tarasem od strony osiedla i w catosci odkrytych od strony poétnocnej. W zwigzku z tym mimo, ze cz¢$ciowo
zakryte, ustugi mogg w catosci zaliczac si¢ do powierzchni zabudowy.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie :

W projekcie planu przyjeto zasade stopniowania - intensyfikacji parametrow urbanistycznych w
kierunku przystanku PKM Kielpinek oraz zmniejszania ich na pozostatych terenach, uwzgledniajac
przy tym istniejaca zabudowe. Glownym ,punktem ciezkosci” (intensyfikujacym wskazniki
urbanistyczne) z ustalonym o$rodkiem ustugowym, przestrzenia publiczng i ciggiem pieszym
nakierowanym w stron¢ przystanku PKM - jest wyznaczony w terenie 004-M/U32 obszar ,,b”,
polozony na wysokosci przystanku PKM Kielpinek, w sasiedztwie istniejacego parkingu.
Lokalizacja ww. o$rodka dopuszczona jest takze w sasiednim obszarze ,,c”. Niemniej jednak jak
opisano powyzej glownym ,punktem kulminacyjnym” jest obszar ,,b”, wramach ktdérego
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parametry urbanistyczne - takie jak maksymalna wysoko§¢ zabudowy na poziomie 40m,
maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% - zostaly zwigkszone w odniesieniu do przyjetych
ww. wskaznikdbw w sgsiednich obszarach. Ideg takiego rozwigzania jest zachecenie przysztych
inwestoroOw, aby w obszarze ,,b” koncentrowaty si¢ ustugi wraz z przestrzenia publiczna, ktére jako
nieodlagczny element zabudowy mieszkaniowej beda tworzyly zintegrowana strukture
funkcjonalno-przestrzenng. Ponadto teren 004-M/U32 przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa. W celu zapewnienia odpowiednich standardow — dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej maksymalny procent pokrycia dziatki zabudowa na pozostalych
obszarach ,,a”, ,,c” i,,d” wyznaczonych w terenie 004-M/U32 wynosi 40%. Idea tych ustalen jest
zapewnienie przyszlym mieszkancom tego rejonu odpowiednich warunkéw zamieszkiwania
poprzez mozliwo$¢ wprowadzenia m.in. zieleni przydomowej, rekreacyjnej, wypoczynkowe;j, ale
takze zapewnienie odpowiedniego udzialu ustug w ramach osrodka ustugowego, ktory razem z
cickawie 1iatrakcyjnie zaaranzowang przestrzenia publiczng - beda shuzyly mieszkancom.
Zwigkszenie powierzchni zabudowy w obszarach ,,a” 1 ,,¢” z 40% do 50% wobec powyzszego nie
ma uzasadnienia.

26) Teren 004-M/U32 — zmiana tresci pkt 7 p-pkt 5 lit. b: ,,maksymalna w obszarach ,,a” i,,c” wyznaczonych
liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: 35m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a”.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Nie ma przestanek, aby maksymalng wysokos¢ zabudowy ustalong w obszarach ,,a” i,,c” na
poziomie 30 m zwigksza¢ do 35 m. Zgodnie z przyj¢ta w projekcie planu zasada stopniowania
parametrow urbanistycznych, w terenie 004-M/U32 maksymalne wskazniki wysokos$ci zabudowy
ksztaltujg si¢ na poziomie od 19 m w obszarze ,,d” do 30 m w obszarach ,,a” i ,,¢” oraz 40 m w
obszarze ,,b”. Zrdéznicowanie wysokosci zabudowy w tych obszarach wynika z istniejgcych
uwarunkowan. Obszar ,,d” poprzez ulice Przytulng (021-KD81) i Szczgsliwa (026-KD81) graniczy
z terenami istniejacej nizszej zabudowy mieszkaniowej. Obszar ,,b” jako glowny ,,punkt cigzkosci”
zostal w ten sposob ,,wyrdzniony”, za§ w obszarach ,,a” i ,,¢”, zgodnie z zasada stopniowania
wysokosci wokoét obszaru ,,b” parametr ten obnizono do 30m. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w
obszarach ,,a” i ,,¢” zostala okreslona w nawigzaniu do istniejacych budynkéw mieszkalnych —
punktowcéw — Osiedla Wiszace Ogrody (zlokalizowanych w rejonie ulicy Kartuskiej Pétnocnej),
ktorych wysokosci oscyluja w granicach okoto 25 m/ 28 m.

Nalezy doda¢, ze szczegdlowa analiza wysokosci zabudowy wykazala, ze na czg¢$ci obszaru ,,d”
- w pasie o minimalnej szerokosci 20 m wzdtuz ulicy Przytulnej (021-KD81) i ulicy Szczesliwej
(026-KD81) - nastapi korekta maksymalnej wysokosci zabudowy poprzez jej obnizenie (z 19m) do
16m, a co za tym idzie obnizeniu ulegnie rowniez bezwzgledna dopuszczalna wysokos$ci zabudowy
ustalona nad poziom morza w ramach tego pasa. Zmiana ta, podyktowana sasiedztwem istniejacej
zabudowy jednorodzinnej zlokalizowanej w rejonie ww. ulic, pozwoli na ksztalttowanie zabudowy
- po obu stronach tych ulic — w sposéb zharmonizowany oraz wplynie na poprawe odbioru
przestrzeni bez nadmiernej ,,ingerencji” w istniejaca strukture.

27) Teren 004-M/U32 — zmiana tresci pkt 17 p-pkt 1 na: ,utrzymanie funkcji istniejgcego rowu
odwadniajgcego z mozliwo$cig zmiany przebiegu oraz formy przeprowadzenia.”

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga bezzasadna.
Uzasadnienie:

Nie ma uzasadnienia, aby zapis zawarty w ust. 17 pkt 1 karty terenu 004-M/U32 brzmiacy
»utrzymanie funkcji istniejgcego rowu odwadniajacego” ulegt modyfikacji (rozszerzeniu) zgodnie
z wnioskiem sktadajacego uwagi. Ustalenia projektu planu w tym zakresie dajag mozliwo$¢ zmiany
przebiegu oraz formy przeprowadzenia systemu odwadniajacego w ramach terenu 004-M/U32.
Przez ww. zapis rozumie si¢ przeprowadzenie dowolnej przebudowy systemu regulacji stosunkow
gruntowo-wodnych oraz odprowadzenia wod opadowych, z zachowaniem pelnej ciaglosci
i objetosci istniejacego przeptywu. Oczywistym jest, iz przebudowa systemu odbedzie si¢
staraniem inwestora zuwzglednieniem zmian spowodowanych nowym zagospodarowaniem
terenu.
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28) W kartach terenow 004-M/U32 oraz 018-M/U31 — zmiana tresci pkt 17 p-pkt 2 (teren 004-M/U32) i pkt
17 p-pkt 7 (teren 018-M/U31) na: ,.teren w zlewni Potoku Strzyza — maksymalne nat¢zenie odptywu wod
opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,8.” Zaproponowane zwickszenie wspotczynnika
sptywu wiaze si¢ z tym, ze teren nowego osiedla nie bedzie odwadniany bezposrednio do przecigzonego
Potoku Strzyza lecz przez réw do pobliskiego zbiornika Jasien, ktory posiada duze iniewykorzystane
zasoby retencji wody.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Polityka miasta (wyrazona wnioskiem Gdanskich Melioracji do obecnie opracowywanego
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gdanska) zmierza
do ograniczania wspoétczynnika sptywu na terenach inwestycyjnych miasta. Zapis proponowany
przez sktadajacego uwagi o maksymalnym natgzeniu wspotczynnika sptywu na poziomie 0,8 jest
niezgodny z tg politykg jak i znacznie przekracza mozliwy do osiggniecia odptyw na podstawie
obowigzujacych planow miejscowych. W zwiazku z tym, nie chcac pozostawaé w sprzecznosci
zzasadami przyjetymi w Gdanskich Melioracjach — spotce bedacej eksploatatorem sieci
odwodnieniowej na terenie Gdanska - przedmiotowy zapis dotyczacy wspdtczynnika sptywu
zawarty w ww. kartach terenow 004-M/U32 i 018-M/U31 (ustalony na poziomie 0,15) oraz
okreslony w pozostatych terenach — zostanie usuni¢ty z ustalen projektu planu. Odprowadzenie
wod opadowych dla planowanych inwestycji odbywaé sie bedzie na podstawie warunkow
technicznych przytaczenia do sieci wydanych przez gestora - Gdanskie Melioracje Sp. z o.o.
Okreslone tam maksymalne nat¢zenie wod opadowych poprzedzone bedzie szczegdtowa analiza
przepustowosci jak i mozliwosci retencyjnych uktadu odwadniajacego.

29) Wniosek o usuni¢cie z rysunku planu ciggu pieszego zaproponowanego na granicy terendw 004-M/U32 i
014-MW?24, gdyz w niedalekiej odlegtosci na terenie 014-MW24 funkcjonuje istniejacy ciag pieszy.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Oznaczony na rysunku planu ciag pieszy we wschodniej czgséci terenu 004-M/U32 i na granicy z
terenem 014-MW24 (laczacy teren projektowanej ulicy dojazdowej 020-KD80 z terenem ulicy
Przytulnej 021-KD81) jest ciagiem =zalecanym (zapisanym w ust. 18 karty terenu), a nie
obligatoryjnym. Zgodnie z ustaleniami projektu planu nie ma wymogu jego lokalizacji, jest to tylko
propozycja. Nalezy doda¢, ze funkcjonujace dwa ciagi piesze w sgsiedztwie ww. terenu
(prowadzace w kierunku przystanku PKM), wydeptane nieopodal $Sciezki oraz zejscia piesze na
terenie 014-MW24, stanowiace ,,wewn¢trzng komunikacje” w ramach istniejacych (na terenie 014-
MW24) budynkow mieszkalnych, nie wykluczaja mozliwosci lokalizacji ww. zalecanego ciggu
pieszego, co jak opisano powyzej nie jest obowigzkowe. W zwiazku z powyzszym omawiany
zalecany ciag pieszy nie zostanie usunigty z rysunku planu i z zalecen zawartych w ust. 18 tekstu
uchwaty.

Po drugim wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 01.08.2016r. do
30.08.2016r. w ustawowym terminie do projektu planu uwag nie wniesiono.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/810/16
Rady Miasta Gdanska
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 020-KD80, teren ulicy dojazdowej - odcinek projektowanej ulicy dojazdowej, o
przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikami i uzbrojeniem — 215 m,

2. Karta terenu nr 021-KDS81, teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Przytulnej, o przekroju: jedna jezdnia,
dwa pasy ruchu z chodnikami, trasg rowerowa, minimum 60 migjscami postojowymi dla samochodow
osobowych i uzbrojeniem — 150 m;

W sktad uzbrojenia drég (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarne;j,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieplociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadcg drogi/drog oraz odpowiednich wiascicieli sieci z mozliwos$cia
finansowania lub wspotfinansowania ze S$rodkdw zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob
okreslony w warunkach technicznych.
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