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UCHWALA NR XXV1/237/2016
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 12 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski dla
dzialek nr 451/2, 19/17, obr 13.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22016 1. poz. 446) w zwiazku z art. 14 ust. 1, 2 i 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz.
961, poz. 1250) Rada Miasta uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Stwierdzajac, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski dla
dziatek nr 451/2, 19/17, obr. 13 nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski, uchwalonego uchwata Nr XLIX/490/2010 Rady Miasta Pruszcz
Gdanski z dnia 9 listopada 2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszcz Gdanski dla dziatek nr 451/2, 19/17 obr.13.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) Zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 wraz z
wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Podstawowymi celami regulacji zawartych w planie sa:
1) ochrona interesu publicznego w skali lokalnej i ponadlokalnej poprzez:
a) wypelienie zadania wlasnego gminy w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami,
b) ochrong srodowiska,
c) zapewnienie tadu przestrzennego,

d) wypelnienie ustalen zawartych w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski.

§ 3. 1. llekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:
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1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme¢ dachu budynku, w ktorym poszczegodlne potacie dachowe
pochylone sa pod katem od 2 do 5 stopni; ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania taraséw: dla poszczegdlnych
pionéw komunikacyjnych ustala si¢ mozliwo$¢ przekroczenia max. wysokosci budynku o 1,0 m w celu
wykonania wyj$cia na taras (powierzchnia poszczegolnych wytazéw nie moze przekraczaé¢ 20,0 m?);

2) detalu i elementach wykonczeniowych — nalezy przez to rozumie¢, elementy znajdujace si¢ na elewacji
obiektu typu: klamki, domofony, skrzynki pocztowe itp.;

3) ilo$ci kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;
4) skrocie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodoéw osobowych;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore nie mogg wykraczac
$ciany zewnetrzne budynkow; zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony w § 1
ust. 1 niniejszej uchwaty;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy prze to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
9) reklamie - zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy, ktoérego wymiary
przekraczajg powierzchnie 1,0 m?;

11) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:
1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

12) rzemiosle ustugowym — nalezy przez to rozumie¢: ushugi rzemieslnicze (np. szewc, krawiec, fryzjer,
zaktad naprawy sprzetu RTV, itp.); oraz inng dziatalno$¢ na zasadzie analogii do wymienionych powyzej
nie powodujacej przekroczen warto$ci normatywnych zanieczyszczen powietrza i poziomu dzwicku w
srodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez powstawania odorow i niezorganizowanej emisji
zanieczyszczen;

13) szyldzie - zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem, oznaczonego barwa oraz symbolem
terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego okreslono w planie zasady
zagospodarowania, ktdrego przeznaczenie zostato okreslone w § 6, przeznaczonego takze pod drogi, sieci i
urzadzenia sieciowe, budynki (stacje transformatorowe) infrastruktury technicznej oraz zielen i drogi
wewnetrzne;

15) terenie zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren, w ktorym
ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizowania na poszczegoélnej dziatce:

a) zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem lokalizowania wylacznie w parterze budynku
wielorodzinnego ustug publicznych lub/i komercyjnych,

b) zabudowy wielorodzinnej,
¢) zabudowy ustugowe;j,

d) przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe, budynki (stacje trafo) infrastruktury
technicznej oraz zielen i drogi wewngtrzne;

16) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji publicznej oraz wymiar
sprawiedliwosci, funkcje kultu religijnego i czynnosci religijnych, porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej, ustugi oswiaty i nauki, zdrowia, opieki spotecznej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu
(za wyjatkiem sportu wyczynowego) i ogolnodostepne ustugi kultury, muzea i biblioteki. Wyklucza sig:
ztomowiska, sktadowanie na odkrytym terenie, warsztaty samochodowe, warsztaty §lusarskie, ushugi
elektrotechniczne, zaktady kamieniarskie, ekspozycje zakladéow kamieniarskich pogrzebowych, zaklady
pogrzebowe, agencje towarzyskie, zaklady produkcyjne, myjnie;
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17) uslugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi handlu (z wylaczeniem obiektow handlowych
o pow. sprzedazy powyzej 2000,0 m?), gastronomii, biura, ustugi turystyki, tacznosci, centra konferencyjne
1 wystawiennicze, ustugi finansowe, dzialalno$ci gospodarczej zwigzanej z wykonywaniem wolnych
zawodow, hurtownie o powierzchni nie wigkszej niz 150 m? powierzchni uzytkowej;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ budynkow (w rozumieniu przepiséw
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie)
oraz wysokos$¢ pozostalych obiektow budowalnych.

2. Pojecia i1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i zwyczajowym rozumieniem.

§ 4. 1. Ustalenia planu zapisane sg w nastepujacym uktadzie:
1) ustalenia dla catego obszaru zawarte sa w rozdziale 2;
2) postanowienia koncowe zawarte sa w rozdziale 3.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowigzujace:
1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) symbol cyfrowy i literowy terenu i przeznaczenie terenu;
5) wymiar odlegtosci w metrach;
6) orientacyjny przebieg ciggu pieszego ogoélnodostepnego.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacj¢ lub zalecenie i nie sg obowigzujacymi
ustaleniami planu.

§ 6. 1. Dla obszaru objgtego granicami na rysunku planu ustala si¢ teren oznaczony symbolem
1. MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;.

2. Przeznaczenie terenu: - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j: ustugi
publiczne, ustugi komercyjne, rzemiosto ustugowe;

1) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne:
- lokalizacja obiektow matej architektury, budowli i urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
- ushugi wylacznie w parterze budynku lub w oddzielnym budynku,
b) wykluczone:
- lokalizacja tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych, budynkow gospodarczych,

-zabudowa i tereny o funkcji: sktadowej i magazynowej, warsztatowej lub produkcyjnej oraz
dystrybucji towarow takich, jak gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ w celu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu realizacje zasad zagospodarowania
terenow i zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie ustaleniami i warunkami;

2) ustala si¢ nakaz:
a) spojnej architektury dla realizowanych w obrebie jednej posesji budynkow:

- yjednoliconej geometrii i pokrycia dachu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -4 - Poz. 4062

- ujednoliconej stylistyki z uzyciem materialow takich jak: drewno, kamien/piaskowiec, granit, wapien,
wyprawy tynkarskie/lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, tynk, beton, szkto, metal, elementy
slusarskie — stal, zelazo kute, stal nierdzewna,

- wspolnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szarosci, brazu, czerni, bieli, oliwki,
biegkitu maksymalnie 3 barwy, zharmonizowane z kolorystyka i fakturg naturalnych materiatow,

b) w ewentualnych powierzchniach utwardzonych (przejscia piesze, przejazdy) nalezy stosowac materialy o
szlachetnych fakturach (bruk, kamien, ptyty o fakturach naturalnych materiatéw, kostka betonowa),

c) dostosowania projektu reklamy i/lub szyldu do architektury i stylu obiektu, na ktérym bedzie
zamontowana,

3) ustala si¢ zasady grodzenia:

a) ujednoliconego stylu ogrodzenia w nawigzaniu do architektury budynkéw na grodzonej posesji, (projekt
ogrodzenia musi stanowi¢ integralng czgs¢ projektu budowlanego objetego opracowaniem — wylacznie
dopuszczone formy ogrodzenia to: kute, ceglane, kamien, piaskowiec, ogrodzenia systemowe sztywne z
pretow), bezwzgledny zakaz stosowania prefabrykatow betonowych,

b) ogrodzenie petne moze stanowi¢ nie wigcej niz 50% powierzchni ogrodzenia,

¢) wysokos¢ ogrodzenia do 1,20 m; w og6lnodostgpnym ciagu pieszym oznaczonym jak na rysunku planu
nalezy zapewni¢ bezkolizyjng mozliwo$¢ korzystania z przejscia;

4) dopuszcza sig:
a) lokalizacje¢ podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej,
b) lokalizacje¢ obiektow matej architektury,

c) lokalizacjg¢ reklam/szyldow, montowanych do wysoko$ci gzymsu wienczacego pierwsza kondygnacje o
powierzchni do 1m?, bezposrednio zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig ustugowa;

5) ustala si¢ zakaz:

a) stosowania jaskrawych kolorow (dotyczy elewacji budynkow, ogrodzen, obiektow matej architektury,
nawierzchni drogowych),

b) stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych o niskiej wartosci estetycznej np. typu
,siding”, z papy, blachy i PCV,

c) stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatoéw betonowych oraz ogrodzen petnych,
d) lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych,

e) lokalizacji garazy wolnostojacych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2 000 m?, nie obowigzuje dla: procedur
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, wydzielen dla budowli, urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ garaze podziemne w kondygnacjach podziemnych;

3) $mietniki powinny realizowane w obrebie posesji inwestora wkomponowane w bryly budynkow lub
ogrodzenia;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nieprzekraczalna - jak na rysunku planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,5, maksymalna — 1,2, dotyczy kondygnacji nadziemnych,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 30%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej: 30%, min 10%
nasadzenia wysokie,

e) formy zabudowy: budynki wolnostojace,
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f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- funkcja mieszkaniowa: min. 1,5 mp/1 mieszkanie,
- funkcja ustugowa: min. 2,5mp/100m? powierzchni uzytkowej,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa: dla funkcji mieszkaniowej 1 miejsce postojowe na kazde 30 mp, dla funkcji uslugowej
1 miejsce postojowe na kazde 15 mp (ustalone wg wskaznikow ust. 4 pkt 4, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe), miejsca parkingowe musza znajdowaé si¢ na tej samej dzialce na ktorej znajduje si¢
inwestycja (budynek), w zwiazku z czym ustala si¢ zakaz podziatu terenu na dziatke: tylko dla samego
budynku (bez miejsc parkingowych) lub/i tylko na potrzeby miejsc parkingowych (parkingu),

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkow 6,0 m, dla pozostatych nie okresla sie,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw 14,0 m (nie wiecej niz cztery kondygnacje), dla
pozostatych zgodnie z § 6 ust. 7 pkt 1,

- geometria dachu: dachy ptaskie,
- szerokosc¢ elewacji frontowej: minimalna — 10,0 m, maksymalna 70,0 m;

5) projekt budowlany musi uwzglednia¢ naturalne uksztattowanie terenu charakteryzujace si¢ spadkiem w
kierunku wschodnim. Poziom posadzki parteru maksymalnie 0,8 m od poziomu terenu (projektowanego);

6) na obszarze planu ustala si¢ wielkosci dziatek dla terenow komunikacji wewnetrznej nie okreslonej na
rysunku planu o szeroko$ci min 6 m;

7) ewentualng budowe i rozbudowe sieci 15 kV i 0,4 kV nalezy realizowa¢ w miar¢ mozliwosci w pasach
drogowych i ciagach pieszych.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na terenie obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, okre§lony w przepisach odrgbnych;

2)na granicy terenow prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, uslugowej wiadajacy nieruchomoscia
zobowigzany jest spelnia¢ wzgledem obszarow przyleglych standardy jakos$ci srodowiska okreslone wedhug
przepisow odrebnych oraz uzyskanych orzeczen administracyjnych;

3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno - gruntowego;

4) w przypadku nowych nasadzen doboér zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkéw klimatycznych,
cech podloza gruntowego i gatunkéw rodzimych;

5) tereny drég, placow manewrowych i migjsc postojowych winny mie¢ powierzchni¢ utwardzong
nieprzepuszczalna;

6) drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy dziatki, aby nie zacienialy dziatek
sasiednich;

7) ochrona dziko wystepujacych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody;

8) planowane zagospodarowanie nie moze spowodowac zmiany stosunkow wodnych na terenach przylegtych.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

W obszarze planu w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy
cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obszar planu potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacej poziomej wewnetrznej lotniska
wojskowego Pruszcz Gdanski, na calym jego obszarze wystgpuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 50
m nad poziom morza;
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2) zagospodarowanie terendw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, w tym odleglosci zabudowy i zadrzewien od sieci podziemnych i
naziemnych, powinno spetnia¢ wymogi okres§lone przepisami odrgbnymi;

3) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje masztow i stacji bazowych telefonii komorkowej zgodnie z
przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3;

4) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki;
5) zgodnie z wymogami obrony cywilne;j:

- przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymog dotyczacy zapewnienia dla ludno$ci
z obszaru opracowania zrodla nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej
minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw,

- w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowe;j.
8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W planie nie wystepuja przestrzenie publiczne.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

Obszar opracowania potozony jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych 111 — Zbiornik
Subniecki Gdanskiej.

10. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:

W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, remont i wymiane budowli, urzadzen i
instalacji infrastruktury technicznej w tym sieci elektroenergetycznych kablowych i napowietrznych;

2) w obszarze planu ustala si¢ mozliwo$¢ nowych wydzielen terenéw dla urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ korekte istniejacych wydzielen geodezyjnych niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania infrastruktury technicznej;

3) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji nie powinna by¢ ucigzliwos$cia w
przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepisOw ochrony S$rodowiska. Wszelkie urzadzenia
infrastruktury telekomunikacyjnej muszg by¢ zamaskowane, w tym konstrukcje wiez o kolorystyce
maskujacej. Na konstrukcji wiez telekomunikacyjnych ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam. Rézni
operatorzy telefonii komorkowej w miar¢ mozliwo$ci musza korzysta¢ z tych samych wiez i konstrukcji
wspornych;

4) dla istniejacych i1 projektowanych sieci gazowych wyznaczane sg strefy (odleglosci), w ktorych nie wolno
wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ sktadow i magazynoéw oraz podejmowaé dzialan mogacych
spowodowac¢ uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania. W strefach tych nie moga rowniez rosnac
drzewa. Wymagania w zakresie stref zawarte sa w przepisach odrebnych;

5) obstuga komunikacyjna terenu wylacznie od strony potudniowej i zachodniej z ul. Cichej, maksymalna
ilos¢ zjazdow z ul. Cichej to dwa zjazdy. Obowiazuje zasada organizacji ruchu w pierwszej kolejnosci od
drogi nizszej kategorii. Dopuszcza si¢ obstuge poszczegdlnych dziatek za posrednictwem drog
wewnetrznych (wydzielonych na terenie, o szerokos$ci nie mniejszej niz 6,0 m). Ustala si¢ zakaz podziatu
dziatek skutkujacy nowym zjazdem z ul. Cichej;

6) na przejazd pojazdéw o rzeczywistej masie catkowitej powyzej 12 ton po drodze powiatowej nr 2214 G
nalezy uzyskac zezwolenie od Zarzadcy drogi;

7) nalezy zabezpieczy¢ teren szerokosci min. 3 m pod ogoélnodostgpny ciag pieszy, po wschodniej stronie
terenu, oznaczony na rysunku planu. Ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia geodezyjnego z calej
nieruchomosci;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -7 Poz. 4062

8) zapewni¢ dostep 1 dojazd do urzadzen infrastruktury techniczne;j;
9) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z miejskiej sieci cieptowniczej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska (w tym
odnawialnych zrodet energii),

e) zaopatrzenie w tacznos¢ telekomunikacyjng — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,

f) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - $cieki gospodarczo - bytowe do kanalizacji sanitarnej, $cieki
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do projektowanego
systemu kanalizacji deszczowe] (wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych wymagajg oczyszczenia - zgodnie z przepisami odrgbnymi),

h) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami gminnymi.
12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na terenie ustala si¢ 30% stawke procentowa.

Rozdzial 3.
Przepisy wykonawcze i koncowe

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.
§ 8. Traci moc w czesci objetej ustaleniami planu przyjetego niniejsza uchwata:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,ul. Spokejna, Cicha”
uchwalony uchwatg Nr XXV/249/2004 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 27 pazdziernika 2004 r.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta

Marek Krawycinski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/237/2016
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 12 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski dla dzialek nr 451/2, 19/17, obr. 13, wniesionych po wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 14 kwietnia 2016 r. do 6 maja 2016 r. Uwagi
mozna bylo sklada¢ do dnia 20 maja 2016 r.

Projekt planu miejscowego po uwzglednieniu ztozonych uwag (pierwsze wylozenie) zostal ponownie
wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 1 lipca
2016 r. do 22 lipca 2016 r. Uwagi z drugiego wylozenia mozna byto sktada¢ do dnia 5 sierpnia 2016 r. — w
tym okresie nie ztozono uwag do projektu planu ani do prognozy oddzialywania na srodowisko.

Do projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 14 kwietnia 2016 r. do 6 maja 2016 r. ztozono uwagi.

Pismem, ktére wptyneto w dniu 6 maja 2016 r. do Urzgdu Miasta Pruszcz Gdanski, Wnioskodawca ztozyt
13 uwag, z ktorych kazda zostala rozpatrzona oddzielnie.

Uwaga nr 1.
Dotyczaca Rozdzialu 1 Przepiséw ogdlnych § 3:

Prosimy o przywrocenie zapisu dotyczacego definicji  wysokosci zabudowy  zgodnie z
obowigzujagcym planem:

Wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ obiektu budowlanego jest to rdznica pomig¢dzy $rednig rzedng poziomu
terenu po stronie ulicy (placu), dojazdu na dziatk¢ a rzedng poziomu najwyzszego, stalego elementu tego
obiektu ( z wylaczeniem komina)

Odpowiedz na uwage nr 1:

W definicji wysokosci zabudowy, zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym, cyt: ,,Wysokosé
zabudowy — wysokos¢ obiektu budowlanego jest to roznica pomiedzy Sredniq rzedng poziomu terenu po
stronie ulicy (placu), dojazdu na dziatke a rzedng poziomu najwyzszego, statego elementu tego obiektu (z
wylgczeniem komina)”’;

wysoko$¢ zabudowy odnosi si¢ do obiektow budowlanych, czyli rowniez do budynkéw. Definicja
»wysoko$ci budynkow” jest odmienna, niz okreSlona § 6 Rozporzadzenia w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, cyt.:

,» Wysokos¢  budynku, stuzgcqg do przyporzgdkowania temu budynkowi odpowiednich wymagan
rozporzqdzenia, mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci,
znajdujgcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni  najwyzej
polozonego stropu, lgcznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jq ostaniajgcej, bez uwzgledniania
wyniesionych ponad te plaszczyzne maszynowni dzwigow i innych pomieszczen techmnicznych, bgdz do
najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujqcego si¢ bezposrednio
nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.”

Zdefiniowanie pojecia ,,wysoko$¢ zabudowy” w ksztalcie w jakim obowigzuje obecnie w planie
miejscowym nie jest mozliwa, albowiem definiujac pojecie wysokosci zabudowy musza by¢ brane pod
uwage bezwzglednie obowiazujace przepisy dotyczace warunkow technicznych (Dz. U. z 2015 r. poz.
1422).

Rozstrzygniecie: Pkt 1 uwagi jest niespoéiny w proponowanym przez Wnioskodawce ksztalcie z
przepisem nadrzednym w stosunku do prawa miejscowego i postanawia si¢ go odrzucic.

Uwaga 2.
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Dotyczaca Rozdzialu 2 - Ustalen dla calego obszaru § 6 pkt 3 ppkt 2b:

Prosimy o =zapis o szlachetnych fakturach (bez wymieniania typéw — co bardzo ogranicza i zaweza
mozliwos¢ wyboru ciekawej obecnie oferty rynkowej).

OdpowiedZ na uwage nr 2:

Ustalenie szczegOlowe rodzajow faktur jest przemyslanym ksztattowaniem jakos$ci przestrzeni w
odniesieniu do catego miasta i bezposrednio wptywa na wizerunek przestrzeni miejskie;j.

Rozstrzygniecie: Pkt 2 uwagi Bumistrz Pruszcza Gdanskiego rozpatrzyt pozytywnie w zakresie likwidacji
z projektu planu okre$lenia ,.typu starobruk”, pozostala cze$¢ uwagi postanawia sie odrzucié.

Uwaga 4.

Dotyczaca Rozdzialu 2 Ustalen dla catego obszaru § 6 pkt 4 ppkt 3:

Prosimy o likwidacj¢ tego zapisu w czgsci dot. wkomponowania w bryty budynkow lub ogrodzenia.
Odpowiedz na uwage nr 4:

Zapis o ,,wkomponowaniu $mietnikéw w bryly budynkéw lub ogrodzenia” wynika ze sprawdzonych
praktyk w miescie Pruszcz Gdanski, w projektowaniu zaplecza technicznego zabudowy wielorodzinne;j.

Rozstrzygniecie: Pkt 4 uwagi postanawia sie odrzucié.

Uwaga 5.
Dotyczaca Rozdzialu 2 Ustalen dla catego obszaru § 6 pkt 4 ppkt 4a:

Prosimy o zmiang¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy tak aby znajdowala si¢ ona 8 m od krawedzi jezdni
ul. Cichej (czyli powtdrzenie zapisu obecnie obowigzujacego planu).

OdpowiedZ na uwage nr 5:

W ksztattowaniu  pierzei  ul. Cichej biorgc pod uwage linie zabudowy sasiadujacej z
przedmiotowym terenem, projekt planu wyznaczyt minimalng odlegto$¢ 6,0 jako nieprzekraczalng lini¢
zabudowy od granicy z dziatkg drogowg - kontynuujac lini¢ zabudowy od péinocnej strony.

Rozstrzygniecie: Pkt 5 uwagi postanawia sie odrzucié.

Uwaga 6.

Dotyczaca Rozdziatlu 2 Ustalen dla calego obszaru § 6 pkt 4 ppkt 4d:
Prosimy o zapis ktory nie narzuca obowigzku nasadzen wysokich.
OdpowiedZ na uwage nr 6:

Nasadzenia wysokie wzbogacaja zielen i sa korzystne ze wzgledéw zaréwno krajobrazowych jak i jakosci
zycia w tym miejscu.

Rozstrzygniecie: Pkt 6 uwagi postanawia sie odrzucié.

Uwaga 7.

Dotyczaca Rozdzialu 2 Ustalen dla catego obszaru § 6 pkt 4 ppkt 4f:

Prosimy o powtdrzenie zapisu z obecnie obowigzujacego planu czyli 1 mp/lmieszkanie (poniewaz ten pkt
znacznie pogarsza zapis poprzedniego planu).

OdpowiedZ na uwage nr 7:

Na terenach, gdzie planuje si¢ rozwdj mieszkalnictwa wielorodzinnego nalezy przyja¢ wskaznik wiekszy
niz 1 miejsce postojowe na mieszkanie. Zapis taki zabezpiecza zachowanie standardow w uzytkowania
przestrzeni zwigzanej z miejscem zamieszkania, a takze zmniejsza ryzyko konfliktow sasiedzkich z powodu
braku miejsc parkingowych (postojowych). Zaproponowany wskaznik w projekcie planu miejscowego jest
zgodny z wyznaczonym w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Pruszcz Gdanski.

Rozstrzygniecie: Pkt 7 uwagi postanawia sie odrzucic.
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Uwaga 8.
Dotyczaca Rozdzialu 2 Ustalen dla calego obszaru § 6 pkt 4 ppkt 4g:

Prosimy o umieszczenie w przepisach ogélnych (czyli w Rozdziale 1 Przepisy ogdlne § 3) definicji karty
parkingowe;.

OdpowiedZ na uwage nr 8:

Znaczenie definicji karty parkingowej okresla prawo o ruchu drogowym rozporzadzenia Ministra Pracy i
Polityki Spotecznej z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie wzoru oraz trybu wydawania i zwrotu kart
parkingowych, powielanie przepiséw i cytowanie ich w uchwatach nizszego rz¢du jest zbedne.

Rozstrzygniecie: Pkt 8 uwagi postanawia sie odrzucié.

Uwaga 9.
Dotyczaca Rozdzialu 2 Ustalen dla catego obszaru § 6 pkt 4 ppkt 5:

Whnosimy o umozliwienie utrzymania uksztattowania terenu zgodnie z zapisami obecnie obowiazujacego
planu w nawigzaniu do jego zapisOw tzn.: wysoko$¢ zabudowy (wg zapisOw obowigzujacego planu
wysokos$¢ zabudowy obiektu budowlanego jest to roéznica pomigdzy $rednig rzedng poziomu terenu po
stronie ulicy (placu), dojazdu na dziatke a rzedna poziomu najwyzszego, stalego elementu tego obiektu (z
wylaczeniem komina) i nie okreslanie wysokos$ci parteru (tak jak to ma miejsce w obecnie obowigzujacym
planie) ze wzgledu na juz uzyskane i obowiazujace decyzje administracyjne (pozwolenie na budowe).

OdpowiedZ na uwage nr 9:

Pierwsza cze$¢ punktu  dotyczy definicji wysokosci zabudowy, ktora zostala omowiona w
odniesieniu do punktu pierwszego w Ad. 1.

Okreslenie wysokos$ci posadzki parteru jest istotnym parametrem, w ksztattowaniu kubatury budynkow, i
tworzeniu przyjaznej architektury obiektow mieszkalnych. Z uwagi na powyzsze w projekcie planu
miejscowego nalezy podtrzymac ustalenie wysokosci posadzki parteru, natomiast nalezy odnie$¢ si¢ do
projektowanego poziomu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozstrzygniecie: Pkt 9 uwagi w czesci dotyczace] wysokosci zabudowy odrzuca sie, w czeéei dotyczacej
okreslenia wysoko$ci parteru Burmistrz Pruszcza Gdanskiego rozpatrzyl w sposdb nastepujacy: usunieto z
definicji pojecie ..poziom gruntu”, jako, ze nie wystepuje to pojecie w projekcie uchwaly, i zgodnie z
obowiazujacym prawem dodaje si¢ w ustaleniu wysokosci posadzki parteru do wyrazenia ,.do poziomu
terenu” wyraz ,.,projektowanego .

Uwaga 10.

Dotyczaca Rozdzialu 2 Ustalen dla catego obszaru § 6 pkt 4 ppkt 6:

Prosimy o mozliwo§¢ wykonywania ciagdéw pieszo — jezdnych o szerokosci 5 m.
Odpowiedz na uwage nr 10:

Ustalenie wielko$ci dziatek dla droég wewngtrznych o szeroko$ci min, 6,0 m, zabezpiecza nie tylko
komfort uzytkowania drogi oraz mozliwos¢ realizacji przy niej dodatkowych elementdw. Sposob potaczenia
drogi wewnetrznej z droga publiczng (ul. Cicha) ustala zarzadca drogi publicznej. Warunki techniczne jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie okreslajg szerokosci dojazdow do dziatek. Projekt planu
miejscowego nie okresla szerokosci samego ciggu pieszo — jezdnego.

Rozstrzygniecie: Pkt 10 uwagi jest niezasadny i postanawia sie ja odrzucié.

Uwaga 11.

Dotyczaca Rozdzialu 2 Ustalen dla calego obszaru § 6 pkt 13:
Whnioskujemy o stawke 0% tzn. zachowanie poprzedniego zapisu planu.
OdpowiedZ na uwage nr 11:

Optata planistyczna wynika z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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Jezeli w zwiqzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a
wilasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢é, wojt, burmistrz albo prezydent miasta
pobiera jednorazowq oplate ustalong w tym planie, okre§long w stosunku procentowym do wzrostu
wartoséci nieruchomosci — oplata jest dochodem wlasnym gminy.

Wzrost warto$ci nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 36 ust. 4 wystepuje w przypadku:
- zmiany przeznaczenia terenow na bardziej dochodowe np. terenéw rolnych na budowlane,
- zmiana (in plus) parametrow zabudowy,
- zniesienia rezerwacji na cel publiczny i przeznaczenie terenu na cele komercyjne,
- lokalizacji na terenach sgsiednich korzystnej (np. prestizowej) funkcji,

- wprowadzenia ustalen gwarantujacych zachowanie tadu przestrzennego.

Jednorazowa optata, o ktorej mowa w tym przepisie ustawy, zwana potocznie optata planistyczna,
przystuguje miastu w wyzej wymienionych przypadkach, jezeli w planie ustalono niezerowa wysoko$¢
stawki procentowe;.

Rozstrzygniecie: Pkt 11 uwagi jest niezasadny i postanawia sie ja odrzucié.

Uwaga 12.
Dotyczaca Rozdzialu 3 Przepisé6w wykonawczych i koncowych § 8:

Prosimy o zapis, ze wydane na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszcz Gdanski — Uchwala Nr XXV/249/2004 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 27 pazdziernika
2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski ,,ul. Spokojna, Cicha” - teren pomigdzy ul. Raciborskiego, Kanatem Raduni, ul. Niepodleglosci,
a zachodnig granicg administracyjng miasta decyzje administracyjne pozostajag w mocy.

Odpowiedz na uwage nr 12:

Otrzymane decyzje administracyjne, pozwolenia na budowe¢ pozostaja w mocy. Nie ma koniecznos$ci
powtarzania zapisow prawa powszechnie obowigzujacego w prawie miejscowym.

Rozstrzygniecie: Pkt 12 uwagi jest niezasadny 1 postanawia sie ja odrzucic.

Uwaga 13.

Tres¢ uwagi ogolnej:

Po analizie projektu planu jeste§my zmuszeni wnie$¢ powyzsze uwagi do jego tresci.

Prosimy o ich uwzglednienie poniewaz celem zmiany planu o ktéra wnioskowaliSmy pismem z dnia

22.09.2015 byla poprawa warunkéw urbanistycznych, a nie ich pogorszenie co niestety w przypadku
niektorych zapisow ma miejsce.

OdpowiedZ na uwage 13:

Poprawa warunkow urbanistycznych nie jest jednoznaczna ze zwigkszeniem si¢ parametrow takich jak
wysokos$¢ zabudowy, wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe, tylko dla stworzenia mozliwosci
zachowania tadu przestrzennego i realizacji dobrej jakosci miejsca do zamieszkania. Poprawa warunkow
urbanistycznych ma przys$wieca¢ celowi uzyskania takiej przestrzeni, ktéra porzadkuje wzajemne
uwarunkowania funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze, srodowiskowe, kulturalne oraz kompozycyjno —
estetyczne.

Rozstrzygniecie: Pkt 13 uwagi ogolnej jest niezasadny i postanawia sie ja odrzucié.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/237/2016
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 12 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z dnia 4 czerwca 2016 r. poz. 778) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 4 kwietnia
2016 r. poz. 446), to zadanie wlasne gminy.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski dla dziatek nr 451/2, 19/17,
obr. 13 nie wprowadza nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy oraz zadan realizowanych wspolnie przez gming i inne podmioty.

§ 3. Uchwalenie planu nie bedzie miato wptywu na zwiekszenie przysztych kosztow inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy i sg finansowane ze srodkow publicznych.

§ 4. W zwiazku z powyzszym nie przewiduje si¢ zmiany sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
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