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UCHWALA NR XVI1/104/2015
RADY GMINY GNIEWINO

z dnia 30 pazdziernika 2015 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gniewino na lata
2015 -2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 2015.1515 ) oraz art. 4 ust.1 1 3 oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t. j.
Dz. U. 2014.150 z p6zn. zm. )V uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ piecioletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2015 - 2020.

§ 2. Traci moc uchwata Nr 384/LX11/2006 Rady Gminy Gniewino z dnia 09.06.2006 r. w sprawie przyjecia
Wieloletniego Programu Rozwoju Zasobu Mieszkaniowego Gminy Gniewino.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniewino.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego

Przewodniczaca Rady Gminy

Judyta Smulewicz

D Dz.U.2015.1322
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
GNIEWINO W LATACH 2015-2020



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -3- Poz

.10

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY GNIEWINO W LATACH
2015-2020

MM



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -4 -

Poz. 10

Spis tresci:

10.

Postanowienia ogdlne
Cele 1 zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gniewino
Zasady tworzenia | gospodarowania zasobem lokali socjalnych

Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacynu w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy Gniewino
Wielkosé oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

Analiza potrzeb oraz plan remontow 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw 1 lokali, z podziatem na kolejne lata

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2015 — 2020
Zradla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015 — 2020

Planowane dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjg

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gniewino

str.

str.

str.

str.

str.

str.

str.

str.

str.

str.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz.

Rozdzial 1

Postanowienia ogolne

§ 1.

1. Iekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumiec¢ Gming Gniewino:

2) gniewinskie] wspolnocie samorzadowe) — nalezy przez to rozumiec ogol mieszkancow Gminy

3) ustawie - nalezy przez to rozumiec¢ ustaweg z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz U, 2014150 z poin. am.),

4) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumiec¢ zasob w rozumieniu art. 2 ust.1 pkt 10
ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (). Dz, U, 2014150 z pozn. zm.),

5) budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wykorzystywany w calosci lub w czesci
do celow mieszkaniowych;

6) lokalu— nalezy przez to rozumiec lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. | pkt 4 ustawy .

T7) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumiec lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy

8) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumiec lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy

9) lokalu docelowym — nalezy przez to rozumiec lokal mieszkalny wynajmowany na czas nieoznaczony;

10) samodzielnym lokalu — nalezy przez to rozumied lokal mieszkalny, ktory spelnia wymagania okreslone
woart, 2 ust.2 ustawy z 24 czerwca 1994 r, o wlasnosci lokali (Dz. U, z 2000 r, Nr 80, poz. 903 ze zmianami);

11} powierzchm uzytkowe] lokalu — nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnig uzytkows, o ktorej mowa
woart. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy

12} wartosci odtworzeniowe] lokalu - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ odtworzeniows, o ktorej mowa
w art. 9 ust.8 ustawy

13) wartosci uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumiec jego stan techniczny, stopiefl wyposazenia
w instalacje 1 wrzadzenia oraz polozenie lokalu w budynku;

14) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming.

15) wspolnocie mieszkaniowe] — nalezy przez to rozumieé¢ ogol wilascicieli, ktorych lokale wchodza
w sklad okreslone) nieruchomosci;

16) nieruchomosci wspolnej — nalezy przez to rozumied nieruchomoscé wspolng, o ktorej mowa w art. 3
ust. 2 ustawy z 24 czerwca 1994 r, o wlasnosci lokali (Dz, U, z 2000 r, Nr 80, poz, 903 ze zmianami).

17) duze] wspolnocie — nalezy przez to rozumie¢ wspolnotg mieszkaniowa, w ktore] liczba lokali
wyodrgbnionych i lokali nie wyodrgbnionych nalezacych nadal do dotychezasowego wlasciciela jest
wigksza niz cztery,

18) male) wspolnocie — nalezy przez to rozumiec wspolnote mieszkaniowa, w ktorej liczba lokali
wyodrgbnionych 1 lokali nie wyodrebnionych nalezacych nadal do dotychczasowego wlasciciela nie
Jjest wigksza niz cztery;

19} udziale w nieruchomosci wspolne) — nalezy przez to rozumiec udzial, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zmianami):

20) naprawach biezgcych 1 konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ naprawy 1 konserwacje budynku, jego
pomieszezen i urzgdzen technicznych, instalacji sluzacych do wspodlnego uzytku mieszkancodw oraz
elementow jego otoczenia dokonywane w toku biezace) eksploatacji, a takze wymiane zuzytych
elementow wyposazenia 1 remonty w lokalach mieszkalnych w  zakresie nalezacym do
wynajmujacego, w szczegdlnosci zwigzane z przygotowaniem uwolnionego lokalu do zasiedlenia;
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21) remontach czgiciowych — nalezy przez to rozumiec remonty poszczegolnych elementow budynku
oraz instalacji 1 wzgdzen technicznych w zakresie przywracajgcym je do sprawnosci techniczne)
i uzytkowej;

22) remontach gruntownych albo remontach gruntownych polaczonych z modernizacja — nalezy przez to
rozumieé¢ kompleksowy remont budynku polegajacy na wymianie zu#zytych elementow instalacji,
wykohczenia i wyposaZzenia, w miarg potrzeby polaczony z preebudows pomieszezen | wyposazeniem

w nowe instalacje 1 urzgdzenia techniczne;

§2.

I. Gmina zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy zapewnia lokale socjalne | zamienne na zasadach w niej ustalonych
oraz zaspokaja potrzeby mieszkaniowe osob o niskich dochodach w sposob okreslony w uchwale Rady
Gminy w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
I pomieszczen tymezasowych oraz udzielania pomocy w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych podjetej
na podstawie art. 21 ust. | pkt 21 ust. 3 ustawy.

2. Zadania, o ktorych mowa w ust. | Gmina wykonuje:

1) w zakresie dostarczania lokali socjalnych oraz lokali docelowych osobom uprawnionym — na bazie
wlasnego zasobu mieszkaniowego;
2) w zakresie dostarczania lokali zamiennych — na bazie wlasnego zasobu mieszkaniowego oraz poprzez

wynajem lokali mieszkalnych od innych wlascicieli;

Rozdzial 2

Cele i zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gniewino.

§ 3.
I. Celami uchwalenia zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy sa:

1) dazenie do racjonalnego wykorzystania lokali mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zasob Gminy,
umozliwiajgcego zwigkszenie skali zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osob o niskich dochodach,
takze poprzez zamiany lokali wiekszych na mniejsze albo o nizszym czynszu pozwalajace dostosowac
lokal do potrzeb mieszkaniowych 1 kondycji finansowe] osob 1 rodzin, oraz poprawic warunki
mieszkaniowe;

2) okreslenie kierunkow poszerzania wielkoscl mieszkaniowego zasobu w tym pozyskiwanie lokali na
wynajem od innych wlascicieli;

3) okreslenie kierunkow poszerzania bazy lokali socjalnych;

4) okreslenie zasad polityki czynszowe) umozliwiajace) dostosowanie stawek czynszu do wielkosci
pozwalajgce) na pokrycie kosztow =zarzgdzania mieszkaniowym zasobem, przy jednoczesne)
mozliwosci ich obnizania w stosunku do osob o miskich dochodach:

5) pozyskiwanie informacji o stanie technicznym budynkéw 1 lokali tworzgcyeh mieszkaniowy zasob Gminy;

6) okreslenie potrzeb remontowych 1 priorytetow w zakresie remontéw budynkow 1 lokali;

7y okreslenie priorytetow w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu,

8) okreslenie wielkosci nakladow na pokrycie kosztow zarzgdzania zasobem mieszkaniowym i na
remonty budynkow oraz lokali pozwalajacych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie
pogorszonym, na inwestycje mieszkaniowe oraz okreslenie #rodel ich finansowania,

9y okreslenie sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy:

10} okreslenie innych dziatan zmierzajgcych do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem.

MM
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2.

Zadania wynikajace z celow, o ktorych mowa w ust. 1 bedag wykonywane:

1) na bazie wlasnego zasobu mieszkaniowego;

2) poprzez wynajem lokali mieszkalnych w zasobach innych wlascicieli, w celu dalszego podnajmu tych
lokali osobom uprawnionym — w wypadkach szczegodlnych (potrzeba pozyskania mieszkania
zwigzana z wystapieniem klgski Zywiolowej, pozaru, katastrofy budowlanej, wyroku sadowego
przyznajacego obywatelowi Gminy prawo do lokalu socjalnego);

4) poprzez kierowanie odpowiednich do mozliwosci finansowych gminy srodkow na pokrycie nakladow
na remonty budynkow i lokali oraz na inwestycje mieszkaniowe:

5) poprzez dazenie do osiggania wplywow z czynszow z tytulu najmu 1 podnajmu lokali mieszkalnych
do poziomu zapewniajgcego samofinansowanie kosztow zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy:

§4.

Mieszkaniowy zasob gminy ma shluzycé zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych czlonkéw gniewinskiej

wspolnoty samorzadowe):

1) osob, z ktorymi przed dniem wejscia w Zycie niniejsze] uchwaly zawarte =zostaly na czas
nieommaczony umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu oraz
0s0b, ktore na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego wstapily w stosunek najmu po smierci najemcy
albo zostala z nimi zawarta umowa najmu na podstawie przepisow uchwaly Rady Gminy okreslajace)
zasady wynajmowania lokali mieszkalnych:

2) osob, ktorym Gmina zgodnie z przepisami obowigzana jest dostarczy¢ lokal zamienny;

3) osob, ktorym Gmina obowigzana jest dostarczyc lokal socjalny na mocy wyroku sgdu orzekajacego
eksmisje z prawem do lokalu socjalnego;

4) osob, ktore utracily lokal wskutek zdarzen losow ych;

5) osob o niskich dochodach, ktore nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu lub przebywaja
w lokalach nie nadajacych sig do zamieszkania ze wzglgdu na stan techniczny;

6) osob, ktore wyraza wole wynajecia lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*
za zaplatg czynszu wolnego ustalonego w wyniku przetargu lub w wyniku negocjacji jezeli przetarg
nie wylonil najemcy;

Rozdzial 3
Zasady tworzenia i gospodarowania zasobem lokali socjalnych.

§ 5.
Z mieszkaniowego zasobu gminy polozonego w budynkach mieszkalnych stanowiacych w calosci
wilasnosc gminy wydziela sig 2 budynki z 14 lokalami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej ok. 467,12 m?,
Jjako zasob niezbywalny, przeznaczony na mieszkania socjalne.
W mieszkaniowym zasobie moga by¢ rowniez przeznaczane na wynajem jako lokale socjalne, oprdéznione
lokale mieszkalne o obnizonym standardzie, nie wydzielone jako zasob niezbywalny.
Na lokale socjalne moga byé przeznaczone takze inne pomieszczenia w budynkach stanowiacych wlasnose
Gminy nadajace sig¢ do zamieszkania, spelniajace warunki, jakim powinien odpowiadac lokal socjalny.
Zgode na przeznaczenie lokalu mieszkalnego na wynajem jako lokalu socjalnego wydaje Wajt Gminy
Gniewino w formie zarzqdzenia

MM
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§ 6.

I Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera sig:

1) na okres | roku w przypadku przydzielenia lokalu socjalnego osobie uprawnionej na mocy wyroku
sadu orzekajacego eksmisje = prawem do otrzymania lokalu socjalnego od Gminy;
2) na okres nie diuzszy niz 2 lata w przypadku przydzielenia lokalu socjalnego osobom uprawnionyim;

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, moga byé przedluzane na nastgpne okresy roczne lub nie dluzsze niz
dwuletnie, jezeli najemca nadal znajduje sig w sytuacji uzasadniajgce] zawarcie takie] umowy (nie posiada
tytulu prawnego do innego lokalu, a dochdd gospodarstwa domowego najemey nie przekracza wysokosci
okreslonej w uchwale nr 410/ LXVL2006 Rady Gminy Gniewino z dnia 28.082000r. w sprawie
okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacyeh w sklad mieszkaniowy zasobu gminy Gniewino.)

Rozdzial 4.
Sposdb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Gniewino

§7.

I. Zarzad budynkami i lokalami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Gniewino sprawuje
Wajt Gminy Gniewino. Wykup lokalu w budynku gminnym powoduje powstanie wspolnoty
mieszkaniowe] 1ustanie zarzadu Gminy. Wspotwlasciciele podejmuja uchwale o sposobie zarzadzania
1 administrowania nieruchomoscia wspolnag.

2. Dopuszcza sig mozliwos¢ powierzenia administrowania mieszkaniowym zasobem Gminy wlasnej

spolce komunalnej.

Rozdzial 5.

Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

§ 8.
l. Powierzchnia Gminy liczy 176 km2 (14 % powierzchni powiatu). Gming zamieszkuje 7 100 (stan na 31
grudnia 2014r.) mieszkancow. Gmina liczy 12 solectw 1 26 miejscowodct z ktorych najwicksza jest wies

Gniewino i dzieli sig na 17 obrghdw geodezyjnych

2. Zasoby mieszkaniowe Gminy zarzadzane sg przez Urzad Gminy Gniewino. Na dzien 31.12.2014 r. Urzad
Gminy zarzadza 87 lokalami docelowymi (komunalnymi) oraz dwoma pomieszczenianmi mieszkalnymi,
a takze 14 lokalami socjalnymi - znajdujacymi sig lacznie w 47 budynkach. Dziesie¢ budynkow stanowi
w100 % wlasnos¢ Gminy, znajduje sig w nich 27 lokali docelowych 1 14 socjalnych. Laczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan docelowych wynosi 5244 92 m-°, socjalnych — 467,12 m’. Gminne
lokale mieszkalne znajdujg sie rowniez w 17 budynkach wspolnot mieszkaniowych, gdzie Gmina jest
czlonkiem Wspolnoty, W budynkach tych liczba gminnych lokali mieszkalnych wynosi 21 o lacznej
powierzchni 989,05 m*. Lokale docelowe zajmuje 466 0sob — 90 rodzin, socjalne 59 o0sob — 14 rodzin.

MM



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -9- Poz. 10

3. Usytuowanie mieszkan w poszczegolnych miejscowosciach Gminy Gniewino:
Bychowo — 1
Chynowie — 11
Czymanowo — 3 + | pomieszezenie
Gniewino — 22 + 2 lokale uzytkowe

Jgczewo — 2

Lisewo — 9
Mierzyno — 4
Perlino— 6

Placzewo — 3
Rybienko — 3
Rybno —11
Salinko — 4
Salino — 1
Shuszewo — 2
Strzebielinek — 2
Strzebielinko — 1

Tadzino — 2

§9.
I.  Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu opracowana zostala na podstawie:

1) ilosci wnioskéw o wynajem lokali mieszkalnych skladanych w latach 2009 — 2014,
2) zobowigzan Gminy do dostarczenia lokali socjalnych osobom, ktorym sgd w wyroku nakazujgcym
eksmisje orzekl o prawie otrzymania lokalu socjalnego:
3) przewidywanych potrzeb na dostarczenie lokali zamiennych z przyczyn technicznych i1 urbanistycznych:
4) ilosci lokali mieszkalnych pozyskiwanych do zasiedlenia oraz przewidywane] podazy mieszkan
do zasiedlenia w okresie obowigzywania niniejszej uchwaly;
5) wielkosci mieszkaniowego zasobu Gmuiny na 31 grudnia 2014 roku oraz zmian jakie nastapily
w latach uprzednich.
2. Strukturg mieszkaniowego zasobu opracowano uwzgledniajac wartos¢ uzytkowa lokali mieszkalnych,
z podzialem na lokale polozone w budynkach wzniesionych przed 1945 rokiem 1 po tym roku.
3. Stan techniczny 1 stopien zuzycia budynkow i1 lokali mieszkalnych zostal przedstawiony w oparciu
o wyniki z przeprowadzonych w 2014 roku przegladow 1 kontroli okresowych stanu technicznego
budynkéw mieszkalnych opracowane na podstawie przepisow art. 62 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo

budowlane (t.). Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 ze zmianami).
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4.

Prognoza wielkoici mieszkaniowego zasobu dla Gminy Gniewino®:

rok iloa¢ lokali mieszkalnych illos¢ lokali socjalnych
2014 87 14
2018 72 21
2020 57 28

#*

Prognozowane wielkosci majg charakter szacunkowy, moga odbiegaé od zaistnialtych w rzeczywistosci.

5. Struktura wickowa budynkow i stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia:

6.

MM

1)

2)

Budynki komunalne w ktorych znajduja si¢ mieszkania gminne w przewazajgce] czgsci sg budynkamui
sprzed 1939 r., a stopien zuzycia jest znaczny. Nieco wyzszy standard posiadaja gminne lokale
mieszkalne usytuowane w budynkach wspolnot mieszkaniowych, z ktorych 48,5 % to budynki

wybudowane po 1970 r. lub lokale po kapitalnym remoncie. Lokale socjalne zostaly wybudowane
w 2006 roku.

Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje 1 wzadzenia:
a) instalacja wodociggowa - 94,25 %

b) centralne ogrzewanie - 19,54 %

c) w.c.-97.70%

d) lazienka - 93,10%

Przyjmuje si¢ prognoz¢ dotyczaca stanu technicznego mieszkaniowego =zasobu Gminy Gniewino
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne®:

a)

lokale mieszkalne

lata ilos¢ stan techniczny

dobry sredni zly
2015 87 40 % 57 % 3%
2018 72 60 % 38 % 2%
2020 57 75 % 25% -

b) lokale socjalne

lata ilos¢ stan techniczny
dobry sredni zly
2015 14 90 Y 10 % -
2018 21 95 % 5% -
2020 28 97 % 3% -

* Prognozowane wielkosci maja charakter szacunkowy, mogg odbiegac od zaistmialtych w rzeczywistosci.
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Rozdzial 6.
Analiza potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow

i lokali, z podzialem na kolejne lata

§10.

I.  Stan techniczny zasobu (wiek, stopien zuzycia) wyznacza potrzeby remontdw biezacych i kapitalnych
oraz modernizacji. Wigkszosc lokali wymaga modernizacji ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny
I koniecznoi¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno — budowlanych.,
co podyktowane jest zapewnieniem bezpieczenstwa lokatorom i pozostawienie zasobu w zadowalajacym
stanie technicznym. Priorytetem sg prace zmierzajagce do =zabezpieczenia konstrukcji budynkow,

modemizacji 1 zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.
2. Wysokosé niezbednych nakladow finansowych na remonty ustalane beda przy nastgpujacych zalozeniach:
. normatywne potrzeby w zakresie nakladow na konserwacje 1 remonty biezace,
koszty remontow posrednich i zabezpieczajacych,
remontom  gruntownym powinny zosta¢ poddane zasoby o umiarkowanym stopniu zuzzycia

niecodwracalnego,

3. Potrzeby oraz plan remontow i1 modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow (47)
i lokali (87 +14):

kstan techniczny/liczba budynkow | dachy | kominy |elewacje | klatki schodowe | instalacja elektryezna
dobry 8 8 5 2 7
lzadowalajacy 30 27 30 37 36
niezadowalajacy 9 12 12 8 4

4. Plan remontow z kosztorysami na nastgpny rok kalendarzowy bgdzie corocznie opracowywany przez
wlasciwy referat | przedkladany Wéjtowi Gminy Gniewino w ramach projektu budzetu na kolejny do dnia
I listopada kazdego roku.

Rozdzial 7.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§11.

l. Zasady polityki czynszowej zasobow mieszkaniowych jednostki samorzagdowe) uchwala Rada Gminy
Gniewino, natomiast Wajt Gminy Gniewino jako organ wykonawezy tej jednostki w oparciu o uchwalg
Rady ustala stawke bazowa czynszu.

2. Stawkg bazowa czynszu za najem lokali komunalnych ustala Rada Gminy Gniewino w oparciu
o wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gniewino.

3. Stawka bazowa czynszu podlega zroznicowaniu, uwzgledniajac czynniki podwyzszajace i obnizajace
wartos¢ uzytkows lokalu mieszkalnego.

4. Stawki czynszu za | m® powierzchni ustalane sg z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub

obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa, a w szezegodlnosci: polozenie budynku- korzystne lub niekorzystne

usytuowanie budynku wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje, stan budynkow 1 lokah
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5. Ustalona stawka bazowa podwyzZszana jest lub obnizana procentowo w zaleznosci od stanu technicznego
budynku.

6. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne rowna begdzie 50 % najnizszej stawki w zasobie mieszkaniowym
ustalone] na podstawie stawki bazowe] czynszu. Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie beda
stosowane czynniki obnizajace wartosc¢ uzytkows lokali.

7. Zasady polityki czynszowe] powinny prowadzi¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszowych, ktore
pozwolityby zapewni¢ samowystarczalnos¢ finansows gospodarki mieszkaniowe) tak, aby pokrywaly
przynajmniej koszty biefgcego utrzyvimania budynkow.

8. Czynsze ustalane dla zasobdw nie moga przekraczac 3 %% wartosci odtworzeniowe] w skall roku = tym,
Ze jej jednorazowy wzrost nie moze by¢ wy#zszy niz 30 % stawki za 1 m° powierzchni obowigzujace)
w roku poprzedzajacym wzrost stawki czynszu

9. Podwyzszenie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat niezaleznych
od wilasciciela, nie moze byc¢ dokonywane czgscie) niz co 6 miesigey.

Rozdzial 8.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2015 — 2020.

§ 12.

l. Zasady sprzedazy lokali bedacych wlasnoscia Gminy reguluje Uchwata Rady Gminy Nr 266/ XLVIL/2005
z dnia 26 lipca 2005r.z pozniejszymi zmianami'. Sprzedaz lokali w trybie bezprzetargowym jest mozliwa
wylacznie na rzecz najemcow, ktorzy posiadaja tytul prawny do lokalu 1 nie zalegajg =z oplatami na dzien
skladania wniosku. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego kazdorazowo ustalona zostaje przez Woajta
Gminy Gniewino na podstawie wyceny danego lokalu sporzgdzone) przez rzeczoznawcg majgtkowego.
Efektem postgpujgcych przeksztalcen wlasnosciowych w gminnych zasobach mieszkaniowych jest
stopniowy wzrost liczby wspolnot mieszkaniowych, przez co wlasciciele lokali moga mieé¢ decydujacy
wphyw na sposob rozwigzywania problemoéw dotyczacych ich nieruchomosci mieszkaniowych.

2. Argumentem przemawiajgcym za prywatyzacjg jest zwigkszenie osobistego zainteresowania
utrzymaniem budynku w nalezytym stanie technicznym oraz wigkszej dbalofci o czystosé
1 porzadek, a takZze obnizenie kosztéw utrzymania zasobow gminnych. Zaklada si¢ dazenie do
zwigkszenia sprzedazy mieszkan w granicach od 5% do 10% rocznie. Srodki uzyskiwane ze
sprzedazy gminnych lokali mieszkalnych beda wykorzystywane w ramach gminnej gospodarki
mieszkaniowej.

3. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na najblizsze lata przedstawia sig¢ nastepujaco:

lata liczba sprzedanych mieszkan
2015 5

2016
2017
2018
2019
2020

n Jta fun e | a

' Uchwata Rady Gminy Gniewino Nr 301/LE2005 z dnia 20 pazdziernika 2005r. i Uchwala Rady Gminy Gniewino
Nr XVI/130W2007 z dnia 25 pazdziernika 2007r.
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§ 13.
I. Kierujac sig wytycznymi art. 7 ustawy dotyczgcymi zasad ustalania stawek czynszu, lokale wchodzace

w sklad mieszkaniowego zasobu gminy podzielono na 5 kategorii wartosci uzytkowej:

1)y I kategoria wartosci uzytkowe) - lokale mieszkalne samodzielne, polozone w budynkach wzniesionych
po roku 1980 ( a takze w budynkach wzniesionych wezesnie), ktore w wyniku remontu gruntownego
zostaly przebudowane | wyposazone w instalacje i wrzadzenia odpowiadajace standardowi wyposazenia
lokalu w budynku nowym, oddanym do uzytku po roku 1980). Moga mie¢ ciemne kuchnie (bez okien).
Posiadajg lazienki i w.c. w jednym lub w osobnym pomieszezeniu. Sa wyposazone w podstawowe
instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa oraz w instalacje centralnego ogrzewania
i centralnej cieple] wody uzytkowej, zasilane z sieci miejskiej lub z kotlowni lokalnej;

2) II kategoria wartosci uzytkowej - lokale mieszkalne samodzielne, polozone w budynkach
wznoszonych w latach 1965 — 1980 (a takze polozone w budynkach wzniesionych wezesniej,
ktore w wyniku remontu gruntownego zostaly przebudowane i wyposazone w instalacje
i urzgdzenia odpowiadajace standardowi wyposazenia lokalu poloZzonego w budynku oddanym
do uzytku w latach 1965 — 1980). Mogg miec¢ ciemne kuchnie (bez okien). Posiadajg tazienki
i w.c. w jednym lub w osobnych pomieszezeniach. Zostaly wyposazone w instalacje centralnego
ogrzewania zasilane z sieci gminnej lub z kottowni lokalnej. Nie posiadajg instalacji cieplej
wody uzytkowe] zasilanej z sieci, a jedynie elektryezne lub gazowe podgrzewacze wody.
Sg wyposazone w podstawowe instalacje: elektryczng, wodociagowa, kanalizacyjng, gazows.
Mogg posiadaé instalacje na gaz "z butli;

3) I kategorna wartosci uzytkowe] - lokale mieszkalne samodzielne lub podzielone tytutami prawnymi do lokalu,
potozone w budynkach wzniesionych w latach 1945 - 1964 roku. Moga posiada¢ osobne lub do wspolnego
uzytku kuchnie, lazienki i w.c. w mieszkaniu, jak tez fazienki i w.c. poza mieszkaniem do wylacznego uzytku
najemcy. Posiadajg preewaznie ogrzewanie piecowe. Mogg by¢ wyposazone w ogrzewanie elekiryczne
akumulacyjne lub centralne ogrzewanie etazowe. Sg wyposazone w elektryczne lub gazowe podgrzewacze
wody uzytkowe]. Posiadaja instalacje elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjng 1 gazowa. Moga posiadac
instalacje na gaz z butli;

4) IV kategoria wartosci uzytkowej - lokale mieszkalne samodzielne lub podzielone tytulami prawnymi
do lokalu, polozone w budynkach wzniesionych przed 1945 rokiem , usytuowane przewaznie na
peryteriach wsi. Posiadaja osobne lub do wspolnego uzytku kuchnie. Mogg byé jednoizbowe.
Sg przewaznie bez lazienek w lokalu albo lazienki s poza lokalem do wspodlnego uzytku. Maja w.c.
w mieszkaniu albo poza mieszkaniem do wylacznego lub wspolnego uzytku. Posiadaja instalacje
elektryczng. Posiadajg instalacje wodociggowa 1 kanalizacyjng w mieszkaniu lub tylko jedng z nich
w mieszkaniu albo sa bez tych instalacji z mozliwoscig korzystania z wody lub kanalizacji poza
mieszkaniem, lub tylko korzystania ze studni albo suchego ustepu.

5) Kategona E wartosci uzytkowe) - lokale mieszkalne samodzielne, polozone w budynkach wzniesionych
po 1995 roku, spelniajacych wymagania okreslone w przepisach wydanych na podstawie ustawy
z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.). Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 ze zmianami), ze standardem
izolacyjnosci energetycznej ( a takze lokale mieszkalne poloZzone w budynkach wzniesionych
wezesnie), ktore w wyniku remontu gruntownego zostaly przebudowane 1 wyposazone w instalacje
1 wzadzenia odpowiadajace standardowi wyposazenia lokali w budynkach wzniesionych po 1995 roku

i spemiajg standard izolacyjnosci energetycznej i zapotrzebowania na cieplo do ogrzewania jak dla
budynkéw wzniesionych po 1995 roku). Mieszkania majg widng kuchnig, tazienkeg 1 w.c. przewaznie
w osobnym pomieszczeniu. Posiadajg instalacje centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody
uzytkowej zasilane z sieci lub z kotlowni lokalnej. Wyposazone sg w instalacje: elektryczna,
wodociggowa 1 kanalizacyjng, domofon. Moga posiadac instalacje gazowa.
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2. Do I kategorii wartosci uzytkowe] zaliczono 4 mieszkania, do II kategorii wartosci uzytkowe) zaliczono
15 mieszkan, do III kategorii wartosci uzytkowe) zaliczono 6 mieszkan; do IV kategorii wartosci

uzytkowej zaliczono 52 mieszkania; do kategorii E wartosci uzytkowej zaliczono 10 mieszkan.

Rozdzial 9.

Zradla finansow ania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015 — 2020

§ 14.
1. Zradlami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy z:
1) czynszow za lokale mieszkalne
2} czynszow za lokale uzytkowe
3) srodkéw z budzetu pminy ( doplaty ).
2. Whplywy te w calosci przeznaczone sg na pokrycie kosztow:
1)y eksploatacji
2} remontow budynkow gminnych
3) inwestycji
4) zarzadu nieruchomosciami wspolnymi
5) remontow czesci wspolnych.
Rozdzial 10.

Planowane dzialania majgce na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy Gniewino.

§ 15.

W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gniewino podjete zostana nastepujace

dziatania:

I. Intensyfikacja sprzedazy lokali mieszkalnych, szczegolnie tych wymagajacych duzych naktadow na

doprowadzenie ich do wlasciwego stanu technicznego na maksymalnie korzystnych warunkach.
2. Biezace remonty substancji mieszkaniowej.

3. Tworzenie warunkow do podjecia inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego poprzez wskazywanie
lokalizacji pod budownictwo mieszkaniowe w tresci migjscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.

4. Starania o pozyskanie pozabudzetowych srodkdw finansowych ( BGK., srodki i programy unijne).

5. W ramach mozliwosci budzetu Gminy oraz w zakresie mozliwosci pozyskiwania srodkdéw zewnetrznych
w formie wsparcia finansowego na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 8 grudnia 2006 roku o
finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domow dla
bezdomnych (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 833 ze zmianami) przeznaczanie do remontow gruntownych
nastgpnych budynkéw mieszkalnych.

6. Podjecie dziatan zmierzajgcych do rozbudowy budownictwa socjalnego w migjscowosei Lisewo

z wykorzystaniem istniejgcej na gruntach gminnych infrastruktury techniczne;j.
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