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UCHWALA NR XXI/164/2015
RADY GMINY KOBYLNICA

z dnia 10 grudnia 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Boleslawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015r.
poz.1515) oraz art.20ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.), Rada Gminy Kobylnica uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z uchwatami Rady Gminy Kobylnica nr XLV/431/2014 z dnia 27 marca 2014 r. oraz nr
XV/106/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r., po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica” przyjetego uchwatg Nr 111/25/2002 Rady
Gminy Kobylnica z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatami Nr XL/527/2010 Rady Gminy Kobylnica
z dnia 16 lutego 2010 r. i Nr XLIV/413/2014 z dnia 6 lutego 2014 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawice, przyjetego uchwala Nr V/44/2007 z dnia 26 stycznia
2007 r., w granicach jak na rysunku zmiany planu.

§ 2. 1. Zmiana planu wyrazona jest w formie ustalen tekstowych zawartych w tresci niniejszej uchwaty
i ustalen graficznych zawartych na rysunku zmiany planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Na rysunku, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granice obszaru objg¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) numery porzadkowe isymbole literowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczajace
nastepujace przeznaczenie terenu:

a) UM - teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowe;j,
b) U — teren zabudowy ustugowej,
¢) KG — teren drogi gléwne;,
d) KL — teren drogi lokalnej,
e) KD — teren drogi dojazdowe;,

4) §ciezki rowerowe;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa kontrolowana dla istniejacego gazociggu wi/c;
3. integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:2000;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -2- Poz. 41

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany planu.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) obszar w obrebie wsi Bolestawice, potozony w Strefie "Pétnoc" - wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju
w pasie korytarza transportowego Szczecin - Gdansk, wtym w obszarze podmiejskim, umozliwia si¢
rozw¢j funkcji mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej /produkcja, sktady, magazyny/, oraz rozbudowe
systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;

2) na obszarze objetym zmiang planu zapewnia si¢ powigzania komunikacyjne istniejacej drogi Sz.01KG
z obwodnicg miasta Stupska oraz powigzania z siecig gazowa wysokich cisnien (gazociag wysokiego
ci$nienia Stawno —Ustka);

3) na terenach zabudowy ustugowe;j, dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowg integralnie zwigzang z prowadzong
dziatalno$cig, w formie obiektu wolnostojacego lub wbudowanego, ograniczong do jednego lokalu
mieszkalnego na jednej dzialce - jak w ustaleniach szczegdtowych;

4) w obszarze objetym zmiang planu:
a) zachowuje si¢ istniejgca zabudowe,
b) nowa zabudowa mieszkaniowa planowana jest w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

c) na wyodrebnionych terenach dopuszcza si¢ sgsiedztwo dzialek o zabudowie ustugowej z dziatkami
o zabudowie mieszkaniowej, atakze sgsiedztwo obiektow ustugowych imieszkaniowych na jednej
dzialtce Iub na dziatkach sasiednich;

5) dla zabudowy ustugowo—mieszkaniowej przyjmuje si¢ nastepujace podstawowe gabaryty:

a) wysoko$¢ zabudowy (dotyczy kondygnacji nadziemnych) nie wiecej niz 2 kondygnacje, jak
w ustaleniach szczegotowych,

b) dachy o kacie nachylenia do 55°. jak w ustaleniach szczegotowych;

6) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych gabarytow iwysokosci oraz zmiang
ksztattu dachu, zgodnie z postanowieniami planu;

§ 4. Na obszarze planu dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedur scalania ipodzialu, oraz podziaty
nieruchomosci zgodnie z "zasadami iwarunkami scalania ipodzialu nieruchomosci" ustalonymi dla
poszczegblnych terendw (minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy podziatéw istniejacych
i podzialow wtornych zwigzanych z wydzieleniem terendéw pod drogi oraz pasy i urzadzenia techniczne).

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w obszarze objetym zmiang planu zapewnia si¢ warunki ochrony wéd, w tym:
a) przyjmuje si¢ zasady odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych i roztopowych, jak w § 8 ust.1 pkt 21 3,

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen, ktoérych funkcjonowanie powodowaloby trwate
zanieczyszczenie wod,

¢) wyklucza si¢ magazynowanie i sktadowanie odpadow, materiatow i substancji szczegolnie szkodliwych
dla srodowiska wodnego w sposob mogacy spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntow lub waod,

d) nalezy zachowac istniejace irealizowaé nowe obiekty matej retencji, jak stawy, oczka wodne, o ile
nie kolidujg z uktadem komunikacyjnym;

2) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wiasnej dzialce moze odbywacé si¢ tylko w sposob
nie zaktocajacy warunkow gruntowo-wodnych na dziatkach sgsiednich;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekroczy¢ granic nieruchomosci;

4) obiekty 1pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami;
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5) budynki mieszkalne lokalizowac¢ i projektowaé z uwzglednieniem zabezpieczen zapewniajagcych ochrone
przed uciazliwo$ciami zwiazanymi z polozeniem w sasiedztwie istniejagcych iplanowanych szlakow
komunikacyjnych, w tym istniejgcej drogi Sz.01KG;

6) nalezy zachowac powierzchnie biologicznie czynne - nie mniej niz wyznaczono w § 13 - ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow (20 + 40% powierzchni dziatki);

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego systemu melioracyjnego, pod warunkiem zachowania
zrownowazonych stosunkéw wodnych w otoczeniu, zgodnie z warunkami okre$lonymi przez wiasciwy
zarzad melioracji;

8) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin,
zwierzat i grzybow objetych ochrona;

9) przez obszar objety zmiang planu przebiega gazociag wysokiego cis$nienia, jak na rysunku zmiany planu,
w zwigzku z czym:

a) wyklucza si¢ garazowanie pojazdow, urzadzanie sktadowisk, lokalizacje szklarni, tuneli foliowych, oraz
nasadzenia zieleni wysokiej, w strefie kontrolowanej o szerokosci 2x15 m od osi istniejacego gazociagu,
jak na rysunku zmiany planu, a w pasie 2x3m od osi istniejagcego gazociagu wysokiego ci$nienia -
roéwniez nasadzenia zieleni $redniej,

b) nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca sieci gazowej wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie
budownictwa nadziemnego i podziemnego w bezposrednim sasiedztwie gazociagu wysokiego cisnienia
oraz w miejscach skrzyzowan.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: Na obszarze objgtym zmiang planu nie znajduja
si¢ obiekty 1 obszary bedace w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:

1) w celu zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej niezbgdna jest rozbudowa i modernizacja istniejacego
systemu komunikacji;

2) podstawowy uktad komunikacji drogowej obejmowac bedzie:

a) droge gtowna Sz.01KG - stanowiacg odcinek zjazdu z obwodnicy miasta Stupska z wezla ,,Reblinko”,
w kierunku Stupska,

b) droge lokalng Nz.01KL - od istniejacej drogi Sz.01KG w kierunku Bierkowa;
3) podstawowy uktad drogowy uzupehia si¢ o sie¢ drog dojazdowych;

4) przy modernizacji, rozbudowie i budowie dréog uwzgledni¢ nalezy budowe S$ciezek rowerowych, ktore
w miar¢ mozliwosci terenowych powinny stanowi¢ samodzielne ciagi lub przylega¢ do chodnikow, w tym
przebiegajace w ciggu drog Sz.01KG (ul. Stupska) i Nz.01KL, jak na rysunku zmiany planu;

5)w granicach dziatek zapewni¢ miejsca postojowe dla statych iokresowych uzytkownikow, wilosci
odpowiadajacej programowi inwestycji:
a) na terenach zabudowy ushlugowo-mieszkaniowej (UM) — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno
mieszkanie i nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni ustug,
b) na terenach zabudowy ustugowej (U) — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni ustug,

c) nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci
nie mniejszej niz wskazana w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z2013 1.
poz. 843 ze zmianami)

7) przy projektowaniu drog rozwazy¢ nalezy, w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci terenowych, urzadzenie
zatok postojowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

8) dziatki nowowydzielane pod drogi wewnetrzne do dwoch 1 wiecej dziatek budowlanych powinny posiadaé
minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, a do jednej dziatki — 5 m;
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9) nalezy planowa¢ drogi ewakuacyjne na wypadek klesk zywiolowych, katastrof, aktow terroryzmu lub
wojny;

10) przedstawiona w zmianie planu kategoria iklasa drég nie wyklucza mozliwosci dokonania zmian ich
klasyfikacji w uzasadnionych okolicznosciach.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) system zaopatrzenia w wode:

a) dla zaopatrzenia w wod¢ — z ujecia komunalnego w Widzinie, ewentualnie z Kobylnicy lub ze Stupska,
niezbedna jest rozbudowa istniejacej sieci wodociagowej, z maksymalnym wykorzystaniem sieci
istniejacej - w razie koniecznosci nalezy zrealizowac stacje podniesienia ci$nienia na sieci,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode dla celow uslugowych zwlasnych ujg¢ — w przypadku
niewystarczajacego pokrycia zapotrzebowania z ujecia komunalnego,

c¢) glowne ciagi sieci wodociggowej planuje si¢ w uktadzie pierscieniowym i o parametrach wynikajacych
z obstugi catego obszaru,

d) podstawowy uktad sieci wodociagowej tworzy¢ beda wodociagi istniejace i planowane;

e) sie¢ wodociggowa prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, mozliwie poza jezdnig. Dopuszcza si¢
prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposéb nie kolidujacy z zabudowa,

f) w przypadku kolizji istniejacych wodociagow z planowang zabudowsa, wodociag nalezy odpowiednio
przebudowac,

g) sieci wodociggowe realizowa¢ sukcesywnie 1w miar¢ mozliwosci tacznie zbudowg kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe;j;

2) system odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

a) dla odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow z obszaru objetego zmiang planu niezbedna jest rozbudowa
sieci kanalizacji sanitarnej,

b) ustala si¢ uktad mieszany, grawitacyjno — ttoczny kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem s$ciekéw do
miejskiego systemu kanalizacji, spéjnego z mechaniczno-biologiczng oczyszczalniag w Stupsku,

c¢) sie¢ kanalizacji sanitarnej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, mozliwie poza jezdnig.
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposéb nie kolidujacy z zabudowa,

d) lokalne przepompownie nalezy projektowaé z uwzglednieniem obstugi jak najwigkszej liczby dziatek,
mozliwie w liniach rozgraniczajacych drog, poza jezdnia,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji indywidualnych przepompowni na wlasnych dziatkach;
3) system odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych:

a) dla umozliwienia odprowadzenia nadmiaru wod opadowych i roztopowych niezbedna jest budowa sieci
kanalizacji deszczowej,

b) docelowym odbiornikiem podczyszczonych wod opadowych iroztopowych bedzie rzeka Stupia poza
obszarem obje¢tym zmiang planu, poprzez sie¢ kanalizacyjna planowana w Bolestawcach i Kobylnicy,
ewentualnie rzeka Kamieniec,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, mozliwie poza jezdnig.
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposob nie kolidujacy z zabudowa,

d) w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendéw przedstawiono docelowe rozwigzania
w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,

e) niedopuszczalne sa podlaczenia kanalizacji deszczowej do istniejacych urzadzen melioracyjnych
poniewaz ich przepustowos$¢ nie jest obliczona na przyjecie dodatkowych wod, w przypadku takiego
zamierzenia nalezy dokona¢ przebudowy urzadzen (absolutny zakaz podigczen do drenazy),
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f) wody opadowe ujete w zorganizowany system kanalizacji deszczowej przed wprowadzeniem do
odbiornika nalezy retencjonowaé¢ w celu zapewnienia sptywu porownywalnego do sptywu naturalnego,
scieki deszczowe nalezy podczysci¢ do wartosci normatywnych.

4) system zaopatrzenia w gaz:

a) dla zaopatrzenia obszaru zmiany planu w gaz ziemny planuje si¢ budowe sieci gazowej odpowiednio
sredniego, niskiego cisnienia, zgodnie z warunkami zarzadzajgcego siecia,

b) sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, poza jezdnig. Dopuszcza si¢
prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposob nie kolidujacy z zabudowa;
5) system zaopatrzenia w energie cieplna:
a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i technologicznych z indywidualnych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrddet ciepta,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci cieptowniczej, w oparciu o cieplowni¢ zlokalizowana na terenie miasta
Stupska,

¢) sie¢ cieptownicza prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych droég, mozliwie poza jezdnig. Dopuszcza si¢
prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposob nie kolidujacy z zabudowa;

6) system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) tereny objete opracowaniem zasilane beda przez GPZ 110/15kV ,,Szczecinska”, potozony w Kobylnicy,

b) dostawa mocy i energii elektrycznej odbywacé si¢ bedzie przy pomocy linii SN 15 kV inn 0,4 kV oraz
stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje i dostawe energii elektrycznej z indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zroédet o mocy nie przekraczajacej 100 kW

d) przyjmuje si¢ zasad¢ lokalizowania linii elektroenergetycznych nn i SN, w tym tranzytowych, w liniach
rozgraniczajagcych drog, poza jezdnig, zgodnie z warunkami zarzadzajacego drogg. Dopuszcza si¢
przebieg trasy w innych terenach tylko w sposob nie kolidujacy z zabudowa,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV na wszystkich terenach wyznaczonych na
rysunku zmiany planu,

f) docelowo nalezy skablowa¢ wszystkie linie niskiego napigcia, zgodnie z warunkami zarzadzajacego
siecia,

g) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych SN na kablowe na odcinkach
kolidujacych z zabudowa, zgodnie z warunkami zarzadzajacego siecia,

h) w przypadku zblizenia i skrzyzowania napowietrznych linii elektroenergetycznych z drogami nalezy
zastosowa¢ odpowiednie $rodki techniczne zapewniajace warunki bezpieczenstwa dla obiektow i ludzi,
w zalezno$ci od napigcia linii 1 rodzaju obiektow, zgodnie z normami i przepisami szczegdlnymi,

i) ustala si¢ pas wolny od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 15 kV o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, a wzdtuz napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napiecia 0,4kV zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, do czasu
przebudowy tych linii,

j) do linii i urzadzen elektroenergetycznych nalezy zagwarantowac dostep dla zarzadzajacego siecia,

k) ustala si¢ lokalizacje linii nn 0,4 kV o$wietlenia zewnetrznego, o parametrach odpowiednich do kategorii
1 klasy drogi, w liniach rozgraniczajacych drég, poza korong drogi,

1) sieci elektroenergetyczne ioS$wietlenie nalezy projektowa¢ w sposob umozliwiajacy szybkie
przystosowanie do potrzeb obrony cywilne;j;

7) system lacznosci: ustala si¢ wyposazenie calego obszaru zmiany planu wsie¢ telekomunikacyjna
skanalizowang w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z warunkami okre§lonymi przez zarzadzajacego
siecig, wylacznie za zgodg i zgodnie z warunkami zarzadzajgcego droga;

8) do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ dostep dla zarzadzajacego siecig.
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2. W gruncie lezacym na poszczegolnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym na wydzielonych dziatkach.

3. Realizacja zabudowy na poszczeg6lnych terenach i dziatkach powinna by¢ poprzedzona rozwojem
infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.36 ust.4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 1% dla terenéw drog (KG, KL i KD),
oraz 30% dla pozostalych terenow.

§ 10. Dla catego obszaru opracowania wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia w uzytkowaniu terenéw
zwigzane z funkcjonowaniem przyszlej bazy obrony przeciwrakietowej w Redzikowie:

1) Ograniczenia dopuszczalne] wysokos$ci zabudowy - w odleglosci od 1600m do 35000m od punktu
o wspotrzednych 54°28°48,158"N oraz 17°06°04,719"E 1iwysokosci 65 m.n.p.m. zadna konstrukcja
nie moze przekroczy¢ wysokosci zdefiniowanej przez powierzchnie boczng stozka, ktory kieruje sig¢ ku
gbérze pod katem 1,5° do plaszczyzny horyzontu. Wierzchotek stozka lezy na wysokosci 15,24m nad
poziomem gruntu w punkcie o wspotrzednych 54°28°48,158"N oraz 17°06°04,719"E.

2) O graniczenia w rozmieszczaniu turbin wiatrowych — lokalizacje turbin wiatrowych w odlegtosci 4000m do
35000 m od punktu o wspoirzgdnych 54°28°48,158"N oraz 17°06°04,719"E nalezy uzgodni¢ z Polskim
Dowddca Bazy Systemu Obrony przed Rakietami Balistycznymi Redzikowo.

3) O graniczenia w uzytkowaniu nadajnikow elektromagnetycznych - zabronione jest uzytkowanie
nadajnikow elektromagnetycznych, ktore generuja pole magnetyczne przekraczajace natgzenie 3V/m
warto$ci skutecznej dla wszystkich czestotliwos$ci od 9kHz do 300 GHz mierzonych 2m nad poziomem
gruntu w punkcie o wspotrzednych 54°28°46,354"N oraz 17°06°38,046"E.

§ 11. Ustalenia odnos$nie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, sposobu zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, o ile wystepuja, zawarte sa
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 12. Ustala si¢ podzial obszaru objetego zmiang planu na 13 terendow, w tym 5 terenéw komunikacyjnych,
jak na rysunku zmiany planu.

§ 13. Ustalenia szczegotowe:
1) teren Nz.15UM /9,58 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowe;j,

- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
atakze sasiedztwo obiektéw uslugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dziatkach
sgsiednich,

- dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej zabudowy produkcyjnej, rolniczej z mozliwoscia
modernizacji, przebudowy irozbudowy wramach dopuszczonych parametrow zabudowy
1 zagospodarowania terenu

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m? (nie dotyczy dziatek wydzielonych pod funkcje jedynie
dojazdow — bez mozliwosci zabudowy),

- ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow dziatek - 22m, za wyjatkiem cze$ci przeznaczonych wytacznie
na droge wewnetrznag,

- kat potozenia granic w stosunku do przylegltego pasa drogowego - od 50° do 90°,

c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 12 m od poinocnej granicy terenu (granica
opracowania) i 10 m od potudniowej granicy terenu (granica z droga Nz.01KL i granica opracowania),
jak na rysunku zmiany planu,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35%, minimalnie 0% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 40% powierzchni dziatlki (nie dotyczy dziatek
wydzielonych pod funkcje jedynie dojazdow — bez mozliwosci zabudowy),

- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy budynkoéw strome, o kacie nachylenia 25°— 55°1 pokryciu dachowym — dachowka ceramiczna,
materiaty dachowkopodobne, w odcieniach brazu i czerwieni,

- dachy budynkow ustlugowych o kacie nachylenia do 35°,
- poziom posadowienia parteru — do 50 cm,
d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic wiasnosci,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wilasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwos$ciami,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowa, w pasie terenu
o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z drogi Nz.01KL i drog znajdujacych si¢ po za granicg opracowania,
- dopuszcza si¢ obshuge poprzez drogi wewnetrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb wtasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie inie mniej niz dwa miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni ustugowe;j,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — na wiasnej dziatce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem 5, p.2,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych kotlowni, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w 8, ust.1, p. 6, lit. a—c,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami
zarzadzajacego siecia,

1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
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- nie ustala si¢;
2) teren Nz.16UM /0,09 ha/
a) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy uslugowo - mieszkaniowej, integralnie powigzany zterenem oznaczonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawice jako N.16UM (uchwata nr
V/44/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia 26 stycznia 2007 1.),

- wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow,

- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie uslugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
a takze sasiedztwo obiektow uslugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dziatkach
sgsiednich,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dréog wewnetrznych, placow
i parkingow,

b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1800 m? (liczona tgczenie zterenami znajdujacymi sie poza
obszarem opracowania zmiany planu),

- ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontéw dziatek - 22m, za wyjatkiem czesci przeznaczonych wylacznie
na droge wewnetrzng,

- kat potozenia granic w stosunku do przyleglego pasa drogowego - od 69° do 90°,
c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ zakaz zabudowy - teren potgczony funkcjonalnie z dziatkami znajdujacymi si¢ po za
obszarem opracowania na ktorych mnalezy lokalizowa¢ zabudowg¢ wg ustalen zawartych
w obowiazujacych dla nich miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 35% powierzchni dziatki,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic wlasnosci,
- w miar¢ mozliwo$ci chroni¢ istniejaca zielen wysoka,

- dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rowow i systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania
wlasciwych stosunkow wodnych na dzialce i w otoczeniu, zgodnie z warunkami okre§lonymi przez
wlasciwy zarzad melioracji/,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w strefie kontrolowanej dla istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia o szerokosci 30 m (2x15 m od
osi gazociggu), jak na rysunku zmiany planu, wyklucza si¢ lokalizacj¢ parkingdw, szklarni i tuneli
foliowych oraz urzadzania stalych sktadow imagazynow, aw pasie 2x3m od osi istniejacego
gazociggu wysokiego cisnienia - rowniez nasadzenia zieleni wysokiej i §redniej,

- w zwiazku z przebiegiem istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia, jak na rysunku zmiany planu,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego w terenie
nalezy uzgodni¢ z operatorem gazociagu w/c,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna zdrég: Nz.04KD, Nz.01KL oraz znajdujgcych si¢ po za obszarem
opracowania,

- dopuszcza si¢ obshuge poprzez drogi wewngtrzne,
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- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie inie mniej niz dwa miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni ustugowej,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem 5, p.2,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych kotlowni, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w 8, ust.1, p. 6, lit. a—c,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami
zarzadzajacego siecia,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
3) teren Nz.18UM /0,29 ha/
a) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy ushligowo - mieszkaniowej, integralnie powigzany zterenem oznaczonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawice jako N.18UM (uchwata nr
V/44/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia 26 stycznia 2007 r.),

- wyklucza si¢ lokalizacje budynkow,

- dopuszcza si¢ sagsiedztwo dzialek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
atakze sgsiedztwo obiektow uslugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dzialkach
sasiednich,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1800 m? (liczona tgczenie zterenami znajdujacymi si¢ poza
obszarem opracowania zmiany planu),

- ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow dziatek - 22m, za wyjatkiem czgsci przeznaczonych wylacznie
na droge wewngtrzna,

- kat polozenia granic w stosunku do przylegltego pasa drogowego - od 69° do 90°,
¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ zakaz zabudowy - teren potgczony funkcjonalnie z dziatkami znajdujacymi si¢ po za
obszarem opracowania na ktorych nalezy lokalizowaé zabudowe wg wustalen zawartych
w obowiazujacych dla nich miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 35% powierzchni dziatki,
d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic wiasnosci,

- w miar¢ mozliwosci chroni€ istniejgcg zielen wysoka,
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- dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rowow i systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania
wlasciwych stosunkow wodnych na dzialce i w otoczeniu, zgodnie z warunkami okre$lonymi przez
wlasciwy zarzad melioracji/,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,

f) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z drég: Nz.04KD, Nz.01KL, Sz.01KG, oraz znajdujacych si¢ po za obszarem
opracowania,

- dopuszcza si¢ obstuge poprzez drogi wewngtrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb witasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie inie mniej niz dwa miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni ustugowe;j,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wilasnej dziatce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem 5, p.2,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych kotlowni, ewentualnie z sieci cieptownicze;j,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w 8, ust.1, p. 6, lit. a—c,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami
zarzadzajacego siecia,

1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala si¢;
4) teren Nz.20U /0,14 ha/
a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy ustugowej, integralnie powigzany zterenem oznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawice jako N.20U (uchwata nr V/44/2007 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 26 stycznia 2007 r.),

- wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dréog wewngetrznych, placow
i parkingow,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatek mierzong rownolegle do drogi Sz.01KG - 24m, za wyjatkiem
czgsci przeznaczonych wytacznie na droge wewnetrzng, dla ktérych dopuszcza sig¢ szerokos¢ od 8 do
12 m,

-w przypadku wydzielania dzialek przeznaczonych na wspolng droge wewnetrzng z sasiadujacych
dziatek taczna szerokos¢ dziatek powinna wynosi¢ od 8 do 12 m,

- kat potozenia granic w stosunku do przyleglego pasa drogowego - od 80° do 90°
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c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ zakaz zabudowy - teren polaczony funkcjonalnie z dzialkami znajdujacymi si¢ po za
obszarem opracowania na ktorych nalezy lokalizowaé zabudowe wg wustalen zawartych
w obowiazujacych dla nich miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

- powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic wlasnosci,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzieciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi uciazliwo$ciami,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowg, w pasie terenu
o0 szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z drog Nz.01KL, Sz.01KG, oraz terenow idroég znajdujacych si¢ po za
terenem opracowania - za zgoda i zgodnie z warunkami zarzadzajacego droga,

- dopuszcza si¢ obstuge poprzez drogi wewngtrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb witasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
dwa miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem 5, p.2,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych kottowni, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w 8, ust.1, p. 6, lit. a—c,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami
zarzadzajacego siecia,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sie;
5) teren Sz.6UM /0,329 ha/
a) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy uslugowo — mieszkaniowej, integralnie powigzany zterenem oznaczonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawice jako S.6UM (uchwala nr
V/44/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia 26 stycznia 2007 r.),



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -12- Poz. 41

- wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow,

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, placow
1 parkingow,

b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

- ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatek mierzong rownolegle do drogi Sz.01KG - 24m, za wyjatkiem
czesci przeznaczonych wylgcznie na droge wewngtrznag, dla ktérych dopuszceza si¢ szerokosé od 8 do
12 m (w przypadku gdy istniejace dziatki nie spetlniaja powyzszych parametréw dopuszcza si¢ ich
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi),

-w przypadku wydzielania dzialek przeznaczonych na wspolna droge wewnetrzng z sgsiadujacych
dziatek taczna szerokos¢ dziatek powinna wynosi¢ od 8 do 12 m,

- kat potozenia granic w stosunku do przylegltego pasa drogowego - od 80° do 90°
c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ zakaz zabudowy - teren potaczony funkcjonalnie z dziatkami znajdujacymi si¢ po za
obszarem opracowania na ktorych nalezy lokalizowa¢ zabudowg¢ wg ustalen zawartych
w obowigzujacych dla nich miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

- powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 35% powierzchni dziatki,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic wlasnosci,

- obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢é dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- budynki mieszkalne lokalizowac i projektowa¢ zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochrong przed uciagzliwo$ciami zwigzanymi z potozeniem w sgsiedztwie drogi Sz.01KG,

- dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego rowu isystemu drenarskiego pod warunkiem zachowania
wiasciwych stosunkéw wodnych na dziatce i w otoczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi przez
wlasciwy zarzad melioracji,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sig,

f) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:

- obstuga komunikacyjna z drogi Sz.01KG oraz terenéw idrég znajdujagcych si¢ po za obszarem
opracowania — za zgoda i zgodnie z warunkami zarzadzajacego droga,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb witasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie inie mniej niz dwa miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni ustugowe;j,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wiasnej dziatce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem 5, p.2,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych kotlowni, ewentualnie z sieci cieptowniczej,

- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w 8, ust.1, p. 6, lit. a—c,
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- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami
zarzadzajacego siecia,

1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sic¢;
6) teren Sz.17UM /0,13 ha/
a) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy uslugowo - mieszkaniowej, integralnie powiazany zterenem oznaczonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawice jako S.17UM (uchwata nr
V/44/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia 26 stycznia 2007 r.),

- wyklucza sie lokalizacj¢ budynkow,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, placow
i parkingow,

b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- ustala si¢ minimalng szerokos$¢ dziatek mierzong rownolegle do drogi Sz.01KG - 24m,
- kat potozenia granic w stosunku do przylegtego pasa drogowego - od 80° do 90°

c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ zakaz zabudowy - teren polaczony funkcjonalnie z dzialtkami znajdujacymi si¢ po za
obszarem opracowania na ktorych nalezy lokalizowa¢ zabudowe¢ wg ustalen zawartych
w obowiazujacych dla nich miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 35% powierzchni dziatki,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic wlasnosci,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwos$ci
spowodowanych wlasnym przedsigwzieciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi uciazliwo$ciami,

- budynki mieszkalne lokalizowac i projektowaé zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochrone przed ucigzliwos$ciami zwigzanymi z potozeniem w sasiedztwie drogi Sz.01KG,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wiasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi przez wilasciwy zarzad
melioracji,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z dréog Sz.011KD 1 Sz.01KG, oraz terendw i droég znajdujacych si¢ po za
obszarem opracowania, za zgoda i zgodnie z warunkami zarzadzajacego droga,
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- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie inie mniej niz dwa miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni ustugowej,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem 5, p.2,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych kotlowni, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w 8, ust.1, p. 6, lit. a—c,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami
zarzadzajacego siecia,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
7) teren Sz.18UM /0,11 ha/
a) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy ushligowo - mieszkaniowej, integralnie powigzany zterenem oznaczonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawice jako S.18UM (uchwata nr
V/44/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia 26 stycznia 2007 r.),

- wyklucza si¢ lokalizacje budynkow,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, placow
1 parkingow,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatek mierzong roéwnolegle do drogi Sz.01KG - 24m,
- kat potozenia granic w stosunku do przylegltego pasa drogowego - od 80° do 90°

c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ zakaz zabudowy - teren polaczony funkcjonalnie z dziatkami znajdujacymi si¢ po za
obszarem opracowania na ktorych nalezy lokalizowa¢ zabudowg¢ wg ustalen zawartych
w obowigzujacych dla nich miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 35% powierzchni dziatki,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic wlasnosci,

- obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- budynki mieszkalne lokalizowac i projektowa¢ zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych

ochrong przed uciagzliwo$ciami zwigzanymi z potozeniem w sgsiedztwie drogi Sz.01KG,

- dopuszcza si¢ przebudowg istniejacego systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych
stosunkéw wodnych na dzialce i w otoczeniu, zgodnie z warunkami okre§lonymi przez wiasciwy
zarzad melioracji,
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- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:

- obstuga komunikacyjna z drog Sz.011KD; Sz.012KD i Sz.01KG, oraz terenow i drog znajdujacych si¢
po za obszarem opracowania, za zgoda i zgodnie z warunkami zarzadzajacego droga,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb witasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie inie mniej niz dwa miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni ustugowe;j,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — na wiasnej dziatce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem 5, p.2,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych kotlowni, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w 8, ust.1, p. 6, lit. a—c,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami
zarzadzajacego siecia,

1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sie;
8) teren Sz.19UM /0,35 ha/
a) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy uslugowo - mieszkaniowej, integralnie powiazany zterenem oznaczonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Boleslawice jako S.19UM (uchwata nr
V/44/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia 26 stycznia 2007 r.),

- wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, placow
i parkingow,

b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

- ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatek mierzona rownolegle do drogi Sz.01KG - 24m, za wyjatkiem
czesci przeznaczonych wylacznie na droge wewnetrzng, dla ktérych dopuszcza si¢ szerokos$¢ od 8 do
12 m (w przypadku gdy istniejagce dziatki nie spetniajag powyzszych parametrow dopuszcza si¢ ich
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi),

-w przypadku wydzielania dziatek przeznaczonych na wspo6lng droge wewnetrzng z sgsiadujacych
dziatek taczna szerokos¢ dziatek powinna wynosi¢ od 8 do 12 m,

- kat potozenia granic w stosunku do przyleglego pasa drogowego - od 80° do 90°

c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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- ustala si¢ zakaz zabudowy - teren potgczony funkcjonalnie z dziatkami znajdujacymi si¢ po za
obszarem opracowania na ktorych nalezy lokalizowa¢ zabudowe wg wustalen zawartych
w obowigzujacych dla nich miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 35% powierzchni dziatki,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic wiasnosci,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwos$ci
spowodowanych wlasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- budynki mieszkalne lokalizowac i projektowaé zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochrong przed ucigzliwo$ciami zwigzanymi z potozeniem w sasiedztwie drogi Sz.01KG,

- dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego rowu isystemu drenarskiego pod warunkiem zachowania
wlasciwych stosunkoéw wodnych na dzialce i w otoczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi przez
wlasciwy zarzad melioracji,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sig,
f) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV na kablowe, w pasie
terenu o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z dréog Sz.012KD 1 Sz.01KG, oraz terendw i droég znajdujacych si¢ po za
obszarem opracowania, za zgoda i zgodnie z warunkami zarzadzajacego droga,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie inie mniej niz dwa miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uslugowe;j,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem 5, p.2,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych kotlowni, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w 8, ust.1, p. 6, lit. a—c,

- zaopatrzenie w energie elektryczng — zsieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami
zarzadzajacego siecia,

1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig;
9) teren drogi Sz.01KG /ulica Stupska/; /2,25 ha/

a) przeznaczenie terenu:
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- droga glowna — zaliczona do ukladu podstawowego, stanowigca fragment utrwalonego historycznie
traktu,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku zmiany planu,
- co najmniej: jedna jezdnia o szeroko$ci minimum 7 m, co najmniej jednostronny chodnik,
- ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej, jak na rysunku zmiany planu,
- dopuszcza si¢ przejscia niezbednych sieci uzbrojenia terenu,

- dopuszcza si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng terenow przyleglych za zgoda i zgodnie
z warunkami zarzadzajacego droga,

- dopuszcza si¢ przebudowg istniejagcego systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych
stosunkow wodnych w terenie i w otoczeniu, zgodnie z warunkami okre$lonymi przez wilasciwy
zarzad melioracji,

¢) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
10) teren drogi Nz.01KL /droga w kierunku Bierkowa/ /0,47 ha/
a) przeznaczenie terenu:

- droga lokalna, stanowigca czg$¢ ciggu zaliczanego do uktadu podstawowego, wiodacego z Kobylnicy
w kierunku Bierkowa,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 i1 20 m, jak na rysunku zmiany planu,

-jedna jezdnia o szeroko$ci 7m, co najmniej jednostronny chodnik, oraz $ciezka rowerowa,
rozdzielone — w miar¢ mozliwosci terenowych, pasami zieleni,

- dopuszcza si¢ budowg iprzebudowe innych sieci iurzadzen inzynieryjnych, w tym istniejgcego
gazociggu wysokiego cisnienia,

- dopuszcza si¢ wydzielenie pasa technicznego pod infrastrukture techniczna,

- w zwiazku ze skrzyzowaniem z istniejagcym gazociggiem wysokiego ci$nienia, jak na rysunku zmiany
planu, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w rejonie skrzyzowania z gazociggiem nalezy uzgodnic¢
z wlasciwym zarzadca sieci gazowej,

¢) inne ustalenia:

- teren dla realizacji celow publicznych;
11) teren drogi Nz.04KD /0,29 ha/,

a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa, do obstugi terendw ustugowo-mieszkaniowych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m, jak na rysunku zmiany planu,
- dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci urzadzen inzynieryjnych,

- w zwigzku z przebiegiem w sgsiedztwie terenu gazociggu wysokiego ci$nienia, dziatania zmierzajace
do realizacji drogi przeprowadzi¢ w uzgodnieniu z operatorem w/c

¢) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;

12) teren drogi Sz.011KD /0,02 ha/,
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a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa, do obstugi terenow ustugowo-mieszkaniowych,

d) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m, jak na rysunku zmiany planu,
- dopuszcza si¢ budowg i przebudowg sieci urzadzen inzynieryjnych,

e) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;

13) teren drogi Sz.012KD /0,02 ha/

a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa, do obstugi terendow ustugowo-mieszkaniowych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m, jak na rysunku zmiany planu,
- dopuszcza si¢ budowg i przebudowg sieci i urzadzen inzynieryjnych,

¢) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna

§ 14. W granicach opracowania zmiany planu traca moc ustalenia uchwaly Rady Gminy Kobylnica: nr
V/44/2007 z dnia 26 stycznia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Bolestawice.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobylnica.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kobylnica

Leon Kiziukiewicz
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/164/2015
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 10 grudnia 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie obejmuja:

L. | SYMBOL TERENU | OPIS INWESTYCJI

P.

01 Nz.01KL Budowa lokalnej drogi publicznej (potaczenie ul. Lesnej ze Stupska) dtugos¢ okoto
290m, wraz z sieciami i $ciezka rowerowa

02 Nz.04KD Budowa dojazdowej drogi publicznej (dtugosé okoto 280m) wraz z sieciami:
elektroenergetyczna,, wodociagowa, gazowa oraz kanalizacja deszczowa i sanitarna.

03 Sz.01KG Budowa $ciezki rowerowej wzdtuz drogi gtéwne;.

§ 2. Zadania wymienione w §1 beda finansowane z budzetu Gminy Kobylnica z zachowaniem przepiséw
ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005r. Nr 249, poz. 2104 z p6zniejszymi
zmianami). Istniejg mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie inwestycji ze srodkdéw NFOSiGW, WFOSiGW
oraz funduszy strukturalnych UE.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/164/2015

Rady Gminy Kobylnica
z dnia 10 grudnia 2015 1.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI

BOLESLAWICE
Nazwisko
Dat i imie,
a nazwa
L wpl jedn‘ostki‘ y ] .Oznaczenie' ] Ustalenifl projektu ,})!anu Rozstrzygniecie Wojta
P y- organizacyjn Tres¢ uwagi n}erl}chomo-scn dla,mefruchomosu, Gminy Kobylnica
wu . ktorej dot. uwaga ktorej dot. uwaga
uwa i adres
g zglaszajaceg
u uwagi
1 2 3 4 5 6 7
07.0 zmniejszenie minimalnej ustalono minimalng Uwagi nieuwzgledniono
1. | 8. osoba powierzchni dziatki do teren Nz.15UM powierzchni¢ dziatki —
2015 | PV g0 e 1000 m?
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