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UCHWALA NR VIIK/XV/183/2015
RADY MIASTA WEJHEROWA

z dnia 15 grudnia 2015 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Wejherowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art.40ust. 11  art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.z2015r. poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 21 ust. 3 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 22014 r. poz. 150 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Wejherowa
uchwala, co nast¢puje:
Zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Wejherowa

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Wejherowa zarzadza Prezydent Miasta Wejherowa.
§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 r. poz.
150 z p6zn. zm.);

2) artykule bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumie¢ artykul ustawy wymienionej w pkt. 1;
3) Miescie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasta Wejherowa;

4) Prezydencie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Wejherowa;

5) mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Wejherowa;
6) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w ustawie, o ktorej mowa w pkt. 1;

7) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w ustawie, o ktorej mowa w pkt. 1;

8) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ okreslong w ustawie, o ktorej
mowa w pkt. 1;

9) wiascicielu - nalezy przez to rozumie¢ wilasciciela w rozumieniu ustawy, o ktorej mowa w pkt. 1;

10) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujaca do Prezydenta Miasta Wejherowa
z wnioskiem o wynajecie lokalu mieszkalnego;
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11) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe okreslone w art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966 z p6zn. zm.);

12) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (tj. Dz. U. z2013 r. poz. 966 z p6zn. zm.), przy czym w przypadku oso6b prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza, ktorych dochdd z tej dziatalnosci wynosi zero albo wykazywana jest strata lub
dziatalno$¢ prowadzona jest w formie karty podatkowej albo ryczattu od przychodéw ewidencjonowanych,
za dochod przyjmuje si¢ zadeklarowang kwote przychodu, stanowigca podstawe wymiaru sktadek na
ubezpieczenia spoleczne;

13) dochodzie gospodarstwva domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochody wnioskodawcy i o0sob
zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkiwania w lokalu, wykazane ze wszystkich zrodet ich
uzyskiwania i udokumentowane w szczegdlnosci przez: pracodawce, Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;j,
Zaklady Emerytalno-Rentowe (np. Zaklad Ubezpieczenn Spotecznych, Zaklad Emerytalno-Rentowy
MSWiA, Wojskowe Biuro Emerytalne, Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego itp.), Powiatowy
Urzad Pracy, Urzad Skarbowy;

14) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe okreslona w przepisach ustawy z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 163 z pdzn. zm.);

15) liscie - nalezy przez to rozumie¢ liste osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu;

16) kwocie najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumie¢ kwote obowiazujaca w dniu ztozenia wniosku,
oglaszang przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt. 1lit. austawy zdnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 748 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Wynajmowanie lokali na czas nieoznaczony osobom pozostajacym w trudnych warunkach
mieszkaniowych i materialnych

§ 3. 1. Wnioskodawca winien spetnia¢ nastgpujace kryteria facznie:

1) by¢ zameldowanym na pobyt staly oraz zamieszkiwac¢ stale i posiada¢ centrum zyciowe na terenie miasta
Wejherowa co najmniej 5 lat przed data ztozenia wniosku,

2) pozostawa¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, przy czym za trudne warunki mieszkaniowe uznaje
si¢ zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na osobe przypada nie wigcej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi,

3) sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na czionka gospodarstwa domowego, za okres 12 miesigcy
poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku o wynajecie lokalu mieszkalnego nie przekracza 120% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 75% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Osoby speniajace tgcznie kryteria wymienione w ust. 1 moga ubiegaé si¢ o zawarcie umowy o najem
lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony.

§ 4. 1. Postanowien § 3 nie stosuje si¢ do osob:
1) zamieszkujacych za zgoda wtasciciela w budynkach przeznaczonych do rozbidrki
ze wzgledu na planowane inwestycje miejskie, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt. 2 lit. a,

2) ktére sa wlascicielami zamieszkiwanego przez siebie lokalu, budynku lub ich cze$ci przeznaczonych do
rozbiorki ze wzgledu na planowane inwestycje miejskie, jezeli dokonajg zbycia tej nieruchomosci na rzecz
Gminy Miasta Wejherowa,

3) ktorym wypowiedziano umowe najmu w trybie ina zasadach okre$lonych w art. 21 ust. 4 ustawy, o ile
podstawa wypowiedzenia wynikata z ustalen wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem oraz ktore jako jedyne pozostaly w lokalu wynajmowanym dotychczas wigcej niz jednemu
najemcy irozwigzano znimi umowe¢ najmu na podstawie art. 11 ust. 10 ustawy, a podstawa wniesienia
powddztwa byly zalozenia przyjete w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy,
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4) nie posiadajacych tytutu prawnego do lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu, w zwiazku ze
stwierdzeniem niewaznosci lub uchyleniem decyzji o przydziale lokalu wydanej pod rzadami ustawy z dnia
10 kwietnia 1974 r. - Prawo lokalowe (tj. Dz. U. z 1987 r. Nr 30, poz. 165 z p6zn. zm.) — w sytuacji, gdy
przyczyng stwierdzenia niewaznosci lub uchylenia decyzji byt btad organu wydajacego decyzje
o przydziale.

2. Postanowien § 3 ust. 1 pkt. 11 ust. 1 pkt. 2 nie stosuje si¢ do o0so6b ktore uzyskaly petnoletnosé
w placowce opiekunczo-wychowawczej, zawodowej rodzinie zastgpczej, nie zawodowej rodzinie zastepczej
lub rodzinnym domu dziecka, pod warunkiem, ze z wnioskiem o wynaj¢cie lokalu mieszkalnego wystapia
w ciggu 3 lat od uzyskania petnoletnosci, a ostatnim miejscem zameldowania na pobyt staly byto miasto
Wejherowo.

§ 5. 1. Odmawia si¢ wynajecia lokalu pomimo spetniania warunkow okreslonych w § 3 ust. 11 § 4, jezeli:

1) wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna osoba
zgtoszona do wspolnego zamieszkiwania jest wiascicielem lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czgsci
i moze go uzywac lub gdy posiada spotdzielcze prawo do lokalu, lub tytut prawny do innej nieruchomosci,
ktorej zbycie lub z ktorej pozytki daja mozliwos¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt. 2,

2) wnioskodawca, jego malzonek, osoba pozostajgca faktycznie we wspdlnym pozyciu lub inna osoba
zgloszona do wspolnego zamieszkiwania dokonata zamiany lokalu, budynku mieszkalnego lub jej czesci na
lokal kwalifikujacy si¢ do ubiegania si¢ o poprawe warunkow mieszkaniowych z mieszkaniowego zasobu,

3) z analizy wniosku oraz sytuacji zyciowej, rodzinnej i materialnej ustalonej miedzy innymi w miejscu
zamieszkania wnioskodawcy wynika, ze wystepuje razaca dysproporcja pomiedzy niskimi dochodami
wskazanymi przy sktadaniu wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu, a faktycznym stanem majatkowym
wnioskodawcy lub oséb ubiegajacych si¢ wraz znim o najem lokalu, atakze gdy faktyczne warunki
mieszkaniowe wnioskodawcy lub 0sob ubiegajacych si¢ z nim o najem nie potwierdzaja sytuacji wykazanej
we wniosku, aw ocenie Prezydenta Miasta wnioskodawca ma mozliwo$¢ zapewnienia potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Rozdzial 3.
Pierwszenstwo najmu

§ 6. 1. W przypadkach okreslonych w § 3 i § 4 pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego przystuguje
osobom, ktore:

1) zamieszkuja w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czgsciach objgtych ostatecznym nakazem
oproznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego,

2) zamieszkuja w budynkach Iub ich cze$ciach przeznaczonych do rozbidrki ze wzgledu na planowane
inwestycje migjskie,

3) uzyskaly peholetnos¢ w placowce opiekunczo-wychowawczej, zawodowej rodzinie zastepczej,
nie zawodowe]j rodzinie zastepczej lub rodzinnym domu dziecka, pod warunkiem, ze z wnioskiem
o wynajecie lokalu mieszkalnego wystapia w ciagu 3 lat od uzyskania petnoletnosci,

4) s3 rodzicem lub opiekunem prawnym, majacym na utrzymaniu dzieci w wieku do 18 roku zycia lub do
25 roku zycia w przypadku, gdy dziecko uczy si¢ lub studiuje, albo w przypadku posiadania przez dziecko
orzeczenia o znacznym stopniu niepetnosprawnosci - bezterminowo.

2. Pierwszenstwo wynajmu innego lokalu mieszkalnego niz zajmowany dotychczas przystuguje rowniez
osobom, ktore:

1) spetniaja przestanki zawarte w § 11 ust. 1,
2) spetniajg przestanki zawarte w § 24 ust. 1 pkt. 3.

3. Pierwszenstwo wynajmu dotychczas zajmowanych lokali zawiera si¢ w przypadkach okreslonych
w§ 11ust. 1,§241§28.
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Rozdzial 4.
Lokale socjalne

§ 7. Z mieszkaniowego zasobu wydziela si¢ cz¢$¢ lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne.
§ 8. 1. Prawo do wynajecia lokalu socjalnego maja osoby spelniajgce nastepujace kryteria tacznie:

1) zameldowane na pobyt staly oraz zamieszkujace stale i posiadajace centrum zyciowe na terenie miasta
Wejherowa co najmniej 3 lata przed dniem zlozenia wniosku,

2) umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osoba, ktdra nie posiada tytulu prawnego do lokalu
lub zamieszkuje lokal okreslony w § 3 ust. 1 pkt. 2.

3) ktorych $redni miesigczny dochdéd w przeliczeniu na czltonka gospodarstwa domowego, za okres
12 miesigey poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku o wynajecie lokalu mieszkalnego nie przekracza
80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 50% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wynajecia lokalu socjalnego osobie, ktora nie spetnia kryterium dochodowego,
jezeli utracita lokal wskutek katastrofy budowlanej lub wskutek kleski zywiotowej, pozaru oraz innych zdarzen
losowych - na czas niezbgdny do wyremontowania dotychczasowego lokalu lub uzyskania innego lokalu.

§ 9. 1. W przypadkach okreslonych w § 8 pierwszenstwo wynajecia lokalu socjalnego przystuguje osobom,
ktore:

1) utracity lokal wskutek katastrofy budowlanej lub wskutek klgski zywiolowej, pozaru oraz innych zdarzen
losowych,

2) zamieszkujg w budynku lub jego czesSci:
a) przeznaczonym do rozbiorki ze wzgledu na planowang inwestycj¢ miejska,
b) objetym ostatecznym nakazem opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego,

3) w wyroku Sadu nakazujagcym oprdznienie lokalu majg przyznane uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego,

4)uzyskaty peloletnos¢ w placowce opiekunczo-wychowawczej, zawodowej rodzinie zastgpczej,
niezawodowej rodzinie zastgpczej lub rodzinnym domu dziecka, pod warunkiem, ze z wnioskiem
0 zawarcie umowy najmu wystagpiag w ciggu 3 lat od uzyskania petnoletnosci,

5) osobom ktore opuscily zaklady karne, a wcze$niej posiadaly tytut prawny do lokalu mieszkalnego
nalezacego do zasobu Miasta i przekazaty lokal do dyspozycji Miasta.

2. Pierwszenstwo wynaje¢cia innego lokalu socjalnego niz dotychczas zajmowany przyshuguje rowniez
osobom, ktore spetniaja przestanki zawarte w § 11 ust. 1.

3. Na biezaco wynajmuje si¢ lokale socjalne w przypadkach okreslonych w:

1) § 8 ust. 2 oraz

2) § 11 ust. 1 pod warunkiem, ze zawarcie umowy najmu nastapi odpowiednio na zajmowany lokal socjalny.
§ 10. Umowy najmu lokali socjalnych zawierane sg na okres 1 roku.

§ 11. 1. Po uptywie okresu najmu lokalu socjalnego z dotychczasowym najemca tego lokalu mozna
zawrze¢ nowag umowe tego samego lub innego lokalu na czas oznaczony — na okres 1 roku

- w przypadku nadal utrzymujacej si¢ szczego6lnie trudnej sytuacji zyciowej dotychczasowego najemcy oraz
spetniania kryterium § 8 ust. 1 pkt. 3.

2. Zawarcie umowy najmu na zasadach okreslonych w ust. 1 moze nastgpi¢ pod warunkiem,

ze dotychczasowy najemca nie zalega z oplatami za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten uwaza si¢
za spelniony rowniez w przypadku wystepowania zaleglosci, jesli zostalo podpisane ijest realizowane
porozumienie o splacie zadtuzenia.

§ 12. Do zawierania umow najmu lokali socjalnych zastosowanie majg przepisy § 5.
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Rozdzial 5.
Zamiana lokali

§ 13. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu mogg by¢ dokonywane zamiany lokali:
1) z inicjatywy najemcy, jezeli:

a) zamiana na lokal o zbliZzonym metrazu jest wywotana uzasadniona potrzeba zmiany lokalizacji,
kondygnacji, wyposazenia technicznego,

b) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni tacznej pokoi lub uzytkowej oraz wigkszej
powierzchni ze wzgledu na potrzeby rodziny przy spetianiu kryterium § 3,

¢) najemca lokalu i osoby uprawnione do zamieszkiwania wystapia o dokonanie zamiany na wieksza liczbe
lokali z powodow rodzinnych lub spotecznych, pod warunkiem, ze wskutek takiej zamiany nastgpi
rozdzielenie faktycznie funkcjonujacych w dotychczas zajmowanym lokalu odrgbnych gospodarstw
domowych, jesli spetnione sa kryteria okreslone w § 3 ust. 1 pkt. 21 pkt. 3, pod warunkiem, ze suma
powierzchni wynajetych lokali nie przekracza razaco powierzchni lokalu opuszczonego,

d) najemcy dwoch lub wigkszej liczby lokali wystapia o zamiang lokali pomiedzy sobg; w przypadku, gdy
najemca zalega z optatami czynszowymi i oplatami niezaleznymi od wtlasciciela, dokonanie zamiany
moze nastapi¢ dopiero po wczesniejszym uregulowaniu zaleglosci przez dtuznika;

2) z inicjatywy wynajmujacego, jezeli:

a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje¢ inwestycji miejskich, polegajacych w szczego6lnosci na
rozbidrce, zbyciu, remoncie, zmianie sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci, albo ze wzgledu na
realizacje celow wynikajacych z wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy,

b) najemca lub byly najemca zalega z naleznymi oplatami z tytutu korzystania z lokalu, a zamiana pozwoli
unikna¢ powigkszania si¢ zaleglosci z tych tytutow.

2. Zamiany, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 11it. b, ust.1 pkt. 2 oraz ust. 3 powinny by¢ realizowane
w pierwszej kolejnosci.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonania zamiany w trybie § 13 ust. 1 pkt. 2 lit. a na wigkszg liczbe lokali
w sytuacji, gdy osoby uprawnione do wspdlnego zamieszkiwania wraz z najemcg, tworzace poszczegdlne
gospodarstwa domowe, spetniajg kryterium okreslone w § 3 ust. 1 pkt. 3.

4. Przy rozpatrywaniu wnioskow o zamiane uwzglgdniane sa wylacznie wnioski zlozone przez osoby
zamieszkujace w lokalu za zgoda wiasciciela.

§ 14. 1. Z mieszkaniowego zasobu mogg by¢ dokonywane zamiany lokali na lokale pozostajace takze
w innych zasobach, jezeli strony zainteresowane zamiang posiadajg tytul prawny do zajmowanych lokali,
a takze udokumentowang zgode witascicieli tych lokali na zamiang.

2. Dokonanie zamiany lokali, o ktorych mowa w ust. 1, nie jest jednak mozliwe w przypadku, gdy przyszty
najemca zalegal za korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu, w okresie 12 miesigcy przed zlozeniem
wniosku.

3. Koszty zwigzane z remontem lokalu stanowigcego przedmiot zamiany okreslonej w § 13 ust. 1 pkt. 1 lit.
d obciazaja przysztego najemce.

§ 15. 1. Zgody na dokonanie zamiany odmawia sie, jezeli:
1) do zamiany zostat zgloszony lokal objety umow3a na czas oznaczony,

2) tytut do lokalu uzyskataby osoba, ktora w wyniku wzajemnej zamiany spetniataby warunki kwalifikujace ja
do ubiegania si¢ o poprawe¢ warunkow mieszkaniowych chyba, ze zamiana prowadzi do faktycznej
poprawy jej dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych,

3) przeznaczony zostat do sprzedazy,
4) najemca zalega z optacaniem optat za zajmowanie lokalu,

5) wniosek o zamiang zglosita osoba bedaca najemca lokalu w budynku prywatnym.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o wynajecie lokalu mieszkalnego oraz sposéb poddania tych
spraw kontroli spolecznej

§ 16. 1. Wnioski osob wystepujacych do Prezydenta Miasta o wynajgcie lokalu mieszkalnego z zasobow
Miasta, zamiang¢ lub uregulowanie tytulu prawnego do lokalu wraz z o$wiadczeniami dotyczacymi stanu
majatkowego oraz z dokumentacja potwierdzajaca posiadane przez te osoby tytuty prawne do lokali, powinny
by¢ sktadane w siedzibie Urzedu Miejskiego, wnioski w sprawach, w ktérych wymagane jest weryfikowanie
kryterium dochodowego, sktadane s dodatkowo wraz z o$wiadczeniami i dokumentami wydanymi przez
podmioty potwierdzajace wysoko§¢ dochodow uzyskiwanych przez wnioskodawce i inne osoby zgloszone we
wniosku do wspdlnego zamieszkiwania.

2. Przy rozpatrywaniu wnioskow o0sob, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy podda¢ wnikliwej analizie:

1) dotychczasowy sposob korzystania przez wnioskodawce z lokalu, a w szczegdlno$ci przestrzeganie przez
wnioskodawce warunkéw okreslonych w umowie najmu oraz wywigzywanie si¢ z obowigzkoéw najemcy,

2) zamieszkiwanie wnioskodawcy iinnych 0sob zgltoszonych we wniosku do wspolnego zamieszkiwania
w lokalu za zgoda wiasciciela,

3) posiadanie przez wnioskodawce iinne osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkiwania innego tytutu
prawnego do lokalu,

4) rozporzadzanie przez wnioskodawce iinne osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkiwania pod
jakimkolwiek tytulem posiadanym prawem do lokalu, budynku mieszkalnego lub jego cze$ci w okresie
pieciu lat przed dniem ztozenia wniosku, a takze fakt dokonania przez te osoby zamiany lokalu, budynku
mieszkalnego lub jego czeSci na lokal kwalifikujacy ich do ubiegania si¢ o poprawe warunkow
zamieszkiwania w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Wejherowa, oraz dodatkowo:

5) w przypadku o0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu na podstawie § 3 ust. 1, § 8 ust. 11 § 24:
a) warunki mieszkaniowe w poprzednich miejscach zamieszkania,

b) warunki mieszkaniowe wstepnych, zstepnych, wspotmatzonka wnioskodawcy lub osoby pozostajacej we
wspolnym pozyciu i uwzgledni¢ mozliwo$¢ zamieszkiwania wnioskodawcy w tych lokalach.

3. Whnioski spetniajgce wymagania formalne, o ktérych mowa w ust. 1, po przeanalizowaniu i weryfikacji,
Kierownik Wydzialu Spraw Lokalowych Urzedu Miejskiego lub upowazniony przez niego pracownik tego
Wydziatlu przedstawia Komisji Mieszkaniowej do zaopiniowania.

4. Odmowa zlozenia o$wiadczen idokumentéw, o ktéorych mowa wust. 1, potwierdzenie w nich
nieprawdy, odmowa zlozenia o$wiadczen badz dokumentéw umozliwiajacych przeprowadzenie analizy,
o ktorej mowa wust. 2, jak rowniez informacje uzyskane w toku analizy, o ktorej mowa w ust. 2 moga
stanowi¢ podstawe odmowy zakwalifikowania wniosku.

§17.1. Dla poddania kontroli spotecznej spraw zzakresu wynajmowania lokali mieszkalnych
z mieszkaniowego zasobu, Rada Miasta powotuje sposrod swoich cztonkéw Komisje Mieszkaniowa, zwang
dalej ,,Komisjg”, przy czym Komisja dziala w oparciu o Regulamin pracy Komisji uchwalony przez Rade
Miasta.

2. Prezydent Miasta jako Administrator Danych Osobowych informuje pisemnie kazdego cztonka Komisji
0 jego szczegOlnych obowigzkach zwigzanych z przetwarzaniem iochrong danych osobowych w oparciu
o przepis art. 23 ust. 1 pkt. 2ustawy zdnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tj.
Dz. U.z2014 r. poz. 1182 z pdzn. zm.) do jakich uzyskali dostep w zwigzku z cztonkostwem w Komisji oraz
skutkach niedopelnienia powyzszych obowiazkow wynikajacych z przepisow Kodeksu Cywilnego oraz
Kodeksu Karnego, ktére to poinformowanie Radny - cztonek Komisji potwierdza wlasnorecznym czytelnym
podpisem.

3. Radni - cztonkowie Komisji nie moga bra¢ udziatu w pracach Komisji, jesli rozpatrywany jest wniosek,
ktory sami zlozyli albo gdy ztozyta go osoba bliska dla cztonka Komisji lub osoba pozostajgca z cztonkiem
Komisji w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do
bezstronnosci cztonka Komisji. Cztonek Komisji sktada w takim przypadku stosowne pisemne oswiadczenie
o wylaczeniu si¢ od opiniowania w tej sprawie po zapoznaniu si¢ z lista wnioskodawcow ktorych sprawy
Komisja opiniuje na danym posiedzeniu.
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4. Komisja w sprawach indywidualnych pracuje na zamknietych posiedzeniach. Na posiedzeniu Komisji
moze by¢ obecny tylko wnioskodawca. Gtosowanie odbywa si¢ bez udziatu w posiedzeniu wnioskodawcy.

§ 18. 1. Zadaniem Komisji jest:

1) opiniowanie poprzez ,,pozytywna” lub ,negatywna” opini¢ przedktadanych przez Prezydenta Miasta
wnioskow spetniajacych warunki formalne zgodnie z wytycznymi niniejszej uchwaty o wpisanie na liste;

2) ustalanie kolejnosci na liscie z podzialem na mieszkania komunalne i mieszkania socjalne, a te z kolei
z podziatem na wielko$¢ gospodarstw domowych;

3) zatwierdzenie i przeniesienie na koniec listy wnioskodawcy, ktory odmowit przyjecia przydzielonego
lokalu z zastrzezeniem, iz w przypadku odrzucenia drugiej propozycji wskazanego wnioskodawcy lokalu
Komisja podejmuje decyzje co do przeniesienia na koniec listy;

4) sktadanie Prezydentowi Miasta projektow wnioskéw dotyczacych zmiany przepisow regulujacych
gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy Miasta Wejherowa.

§ 19. W przypadku zaistnienia przy opiniowaniu wniosku przez Komisj¢ okolicznosci, o ktéorych mowa
w § 17 ust. 3, wniosek podlega ponownemu zaopiniowaniu przez Komisj¢ i rozstrzygnieciu co do umieszczenia
na liScie przez Prezydenta Miasta.

§ 20. 1. Listy zawierajace nazwiska i imiona, dat¢ zakwalifikowania, adresy zamieszkania oraz podstawe
prawng kwalifikacji tworzy si¢ raz w roku.

2. Liste, o ktorej mowa w ust. 1, dotacza si¢ do niezrealizowanych spraw umieszczonych na liScie z roku
poprzedniego.

3. Lista podlega weryfikacji, o ile wystgpig przestanki do jej korekty, co 12 miesiecy w zakresie spetniania
kryteriow niniejszej uchwaty. W przypadku niespetnienia ktéregokolwiek z kryteriow Prezydent Miasta
dokonuje skreslenia osoby z listy.

4. Wnioskodawca bezwzglednie zobowigzany jest, bez wezwania z urzedu, do pisemnego niezwlocznego,
ale nie pdzniej niz w terminie 30 dni poinformowania o kazdej zmianie w sytuacji dochodowej lub/i
mieszkaniowej lub/i rodzinnej osob zgtoszonych do wspolnego zamieszkiwania.

5. Umieszczenie osoby na lisScie weryfikowane jest rowniez w kazdym przypadku zmiany struktury
gospodarstwa domowego.

6. W przypadku niedostarczenia przez wnioskodawce w wyznaczonym terminie dokumentéw niezbgdnych
do weryfikacji, o ktorej mowa w ust. 3 Prezydent Miasta postanawia o skresleniu tej osoby z listy.

7. Prezydent Miasta moze dokonaé skreslenia z listy osobe, ktéra po raz trzeci odmowita przyjecia
wskazanego lokalu.

8. W przypadku zamiaru ponownego ubiegania si¢ o wynaj¢cie lokalu mieszkalnego z zasobu Miasta przez
osoby wymienione w ust. 3 niezbedne jest ztozenie nowego wniosku.

9. W celu zapewnienia kontroli spotecznej list¢ 0sob zakwalifikowanych do wynajecia komunalnego lokalu
mieszkalnego po anonimizacji danych osobowych wedlug rodzaju udzielonej pomocy mieszkaniowej wraz
z podaniem podstawy prawnej, po zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta, podaje si¢ do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie, najpozniej do dnia 31 marca kazdego roku za rok poprzedni i przez okres
14 dni, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego wraz z informacja o miejscu i 14-dniowym terminie sktadania
ewentualnych zastrzezen i uwag do listy. Lista podlega aktualizacji zgodnie z ust. 10.

10. Odnosnie wnioskow, co do ktorych zgloszono uwagi i zastrzezenia, skierowanie tych wnioskow do
zawarcia umowy najmu moze nastgpi¢ dopiero po rozpatrzeniu zgloszonych uwag izastrzezen oraz po
udzieleniu odpowiedzi osobom wnoszacym te uwagi i zastrzezenia.

11. Lista moze by¢ uzupetniana raz na kwartat w ciagu roku kalendarzowego, pod warunkiem zachowania
procedury postgpowania przewidzianej dla jej ustalenia.

12. Zmiany na liScie ujawnia si¢ poprzez dokonywanie na niej odpowiednich adnotacji.
13. Na liscie, o ktorej mowa w ust. 1, nie umieszcza si¢ 0sob wymienionych w § 8 ust. 21 § 9 ust. 1 pkt. 3.

14. Dla 0s6b wymienionych w § 9 ust. 1 pkt. 3 tworzy si¢ osobny rejestr.
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15. Lista i rejestr, o ktorym mowa w ust. 14, tworzone sg takze w wersji elektroniczne;j.

§ 21. 1. Realizacja rocznej listy polega na zlozeniu wnioskodawcy propozycji zawarcia umowy lokalu
odpowiedniego dla struktury gospodarstwa domowego, z uwzglednieniem jego specyficznych, uzasadnionych
potrzeb, w szczegolnosci takich jak niepelnosprawnos¢ lub podeszty wiek.

2. W przypadku nieprzyjgcia przez wnioskodawce propozycji wskazanej w ust. 1, Komisja przesuwa taka
osobe na koniec listy, przy czym przesunig¢cia na koniec listy mozna dokona¢ dwukrotnie.

3. W przypadku os6b wymienionych w § 9 ust. 1 pkt. 3 obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego
realizowany jest poprzez zlozenie oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego odpowiadajacego strukturze
gospodarstwa domowego.

§ 22. 1. O skierowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu postanawia Prezydent Miasta,
z zastrzezeniem, ze jesli od zakwalifikowania na liste lub ostatniej weryfikacji uptyneto wiecej niz 12 miesigcy,
umieszczenie tej osoby na liscie poddaje si¢ weryfikacji uaktualniajacej warunki uprawniajace wnioskodawce
do zawarcia umowy najmu lokalu. W przypadku os6b wymienionych w § 4 ust. 2, zmiana miejsca pobytu
z obszaru Miasta nie moze by¢ przyczyna negatywnej weryfikacji.

2. Skierowanie danej osoby do zawarcia umowy najmu wydaje Prezydent Miasta lub osoba przez niego
upowazniona.

3. W przypadku nie dostarczenia przez wnioskodawce na ponowne wezwanie w wyznaczonym terminie
dokumentow niezbgdnych do weryfikacji, o ktorej mowa w ust. 1, Prezydent Miasta moze dokona¢ skreslenia

z listy.
4. W przypadku ustalenia w wyniku weryfikacji, o ktérej mowa w ust. 1, ze wnioskodawca nie spetnia
warunkow uprawniajacych do zawarcia umowy najmu lokalu Prezydent Miasta dokonuje skreslenia z listy.

5. Niedokonanie aktualizacji w wyznaczonym terminie lub dokonanie aktualizacji w sposob niekompletny,
jak rowniez przekroczenie kryterium dochodowego lub niespetnienie warunku wymienionego w § 5 powoduje,
ze wniosek nie jest brany pod uwagg przy tworzeniu projektu rocznej listy, jak rowniez powoduje odstapienie
od realizacji wniosku czyli uniemozliwia zawarcie umowy najmu i stanowi podstawe do skreslenia osoby
z listy rocznej o ktorej mowa w § 21 ust. 1.

§ 23. 1. Zarzadca budynkow mieszkalnych zawiera umowy najmu lokali wylgcznie na podstawie
skierowania danej osoby do zawarcia umowy najmu, o ktorym mowa w § 22.

2. Wydane skierowanie do zawarcia umowy najmu traci waznos¢, jezeli osoba nie weszta w uzytkowanie
wskazanego lokalu lub nie zglosita si¢ do podpisania umowy najmu na lokal wskazany do zasiedlenia
w terminie 30 dni od daty otrzymania skierowania, za wyjatkiem zdarzen lezacych po stronie wlasciciela.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore nie wstapily w stosunek najmu po Smierci

najemcy albo pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce

§ 24. 1. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaty w lokalu po opuszczeniu lokalu przez najemce, moze zosta¢ zawarta
umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli spetnione sg tacznie nastepujace warunki:

1) osoby, ktore udokumentuja zamieszkiwanie z najemcg w lokalu za zgoda wiasciciela i prowadzenie wraz
z nim wspodlnego gospodarstwa domowego przez okres co najmniej ostatnich 5 lat,

2) zajmowana powierzchnia pokoi lokalu nie przekracza 7 m? na kazdg osobg¢ uprawniong, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego 15 m?,

3) osoby te nie zalegaja z optatami za korzystanie z lokalu,

4) osoby te osiagaja dochod nieprzekraczajacy 120% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym lub 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. W przypadku spehienia przestanek wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy
najmu innego mniejszego lokalu.

3. Do os6b, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, odpowiednie zastosowanie maja postanowienia § 5.
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4. Postanowienia niniejszego paragrafu maja odpowiednie zastosowanie do osob, ktore:
1) nie wstapity w stosunek najmu lokalu po $mierci osoby, ktora posiadata tytut prawny do tego lokalu,

2) pozostaty w lokalu opuszczonym przez osobe, ktora posiadata tytut prawny do tego lokalu i zajmujg ten
lokal bez tytutu prawnego.

§ 25. 1. Osoby, z ktorymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie § 24, wzywa si¢ do oproznienia
lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego.

2. Jezeli lokal nie zostanie oprézniony w terminie wyznaczonym w wezwaniu, o ktérym mowa w ust. 1,
Miasto wystepuje do sadu z powddztwem o nakazanie oproznienia lokalu.

Rozdzial 8.
Kryteria zawierania uméw najmu lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 26. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? zwolnione przez dotychczasowych
najemcOw, o ile nie sa niezbedne do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych oséb
umieszczonych na rocznej liscie 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu, mogg by¢
oddawane w najem w drodze przetargu publicznego, w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu za 1 m2.

2. Ustalenia o przeznaczeniu lokali, o ktorych mowa w ust. 1, do wynaj¢cia w drodze przetargu, podejmuje
Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 9.
Oddanie lokalu przez najemce¢ do bezplatnego uzywania oraz w podnajem

§ 27. 1. Zgoda na zameldowanie w lokalu wymaga uprzedniej pisemnej zgody wiasciciela. Zgoda nie jest
wymagana w stosunku do matzonka nieb¢dacego najemcg lokalu oraz w stosunku do osoby, wzgledem ktorej
najemca jest obcigzony obowigzkiem alimentacyjnym.

2. W przypadku wskazania w zgloszeniu do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej siedziby firmy
w komunalnym lokalu mieszkalnym lub jego czesci, zgoda moze zosta¢ udzielona jedynie, gdy dziatalno$¢
gospodarcza faktycznie nie jest uciagzliwa, a o0 wyrazenie zgody wystepuje najemca albo inna osoba uprawniona
do zamieszkiwania w tym lokalu na czas nieoznaczony.

3. Nie wyraza si¢ zgody na podnajem lokalu lub jego czesci.

Rozdzial 10.
Ponowne zawarcie umowy najmu

§ 28. 1. Na wniosek osoby, ktorej wczesniej wypowiedziano umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt.
2 ustawy, gdy przyczyng rozwiazania stosunku prawnego byto zadluzenie spowodowane pogorszeniem sytuacji
materialnej najemcy, dopuszcza si¢ ponowne zawarcie umowy najmu, ktorej przedmiotem bedzie ten sam lub
inny lokal o mniejszej powierzchni, jezeli:

1) osoba ta nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu,
2) ustata przyczyna, z powodu ktorej zostata rozwigzana umowa najmu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za

spelniony réwniez w przypadku, jesli jest podpisane oraz realizowane porozumienie dotyczace splaty
zadtuzenia.

2. Postanowienia niniejszego paragrafu, majg rowniez zastosowanie do osob, ktérym umowg najmu
wypowiedziano na podstawie art. 11 ust. 2 pkt. 1 ustawy z powodu nieudostgpnienia lokalu w celu wykonania
przez wynajmujacego okresowego przegladu stanu technicznego lokalu lub wymiany instalacji, remontu.

3. Do o0s6b, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, odpowiednie zastosowanie maja postanowienia § 5.

Rozdzial 11.
Inne postanowienia

§ 29. 1. W przypadku zwolnienia lokalu, czesci lokalu wynajmowanego dotychczas wigcej niz jednemu
najemcy, mozna:

1) wynaja¢ zwolniong czg¢$¢ lokalu najemcy, ktory jako jedyny pozostaje w lokalu, oile zajmowana
powierzchnia pokoi nie bedzie przekraczata 14 m? na kazda osobe uprawniona do zamieszkiwania, a w
przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 30 m? powierzchni pokoi. W przypadku, gdy
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nie zachodzg okolicznosci, o ktorych mowa w zdaniu poprzedzajacym, zwolniong czgs¢ lokalu wynajmuje
si¢ osobie z listy lub rejestru o ktérych mowa w § 20,

2) wynaja¢ zwolniong czeg$¢ lokalu temu z dotychczasowych najemcow, ktdéry ma najtrudniejsza sytuacje
mieszkaniows, przy zachowaniu ograniczenia okreslonego w pkt. 1. W przypadku, gdy nie zachodza
okolicznos$ci, o ktorych mowa w zdaniu poprzedzajacym, zwolniong cz¢$¢ lokalu wynajmuje si¢ osobie
z listy lub rejestru, o ktérych mowa w § 20,

3) najemcy, ktory pozostal w lokalu zaproponowaé samodzielny lokal mieszkalny spetniajacy warunki lokalu
zamiennego.

2. W przypadku, gdy zwolniona cze$¢ lokalu jest mniejsza niz 14 m? powierzchni pokoi lub stanowita ona
wczesniej pomieszczenie pomocnicze, kryterium metrazowego okreslonego w ust. 1 pkt. 1 nie stosuje sig.

3. Za uprzednia pisemna zgoda wszystkich najemcow lokalu, wiasciciel moze wyrazi¢ zgodg na dokonanie
przebudowy lokalu, jesli udogodni to korzystanie z lokalu inie spowoduje pogorszenia dotychczasowych
warunkow korzystania z niego przez innych najemcoéw oraz o ile przepisy prawa budowlanego dopuszczajg jej
dokonanie, a przebudowa obejmie catg powierzchni¢ dotychczasowego lokalu. Koszty przebudowy obcigzaja
najemcow bez prawa do ich zwrotu lub zaliczenia na poczet czynszu.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 30. 1. Wnioski o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Wejherowa ztozone do dnia
wejsScia w zycie niniejszej uchwaly podlegaja weryfikacji wedtug dotychczasowych przepisow oraz ujegte na
listach na zasadach okre$lonych w niniejszej uchwale.

2. W wyjatkowych przypadkach zyciowych (np. przyjecie przez Miasto uchodzcow, inne wazne aspekty
spoteczne, czy wazny interes Miasta) decyzje dotyczaca przydzielenia lokalu mieszkalnego podejmuje
Prezydent Miasta.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 32. Traci moc uchwata Nr IVk/V/63/2003 Rady Miasta Wejherowa z dnia 11 lutego 2003 r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 33. 1. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Bogdan Toklowicz
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