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UCHWALA NR XLI1/1123/17
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jasien w rejonie
przystanku PKM w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z2016r. poz. 778, poz.904, poz.961, poz. 1250, poz. 1579, z2017r. poz.730), art.18 ust.2
pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2016r. poz. 446, poz. 1579,
poz. 1948, z2017 r. poz. 730, poz.935) w zwiazku zart. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku
o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z2015r.
poz. 774), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwata nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia
20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Jasien w rejonie
przystanku PKM w mie§cie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 2346) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni okoto 71,75 ha, ktérego granice przebiegaja:

1) od poétnocy wzdtuz nasypu kolejowego Pomorskiej Kolei Metropolitalnej oraz parkingu i pe¢tli autobusowej
w rejonie przystanku PKM Jasien;

2) od wschodu i potudniowego - wschodu wzdhuz terendw lesnych, zabudowy mieszkaniowej na potnoc od
ulicy Mysliwskiej, ulicy Mysliwskiej, fragmentu zieleni, zabudowy mieszkaniowej na potudnie od ulicy
Mysliwskiej z fragmentem ulicy Jasienskiej, ulic Nowej Gronostajowej i Gronostajowej;

3) od potudnia wzdtuz terenu alei Armii Krajowej i jej skrzyzowania z ulica Nowa Gronostajowa;

4) od zachodu i potudniowego - zachodu wzdhuz terenu Potoku Jasien, gruntowej drogi w $ladzie ulicy Nowej
Jasienskiej, ulicy Tanecznej i zabudowy mieszkaniowe;j;

jak na rysunku planu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwatly.
§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktoérego przeznaczenie zostalo zdefiniowane w § 31 skonkretyzowane w odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe
telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, str6za lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dziatlce wspolnej z obiektem, w ktérym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym
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z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczac tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sig¢
wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitdéw, przedsionkdéw, schodow
zewngtrznych, pochylni, tarasow, czeSci podziemnych obiektéw budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) forma zabudowy - zespot cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

- wolnostojaca,

- blizniacza,

- szeregowa i lancuchowa,

- grupowa (dywanowa, tarasowa),

- pierzejowa,

- pierzejowa ciagla,

- zwarta zabudowa $rodmiejska.

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

6) dach stromy - dach, ktory spelnia rownocze$nie nastepujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wiekszym niz 30°, a w przypadku gornej potaci
dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 109,

b) powierzchnia rzutu lukamn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu, zlokalizowanych na kazdej
potaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza potowy calej powierzchni rzutu tej potaci.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztatcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

7) rekreacyjna zielen przydomowa - przestrzen z zielenia, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma - szeroko§¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

€) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla r6znych grup wiekowych,
f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancow obslugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

8) miejsce postojowe dla rowerow - miejsce zlokalizowane w czg¢éciach wspolnych nieruchomoscei, dostepne
bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale zwiazanego
z podtozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na
zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wej$cia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,
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b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

9) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajgce
wszystkie wymogi przepisOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0sob niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czg¢$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla oséb niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposéb
umozliwiajagcy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym
dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejScia zapewniajacego osobom
niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

10) uklad odwadniajacy - uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknicte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

11) Ogélnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze soba najbardziej warto§ciowe, rdznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajgca ich powigzanie z podobnymi terenami pozamiejskimi. OSTAB sklada si¢ z podstawowych
elementéw strukturalnych (ptatéw) iciggow taczacych, ktore zapewniaja zachowanie w jego obrebie
ekologicznych regut ciagglosci w czasie 1 przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej. W granicach OSTAB
calg wymagana powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkow), chyba ze w karcie terenu ustalono inacze;j;

12) zielen do utrzymania lub wprowadzenia - obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu
o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powodow s$rodowiskowych, takich jak: ochrona
istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu zielenia (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami,
podmoktosci), lokalne powigzania ekologiczne, zielen izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz
zabudowy i utrzymanie minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie terenu mozna ustali¢
odrebnie dla tych obszar6w inny jej udziat. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom, utrzymywana lub
pielegnowana przez wiasciciela terenu (uzytkownika) moze ona by¢ urzadzona istuzy¢ celom
rekreacyjnym w stopniu i w sposob nie kolidujgcy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach
zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza sig¢:

a) $ciezki piesze i rowerowe, mata architekture i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen
infrastruktury techniczne;j,

b) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu - terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne
o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych,

¢) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu wraz z okresleniem warunkow (np. liczba,
orientacyjna lokalizacja) - ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne — bez miejsc postojowych,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b ic dopuszcza si¢ w razie
koniecznosci wycinke zadrzewien;

13) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

14) nos$nik reklamy - zewngtrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktérym jest eksponowana reklama lub
informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacja handlowa. Do nos$nikow reklam nie wlicza sig:
no$nikdéw miejskich i przyrodniczych systemow informacji, tymczasowych no$nikéw reklam (takich jak:
reklamy remontowo - budowlane, reklamy okoliczno$ciowe zwiazane z wydarzeniami kulturalno -
sportowo - edukacyjno - spotecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz nosnikéow reklam na
pojazdach samobieznych;

15) szyld - informacja wizualna o stalej tresci, zawierajaca nazwe lub/i informacje o prowadzonej
dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

16) shup ogloszeniowo - reklamowy - szczegdlny rodzaj nos$nika reklamy w formie walca lub graniastostupa
o $rednicy lub szeroko$ci od 1,2 m do 1,75 m i wysokosci calkowitej nie przekraczajacej 4,7 m;
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17) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji handlowych lub

wizualnych, ktorej wielkos¢ liczy si¢ jako maksymalna mozliwa powierzchnie jej rzutu na plaszczyzng
pionows;

18) powierzchnia ekspozycyjna Swiecaca zmienna - typ powierzchni ekspozycyjnej, na ktorej tresci

generowane sg przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub wykorzystujacej inne nowoczesne
technologie.

§ 3. Definicje przeznaczen terenow. Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢ uszczegélowione w karcie
terenu.

1. Zabudowa mieszkaniowa:

1) M22 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;

2) M23 zabudowa mieszkaniowa wszystkie rodzaje;

3) MW24 zabudowa mieszkaniowa intensywna domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan.
2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:

1) ustugi speliajace réwnoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dysponujgce odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniows, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom rencistoéw, dom zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem obiektow
hotelarskich.

3. Zabudowa uslugowa:
U33 zabudowa ustugowa komercyjna i publiczna, z wylaczeniem:

a) stacji paliw,
b) warsztatéw samochodowych blacharskich i lakierniczych,
¢) stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobusow;

4. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa:

1) M/U31 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
W karcie terenu mozna ustali¢ proporcj¢ miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugows;

2) M/U32 zabudowa mieszkaniowo-uslugowa (zawierajaca zabudowe mieszkaniowa wylacznie
intensywna);

W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowa a ustugowa.
5. Zabudowa mieszana produkcyjno-ustugowa;

P/U41 zabudowa produkcyjno-ustugowa. Wszelka dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu produkeji,
sktadow, baz i magazynéw oraz ushug:

a) z wylaczeniem:
- zaktadow o zwiekszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
- skladowania odpadow,
- magazynowania i przetwarzania odpadéw niebezpiecznych,

- sklfadowania materiatbw lub towarow na otwartym powietrzu (oprocz materialu szkotkarskiego
i asortymentu ogrodniczego charakterystycznego dla sklepow ogrodniczych) w odlegtosci mniejszej niz
100 m od istniejacych badz planowanych terenéw mieszkaniowych,
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- obiektow generujacych ruch powyzej 3 pojazdow o dopuszczalnej masie catkowitej 12 ton lub wigkszej
na godzing, na ulicach lokalnych lub dojazdowych przebiegajacych przez istniejace badz planowane
tereny zabudowy mieszkaniowej,

- obiektow emitujacych intensywne zapachy, ktore odczuwalne sg na znacznym obszarze,
- szpitali i domow opieki spotecznej,
- budynkoéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) dopuszcza sig:
- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza,
- budynki zamieszkania zbiorowego przeznaczone do okresowego pobytu ludzi,
- ekspozycje, np. pojazdow, na otwartym powietrzu w ramach salonow sprzedazy.
6. Zielen i wody:

1) ZL lasy;

2) ZP62 zielen urzadzona miejska zielen urzadzona dostepna dla publicznosci, np.: parki, zielence, ogrody
zabytkowe 1 tematyczne. Dopuszcza si¢ obiekty obstugujace uzytkownikow nie wymagajace pozwolenia na
budowg;

3) Z64 zielen krajobrazowo-ekologiczna, np.: drobne, naturalne zbiorniki wodne i cieki wraz z zielenia
przywodng, miedzywala, tereny podmokle, zarnowczyska, wydmy, zielen na skarpach, naturalne
zadrzewienia i zakrzewienia.

7. Komunikacja:
1) KD80 ulice dojazdowe;
2) KD81 ulice lokalne;
3) KS obsluga transportu drogowego: parkingi;
4) KX wydzielone ciagi pieszo-jezdne.

8. Na terenach transportu drogowego, o ktérych mowa w ust. 7 dopuszcza si¢ obiekty stanowigce
tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski zprasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, w tym rowniez na lokalizacjach tymczasowych.

9. Infrastruktura techniczna:

D odprowadzenie wod opadowych, melioracje i urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej, np.:
zbiorniki retencyjne przeciwpowodziowe, watly i inne urzadzenia przeciwpowodziowe, przepompownie
melioracyjne, przepompownie deszczowe. Dopuszcza si¢ zielen urzadzong ZP62, o ktorej mowa
w ust. 6 pkt 2.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Caly obszar planu polozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne
gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Walgsy - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci ograniczenie wysokos$ci
obiektow budowlanych i naturalnych, w tym obiektéw i urzadzen umieszczanych na dachach.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc
postojowych dla samochodow osobowych i rowerdw:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych
. .. Podstawa n
Lp. Rodzaj funkcji L dla samochodéw osobowych, .
odniesienia . dla rowerow
w tym do parkowania pojazdow
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zaopatrzonych
w karte parkingowa —
zgodnie z ust. 3

strefa C
obszary zabudowy miejskiej

strefa nieograniczonego

obszar catego
miasta

parkowania
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne jednorodzinne
oraz mieszkania integralnie . . min. 2
1. : 1 mieszkanie . 0
zwigzane z prowadzong z zastrzezeniem ust. 4
dziatalno$cia gospodarcza
2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne | 1 mieszkanie min. 1,2 min. 0,8
3. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi min. 0,9 min. 10
4. Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj min. 0,4 min. 0,2
5. Schroniska mtodziezowe 10 t6zek min. 0,9 min. 3
6. | Hotele 1 pokdj min. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne,
7. | obiekty swiadczace ustugi 1 pokdj min. 1 min. 0,1
hotelarskie
8. Motele 1 pokoj min. 1 min. 0,1
Domy dziennego pobytu, warsztaty o min. 1 .
9. S . 5 uczestnikow .. min. 0,1
terap1l zajeciowe] 7 zastrzezeniem ust. 5
10. Domy stalego pobytu dla 0séb | 101626k min. 0,9 o min, 0,1
starszych, domy pomocy spotecznej z zastrzezeniem ust. 6
. : 2
1. Obiekty hazndlowe o pow. sprzedazy | 1000 m ' pow. min. 32 min. 20
do 2000 m' sprzedazy
2
12. | Targowiska 1000 m min. 50 min. 10
pow. terenu
13. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 migjse . min. 15 min. 6
konsumpcyjnych
Biura, urzegdy, poczty, banki — 100 m? pow. . .
14. obiekty do 200 m? pow. uzytkowej | uzytkowej min. 5 min. |
Blgra, urze;dy,' ppczty, bzankl - 100 m2 pow. ' '
15. | obiekty powyzej 200 m? pow. . . min. 3 min. 1
. . uzytkowej
uzytkowe;j
Przychosime, gablnety lekar§kle, 100 m? pow. min. 5 .
16. | kancelarie adwokackie — obiekty wrvtkowei 7 zastrzeseniem ust. 7 min. 1
male do 200 m? pow. uzytkowej Y ! ’
Przychodnie, gabinety lekarskie,
kancelarie adwokackie — obiekty 100 m* pow. min. 2,5 .
17. . . N X ) o min.1
duze powyzej 200 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
2
18. | Koscioty, kaplice 1(.)00 - pOw. min. 12 min. 3
uzytkowej
100 m? pow. . .
19. | Domy parafialne, domy kultury uzytkowej min. 3 min. 2
20. | Kina 1.0 0 migjsc min. 5 min. 4
siedzacych
21. | Teatry, filharmonie 1.00 fmiejse min. 15 min. 2
siedzacych
2 2
22. Muz.ea male. do 1000. mwe 1000 MOPOW- 1 in. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru min. 10
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej
; — 2 2
23. MuzF: a duzg powyze) 1090 m 1000 MPOW- i, 20 + 0,3 m.p. dla autokaru min. 8
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej
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2
24. | Centra muzealne i(z)gtok:)nwe%ow. min. 20 + 0,5 m.p. dla autokaru min. 8
powierzchnia parkingowa min.
40% pow. uzytkowej
o 1000 m? pow. lub o .
25. | Centra wystawienniczo-targowe uzytkowe; 80% pow. wystawienniczej min. 8
lub
min. 40 m-c¢/ 1000 m? pow.
uzytkowej
26. | Szkoty podstawowe (11 (f) ;)lgrlllllfiszczenle min. 0,5 min. 3
27. | Szkoly érednic | pomieszeeme | min, 1,0 min. 6
10 studentow . .
. . min. 1,5 min.4
Szkoty wyzsze, obiekty lub
28. . . lub lub
dydaktyczne 1 pomieszczenie . .
do nauki min. 4 min. 6
29. | Przedszkola, swietlice 1 oddziat min. 3 min. 3
30. | Szpitale, kliniki 1 t67ko min. T min. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
Place sktadowe, duze hurtownie
. ) . )
31 | Powyze] 2000 m pow. skh}dowej, 1000 m pow. min. 2 min. 1
magazyny, sprzedaz towarow sktadowej
w ilosciach masowych
100
32. | Zaktady przemystowe, rzemiosto Zat.rgdnl.o I.lyCh. "1 min. 40 min. 15
najliczniejszej
zmianie
2
33. | Rzemiosto uslugowe 1(.)0 - pow. min. 2 min. 1
uzytkowej
34, Warsthty pojazdow 1 stan. min. 2 min. 0.2
mechanicznych naprawcze
35. | Stacje bezobshugowe - 0 0
36. | Stacje paliw bez sklepu 1 obiekt min. 2 min. 1
37. | Stacje paliw ze sklepem 1 obiekt min. 5 min. 2
38. | Myjnia samochodowa ! stap owisko do min. 2 0
mycia
2
39. | Mate obiekty sportu i rekreacji 1(.)0 - pow. min. 4 min. 2
uzytkowej
2
40. | Kryte ptywalnie \lyvoo%;n lustra min. 5 min. 4
41. if(ﬁzvtf;nsowe (bez micjsc dla 1 kort min. 2 min. 1

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala sig, nast¢pujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartge parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych,
z zastrzezeniem ustepow 4, 5,6, 7:

Lp. | Ogodlna liczba miejsc postojowych dla | Procentowy udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4, 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.
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5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zaj¢ciowej minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, domow pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogdlnej liczbie
miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow.
1. Zakazuje si¢ umieszczania:

1) no$nikow reklam i szyldow z powierzchnia ekspozycyjna §wiecaca zmienna;

2) no$nikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych;

3) no$nikow reklam na budynkach za wyjatkiem $cian bez okien lub wytacznie z oknami klatek schodowych.
2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych nosnikoéw reklam:

1) W pasach drogowych i terenach do nich przylegltych w zasiegu oddziatywania no$nika reklamy, ustala sig¢
minimalne odlegltoéci migdzy wolnostojagcymi no$nikami reklam o powierzchni ekspozycyjnej wigkszej niz

3m?:
Klasa drogi Minimalna odleglo§¢ (m)
D i nizsze 50
L 70
Z 80
G 120
GP 130

2) Ustala si¢ minimalna odleglos¢ rowna 30 m, migdzy wolnostojacymi no$nikami reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m?i shupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikow reklam na obiektach:

1) na $cianach (budynkéw) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza sie lokalizacje
no$nikéw reklam:

a) maksymalnie dwodch na jednej $cianie z zachowaniem jednakowej wielkosci obu nosnikow,

b) o lacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany, na ktorej sa
umieszczane,

¢) nie wychodzacych poza obrys §ciany, na ktorej sg umieszczane;

2)dla kioskéw itoalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden no$nik reklamy o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m?;

3) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie trzech nosnikéw reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania widocznosci nadjezdzajacego pojazdu
komunikacji zbiorowej i nazwy przystanku.

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku jeden
szyld réwnolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld prostopadly do lica budynku
o powierzchni do 0,5 m? z zastrzezeniem pkt 6;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regul (forma, wielko$¢, dlugo$¢ wysiggnika oraz jednakowa
wysoko$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkow, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;
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4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje si¢ zewngtrzne
wejscie do prowadzonej dzialalnosci, z zastrzezeniem pkt 6. W przypadku, gdy budynek nie graniczy
bezposrednio =z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacje szyldu lub szyldow na ogrodzeniu lub
w przedogrodku posesji 0 maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 0,5 m? kazdy;

5)szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podzialy pionowe 1ipoziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkéw, nie powodujac przy tym ich przestaniania
lub deformacji;

6) dla budynkow ustugowych o wysokosci wiekszej niz 15 m:

a) dopuszcza si¢ dodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wielkosci na kazdej elewacji lub jej krawedzi
z dachem z zastrzezeniem, ze nie jest ich wigcej niz cztery i sg przewidziane w projekcie budowlanym,

b) szyldy rownoleglte do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysokosci w sposob
zgrupowany i uporzadkowany.

§ 7. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki.
1. Regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
1) wolnostojacych budynkéw ustugowych;
2) budynkow uzytecznosci publicznej;
3) budynkoéw produkceyjnych i magazynowych;
4) budynkow technicznych;
5) budowli i obiektow inzynierskich;
6) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
7) ogrodzen wynikajacych z wymogow technologicznych, bezpieczenstwa i przepisow odrebnych;
8) ogrodzen placéw budowy.
2. Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow.

1) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza sig¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podziatdow elewacji oraz innych
charakterystycznych cech idetali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napisow informujacych
o adresie). W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu dla calego zespotu
budynkow;

2) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem pkt 5. W karcie
terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do calego zespotu budynkow;

3) dla catego budynku, nalezy stosowac¢ jednolita forme stolarki okiennej, loggii i balkondéw (wielkos¢, ksztalt,
podzial) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujagcym jednolita ich form¢ na
wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem pkt 51 pkt 6 lub historyczne formy
stolarki. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢c powyzsza zasade w odniesieniu do calego zespotu
budynkow;

4) nalezy stosowac jeden kolor zewngtrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
pkt 5. W karcie terenu mozna roOwniez ustali¢ powyzszg zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow;

5) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czgsci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej zzachowaniem jednolitej
wielkosci, podziatow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkows;

6) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ form¢ stolarki okiennej i lukarn (wielko$¢, ksztalt,
podziat) zgodna z projektem elewacji przewidujagcym spojna ich forme lub formy historyczne. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow;

7) nalezy stosowa¢ jedna kolorystyke dachu dla catego budynku. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢
powyzsza zasade w odniesieniu do calego zespotu budynkow.
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3. Regulacje planu w zakresie ogrodzen od strony przestrzeni publicznych
Zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

4. Regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach
terenow

Ustala si¢ spojng kompozycj¢ posadzki na podstawie calosciowej koncepcji zagospodarowania
przestrzeni publiczne;j.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 35 terendow oznaczonych numerami trzycyfrowymi od
001 do 035.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegolowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 5,52 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg M23, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 pkt 2 i ustugi: o$wiaty, kultury, sportu, rekreacji, gastronomii,
turystyki, zdrowia, z dopuszczeniem parkingdéw i garazy dla samochoddéw osobowych innych niz na potrzeby
inwestycji, matych hurtowni do 100 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylgczone:

1) ustugi poza wymienionymi w ust. 3 oraz dopuszczonymi w § 3 ust. 2;

2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17;

3) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi wielopoziomowe).
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 17;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza sie¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 6;
6) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;

7) ciagg pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 4,0m, o kierunku wschdd-zachod
(W poétnocno-zachodniej czesci terenu, po poéinocnej stronie maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy oznaczonych na rysunku planu), taczacy teren projektowanej ulicy dojazdowej 034-KDS8O0 (na
wysokosci istniejacego przejscia pod trasg Pomorskiej Kolei Metropolitalnej) z ciagiem pieszo-rowerowym
ustalonym poza zachodnig granicg planu;

8) ciag pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdod 2,0m, o kierunku potnocny-wschod potudniowy-
zachod (w zachodniej czgsci terenu), laczacy teren projektowanej ulicy dojazdowej 034-KD80 (na
wysokosci istniejacego przejscia pod trasag Pomorskiej Kolei Metropolitalnej) z ciggiem pieszo-rowerowym
ustalonym poza zachodnig granicg planu;

9) cigg pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 2,0m, w srodkowej i wschodniej czesci terenu
laczacy teren projektowanej ulicy dojazdowej 034-KD80;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) dla zabudowy ustugowej: maksymalna 40%,

b) w obszarach ,a” i,b” wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu: dla
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: maksymalna 30%,

c) w obszarze ,,c” wyznaczonym na wschod od linii podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: dla
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustlugowej: maksymalna 20%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja:

a) w obszarze ,,a” wyznaczonym na zachod od linii podziatlu wewngtrznego jak na rysunku planu: 30%,
z zastrzezeniem lit. b,

b) w obszarze ,,a” wyznaczonym na zachdd od linii podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: dla
zabudowy mieszkaniowej M22, o ktoérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 1: 40%;

¢) w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu: 40%,

d) w obszarze ,,c” wyznaczonym na wschod od linii podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu: dla
zabudowy ustugowej: 50%,

e) w obszarze ,,c” wyznaczonym na wschod od linii podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: dla
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: 70%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej M22: 1,0 - w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7,

¢) maksymalna dla pozostalej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowe;j: 1,8 - w tym
dla kondygnacji nadziemnych: 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sie,

b) maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym na zachdd od linii podzialu wewnetrznego jak na rysunku
planu: 19 m, z zastrzezeniem lit. e,

¢) maksymalna w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu: 16 m,
z zastrzezeniem lit. e,

d) maksymalna w obszarze ,,c” wyznaczonym na wschod od linii podziatu wewnetrznego jak na rsyunku
planu: 13m;

¢) maksymalna dla zabudowy M22: 13m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych
zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachéw - o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° - materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachowki bitumiczne;j,

c)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o facznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan, z zastrzezeniem lit. d,
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d) w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegdlnych zespotow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
nalezy uwzgledni¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacje ogolnodostepnych placow zabaw dla
malych dzieci wyposazonych m.in. w piaskownice, tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
itp.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy tzw. Nowej Jasienskiej (032-KD81), od ulicy Tanecznej (032-
KD81) poprzez tereny przylegte poza granicami planu, od projektowanej ulicy dojazdowej 034-KDS80, od
projektowanej ulicy dojazdowej 035-KD8O0;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i roweréw: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne:
a) kanalizacja deszczowa i sanitarna w korytarzu infrastruktury techniczne;,
b) inne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) wschodnia czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB);

2) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

3) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia, ustalenie to nie dotyczy domoéw  mieszkalnych  wolnostojacych  jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz zabudowy blizniaczej lub szeregowej jedno lub dwumieszkaniowej;

4) szpaler drzew do wprowadzenia wzdluz ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 7 - wokot
drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje, po jego wprowadzeniu dopuszcza si¢:

a) zmiang sktadu gatunkowego drzewostanu, zgodng z warunkami siedliskowymi,

b) wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na tereny przyleglte lub prowadzenia
elementow infrastruktury technicznej;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagow: pieszo-rowerowego i pieszych,
o ktorych mowa w ust. 6 pkt 7, 8, 9:
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1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) pétnocno-zachodnia czg$¢ terenu potozona w pasie sgsiadujagcym z obszarem kolejowym (poza granicami
planu): zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ wolnostojace garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa, na dzialce budowlanej objetej inwestycja dla
doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych
w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego p6zniejszego wykorzystania;

4) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

5)dla zabudowy mieszkaniowej - w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej
wysokos$ci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych (np. ciaggow pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);

6) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

7) zalecana lokalizacja ciaggdéw pieszo-rowerowego oraz pieszych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 7, 8, 9 - jak na
rysunku planu;

8) zalecany ciag pieszo-jezdny w obszarze ,,a” wyznaczonym na zachod od linii podziatu wewnetrznego jak
na rysunku planu, taczacy tereny projektowanych ulic dojazdowych 034-KD80 i035-KD80 - jak na
rysunku planu;

9) zalecany ciag pieszo-jezdny w obrzarze ,,c” wyznaczonym na wschod od linii podzialu wewnetrznego jak
na rysunku planu l3czacy si¢ z terenem projektowanej ulicy tzw. Nowej Jasienskiej (032-KD81) - jak na
rysunku planu;

10) zalecany punkt widokowy o niepelnej panoramie w rejonie ciggu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 9 - jak na rysunku planu;

11) w pdinocno-zachodniej czgsci terenu, w rejonie istniejacego przejscia pod trasa Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej, zaleca sie lokalizacje ustug w kondygnacjach parteru od strony terenu projektowanej ulicy
dojazdowej 034-KD80;

12) zalecany przebieg korytarza infrastruktury technicznej dla przewodow, o ktérym mowa w ust. 9 pkt 10 lit.
a - jak na rysunku planu;

13) zalecana maksymalna odleglo$¢ placow zabaw (o ktérych mowa wust. 7 pkt 9 lit. d) od najdalszego
wejscia do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;
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14) w poOmocno-zachodniej cze$ci terenu istniejacy grawitacyjny kanal sanitarny kolektor Morena
o wymiarach 1,6 x 2,4 m - zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szerokosci co najmniej 5 m od skrajni
kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szerokos$ci 3 m;

15) w potudniowo-zachodniej i polnocno-wschodniej czesci terenu wystepuja obszary potencjalnie zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wykazane w rejestrze osuwisk 1 terenéw zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 2,61 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 - teren zabudowy ustugowej: uslugi o$wiaty, zdrowia, sportu i rekreacji,
w tym obligatoryjnie szkola podstawowa, z zastrzezeniem ust. 17; z dopuszczeniem mieszkan integralnie
zwiazanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie poza wymienionymi w ust. 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominoéw; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i shupy
ogloszeniowo — reklamowe;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 6;
6) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalna 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja:

a) na obszarze przeznaczonym pod szkole, o ktorym mowa w ust. 17: 10%,
b) na pozostatym terenie: 20%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 2.5 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sie,

b) maksymalna: 19 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
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9) inne:
a) dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne,

b) zakaz pokrycia dachéw - o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° - materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachowki bitumiczne;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos$¢ drogowa: od projektowanej ulicy tzw. Nowej Jasienskiej (032-KD81), od projektowanej ulicy
dojazdowej 035-KD80;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

2) co najmniej 10% powierzchni biologicznie czynnej, o ktdrej mowa w ust. 7 pkt 3 nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowania, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie w postaci boisk sportowych o nawierzchni trawiastej
i urzadzen rekreacyjno-sportowych do czasu realizacji szkoty podstawowej, o ktorej mowa w ust. 3.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: ustala si¢
rezerwe terenu o minimalnej powierzchni 2 ha - pod lokalizacje szkoty podstawowej, o ktorej mowa w ust. 3.
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18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

2) zaleca si¢ gromadzenie wdd opadowych iroztopowych z powierzchni dachéw obiektéw kubaturowych
w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-M//U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 2,02 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa M23, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 2 i ushugi: o§wiaty, kultury, sportu, rekreacji, gastronomii,
turystyki, zdrowia; z dopuszczeniem parkingéw i garazy dla samochodéw osobowych innych niz na potrzeby
inwestycji, matych hurtowni do 100 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone:

1) ustugi poza wymienionymi w ust. 3 oraz dopuszczonymi w § 3 ust. 2;

2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17;

3) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi wielopoziomowe).
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 17;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw; w formie latarni, shupéw ogltoszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 5;

4) dopuszcza si¢ wolnostojgce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i shupy
ogloszeniowo — reklamowe;

5) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktoérej mowa
w ust. 11 pkt 2;

6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 7;
7) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;

8) ciag pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkéd 4,0m, wzdhiz istniejgcego
grawitacyjnego kanatu sanitarnego (kolektor Morena), w pdinocnej czesci terenu, taczacy ciag pieszo-
rowerowy ustalony w terenie 004-Z64 z terenem projektowanej ulicy dojazdowej 034-KD80;

9) ciag pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,0m, po podinocnej stronie ciagu
pieszo-rowerowego, o ktdrym mowa w pkt 8, taczacy ciagi pieszo-rowerowe ustalone w terenie 004-Z64.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) dla zabudowy ustugowej: maksymalna 40%,

b) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: maksymalna 20%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja:

a) dla zabudowy ustugowej: 50%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2,

b) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 1,2 - w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 13 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych
zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachow - o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° - materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachowki bitumiczne;,

c)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan, z zastrzezeniem lit. d;

d) w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegdlnych zespolow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
nalezy uwzgledni¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacje ogolnodostepnych placow zabaw dla
matych dzieci wyposazonych m.in. w piaskownice, tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
itp.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:

1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy tzw. Nowej Jasienskiej (032-KD81), od projektowanej ulicy
dojazdowej 034-KD80;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne:
a) kanalizacja sanitarna w korytarzu infrastruktury techniczne;,
b) inne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) w polnocnej czgéci terenu zielen do utrzymania lub wprowadzenia (z minimalnym udziatem 80%
powierzchni biologicznie czynnej) - jak na rysunku planu, z dopuszczeniem terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych;

3) w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktéorej mowa w pkt 2 maksymalne zachowanie
istniejacego drzewostanu;

4)na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

5) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia, ustalenie to nie dotyczy domow  mieszkalnych  wolnostojacych  jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz zabudowy blizniaczej lub szeregowej jedno lub dwumieszkaniowej;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggéow pieszo-rowerowych, o ktérych mowa
w ust. 6 pkt 8, 9:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;

2) nos$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4, 5;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) potnocna czg$¢ terenu potozona w pasie sasiadujagcym z obszarem kolejowym (poza granicami planu):
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ wolnostojace garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa, na dziatce budowlanej objetej inwestycja dla
domdéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zalecana lokalizacja ciggéw pieszo-rowerowych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 8, 9 - jak na rysunku planu;

3) zalecany ciag pieszy po potudniowej stronie ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 8 - jak
na rysunku planu;
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4) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych
w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

5) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pézniejszego wykorzystania;
6) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

7) dla zabudowy mieszkaniowej - w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej
wysokos$ci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych (np. ciggdéw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);

8) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

9) zalecany przebieg korytarza infrastruktury technicznej dla przewodu, o ktérym mowa w ust. 9 pkt 10 lit.
a jak na rysunku planu;

10) zalecana maksymalna odleglo$¢ placow zabaw (o ktdérych mowa w ust. 7 pkt 9 lit. d) od najdalszego
wejscia do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

11) w polnocnej czesci terenu istniejgcy grawitacyjny kanat sanitarny kolektor Morena o wymiarach 1,6 x 2.4
m - zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szerokos$ci co najmniej 5 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie
dojazdu dla celéw eksploatacyjnych o szerokosci 3 m;

12) w ponocno-zachodniej czegsci terenu wystepuja obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie wykazane w rejestrze osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-Z64 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 1,03 ha.
3. Przeznaczenie terenu: Z64 - teren zieleni krajobrazowo-ekologiczne;j.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12;

2) czgéci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie latarni, matej architektury, itp.);

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie z zywoplotéw lub ogrodzen azurowych z zakazem realizacji
ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;

5) cigg pieszo-rowerowy o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 3,0 m, jak na rysunku planu, wzdhuz
istniejacego grawitacyjnego kanatu sanitarnego (kolektor Morena), taczacy cigg pieszo-rowerowy ustalony
w terenie 003-M/U31 z ciggiem pieszo-rowerowym ustalonym w terenie 005-D;

6) cigg pieszo-rowerowy (dwa odcinki) o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdd 3,0m, po pdinocnej
i poludniowej stronie ciagu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w pkt 5 (przecinajacy si¢ z tym ciggiem),
bedacy kontynuacja ciaggu pieszo-rowerowego ustalonego w terenach 003-M/U31 i 005-D.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy tzw. Nowej Jasienskiej (032-KD81);
2) parkingi:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,

b) dla roweréw: dopuszcza sig;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;
3) maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagéw pieszo-rowerowych, o ktéorych mowa
w ust. 6 pkt 5, 6:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizac;ji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) potnocna czg¢$¢ terenu potozona w pasie sgsiadujagcym z obszarem kolejowym (poza granicami planu):
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wzdtuz
ciggdéw pieszo-rowerowych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 5, 6 oraz wschodniej linii rozgraniczajacej teren -
wzdluz ciggu pieszo-rowerowego ustalonego w terenie 005-D, dopuszcza si¢ usytuowanie matej architektury
typu tawki, $§mietniki i pojedyncze urzadzenia sportowo-rekreacyjne dostosowane do réoznych grup wiekowych.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ wspolne zagospodarowanie terenow 004-Z64, 005-D 1 006-Z64;
2) zalecana lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 6 - jak na rysunku planu;

3) istniejacy grawitacyjny kanat sanitarny kolektor Morena o wymiarach 1,6 x 2,4 m - zaleca si¢ umozliwienie
dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szerokosci 3 m;

4) w potudniowo-wschodniej czgsci terenu wystepuja obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie wykazane w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi.
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§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0,56 ha.
3. Przeznaczenie terenu: D - odcinek Potoku Jasien, zbiornik retencyjny wraz z droga eksploatacyjna.
4. Funkcje wylgczone: nie ustala sie.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie latarni, matej architektury, itp.);

3) zakaz lokalizacji no$nikéw reklam;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylgcznie z zywoptotéw lub ogrodzen azurowych z zakazem realizacji
ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;

5) ciag pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,0m, jak na rysunku planu, wzdtuz
istniejacego grawitacyjnego kanatu sanitarnego (kolektor Morena), taczacy ciag pieszo-rowerowy ustalony
w terenie 004-Z64 z ciaggiem pieszo-rowerowym ustalonym w terenie 006-264;

6) ciagg pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,0m (dwa odcinki, bedace
kontynuacja ciggu pieszo-rowerowego ustalonego w terenach 004-Z64 1i003-M/U31 oraz istniejacy
fragment poza potnocng granicg planu), po pdinocnej i potudniowej stronie ciggu pieszo-rowerowego,
o ktorym mowa w pkt 5, tgczacy ciag pieszo-rowerowy ustalony poza potudniowg granicg planu poprzez
teren projektowanej ulicy tzw. Nowej Jasienskiej (032-KD81) z ciggami pieszo-rowerowymi ustalonymi
w terenie 008-M/U32 ipoza podinocng granicg planu poprzez przej$cie pod terenem kolejowym (poza
granicami planu);

7) punkt widokowy o niepelnej panoramie w kierunku Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (w rejonie
ciagu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w pkt 5) - jak na rysunku planu - zakaz przestaniania widoku
w kierunku Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy tzw. Nowej Jasienskiej (032-KD81) poprzez tereny 004-Z64
oraz 006-Z64, od ulic poza granicami planu poprzez drogi eksploatacyjne;

2) parkingi:
a) dla samochoddéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie co najmniej 70% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;
3) zachowanie otwartego koryta Potoku Jasien;
4) zastosowanie materialdw naturalnych do umacniania skarp Potoku Jasien i zbiornika.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagéw pieszo-rowerowych, o ktéorych mowa
w ust. 6 pkt 5, 6, drogi eksploatacyjnej, o ktéorej mowa w ust. 3 oraz zieleni urzadzonej ZP62, o ktérej mowa
w § 3 ust. 9:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) péinocna czg$¢ terenu polozona w pasie sgsiadujacym z obszarem kolejowym (poza granicami planu):
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecana lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 6 - jak na rysunku planu;

2) wzdhuz ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 6 zaleca si¢ usytuowanie matej architektury
typu tawki, $mietniki ipojedyncze urzadzenia sportowo-rekreacyjne dostosowane do réznych grup
wiekowych;

3) zalecany ciag pieszy, w potnocno-wschodniej czesci terenu - jak na rysunku planu;
4) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;

5) istniejacy kanat sanitarny (kolektor Morena) o wymiarach 1,6 x 2,4 m - zaleca si¢ umozliwienie dojazdu
dla celow eksploatacyjnych o szerokosci 3 m;

6) zaleca si¢ wspolne zagospodarowanie terenow 004-Z64, 005-D i 006-Z64.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-Z64 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 0,38 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Z64 - teren zieleni krajobrazowo-ekologiczne;j.
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4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12;

2) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie latarni, malej architektury, itp.);

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie z zywoplotow lub ogrodzen azurowych z zakazem realizacji
ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;

5) cigg pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdd 3,0m, jak na rysunku planu, wzdhuz
istniejacego grawitacyjnego kanatu sanitarnego (kolektor Morena) w poinocnej czgsci terenu, taczacy ciag
pieszo-rowerowy ustalony w terenie 005-D z ciggiem pieszo-rowerowym ustalonym w terenie 007-M/U31.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nic dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy tzw. Nowej Jasienskiej (032-KD81);
2) parkingi:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;
3) maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 5:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza sig.
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13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wzdhiz
ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 5 dopuszcza si¢ usytuowanie matej architektury typu
tawki, $mietniki 1 pojedyncze urzadzenia sportowo-rekreacyjne dostosowane do réznych grup wiekowych.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ wspolne zagospodarowanie terenow 004-Z264, 005-D i 006-Z64;

2) istniejacy kanat sanitarny (kolektor Morena) o wymiarach 1,6 x 2,4 m - zaleca si¢ umozliwienie dojazdu
dla celow eksploatacyjnych o szerokosci 3 m;

3) we wschodniej cze$ci terenu wystepuja obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
nie wykazane w rejestrze osuwisk i terenow zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 1,73 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg M23, oktorej mowa w§3ust.1pkt2i uslugowa U33, oktéorej mowa w §3ust. 3,
z dopuszczeniem parkingow i garazy dla samochodéw osobowych innych niz na potrzeby inwestycji, matych
hurtowni do 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17;

3) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe).
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 17;

2) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw; w formie latarni, shupéw ogltoszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 5;

4) dopuszcza sie¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

5) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktoérej mowa
w ust. 11 pkt 2;

6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 7;

7) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;
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8) ciag pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkéd 4,0m, wzdhuz istniejacego
grawitacyjnego kanalu sanitarnego (kolektor Morena), taczacy ciag pieszo-rowerowy ustalony w terenie
006-Z64 z ciggiem pieszo-rowerowym ustalonym w terenie 008-M/U32.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) dla zabudowy ustugowej: maksymalna 40%,
b) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: maksymalna 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja:

a) na obszarze OSTAB dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: 70%, z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 2,

b) na obszarze OSTAB dla zabudowy ustugowej: 50%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2,
¢) na pozostatym terenie: 40%;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,4 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,7;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 13 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych
zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachow - o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° - materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachowki bitumiczne;,

c) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan, z zastrzezeniem lit. d,

d) w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegdlnych zespolow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
nalezy uwzgledni¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacje ogoélnodostepnych placow zabaw dla
matych dzieci wyposazonych m.in. w piaskownice, tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
itp.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy tzw. Nowej Jasienskiej (032-KD81);
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2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB);

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (z minimalnym udziatlem 80% powierzchni biologicznie czynnej) -
jak na rysunku planu, z dopuszczeniem terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych o powierzchniach
nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych;

3) w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktérej mowa w pkt 2 maksymalne zachowanie
istniejacego drzewostanu,

4) szpaler drzew, w poinocno-zachodniej czgsci terenu, do wprowadzenia (z zastrzezeniem pkt5) wzdhz
ciagu pieszo-rowerowego, ustalonego w poinocnej czesci terenu 005-D - wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje, po jego wprowadzeniu dopuszcza sig:

a) zmiang sktadu gatunkowego drzewostanu, zgodng z warunkami siedliskowymi,
b) wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia prowadzenia elementow infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie rezygnacje ze szpaleru drzew, o ktéorym mowa w pkt4 w przypadku jego lokalizacji
w terenie 005-D wzdtuz ciagu pieszo-rowerowego ustalonego w pdinocno-wschodniej czesci tego terenu;

6) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej | drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

7) poza szpalerem drzew, o ktérym mowa w pkt 4, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o
ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod zadrzewienia, ustalenie to nie dotyczy domoéw
mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych oraz zabudowy blizniaczej lub szeregowej
jedno lub dwumieszkaniowe;;

8) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 8:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4, 5;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) péinocna czg$¢ terenu polozona w pasie sgsiadujacym z obszarem kolejowym (poza granicami planu):
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ wolnostojace garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa, na dzialce budowlanej objetej inwestycja dla
domdéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zalecana lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 8 - jak na rysunku planu;

3) zalecany ciag pieszy po poinocnej stronie ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 8 - jak na
rysunku planu;

4) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych
w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

5) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego wykorzystania;
6) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

7) dla zabudowy mieszkaniowej - w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej
wysokosci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych (np. ciaggow pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);

8) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

9) zalecana maksymalna odleglos¢ placow zabaw (o ktorych mowa w ust. 7 pkt 9 lit. d) od najdalszego
wejscia do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

10) istniejacy grawitacyjny kanatl sanitarny kolektor Morena o wymiarach 1,6 x 2,4 m - zaleca si¢ pas wolny
od zabudowy o szeroko$ci co najmniej 5 m od skrajni kanatlu oraz umozliwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych o szerokosci 3 m;

11) we wschodniej czesci terenu wystepuja obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
nie wykazane w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 008.
2. Powierzchnia terenu: 6,10 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajgcej zabudowe
mieszkaniowa MW24, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt3i uslugowa U33, oktérej mowa w § 3 ust. 3;
z dopuszczeniem parkingdéw i garazy dla samochodow osobowych innych niz na potrzeby inwestycji, matych
hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowej, mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;

3) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe):
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a) w obszarach ,,a” 1,b” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu od strony
terenow ulic: 032-KD81 1 033-KD8O0,

b) od strony zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktérej mowa w ust. 11 pkt 2,
¢) od strony przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 14, 15;

4) parkingi kubaturowe, funkcja mieszkaniowa, szpitale i domy opieki spotecznej, funkcje zwigzane ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, instytucje finansowe, punkty obstugi telefonii komdrkowej,
biura, administracja publiczna z wylaczeniem poczty - w kondygnacjach parteru - na minimum 50%
dhugosci elewacji od strony przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 14, 15;

5) myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe, salony samochodowe z serwisem, mate hurtownie do
2000 m? powierzchni uzytkowej - w kondygnacjach parteru:

a) w obszarach ,,a” i,b” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu od strony
terenow ulic: 032-KD81 1 033-KD8O0,

b) od strony zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktérej mowa w ust. 11 pkt 2,
¢) od strony przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 6 pkt 14, 15.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 5;

4) dopuszcza sie wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo — reklamowe;

5) zakaz lokalizacji nosnikow reklam w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktoérej mowa
w ust. 11 pkt 2;

6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 7, 16 lit. b;
7) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;

8) ciag pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkéd 4,0m, wzdhiz istniejacego
grawitacyjnego kanatu sanitarnego (kolektor Morena), 1aczacy cigg pieszo-rowerowy ustalony w terenie
007-M/U31 z terenem projektowanej ulicy tzw. Nowej Jasienskiej (032-KD81); dopuszcza si¢ przesuniecie
ciggu w obu kierunkach o maksymalnie 15 m w odniesieniu do osi tego ciagu;

9) ciag pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 4,0m, w poinocnej czescei terenu (w
obszarze OSTAB), taczacy ciag pieszo-rowerowy ustalony w terenie 005-D z ciggiem pieszo-rowerowym
ustalonym w terenie 009-M/U32 poprzez teren ulicy dojazdowej 033-KD80; dopuszcza si¢ wspdlng
realizacje wschodniego odcinka tego ciagu z drogg eksploatacyjng ustalong w terenie 012-D;

10) cigg pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,0m (o kierunku poétnoc-potudnie), taczacy cigg
pieszy ustalony w terenie 024-M/U31 poprzez teren projektowanej ulicy tzw. Nowej Jasienskiej (032-
KDS81) z ciggami pieszo-rowerowymi, o ktorych mowa w pkt 8 i 9, z zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszcza si¢ zsynchronizowane przesuni¢cie oznaczonych na rysunku planu (w terenach 008-M/U32
1024-M/U31) stykow ciagébw pieszych (o ktorych mowa w pkt 10) z liniami rozgraniczajacymi teren
projektowanej ulicy tzw. Nowej Jasienskiej (032-KD81) maksymalnie 0 40 m w obu kierunkach na tych
liniach, z zachowaniem polaczenia tych ciagow przez ulice;

12) ciag pieszy o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 3,0m (o kierunku wschod-zachod) taczacy ciag
pieszy ustalony w terenie 009-M/U32 poprzez teren ulicy dojazdowej 033-KDS80 z ciagiem pieszym,
o ktérym mowa w pkt 10 i ciagiem pieszo-rowerowym, o ktorym mowa w pkt 9, z zastrzezeniem pkt 13;
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13) dopuszcza si¢ zsynchronizowane przesunigcie oznaczonych na rysunku planu (w terenach 008-M/U32
1 009-M/U32) stykow ciagow pieszych (o ktorych mowa w pkt 12) z liniami rozgraniczajacymi teren ulicy
dojazdowej 033-KD80 maksymalnie o 25 m w obu kierunkach na tych liniach, z zachowaniem potaczenia
tych ciggéw przez ulice;

14) wrejonie skrzyzowania ciggow, o ktorych mowa w pkt 81 10 ustala si¢ przestrzen publiczng (np.
w formie placu publicznego, bulwaru) o minimalnej powierzchni 600 m? - przeznaczong dla ruchu pieszego
z dopuszczeniem ruchu rowerowego (wyposazong w matg architekture, w tym miejsca do siedzenia);

15) wzdtuz wschodniego odcinka ciggu pieszego, o ktorym mowa w pkt 12 (w rejonie skrzyzowania tego
ciggu zterenem ulicy dojazdowej 033-KD80) - ustala si¢ przestrzen publiczng (np. w formie placu
publicznego, bulwaru) o minimalnej powierzchni 600 m? przeznaczong dla ruchu pieszego z dopuszczeniem
ruchu rowerowego (wyposazong w matg architekturg, w tym miejsca do siedzenia);

16) od strony przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w pkt 14, 15 w kondygnacjach parteru:
a) nalezy zrealizowa¢ ustugi na minimum 50% dtugos$ci elewacji w parterze,

b) nalezy wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ przeszklen iwitryn (nie mniej niz 80% dlugosci elewacji
przeznaczonej pod ustugi);

17) od strony terenu ulicy dojazdowej 033-KD80, pomiedzy linig rozgraniczajaca teren tej ulicy a elewacjami
budynkow, zakaz lokalizacji drog serwisowych i parkingéw terenowych, nie dotyczy to wjazdow na teren.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewn¢trznego jak na rysunku planu: maksymalna 50%,
b) w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu: maksymalna 50%,
¢) w obszarze ,,c” wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: maksymalna 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja:

a)na obszarze OSTAB dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej: 70%, z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 2,

b) na obszarze OSTAB dla zabudowy ustugowej: 50%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2,
¢) na pozostatym terenie: 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu: 3,5 -
w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,8,

¢) maksymalna w obszarze ,,b”” wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu: 3,0 -
w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5,

d) maksymalna w obszarze ,,c” wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: 2,0 -
w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala si¢,

b) maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu,
wzdhuz przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 15 - dla budynkow z kondygnacja parteru
przeznaczona w cato$ci pod ustugi oraz funkcje stuzebne dla pozostalych kondygnacji (np. wejscia,
dojazdy, klatki schodowe, wdzkarnie itp.): 23 m,
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c) maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu dla
pozostatej zabudowy: 22 m,

d) maksymalna w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu,
wzdluz przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 15 - dla budynkoéw z kondygnacja parteru
przeznaczong w cato$ci pod ushlugi oraz funkcje sluzebne dla pozostatych kondygnacji (np. wejscia,
dojazdy, klatki schodowe, wozkarnie itp.): 20 m,

¢) maksymalna w obszarze ,,b” wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu dla
pozostatej zabudowy oraz w obszarze ,,c” wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku
planu: 19 m;

6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) dla budowli wielopoziomowych (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe) maksymalna liczba
kondygnacji nadziemnych: 4,

b) pozostate gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych
zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachéw - o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° - materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachowki bitumiczne;j,

c)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o lacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m?> powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej,
z zastrzezeniem lit. d,

d) w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegdlnych zespotow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
nalezy uwzgledni¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacje ogolnodostepnych placow zabaw dla
malych dzieci wyposazonych m.in. w piaskownice, lawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
itp.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy tzw. Nowej Jasienskiej (032-KD81), od ulicy dojazdowej
033-KD8O0;

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB);

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (z minimalnym udziatlem 80% powierzchni biologicznie czynnej) -
jak na rysunku planu, z dopuszczeniem terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych o powierzchniach
nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych;

3) w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktorej mowa w pkt 2 maksymalne zachowanie
istniejacego drzewostanu,

4)na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

5) szpaler drzew do wprowadzenia wzdtuz ciggu pieszo-rowerowego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 9 - wokot
drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje, po jego wprowadzeniu dopuszcza si¢:

a) zmiang sktadu gatunkowego drzewostanu, zgodng z warunkami siedliskowymi,

b) wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na tereny przylegte lub prowadzenia
elementow infrastruktury technicznej;

6) poza szpalerem drzew, o ktorym mowa w pkt 5, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o
ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod zadrzewienia;

7) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagdéw pieszo-rowerowych, pieszych,
przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 8, 9, 10, 12, 14, 15:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4, 5;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) péinocna cze$¢ terenu polozona w pasie sgsiadujagcym z obszarem kolejowym (poza granicami planu):
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

2) zalecana lokalizacja ciagéw pieszo-rowerowych i pieszych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 8, 9, 10, 12 - jak
na rysunku planu;
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3) zalecany ciag pieszy po poinocnej stronie ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 9, taczacy
ciag pieszy, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 10 z przej$ciem pod trasa Pomorskiej Kolei Metropolitalnej — jak
na rysunku planu;

4) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych
w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

5) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego p6zniejszego wykorzystania;
6) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

7)dla zabudowy mieszkaniowej - w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej
wysokosci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych (np. ciaggow pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);

8) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

9) zaleca si¢ lokalizacj¢ - w rejonie jednej z przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 14 lub
ust. 6 pkt 15 - domu kultury;

10) zaleca si¢ lokalizowanie na terenie: fontann, wodotryskow, oczek wodnych, kaskad i innych tego typu
urzadzen;

11) zalecana maksymalna odleglo$¢ placow zabaw (o ktérych mowa w ust. 7 pkt 9 lit. d) od najdalszego
wejscia do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

12) zalecane rz¢dne terenu z tolerancjg do 0,5 m - oznaczone na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych
teren ulicy dojazdowej 033-KDS8O0;

13) zabudowe przylegta do terenu ulicy dojazdowej 033-KD8O0 zaleca si¢ dostosowac do zalecanych rzgdnych
terenu, o ktérych mowa w pkt 12;

14) zaleca si¢ lokalizacje zabudowy kwartatowej;

15) istniejacy grawitacyjny kanatl sanitarny kolektor Morena o wymiarach 1,6 x 2,4 m - zaleca si¢ pas wolny
od zabudowy o szerokosci co najmniej 5 m od skrajni kanalu oraz umozliwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych o szerokosci 3 m.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 009.
2. Powierzchnia terenu: 4,37 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa MW24, o ktéorej mowa w § 3ust. 1 pkt 31 uslugowa U33, o ktérej mowa w § 3 ust. 3,
z dopuszczeniem parkingdéw i garazy dla samochodow osobowych innych niz na potrzeby inwestycji, matych
hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowej, mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza.

4. Funkcje wylgczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe);
4) salony samochodowe z serwisem,;

5) parkingi kubaturowe, funkcja mieszkaniowa, szpitale i domy opieki spotecznej, funkcje zwiazane ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, instytucje finansowe, punkty obstugi telefonii komdrkowej,
biura, administracja publiczna z wylaczeniem poczty - w kondygnacjach parteru - na minimum 50%
dhugosci elewacji od strony przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 13;

6) myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe, mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j
w kondygnacjach parteru.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-
reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 5;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

5) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktorej mowa
w ust. 11 pkt 2;

6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 7, 8 oraz pkt 13 lit. b;
7) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;

8) w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktéorej mowa w ust. 11 pkt 2, dopuszcza si¢
ogrodzenia wylgcznie azurowe do wysokosci Im lub z zywoptotow;

9) ciagg pieszo-rowerowy o minimalnej szerokos$ci wolnej od przeszkod 4,0m (z dopuszczeniem dojazdu
eksploatacyjnego do terenu 010-D), we wschodniej czesci terenu i w granicach OSTAB, taczacy teren ulicy
Mysliwskiej (030-KD81) z ciggiem pieszo-rowerowym ustalonym w terenie 011-D oraz ciggiem pieszo-
rowerowym, o ktérym mowa w pkt 10 i ciagiem pieszym, o ktorym mowa w pkt 11;

10) cigg pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 4,0m, w potnocnej czescei terenu,
laczacy ciag pieszo-rowerowy, o ktorym mowa w pkt9z ciggiem pieszo-rowerowym ustalonym
w polnocnej czgsci terenu 008-M/U32 poprzez teren ulicy dojazdowej 033-KD80; dopuszcza si¢ wspdlna
realizacje tego ciggu z drogg eksploatacyjng ustalong w terenie 011-D;

11) cigg pieszy o minimalnej szerokosci 5,0m, laczacy ciag pieszy ustalony w terenie 008-M/U32 poprzez
teren ulicy dojazdowej 033-KD80 z ciggiem pieszo-rowerowym, o ktorym mowa w pkt 9, z zastrzezeniem
pkt 12;

12) dopuszcza si¢ zsynchronizowane przesunigcie oznaczonych na rysunku planu (w terenach 009-M/U32
1 008-M/U32) stykow ciggoéw pieszych (o ktorych mowa w pkt 11) z liniami rozgraniczajacymi teren ulicy
dojazdowej 033-KD80 maksymalnie o 25 m w obu kierunkach na tych liniach, z zachowaniem potaczenia
tych ciggéw przez ulice;

13) wzdhluz ciagu pieszego, o ktorym mowa w pkt 11 - ustala si¢ przestrzen publiczng (np. w formie placu
publicznego, bulwaru) o minimalnej powierzchni 1200 m> przeznaczong dla ruchu pieszego
z dopuszczeniem ruchu rowerowego (wyposazong w matg architekturg, w tym miejsca do siedzenia);
w kondygnacjach parteru od strony tej przestrzeni nalezy:

a) zrealizowac ustugi na minimum 50% dtugosci elewacji,

b) wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ przeszklen i witryn (nie mniej niz 80% dlugosci elewacji przeznaczonej
pod ushugi);

14) od strony terenu ulicy dojazdowej 033-KD80, pomigdzy linia rozgraniczajaca teren tej ulicy a elewacjami
budynkow, zakaz lokalizacji drog serwisowych i parkingéw terenowych, nie dotyczy to wjazdow na teren.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) w obszarze ,,a” wyznaczonym na zachdéd od linii podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu:
maksymalna 40%,

b) w obszarze ,,b” wyznaczonym na wschod od linii podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu:
maksymalna 30%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja:

a) na obszarze OSTAB dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: 70%,
b) na obszarze OSTAB dla zabudowy ustugowej: 50%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2,

c) w obszarze ,,b” wyznaczonym na wschod od linii podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu poza
obszarem OSTAB: 40%,

d) na pozostatym terenie: 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym na zachdd od linii podziatu wewngtrznego jak na rysunku
planu: 2,0 - w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0,

¢) maksymalna w obszarze ,,b” wyznaczonym na wschdd od linii podziatu wewnetrznego jak na rysunku
planu: 1,6 - w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala si¢,

b) maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym na zachdd od linii podzialu wewnetrznego jak na rysunku
planu - dla budynkéw z kondygnacja parteru przeznaczong w calosci pod ustugi oraz funkcje stuzebne
dla pozostatych kondygnacji (np. wejscia, dojazdy, klatki schodowe, wozkarnie itp.): 17 m,

¢) maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym na zachod od linii podziatlu wewnetrznego jak na rysunku
planu dla pozostatej zabudowy: 16 m,

d) maksymalna w obszarze ,,b” wyznaczonym na wschod od linii podziatu wewnetrznego jak na rysunku
planu - dla budynkéw z kondygnacja parteru przeznaczong w catosci pod ustugi oraz funkcje stuzebne
dla pozostatych kondygnacji (np. wejscia, dojazdy, klatki schodowe, wozkarnie itp.): 14 m,

¢) maksymalna w obszarze ,,b” wyznaczonym na wschdod od linii podziatu wewnetrznego jak na rysunku
planu dla pozostalej zabudowy: 13 m;

6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) w obszarze ,,a” wyznaczonym na zachod od linii podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu -
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5,

b) w obszarze ,,b” wyznaczonym na wschod od linii podziatlu wewnetrznego jak na rysunku planu -
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4,

¢) pozostalte gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych
zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachow - o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° - materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachowki bitumiczne;j,

c) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m?> powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinne;j,
z zastrzezeniem lit. d, e,

d) do bilansu powierzchni rekreacyjnej zieleni przydomowej, o ktorej mowa wlit. ¢ dopuszcza si¢
wliczanie maksymalnie 10% powierzchni obszaru zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktorej
mowa w ust. 11 pkt 2,
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e) w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegodlnych zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
nalezy uwzgledni¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacje ogolnodostepnych placow zabaw dla
malych dzieci wyposazonych m.in. w piaskownice, tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
itp.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos$¢ drogowa: od ulicy Mysliwskiej (030-KD81), od ulicy tzw. Nowej Jasienskiej (032-KD81), od
ulicy dojazdowej 033-KD80;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB);

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (z minimalnym udziatem 70% powierzchni biologicznie czynnej) -
jak na rysunku planu; z dopuszczeniem terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych o powierzchniach
nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych;

3) w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktorej mowa w pkt 2 maksymalne zachowanie
istniejgcego drzewostanu,

4) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych;

5) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggow pieszo-rowerowych, pieszego oraz
przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 9, 10, 11, 13:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4, 5;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
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5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) na czgSci terenu wystepujg zwierzeta chronione: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zalecana lokalizacja ciaggéw pieszo-rowerowych i pieszego o ktorych mowa w ust. 6 pkt 9, 10, 11 - jak na
rysunku planu;

3) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych
w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

4) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego wykorzystania;
5) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoplotow;

6) dla zabudowy mieszkaniowej - w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej
wysokosci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych (np. ciaggow pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);

7) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;
8) zalecany szpaler drzew wzdtuz ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 10;

9) zaleca si¢ lokalizowanie na terenie: fontann, wodotryskow, oczek wodnych, kaskad iinnych tego typu
urzadzen;

10) zalecana maksymalna odlegto$¢ placow zabaw (o ktorych mowa w ust. 7 pkt 9 lit. ) od najdalszego
wejscia do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

11) zalecane rzedne terenu z tolerancja do 0,5 m - oznaczone na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych
tereny: ulicy tzw. Nowej Jasienskiej (032-KD81) oraz ulicy dojazdowej 033-KD80;

12) zabudowe przylegla do terenéw: ulicy tzw. Nowej Jasienskiej (032-KD81) oraz ulicy dojazdowej 033-
KDB80 zaleca si¢ dostosowac do zalecanych rzg¢dnych terenu, o ktérych mowa w pkt 11;

13) zaleca si¢ lokalizacje zabudowy kwartatowe;.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 010.
2. Powierzchnia terenu: 6,2 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D - zbiornik retencyjny przeciwpowodziowy - Wrobla Staw wraz z droga
eksploatacyjna, z dopuszczeniem ciagu pieszo-rowerowego wzdtuz tej drogi, z zastrzezeniem ust. 17.

4. Funkcje wylgczone: nie ustala sie.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12;
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2) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany
(np.: w formie latarni, matej architektury, itp.);

3) zakaz lokalizacji no$nikdéw reklam;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie z zywoplotow lub ogrodzen azurowych z zakazem realizacji
ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;

5) ciag pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdod 4,0m, w pétnocno-wschodniej czesci
terenu taczacy ciagi pieszo-rowerowe ustalone w terenach 014-M/U32 1 018-U33;

6) nalezy zachowac¢ naturalny wglad na Wrobla Staw w poinocnej czgéci terenu (na przedtuzeniu obszaru ,,b”
wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu w sasiednim terenie 014-M/U32)
z zakazem wprowadzania nowych nasadzen zieleni wysokiej w tym rejonie;

7) o$ widokowa, jak na rysunku planu, w poludniowo-wschodniej cz¢sci terenu, z widokiem na Wrobla Staw
(bedaca kontynuacja osi widokowej ustalonej w terenach 018-U33, 030-KD81, 020-D ipoza granicami
planu) - zakaz przestaniania widoku na Wrdbla Staw - ograniczenie wysokosci zieleni do 1 m w odleglosci
10 m po obu stronach osi widokowej, ustalenie to nie dotyczy istniejagcych zadrzewien.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Mysliwskiej (030-KD81), od ulicy Mysliwskiej (030-KD81) poprzez teren
009-M/U32 iteren 018-U33, od ulicy dojazdowej 033-KD80 poprzez teren 009-M/U32, od ulic poza
granicami planu poprzez teren 014-M/U32;

2) parkingi:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) dla roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie OSTAB;
2) zachowanie naturalnego charakteru brzegu Wrobla Stawu na minimum 70% jego dlugosci;
3) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy drogi eksploatacyjnej, o ktoérej mowa
w ust. 3, ciggu pieszo-rowerowego, o ktérym mowa ust. 6 pkt 5 oraz zieleni urzadzonej ZP62, o ktérej mowa
w § 3 ust. 9:

1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
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4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) potocna czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania
wokot Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) poéinocno-wschodnia czg$¢ terenu graniczy z terenem lesnym (poza granicami planu): zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) na czes$ci terenu wystepuja zwierzeta chronione: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ dojazd eksploatacyjny do terenu poprzez ciag pieszo-rowerowy ustalony wokdét Wréobla Stawu w terenach:
009-M/U32, 010-D, 011-D, 014-M/U32 1 018-U33.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zalecana lokalizacja zieleni niskiej i §redniej;
2) zalecana lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 5 - jak na rysunku planu;
3) teren stanowi fragment planowanego uzytku ekologicznego.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 011-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: O11.
2. Powierzchnia terenu: 0,12 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D - réw S-2 wraz zdrogg cksploatacyjng, z dopuszczeniem ciggu pieszo-
rowerowego wzdtuz tej drogi.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany
(np.: w formie latarni, matej architektury, itp.);

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie z zywoplotoéw lub ogrodzen azurowych z zakazem realizacji
ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;

5) cigg pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 4,0m (z dopuszczeniem dojazdu
eksploatacyjego do terenu 010-D), we wschodniej czesci terenu, taczacy ciagi pieszo-rowerowe ustalone
w terenach: 009-M/U32 i 014-M/U32.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 033-KDS80, od ulicy dojazdowej 033-KD80 poprzez teren
przylegly 009-M/U32;

2) parkingi:
a) dla samochodoéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: wyklucza sie;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie OSTAB;

2) wszystkie powierzchnie poza niezbednymi dla eksploatacji rowu S-2 i nie przeznaczone dla ruchu (m.in.
droga eksploatacyjna), nalezy przeznaczy¢ pod zielen, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy drogi eksploatacyjnej, o ktérej mowa
w ust. 3, ciagu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 5 oraz zieleni urzadzonej ZP62, o ktérej mowa
w § 3 ust. 9:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) na czgsci terenu wystepuja zwierzeta chronione: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zalecana lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 5 - jak na rysunku planu;

2) wzdhtuz drogi eksploatacyjnej, o ktoérej mowa w ust. 3 zaleca si¢ usytuowanie malej architektury typu tawki,
$mietniki 1 pojedyncze urzadzenia sportowo-rekreacyjne dostosowane do r6znych grup wiekowych.
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§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 012-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 012.
2. Powierzchnia terenu: 0,18 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D - row S-2 wraz zdrogg eksploatacyjna, z dopuszczeniem ciggu pieszo-
rowerowego wzdhuz tej drogi ipotgczenia drogowego nad rowem pomigdzy terenami 008-M/U32 1013-
M/U32.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12;

2) czgséci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie latarni, malej architektury, itp.);

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie z zywoplotéw lub ogrodzen azurowych z zakazem realizacji
ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 033-KDS80, od ulicy dojazdowej 033-KDS80 poprzez teren
przylegty 008-M/U32;

2) parkingi:
a) dla samochodéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie OSTAB;

2) wszystkie powierzchnie poza niezbednymi dla eksploatacji rowu S-2, nie przeznaczone dla ruchu (m.in.
droga eksploatacyjna), nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy drogi eksploatacyjnej, o ktorej mowa
w ust. 3 oraz zieleni urzadzonej ZP62, o ktérej mowa w § 3 ust. 9:

1) mata architektura: dopuszcza sig;
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2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) potnocna czg¢$¢ terenu potozona w pasie sgsiadujagcym z obszarem kolejowym (poza granicami planu):
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na czesci terenu wystepuja zwierzeta chronione: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: wzdhuz drogi
eksploatacyjnej, o ktorej mowa w ust. 3 zaleca si¢ usytuowanie matej architektury typu tawki, $mietniki
i pojedyncze urzadzenia sportowo-rekreacyjne dostosowane do réznych grup wiekowych.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 013-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 013.
2. Powierzchnia terenu: 0,56 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa MW24, o ktérej mowa w § 3 ust. I pkt3i uslugowa U33, oktorej mowa w § 3 ust. 3,
z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe);
4) salony samochodowe z serwisem;
5) myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe;

6) parkingi kubaturowe, funkcja mieszkaniowa, szpitale i domy opieki spolecznej, funkcje zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy - w kondygnacjach parteru - od strony elewacji eksponowanych,
o ktérych mowa w ust. 6 pkt 10;

7) punkty obstugi telefonii komoérkowej, administracja publiczna z wylaczeniem poczty - w kondygnacjach
parteru - na minimum 50% dtugosci elewacji eksponowanych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 10.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-
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reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania wystgpujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikdw reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 5 1 6;

4) dopuszcza sie¢ wolnostojgce no$niki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

5) zakaz lokalizacji no$nikow reklam:
a) w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktorej mowa w ust. 11 pkt 2,
b) na dominancie kompozycyjnej, o ktorej mowa w pkt 9,
¢) na elewacjach eksponowanych, o ktorych mowa w pkt 10;

6) na $cianach budynkéw bez okien lub wytacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ lokalizacje
no$nikow reklam o tacznej powierzchni ekspozycyjnej do 24 m?, ale nie wigkszej niz 80% powierzchni
$ciany, na ktorej sa umieszczane;

7) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 8, 9, 10;
8) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;

9) dominanta kompozycyjna, stanowigca budynek, w obszarze ,,a” wyznaczonym na péinoc od linii podziatu
wewngtrznego jak na rysunku planu; w elewacjach tej dominanty nalezy zastosowa¢ materiaty szlachetne
takie jak: kamien, klinkier, drewno, szklo itp.;

10) elewacje eksponowane jak na rysunku planu; w kondygnacjach parteru - wzdluz tych elewacji - nalezy
wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ przeszklen i witryn (nie mniej niz 80% dlugosci elewacji przeznaczonej pod
ustugi).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna wzdhuz potnocno-wschodniej linii rozgraniczajacej teren, jak na rysunku
planu, z zastrzezeniem, ze elewacja od strony maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy musi by¢
usytuowana nie dalej niz 6 m w glab dziatki od tej linii,

b) pozostate maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalna 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja:

a) dla zabudowy ustugowej: 20%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2,

b) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: 30%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 4,5 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,5;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna dla dominanty kompozycyjnej, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 9: 24 m,
b) minimalna dla pozostatej zabudowy: 7 m,

¢) maksymalna dla dominanty kompozycyjnej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 9: 34 m,
d) maksymalna dla pozostatej zabudowy: 22 m;

6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -43 - Poz. 2718

a) dla dominanty kompozycyjnej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt9: maksymalna wielko$¢ powierzchni
calkowitej kazdej kondygnacji powyzej wysokosci 22 m: 450 m?,

b) pozostate gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych
zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachéw - o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° - materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachowki bitumiczne;j,

c)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o lacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m?> powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinne;j,
z zastrzezniem lit. d,

d) w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegdlnych zespotow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
nalezy uwzgledni¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacje ogolnodostepnych placow zabaw dla
malych dzieci wyposazonych m.in. w piaskownice, lawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
itp.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 033-KD80 poprzez tereny 008-M/U32 i012-D, od ulicy
dojazdowej poza granicami planu;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) czes$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB);

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (z minimalnym udziatlem 80% powierzchni biologicznie czynnej) -
jak na rysunku planu, z dopuszczeniem terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych o powierzchniach
nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych;
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3)na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

4) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) péinocna cze$¢ terenu polozona w pasie sgsiadujacym z obszarem kolejowym (poza granicami planu):
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) pélnocny fragment terenu, jak na rysunku planu, potozony w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania wokot Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy: zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych
w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

4) dla zabudowy mieszkaniowej - w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej
wysokosci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych (np. ciaggow pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);

5) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

6) zalecana maksymalna odleglos¢ placow zabaw (o ktorych mowa w ust. 7 pkt 9 lit. d) od najdalszego
wejscia do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

7) dla dominanty kompozycyjnej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 9 zaleca si¢ wprowadzenie maksymalnej ilo$ci
przeszklen dla ustug.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 014-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 014.
2. Powierzchnia terenu: 1,30 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa MW24, o ktéorej mowa w § 3ust. 1 pkt31 uslugowa U33, oktérej mowa w § 3 ust. 3,
z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cia gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) garaze boksowe;
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3) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe);
4) salony samochodowe z serwisem,;
5) myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe;

6) parkingi kubaturowe, funkcja mieszkaniowa, szpitale i domy opieki spotecznej, funkcje zwigzane ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy - w kondygnacjach parteru - od strony elewacji eksponowanych,
o ktorych mowa w ust. 6 pkt 11;

7) instytucje finansowe, punkty obstugi telefonii komdrkowej, biura, administracja publiczna z wytgczeniem
poczty - w kondygnacjach parteru - na minimum 50% dlugo$ci elewacji od strony elewacji
eksponowanych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 11.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-
reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 5 i 6;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace noéniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

5) zakaz lokalizacji no$nikow reklam:

a) w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego (przebiegajacymi poza obszarem OSTAB
wzdtuz maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy) jak na rysunku planu,

b) w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktorej mowa w ust. 11 pkt 2,
¢) na elewacjach eksponowanych, o ktorych mowa w pkt 11;

6) na $cianach budynkow bez okien lub wytacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ lokalizacje
no$nikow reklam o tacznej powierzchni ekspozycyjnej do 24 m?, ale nie wigkszej niz 80% powierzchni
$ciany, na ktorej sg umieszczane;

7) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 8, 9, 11;
8) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;

9) w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktérej mowa w ust. 11 pkt2, dopuszcza si¢
ogrodzenia wylacznie azurowe do wysokosci 1m lub z zywoplotow;

10) ustala si¢ przestrzen publiczng w obszarze ,b” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego
(przebiegajacymi poza obszarem OSTAB wzdluz maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy) jak
na rysunku planu - w formie placu publicznego - przeznaczong dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu
rowerowego, wyposazong w miejsca do siedzenia, w granicach ktorego:

a) dopuszcza si¢ dojazd do obszarow  ,a” i,c” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego
(przebiegajacymi poza obszarem OSTAB wzdhuz maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy) jak
na rysunku planu,

b) ustala si¢ zakaz nowych nasadzen zieleni wysokiej,

c¢) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych i naturalnych przestaniajacych widok na
Wrobla Staw z wiaduktu zlokalizowanego poza pétnocng granica planu,

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji parkingéw terenowych,

e) dopuszcza si¢ parking podziemny;
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11) elewacje eksponowane jak na rysunku planu; w kondygnacjach parteru - wzdluz tych elewacji - nalezy
wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ przeszklen i witryn (nie mniej niz 80% dlugosci elewacji przeznaczonej pod
ustugi);

12) cigg pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 4,0m (z dopuszczeniem dojazdu
eksploatacyjnego do terenu 010-D), w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, taczacy ciagi
pieszo-rowerowe ustalone w terenach 010-D i011-D oraz taczacy si¢ zciggiem pieszo-rowerowym,
o ktorym mowa w pkt 13;

13) cigg pieszo-rowerowy o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 3,5m, faczacy ciag pieszo-rowerowy,
o ktérym mowa w pkt 12 z terenem poza pdéinocng granicag planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna (w obszarze ,,a” wyznaczonym na zachod od linii podzialu wewnetrznego
jak na rysunku planu) wzdhuz granicy planu, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem, ze elewacja od
strony maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy musi by¢ usytuowana nie dalej niz 8 m w glab
dzialki od tej linii,

b) pozostate maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 2,0 m - w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sie,

b) maksymalna - dla budynkéw z kondygnacja parteru przeznaczong w catosci pod ustugi oraz funkcje
stuzebne dla pozostatych kondygnacji (np. wejscia, dojazdy, klatki schodowe, wozkarnie itp.): 17 m,

¢) maksymalna dla pozostalej zabudowy: 16 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5,
b) pozostate gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych
zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachow - o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° - materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachowki bitumiczne;j,

c) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m?> powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinne;j,
z zastrzezeniem lit. d, e,

d) do bilansu powierzchni rekreacyjnej zieleni przydomowej, o ktorej mowa wlit. ¢ dopuszcza si¢
wliczanie maksymalnie 30% powierzchni obszaru zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktorej
mowa w ust. 11 pkt 2,
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e) w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegodlnych zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
nalezy uwzgledni¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacje ogolnodostepnych placow zabaw dla
malych dzieci wyposazonych m.in. w piaskownice, tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
itp.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpno$¢ drogowa: od ulicy dojazdowej (poza granicami planu) ipoprzez tereny przylegle (poza
granicami planu);

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB);

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (z minimalnym udziatem 80% powierzchni biologicznie czynnej) -
jak na rysunku planu, z dopuszczeniem terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych o powierzchniach
nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych;

3) w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktorej mowa w pkt 2 maksymalne zachowanie
istniejacego drzewostanu, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 10 lit. b;

4) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych;

5) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 10 lit. b;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy przestrzeni publicznej, o ktorej mowa
w ust. 6 pkt 10 oraz ciggow pieszo-rowerowych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 12, 13:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4, 5, 6;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
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5) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 10 lit. b.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) péinocna cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania
wokot Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wschodnia cze$¢ terenu graniczy z terenem le$nym (poza granicami planu): zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) na czgsci terenu wystepuja zwierzeta chronione: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych
w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

4)dla zabudowy mieszkaniowej - w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej
wysokos$ci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych (np. ciggdéw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);

5) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

6) zalecana lokalizacja ciggdéw pieszo-rowerowych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 12, 13 - jak na rysunku
planu;

7) zalecana maksymalna odleglo$¢ placow zabaw (o ktorych mowa w ust. 7 pkt 9 lit. ) od najdalszego
wejscia do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m.

§ 23. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 015-KS MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 015.
2. Powierzchnia terenu: 0,21 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KS - teren obstugi transportu drogowego - parking, z zastrzezeniem ust. 17.
4. Funkcje wylaczone: garaze boksowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7;

2) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominoéw; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, itp.);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 5;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;
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5) na $cianach obiektow bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ lokalizacje
no$nikow reklam o tacznej powierzchni ekspozycyjnej do 24 m?, ale nie wigkszej niz 80% powierzchni
$ciany, na ktorej s umieszczane;

6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 7;
7) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna - jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
maksymalna 90%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja: 0%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 5,4 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 3,6;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 13 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4,
b) pozostate gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: plaski.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej (poza granicami planu) poprzez tereny przylegte poza granicami
planu;

2) parkingi:
a) dla samochoddéw osobowych: minimum 30 miejsc postojowych,
b) dla rowerdow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) péinocna czg$¢ terenu polozona w pasie sgsiadujacym z obszarem kolejowym (poza granicami planu):
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren polozony w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokét Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Walesy: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) cze$¢ terenu graniczy z terenem lesnym (teren 016-ZL i poza granicami planu): zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
stanowi integralng cze¢$¢ parkingu zlokalizowanego poza granicami planu - nalezy dazy¢é do wspolnego
zagospodarowania terenu.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych
w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow.

§ 24. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 016-ZL. MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 016.
2. Powierzchnia terenu: 0,07 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZL - las.
4. Funkcje wylgczone: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11;
2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany;
3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie z zywoplotow lub ogrodzen azurowych z zakazem realizacji
ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
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9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;
2) parkingi dla samochodow osobowych i roweréw: wyklucza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terendw
Aktywnych Biologicznie (OSTAB).

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren polozony w pasie sgsiadujagcym z obszarem kolejowym (poza granicami planu): zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren polozony w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Walesy: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
integralnie zwigzany z terenem przylegtym, potozonym poza potudniowa linig rozgraniczajaca teren i granica
planu.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 25. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 017-ZL. MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 017.
2. Powierzchnia terenu: 0,002 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZL - las.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11;

2) cze$ci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany;
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3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie z zywoplotéw lub ogrodzen azurowych z zakazem realizacji
ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Mysliwskiej (030-KD81) poprzez teren 018-U33;
2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerow: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody: teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
integralnie zwigzany z terenem przylegtym, potozonym poza wschodnig granica planu.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 26. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 018-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 018.
2. Powierzchnia terenu: 1,60 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 - teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem parkingéw i garazy dla
samochodéw osobowych innych niz na potrzeby inwestycji, matych hurotwni do 2000 m?> powierzchni
uzytkowej, mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza, budynkéw zamieszkania
zbiorowego.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) garaze boksowe;
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3) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza w kondygnacjach parteru;
4) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe);

5) salony samochodowe z serwisem,;

6) warsztaty samochodowe;

7) myjnie samochodowe w kondygnacjach parteru;

8) parkingi kubaturowe, szpitale i domy opieki spotecznej, funckje zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci imlodziezy, instytucje finansowe, punkty obstugi telefonii komodrkowej, biura,
administracja publiczna z wylaczeniem poczty - w kondygnacjach parteru zabudowy - na minimum 50%
dlugosci elewacji od strony terenu ulicy Mysliwskiej (030-KD81).

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-
reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ushugowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 5;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo — reklamowe;

5) zakaz lokalizacji nosnikow reklam w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktorej mowa
w ust. 11 pkt 2;

6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 7, §;
7) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;

8) w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktéorej mowa w ust. 11 pkt2, dopuszcza si¢
ogrodzenia wylgcznie azurowe do wysokosci Im lub z zywoptotow;

9) 0§ widokowa, jak na rysunku planu, w potudniowo-zachodniej czesci terenu, z widokiem na Wrobla Staw
(bedaca kontynuacja osi widokowej ustalonej w terenach 010-D, 030-KD81, 020-D ipoza granicami
planu), z zastrzezeniem pkt 10;

10) zakaz przestaniania widoku na Wroébla Staw - ograniczenie wysokosci zieleni do 1 m w odlegtosci 10 m
po obu stronach osi widokowej, ustalenie to nie dotyczy istniejacych zadrzewien;

11) ciag pieszo-rowerowy o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 3,5m, wzdluz granicy planu, taczacy
cigg pieszo-rowerowy, o ktorym mowa w pkt 12 z ciggiem pieszo-rowerowym ustalonym w terenie 019-
MW24; dopuszcza si¢ rezygnacje ztego ciggu w przypadku jego realizacji w sgsiednim terenie poza
wschodnig granicg planu;

12) cigg pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 4,0m (z dopuszczeniem dojazdu
eksploatacyjnego do terenu 010-D), w zachodniej czesci terenu w granicach OSTAB, taczacy ciag pieszo-
rowerowy ustalony w terenie 010-D z terenem ulicy Mysliwskiej (030-KD81) oraz taczacy sie z ciagiem
pieszo-rowerowym, o ktérym mowa w pkt 11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalna 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja:

a) w obszarze ,,a” wyznaczonym na wschod od linii podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: 0%,
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b) w obszarze ,,b” wyznaczonym na zachod od linii podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu: 80%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 1,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 13 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dach6éw stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych
zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachow - o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° - materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachowki bitumiczne;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Mysliwskiej (030-KD81);

2) parkingi dla samochodéw osobowych i roweréw: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB);

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia - jak na rysunku planu, z dopuszczeniem terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych;

3) w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktérej mowa w pkt 2 maksymalne zachowanie
istniejacego drzewostanu,
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4) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagow pieszo-rowerowych, o ktorych mowa
w ust. 6 pkt 11, 12:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nos$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4, 5;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) polnocny fragment terenu, jak na rysunku planu, polozony w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania wokot Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy: zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) poélnocno-wschodnia czgs¢ terenu graniczy zterenem lesnym (017-ZL ipoza granicami planu):
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) na czesci terenu wystepuja zwierzeta chronione: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych
w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotdéw;

4)w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej wysokosci ogrodzen od strony
przestrzeni publicznych (np. ciagdw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);

5) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

6) zalecana lokalizacja ciaggéw pieszo-rowerowych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 11, 12 - jak na rysunku
planu.

§ 27. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 019-MW24 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 019.

2. Powierzchnia terenu: 0,21 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MW24 - teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej, z zastrzezeniem ust. 17.
4. Funkcje wylaczone: zgodnie z ust. 17 pkt 1.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12 oraz ust. 17 pkt 1;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania wystgpujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 5;

4) dopuszcza sie¢ wolnostojgce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

5) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktoérej mowa
w ust. 11 pkt 2;

6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 7;
7) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;

8) ciag pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkéd 3,5 m, taczacy cigg pieszo-rowerowy
ustalony w terenie 018-U33 z terenem ulicy Mysliwskiej (030-KD81).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu:
a) na obszarze OSTAB: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2,
b) na pozostatym terenie: 10%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: nie dotyczy;

6) inne gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3 oraz ust. 17 pkt 1;
7) formy zabudowy: nie dotyczy;
8) ksztalt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Mysliwskiej (030-KD81);

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogoélnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB);

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (z minimalnym udziatem 80% powierzchni biologicznie czynnej) -
jak na rysunku planu, z dopuszczeniem terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych o powierzchniach
nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych;

3)na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

4) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktdérej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 8:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4, 5;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) potnocno-zachodnia czg$¢ terenu graniczy z terenem lesSnym (poza granicami planu): zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz zabudowy oraz wznoszenia budowli wielopoziomowych, jak parkingi wielopoziomowe;

2) teren integralnie zwigzany z terenem przyleglym, potozonym poza poéinocno-wschodnig granicg planu;
dopuszcza si¢ wspdlnie bilansowanie wskaznikow zabudowy izagospodarowanie dziatki budowlanej
objetej inwestycja.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

3)dla zabudowy mieszkaniowej - w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej
wysokosci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych (np. ciaggéow pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);
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4) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;
5) zalecana lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 8 - jak na rysunku planu;
6) istniejaca stacja transformatorowa.

§ 28. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 020-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 020.
2. Powierzchnia terenu: 0,79 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D - fragment parku w dolinie Potoku Siedlickiego wraz z odcinkiem Potoku
oraz rowem odwadniajagcym.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11, 12;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie latarni, matej architektury, itp.);

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

4) cigg pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,0m (z dopuszczeniem dojazdu
eksploatacyjnego - do rowu odwadniajgcego i Potoku Siedlickiego, o ktorych mowa w ust. 3) taczacy teren
ulicy Mysliwskiej (030-KD81) z ciagiem pieszo-rowerowym ustalonym poza granica planu;

5) w granicach terenu nalezy zlokalizowa¢ matg architekture typu tawki, $mietniki i pojedyncze urzgdzenia
sportowo-rekreacyjne dostosowane do réznych grup wiekowych;

6) o$ widokowa, jak na rysunku planu, w pdtnocnej czesci terenu, z widokiem na Wrobla Staw (bedaca
kontynuacjg osi widokowej ustalonej w terenach 010-D, 018-U33, 030-KD81 i poza granicami planu) -
zakaz przestaniania widoku na Wrébla Staw - ograniczenie wysokosci zieleni do 1 m w odlegtosci 10 m po
obu stronach osi widokowej, ustalenie to nie dotyczy istniejacych zadrzewien;

7) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wytacznie z zywoptotéw lub ogrodzen azurowych z zakazem realizacji
ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Mysliwskiej (030-KD81), zulic poza granicami planu poprzez tereny
przylegte poza granicami planu;

2) parkingi:
a) dla samochoddéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie co najmniej 70% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;
3) maksymalne zachowanie istniejagcego drzewostanu.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 6 oraz ust. 11 pkt 3.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) na czgsci terenu wystgpuja zwierzeta chronione: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zalecana lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 4 - jak na rysunku planu;

2) zalecany cigg pieszy w Srodkowe] czeSci terenu laczacy ciag pieszo-rowerowy, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 4 z terenem poza wschodnig linig rozgraniczajaca teren - jak na rysunku planu;

3) zalecany ciag pieszy w potudniowo-wschodniej czesci terenu taczacy ciag pieszo-rowerowy, o ktorym
mowa w ust. 6 pkt 4 z terenem poza potudniowo-wschodnig granica terenu - jak na rysunku planu.

§ 29. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 021-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 021.
2. Powierzchnia terenu: 0,07 ha.
3. Przeznaczenie terenu: D - kanat odwadniajacy S2.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany
(np.: w formie latarni, matej architektury, itp.);
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3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Mysliwskiej (030-KD81);
2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie co najmniej 70% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynne;.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy zieleni urzadzonej ZP62, o ktoérej mowa w §
3 ust. 9:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;

2) nos$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: w
poludniowo-zachodniej czgsci terenu istniejacy grawitacyjny kanat sanitarny kolektor Morena o wymiarach 1,6
x 2,4 m - zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szerokosci 3 m.

§ 30. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 022-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 022.
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2. Powierzchnia terenu: 0,82 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa MW24, o ktéorej mowa w § 3ust. 1 pkt31 uslugowa U33, o ktérej mowa w § 3 ust. 3,
z dopuszczeniem matych hurtowni do 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe).

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w ust. 11 pkt 1 oraz ust. 7 pkt 3 lit. b.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-
reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 6;
6) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalna 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja:

a) dla zabudowy ustugowej: 50%,

b) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: 70%;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 1,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0;

5) wysokos$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 16 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych
zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,
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b) zakaz pokrycia dachow - o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° - materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachowki bitumiczne;,

c) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej,
z zastrzezeniem lit. d,

d) w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegdlnych zespolow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
nalezy uwzgledni¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacje ogoélnodostepnych placow zabaw dla
matych dzieci wyposazonych m.in. w piaskownice, tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
itp.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Mysliwskiej (030-KD81), od ulicy Jasienskiej (031-KD80);

2) parkingi dla samochodéw osobowych i roweréw: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

3) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia;

4) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.
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17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachéow obiektow kubaturowych
w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

4) dla zabudowy mieszkaniowej - w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej
wysokosci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych (np. ciaggow pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);

5) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

6) zalecana maksymalna odlegto$¢ placow zabaw (o ktorych mowa wust. 7 pkt 9 lit. d) od najdalszego
wejscia do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

7) w potudniowo-zachodniej czesSci terenu istniejgcy grawitacyjny kanal sanitarny kolektor Morena
o wymiarach 1,6 x 2,4 m - zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szerokosci co najmniej 5 m od skrajni
kanahi oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szerokosci 3 m.

§ 31. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 023-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 023.
2. Powierzchnia terenu: 2,03 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa M23, oktérej mowa w §3ust. 1 pkt21i ustugowa U33, oktérej mowa w § 3 ust. 3,
z dopuszczeniem parkingdéw i garazy dla samochodéw osobowych innych niz na potrzeby inwestycji, matych
hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowej.

4. Funkcje wylgczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17;

3) nadziemne budowle wiclopoziomowe (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe).
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 17;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow; w formie latarni, slupéw ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystgpujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i shupy
ogloszeniowo - reklamowe;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 6;
6) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) dla zabudowy mieszkaniowej M22, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 pkt 1: maksymalna 30%,
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b) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowe;j, ustugowej: maksymalna 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja: 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej M22: 1,0 - w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7,

¢) maksymalna dla pozostalej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej: 2,0 - w tym
dla kondygnacji nadziemnych: 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej M22: 13 m,
¢) maksymalna dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustlugowej, ustugowej: 19 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych
zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachéw - o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° - materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachoéwki bitumiczne;j,

c) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej
powyzej 4 mieszkan, z zastrzezeniem lit. d,

d) w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegdlnych zespotow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
nalezy uwzgledni¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacje ogolnodostepnych placow zabaw dla
malych dzieci wyposazonych m.in. w piaskownice, tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
itp.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy tzw. Nowej Mysliwskiej (030-KD81), od ulicy Jasienskiej (031-KD80);

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia, ustalenie to nie dotyczy doméw mieszkalnych  wolnostojacych  jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz zabudowy blizniaczej lub szeregowej jedno lub dwumieszkaniowej;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ wolnostojace garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa, na dzialce budowlanej objetej inwestycja dla
domoéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych
w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pozniejszego wykorzystania;
4) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

5)dla zabudowy mieszkaniowej - w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej
wysokosci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych (np. ciagdw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);

6) zalecana maksymalna odleglo$¢ placow zabaw (o ktérych mowa wust. 7 pkt 9 lit. d) od najdalszego
wejscia do obslugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

7) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

8) zalecany ciag pieszy po historycznym przebiegu drogi taczacy teren ulicy tzw. Nowej Mysliwskiej (030-
KDS81) z terenem ulicy Jasienskiej (031-KD80) - jak na rysunku planu;

9) w potudniowe;j czgsci terenu wysoki poziom wod gruntowych.

§ 32. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 024-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 024.

2. Powierzchnia terenu: 16,59 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajgcej zabudowe
mieszkaniowa M23, o ktérej mowa w §3ust. 1 pkt2i ustugowa U33, oktérej mowa w § 3 ust. 3,
z dopuszczeniem parkingdéw i garazy dla samochodéw osobowych innych niz na potrzeby inwestycji, matych
hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17;
3) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe);

4) w obszarach ,,d” i,,6” wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: zabudowa
mieszkaniowa M22, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 pkt 1;

5) w obszarze ,,e” wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu:
a) salony samochodowe z serwisem,
b) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) parkingi kubaturowe, funkcja mieszkaniowa, myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe, szpitale
idomy opieki spolecznej, funkcje zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy -
w kondygnacjach parteru od strony elewacji eksponowanych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 8,

d) instytucje finansowe, punkty obstugi telefonii komorkowej, biura, administracja publiczna
z wylaczeniem poczty - w kondygnacjach parteru na minimum 50% dtugosci elewacji.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 17;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw; w formie latarni, shupéw ogltoszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 5;

4) dopuszcza si¢ wolnostojgce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i shupy
ogloszeniowo — reklamowe;

5) zakaz lokalizacji no$nikow reklam:
a) w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktérej mowa w ust. 11 pkt 2,
b) na elewacjach eksponowanych, o kérych mowa w pkt §;

6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 7, §;

7) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;

8) elewacje eksponowane jak na rysunku planu, wzdtuz tych elewacji nalezy wprowadzi¢ maksymalng ilos¢
przeszklen i witryn (nie mniej niz 80% ditugosci elewacji);

9) w obszarze ,,e” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu, obszar pomiedzy
elewacjami budynkow a liniami rozgraniczajgcymi tereny: ulicy tzw. Nowej Mysliwskiej (030-KD81) oraz
ulicy tzw. Nowej Jasienskiej (032-KD81) - stanowi przestrzen publiczng (np. w formie placu publicznego)
przeznaczong dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu rowerowego;

10) ciag pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,0m, w srodkowej czesci terenu, o kierunku
pétoc-potudnie, taczacy ciag pieszy ustalony w terenie 008-M/U32 poprzez teren projektowanej ulicy tzw.
Nowej Jasieniskiej (032-KDS81) zciggiem pieszym ustalonym w terenie 025-M/U31 poprzez teren
projektowanej ulicy tzw. Nowej Mysliwskiej (029-KD81), z zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszcza si¢ zsynchronizowane przesuniccie oznaczonych na rysunku planu (w terenach 024-M/U31
1 008-M/U32) stykow ciagéw pieszych (o ktorych mowa w pkt 10) z liniami rozgraniczajacymi teren
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projektowanej ulicy tzw. Nowej Jasienskiej (032-KD81) o maksymalnie 40 m w obu kierunkach na tych
liniach, z zachowaniem potaczenia tych ciagow przez ulice.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podziatu wewn¢trznego jak na rysunku planu: maksymalna 30%,

b) w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu: maksymalna 40%,
z zastrzezeniem lit. e,

c) w obszarze ,,c” wyznaczonym liniami podziatlu wewngtrznego jak na rysunku planu: maksymalna 40%,
z zastrzezeniem lit.e,

d) w obszarach ,,d” i,,6” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: maksymalna
50%,

e) dla zabudowy mieszkaniowej M22, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 pkt 1: maksymalna 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja:

a) w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu, na obszarze
OSTAB: dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2,

b) w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu na obszarze
OSTAB: dla zabudowy ustugowej: 50%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2,

c) w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu poza obszarem
OSTAB: 40%,

d) w obszarze ,b” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu: 30%,
z zastrzezeniem lit. 1,

e) w obszarze ,c” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu na obszarze
OSTAB: dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2,

f) w obszarze ,,c” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu na obszarze OSTAB:
dla zabudowy ustugowej: 50%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2,

g) w obszarze ,.c” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu poza obszarem
OSTAB: 30%, z zastrzezeniem lit. i oraz ust. 11 pkt 2,

h) w obszarach ,,d” i,e” wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2,

i) dla zabudowy mieszkaniowej M22 poza obszarem OSTAB: 40%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej M22: 1,0 - wtym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7,
z zastrzezeniem pkt 9 lit. e,

c¢) maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: 1,2 -
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,8, z zastrzezeniem lit. b oraz pkt 9 lit. e,

d) maksymalna w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: 1,8 -
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0, z zastrzezeniem lit. b,

¢) maksymalna w obszarze ,,c” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu: 2,0 -
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0, z zastrzezeniem lit. b,

f) maksymalna w obszarze ,,d” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: 2,5 -
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,2,
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g) maksymalna w obszarze ,,e” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu: 4,0 -
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2.5;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna w obszarze ,,¢” wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu: 7 m,

b

b) minimalna, na pozostatym terenie (w obszarach ,,a”, ,b”, ,c” i,d” wyznaczonych liniami podziatu

wewnetrznego jak na rysunku planu): nie ustala sie,
¢) maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu: 13 m,

d) maksymalna w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: 16 m,
z zastrzezeniem lit. g,

e) maksymalna w obszarach ,,c” i ,,d” wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu:
19 m, z zastrzezeniem lit. g,

f) maksymalna w obszarze ,,¢” wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu: 24 m,
g) maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej M22: 13 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji powyzej 19 m: 400 m?,
b) pozostate gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych
zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachéw - o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° - materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachowki bitumiczne;j,

c)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o lacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan, z zastrzezeniem lit. d,

d) w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegdlnych zespotow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
nalezy uwzgledni¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacje ogoélnodostepnych placow zabaw dla
matych dzieci wyposazonych m.in. w piaskownice, tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
itp.,

e) intensywnos$¢ zabudowy dla catego obszaru ,,a” wyznaczonego liniami podziatu wewngtrznego jak na
rysunku planu - dla kondygnacji nadziemnych: maksymalna 0,5.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy tzw. Nowej Mysliwskiej (029-KD81), od ulicy tzw. Nowej
Mysliwskiej (030-KD81), od ulicy tzw. Nowej Jasienskiej oraz odcinka projektowanej ulicy tzw. Nowej
Jasienskiej (032-KD81);

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
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4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB);

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (z minimalnym udzialem 80% powierzchni biologicznie czynnej) -
jak na rysunku planu, z dopuszczeniem terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych o powierzchniach
nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych;

3) w obszarach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktérej mowa w pkt 2 maksymalne zachowanie
istniejacego drzewostanu,

4)na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

5) w kazdym z obszaréw ,,b”, ,,c” i,,d” wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu:
co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia, ustalenie to nie dotyczy doméw mieszkalnych  wolnostojacych  jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz zabudowy blizniaczej lub szeregowej jedno lub dwumieszkaniowej;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy przestrzeni publicznej, o ktérej mowa
w ust. 6 pkt 9 oraz ciggu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 10:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4, 5;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: potudniowa cze$¢ terenu, jak na rysunku planu,
objeta granicami obszaru wymagajacego przeksztatcen:

1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wraz z zielenia,
b) rozbudowa infrastruktury technicznej;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku i funkcjonalnosci uzytkowania terenu,

b) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie,
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c) poprawa stanu technicznego i parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania ujete zostaty w ust. 6, 7, 11, 12, 17.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ wolnostojace garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa, na dzialce budowlanej objetej inwestycja dla
domdéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych
w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego p6zniejszego wykorzystania;
4) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

5)dla zabudowy mieszkaniowej - w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej
wysokosci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych (np. ciaggéow pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);

6) zalecana maksymalna odleglos¢ placow zabaw (o ktorych mowa w ust. 7 pkt 9 lit. d) od najdalszego
wejscia do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

7) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;
8) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 10 - jak na rysunku planu;
9) zalecany ciag pieszy, w Srodkowej czesci terenu, o kierunku wschod-zachdd - jak na rysunku planu;

10) zalecany punkt widokowy o niepeinej panoramie w rejonie ciggu pieszego, o ktorym mowa w pkt 9 - jak
na rysunku planu;

11) zaleca si¢  wspdlne, spojne zagospodarowanie przestrzeni publicznej, oktorej mowa
w ust. 6 pkt 9 z przestrzeniami publicznymi terenéw: ulicy tzw. Nowej Mysliwskiej (030-KDS81) i ulicy
tzw. Nowej Jasienskiej (032-KD81);

12) zalecana dominanta kompozycyjna w obszarze ,,e” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na
rysunku planu;

13) dla dominanty kompozycyjnej, o ktorej mowa w pkt 12 zaleca si¢ wprowadzenie maksymalnej ilosci
przeszklen dla uslug oraz zastosowanie w elewacjach materiatéw szlachetnych takich jak: kamien, klinkier,
drewno, szkto itp.;

14) zalecane rzedne terenu z tolerancja do 0,5 m - oznaczone na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych
tereny: ulicy tzw. Nowej Mysliwskiej (030-KD81) oraz ulicy tzw. Nowej Jasienskiej (032-KD81);

15) zabudowe przylegla do terendéw: ulicy tzw. Nowej Mysliwskiej (030-KD81) oraz ulicy tzw. Nowej
Jasienskiej (032-KD81) zaleca si¢ dostosowa¢ do zalecanych rzednych terenu, o ktorych mowa w pkt 14;

16) istniejacy, we wschodnim narozniku terenu, wodociag o $rednicy 250 mm;

17) w obregbie calego terenu wystepuja miejscowo obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie wykazane w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 33. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 025-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 025.

2. Powierzchnia terenu: 5,47 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajgcej zabudowe
mieszkaniowa M23, o ktérej mowa w §3ust. 1 pkt2i ustugowa U33, oktérej mowa w § 3 ust. 3,
z dopuszczeniem parkingdéw i garazy dla samochodéw osobowych innych niz na potrzeby inwestycji, matych
hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17;

3) w obszarach ,,a” i,,b” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: nadziemne
budowle wielopoziomowe (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe);

4) w obszarach ,,b” i,,¢” wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu: zabudowa
mieszkaniowa M22, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 pkt 1.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 17;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 5, 6;

4) dopuszcza sie¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo — reklamowe;

5) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktoérej mowa
w ust. 11 pkt 2;

6) w strefie ograniczen nosnikow reklam - jak na rysunku planu, od zjazdu z ulicy tzw. Nowej Gronostajowej
(030-KD81) na alej¢ Armii Krajowej (poza granicami planu) - zakaz lokalizacji no$nikow reklam
widocznych z odcinkéw ulic w promieniu 110 m od tego zjazdu, z wyjatkiem nos$nikéw reklam na
obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2;

7) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 8;
8) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;

9) ciag pieszy o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 3,0m, o kierunku potnoc-potudnie, taczacy ciag
pieszy ustalony w terenie 024-M/U31 poprzez teren projektowanej ulicy tzw. Nowej Mysliwskiej (029-
KD81) z ciaggiem pieszym poza potudniowa granica planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu: maksymalna 30%,
b) w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: maksymalna 40%,
c) w obszarze ,,c” wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu: maksymalna 50%,

d) w obszarze ,,d” wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: dla zabudowy M22,
o ktorej mowa w§ 3ust. 1 pkt1: maksymalna 30%, dla pozostalej zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-uslugowej, ustugowej: maksymalna 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja:

a) na obszarze OSTAB: dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: 70%, z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 2,
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b) na obszarze OSTAB: dla zabudowy ustugowej: 50%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2,

c) w obszarach ,,a” i,b” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu, poza
granicami OSTAB: 40%,

d) na pozostalym terenie: 30%, z zastrzezeniem lit. e,

e) dla zabudowy mieszkaniowej M22 poza obszarem OSTAB: 40%;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: 1,0 -
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7,

c¢) maksymalna na pozostatym terenie: 1,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0, z zastrzezeniem lit.
d,

d) maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej M22: 1,0 - w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7,

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: 13 m,

¢) maksymalna w obszarach ,,b”, ,,¢” i,,d” wyznaczonych liniami podzialu wewng¢trznego jak na rysunku
planu: 16 m, z zastrzezeniem lit. d,

d) maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej M22: 13 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) dla budowli wielopoziomowych (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe) maksymalna liczba
kondygnacji nadziemnych: 3,

b) pozostate gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych
zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachéw - o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° - materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachéwki bitumiczne;,

c)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o lgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan, z zastrzezeniem lit. d,

d) w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegdlnych zespotow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
nalezy uwzgledni¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacje ogolnodostepnych placow zabaw dla
matych dzieci wyposazonych m.in. w piaskownice, tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
itp.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy tzw. Nowej Mysliwskiej (029-KD81), zciagu pieszo-
jezdnego 027-KX;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i roweréw: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej;

4) odprowadzenie $sciekéw: do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust. 13 pkt 2;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogoélnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB);

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (z minimalnym udziatem 80% powierzchni biologicznie czynnej) -
jak na rysunku planu, z dopuszczeniem terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych o powierzchniach
nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych;

3)na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

4) w kazdym z obszaréw ,,a”°, ,,b”, ,,c” 1,,d” wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku
planu: co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktoérej mowa w ust. 7 pkt3) nalezy
przeznaczy¢ pod zadrzewienia, ustalenie to nie dotyczy doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz zabudowy blizniaczej lub szeregowej jedno lub dwumieszkaniowej;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 9:

1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4, 5, 6;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowania, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji
kanalizacji sanitarne;.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta
granicami obszaru wymagajacego przeksztatcen:

1) planowane dziatania:
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a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wraz z zielenia,

b) rozbudowa infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku i funkcjonalnosci uzytkowania terenu,

b) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie,

¢) poprawa stanu technicznego i parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania ujete zostaty w ust. 6, 7, 11, 12, 17.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ wolnostojace garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa, na dzialce budowlanej objetej inwestycja dla
domoéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych
w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pozniejszego wykorzystania;
4) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

5)dla zabudowy mieszkaniowej - w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej
wysokosci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych (np. ciagdw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);

6) zalecana maksymalna odleglos¢ placow zabaw (o ktorych mowa w ust. 7 pkt 9 lit. d) od najdalszego
wejscia do obslugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

7) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;
8) zalecany cigg pieszo-jezdny - jak na rysunku planu;

9)w $rodkowej czesci terenu wystepuja obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
nie wykazane w rejestrze osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 34. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 026-P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 026.
2. Powierzchnia terenu: 0,86 ha.
3. Przeznaczenie terenu: P/U41 - teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;.
4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) punkty do magazynowania i przetwarzania odpadow, w tym zlomu;
3) garaze boksowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) zasady lokalizowania szyldow i1 no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 4;
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3) dopuszcza si¢ wolnostojace noséniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

4) w strefie ograniczen no$nikow reklam - jak na rysunku planu, od zjazdu z ulicy tzw. Nowej Gronostajowe;j
(030-KD81) na alej¢ Armii Krajowej (poza granicami planu) - zakaz lokalizacji no$nikow reklam
widocznych z odcinkéw ulic w promieniu 110 m od tego zjazdu, z wyjatkiem no$nikéw reklam na
obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 6;
6) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
maksymalna 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 3,0 - w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2,4;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 13 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:
a) dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne,

b) zakaz pokrycia dachéw - o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° - materiatami papowymi, za
wyjatkiem dachowki bitumiczne;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszo-jezdnego 027-KX oraz z zastrzezeniem ust. 17 - od ulicy tzw. Nowej
Gronostajowej (030-KD81 i poza granicami planu);

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerdow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemyslowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
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7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych, ciepto technologiczne
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci zgodnych
z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ dostepnos¢ drogowg od ulicy tzw. Nowej Gronostajowej (030-KD81 1 poza granicami planu) poprzez jeden
wjazd dla obszaru ,,a” wyznaczonego na wschod od linii podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu,
wylacznie w przypadku realizacji stacji benzynowej na tym obszarze.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych
w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotéw;

4) zalecany ciag pieszo-jezdny w potnocnej czesci terenu - jak na rysunku planu;
5) zalecany pas zieleni izolacyjnej w poétnocno-zachodniej czgsci terenu;

6) zalecana lokalizacja wjazdu jak na rysunku planu.

§ 35. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 027-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 027.
2. Powierzchnia terenu: 0,13 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KX - teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 12;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany;
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3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 5;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

5) w strefie ograniczen nosnikow reklam - jak na rysunku planu, od zjazdu z ulicy tzw. Nowej Gronostajowej
(030-KD81) na alej¢ Armii Krajowej (poza granicami planu) - zakaz lokalizacji no$nikow reklam
widocznych z odcinkéw ulic w promieniu 110 m od tego zjazdu, z wyjatkiem nos$nikéw reklam na
obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos$¢ drogowa: z ciggu pieszo-jezdnego 028-KX poprzez obszar ,,a” wyznaczony liniami podziatu
wewnetrznego jak na rysunku planu pod ulica tzw. Nowa Gronostajowa (030-KD81);

2) parkingi dla samochoddéw osobowych i rowerow: dopuszcza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4, 5;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. 8;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: pélnocna czes$¢ terenu, jak na rysunku planu,
objeta granicami obszaru wymagajacego przeksztatcen:

1) planowane dziatania: nie ustala sig;

2) oczekiwane rezultaty: nie ustala si¢;

3) warunki zagospodarowania ujete zostaty w ust. 6, 12.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.
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17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 36. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 028-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 028.
2. Powierzchnia terenu: 0,05 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KX - teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego - odcinek ulicy Gronostajowe;j.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 12;
2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposdb zamaskowany;
3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo — reklamowe.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Gronostajowej (poza granicami planu);
2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerdw: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. 8;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 37. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 029-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 029.
2. Powierzchnia terenu: 0,60 ha.
3.Klasa inazwa ulicy: KD81 - teren ulicy lokalnej - odcinek projektowanej ulicy tzw. Nowej
Mysliwskie;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 19 m do 46 m - jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica tzw. Nowa Gronostajowa (030-
KD81), poprzez wezet z aleja Armii Krajowej (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego
jak na rysunku planu szpaler drzew do wprowadzenia po obu stronach ulicy, wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje, po jego wprowadzeniu dopuszcza sig¢:

a) zmiang sktadu gatunkowego drzewostanu, zgodng z warunkami siedliskowymi,

b) wycinke lub przesadzenie pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na tereny przylegle lub
prowadzenia elementow infrastruktury techniczne;.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru wymagajacego
przeksztatcen:

1) planowane dzialania: rozbudowa ulicy wraz z matg architekturg i infrastrukturg techniczna;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa dostepnosci drogowej do terenow przylegtych,
b) poprawa parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,
¢) uporzadkowanie przestrzeni publicznych;
3) parametry ulicy i warunki zagospodarowania ujete zostaty w ust. 4, 10.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe:
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a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem lit. c, d,

b) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18,0 m?
i stupy ogloszeniowo - reklamowe,

c) zakaz lokalizacji no$nikéw reklam w obrebie skrzyzowania, z wyjatkiem nosnikow reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 21 3,

2

d) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obszarze ,,a
wewnetrznego jak na rysunku planu;

wyznaczonym na zachod od linii podziatu

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. 8;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze cze$ci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nalezy
zapewni¢ powigzanie ciggoéw pieszych ustalonych w terenach 024-M/U31 i 025-M/U31.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: planowana
magistrala cieptownicza relacji Jasien - Matarnia.

§ 38. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 030-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 030.
2. Powierzchnia terenu: 4,55 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KDS8]1 - teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Mysliwskiej, odcinek ulicy tzw. Nowej
Mysliwskiej, ulica tzw. Nowa Gronostajowa.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 20 m do 75 m - jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleghych:
a) do terenu 026-P/U41: ograniczona,
b) do pozostatych terendéw: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrzmym: poprzez skrzyzowanie zulicg projektowang tzw. Nowa
Mysliwska (029-KD81), poprzez skrzyzowanie z ulicg Kartuska (poza granicami planu), poprzez wezet z aleja
Armii Krajowej (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogdlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: potudniowa cze$¢ terenu, jak na rysunku planu,
objeta granicami obszaru wymagajacego przeksztalcen:

1) planowane dziatania: nie ustala si¢;
2) oczekiwane rezultaty: nie ustala si¢;

3) parametry ulicy i warunki zagospodarowania ujete zostaty w ust. 4, 10.
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9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;

2) nosniki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem lit. c, d,

b) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18,0 m?
i stupy ogloszeniowo - reklamowe,

c) zakaz lokalizacji no$nikéw reklam w obrebie skrzyzowania, z wyjatkiem no$nikow reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 21 3,

d) zakaz lokalizacji no$nikow reklam - w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podzialu wewn¢trznego jak
na rysunku planu - przestaniajacych widok na Wrobla Staw;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. 8;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze czeSci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;
6) inne:

a) 0§ widokowa, jak na rysunku planu, w $rodkowej czesci obszaru ,,b” wyznaczonego liniami podziatu
wewnetrznego jak na rysunku planu, z widokiem na Wrébla Staw (bgdaca kontynuacja osi widokowej
ustalonej w terenach 010-D, 018-U33, 020-D i poza granicami planu), z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz przestaniania widoku na Wrdbla Staw - ograniczenie wysokos$ci zieleni do 1 m w odlegtosci 10 m
po obu stronach osi widokowej, ustalenie to nie dotyczy istniejagcych zadrzewien;

11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu - w przebiegu
bezkolizyjnym pod ulicg lokalng (na poziomie dolnym) - odcinek wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego
stanowi kontynuacj¢ terenu 028-KX;

2) dopuszcza si¢ (w ramach terenu) przesadzenie istniejacych drzew w celu umozliwienia zniwelowania skarp
znajdujacych si¢ w pasie drogowym oraz zainwestowania terenu 024-M/U31 - na poziomie zalecanych
rzgdnych, oznaczonych na rysunku planu (w tym wspolnego, spojnego zagospodarowania przestrzeni
publicznych w pasie drogowym oraz ustalonej na terenie przylegtym 024-M/U31).

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ wspolne, spojne zagospodarowanie przestrzeni publicznych w pasie drogowym oraz ustalonej na
terenie przyleglym 024-M/U31;

2) zalecane rzgdne terenu z tolerancjg do 0,5 m - oznaczone na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych
teren 024-M/U31;

3) zalecany obustronny szpaler drzew wzdtuz ulicy Mysliwskiej, z wyjatkiem odcinka osi widokowej, o ktorej
mowa w ust. 10 pkt 6 lit. a;

4) zaleca si¢ wykonanie przepustu - taczacego Staw Wrobla zrowem odwadniajgcym prowadzacym
do Potoku Siedlickiego pod ulicg - przystosowanego do migracji ptazéw oraz innej drobnej zwierzyny;

5) planowana magistrala cieptlownicza relacji Jasien - Matarnia.

§ 39. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 031-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346
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1. Numer terenu: 031.
2. Powierzchnia terenu: 0,28 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 - teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Jasienskie;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 24,5 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicami Jasienskg i Zwierzyniecka (poza
granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulicami Mysliwska, tzw. Nowag Mys$liwska (030-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18,0 m?
i stupy ogloszeniowo - reklamowe,

c¢) zakaz lokalizacji no$nikéw reklam w obrebie skrzyzowania, z wyjatkiem nosnikéw reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 21 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. 8;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, z zastrzezeniem, ze czeSci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: planowana
magistrala cieptownicza relacji Jasien - Matarnia.

§ 40. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 032-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 032.
2. Powierzchnia terenu: 3,10 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KDS81 - teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy tzw. Nowej Jasienskiej, odcinek
projektowanej ulicy tzw. Nowej Jasienskiej, ulica Taneczna.

4. Parametry i wyposazZenie:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 68 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa, minimum 55 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w obszarze ,,a” wyznaczonym na zachdd od linii podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicami Sympatyczng i Przytulng (poza
granicami planu), poprzez skrzyzowanie z projektowana ulica Marzen (poza granicami planu), poprzez
skrzyzowanie z ulicg tzw. Nowg Mys$liwska (030-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) Potok Jasien stanowi ciag taczacy OSTAB - jak na rysunku planu;

2) przystosowanie przepustu Potoku Jasien pod ulica do umozliwienia migracji ptazoéw oraz innej drobnej
zZwierzyny.

8. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;

2) nosniki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem lit. c, d,

b) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18,0 m?
1 shupy ogloszeniowo - reklamowe,

c) zakaz lokalizacji no$nikéw reklam w obrebie skrzyzowania, z wyjatkiem nosnikow reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 21 3,

d) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na
rysunku planu;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. 8;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, z zastrzezeniem, ze czeSci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.
12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.
13. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ rzedne niwelety projektowanej ulicy tzw. Nowej Jasienskiej z tolerancjg 0,5 m — jak na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ (w ramach terenu) przesadzenie istniejacych drzew w celu umozliwienia: zniwelowania
skarp znajdujacych si¢ w pasie drogowym oraz zainwestowania terenow 009-M/U32 i024-M/U31 na
poziomie zalecanych rzednych, oznaczonych na rysunku planu (w tym wspolnego, spojnego
zagospodarowania przestrzeni publicznej w pasie drogowym i ustalonej na terenie przylegtym 024-M/U31);

3) w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu, po zachodniej stronie
ciagu laczacego OSTAB istniejacy odcinek drogi eksploatacyjnej dla Potoku Jasien pod terenem
projektowanej ulicy;
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4) wzdluz drogi eksploatacyjnej, o ktorej mowa w pkt 3, ustala si¢ ciag pieszo-rowerowy taczacy ciag pieszo-
rowerowy ustalony w terenie 005-D z ciggiem pieszo-rowerowym ustalonym poza potudniowa granica
planu;

5) nalezy zapewni¢ powiazanie ciagdw pieszych ustalonych w terenach 008-M/U32 i 024-M/U31.
14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ wspdlne, spdjne zagospodarowania przestrzeni publicznej w pasie drogowym oraz ustalonej na
terenie 024-M/U31;

2) zalecane rzedne terenu z tolerancjg do 0,5 m - oznaczone na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych
tereny 009-M/U32 i 024-M/U31;

3) zalecany obustronny szpaler drzew wzdluz projektowanej ulicy tzw. Nowej Jasienskiej;
4) zaleca si¢ zachowanie otwartego koryta Potoku Jasien;

5) w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu wystgpuja obszary
potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wykazane w rejestrze osuwisk i terendow
zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 41. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 033-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 033.
2. Powierzchnia terenu: 0,57 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KDS8O0 - teren ulicy dojazdowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 32 m do 35 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg tzw. Nowa Jasienska (032-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: row S-2 zlokalizowany w przepuscie pod ulica (w obszarze
»a” wyznaczonym na poétnoc od linii podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu) stanowi ciag laczacy
OSTAB jak na rysunku planu, nalezy zachowa¢ mozliwo$¢ migracji ptazéw oraz innej drobnej zwierzyny.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem lit. c, d,

b) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18,0 m?
i stupy ogloszeniowo - reklamowe,

c¢) zakaz lokalizacji no$nikéw reklam w obrebie skrzyzowania, z wyjatkiem nosnikéw reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 21 3,

d) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obszarach ,,a” i,,b” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego
- jak na rysunku planu;
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3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. 8;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, z zastrzezeniem, ze czesci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ (w ramach terenu) przesadzenie istniejacych drzew, w celu umozliwienia zniwelowania
skarp znajdujacych si¢ w pasie drogowym oraz zainwestowania terenéw 008-M/U32 i 009-M/U32 - na
poziomie zalecanych rzednych, oznaczonych na rysunku planu;

2) nalezy zapewni¢ powiazanie ciggéw pieszo-rowerowych ipieszych ustalonych w terenach 008-M/U32
1 009-M/U32.

14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zalecane
rzedne terenu z tolerancja do 0,5 m - oznaczone na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych tereny 008-
M/U32 1 009-M/U32.

§ 42. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 034-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 034.
2. Powierzchnia terenu: 0,76 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD8O0 - teren projektowanej ulicy dojazdowe;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 22 m - jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne:

a) w obszarze ,,a” wyznaczonym na zachod od linii podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: chodnik,
trasa rowerowa, plac do zawracania, minimum 40 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

b) na pozostatym terenie: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z projektowang ulica tzw. Nowg Jasienska
(032-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;

2) nosniki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18,0 m?
i slupy ogloszeniowo - reklamowe,
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c) zakaz lokalizacji no$nikéw reklam w obrebie skrzyzowania, z wyjatkiem nosnikéw reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 21 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. §;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze czg¢Sci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) cze$¢ terenu potozona w pasie sgsiadujacym zobszarem kolejowym (poza granicami planu):
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: w potnocno-
wschodniej cze$ci terenu wystepuja obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
nie wykazane w rejestrze osuwisk 1 terendw zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 43. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 035-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2346

1. Numer terenu: 035.

2. Powierzchnia terenu: 0,30 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KDS8O0 - teren projektowanej ulicy dojazdowe;j.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14 m do 19 m - jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania, minimum 40 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulicami: projektowang tzw. Nowa
Jasienska i Taneczng (032-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18,0 m?
i stupy ogloszeniowo - reklamowe,
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c) zakaz lokalizacji no$nikéw reklam w obrebie skrzyzowania, z wyjatkiem nosnikéw reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 21 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. §;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze czg¢Sci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: w srodkowej
czes$ci terenu wystepuja obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wykazane w rejestrze
osuwisk i terenow zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 44. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czes¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jasien w rejonie
przystanku PKM w mie$cie Gdansku planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniegcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 45. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1) Kielpinek Wschod rejon ulicy tzw. Nowej Mysliwskiej 1 Potoku Siedlickiego w miescie Gdansku, uchwata
nr XLII/1495/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 29.09.2005r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 145 z dnia
30.12.2005r., poz. 3433);

2) Jasien rejon ulicy Zwierzynieckiej w mie$cie Gdansku, uchwata nr LV/1870/06 Rady Miasta Gdanska
z dnia 28.09.2006r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 29 z dnia 6.02.2007r. poz. 428);

3) obszaru zachodniego zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Dolina Strzyzy” w miescie Gdansku,
uchwata nr LVI/1900/06 Rady Miasta Gdanska zdnia 26.10.2006r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr
35 z dnia 9.02.2007r. poz. 506);

4) Kielpinek Wschod rejon Stawu Wrobla i potoku Jasien w miescie Gdansku, uchwata nr XVII/391/07 Rady
Miasta Gdanska z dnia 29.11.2007r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 25 z dnia 7.04.2008r., poz. 731);

5) Jasien potudnie w mie$cie Gdansku, uchwata nr XXX/610/12 Rady Miasta Gdanska z dnia 27.09.2012r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 31.10.2012r., poz. 3417);

6) Kietpinek rejon ulicy Przytulnej i Trasy W-Z w miescie Gdansku, uchwata nr L/1118/14 Rady Miasta
Gdanska z dnia 27.03.2014r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 30.04.2014r., poz. 1753);

7) Kietpinek w rejonie przystanku PKM w miescie Gdansku, uchwata nr XXX/810/16 Rady Miasta Gdanska
z dnia 27.10.2016r. (Dz.Urz.Woj. Pomorskiego z dnia 29.11.2016r., poz. 4018).
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§ 46. Uchwata wchodzi w zycie pouplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL1/1123/17
Rady Miasta Gdanska

z dnia 29 czerwca 2017 r.

Cze$¢ graficzna - rysunek planu
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| 2346 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JASIEN W REJONIE PRZYSTANKU PKM W MIESCIE GDANSKU
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI/1123/17
Rady Miasta Gdanska

z dnia 29 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jasieh w rejonie przystanku PKM
w miescie Gdansku byt dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 30.11.2016r. do 30.12.2016r. oraz w dniach od 03.04.2017r. do 04.05.2017r.

Po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 30.11.2016r. do
30.12.2016r. w ustawowym terminie do projektu planu uwagi wniesli:

I. uwagi zloZzone pismem zdnia 15.01.2017r. przez Stowarzyszenie Forum Rozwoju Aglomeracji
Gdanskiej, nastepujacej tresci:

1) Wniosek o wprowadzenie na terenach 008-M/U32 i 009-M/U32 na granicy zterenem drogi 033-KD80
»obligatoryjnej linii zabudowy” zamiast ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” celem uniemozliwienia
prowadzenia drog serwisowych rownolegle do tej drogi i wyksztatcenia ulicy o miejskim charakterze
i proporcjach zgodnych z ideg projektowanego planu, co podkresli role lokalnego osrodka ustugowego tego
obszaru deklarowang przez przedstawicieli miasta iproponowang w projektowanym ,,Studium”.
Ewentualnie zaproponowanie réwnowaznych zapisOw uniemozliwiajacych lokalizowanie drog
serwisowych przy dojezdzie do przystanku PKM. Brak takich ograniczen spowoduje, ze miejsca te
widoczne zulicy przez dojezdzajacych do przystanku PKM beda prowokowaly do zostawiania
samochodow na terenach przylegtych osiedli (z racji matej ilo$ci miejsc przy przystanku Jasien), co w stu
procentach bedzie skutkowa¢ powstaniem tam osiedli grodzonych powtarzajacych patologiczne zjawiska
obecne na ulicy Mysliwskiej 1zniweczy ide¢ stworzenia wtym rejonie osrodka ustlugowego dla
okolicznych osiedli. Dodatkowo proponuje si¢ wprowadzenie przy tej ulicy w linii zabudowy zapisu
»Pierzei ustugowych” w celu podkreslenia szczegdlnego znaczenia przystanku PKM Jasien.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z ustaleniami projektu planu ,,0d strony terenu ulicy dojazdowej 033-KD80, pomiedzy
linig rozgraniczajaca teren tej ulicy a elewacjami budynkéw, zakaz lokalizacji drog serwisowych
i parkingow terenowych, nie dotyczy to wjazdow na teren” wyklucza mozliwos$¢ lokalizacji drog
serwisowych rownoleglych do tej drogi. W zwigzku ztym nie ma konieczno$ci zastgpienia
wyznaczonych wzdtuz terenu ulicy dojazdowej 033-KD80 ,,maksymalnych nieprzekraczalnych
linii zabudowy” ,,obowigzujacymi liniami zabudowy”.

Nalezy podkresli¢, ze w celu zapewnienia wigkszej liczby miejsc parkingowych w rejonie wezla
przesiadkowego, w tym istniejgcego parkingu - w projekcie planu wyznaczono rezerw¢ terenowg
pod parking (teren 015-KS), w ramach ktorego ustalono minimum 30 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych. Ponadto, zgodnie z wymogami planistycznymi i zasadami przyjetym
w mieécie Gdansku, kazda inwestycja (obszar planu znajduje si¢ w strefie C nieograniczonego
parkowania) musi wykaza¢ si¢ odpowiednig liczba miejsc postojowych dla samochodow
osobowych i rowerow okre§long szczegdtowo w § 5 uchwaty projektu planu. Dotyczy to zaréwno
zabudowy ustugowej jak i mieszkaniowe;j.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze plany miejscowe nie zawierajg takich szczegotow jak oznakowanie
parkingéw np. w celu zakazu parkowania samochodéw oséb dojezdzajacych do przystanku PKM
Jasien kosztem miejsc przeznaczonych dla mieszkancow osiedli. Réwniez kwestie zwigzane
z zakazem lub dopuszczeniem grodzenia osiedli nie sa przedmiotem planow miejscowych.

Idea stworzenia osrodka ustugowego dla okolicznych mieszkancoéw jest zgodna z ustaleniami
projektu planu. Miejscem predysponowanym i wskazanym do koncentracji ustug jest rejon wezta
przesiadkowego - tereny 013-M/U32 i1 014-M/U32, w ramach ktorych przewiduje si¢ lokalizacje
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ustug w kondygnacjach parteru od strony elewacji eksponowanych (oznaczonych na rysunku
planu), ktoére pelnig rowniez role ,,pierzei ustugowych” zracji swojego przeznaczenia. Waznym
elementem planowanego zalozenia ustugowo-rekreacyjnego jest ustalona w granicach terenu 014-
M/U32 (w obszarze ,b”) przestrzen publiczna - korytarz widokowy - polaczona z ustalonym
ciggiem pieszo-rowerowym wzdluz Stawu Wrobla, ktora bedzie dopelnieniem planowanej
zabudowy.

Projekt planu zaktada rowniez lokalizacj¢ ustug z przestrzeniami publicznymi m.in. wzdtuz
ciggu pieszego ustalonego w terenach 008-M/U32 i 009-M/U32 prowadzacego poprzez istniejaca
ulice dojazdowa 033-KD80 w strong Stawu Wrobla. Idea takiego rozwigzania jest podkreslenie
doj$cia do zbiornika wodnego oraz powigzanie planowanych ustug zterenami zieleni do
utrzymania lub wprowadzenia wyznaczonymi wzdhuz Stawu Wrobla, ktore ciekawie i atrakcyjnie
zaaranzowane beda stanowily jedna cato$¢ integrujaca i przyciagajaca mieszkancow. Taka oferta
stanowiaca jeden z ,,biegunéw” ustugowych na terenie projektu planu, skupiona a nie rozproszona,
polaczona siatka ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych z terenami zieleni rekreacyjnej, przyczyni
si¢ do podniesienia jakos$ci przestrzeni tej cze$ci miasta i podkres$lenia waloréw uzytkowych tego
rejonu. Rozszerzenie wymaganego zakresu ustug w postaci ,,pierzei uslugowych” na cata dlugosé
ulicy dojazdowej 033-KDS8O0 jest nieuzasadnione.

2) wniosek o zamiang ,,zalecanego ciggu pieszo-rowerowego” na ,,obligatoryjny” zlokalizowanego wokot
Wroébla Stawu, lub miejscami ,,0bligatoryjny” z oznaczeniem obligatoryjnych wejs¢ tego ciagu na
granicach kart terenow szczegolnie dotyczacych przejazdu nad kanatem na karcie 011-D co wykluczy jego
niezrealizowanie lub niedostgpnos¢ dla postronnych osob. Ponadto brak tego ciggu moze skutkowac
zrealizowaniem zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego obejscie Wrobla Stawu co pozbawi
okolicznych mieszkancow glownego miejsca spacerOw i wypoczynku na §wiezym powietrzu. Nalezy
podkresli¢ i przypomnie¢, ze miejsce to uzyskalo najwigce] wskazan jako miejsce spedzania czasu na
Swiezym powietrzu z posrod wszystkich terenow rekreacyjnych w calym Gdansku w badaniach
przeprowadzanych przez Biuro Rozwoju Gdanska migdzy 20-30 czerwca 2016r. Wyniki tej ankiety
stworzonej miedzy innymi na potrzeby planowania przestrzeni publicznych w Gdansku powinny znalez¢
szczegdlne odzwierciedlenie w tworzonych przez Miasto planach miejscowych tymczasem przestrzen
wokot Wrobla Stawu zostata potraktowana jak kazda inna przestrzen publiczna na tym obszarze. Zapisy
o tym, ze co$ si¢ dopuszcza sg zdaniem sktadajacych uwagi niewystarczajace i nie zabezpieczajg interesow
mieszkancow.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z przyjeta zasadg stosowang w miescie Gdansku, w planach miejscowych rozroznia si¢
trzy kategorie ciaggow pieszych, pieszo-rowerowych, pieszo-jezdnych: 1) obligatoryjne
(obowigzkowe) o zalecanym ich przebiegu jak na rysunku planu, 2) zalecane, ktorych lokalizacja
nie jest wymagana, 3) obligatoryjne w ,,calo$ci” tzn. z takim przebiegiem jak wskazany na rysunku
planu.

Zaliczony do grupy pierwszej ciag pieszo-rowerowy wokol Stawu Wrobla (w terenach 009-
M/U32, 010-D, 011-D, 014-M/U32 i 018-U33) oznaczony ,,niewypelnionym’ symbolem liniowym
na rysunku planu, jest ciggiem obligatoryjnym. Zalecana jest jedynie jego lokalizacja, tzn.
oznaczony na rysunku planu przebieg, ktory moze by¢ ksztattowany dowolnie, ale - co nalezy
podkresli¢ - w ograniczonym zakresie tzn. wramach Ogoélnomiejskiego Systemu Terenow
Aktywnych Biologicznie OSTAB i zieleni do utrzymania lub wprowadzenia wyznaczonych wokot
Stawu Wrobla. Szczegdtowe ustalenia w tym zakresie oraz zapisy dotyczace zachowania cigglosci
ww. ciggu pieszo-rowerowego okreslajace powiazanie pomigdzy odcinkami catego ciagu
wyznaczonego w ww. terenach, sg zawarte w ust. 6 poszczego6lnych kart terenow.

Nie ma uzasadnienia, w tym wypadku, aby przebieg ww. ciggu — bedacego docelowo jednym
z elementdéw planowane;j infrastruktury rekreacyjnej wokot stawu - byt okreslony bezwzglednie juz
na etapie planu miejscowego. Jest to propozycja, wskazéwka. Ustalenia projektu planu w tym
zakresie maja na celu umozliwienie ,,wkomponowania” ww. ciaggu w docelowe rekreacyjno-
wypoczynkowe zagospodarowanie pasa zieleni wokot zbiornika. Plan miejscowy, w tym wypadku,
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rezerwuje i wskazuje przestrzen, w ramach ktérej ww. ciag jest wymagany, bez koniecznosci
zachowania oznaczonego na rysunku planu jego przebiegu.

Nalezy doda¢, ze planowane rekreacyjne zagospodarowanie wokét Stawu Wrobla byto szeroko
konsultowane z mieszkancami. Przeprowadzony konkurs studencki w tym zakresie (z inicjatywy
wiadciciela ww. terenow, zorganizowany wspolnie z Wydziatem Architektury PG), w ktéorym
zostaly wytonione najlepsze prace, ktore zostaly udostepnione mieszkancom. Mogli oni wyrazi¢
swoje opinie na temat zaproponowanych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i zaglosowaé na
najlepsza pracg. Pozwolilo to na okreslenie ich oczekiwan w tym zakresie.

Kwestie zwigzane z sama realizacjg i dalszym uzytkowaniem m.in. ciagéw pieszych, pieszo-
rowerowych wykraczaja poza zakres plandow miejscowych, ktore okreslaja i wyznaczajg zakres
mozliwos$ci inwestycyjnych, ale nie termin ich realizacji.

Nalezy podkresli¢, ze wyznaczone wzdtuz Stawu Wrobla tereny zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia, na ktérych ustalono ww. cigg pieszo-rowerowy, sg wlasnoscig prywatng. Obszar
ten ciekawie i atrakcyjnie zagospodarowany, bedzie stuzyl mieszkancom nie tylko okolicznych
osiedli, ale takze moze zacheci¢ przyjezdnych do skorzystania z réznorodnej oferty wypoczynku
W tym rejonie.

3) W karcie terenu 019-MW24 dopuszczenie jakiejkolwiek zabudowy w sytuacji, gdy teren ten jest juz
zagospodarowany w docelowy sposob, jest bezcelowe a zrealizowanie potencjalnych zapisow planu dla tej
karty moze spowodowa¢ konflikty spoteczne, ktérych konsekwencjami zostanie obarczone miasto.
Sugeruje si¢ objeciem tego terenu w obrysie takim jak teren OSTAB ,zielenia do utrzymania lub
wprowadzenia” by uniemozliwi¢ zlokalizowanie na tym terenie w przysztosci potencjalnych nowych
inwestycji. Dodatkowym uzasadnieniem takiego postulatu jest obserwowany rozwoj handlu na parkingu
sasiedniego centrum Viktor, ktory owocuje obrastaniem tego obiektu w prowizoryczne punkty z drobnym
handlem. Proponowane zapisy planu prowokuja do rozlania si¢ tego zjawiska na teren 019-MW24 i beda
skutkowa¢ spadkiem jako$ci estetyki przestrzeni, zmniejszeniem si¢ iloSci terendow zielonych,
a w konsekwencji obnizeniem wartosci okolicznych nieruchomosci.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Teren 019-MW24 stanowi integralng czgs¢ osiedla mieszkaniowego potozonego po jego
potnocno-wschodniej stronie (poza granicami planu). Po ponownych analizach uznano, ze nie ma
koniecznosci, aby na ww. terenie - ktdry jest juz zagospodarowany w postaci zielencow, drog
wewngtrznych, zjazdu do garazu podziemnego budynku mieszkalnego - dopuszcza¢ nowa
zabudowe. Pozwoli to na zachowanie istniejacej zieleni, w tym zadrzewien oraz ewentualne jej
dogeszczenie. W zwigzku z tym w ustaleniach projektu planu dla - wskazanego przez sktadajacych
uwage - terenu 019-MW24, zostang wprowadzone zapisy izmiany na rysunku projektu planu
wykluczajace mozliwos$¢ lokalizacji nowej zabudowy w jego granicach (z zachowaniem istniejace;j
stacji transformatorowej). Ponadto czgs¢ terenu obejmujaca istniejace zadrzewienia w rejonie ulicy
Mysliwskiej zostanie objeta granicami obszaru zieleni do utrzymania lub wprowadzenia w celu
wzmocnienia przyrodniczego charakteru tego fragmentu terenu.

4) Teren 013-M/U32 — postuluje si¢ likwidacj¢ zapisu w punkcie 6 o dopuszczeniu no$nikow reklamowych do
18m? i zamiang na zapis mowiacy o ograniczeniu tej powierzchni i obowigzku wpisania tych nosnikow
w architekture elewacji eksponowanych z dopuszczeniem reklam wytacznie dotyczacych prowadzonej
w obiektach dziatalno$ci. Jest to umotywowane szczegdlnym charakterem wezta przesiadkowego jakim jest
przystanck PKM Jasien. Istniejacy zapis dotyczacy nosnikow reklamowych znosi si¢ z wysitkami
stworzenia tam estetycznej przestrzeni przez proponowang elewacj¢ eksponowana.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Sasiedztwo trasy PKM i przystanku PKM Jasien jak rowniez wymog zastosowania elewacji
eksponowanych oraz wprowadzenia dominanty kompozycyjnej uzasadnia, aby na ww. terenach
ograniczy¢ lokalizacje nosnikéw reklamowych. Niewatpliwie taki wymog, bardziej restrykcyjny,
wplynie na poprawe odbioru tego obszaru przez uzytkownikow Pomorskiej Kolei Metropolitalne;
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i mieszkancow okolicznych osiedli oraz przyczyni si¢ do stworzenia estetycznej przestrzeni
pozbawionej agresywnych form w eksponowanym miejscu jaki stanowi rejon przystanku PKM
Jasien (wezet przesiadkowy), w tym wyznaczony ,,korytarz widokowy” w kierunku Stawu Wrobla
(obszar ,,b” w ramach terenu 014-M/U32).

Zapis zawarty w ust. 6 (w punkcie 4) ww. karty terenu, przywotany przez sktadajacych uwagi,
dotyczy wylacznie lokalizacji wolnostojagcych nos$nikéw reklamowych, a nie umieszczania
nos$nikow reklam na $cianach budynkow, co jest wyodrebnione w czesci tekstowej w § 6 projektu
planu. Zasady lokalizowania no$nikow reklam na obiektach zawarte w § 6 ust. 3 jasno okreslaja
mozliwosci ich lokalizowania m.in. na budynkach.

Nie mniej jednak, po ponownych analizach uznano, ze ze wzgledow estetycznych maksymalna
powierzchnia ekspozycyjna wolnostojacych nosnikow reklam - dopuszczonych w terenach 013-
M/U32, 014-M/U32 i015-KS - zostanie zmniejszona z 18m? do 3m?. Ponadto w ramach ww.
trzech terenow zostanie wprowadzone ograniczenie 1gcznej powierzchni ekspozycyjnej no$nikow
reklam do 24m? na $cianach budynkow bez okien lub wylgcznie z oknami klatek schodowych,
z zastrzezeniem, ze powierzchnia ta nie bedzie mogla przekroczy¢ 80% powierzchni $ciany.
Natomiast na dominancie kompozycyjnej ustalonej w terenie 013-M/U32 (oznaczonej na rysunku
planu i opisanej w czgSci tekstowej) zostanie wprowadzony calkowity zakaz lokalizacji nosnikow
reklam.

Nalezy bezwzglednie rozrozni¢ pojecia ,,nosnik reklamy” (ktéorego lokalizacja zgodnie z §
6 ust. 3 pkt 1, dopuszczona jest wylacznie na $cianach budynkéw bez okien lub wylacznie
z oknami klatek schodowych) i,,szyld”, ktorych definicje sg zawarte w § 2 czgsci tekstowej
projektu planu, dotyczacym poje¢ uzytych w niniejszym planie.

Szczegdtowe zasady lokalizacji szyldow (w tym zapisy uwzgledniajagce wpisanie tych
elementéow w architekturg¢ elewacji) zwiazanych zprowadzong dziatalno$cia gospodarcza
w budynkach zostaly ujete w § 6 ust. 4 czgsci tekstowej projektu planu. W zwigzku z tym nie ma
koniecznos$ci wprowadzania dodatkowego zapisu, o co wnioskuja sktadajacy uwage, o obowiazku
wpisania nos$nikow reklam iszyldow w architekture elewacji eksponowanych z dopuszczeniem
reklam wytacznie dotyczacych prowadzonej w obiektach dziatalnosci.

5) Teren 013-M/U32 - postuluje si¢ zamiane ,zalecanej dominaty kompozycyjnej” na ,,dominantg
kompozycyjng” (oznaczenie na rysunku pelnym kolorem) zpodwyzszeniem jej dopuszczalnych
parametrow do wysokosci 55m czyli typowej wysokosci dla realizacji wysokiej zabudowy mieszkaniowe;j
na terenie Gdanska. W odroznieniu od pozostatych zalecanych dominant kompozycyjnych wydaje sig, ze ta
w bezposrednim sasiedztwie przystanku PKM speinia na tym terenie szczegdlng role dla podkres§lenia
kompozycji nowej dzielnicy i powinna by¢ obiektem najbardziej czytelnym nie tylko z poziomu pieszego
i przestrzeni publicznych, ale réwniez w panoramie okolicy.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z wymogami projektu planu oznaczona na rysunku planu ,,dominanta kompozycyjna”
w granicach terenu 013-M/U32 zostata ustalona jako dominanta obligatoryjna. Zalecono jedynie jej
lokalizacj¢, ale wylacznie w granicach obszaru ,,a” wyznaczonego na poinoc od linii podziatu
wewnetrznego. Oznacza to, ze zgodnie z zapisami projektu planu (ust. 6 pkt 8 karty terenu) ww.
dominanta, stanowigca budynek, jest obowigzkowa, ale w dowolnym miejscu obszaru ,,a”, ktory
wyznaczony zostat w bezposrednim sasiedztwie przystanku PKM Jasien.

Nie ma takze mozliwosci zwigkszenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy dla ww. dominanty
kompozycyjnej z34m do 55m. Zgodnie z wytycznymi SLOW , Studium Lokalizacji obiektow
wysokosciowych” przedmiotowy teren 013-M/U32 znajduje si¢ w granicach obszaru
niewskazanego do lokalizacji obiektow wysokos$ciowych, w ramach ktorego przewiduje si¢ zakaz
lokalizacji obiektow wysokos$ciowych powyzej 40m.

Ponadto wykonane na potrzeby projektu planu wizualizacje (przyktadowe zagospodarowanie
obszaru planu) wykazaly, ze ww. dominanta o maksymalnej wysokosci 34m bedzie obiektem
wyrdzniajacym si¢ na tle pozostatej zabudowy. Nalezy podkresli¢, ze wysoko$¢ zabudowy nie jest
jedynym atrybutem wyrdzniajagcym ,,dominanty kompozycyjne”, moga by¢ one zaakcentowane
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winny sposob np. poprzez wprowadzenie duzej ilosci przeszklen lub innych materiatow
podkreslajacych jej ,,wyjatkowo$¢” na tle otoczenia.

II. uwagi zlozone pismem z dnia 16.01.2017r. przez Pana Pawla Mrozka zamieszkalego w Gdansku,
nastepujacej tresci:

6) teren 019-MW24 — wniosek o wprowadzenie na calym obszarze tej karty objetym OSTAB, réwniez
oznaczenia ,,zieleni do utrzymania lub wprowadzenia” lub innego zapisu uniemozliwiajacego realizacj¢ na
tym obszarze jakiejkolwiek inwestycji zwigzanej z obiektami kubaturowymi lub zaproponowanie takich
zapisow, ktore w rownowazny sposOb uniemozliwiaja wprowadzenie dodatkowych obiektow w obrebie
obszaru OSTAB na tej karcie. W uzasadnieniu nalezy podkresli¢, ze mieszkancy sasiedniego osiedla,
w tym skladajacy uwagi sg czlonkami wspolnoty mieszkaniowej, do ktérej w wigkszosci nalezy
wspomniany teren. W projektowanych zapisach znajduje si¢ rowniez odwotanie o konieczno$ci
bilansowania parametrow urbanistycznych z reszta terenow osiedla dlatego tym bardziej nowo powstajacy
miejscowy plan powinien uszanowaé istniejace juz zagospodarowanie osiedla, ktére na wspomnianym
obszarze zaklada wlasnie zielen urzadzong (tym bardziej, ze jest to teren OSTAB). Sktadajacy uwagi
sugeruje by zapisy projektowanego mpzp nie prowokowaly na przysztos¢ do zmiany obecnego planu
osiedla z pogorszeniem warunkdéw zycia pozostatych mieszkancéw, poprzez realizacje dodatkowej
inwestycji na obecnych terenach zielonych. Jako mieszkancy tej wspolnoty i wspotwlasciciele tego terenu
sktadajacy uwagi nie widzi potrzeby realizowania przez mieszkancow osiedla takiej inwestycji, dlatego
sktadajacy uwagi wnioskuje o stworzenie zapisow urbanistycznych obejmujacych wspotwlasnosé
wspolnoty odzwierciedlajacych stan pozadany istniejacy.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Teren 019-MW24 stanowi integralng czg¢$¢ osiedla mieszkaniowego potozonego po jego
pénocno-wschodniej stronie (poza granicami planu). Po ponownych analizach uznano, ze nie ma
koniecznosci, aby na ww. terenie - ktory jest juz zagospodarowany w postaci zielencow, drog
wewnetrznych, zjazdu do garazu podziemnego budynku mieszkalnego - dopuszczaé¢ nowa
zabudowe. Pozwoli to na zachowanie istniejacej zieleni, w tym zadrzewien oraz ewentualne jej
dogeszczenie. W zwiagzku z tym w ustaleniach projektu planu dla - wskazanego przez sktadajacych
uwage - terenu 019-MW24, zostang wprowadzone zapisy izmiany na rysunku projektu planu
wykluczajace mozliwos$¢ lokalizacji nowej zabudowy w jego granicach (z zachowaniem istniejgce;j
stacji transformatorowej). Ponadto czgs¢ terenu obejmujaca istniejgce zadrzewienia w rejonie ulicy
Mysliwskiej zostanie objeta granicami obszaru zieleni do utrzymania lub wprowadzenia w celu
wzmocnienia przyrodniczego charakteru tego fragmentu ww. terenu.

III. Uwagi zlozone pismem z dnia 16.01.2017r. przez Pana Slawomira Smyczynskiego zamieszkalego
w Gdansku, nastepujacej tresci:

7) Projekt planu jest niezgodny ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska”. Autorzy planu nie przestrzegaja warunkow i wymogoéw okre§lonych w ,,Studium...”.
Zgodnie z artykutem 9 pkt 4 ,,Ustalenia studium sg wiagzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. Nie mozna ich traktowa¢ dowolnie i zmienia¢ w trakcie wykonywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Niestety praktyka dowolnosci ma miejsce w przypadku tego planu.
Dowolne podchodzenie do granic i zakresu Ogolnomiejskiego Systemu Terenéw Aktywnych Biologicznie
— OSTAB jest niedopuszczalng zmiang w ,,Studium ...”, ktore jest zatwierdzone Uchwata Rady Miasta
Gdanska. Przy opracowywaniu ww. planu zagospodarowania pomini¢to obszar przyrodniczo cenny
postulowany do objgcia ochrong, oznaczony w ,,Studium ...” numerem 21 ,,Poligon w Jasieniu”. Jest to
ewidentne naruszenie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Gdanska”.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (SUIKZP). Jak zostato wskazane na str. 6 Studium, dokument ten
wyznacza ,,jedynie kierunek zagospodarowania przestrzennego miasta, a nie konkretny sposob
uzytkowania terenu’”’.
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Studium jest dokumentem strategicznym ksztaltujacym polityke przestrzenng miasta o duzym
stopniu ogodlnosci. Na etapie planu miejscowego zapisy Studium wymagaja czesto pewnych
uscislen w tym migdzy innymi przebiegu granicy OSTAB.

Zgodnie ze stanowiskiem zaprezentowanym w rozwazaniach sagdu (IV SA/Po 4/12-Wyrok WSA
w Poznaniu z7 marca 2012r.) ,, Wskazac¢ nalezy, iz przyjecie kryteriow izakresu wymaganej
zgodnosci planu miejscowego ze studium ustawodawca pozostawil uznaniu rady gminy. Rada
gminy jako tworca polityki przestrzennej gminy, dokonuje autointerpretacji uchwalonego przez
siebie studium w zakresie oceny projektu planu miejscowego.

Zasada zgodnosci MPZP ze SUIKZP nie zostata w ustawie wyrazona wprost w formie przepisu
materialnego. (...) Zgodnie zart. 9 ust. 4 oraz art. 15 ust. 1 upzp prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego zawierajgcy czeS¢ tekstowq graficzng, zgodnie z zapisami studium,
a ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych.

Pojecie zgodnosci planu miejscowego ze studium jest wiec pojeciem niedookreslonym i ma
w duzym stopniu oceniajgcy charakter. Zakres zgodnosci moze by¢ rozny - od "niesprzecznosci”
z ustaleniami studium az po ich uszczegotowianie. (...) Nie nalezy wiec interpretowac art. 9 ust. 4,
art. 15 ust.1 upzp wten sposob, iz przypisuje sie zwrotom "wigzqce" i '"zgodne" znaczenia
"identyczne". Sformutowania "plan zgodny z ustaleniami studium" nie nalezy rozumieé jako plan
powtarzajgcy w sposob identyczny forme graficzng i jezykowq (tekstowq) zapisu studium. Bytoby to
bowiem sprzeczne z intencjg ustawodawcy, ktory wart. 9ust. l upzp stwierdza, ze studium
opracowuje sie wcelu okreslenia polityki przestrzennej gminy, wtym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego.”

Podstawa do uszczegotowienia ustalen projektu planu - w odniesieniu do zalozen zawartych
w SUIKZP dotyczacych m.in. zasiegu OSTAB i obszaru cennego przyrodniczo postulowanego do
objecia ochrong pod nazwa ,,Poligon w Jasieniu” - byly wnikliwe analizy dotyczace uwarunkowan
przyrodniczych, w tym zachowania lub odtworzenia warto$ci przyrodniczych w celu ksztattowania
struktury planowanego zagospodarowania terenow wiaczonych w granice analizowanego projektu
planu, istniejacego zagospodarowania oraz mozliwosci racjonalnego wykorzystania obszaréw
niezainwestowanych potozonych w sgsiedztwie trasy PKM i przystankow PKM. Wyznaczone
obszary OSTAB poza generalng zgodnoscia ich przebiegu izasiggu wskazanymi w Studium,
powinny gwarantowaé zachowanie cigglosci systemu przyrodniczego tej czg¢sci miasta.

Nalezy podkresli¢, ze sporzadzanie projektow plandow nie polega wylacznie na odtwarzaniu
i$cistym kopiowaniu m.in. rysunku SUiKZP, wtym granic OSTAB, ale przede wszystkim
na doktadnej analizie catoksztaltu uwarunkowan i aspektow wystepujacych na poszczegolnych
terenach, a w jej wyniku konkretyzacji ustalen projektu planu w kontek$cie m.in. SUIKZP - co
zostalo w pelni ,,skonsumowane” (bez zmiany kierunku polityki przestrzennej miasta wytyczonej
w SUiIKZP) w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jasien w rejonie
przystanku PKM w miescie Gdansku.

8) Polityka mieszkaniowa Miasta Gdanska w ostatnich latach, czego wyraznym przyktadem jest projekt planu
dla rejonu PKM Jasien, doprowadza do dynamicznego rozwoju przedmies¢ (suburbiéw), przy niepetnym
wykorzystaniu przestrzeni w strukturach mieszkaniowych Gdanska. Proces ten prowadzi do degradacji
terenéw $roédmiejskich, juz zurbanizowanych. Zwigkszanie intensywno$ci zabudowy na gérnym tarasie
przynosi szereg negatywnych skutkow dla mieszkancow Gdanska. Zwickszenie ruchu drogowego na
wszystkich drogach dojazdowych do rejonéw srodmiejskich, zwiekszenie zagrozenia powodziowego co jest
efektem utwardzenia coraz to wigkszych obszaré6w na terenie gornego tarasu. Wyludnienie terendw
srodmiejskich powoduje zamykanie istniejacych szkol na terenach podlegajacych zabudowie lub
dowozenie dzieci do szkoét na ,,dolnym tarasie” co ostatnio zaproponowano np. w Osowej, jest to bardzo
realny koszt dla budzetu miasta.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Przeprowadzone na potrzeby sporzadzanego Studium analizy wykazaly, ze realizacja
budownictwa mieszkaniowego w dzielnicy Potudnie jest niezbgdna dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych Gdanszczan. Rozw¢j takich dzielnic jak Poludnie czy Zachod o bardziej
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dostepnych cenowo mieszkaniach i zr6znicowanej ofercie form zabudowy jest jedyng alternatywa,
ktoéra moze ograniczy¢ suburbanizacj¢ - rozlewanie si¢ zabudowy mieszkaniowej na tereny gmin
sasiednich (np. Kowale w gminie Kolbudy czy tez Borkowo w gminie wiejskiej Pruszcz Gdanski),
czego efektem jest wyprowadzanie si¢ mtodych ludzi daleko poza granice miasta gdzie ceny
nieruchomosci sa konkurencyjne.

Dzielnica Potudnie stanowiaca preznie i dynamicznie rozwijajacy si¢ obszar, posiada ,,olbrzymi
potencjat ilosciowy — ale 1ijako$ciowy rokujagcy stopniowe ksztaltowanie si¢ wygodnego,
atrakcyjnego i ciekawego miejsca do Zycia o wyrazistym, indywidualnym charakterze. Potencjat
ten tworza m.in. §wietne potozenie — obok centrum $rédmiescia, rownoczesnie blisko wylotowych
drog z miasta, atakze zewngtrznych terendow rekreacyjnych (Tréjmiejski Park Krajobrazowy),
unikalne warunki naturalne, istniejagce od wielu lat magistralne kolektory kanalizacji sanitarnej,
magistrale wodociagowe, atakze, co ma duze znaczenie, nizsze ceny gruntdow w poréwnaniu
z takimi dzielnicami jak Srédmiescie, Przymorze czy Wrzeszcz.

Planowane inwestycje m.in. w rejonie ulic: Rajskiej, Hallera, a takze pasa startowego na Zaspie
realizuja polityke miasta w zakresie rozwoju miasta do wewnatrz. Rowniez niedawno oddana do
uzytku zabudowa mieszkaniowa na Wyspie Spichrzow jest tego przykladem. Sg to tereny bardzo
atrakcyjne z matym prawdopodobienstwem ich wyludnienia. Nie mniej jednak, majac na uwadze
potrzeby mieszkancow, m.in. w zakresie mozliwo$ci wyboru miejsca zamieszkania (co jest
uzaleznione od réznych czynnikéw), miasto jest zobligowane, aby zapewni¢ réznorodna ofertg
mieszkaniowg takze na terenach rozwojowych, potozonych w dzielnicach Potudnie czy Zachdd.
To wlasnie plan miejscowy, stanowiacy jedno z podstawowych narzedzi do dalszego kreowania
struktury miejskiej - daje sposobno$¢, aby takie tereny zarezerwowac. Szczegodlnie dotyczy to
obszardw niezagospodarowanych, w ramach ktorych mozliwo$ci inwestycyjne, w tym Kkreacji
przestrzeni miejskiej, sa znacznie wicksze niz na terenach polozonych w centrum miasta,
w wickszos$ci intensywnie zagospodarowanych.

Zwigkszenie ruchu drogowego w kierunku centrum Gdanska z innych rejonéw miasta (nie tylko
potudnia) jest nieuniknione. Realizacja trasy PKM z weztami przesiadkowymi, linii tramwajowej
w kierunku centrum, tras rowerowych, stanowi alternatywe izachete do pozostawienia
samochodow w miejscu zamieszkania i skorzystania ze Srodkéw komunikacji zbiorowej, co
przyczyni si¢ do odcigzenia ulic. Ponadto istniejacy i planowany do rozbudowy system retencji
zbiornikowej na terenie Gdanska Potudnie uwzglednia przyszte zagospodarowanie tego obszaru.

Nalezy podkresli¢, ze uwarunkowania urbanistyczne m.in. dla rejonu Jasienia, zmienily si¢
wskutek budowy Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (PKM) wraz z przystankiem PKM. Stato si¢ to
podstawa do przeprowadzenia szczegdtowych analiz funkcjonalno-przestrzennych m.in. dla
obszaru Jasienia, a w dalszej kolejnosci wprowadzenia zmian (w projekcie planu) w odniesieniu do
ustalen planow obowiazujacych, ktore nie braty pod uwage mozliwosci powstania tak waznego
elementu komunikacji zbiorowej jakim jest obecnie funkcjonujaca trasa PKM wraz z weztami
przesiadkowymi. Pochodng =zaistniatych zmian jest dopuszczenie wtym rejonie bardziej
zintensyfikowanej zabudowy o charakterze miejskim.

Nie bez znaczenia jest fakt, ze zrealizowane w tym rejonie drogi (w ramach zezwolenia na
realizacj¢ inwestycji drogowej ZRiD) prowadzgce bezposrednio do przystanku PKM Jasien, beda
rowniez obslugiwa¢ sgsiednie tereny przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, co jest istotne z punktu widzenia kompleksowego funkcjonowania tego
rejonu.

Wszystkie te dzialania (zaistniate i planowane zmiany) stanowigce wazny bodziec do dalszego
inwestowania w tej czgsci miasta - podniosa atrakcyjno$¢ obszaru planu i wykreuja jego nowy
wizerunek.

9) W paragrafie 3 okre§lono definicje przeznaczen terendéw, ale w tresci planu ich nie uzyto. Dla przyktadu:
pierwsze oznaczenie ,,M22”, nie wystgpuje w tresci planu. To przyktad dezinformac;ji.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Oznaczenie ,,M22” zostato uzyte w tresci projektu planu, m.in. w ust. 7 wybranych kart terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa M/U31 zawierajacych zabudowe
mieszkaniowg M23, ktora zgodnie z definicjg zawiera - wszystkie rodzaje zabudowy - w tym
rowniez zabudowe mieszkaniowg ekstensywng M22. W celu zréznicowania m.in. parametrow
urbanistycznych dla réznych rodzajow zabudowy, w kartach terendow uzyto oznaczenia ,,M22” aby
okresli¢ np. maksymalng wysoko$¢ dla tego rodzaju zabudowy. W zwiazku z tym w § 3 uchwaty
projektu planu wprowadzono definicj¢ zabudowy M22.

10) Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w artykule 2 mowi
o0 ,fadzie przestrzennym”, ,zrownowazonym rozwoju”, ,Srodowisku” 1i,interesie publicznym” tego
wszystkiego nie znajdziemy w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego. Zamiast tego
otrzymujemy zapisy, ktére umozliwiaja deweloperom swobodng zabudowg kolejnych terenéw miejskich
i to bez zadnych ograniczen. Nie ma w projekcie planu: troski o mieszkanca miasta, nie ma troski o interes
publiczny, nie ma mowy o przestrzeniach publicznych, nie ma mowy o rekreacji i o miejscach, gdzie
mozna spedzi¢ wolny czas. Uwzgledniono jedynie ,tereny zabaw dla dzieci” — ,,w odpowiednim
procencie”, nie przewidziano natomiast zadnych miejsc dla mtodziezy. Gdzie mlodzi ludzie —
nastolatkowie majg si¢ spotykaé¢, uprawiac¢ sport? W planie nie ma mowy o skateparku, torze dla rolkarzy,
czy boiskach do koszykowki, pitki noznej iinnych. W ten sposob narusza si¢ zapisy Ustawy mowigce
0 zrownowazonym rozwoju i interesie publicznym. Pgd w kierunku budowania coraz to wigkszych
i nowszych budynkéw powinien mie¢ koniec. Nie mozna tego robi¢ kosztem zréwnowazonego rozwoju
catego spoleczenstwa. W planie nie ma mowy o miejscach dla osdéb w podesztym wieku, ktére mozna
zlokalizowa¢ w okolicach Wrdbla Stawu. Niech to si¢ nazywa ,,Kacik emeryta”, czy dowolnie inaczej, ale
niech to bedzie miejsce dedykowane dla tej grupy wiekowej np. altanka gdzie mozna poczytaé, pograc
w szachy, czy inne gry planszowe, pomuzykowa¢. Jest to taki sam problem jak w przypadku mtodziezy —
zaniechanie.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Wymagania w zakresie tadu przestrzennego zostaly zrealizowane w ustaleniach projektu planu,
ktory obejmuje obszar w duzej mierze niezainwestowany, poprzez m.in. wprowadzenie zasady
stopniowania parametréw urbanistycznych — ich intensyfikowania w kierunku przystanku PKM
Jasien oraz zmniejszania na pozostalych terenach, w szczegoélnosci w sasiedztwie korytarza
ekologicznego - potoku Jasien i Stawu Wrobla. W dalszej kolejnosci, kierujac si¢ ww. zasada,
wiekszo$¢ terenow funkcyjnych podzielono na obszary (np. ,,a”, ,,b”, ,c”, ,,d”, ,,&”’), w ramach
ktorych — w zaleznosci od istniejagcych uwarunkowan takich jak sasiedztwo przystanku PKM,
potoku Jasien, Stawu Wrobla — zroéznicowano m.in. dopuszczalne wysokosci zabudowy,
intensywnosci zabudowy, powierzchni¢ zabudowy czy tez minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynne;.

Wymagania tadu przestrzennego zostaly uwzglednione w projekcie planu réwniez poprzez
ustalenie - w rejonie wezta przesiadkowego - dominanty kompozycyjnej, elewacji eksponowanych
wzdhuz ulic i przestrzeni publicznej stanowiacej ,,korytarz widokowy” w kierunku Stawu Wrobla.
Ideg ustalen projektu planu w tym zakresie jest che¢ podkre§lenia reprezentacyjnego charakteru
tego obszaru jako rozpoznawalnego i charakterystycznego miejsca stanowigcego centralny punkt
wyrdzniajacy sie na tle otoczenia. Ponadto obowiazek zastosowania dla dachow stromych jedynie
symetrycznych potaci dachowych, o jednolitej formie dla poszczegélnych zespoldow zabudowy
bedzie mialo pozytywny wptyw na tad przestrzenny.

W trosce o mieszkancow ikoniecznosci zapewnienia im odpowiednich standardow
zamieszkiwania, dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono konieczno$¢
realizacji rekreacyjnej zieleni przydomowej. Pozwoli to na ksztaltowanie przestrzeni
potpublicznych przeznaczonych dla mieszkancow i zgodnie z definicja tej zieleni - wyposazonych
m.in. w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych takich jak
np. placyki zabaw dla dzieci, tawki, altanki oraz inne urzadzenia tego typu, wymienione m.in.
przez sktadajacego uwagi.

Jednoczesnie dla kazdego zterenéw funkcyjnych ustalono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na dzialce budowlanej objetej inwestycja, z zastrzezeniem, ze w granicach
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OSTAB wynosi on od 50% dla ustug i 70% dla pozostalej zabudowy, a na obszarze zieleni do
utrzymania lub wprowadzenia nie moze by¢ mniejszy niz 70%-80% powierzchni tej zieleni.

Ponadto w celu poprawy warunkéw Srodowiskowych jak rowniez waloréw estetycznych
i krajobrazowych we wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe (za wyjatkiem terenu
015-KS) w projekcie planu ustalono konieczno$¢ wprowadzenia na parkingach terenowych drzew
W proporcji co najmniej jedno drzewo na 5 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych.
Réwniez w tym celu na wigkszosci terenow funkcyjnych wprowadzono wymog przeznaczenia
czesci powierzchni biologicznie czynnej pod zadrzewienia, co ma duze znaczenie dla wizualnego
odbioru takich terenow.

Natomiast wymagania interesu publicznego zostaly zrealizowane w projekcie planu poprzez
ustalenie siatki gltownych ciggow pieszych, pieszo-rowerowych, ktore razem z ustalonymi
obowigzkowo ogoélnodostepnymi przestrzeniami publicznymi (np. placami, bulwarami),
w sgsiedztwie wyznaczonych (w projekcie planu) obszaréw zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia, bedg integrowatly i przyciagaly mieszkancow. Jako miejsca spgdzania wolnego
czasu - razem z Potokiem Jasien, Stawem Wrobla i rowami odwadniajacymi, ciekawie i atrakcyjnie
zagospodarowane - stworza silne zaplecze rekreacyjne. Nalezy dodaé, ze planowane
zagospodarowanie wokot Stawu Wrobla bylo takze szeroko konsultowane z mieszkancami.
Przeprowadzony zostal konkurs studencki w tym zakresie (z inicjatywy wiasciciela ww. terenow,
zorganizowany wspoélnie z Wydziatem Architektury PG), w ktorym zostaty wyltonione najlepsze
prace, anastgpnie udostepnione mieszkancom. Mogli oni wyrazi¢ swoje opinie na temat
zaproponowanych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i zaglosowaé na najlepsza pracg.
Pozwolito to na okreslenie ich oczekiwan w tym zakresie.

Idea tych zatozen, w mys$l zrownowazonego rozwoju, jest che¢ iobowigzek zapewnienia
optymalnych, dogodnych i korzystnych warunkow zycia mieszkancom planowanych osiedli m.in.
na terenie obj¢tym granicami projektu planu.

Wartym podkreslenia jest fakt, ze wcelu udostgpnienia mieszkancom nowych terenow
o charakterze sportowo-rekreacyjno-wypoczynkowym miasto planuje w sasiedztwie zbiornika
Jasien ina przedpolu laséw Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego strefe¢ buforowa lasow TPK
wyposazong m.in. w boiska i urzadzenia sportowe dla roznych grup wiekowych.

11) Tereny 001-M/U31 1002-U33 — w punkcie 8 pozostawiono catkowita dowolno$¢, co moze skutkowac
chaosem urbanistycznym, réznymi budynkami, roznej wielkosci, ksztattu.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Przywotany przez sktadajacego uwagi ust. 8 kart terenéw dotyczy procedury scalania i podziatu
nieruchomosci, ktora jest stosowana na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.
Scalenie i podzial ma na celu umozliwienie zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu
w sytuacji  kiedy istniejgca struktura gruntdéw np. porolnych uniemozliwia racjonalne
zagospodarowanie terenow inwestycyjnych na cele zabudowy miejskiej. Nie ma przestanek, aby
w ramach ww. terenow 001-M/U31 1i002-U33, zastosowano taka procedur¢. Obszar ten jest
W przewazajacej czgsci wiasnoscig jednego podmiotu. W takiej sytuacji podzialdéw geodezyjnych
dokona inwestor, ktore begda dostosowane do planowanej zabudowy mieszkaniowej czy tez
ustugowe;.

12) Teren 001-M/U31 — zaproponowano ciagi piesze zalecane w kierunku do PKM. Powinny by¢
obligatoryjne. Jest to najlepsze dojscie do PKM dla mieszkancow pobliskich osiedli. Wlasciciel terenu
moze go ogrodzi¢, przez co uniemozliwi dotarcie do PKM, a podobno chodzi o zwigkszenie wykorzystania
PKM. Przynajmniej jeden z proponowanych ciggéw powinien by¢ pieszo-rowerowy, zdaniem sktadajacego
uwagi od terenu 035. Ciag pieszo-rowerowy w potnocnej czgsci powinien leze¢ na terenach gminnych
i powinien by¢ obligatoryjny.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Zaproponowany cigg pieszy w srodkowej i wschodniej czgsci terenu 001-M/U31 (biegnacy od
zawrotki konczacej projektowanag ulicg 034-KD80, taczacy si¢ z projektowana ulicg 035-KD80
1 biegnacy dalej w kierunku wschodnim do wschodniego odcinka projektowanej ulicy 034-KD80)
zostat zalecony z uwagi na sgsiedztwo projektowanej ulicy dojazdowej 034-KDS80 (wyznaczonej
wzdhuz poélocno-wschodniej granicy terenu 001-M/U31). Bedzie ona wyposazona (zgodnie
z ustaleniami projektu planu) rowniez w chodnik (chodniki) i tras¢ rowerowg. Przedmiotowa ulica
034-KD80 powigzana z obligatoryjnymi ciggami pieszo-rowerowymi ustalonymi w pasie
przylegajacym do trasy PKM (m.in. w ww. terenie 001-M/U31 oraz terenach 003-M/U31, 004-
764, 005-D, 008-M/U32 ipoza zachodnig granica planu) umozliwi tatwe i wygodne dotarcie
mieszkancow okolicznych osiedli do przystankow PKM Kielpinek i PKM Jasien (poza granicami
planu), ale takze do planowane;j strefy buforowej laséw TPK po poinocnej stronie trasy PKM. Nie
ma powodu, aby zalecany ciag pieszy stanowit ciag pieszo-rowerowy, co nie wyklucza mozliwosci
poprowadzenia wzdhuz tego ciagu S$ciezki rowerowej. W kazdym terenie funkcyjnym mozna
lokalizowaé¢ m.in. ciagi piesze, pieszo-rowerowe, ulice wewngtrzne, ktore nie zostaty wskazane na
rysunku planu.

Nalezy doda¢, ze szczegblowa analiza uwagi dotyczaca ww. zalecanego ciggu pieszego,
doprowadzita do konkluzji, ze w celu zapewnienia wygodnego dojscia (stanowigcego skrét) do
planowanej szkoty (002-U33) zterenu 003-M/U31 oraz poédinocnej czesci terenu 001-M/U31
omawiany ciag zostanie ustalony jako obligatoryjny o zalecanym przebiegu.

Wartym podkreslenia jest fakt, ze zgodnie z ustaleniami projektu planu (ust. 12 poszczegdlnych
kart teren6éw, dotyczacy zasad ksztattowania przestrzeni publicznych) ustalone obligatoryjnie ciggi
piesze, pieszo-rowerowe w planach miejscowych, stanowia ogélnodostepne przestrzenie publiczne.
W mysl art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ww. ciggi jako cel publiczny, mogg by¢
przejete przez gmine (po ich geodezyjnym wydzieleniu). Nalezy podkresli¢, ze w ramach ww.
terenu nie ma mozliwo$ci wyznaczenia ciggu pieszo-rowerowego na terenie gminnym, gdyz caty
teren 001-M/U31 stanowi wlasno$¢ prywatng lub Skarbu Panstwa (w zarzadzie Agencji Mienia
Wojskowego). Ponadto wymieniony we wniosku cigg pieszo-rowerowy ustalony w pédinocno-
zachodniej cze$ci terenu jest ciggiem obligatoryjnym. Zalecany jest jedynie jego przebieg, ktory
moze nieznacznie odbiega¢ od zaproponowanego na rysunku planu.

13) Teren 001-M/U31 - zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska teren znajduje sie¢ w catosci w OSTAB i tak powinno zostac.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Z uwagi na znaczne oddalenie przewazajacej czgsci terenu 001-M/U31 od potoku Jasien,
sasiedztwo trasy PKM i przystankow PKM w zasiggu pieszego dojscia do nich, jak rowniez
planowang strefe buforowa lasow TPK, uznane zostatlo, ze mozna zwiekszy¢ mozliwosci
inwestycyjne i dopusci¢ zabudowe w nieco szerszym zakresie (niz jest to mozliwe obecnie). W tym
wypadku zastosowano takze zasade stopniowania parametrow zabudowy - obnizajac je w kierunku
potoku. W zwiazku z powyzszym zasieg OSTAB zostal w tym rejonie nieco skorygowany do
obszaru ,,c” wyznaczonego w najblizszym sgsiedztwie potoku Jasien, co nie ostabi jego znaczenia
iroli jaka mu przypisano. Nalezy zwroci¢ uwage, ze zgodnie z obowigzujacym studium nie caty
teren 001-M/U31 jest objety granicami OSTAB. W wyniku uszczegétowienia OSTAB-u zostat on
uzupehiony wlasnie w obszarze ,,c”.

14) Teren 002-U33 — wniosek o skreslenie w pkt 17 gimnazjum. Rezerwa terenu 2 ha jest za mata w zwigzku
z reformg edukacji — 8 klasowa szkota podstawowa. Wiasciwie caly teren powinien by¢ zarezerwowany
pod szkote.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ustalona rezerwa terenowa - minimum 2ha - jest wystarczajaca pod lokalizacj¢ szkoly
podstawowej z towarzyszaca infrastrukturg rekreacyjng (boiska sportowe itp.). Nalezy zwrocicé
uwage, ze projekt planu nie wyklucza mozliwosci przeznaczenia catego terenu 002-U33 -
o powierzchni 2,61 ha - pod ww. funkcje o$wiaty.
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Ponadto w zwigzku ze zmiang ustroju szkolnego wprowadzonego ustawa Prawo o$wiatowe
zdnia 14.12.2016r., zustalen projektu planu zostanie wykreslone sformutowanie
,,Z dopuszczeniem gimnazjum” zawarte w ust. 17 karty terenu 002-U33.

15) Teren 002-U33 — w punkcie 9 nie sprecyzowano sposobu odprowadzenia wod deszczowych, jesli wody
opadowe maja by¢ odprowadzone do ciekow powierzchniowych nalezy wprowadzi¢ obowigzek wykonania
zbiornika retencyjnego.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W karcie terenu sprecyzowano sposob odprowadzenia wod opadowych wust. 9 pkt 5:
,odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego”.
Zapis dopuszcza wigc wykorzystanie wod opadowych na terenie, np. do podlewania roslin,
rozsagczanie w gruncie lub odprowadzenie do dostgpnego uktadu odwadniajacego, czyli kanalizacji
deszczowej, rowu odwadniajacego lub potoku. Definicja uktadu odwadniajacego zawarta jest w § 2
pkt 10 uchwaty projektu planu: ,,uktad odwadniajacy - uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze”. Dyspozycja
planu nie zwalnia z przestrzegania innych przepisow dotyczacych jakosci wod wprowadzanych do
gruntu oraz do ciekdw powierzchniowych.

Teren 002-U33 lezy w zlewni potoku Jasien powyzej zbiornika retencyjnego Jasien, ktory jest
zaprojektowany do redukcji przeplywow o prawdopodobienstwie 1%. Konstrukcja zbiornika
uwzglednia zwigkszone doptywy wod wynikajace z zabudowy obszaru zlewni. Nie ma potrzeby
obligatoryjnego ustalania ograniczen w natgzeniu odprowadzanych wod opadowych jak to sig¢ robi
w zlewni Strzyzy w obrgbie Wrzeszcza, gdzie brak jest miejsca na zbiorniki retencyjne. Ta kwestia
ma odpowiedni zapis w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska (pkt 16.4 Ochrona przeciwpowodziowa, ppkt 7, str.119).

Ze wzgledu na racjonalizacje sposobu odprowadzania wod opadowych oraz korzystne efekty
srodowiskowe w ww. terenie zalecono ,gromadzenie wod opadowych iroztopowych
z powierzchni dachow obiektow kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich
wykorzystania”.

16) Teren 002-U33 - zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska teren znajduje si¢ w cato$ci w OSTAB i tak powinno pozostac.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska” wskazany przez sktadajacego uwage teren 002-U33 znajduje si¢ w przewazajacej
czesci poza granicami OSTAB, za wyjatkiem niewielkiego potudniowo-wschodniego fragmentu,
ktory w projekcie planu zostal wylaczony zjego granic. W tym rejonie nastapila konkretyzacja
zasiggu OSTAB zuwagi na to, ze obszar ten, niewielki powierzchniowo, nie ma wigkszego
znaczenia dla zachowania ciaggtosci i przyrodniczego charakteru OSTAB oraz w celu umozliwienia
lokalizacji na ww. terenie boisk sportowych (orliki) o sztucznej nawierzchni oraz innych urzadzen
rekreacyjnych towarzyszacych placéwkom szkolnym.

17) Teren 003-M/U31 — zuwagi na niewielki rozmiar terenu, potozenie przy Potoku Jasien ina terenie
OSTAB wtasciwy dla tego terenu jest rodzaj zabudowy M22 a nie M23.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Terenu 003-M/U31 o powierzchni 2,02 ha (objetego w calosci granicami OSTAB) nie mozna
zaliczy¢ do niewielkich wbrew opinii sktadajacego uwage. Sasiedztwo Potoku Jasien oraz zasieg
OSTAB nie stanowig przeszkody do lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w jego granicach. Nie ma uzasadnienia, aby w tym wypadku dopuszcza¢ jedynie zabudowe
mieszkaniowg M22. Budynki mieszkalne wielorodzinne réwniez moga by¢ objete granicami
OSTAB oraz sgsiadowac¢ z terenami zieleni, potokami czy tez zbiornikami. Niemniej jednak w celu
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dopethienia i wzmocnienia struktury przyrodniczej zapewniajacej wicksza ochrone potoku, wzdtuz
jego granic wyznaczono dwa tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej Z64, ktore beda stanowily
swego rodzaju bufor ochronny wzmacniajacy korytarz ekologiczny jaki stanowi ww. potok
i niewielki zbiornik retencyjny. W poinocnej czesci terenu 003-M/U31 wyznaczono tez zielen do
utrzymania lub wprowadzenia, co wyklucza mozliwos¢ zabudowy tego obszaru i dodatkowo
wzmacnia pas zieleni buforowej wzdhuz potoku Jasien.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z przyjeta zasadg stopniowania parametrow urbanistycznych
izmniejszania ich m.in. w kierunku potoku Jasien na ww. terenie ograniczono mozliwosci
lokalizacji intensywnej zabudowy poprzez ustalenie nizszych parametréw urbanistycznych
w stosunku do terenow funkcyjnych potozonych blizej przystanku PKM Jasien. Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych wynosi 0,7, maksymalna wysoko$¢
zabudowy ustalona zostala na poziomie 13m. Powierzchnia zabudowy dla uslug nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja, adla zabudowy
mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustlugowej 20%. Ponadto caty teren objgty jest granicami OSTAB,
w ramach ktorego minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie 50%-
70%, co rowniez ograniczy w znaczny sposob mozliwosci realizacji intensywnej zabudowy. Sa to
parametry podobne do stosowanych w przypadku ustalenia zabudowy M22 co zapewni
ekstensywny charakter zagospodarowania tego obszaru.

18) Tereny 003-M/U31, 004-Z64, 006-264, 007-M/U31, 008-M/U32 - Ciag pieszo-rowerowy zlokalizowany
na trasie kolektora winien by¢ na terenach gminnych i powinien by¢ do obligatoryjnego wykonania.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ciag pieszo-rowerowy oznaczony na rysunku projektu planu w granicach terenéw 003-M/U31,
004-764, 005-D, 006-Z64, 007-M/U31 i 008-M/U32 jest ciggiem obligatoryjnym. W terenach 004-
764, 005-D oraz 006-Z64 jego przebieg (na nasypie) réwniez wskazano jako obligatoryjny.
W terenach 003-M/U31 oraz 007-M/U31 przebieg ww. ciggu ustalono wzdluz istniejacego
grawitacyjnego kanatu sanitarnego (kolektor Morena) co oznacza, ze moze by¢é on w niewielkim
zakresie przesunigty. Natomiast w terenie 008-M/U32 dopuszczono przesunigcie ww. ciggu w obu
kierunkach o maksymalnie 15m w odniesieniu do osi tego ciaggu w celu umozliwienia
dostosowania jego przebiegu do planowanego zagospodarowania, wtym ewentualnego
wprowadzenia szpaleru drzew wzdhuz tego ciggu, nie kolidujacego ze wskazanym na rysunku
planu istniejacym kanatem sanitarnym (kolektorem Morena).

Zgodnie z ust. 12 projektu planu dotyczacym zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ww.
cigg pieszo-rowerowy bedzie stanowit przestrzen publiczng, a jako cel publiczny moze by¢ nabyty
(po jego geodezyjnym wydzieleniu) przez gming (art. 6 Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami).
Nalezy doda¢, ze kwestie zwigzane zrealizacja iobsluga ww. ciaggu pieszo-rowerowego
wykraczaja poza zakres planu miejscowego.

19) Teren 003-M/U31 — nie okreslono warunkow zabudowy w zwigzku ze zblizeniem do PKM, uwaga
w pkt 16 ppkt 2 to za mato.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z obowigzujacymi zasadami techniki prawodawczej, w planach miejscowych
nie powtarza si¢ przepisow odrgbnych zamieszczonych w innych aktach prawnych, wtym
wypadku dotyczacych terenéw kolejowych. Nie ma mozliwosci umieszczania w planie takich
zapisow, gdyz byloby to naruszenie prawa.

Odestanie do przepisow odrgbnych w projekcie planu (a nie ich wypunktowanie) w postaci
zapisu zawartego w ust. 16 (sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow) jest wystarczajaca informacja zawartag w planie
miejscowym.

20) Tereny 004-Z64, 005-D, 006-Z64 — w punkcie 6 ppkt4 wniosek o wprowadzenie zakazu ogrodzen
azurowych, dopuszczone tylko z zywoptotow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -102 - Poz. 2718

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Nie ma uzasadnienia, aby dla ww. terenéw wprowadza¢ zakaz stosowania ogrodzen azurowych.
Lokalizacja tego typu ogrodzen, bez nadmiernej ingerencji w struktur¢ przyrodnicza,
zharmonizowanych z otoczeniem, daje mozliwos¢ wgladu w tereny zieleni (przyktadowo pas
wzdhuz ulicy Spacerowej) co w warunkach miejskich jest bardzo cenne. Jest to istotne rowniez
z punktu widzenia ochrony krajobrazu.

21) Tereny 004-Z64, 006-Z64 — brak w punkcie 11 informacji o nowych nasadzeniach drzew czy krzewow.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Idea wyznaczania terenéw zieleni krajobrazowo-ekologicznej Z64 jest zachowanie naturalnego,
przyrodniczego charakteru tych obszarow bez nadmiernej ingerencji w ich strukture. Nie ma wigc
uzasadnienia ustalenie tam dodatkowych zadrzewien. Projekt planu nie wyklucza jednak
mozliwos$ci uzupehienia istniejacych zadrzewien i zakrzewien w ramach ww. terenéw 004-Z64
1006-Z64. Tak wigc istnieje mozliwos¢ nowych nasadzen drzew czy krzewdw w granicach obu
terenow.

22) Teren 005-D — wniosek o zaliczenie terenu do terenéw zielonych — rekreacyjnych, a nie do infrastruktury
techniczne;j.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Teren 005-D obejmuje fragment potoku Jasien wraz z niewielkim zbiornikiem oraz droga
eksploatacyjng. Glowne elementy systemu odprowadzania wod opadowych, jakimi sa rowy, potoki
i zbiorniki retencyjne wyznacza si¢ w osobnej strefie funkcyjnej oznaczanej symbolem ,,D”. Taka
praktyka umozliwia wlasciwg eksploatacje tych urzadzen iw konsekwencji bezpieczne
odprowadzanie wod opadowych, co jest zadaniem nadrzednym. Nie stoi to w sprzecznosci
z rekreacyjnym wykorzystaniem ww. terendw (w ramach ktorych dopuszcza sie zielen urzadzona),
na co wskazujg liczne przyktady z calego miasta, np. zagospodarowanie otoczenia potoku Strzyza
1 zbiornika retencyjnego Gorne Mtyny przy ulicy Potokowej czy tez zbiornika retencyjnego Jasien.
Teren, ktory nie jest zajety pod czasze zbiornika, koryto potoku, rowu lub dojazd wykorzystuje si¢
pod zielen urzadzong lub zagospodarowanie rekreacyjne.

23) Teren 007-M/U31 — zuwagi na maly rozmiar terenu, potozenie przy Potoku Jasien, na terenie gdzie
postulowane jest zachowanie zieleni i wprowadzenie nowej, i na terenie OSTAB wlasciwy dla tego terenu
jest rodzaj zabudowy M22 a nie M23.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Terenu 007-M/U31 — o powierzchni 1,73 ha - przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa (mieszkaniowg M23 - wszystkie rodzaje oraz ustugowsg U33) nie mozna zaliczy¢ do
niewielkich, wbrew opinii sktadajacego uwagg. Jego potozenie, w przewazajacej czgsci, w obrebie
OSTAB oraz w sgsiedztwie Potoku Jasien nie stanowi przeszkody do umozliwienia lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w tym rejonie. Nie ma uzasadnienia, aby w tym wypadku
dopuszcza¢ jedynie zabudowe mieszkaniowa ekstensywnag M22. Budynki mieszkalne
wielorodzinne rowniez moga sgsiadowac z terenami zieleni, potokami czy tez zbiornikami, a takze,
co jest wrecz wskazane z obszarami zieleni do utrzymania lub wprowadzenia. Wyznaczony
w granicach terenu 007-M/U31 pas takiej zieleni razem z zielenig krajobrazowo-ekologiczng Z64
bedzie stanowil swego rodzaju bufor ochronny wzmacniajacy korytarz ekologiczny jaki stanowi
Potok Jasien, a dzieki ustaleniu w jego obrebie ciaggu pieszo-rowerowego bedzie dostepny dla
wszystkich mieszkancow.

Nalezy podkresli¢, ze obszary zieleni do utrzymania lub wprowadzenia (w ramach ktérych
zgodnie z definicja wyklucza si¢ jakakolwiek zabudowe), towarzyszace innym funkcjom, zwykle
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przylegaja bezposrednio do budynkow (czesto mieszkaniowych wielorodzinnych jak i ustugowych)
jako miedzyosiedlowe przestrzenie rekreacyjne.

Wartym zaznaczenia jest fakt, Zze zgodnie zprzyjeta zasada stopniowania parametrow
urbanistycznych i zmniejszania ich m.in. w kierunku Potoku Jasien na ww. terenie 007-M/U31
(podobnie jak w terenie 003-M/U31) ograniczono mozliwosci lokalizacji intensywnej zabudowy
poprzez ustalenie nizszych parametrow urbanistycznych  wstosunku do innych terenow
funkcyjnych objetych granicami projektu planu. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla
kondygnacji nadziemnych wynosi 0,7, maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustalona zostala na
poziomie 13m. Powierzchnia zabudowy dla ustug nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja, aw przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustlugowej 30%. Sa to parametry podobne do stosowanych w przypadku ustalenia
zabudowy M22 co zapewni ekstensywny charakter zagospodarowania tego obszaru.

Ponadto przewazajaca czegs¢ terenu 007-M/U31 objeta jest granicami OSTAB, w ramach ktérego
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie 50% dla ustug i 70% dla
pozostatej zabudowy, z zastrzezeniem, ze w obrebie zieleni do utrzymania lub wprowadzenia
nie moze by¢ mniejszy niz 80%. Pozostate 20% tej zieleni moze by¢ wyposazone w mala
architekture jak tawki, place zabaw dla dzieci, oraz dopuszczone terenowe urzadzenia sportowo-
rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych, ktore jako
nieodlaczny element ww. naturalnych przestrzeni powinny by¢ zlokalizowane wtasnie
w sagsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a nie tylko w rejonie zabudowy M?22.
Ustalenia w tym zakresie rOwniez ogranicza w znaczny sposob mozliwosci realizacji intensywnej
zabudowy. Nalezy doda¢, ze zasigg OSTAB wramach terenu 007-M/U31 zostal poszerzony
w odniesieniu do ustalen obowigzujacego studium.

24) Teren 008-M/U32 — z uwagi na sgsiedztwo terenu z Trojmiejskim Parkiem Krajobrazowym, potozenie
w bliskim sasiedztwie zbiornika Jasien (poza granicami planu), na terenie gdzie postulowane jest
zachowanie zieleni i wprowadzenie nowej, ina terenie OSTAB wlasciwy dla tego terenu jest rodzaj
zabudowy M22 anie MW24. Zgodnie zustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” na czgsci terenu znajduje si¢ OSTAB, ktory
pomniejszono, nalezy przywroci¢ pierwotny zasieg OSTAB i rozwazy¢ rozszerzenie go na caly teren.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Teren 008-M/U32 predysponowany jest pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (intensywnej) MW24 oraz ustugowej U33 (a nie ekstensywnej M22) z uwagi na
swoje potozenie w rejonie wezta przesiadkowego oraz niedawno zrealizowanych ulic Nowej
Jasienskiej (odcinek 032-KD81) idojazdowej 033-KD80 prowadzacych do przystanku PKM
Jasien. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej] MW24, w ramach ww. terenu, pozwoli takze na
zwigkszenie liczby mieszkancow w pieszym zasiggu dojscia do przystanku PKM Jasien i lepsze
wykorzystanie potencjatu przewozowego PKM.

Przedmiotowy teren oddzielony jest od Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK) oraz
zbiornika Jasien trasg Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (PKM). Jego potozenie w sgsiedztwie ww.
obszaré6w rekreacyjnych nie wyklucza mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze w ramach terenéw inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg czy tez ustugowa wyznacza si¢ czgsto obszary zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia, ktore w zaden sposob nie ograniczaja mozliwosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w ich sasiedztwie. Zielen ta, towarzyszaca innym funkcjom, zwykle
graniczy bezposrednio zbudynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi jako miedzyosiedlowa
naturalna przestrzen, wyposazona takze w mata architekture jak tawki, placyki zabaw dla dzieci lub
inne urzadzenia tego typu oraz dopuszczone terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne
o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych, ktore w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej s wrgcz wskazane.
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Réwniez w granicach OSTAB zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest dopuszczona, ale
wowczas minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 70%.

Teren 008-M/U32 stanowi w duzej mierze nieuzytki, a istniejaca zielen to gtdownie roslinnosé
ruderalna, trawiasta, samosiewy krzewow. Zasieg OSTAB w tym rejonie zostat nieco skorygowany
w porownaniu do wyznaczonego w obowiazujacym studium przy zachowaniu petnej jego ciggtosci
i przyrodniczego charakteru. Gtéwny korytarz ekologiczny taczacy Staw Wrobla z Potokiem Jasien
wyznaczono (w projekcie planu) wzdtuz trasy PKM oraz terenu 012-D (a dalej 011-D). Obszar ten
jest wystarczajacy, aby petnil rolg ,,naturalnego tacznika” miedzy zbiornikiem a potokiem. m.in.
zuwagi na wyznaczenie w jego granicach obszaru zieleni do utrzymania lub wprowadzenia.
Ponadto w celu wzmocnienia jego przyrodniczego charakteru — w projekcie planu ustalono
konieczno$¢ wprowadzenia szpaleru drzew wzdluz obligatoryjnego ciggu pieszo-rowerowego
(wyznaczonego w granicach OSTAB), prowadzacego od istniejacej ulicy dojazdowej 033-KDS8O0
do potoku Jasien (005-D).

25) Tereny 008-M/U32, 009-M/U32, 024-M/U31 - zgodnie =z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” w polnocno-wschodnim rejonie terenu
008-M/U32, zachodnim rejonie terenu 009-M/U32 oraz poétnocnym rejonie terenu 024-M/U31 postulowany
jest teren chroniony ,,Poligon w Jasieniu” brak informacji w karcie planu — jest to niezgodno$¢ ze ,,Studium

ER]

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Rejon Stawu Wrobla i tereny potozone w jego sasiedztwie proponowane w Studium do objecia
ochrong jako obszar cenny przyrodniczo pod nazwa ,,Poligon w Jasieniu” zostaly cze¢§ciowo
przeksztatcone. Realizacja infrastruktury drogowej w postaci ulic Nowej Jasienskiej (odcinek 032-
KDS81) 1idojazdowej 033-KD80 do przystanku PKM Jasien, postepujaca zabudowa terenow
sasiednich jak rowniez silna presja rekreacyjna przyczynily si¢ do spadku waloréw przyrodniczych
tego rejonu oraz ograniczenia jego zasiegu jako obszaru cennego przyrodniczo. W zwigzku z tym
w projekcie planu zaproponowano mniejszy fragment - Staw Wrobla (010-D) - do objecia ochrong
w formie uzytku ekologicznego. Zgodnie z ustaleniami projektu planu, w ramach ww. terenu
wprowadzono wymog zachowania naturalnego charakteru brzegu Stawu Wrobla na minimum 70%
jego dhugosci oraz nakazano maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni.

Nie zachodzi niezgodno$ci ze Studium, gdyz w ramach planowanego uzytku ekologicznego,
o ktorym mowa w projekcie planu, chronione sa najcenniejsze istniejace walory przyrodnicze.

26) Teren 009-M/U32 — z uwagi na sgsiedztwo terenu z Trdjmiejskim Parkiem Krajobrazowym, polozenie
w bliskim sgsiedztwie Wrdbla Stawu (na terenie gdzie postulowane jest zachowanie zieleni i wprowadzenie
nowej) ina terenie OSTAB — wlasciwy dla tego terenu jest rodzaj zabudowy M22 a nie MW24. Zgodnie
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” na
czescei terenu znajduje si¢ OSTAB, ktory pomniejszono, nalezy przywroci¢ pierwotny zasieg OSTAB
i rozwazy¢ rozszerzenie go na caty teren.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Teren 009-M/U32, podobnie jak sasiedni teren 008-M/U32, predysponowany jest pod
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej] MW24 iustugowej U33 zuwagi na jego
polozenie w rejonie wezta przesiadkowego PKM, zrealizowanych niedawno ulic prowadzacych do
przystanku PKM Jasien. Pozwoli to na zwigkszenie liczby mieszkancow w pieszym zasiggu dojscia
do przystanku PKM Jasien ilepsze wykorzystanie potencjalu przewozowego PKM. Ponadto
w ramach ww. terenu ustalono jedna z wazniejszych przestrzeni publicznych wzdhuz ciagu pieszo-
rowerowego prowadzacego do Stawu Wrobla iterenéw zieleni rekreacyjnej, wzdhuz ktorej
nakazano realizacje ustug w kondygnacjach parteru na minimum 50% dtugosci elewacji
stanowiacych jej krawedzie.

Nalezy doda¢, ze sgsiedztwo Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK) oraz Stawu Wrobla
nie wyklucza mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW24 w tym
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rejonie (dotyczy to takze sasiednich terenow inwestycyjnych). Nalezy podkresli¢, ze w obrebie
ww. terenu réwniez zastosowano zasade stopniowania parametréw urbanistycznych iich
zmniejszania - w tym wypadku - w kierunku Stawu Wrébla. W zwigzku z tym przedmiotowy teren
zostal podzielony na dwa obszary, réznicujgc w kazdym znich mozliwosci inwestycyjne.
W obszarze ,b” przylegajacym do zbiornika wodnego przewidziano bardziej ekstensywna
zabudowe (podobnie jak w terenach 003-M/U31 1007-M/U31 wyznaczonych w sgsiedztwie
potoku Jasien). Wzdtuz Stawu Wrobla iterenu 011-D wyznaczono zielen do utrzymania lub
wprowadzenia, w ramach ktorej nie mozna lokalizowa¢ zabudowy. Zielen ta bedzie petnita role
,haturalnej strefy ochronnej” wyznaczonej wzdluz zbiornika, ale takze zaplecza rekreacyjno-
wypoczynkowego dla mieszkancow.

Wyznaczony zasigg OSTAB w granicach terenu 009-M/U32, obejmujgcy m.in. zielen do
utrzymania lub wprowadzenia, zostal nieco zmodyfikowany, bez naruszania ustalen
obowiazujacego studium. Jego przyrodniczy charakter i ciggltos$¢ struktury OSTAB, zostaty
wzmocnione poprzez ww. obszar zieleni, w ramach ktérego wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji
jakiejkolwiek zabudowy.

27) Teren 010-D — teren powinien by¢ zaliczony w catosci do terenu zieleni urzgdzonej — rekreacyjnej, a nie
do obszarow technicznych. Juz dzisiaj ze wzglgdu na istniejace zagospodarowanie terenow przylegtych
koniecznym staje si¢ zabezpieczenie terenéow rekreacyjnych. W kazdy weekend teren przy nowym
zbiorniku Jasien jest oblegany przez tlum spacerowiczow, czego juz nie mozna nazwac rekreacja.
W okresie zimowym powstala przy nim spontaniczna trasa do biegania na nartach. Nalezy przewidzie¢ na
terenie przy Wrobla Stawie tras¢ wokot zbiornika, na ktorej bedzie mozliwe spacerowanie, jezdzenie
rowerem ina rolkach, a w okresie zimowym bedzie mozna na terenie rownolegtym do $ciezki uprawiac
narciarstwo biegowe. Plan powinien przewidywa¢ mozliwo$¢ powstania pomostu tgczacego brzegi stawu,
a w jego czesci srodkowej np. mozliwos$é powstania punktu gastronomicznego.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Teren 010-D obejmuje zbiornik retencyjny Staw Wrobla wraz z droga eksploatacyjng. Gtowne
elementy systemu odprowadzania wod opadowych, jakimi sg rowy, potoki i zbiorniki retencyjne
wyznacza si¢ w osobnej strefie funkcyjnej oznaczanej symbolem ,,D”. Taka praktyka umozliwia
wlasciwg eksploatacje tych urzadzen 1w konsekwencji bezpieczne odprowadzanie wod
opadowych, co jest zadaniem nadrzgdnym. Nie stoi to w sprzecznoséci z rekreacyjnym
zagospodarowaniem tych terendow, na co wskazujg liczne przyklady zcalego miasta, np.
zagospodarowanie otoczenia potoku Strzyza i zbiornika retencyjnego Goérne Miyny przy ulicy
Potokowej. Teren, ktory nie jest zajety pod czaszg zbiornika, koryto potoku, rowu lub dojazd
wykorzystuje sie pod zielen urzadzong lub zagospodarowanie rekreacyjne.

Niewskazana bylaby realizacja punktu gastronomicznego w srodkowej czesci stawu ze wzgledu
na planowany uzytek ekologiczny (ostoja ptakdw, rzadkie gatunki lggowe jak perkoz rdzawoszyi,
bogata fauna ptazoéw). Natomiast obiekty takie jak pomosty czy pompownie melioracyjne, nie sa
w projekcie planu zakazane i moga by¢ w ramach ww. terenu 010-D lokalizowane, jednakze przy
zachowaniu (zgodnie z ustaleniami projektu planu) naturalnego charakteru brzegu Stawu Wrobla
na minimum 70% jego dtugosci.

Nalezy doda¢, ze wokot Stawu Wrobla (010-D) w sasiednich terenach funkcyjnych wyznaczono
obszary zieleni do utrzymania lub wprowadzenia zustalonym obligatoryjnie ciggiem pieszo-
rowerowym. W ramach tej zieleni dopuszcza si¢ takze matg architekture jak tawki, place zabaw dla
dzieci itp. Obszar ten jako ciekawa i atrakcyjna przestrzen, bedzie stuzyl mieszkancom nie tylko
okolicznych osiedli, ale takze moze zache¢ci¢ przyjezdnych do skorzystania z réznorodnej oferty
wypoczynku w tym rejonie.

Waznym elementem istniejacego rekreacyjnego zagospodarowania tego rejonu bedzie
planowana, w sasiedztwie zbiornika Jasien, ,strefa buforowa” laséw TPK. Caly ten obszar
powiazany siatkg ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych m.in. z lasami TPK, ale takze Stawem
Wrobla i Potokiem Jasien (zgodnie z wymogami projektu planu), a dalej potokiem Siedlickim,
beda stuzyty mieszkancom nie tylko okolicznych osiedli, ale catego Gdanska.
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28) Tereny 011-D, 012-D — wniosek o zaliczenie tych terenéw do zieleni — rekreacji. Powstanie ciagu pieszo-
rowerowego powinno by¢ obligatoryjne.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Tereny 011-D 1 012-D obejmuja swym zasiggiem istniejagcy row S-2, ktory taczy Staw Wrobla
ze zbiornikiem Jasien. W ramach ww. terendw przewiduje si¢ takze droge eksploatacyjna
z dopuszczeniem ciggu pieszo-rowerowego. Glowne elementy systemu odprowadzania wod
opadowych, jakimi sg rowy, potoki izbiorniki retencyjne wyznacza si¢ w osobnej strefie
funkcyjnej oznaczanej symbolem ,D”. Taka praktyka umozliwia wlasciwa eksploatacje tych
urzadzen iw konsekwencji bezpieczne odprowadzanie wod opadowych, co jest zadaniem
nadrzednym. Nie stoi to w sprzecznosci z wykorzystaniem rekreacyjnym ww. terendw, tym
bardziej, ze wramach przeznaczenia D dopuszcza si¢ =zielen urzadzona, a projekt planu
nie wyklucza takiego zagospodarowania.

Nie ma uzasadnienia, aby wzdluz ww. rowoéw wprowadza¢ bezwzgledny wymog lokalizacji
ciagdw pieszo-rowerowych. W sgsiednich terenach 008-M/U32 1009-M/U32 ustalono
obligatoryjnie  lokalizacje  ciggow  pieszo-rowerowych  w bezposrednim  sasiedztwie
przedmiotowych terenow. Ponadto, zgodnie z ustaleniami projektu planu po drodze eksploatacyjne;j
dopuszcza sig¢ ruch pieszy i rowerowy.

29) Tereny 013-M/U32, 014-M/U32, 015-KS — w chwili obecnej istniejacy parking przy stacji PKM Jasien
jest wykorzystywany w niemal 100%. Liczba miejsc jest niewystarczajaca, tacznie z miejscami na malym
parkingu za wiaduktem, samochody parkuja wzdluz drogi dojazdowej do tego parkingu. Na terenie
powinien by¢ przewidziany parking, jego budowa jest juz dzisiaj konieczno$cia, a przeciez PKM
nie osiggneta jeszcze nawet polowy planowanego obcigzenia przewozowego. Planowanie dominanty na
dzialce 013-M/U32 popsuje punkt widokowy z doskonala panorama, ktdry powstal po wybudowaniu
wiaduktu nad linia PKM. Planowanie parkingu kubaturowego na terenie 015-KS jest niewlasciwe
z powodu bezposredniego sasiedztwa Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, nie jest to w zgodzie
z projektowaniem zharmonizowanym. Zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” na wszystkich trzech terenach znajduje si¢ OSTAB,
ktoéry w planie zlikwidowano, nalezy przywréci¢ pierwotny zasigg OSTAB. Na terenach OSTAB nie jest
dopuszczona taka intensywno$¢ zabudowy jaka przewidziano w planie — jest to niezgodnos¢ ze ,,Studium

ER]

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W celu zapewnienia wigkszej liczby miejsc parkingowych w rejonie wezta przesiadkowego,
w tym istniejacego parkingu - w projekcie planu wyznaczono rezerwe¢ terenowg pod parking (teren
015-KS), wramach ktéorego ustalono minimum 30 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych. Na ww. terenie moze powsta¢ zarowno parking naziemny bedacy kontynuacja
istniejacego juz po jego zachodniej stronie parkingu jak rowniez obiekt kubaturowy, ktory zapewni
jeszcze wieksza ilo$¢ miejsc parkingowych. Moze to zachgci¢ zmotoryzowanych mieszkancow do
pozostawienia samochoddw na parkingu i skorzystania ze §rodkéw komunikacji zbiorowej - PKM,
jak rowniez atrakcyjnej oferty wypoczynku irekreacji w ramach planowanej strefy buforowej
lasow TPK. W zwigzku ztym ww. teren 015-KS, nie posiadajacy szczegélnych wartoSci
przyrodniczych ani krajobrazowych, zostal wylaczony ze struktury OSTAB. Nalezy dodac,
ze szczegblowe rozwigzania zaproponowane w projekcie planu - w tym wypadku wyznaczenie
terenu obstugi transportu drogowego (015-KS) wylaczonego z granic OSTAB - wprowadzaja
w sposOb racjonalny uzasadnione doprecyzowanie rysunku studium, ale bez zmiany zatozen
1jego wytycznych, w tym polityki przestrzennej miasta na tym obszarze. Nalezy zauwazy¢, ze
teren 015-KS nie sgsiaduje bezposrednio z Trojmiejskim Parkiem Krajobrazowym, ale z trasa
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej, za ktora réwniez znajduja si¢ tereny lezace poza granicami
TPK.

Ustalona w ramach terenu 013-M/U32 dominanta kompozycyjna, jako obiekt wyrozniajacy si¢
na tle pozostalej zabudowy bedzie swego rodzaju punktem ,,orientacyjnym” i kierunkowskazem,
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w szczegolnosci dla wezta przesiadkowego. Jako charakterystyczny irozpoznawalny element
planowanej zabudowy moze stanowi¢ wizytowke tej czesci miasta. Nalezy doda¢, ze proponowana
ww. dominanta nie popsuje punktu widokowego, ktéry powstat po wybudowaniu wiaduktu nad
linig PKM. Ma ona ograniczong powierzchni¢ rzutu do 450m? (powyzej wysokosci 22m), zatem
ograniczy wglad w niewielkim zakresie, tylko w jednym kierunku, stajgc si¢ charakterystycznym
komponentem krajobrazu. Sama moze petnié taka rolg i stanowi¢ atrakcje. Ponadto wyznaczony
w ramach terenu 014-M/U32 obszar ,,b” wylaczony z zabudowy, bedzie kontynuacja ,,korytarza
widokowego” ustalonego z wiaduktu (zlokalizowanego poza granicami planu) w kierunku Stawu
Wrébla.

Modyfikacja zasiggu OSTAB na terenach 013-M/U32 1014-M/U32 wynika zich
newralgicznego potozenia — w bezposrednim sasiedztwie wezla przesiadkowego. Uzasadnia ja
rowniez planowana (po poinocnej stronie trasy Pomorskiej Kolei Metropolitalnej - PKM) strefa
buforowa lasé6w Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK), jak réwniez uwarunkowania
przyrodnicze. Nalezy podkresli¢, ze idea zachowania i ochrony gtéwnych potaczen ekologicznych
zostala w tym miejscu zagwarantowana poprzez wyznaczenie (w terenach 013-M/U32 i014-
M/U32) wzdhluz Stawu Wrébla oraz rowu S-2 pasa zieleni do utrzymania lub wprowadzenia,
objetego granicami OSTAB. Tak wigc, kierujac si¢ zasadg ,,zrOwnowazonego rozwoju” oraz
racjonalnego wykorzystania ww. terenow, granice OSTAB w tym rejonie zostaly uscislone.
W zwigzku ztym - co nalezy podkresli¢ - projekt planu spelnia wymogi w zakresie ochrony
i zachowania cigglosci struktury OSTAB w tym rejonie. Nie ma tu takze mowy (na co zwrocit
uwage skladajacy uwagi) o zwigkszaniu intensywnosci zabudowy wramach OSTAB
(wyznaczonego w terenach 013-M/U32 1014-M/U32), gdyz jego granice pokrywaja si¢ (w
projekcie planu) z wyznaczonym obszarem zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, w obrgbie
ktérego wykluczona jest mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy.

Nalezy doda¢, ze Studium - jako akt okreSlajacy polityke przestrzenng miasta -  jest
dokumentem o duzym stopniu ogoélnosci (mapa do studium sporzadzona jest w skali 1:10000).
Szczegdlowe rozwigzania, w tym granice OSTAB, w planach miejscowych sg doprecyzowane.
Wazne jest takze caloSciowe, anie tylko wybiorcze i fragmentaryczne, podejscie do zasiggu
OSTAB, ktory sktada si¢ z r6znych elementow tworzacych jeden ,,organizm.”

30) Teren 018-U33 — brak informacji w punkcie 5 czy istniejaca zabudowa jest zgodna z ustaleniami planu.
Fragment terenu zaznaczony literg ,,b” powinien w calosci zosta¢ przytaczony do terenu 010-D — Wrobla
Staw jako teren zielony — rekreacyjny. Zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” na terenie znajduje si¢ OSTAB, ktory w planie
zlikwidowano, nalezy przywrdci¢ pierwotny zasigg OSTAB.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Istniejgca zabudowa ustugowa - centrum handlowe - jest zgodna z wytycznymi projektu planu.
W ust. 5 kart terenow wskazuje si¢ zagospodarowanie, ktore nie jest zgodne z ustaleniami projektu
planu (np. parametry istniejacej zabudowy wykraczaja poza dopuszczony zakres w planie, lub tez
istniejgca funkcja jest niezgodna z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie), co w tym terenie
nie wystepuje. Ustalone parametry urbanistyczne takie jak m.in. maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
maksymalna powierzchnia zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej daja
mozliwo$¢ rozbudowy ww. osrodka ushlugowego, ktérego lokalizacja w sgsiedztwie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jest jak najbardziej wskazana. W zwigzku z tym wschodnia czgs¢ ww.
terenu (obszar ,,a” w wigkszo$ci zagospodarowany i posiadajacy utwardzong nawierzchni¢) zostala
wylaczona z granic OSTAB, co nie ostabi jego znaczenia w tym rejonie.

Teren 018-U33 podzielony zostal na dwa obszary: wschodni ,,a” - zainwestowany i zachodni ,,b”
- stanowigcy naturalne zadrzewienia i zakrzewienia z istniejacg §ciezka. Nie ma mozliwosci, aby
obszar ,b” zostal wlaczony w granice terenu 010-D lub zieleni urzadzonej ZP62, gdyz jest on
wlasnoscig prywatng (za wyjatkiem niewielkiej dziatki potoznej bezposrednio przy ulicy
Mysliwskiej). Mogloby to stanowi¢ podstawe do wystapienia zroszczeniami wskazanymi
w art. 36 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie
zachodzi tez potrzeba jego wykorzystania do obstugi technicznej Stawu Wrobla. Niemniej jednak,
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ustalenia projektu planu chronig ten obszar przed jakgkolwiek zabudowa oraz nadmierng
ingerencja poprzez wyznaczenie zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, w ramach ktorej
minimum 80% musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna. Jest to wystarczajace aby petnit
on funkcje ekologiczng, a takze role zieleni izolacyjnej (ochronnej) wokoét zbiornika. Ewentualne
wyposazenie pozostalej czgéci obszaru ,,b” (maksymalnie 20%) w ustalony w projekcie planu cigg
pieszo-rowerowy oraz np.w matg architekture jak tawki, place zabaw dla dzieci lub inne
urzadzenia tego typu, stanowigce nieodlgczny element naturalnych przestrzeni wyznaczonych
w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej i uslugowej - pozwolitoby na rekreacyjne wykorzystanie
tego terenu i przyczyniloby sie¢ do zwigkszenia jego atrakcyjnosci.

31) Teren 020-D — wniosek o zaliczenie terenu do zieleni — rekreacji. Ciag pieszo-rowerowy powinien by¢
zaznaczony jako obligatoryjny do wykonania. Obecnie teren jest intensywnie wykorzystywany jako
miejsce spacerowe i jednoczes$nie najkrotsza droga piesza taczaca osiedle Jasien z terenem Wrobla Stawu.
Po stronie osiedla Alfa Il powstaly miejsca rekreacyjne nad potokiem, nie mozna w takiej sytuacji zmieniaé
potoku w row melioracyjny. Nad rowami melioracyjnymi si¢ nie spaceruje i nie uprawia si¢ rekreacji.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Teren 020-D obejmuje row odwadniajacy oraz niewielki fragment Potoku Siedlickiego. Row
taczy zbiornik retencyjny Staw Wrdbla ipotok, jednak przy obecnym poziomie pigtrzenia
w zbiorniku, wody nie przeptywaja do Potoku Siedlickiego. Funkcjonowanie rowu ogranicza si¢ do
odprowadzania wod opadowych z poinocnej czesci zlewni do Stawu Wrobla, a z potudniowej do
Potoku Siedlickiego. Teren poza korytem moze by¢ wykorzystany pod zielen urzadzong, a po
drodze eksploatacyjnej moze odbywac si¢ ruch pieszy i rowerowy, co zostato okreslone w karcie
terenu.

Ponadto zapis zawarty wust.3 ww. karty terenu: ,,D - fragment parku w dolinie Potoku
Siedlickiego wraz z rowem odwadniajagcym” jasno okresla jego przeznaczenie. Nalezy dodaé, ze
zgodnie z ustaleniami projektu planu (ust. 6 pkt 5 karty terenu), w granicach ww. terenu nalezy
zlokalizowa¢ matg architekture typu *tawki, $mietniki ipojedyncze urzadzenia sportowo-
rekreacyjne dostosowane do réznych grup wiekowych. W ramach ww. terenu, zgodnie z jego
definicja, dopuszcza si¢ rowniez zielen urzadzona, co, w tym wypadku, jest wrecz wskazane
1 konieczne.

Oznaczony na rysunku projektu planu cigg pieszo-rowerowy jest ciggiem obligatoryjnym.
Zalecana jest jedynie jego lokalizacja, tzn. oznaczony na rysunku planu przebieg w ramach terenu
020-D. Oznacza to, ze moze by¢ on w niewielkim zakresie przesunicty w celu ewentualnego
dostosowania jego przebiegu do rekreacyjnego zagospodarowania tego obszaru.

32) Teren 022-M/U32 — brak informacji w punkcie 5 czy istniejaca zabudowa jest zgodna z ustaleniami planu.
Zdaniem skladajacego uwagi istniejaca zabudowa oraz sposdb zagospodarowania terenu nie spelnia
kryteriow terenu OSTAB 1 niczym nie r6zni si¢ od innych osiedli. OSTAB na tym terenie powinien zostaé
zlikwidowany 1ijednoczes$nie przesunigty na inny teren planu wtaki sposob ,aby powierzchnia si¢
bilansowata.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Istniejagce zagospodarowanie terenu 022-M/U32 zrealizowano na podstawie ustalen planu
obowiazujacego, w ktérym ww. obszar takze znajduje si¢ w granicach OSTAB. Od tego czasu
nie zaszly zadne okoliczno$ci, ktére uzasadnialyby zmiang wtym zakresie. RoOwniez
w obowigzujacym studium omawiany teren stanowi fragment ptata strukturalnego OSTAB. Projekt
planu powtarza ustalenia planu obowigzujacego w tym zakresie. W zwiazku z tym teren 022-
M/U32 nie zostanie wylaczony z granic OSTAB, co ma na celu ochron¢ przed ewentualnym
zmniejszeniem zasiegu istniejgcej struktury przyrodniczej i zastgpienia jej innymi elementami
zagospodarowania takimi jak np. dodatkowy parking.

33) Teren 023-M/U31 — teren intensywnie zabudowywany. Brak informacji w punkcie 5 czy powstajaca
zabudowa jest zgodna z ustaleniami planu.
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- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Realizowana zabudowa jest zgodna zustaleniami planu obowigzujacego i wydang na jego
podstawie decyzja o pozwoleniu na budowg oraz z ustaleniami projektu planu m.in. w zakresie
maksymalnej wysokosci zabudowy, intensywno$ci zabudowy itp. Nie mniej jednak przebieg
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy zostanie nieznacznie skorygowany
i dostosowany do stanu istniejacego.

34) Teren 024-M/U31 — zuwagi na sgsiedztwo terenu z obszarem aktualnie zabudowywanym domami
jednorodzinnymi przy ulicy Marzen (na zachéd od planu), polozenie w bliskim sgsiedztwie Wrobla Stawu,
na terenie gdzie postulowane jest zachowanie zieleni i wprowadzenie nowej, 1 na terenie OSTAB wiasciwy
dla tego terenu jest rodzaj zabudowy M22 anie M23. Zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” na czesci terenu znajduje sic OSTAB,
ktory pomniejszono, nalezy przywrocic¢ pierwotny zasieg OSTAB i rozwazy¢ rozszerzenie go na caly teren.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Sasiedztwo terenu 024-M/U31 (wyznaczonego w projekcie planu) zobszarem aktualnie
zabudowywanym domami jednorodzinnymi przy ulicy Marzen (na zachdd od granic planu) nie jest
wyznacznikiem, aby na przedmiotowym terenie dopuszcza¢ wylacznie zabudowg M22. Tereny
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej M22 oraz zabudowy wielorodzinnej (dopuszczonej
w ramach zabudowy M23) wzajemnie si¢ uzupelniajg i czgsto ze sobg sgsiadujg. Nie ma powodu,
aby w ramach przedmiotowego terenu ogranicza¢ rodzaj zabudowy mieszkaniowej wylacznie do
przeznaczenia M22, tym bardziej, ze wzdtuz zachodniej granicy terenu wyznaczono plat zieleni do
utrzymania lub wprowadzenia. Moze on stanowi¢ teren rekreacyjno-wypoczynkowo-spacerowy
oraz razem z wyznaczonym szerokim pasem zieleni krajobrazowo-ekologicznej Z64 wzdiuz
potoku Jasien (poza granicami planu) ,pas izolacyjny” pomig¢dzy realizowang zabudowa
ekstensywna przy ulicy Marzen a terenem 024-M/U31. Ponadto przyjete parametry zabudowy dla
obszaru ,,a” wyznaczonego w zachodniej i$rodkowej czeSci terenu 024-M/U31 (stanowigcego
przewazajacg jego cze$¢), sa podobne jak dla zabudowy M22, co implikuje powstanie tam roéwniez
ekstensywnej zabudowy.

Projekt planu nie wyklucza mozliwos$ci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej M22 w ramach
obszaréw ,,a”, ,,b” i,,c” wyznaczonych w terenie 024-M/U31. Natomiast w obszarach ,,d” i,,e”
zabudowa M22 jest wykluczona ze wzglgdu na wymog realizacji elewacji eksponowanych
W obszarze ,,e” od strony skrzyzowania ulic oraz bezposrednie sgsiedztwo istniejgcej ulicy Nowej
Jasienskiej (032-KD81), wzdtuz ktorej przewiduje si¢ zabudowe bardziej intensywna.

Nalezy podkresli¢, ze bliskie sasiedztwo Stawu Wrobla oraz wyznaczone w ramach ww. terenu
obszary zieleni do utrzymania lub wprowadzenia i OSTAB, nie determinuja rodzaju zabudowy
mieszkaniowej jaka moze wtym rejonie powstac. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
powinna jak najbardziej sgsiadowac z terenami zieleni, w tym obszarami rekreacji i wypoczynku.
Jest to wrecz wskazane i konieczne dla zachowania réwnowagi struktury miasta, na ktora sktadaja
si¢ roznorodne elementy tworzace jedng calos¢.

Projekt planu w szerokim aspekcie przewiduje ochrone OSTAB na ww. terenie mimo
pomniejszenia jego zasiggu. Zostal on doprecyzowany, przy zachowaniu pelnej ochrony
wszystkich elementow skladajacych si¢ na jego strukture (m.in. zwarty lasek sosnowy). Temu
celowi majg shuzy¢ m.in. wyznaczone obszary zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, ktdre
wzmocnig i zabezpiecza przyrodniczy charakter OSTAB. Ponadto potudniowo-zachodni fragment
terenu (szeroki pas) - ktory w obowiazujacym studium nie jest objety granicami OSTAB - zostat
wlaczony (w projekcie planu) do struktury OSTAB w celu zachowania jego ciggtosci w kierunku
jeziora Jasien i wzmocnienia przyrodniczego charakteru korytarza ekologicznego jaki stanowi
potok Jasien.

Nalezy doda¢é, ze zgodnie z zatozeniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” w granicach OSTAB — ,,chodzi nie tylko o zachowanie struktur
przyrodniczych w dotychczasowym stanie, ale takze o mozliwo$¢ przeksztatlcenia wskazanych
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terené6w zgodnie z przestankami zrownowazonego rozwoju oraz o prawidtowe kreowanie nowych
przestrzeni w rejonach jeszcze niezagospodarowanych”.

35) Teren 025-M/U31 — proponowane zagospodarowanie terenu jest niezgodne z obecnym
zagospodarowaniem. Na terenie znajdujg si¢ Ogrody Dziatkowe. Czy autorzy planu zakladaja, ze
dziatkowcy w miejsce altan postawiag domy jednorodzinne, czy jest to forma cichej akceptacji istniejacego
od dawna stanu? Brak informacji w punkcie 5, czy istniejgca zabudowa jest zgodna z ustaleniami planu?

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W planach miejscowych ustala si¢ m.in. przeznaczenie poszczegélnych terenow, nie zawsze
zgodne z istniejgcym zagospodarowaniem. W tym przypadku, w miejscu istniejagcych ogrodow
dziatkowych przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ulicy lokalnej —
projektowanej ulicy tzw. Nowej Mysliwskiej (029-KDS81), co jest zgodne z wytycznymi
obowiazujacego studium. W zwigzku z tym istniejgce ogrody dzialkowe nie mogg by¢ uznane za
zgodne z planem, ale w oparciu o art. 35 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r., mogg funkcjonowa¢ do czasu realizacji nowego zagospodarowania
mieszkaniowo-ustugowego na tym obszarze.

Wartym podkreslenia jest fakt, ze w mys$l zrownowazonego rozwoju, wzdhuz zachodniej granicy
ww. terenu wyznaczono szeroki ptat strukturalny OSTAB iobszar zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia, bedacy kontynuacja pasa OSTAB wyznaczonego w terenie 024-M/U31.
W obowigzujacym studium caty teren 025-M/U31 jest wytaczony z granic OSTAB.

36) Teren 025-M/U31 — dlaczego w punkcie 9 nie ma mowy o dostepnosci terenu od strony ulicy
Gronostajowej? Kilka lat temu powstat przepust pod nowa ulica — dojazdem do PKM laczacy teren
Ogrodéw Dziatkowych z ulica Gronostajowa.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Teren 025-M/U31 nie ma mozliwosci bezposredniego dostepu drogowego z ulicy

tzw. Nowej Gronostajowej (030-KD81) ze wzgledu na uksztaltowanie terenu (okoto 8m nasyp
lub 8m wykop). Teren ten posiada dostgpno$¢ drogowa od projektowanej ulicy tzw. Nowej
Mysliwskiej (029-KD81) oraz z ciagu pieszo-jezdnego 027-KX.

Posrednie potaczenie terenu 025-M/U31 z ulicg tzw. Nowg Gronostajowa (030-KD81) odbywa
si¢ poprzez istniejacy ciag pieszo-jezdny: w projekcie planu oznaczony jako teren 027-KX, obszar
»a~ wyznaczony w terenie 030-KD81 (wspomniany przez sktadajacego uwage ,,przepust pod nowa
drogg”), teren 028-KX oraz odcinek poza granicami projektu planu.

37) Teren 029-KD81 — droga KD81 — Nowa Mysliwska jest wymieniona w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” jako lokalna droga taczgca Moreng
z Weztem Karczemki. Zawezenie linii zabudowy do 19m spowoduje brak na tym odcinku pasow
rowerowych i chodnikow, za to powstanie konieczno$¢ budowy ekrandéw akustycznych. Nalezy przesunac
lini¢ zabudowy w taki sposob, aby przestrzen pomig¢dzy liniami zabudowy wynosita okoto 50m, tak jak na
sasiednim odcinku: teren 030-KD81.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Odcinek projektowanej ulicy tzw. Nowej Mysliwskiej (029-KD81) laczy ulice Kartuska (poza
granicami planu) ztzw. Nowa Gronostajowa (030-KD81). Analizy wykonane podczas
sporzadzania planu wykazaly jednoznacznie, ze szerokosci pasa drogowego (w liniach
rozgraniczajgcych wynoszace od 19 do 46m) sg dostateczne do realizacji ulicy o parametrach drogi
lokalnej o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z wyposazeniem minimalnym w postaci
obustronnych chodnikéw oraz trasy rowerowej (np. pasow rowerowych). Nie ma podstaw do
poszerzania linii rozgraniczajacych drogi (lub odleglosci pomiedzy wspomnianymi liniami
zabudowy) do sugerowanych okolo 50m (tak jak to jest w przypadku terenu 030-KDS81), gdyz



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -111- Poz. 2718

uksztattowanie terenu wzdluz poréwnywanych drog jest zupelnie rozne. Maksymalne
nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty odsuniete od granicy pasa drogowego ulicy lokalnej 029-
KDS81 o okolo 4m (w najwezszym miejscu oddalone sg od siebie o027m, anie jak podano
w uwadze o 19m). Nie przewiduje si¢ koniecznosci budowy ekranéw akustycznych, poniewaz na
podstawie prognoz ruchu na rok 2030 obliczono, ze poziom dzwigku w $rodowisku nie bedzie
przekraczal 68dB, co jest wartoscig dopuszczalng na terenach mieszkaniowo-ustugowych zgodnie
z Obwieszczeniem Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 roku w sprawie jednolitego
tekstu rozporzadzenia Ministra w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

Po drugim wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 03.04.2017r. do
04.05.2017r. w ustawowym terminie do projektu planu uwagg wniosta:

I. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,BLEKITNA FALA” pismem z dnia 15.05.2017r.

1) Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Blekitna Fala” jako witasciciel dziatki nr 1/80 (o powierzchni 7751m?) wzdtuz
Potoku Siedlickiego, objetej w projekcie planu granicami terenu 020-D, prosi o uwzglednienie jej
stanowiska w procesie uchwalania planu. W przedmiotowej sprawie spotdzielnia wystosowata pismo do
Wydziatu Skarbu Urzedu Miejskiego w Gdansku.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Pismo spoétdzielni nie zawiera sformutowanych uwag do tresci projektu planu, a jedynie posiada
charakter informacyjny. Zasadnicze pismo z dnia 15.05.2017r. skierowane przez spoidzielnie do
Wydziatu Skarbu Urzedu Miejskiego w Gdansku dotyczy kwestii wykupu ww. nieruchomosci
(dziatka nr 1/80) lub ponoszenia kosztow jej utrzymania przez miasto.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI/1123/17
Rady Miasta Gdanska
z dnia 29 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH

1. Karta terenu nr 015-KS, teren obstugi transportu drogowego — parking, stanowiacy integralng czes¢
parkingu zlokalizowanego poza granicami planu zdrogami manewrowymi iminimum 30 miejscami
postojowymi dla samochodéw osobowych, z uzbrojeniem — powierzchnia okoto 1500 m?.

2. Karta terenu nr 029-KD81, teren ulicy lokalnej — odcinek projektowanej ulicy tzw. Nowej Mysliwskiej
o przekroju: jedna jezdnia dwa pasy ruchu

z chodnikami i trasg rowerowa, z uzbrojeniem — dlugo$¢ okoto 235 m.

3. Karta terenu nr 030-KDS81, teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy tzw. Nowej Mysliwskiej o przekroju:
jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami i trasa rowerowa, z uzbrojeniem — dlugo$¢ okoto 25 m.

4. Karta terenu nr 032-KD81, teren ulicy lokalnej — odcinek projektowanej ulicy tzw. Nowej Jasienskie;j,
ulica Taneczna: o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami, trasg rowerowa i55 miejscami
postojowymi dla samochodéw osobowych, z uzbrojeniem — dlugos¢ okoto 1030 m.

5. Karta terenu nr 034-KD8O0, teren projektowanej ulicy dojazdowej o przekroju jedna jezdnia dwa pasy
ruchu z chodnikami, trasa rowerowsg, placem do zawracania iminimum 40 miejscami postojowymi dla
samochodow osobowych, z uzbrojeniem — dtugos¢ okoto 490 m.

6. Karta terenu nr 035-KD80, teren projektowanej ulicy dojazdowej o przekroju jedna jezdnia dwa pasy
ruchu z chodnikiem, placem do zawracania iminimum 40 miejscami postojowymi dla samochodow
osobowych, z uzbrojeniem — dtugo$¢ okoto 205 m.

W sktad uzbrojenia drog (w miarg potrzeb) wchodza:

- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieplociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadcg drog oraz odpowiednich wilascicieli sieci

z mozliwos$cig finansowania lub wspotfinansowania ze §rodkéw zewnetrznych na podstawie umowy,
w sposob okreslony w warunkach technicznych.

II. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY ZLOKALIZOWANE] POZA LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI DROG

7. Budowa kanalizacji deszczowej dtugosci 50 m w korytarzu infrastruktury technicznej w terenie nr 001-
M/U31.

8. Budowa kanalizacji sanitarnej dtugosci 50 m w korytarzu infrastruktury technicznej w terenie nr 001-
M/U31.
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9. Budowa kanalizacji sanitarnej dlugosci 210 m w korytarzu infrastruktury technicznej w terenie nr 003-
M/U31.

Realizacja finansowana przez wlasciciela sieci z mozliwo$cig finansowania lub wspotinansowania ze
srodkow zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.

III. BUDOWA URZADZEN I SIECI MAGISTRALNYCH

10. Budowa magistrali cieplowniczej w terenach 029-KDS81, 030-KD81, 031-KD80 o dlugosci okoto
800 m.

Uwarunkowaniem zewngtrznym jest budowa catosci inwestycji o dtugosci okoto 11,5 km.

Realizacja finansowana przez wlasciciela sieci z mozliwo$cig finansowania lub wspotinansowania ze
srodkow zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.
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