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UCHWALA NR XXX.222.2016

RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE
z dnia 23 listopada 2016 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obszaru w obrebie Sztumskie Pole.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22016 1. poz.446 ze zm.) art. 14 - 20, art.23-26, art. 30 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2016r. Poz. 778 ze zm.), w wykonaniu uchwaly Nr
XLII/416/2014 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 13 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do zmiany
»Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czgsci obszaru w obrebie Sztumskie Pole”, po
stwierdzeniu, ze zmiana nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Sztum uchwalonego Uchwatg Nr XXXV1//341/2013 Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 30 listopada 2013 r.,uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr XXVII/182/2008 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30 sierpnia 2008 r. zmienionej
uchwala nr X/74/2011 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30 sierpnia 2011 r. oraz uchwalg Nr X/75/2011 Rady
Miejskiej w Sztumie z dnia 30 sierpnia 2011 r. , t.j. Obwieszczenie Nr 5/2012 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia
29 listopada 2012 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru w obrebie Sztumskie Pole (Dz.Urz.Woj.Pom. 2013 r.

poz. 502), wprowadza si¢ nastepujace zmiany— stanowiace zmiang planu nr 1:
§ 2. 1. W§ 1 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

,, Granice obszaru objetego zmiang planu nr 1 oznaczone sq na rysunkach planu nr 14, 1B, 1C, 1D,
o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 4,5,6,7, tqgczna powierzchnia obszaru objetego zmiang planu nr 1 wynosi
ok. 79 ha"”.

2.W§2:
1) w ust.1 po pkt 3 dodaje si¢ pkt 4, 5, 6,7, 8, 9 w brzmieniu:

&) rysunek planu nr 14 w skali 1: 2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaly w sprawie uchwalenia
zmiany planu nr 1;

5) rysunek planu nr 1B w skali 1: 2000, stanowiqcy zalgcznik nr 2 do uchwaly w sprawie uchwalenia
zmiany planu nri;

6) rysunek planu nr 1C w skali 1: 2000, stanowigcy zalgcznik nr 3 do uchwatly w sprawie uchwalenia
zmiany planu nr 1;

7) rysunek planu nr 1D w skali 1: 1000, stanowigcy zalgcznik nr 4 do uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany planu nr 1;
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8) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrebie Sztumskie Pole,stanowigce zalgcznik nr
5 do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany planu nr 1;

9) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisane w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrebie Sztumskie Pole, stanowigce zalgcznik nr
6 do uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany planu nr 17}

2) wust.2 :

a) po pkt 7 dodaje si¢ pkt 7a, 7b, 7¢c, 7d, 7¢ w brzmieniu:
,,7a) 7a) Rozdziat 7a — Ustalenia szczegotowe dla terenow potozonych w jednostce 06,
7b) Rozdziat 7b — Ustalenia szczegotowe dla terenow potozonych w jednostce 07,
7¢) Rozdzial 7c — Ustalenia szczegotowe dla terenow potozonych w jednostce 08;
7d) Rozdziat 7d — Ustalenia szczegotowe dla terenow potozonych w jednostce 09;
7€) Rozdziatl 7e — Ustalenia szczegotowe dla terenow potozonych w jednostce 107,

b) po pkt 10 dodaje si¢ pkt 10a w brzmieniu:
., Przepisy koncowe dla zmiany planu nr 1 sporzqdzonej na podstawie uchwaty Nr XLI1/416/2014 Rady

2

Miejskiej w Sztumie z dnia 13 czerwca 2014 r.”.

3.W § 3po pktl18dodaje si¢ pkt19, pkt20, pkt2l, pkt22, pkt23, pkt24, pkt?25,
pkt 26 w brzmieniu:

»19) 19)zielen i wody powierzchniowe w terenach polozonych w jednostkach 06, 07, 08, 09, 10:zielen
naturalna i uksztaltowanaobejmujgca drzewa, krzewy, zielen niskq oraz wody powierzchniowe (stawy,
rowy, cieki, itp) oraz zielen o funkcji ochronnej stref brzegowych stawow, rowow, ciekow,

20) zabudowa mieszkalno — ustugowa w terenach potoZonych w jednostkach 06, 07, 08, 09,
10:zabudowa, ktora obejmuje na jednej dziatce budowlanej lokalizacje budynku mieszkalnego ibudynku
ustugowego, lokalizacje budynku o funkcji mieszanej, w ktorym ustugi zajmujq wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku,

21) odnawialne Zrodla energii w terenach potoionych w jednostkach 06, 07, 08, 09, 10:w rozumieniu
przepisow odrebnych, o mocy do 20 kW, montowane na budynkach ina dziatkach wedtug ustalen
szczegotowych dla danego terenu;

22) infrastruktura techniczna w terenach potoZonych w jednostkach 06, 07, 08, 09, 10:sieci, przytgcza
i obiekty infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, telekomunikacji, odprowadzenia
Sciekow sanitarnych i wod opadowych (w tym zbiorniki retencyjne), melioracji, elektroenergetyki;

23) obowiqzujqgca linia zabudowyw terenach potoionych w jednostkach 06, 07, 08, 09, 10:linia
wyznaczona na rysunku planu, okreslajgca polozenie frontowej Sciany budynku, dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, ganki , potacie dachu -
Jjednak nie wiecej niz o 1 m; dopuszczaa si¢ oddalenie fragmentow frontowej Sciany budynku od tej linii,
pod warunkiem, ze nie przekroczq one tgcznie 30% dtugosci elewacji;

24) za nosnik reklamowy w terenach potoZonych w jednostkach 06, 07, 08, 09, 10uznaje sie:

a) nosnik informacji ireklamy wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikow drogi,niebedgcy znakiem
w rozumieniu przepisow o znakach isygnatach Ilub znakiem informujgcym o obiektach uzytecznosci
publicznej ustawionym przez gming;

b) reklame wolnostojgcqg to jest obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam lub informacji,
napisow i elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedqgcy reklamg;

c) reklame i/ lub informacje wbudowanq — to jest miejsce lub element umieszczony na obiekcie
budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, informacji, napisow i elementow dekoracyjnych;,
szyld o powierzchni do 0,30m nie jest reklamg wbudowang;
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25) dziatka budowlana w terenach potozonych w jednostkach 06, 07, 08, 09, 10:dziatka budowlana
w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

26) intensywnos¢ zabudowy w terenach poloionych w jednostkach 06, 07, 08, 09, 10:w rozumieniu
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

4. W § 4:
1) po ust.1 dodaje sie ust. 1a w brzmieniu:
,, 1a) Obszar objety zmiang planu nr 1 obejmuje pigé jednostek:

1) jednostka 06, obejmujgca tereny oznaczone na rysunku planu stanowigcego zalqcznik nr 1 do uchwaty
nr XXVIII/182/08 z dnia 30 sierpnia 2008 r. symbolami: 01.MN.01 i 01.UT.02;

2) jednostka 07, obejmujqca tereny oznaczone na rysunku planu stanowigcego zatqcznik nr 1 do uchwaty
nr XXVIII/182/08 z dnia 30 sierpnia 2008 r. symbolami: 01.MU.03, 02.MU.02, 03.R/ZL.2;

3) jednostka 08, obejmujgca teren oznaczony na rysunku planu stanowigcego zatqcznik nr 1 do uchwaty
nr XXVIII/182/08 z dnia 30 sierpnia 2008 r. symbolem 04.MN.05;

4) jednostka 09, obejmujgca teren oznaczony na rysunku planu stanowigcego zatlgcznik nr 1 do uchwaty
nr XXVIII/182/08 z dnia 30 sierpnia 2008 symbolem 05.MN.05;

5) jednostka 10 obejmujgcy teren oznaczony na rysunku planu stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty
nr XXVIII/182/08 z dnia 30 sierpnia 2008 r. symbolem 05.UU.10";

2) po ust.3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:

., 3a. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunkach planu nr 1A, 1B, IC, ID jest
oznaczony w tekscie i na rysunku planu nastgpujgco: poz.l - numer jednostki, w ktorej jest potozony,
poz.2 - kolejny numer terenu potozonego w danej jednostce, poz.3 — symbol oznaczajgcy przeznaczenie
terenu - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla danego terenu”,;

3) po ust.4 dodaje sie ust. 4a w brzmieniu:

,,4a) Na rysunkach planu nr 14, 1B, 1C, 1D liniami wydzielajgcymi rejony wewnetrzne wyroznia sig
fragmenty terenow, dla ktorych sformufowano dodatkowe ustalenia dotyczgce szczegolnych zasad
zagospodarowania wynikajgcych z uzytkowania terenow, zasad ochrony srodowiska kulturowego Ilub
zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego.Podzial terenu elementarnego na wydzielenia wewnetrzne
nie jest spojny ani rozlgczny: mogq istnie¢ fragmenty terenu nienalezgce do zadnego z wydzielen
wewnetrznych, mogq tez istnie¢ fragmenty terenu nalezqce rownoczesnie do dwu i wiecej wydzielen
wewnetrznych”.

5.W§s:
1) po ust. 2 dodaje ust. 2a w brzmieniu:

,,2a. Dla terenow wydzielonych na rysunkach planu nr 14, 1B, 1C, 1D liniami rozgraniczajgcymi - za
wyjqtkiem terenow uktadu komunikacyjnego w ustaleniach szczegotowych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

7) obstuge komunikacyjng;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

9) ustalenia dotyczqce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
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10) stawke procentowq, stuzgcq naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

>

i zagospodarowaniu przestrzennym’;
2) po ust. 3 dodaje ust. 3a w brzmieniu:

,,3a. Dla terenow uktadu komunikacyjnego wydzielonych na rysunkach planu nr 14, 1B, 1C, 1D liniami
rozgraniczajgcymi w ustaleniach szczegotowych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu;

2) parametry, wyposazenie i dostepnosé;

3) wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu,

5) inne ustalenia;,

6) stawke procentowq stuzgca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

2

i zagospodarowaniu przestrzennym”.
6. W §6:
1) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a, ust.1b, ust. 1c, ust. 1d w brzmieniu:

wla. Rvsunek planu nr 1A (jednostka 05 ijednostka 06). wskali 1: 2000, zawiera nastepujgce
obowiqzujace oznaczenia graficzne:

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum
z oznaczeniem obszarow objetych zmiang planu;

2) obowigzujqce oznaczenia graficzne:

a) granice izasady zagospodarowania terenow: granice obszaru objetego zmiang planu, linie
rozgraniczajgce tereny o rozmym przeznaczeniu irozmnych zasadach zagospodarowania; linie
wydzielajgce rejony wewnetrzne;maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy; obowiqzujgce linie
zabudowy,

b) oznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi: poz.l -numer jednostki, w ktorej
polozony jest teren, poz.2 - kolejny numer terenu, poz.3 - symbol oznaczajgcy funkcje - przeznaczenie
terenu;

C) przeznaczenie terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi: MN,RM,UT — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej, tereny ustug turystyki; MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; MU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny
zabudowy ustugowej; MN,UT — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny ustug turystyki;
MU,UT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej itereny ustug
turystyki; U,US -tereny zabudowy ustugowej i tereny sportu i rekreacji; US,ZP — tereny sportu i rekreacji
i tereny zieleni urzqdzonej; RM,U - tereny zabudowy zagrodowej i tereny zabudowy ustugowej; R,RM —
tereny rolnicze itereny zabudowy zagrodowej; R — tereny rolnicze; ZL- las; ZP — tereny zieleni
urzqdzonej; WS — tereny wod powierzchniowych;, KD.D — tereny drog publicznych; KDW — tereny drog
wewnetrznych;

d) zasady ochrony Ssrodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: grupy drzewa do zachowania;
szpaler drzew do zachowania; szpalerowe nasadzenia drzew,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej:strefa ochrony
konserwatorskiej historycznego zespotu zabudowy - osady srodlesnej zawigzanej z przemystem
drzewnym w obrebie Sztumskie Pole; strefa ochrony konserwatorskiej wystepowania historycznej
zabudowy osadniczej, strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego; strefa ochrony
konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu, strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji
Starego Miasta Sztumu,; historyczne drogi; trafostacja ujeta w gminnej ewidencji zabytkow, budynki
o wartosciach historyczno — kulturowych objete ochrong ustaleniami planu; linie historycznych
podziatow roztogow pol;

f) szczegolne warunki zagospodarowania terenow: IT — pas techniczny infrastruktury, IE — strefa
ograniczen wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
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3) skale rysunku planu w formie liczbowej i liniowej;
4) oznaczenia informacyjne — nie bedqce ustaleniami planu.

1b. Rysunek planu nr 1B (jednostka 08)w skali 1: 2000 zawiera nastepujace oznaczenia graficzne:

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum
z oznaczeniem terenow objetych zmiang planu;

2) obowigzujgce oznaczenia graficzne:

a) granice 1izasady zagospodarowania terenow. granice obszaru objetego zmiang planu, linie
rozgraniczajgce teremy o roimym przeznaczeniu irozmych zasadach zagospodarowania; linie
wydzielajgce rejony wewnetrzne;, maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,; obowigzujgce linie
zabudowy,

b) oznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi: poz.l -numer jednostki, w ktorej
polozony jest teren, poz.2 - kolejny numer terenu, poz.3 - symbol oznaczajgcy funkcje - przeznaczenie
terenu,

) przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi: MU — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej itereny zabudowy ustugowej;, MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej; ZL- las; KDW — tereny drog wewnetrznych,; K- kanalizacja sanitarna;

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu  kulturowego: rejon zieleni i wod
powierzchniowych,; szpalerowe nasadzenia drzew;

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej:strefa ochrony
konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu, strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji
zespotu Starego Miasta Sztum, strefa ochrony konserwatorskiej wystgpowania historycznej zabudowy
osadniczej; budynek o wartosciach historyczno — kulturowych objety ochrong ustaleniami planu,

f) szczegolne warunki zagospodarowania terenow: TK — strefa ograniczen wzdiuz terenu kolejowego i jej
granice; IT — pas techniczny infrastruktury;

3) skale rysunku planu w formie liczbowej i liniowej;
4) oznaczenia informacyjne — nie bedgce ustaleniami planu.

1c. Rysunek planu nr 1C (jednostka 09) w skali 1: 2000 zawiera nastepujace oznaczenia:

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum
z oznaczeniem obszarow objetych zmiang planu;

2) obowigzujgce oznaczenia graficzne:

a) granice izasady zagospodarowania terenow: granice obszaru objetego zmiang planu, linie
rozgraniczajgce tereny o rozmym przeznaczeniu irozmych zasadach zagospodarowania,linie
wydzielajgce rejony wewnetrzne,maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) oznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi: poz.l -numer jednostki, w ktorej
potozony jest teren, poz.2 - kolejny numer terenu, poz.3 - symbol oznaczajqcy przeznaczenie terenu,

) przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi: MU — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej itereny zabudowy ustugowej;, MN- tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej; KDW — tereny drog wewnetrznych;

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: okaz drzewa do zachowania,;grupa
drzewa do zachowania;

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej: strefa ochrony
konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu; strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji
Starego Miasta Sztumu, zespot budynkow o wartosciach historyczno — kulturowych (zabytkowa zagroda)
objety ochrong ustaleniami planu; budynki o wartosciach historyczno — kulturowych w zabytkowej
zagrodzie objete ochrong ustaleniami planu (L), wewnetrzne podworze (dziedziniec);
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f) szczegolne warunki zagospodarowania terenow: IT - pas techniczny infrastruktury; IG - strefa
kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN 200; TK — strefa ograniczen wzdtuz terenu kolejowego
i jej granice;

3) skale rysunku planu w formie liczbowej i liniowej;

4) oznaczenia informacyjne — nie bedqgce ustaleniami planu.

1d. Rysunek planu nr 1D (jednostka 10) w skali 1: 1000 zawiera nastepujqce oznaczenia.

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum
z oznaczeniem obszarow objetych zmiang planu;

2) obowigzujqce oznaczenia graficzne:

a) granice izasady zagospodarowania terenow: granice obszaru objetego zmiang planu, linie
rozgraniczajgce teremy o roznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania, linie
wydzielajgce rejony wewnetrzne;maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) b) oznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajqgcymi: poz.l -numer jednostki, w ktorej
potozony jest teren, poz.2 - kolejny numer terenu, poz.3 - symbol oznaczajqcy przeznaczenie terenu,

c) przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi: U- tereny zabudowy ustugowej;
KDW — tereny drog wewnetrznych; KDX — tereny komunikacji pieszej i rowerowej;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: strefa ochrony
konserwatorskiej ekspozycji Starego Miasta Sztumu — wszystkie tereny objete rysunkiem planu nr 1D;

e) szczegolne warunki zagospodarowania terenow: IT- pas techniczny infrastruktury, zielen izolacyjno —
krajobrazowa, istniejgcy wjazd na teren z drogi krajowej nr 55; istniejgcy wyjazd na droge krajowg nr
55;

3) skale rysunku planu w formie liczbowej i liniowej;
4) oznaczenia informacyjne — nie bedgce ustaleniami planu”.
7. W8T
1) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a i 1b w brzmieniu:

., la. Przeznaczenie terenow objetych zmiang planu oraz zasady ich zagospodarowania, ustalono: dla
terenow zawartych na rysunku planu nr 14 —w rozdz. 7a i 7b, dla terenow zawartych na rysunku planu
nr IB — wrozdz. 7c, dla terenow zawartych na rysunku planu nr 1C —w rozdz. 7d , dla terenow
zawartych na rysunku planu nr 1D —w rozdz. 7e.

1b) Dila terenow zawartych na rysunkach planu nr 1A, IB, IC, 1D ustala sig¢ nastepujgce zasady
lokalizacji wiez telefonii komorkowej: dopuszcza si¢ lokalizacje wiez telefonii komorkowej zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi dla danego terenu”;

2) ust.3 otrzymuje brzmienie:

., 3. Lokalizacje nowych budynkow mieszkalnych na rysunku planu dopuszcza sie poza strefg ucigzliwosci
drogi KD.G.01, o szerokosci 75m, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow elementarnych, dla
Jjednostki 10 zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust 4,

3) 3) po ust. 3 dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:

4. Lokalizacja nowych  budynkow mieszkalnych polozonych w obrebie jednostki 10 zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi dla poszczegolnych terenow potozonych w tej jednostce”.

8. W § 8 po ust. 2 dodaje si¢ ust.3 w brzmieniu:

,»3. Dla terenow jednostek 06, 07, 08, 09, 10 obowigzujq ustalenia zawarte w ust.1 i 2 oraz dodatkowo
ustala si¢ nastgpujgce nakazy, zakazy idopuszczenia w zagospodarowaniu terenow majgce na celu
ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego:

1) ustala sie nastepujace zasady lokalizacji odnawialnych zrodet energii (w rozumieniu § 3 pkt 21):

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych:
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- w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng (oznaczonych na rysunkach
planu symbolem MN), w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i ustugi
turystyki (oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,UT) , w terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng, zabudowe ustugowq i ustugi turystyki (oznaczonych na rysunku planu
symbolem MU,UT) oraz w takiej odlegtosci od linii rozgraniczajgcych tych terenow, ktora zabezpieczy
zachowanie izofony 40 dB na granicy tych terenow,

- w obrebie terenow lasow (oznaczonych na rysunkach planu symbolem ZL);

-w obrebie terenow drog wewnetrznych (oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW) oraz
w odleglosci od linii rozgraniczajgcych tych drog minimum 1,5 krotnej wysokosci wiezy i Smigta lgcznie;

- w obrebie oznaczonych na rysunku planu grup drzew oraz zieleni i wod powierzchniowych;

-w obregbie oznaczonych na rysunku planu dojazdow oraz w strefie ograniczen wzdluz terenu
kolejowego;

- w obrebie terenow drog publicznych oraz w odlegtosci minimum 1,5 krotnej wysokosci wiezy i Smigta
tqcznie od linii rozgraniczajgcych tych drog;

b) w terenach, gdzie dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych ustala sie maksymalng moc
elektrowni wiatrowej na jednej dziatce budowlanej do 20 kW, maksymalnawysokos¢ elektrowni
wiatrowych obejmujgca wysokos¢ masztu i wysokos¢ / diugosé elementu napedowego (smigta, turbiny ,
itp.) - wedtug ustalen szczegotowych zawartych w kartach terenow - w ust 5 pkt 3 lit e; wysokos¢ smigla
do Y wysokosci masztu;

c)dla zabytkowych obiektow budowlanych, dla zabytkowego zespotu budynkow, stref ochrony
konserwatorskiej obowiqzujq ustalenia podane w § 10;

2)dla terenow jednostek 06, 07, 08, 09, 10 stosuje si¢ zasady ksztattowania zabudowy podane
w ustaleniach szczegotowych — kartach terenow zawartych w rozdz. 7a, 7b, 7c, 7d, 7e;

3) ustala si¢ nastepujgce zasady lokalizacji nosnikow reklamowych (w rozumieniu definicji podanej w§
3ust. 25):

a) dla terenow jednostek 06, 07, 08, 09, 10 ustala si¢ zakaz umieszczania nosnikow reklamowych
i informacyjnych (w tym plansz i banerow) na ogrodzeniach;

b) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych na rysunku planu symbolem MN),
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki (oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN,UT),w terenach sportu i rekreacji u terenach zieleni urzqdzonej (oznaczonych na rysunku
planu symbolem US,ZP), w terenach zieleni urzqdzonej (oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP):

- zakazuje sie lokalizacji wszelkich nosnikow reklamowych wolnostojgcych,

- dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych i reklam umieszczanych na budynkach - powierzchnia
tablicy (szyldu) do 0,50m?;

c) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych na rysunku planu symbolem MN),
zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej,  zabudowy  ustugowej izabudowy  mieszkalno —
ustugowej(oznaczonych na rysunku planu symbolem MU), w terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng, zabudowe ustugowq i ustugi turystyki (oznaczonych na rysunku planu
symbolem MU,UT), w terenach zabudowy zagrodowej, terenach ustug turystyki (oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN,RM,UT), w terenach zabudowy zagrodowej iterenach zabudowy ustugowej
(oznaczonych na rysunku planu symbolem RM,U), w terenach rolniczych izabudowy zagrodowej
(oznaczonych na rysunku planu symbolem R, RM) oraz w terenach rolniczych (oznaczonych na rysunku
planu symbolem R):

- dopuszcza sig¢ lokalizacje nosnikow reklamowych i reklam wolnostojgcych - powierzchnia tablicy do
1,20 m?, oraz umieszczanie nosnikow reklamowych iinformacyjnych na budynkach - powierzchnia
tablicy (szyldu) do 0,50 m?,
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d) w terenach kanalizacji sanitarnej (oznaczonych na rysunku planu symbolem K), lasu (oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZL),w terenach wod powierzchniowych (oznaczonych na rysunku planu
symbolem WS) w terenach drog publicznych (oznaczonych na rysunku planu symbolem KD.D) i drog
wewnetrznych (oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW):

- dopuszcza sig tablice informacyjne zwigzane z uzytkowaniem terenow, powierzchnia tablicy (szyldu) do
0,50 m?,

- wyklucza sig lokalizacje nosnikow reklamowych i reklam wolnostojgcych;

d)w terenach zabudowy ustugowej (oznaczonych na rysunku planu symbolem U):dopuszcza sie
lokalizacje nosnikow reklamowych i reklam wolnostojgcych - powierzchnia tablicy do 1,2 m? oraz
umieszczanie nosnikow reklamowych i informacyjnych na budynkach - powierzchnia tablicy (szyldu) do
0,50 m?;

e) w terenach polozonych w jednostce 10 ustala si¢ dodatkowo zakaz lokalizowania tablic emitujgcych
zmienne swiatlo (natezenie iobraz) m.in. typu LED w sposob oddziatujgcy na uzytkownikow drogi
krajowej nr 55;

f) dla zabytkowych obiektow, dla zabytkowego zespotu budynkow, strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego zespotu zabudowy osady srodlesnej obowigzujq ustalenia podane w § 10 ust. 8, 9i 10;

4) wszelkie urzqdzenia infrastruktury telekomunikacyjnej muszq by¢ zamaskowane,w tym konstrukcje
wiez o kolorystyce maskujgcej, na konstrukcji wiez telekomunikacyjnych wprowadza sie zakaz
lokalizowania reklam” .

9. W § 9 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzemieniu:

4. Dla terenow jednostek nr 06, 07, 08, 09, 10 objetych rysunkami planu nr 14, 1B, 1C, 1D obowigzujq
ustalenia zawarte w ust. 2 i 3 oraz dodatkowo ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcychzawsze znaczgcooddzialywaé na  Srodowisko
w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska; zakaz lokalizowania przedsiewzieg¢ mogqgcych
potencjalnieznaczqacooddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska za
wyjatkiem:

a) terenow oznaczonych na rysunku planu nr 1A symbolami: 06.1. MN,RM,UT; 06.2.MN,RM,UT;
06.6.U,US; 06.13.R,RM; 07.2.RM,U;

b) terenow oznaczonych na rysunku planu nr 1D symbolami: 10.1.U i 10.2.U;
¢) realizacji inwestycji celu publicznego, w szczegolnosci infrastruktury technicznej i drog;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
gwarantujgcychzabezpieczenie przed zanieczyszczeniami Srodowiska;

3) dla prowadzonej dziatalnosci ustala sie¢ wymog spetnienia obowiqzujgcych przepisow szczegolnych
ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowychi podziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przeducigzliwosciami innych funkcji;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewnic¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych
roslin objetych ochrong, dziko wystepujqcych zwierzqt objetych ochrong, dziko wystepujgcych grzybow
objetych ochrong; ustalenie to nie stanowi przestanki wystarczajqcej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organow na odstepstwa od zakazow w stosunku do chronionych roslin, grzybow oraz
zwierzqt,;

5) przy ksztattowaniu terenow biologicznie czynnych w tym nasadzeniach drzew ikrzewow nalezy
stosowac gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi z udziatem gatunkowzimozielonych iz
zastosowaniem kompozycji wielopigtrowych, prace niwelacyjne ograniczy¢ do niezbednego minimum;

6) ustalenia planu nalezy realizowaé w sposob nienaruszajgcy stosunki gruntowo — wodne, zachowujgc
spojnos¢ systemu melioracyjnego catego obszaru oraz zgodnie z wymogami obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych, ustala sie zasade nadrzednosci icigglosci systemu urzgdzen
melioracyjnych nad celami inwestycyjnymi,
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7) drogi przechodzqce w miejscach przecigcia ciekow, rowow iprzez zaglebienia terenow nalezy
wyposazy¢ w przepusty umozliwiajqce migracje zwierzqt;

8) ustala sie nakaz zebrania wierzchniej warstwy ziemi przed przystgpieniem do prowadzenia prac
ziemnych w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzgdkowych;

9) ustala si¢ nastepujgce poziomy hatasu wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN,RM,UT; MN; MU; MN,UT ; MU,UT- jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami R,RM i RM,U - jak dla terenow zabudowy
zagrodowej;

¢) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: US, ZP i ZP jak dla terenow rekreacyjno —
wypoczynkowych;

10) przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych nalezy:
a) dla dojazdow i dojsc¢ stosowac nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszczalne,
b) w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejgce drzewa;

11) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi ( na terenach znajdujgcych sie w obszarze
oddzialywan  akustycznych drog) ustala sie¢ wymdog zastosowania Srodkow  technicznych
doprowadzajgcych poziom halasu do wartosci obowiqzujgcych norm zgodnie z przepisami prawa
budowlanego”.

10. W § 10 po ust. 7 dodaje si¢ ust. 8, ust. 9, ust. 10, ust.11 w brzemieniu:
,,8. Na terenie jednostki 06 wystepuje obiekt budowlany ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

1) trafostacja na dzialce nr ew. 216 ( rysunek planu nr 14, teren 07.10.ZP) - obiekt oznaczony na
rysunku planu nr 14 symbolem ,,A”;

2) dla ww. obiektu budowlanego ustala sie:

a) nakaz zachowania formy architektonicznej (to jest: bryly, ksztaltu dachu), dyspozycji scian, detalu
architektonicznego (w tym wielkosci i ksztaftu okien oraz podzialow stolarki okiennej), materiatow
budowlanych elewacji i historycznej kolorystyki;

b) zakaz nadbudowy, rozbudowy, ocieplania od zewnqtrz,

¢) dopuszcza si¢ zmiany zwigzane z przystosowaniem obiektu do wspoiczesnych wymogow technicznych
i funkcjonalnych oraz konserwacje; przy przebudowach ustala sie nakaz zachowania elementow
chronionych;

d) zakaz lokalizacji kolektorow stonecznych, instalacji fotowoltaicznych i elektrowni wiatrowych
wolnostojgcych i montowanych na ww. obiekcie oraz w promieniu do 5m od tego obiektu,

e) zakaz lokalizacji masztow telefonii komorkowej na obiekcie,

f) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych i reklam wolnostojgcych i montowanych na ww. obiekcie oraz
w promieniu do 5m od tego obiektu;, na ww. obiekcie dopuszcza si¢ lokalizacje wylqcznie szyldu
dotyczgcego ochrony obiektow i prowadzonej w budynku dziatalnosci, powierzchnia tablicy (szyldu) do
0,5 m?;

g) w razie koniecznosci rozbiorki obiektu w sytuacji uzasadnionej jego stanem zachowania stwarzajgcym
zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzonym opiniq techniczng wykonang przez osoby
posiadajgce wlasciwe uprawnienia do wykonywania takich opinii nalezywykonaé przed rozbiorkowgq
inwentaryzacje pomiarowq i fotograficzng obiektu w oparciu o przepisy odrebne dotyczgce ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

h) wszelkie dziatania w obrebie elementow chronionych podlegajq przepisom odrebnym dotyczgcym
ochrony i opieki nad zabytkami oraz przepisom budowlanym odnoszqcym sig¢ do obiektow i obszarow
zabytkowych.
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9. Na terenach jednostek 06, 08, 09 wystepujq budynki o wartosciach historyczno - kulturowych i zespot
budynkow o wartosciach historyczno — kulturowych ( zabytkowa zagroda) objete ochrong ustaleniami
planu.

1) Wykaz budynkow i zespotu budynkow:

a) budynek mieszkalny, na dziatce nr ew. 138, ul. Lgkowa 3 - budynek oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,B”" ( rysunek planu nr 14, teren 06.1. MN,RM,UT);

b) budynek gospodarczy na dziatce nr ew. 138, ul. Lgkowa 3 — budynek oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,C” ( rysunek planu nr 14, teren 06.1. MN,RM,UT);

c) budynek mieszkalny na dziatce nr ew. 136/2, ul. Lgkowa 7 — budynek oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,D” ( rysunek planu nr 1A, teren 06.1. MN,RM,UT);

d) budynek mieszkalny na dziatce nr ew. 133, ul. Lgkowa 13 — budynek oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,E” ( rysunek planu nr 14, teren 06.2.MN,RM,UT);

e) budynek mieszkalny na dziatce nr ew. 151, ul. Lgkowa 14— budynek oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,F” ( rysunek planu nr 14, teren 06.5.MN,RM,UT);

) budynek gospodarczy na dziatce nr ew. 151, ul. Lgkowa 14 — budynek oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,G” ( rysunek planu nr 14, teren 06.5. MN,RM,UT);

g) budynek mieszkalny na dziatce nr ew. 150, ul. £gkowa 12 — budynek oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,H” ( rysunek planu nr 14, teren 06.5.MN,RM,UT),

h) budynek gospodarczy na dziatce nr ew. 150, ul. Lgkowa 12 — budynek oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,1” ( rysunek planu nr 14, teren 06.5.MN,RM,UT),

1) budynek mieszkalny na dzialce nr ew. nr 148, ul. Lgkowa 8 — budynek oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,J ” (rysunek planu nr 14, teren 06.4.MN.RM,UT)

J) budynek mieszkalny na dzialce nr ew. 144, ul. Lgkowa 4— budynek oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,K” ( rysunek planu nr 14, teren 06.3. MN,RM,UT);

k) budynek mieszkalny na dziatce nr ew. 66/4 — budynek oznaczony na rysunku planu symbolem ,,L” (
rysunek planu nr 1B, teren 08.1.MU);

1) zespot budynkoéw o wartosciach historyczno — kulturowych (zabytkowa zagroda), na dzialce nr ew 45—
zespotl oznaczony graficznie na rysunku planu i budynki oznaczone symbolem ,,£”" ( rysunek planu nr 1C,
teren 09.4.MN),

2) Dla budynkow o wartosciach historyczno — kulturowych wymienionych w pkt 1) lit a) do lit k ) oraz
dla budynkow w zabytkowej zagrodzie ( wymienionej w pkt 1 lit 1) ustala sie:

a) nakaz zachowania formy architektonicznej ( to jest: bryly, ksztaltu dachu, wysokosci), dyspozycji
Scian, detalu architektonicznego (w tym wielkosci i ksztaltu okien oraz podziatow stolarki okiennej),
materiatow budowlanych elewacji i historycznej kolorystyki;

b) zakaz nadbudowy, rozbudowy, ocieplania od zewngtrz budynkow o elewacjach ceglanych,
drewnianych oraz tynkowanych z detalem architektonicznym styropianem, wetng mineralng, itp.;

c) dopuszcza si¢ zmiany zwigzane z przystosowaniem budynkow do wspoiczesnych wymogow
technicznych i funkcjonalnych oraz konserwacje; przy przebudowach obowigzuje zachowanie elementow

chronionych;

d) zakaz  lokalizacji ~ kolektorow  stonecznych, instalacji  fotowoltaicznych i elektrowni
wiatrowychwolnostojqcych i montowanych na ww. budynkach oraz w promieniu do 5m od tych
budynkow,

e) zakaz lokalizacji masztow telefonii komorkowej na budynkacho wartosciach historyczno —
kulturowych,
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f) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych i reklam wolnostojgcych i montowanych na ww. obiektach
oraz w promieniu do 5Sm od tych obiektow; na ww. obiektach dopuszcza si¢ lokalizacje wylgcznie
jednego szyldu dotyczgcego ochrony obiektow i prowadzonej w budynku dziatalnosci, powierzchnia
tablicy (szyldu) do 0,5 m?;

3) Dla zespotu budynkow o wartosciach historyczno — kulturowych (zabytkowej zagrody) wymienionego
w pkt 1) lit | dodatkowo ustala sie:

a) zachowanie charakterystycznej zasady usytuowania budynkow i zieleni na dziatce;

b) sytuowanie nowych budynkow w zespole zabytkowym jako uzupelnienie istniejqcej zabudowy
Z wytworzeniem wewnetrznego — podworza lub  jako odtworzenie w miejscu ich
historycznegowystepowania;

c)nowe  budynki  muszg  mie¢  forme  architektoniczna  dostosowang  do  obiektow
historycznychwystepujgcych w obrebie zabytkowych zespolow z uwzglednieniem nawigzania do:
wysokosci,poziomu posadowienia parteru, proporcji wymiarow rzutu, ksztattu dachu ijego ukiadu
w stosunku do drogi, materiatow elewacyjnych, pokrycia; dopuszcza si¢ wspoiczesne interpretacje form
historycznych przy spetnieniu w/w warunkow,; proporcje bokow budynkow nowych i rozbudowywanych:

1do1,5-18;
d) nakaz zachowania i rewaloryzacji zieleni (drzew i krzewow) zwiqzanej z zespotem,

e) zakaz lokalizacji: kolektorow stonecznych, instalacji fotowoltaicznych i elektrowni wiatrowych
wolnostojgcych;

) zakaz lokalizacji masztow telefonii komorkowej w obrebie zespotu;

g) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych i reklam wolnostojgcych i montowanych w obrebie zespotu
oraz w promieniu do Sm od zespotu;

h) zakaz lokalizacji w zespole elementow dysharmonizujgcych i dominant architektonicznych,

1) wyklucza sig¢ z lokalizacji budynkow i obiektow matej architektury wewnetrzne podworze (dziedziniec),
teren nalezy zagospodarowacjako przestrzen otwartq: podworze, zielen niskq (trawnik) z dopuszczeniem
pojedynczych drzew, dopuszcza sie miejsca postojowe;

j) zasady ochrony budynkow o wartosciach historyczno — kulturowych w zabytkowej zagrodzie
oznaczonych na rysunku planu wedftug zasad podanych w pkt 2.

10. Dla terenow potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej ustala sie:

1) dla terenow polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu zabudowy osady
srodlesnej zwiqgzanej z przemystem drzewnym w obrebie Sztumskie Pole - oznaczonej na rysunku planu
nr 14 obowiqzujg ustalenia zawarte w § 10 ust.3 oraz dodatkowo obowigzujq nastepujqce ustalenia:

a) zakaz lokalizacji wolnostojgcych elektrowni wiatrowych,

b) zakaz lokalizacji wolnostojgcych kolektorow stonecznych, instalacji fotowoltaicznych:

- w pasie terenu zawartym pomigdzy drogg publiczng lub wewnetrzng a elewacjq frontowq budynkow,
- na ciggach widokowych na zabytkowe budynki i historyczne zespoly zabudowy,

- na elewacjach budynkow widocznych z drog publicznych i z drog wewnetrznych,

¢) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych i reklam wolnostojgcych i montowanych na budynkach; na
budynkach dopuszcza si¢ lokalizacje wytgcznie szyldu dotyczgcego ochrony obiektow i prowadzonej
w budynku dziatalnosci, powierzchnia tablicy (szyldu) do 0,5 m?;

d) dla budynkow mieszkalnych i ustug turystyki nowych i rozbudowywanych obowiqzuje rzut prostokgtny,
proporcje rzutu 1 do 1,5 -1,8;

e) nakaz uczytelnienia w zagospodarowaniu terenu historycznych podziatow roztogow pol oznaczonych
na rysunku planu w terenach 06.1.MN,RM,UT i 06.10.MN,UT - ogrodzenia drewniane, zywoploty
o wysokosci do 1,50m;
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2) tereny objete rysunkami planu nr 1A, 1B, 1C, 1D polozone sq w strefie ochrony konserwatorskiej
otoczenia lub ekspozycji zabytkowego zespotu Starego Miasta w Sztumie. W strefie ustala sig:

a) ograniczenie  gabarytow i wskaznikow zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymidla
poszczegolnych terenow, zawartymiw § 14, § 15, § 16, § 17, § 18;

b) zakaz lokalizacji obiektow ujemnie wplywajgcych na ekspozycje zabytkowego zespotu.

11. Dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego obowiqgzujq ustalenia zawarte
w kracie terenu 07.7.ZL".

11. W § 11 po ust. 2 dodaje ust. 3 w brzmieniu:

»3.. Dla terenow jednostek 06, 07, 08, 09, 10 ustala si¢ dodatkowo nastepujgce nakazy, zakazy
i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zasady lokalizacji nosnikow reklamowych wedtug zasad zawartychw § 8 ust. 3 pkt 2;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow maltej architektury, tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych, urzqdzen technicznych izieleni wedtug zasad podanych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow w rozdziatach: 7a, 7b, 7¢, 7d, 7¢”.

12. W § 12 po ust.2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

3. Dla terenow jednostek 06, 07, 08, 09, 10 ustala si¢ nastepujqce nakazy, zakazy idopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisow odrebnych, wtym terenow
gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem Sig mas
ziemnych:

1) obowigzujq ustalenia wynikajgce ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami zawarto w § 10 ust.8;

2) obowiqgzujq ustalenia zawarte w § 14 ust. 6a i 7a;

3) w terenach nie wystepujq tereny gornicze;

4) w terenach nie wystepujq tereny narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

5) w terenach nie wystepujq tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych”.
13. Po § 13 dodaje si¢ § 13a w brzmieniu:

,,§ 13a. Szczegolowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci dla jednostek 06, 07, 08, 09,
10.

1. Ustala sie nastgpujqgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek dla poszczegolnych terenow — wedtug ustalen szczegolowych dla
danego terenu zawartych wrozdziatach 7a, 7b, 7c, 7d, 7e. Podana dla poszczegolnych terenow
minimalna powierzchnia dzialek dotyczy nowych podziatow terenow na dziatki budowlane,
dokonywanych po dniu wejscia w zZyciu planu. Dla dziatek wydzielanych dla obiektow infrastruktury
technicznej, dla dojazdow w obrebie terenow funkcjonalnych, dla poszerzenia drog publicznych i drog
wewnetrznych, podziatu dziatek w celu przylgczenia ich do dziatek przyleglych na cele poprawy
warunkow zagospodarowania dzialek —powierzchnia dziatek dowolna;

b) minimalna szerokos¢ frontu dzialek 18 m, maksymalna szerokos¢ frontu dziatek 50m; ustalenie
nie dotyczy dziatek wydzielanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dla dojazdow w obrebie
terenow funkcjonalnych, dla poszerzenia drog publicznych i drog wewnetrznych, podziatu dziatek w celu
przylqczenia ich do dzialek przyleglych na cele poprawy warunkow zagospodarowania dzialek, dziatek
skrajnych i naroznych, dla ktorych dopuszcza si¢ szerokosé frontu dziatek dowolng;

¢) kqt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktorego przylega dziatka:od 60 stopni
do 90 stopni, dla dziatek skrajnych i naroznych - dowolny,

2. Dla wydzielanych dzialek stanowigcych dojazdy do dzialek budowlanych iterenow rolnych nalezy
przyjmowac nastgpujgce zasady:

- szerokos¢ minimum 8 m;
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- dojazdy projektowaé jako przelotowe — to jest polgczone z drogami publicznymi lub z drogami
wewnetrznymi oznaczonymi na rysunku planu; w sytuacji braku takiej mozliwosci, dojazdy mogg by¢
nieprzelotowe, jesli sq zakonczone zatoczkg do zawracania o wymiarach minimum 13 m x 13 m”.

14. W § 14:
1) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

., 1a. Dla jednostek 06, 07, 08, 09, 10 obowigzujq zasady podziatow geodezyjnych podane w § 13a ust.1
pkt liust2”;

2) po ust. 6 dodaje si¢ ust. 6a w brzmieniu:

,6a.Dla  jednostek  06i07  polozonych  w strefie  ograniczen  wzdiuz  napowietrznej
liniielektroenergetycznej (IE), oznaczonej na rysunku planu nr 14, obowiqzujq warunki
zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu”;

3) po ust. 7 dodaje si¢ ust. 7a w brzmieniu:

,7a. Dla terenu 09.5. wjednostce 09 znajdujgcego sie w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego
cisnienia Dn 200 ( 1G), oznaczonej na rysunku planu nr 1C , obowigzujq warunki zagospodarowania
zawarte w ustaleniach szczegotowych dla tego terenu”;

4) po ust. 8 dodaje si¢ ust. 8a w brzmieniu:
1) W jednostkach 07, 08, 09, 10 nie wystepujq tereny kolejowe - tereny zamkniete.

2) W jednostkach 08109 wystepuje strefa ograniczen wzdluz terenu kolejowego (TK), oznaczona na
rysunkach planu nr 1B inr 1C; dla terenow polozonych wtej strefie obowiqzujg warunki
zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegolowych dla danego terenu”;

5) po ust. 8a dodaje si¢ ust. 8b w brzmieniu:

,8b. W jednostkach 06, 07, 08, 09, 10 wystepuje pas techniczny infrastruktury (IT), oznaczony na
rysunkach planu nr 1A, nr 1B, nrl C, nr ID ; dla terenow potozonych w tym pasie obowigzujg warunki
zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu, ”;

6) po ust. 9 dodaje si¢ ust. 9a w brzmieniu:

,9a. W jednostkach 06,07,08,09 ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w rozdziatach 7a,7b, 7c, 7d”.

15. W § 15:
1) w ust. 3 po pkt 5 dodaje si¢ pkt Sa w brzmieniu:
., 5a)
a) W jednostce 06 uktad komunikacyjny w zakresie drog publicznych tworzq:

- ulica klasy D — dojazdowa 06.18.KD.D, istniejqca, stanowigca potnocny odcinek ul. Lgkowej; droga
polqczona jest skrzyzowaniem z istniejgcq drogq publiczng przyleglq do terenu 06.18.KD.D od strony
potudniowej;

b) W jednostce 07 nie ustala si¢ przebiegu drog publicznych, powigzanie terenow z drogami publicznymi
zapewniajq drogi istniejqce, przylegte do granic jednostki od strony zachodniej, pétnocnej, potudniowej
i wschodniej,

c) W jednostce 08 nie ustala si¢ przebiegu drog publicznych; powigzanie z drogami publicznymi
zapewniajq drogi istniejqce, przyleglte do granic jednostki od strony potnocnej i zachodniej oraz droga
projektowana, przylegta do potnocno — zachodniej granicy terenu 08.9.MU;

d) W jednostce 09 nie ustala si¢ przebiegu drog publicznych, powigzanie z drogq publiczng zapewnia
droga istniejqca, przylegta do granic jednostki od strony wschodniej;

e) W jednostce 10 nie ustala sie przebiegu drog publicznych; powigzanie z drogami publicznymi
zapewniajq istniejgce drogi publiczne przylegle do granic jednostki od strony wschodniej (droga
krajowa nr
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55) i od strony potnocnej oraz drogi projektowane przylegte do granic jednostki od strony poludniowej
i od strony zachodniej”;

2) po ust.4 dodaje si¢ ust. 4a w brzmieniu:
4a. W jednostkach 06, 07, 08, 09, 10 wewnetrzny uktad komunikacyjny tworzq drogi wewnetrzne:
a) w jednostce 06:

- droga wewnetrzna - projektowana: teren oznaczony na rysunku planu 14 symbolem 06.19.KDW; droga
stanowi dojazd do nowych terenow przeznaczonych do zabudowy;

- droga wewnetrzna — projektowana: teren oznaczony na rysunku planu 14 symbolem 06.20.KDW;
droga stanowi lgcznik pomiedzy istniejgcymi drogami publicznymi;

b) w jednostce 07: droga wewnetrzna istniejgca: teren oznaczony na rysunku planu 1A symbolem
07.14. KDW;

c) w jednostce 08:drogi wewnetrzne ( odcinki istniejgce i projektowane): tereny oznaczone na rysunku
planu 1B symbolami: 08.10.KDW, 08.11.KDW;

d) w jednostce 09:drogi wewnetrzne istniejqce - tereny oznaczone na rysunku planu 1C symbolami:
09.6.KDW, 09.7.KDW, 09.8.KDW, 09.9.KDW; drogi powigzane sq zukladem drog publicznych
przyleglych do granic jednostki od strony wschodniej i potudniowej;

e) w jednostce 10:

- droga wewnetrzna - istniejqca, projektowana do poszerzenia - teren oznaczony na rysunku planu 1D
symbolem 10.3.KDW; droga powigzana zjazdem publicznym drogq publiczng - drogq krajowg nr 55,
przylegig do granic jednostki od strony wschodniej,

- droga wewnetrzna - istniejgca - teren oznaczony na rysunku planu 1D symbolem 10.4.KDW,; droga
stanowi wylqcznie wjazd na teren 10.2.U, polgczona jest istniejgcym zjazdem publicznym z drogg
publiczng - drogq krajowq nr 55, przyleglg do granic jednostki od strony wschodniej”;

3) w ust.6 dodaje si¢ pkt 4) w brzmieniu:

»4) Wjednostce 10 dla komunikacji pieszej i rowerowej ustala sie tereny potozone po zachodniej stronie
drogi krajowej nr 55 — oznaczone na rysunku planu nr 1D symbolami 10.5.KDXi 10.6.KDX”;

4) w ust.7 dodaje si¢ pkt 5) w brzmieniu:
,,5) dla jednostek 06, 07, 08,09, 10 ustala sie:
a) nastepujgce wskazniki miejsc postojowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

-dla ustug handlu: minimum 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku, jednak
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal handlowy oraz minimum 1 miejsce postojowe na 3 osoby
zatrudnione,

- dla ustug gastronomii (restauracje, kawiarnie, bary itp.): minimum I miejsce postojowe na 10 m2 sali
konsumpcyjnej, oraz minimum 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione,

- ustugi hotelowe i inne ustugi turystyki: minimum I miejsce postojowe na 4 tozka (miejsca noclegowe),
oraz minimum [ miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione,

- ustugi sportu i rekreacji: minimum 15 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow terenowych obiektow
i urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,

- ustugi oswiaty (szkota, przedszkole): minimum 1 miejsce postojowe na 20 dzieci, oraz minimum
1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione,

- ustugi inne: minimum 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 mp
na 1 lokal ustugowy, oraz minimum 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione,

- zielen urzqdzona: minimum 1 miejsce postojowe na 500 m2 powierzchni terenu;
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b) w obrebie miejsc postojowych wyznaczonych dla ustug zgodnie ze wskaznikami podanymi w lit a),
wyznaczy¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w sposob nastepujgcy:

- minimum 1 stanowisko na 1 — 6 miejsc postojowych;
- minimum 2 stanowiska na 7 — 15 miejsc postojowych,
- minimum 3 stanowiska na 16 — 40 miejsc postojowych;
- minimum 4 stanowiska na 41 — 100 miejsc postojowych;
- minimum 5 % stanowisk powyzej 100 miejsc postojowych;
c) miejsca postojowe dla rowerow: minimum 2 miejsca na 1 punkt ustugowy”.
16. W§ 16 ust.2:
1) po pkt 1) dodaje si¢ pkt 1a) w brzmieniu:
., 1a) Dla jednostek 06, 07, 08, 09, 10 dodatkowo ustala sie:
a) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w wode rowniez z ujec¢ wlasnych;
b) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednic przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne;

c)dla ludnosci zobszaru jednostek zapewni¢ zZrodia nieskazonej wody pitnej itechnologicznej
wilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw; wskazac
ewentualne studnie awaryjne;

d) dopuszcza sie budowe sieci wodociggowych w innych terenach niz podano w ust. 1 w przypadku braku
technicznych lub prawnych mozliwosci ich usytuowania;

e) parametry sieci wodociggowych zgodnie z przepisami odrebnymi”;
2) po pkt 2) dodaje si¢ pkt 2a) w brzmieniu:
,,2a) dla jednostek 06, 07, 08, 09, 10 dodatkowo ustala sig:

a) tymczasowo, to jest do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi danego terenu,
dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do zbiornikow szczelnych, bezodptywowych. Po zrealizowaniu
kanalizacji sanitarnej obowiqzuje podigczenie obiektu do sieci, zbiorniki bezodptywowe przeznaczyé do
likwidacji lub po oczyszczeniu do innych celow gospodarczych;

b) dopuszcza sie budowe sieci wodociggowych w innych terenach niz podano w ust. 1 w przypadku braku
technicznych lub prawnych mozliwosci ich usytuowania,

) parametry sieci zgodnie z przepisami odrebnymi”;
3) po pkt 3) dodaje si¢ pkt 3a) i pkt 3b) w brzmieniu:

. 3a) dla jednostki 10 wyklucza sie odprowadzenie wod opadowych do systemu odwodnienia drogi
krajowej nr 55 (przylegtej do terenu jednostki nr 10 od strony wschodniej);

3b) dla jednostek 06, 07,08, 09, 10 dodatkowo ustala si¢ mozliwos¢ przebiegu sieci kanalizacji

deszczowej we wszystkich terenach, parametry sieci zgodnie z przepisami odrebnymi”;
4) po pkt 4) dodaje si¢ pkt 4a) w brzmieniu:
,,4a) Dla jednostek 06, 07,08, 09, 10 dodatkowo ustala sie:

a) zasilanie terenow objetych planem poprzez istniejqce i projektowane sieci 15 kV, 0,4kV, poprzez
istniejgce i projektowane stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrodet energii;

b) istniejqcq i projektowang sie¢ nalezy przystosowac do projektowanego zagospodarowania;,

c) usuniecie wszelkich kolizji istniejqcej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi odbywa
sie W porozumieniu z gestorem sieci;
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d) d) wterenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy naziemnych stacji
transformatorowych, dopuszcza sig sytuowanie budynku trafostacji bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych z uwzglednieniem maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na
rysunku planu; stacje na stupowe bez ograniczen”;

5) po pkt 7 dodaje si¢ pkt 7a) w brzmieniu:

17

18

19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

,,7a) Dla jednostek 06, 07,08,09,10 ustala si¢ nastepujgce zasady wyposazenia terenu w sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji i teletechniki:

a) planowang siec¢ telekomunikacyjng nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych
i wewnetrznych;

b) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednicé istniejqcq
infrastrukturetelekomunikacyjng i teletechniczng, od ktorej nalezy zachowaé odleglosci zgodne
z obowigzujgcymi przepisami;

c) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem
w drogach publicznych, drogach wewnetrznych; w pozostatych terenach dopuszcza si¢ budowe sieci
w przypadku braku w przypadku braku technicznych Ilub prawnych mozliwosci ich usytuowania
w drogach;

d) lokalizacja urzqdzen telekomunikacyjnych i teletechnicznych zgodnie z przepisami odrebnymi”.
. Po § 16 dodaje si¢ § 16a w brzmieniu:

., § 16a. Ustalenia dotyczqce sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania
i uzytkowania terenow w jednostkach 06, 07, 08, 09,10.Dla terenow nie ustala sposobu tymczasowego
zagospodarowania urzgdzania i uzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do zamieszczenia
ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

. Uchyla sie § 17. Ustalenia dla terenu 01.MN.01.
Uchyla si¢ § 18. Ustalenia dla terenu 01.UT.02.
Uchyla si¢ § 19. Ustalenia dla terenu 01.MU.03.
Uchyla si¢ § 23. Ustalenia dla terenu 02.MU.02.
Uchyla si¢ § 37. Ustalenia dla terenu 03.R/ZL.02.
Uchyla si¢ § 43. Ustalenia dla terenu 04.MN.05.
Uchyla si¢ § 51.Ustalenia dla terenu 05.MN.05.
Uchyla si¢ § 56. Ustalenia dla terenu 05.UU.10.
26. Po rozdz. 7 dodaje sie:

1) Rozdzial 7a w brzmieniu:

,, Rozdzial 7a.
Rozdzial 7a. Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych poloZonych w jednostce 06 - na
rysunku planu nr 1A.

§ 66a. Ustalenia dla terenow: 06.1.MN,RM,UT (powierzchni 0,7240 ha); 06.2.MN,RM,UT
(powierzchnia 0,3910 ha);

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej,
tereny ustug turystyki (funkcje ustug turystycznych - w rozumieniu definicji podanej w § 3 pkt 4);

1) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje budynku ustugowego ibudynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

b) mieszkanie w budynku ustug turystyki;
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¢) lokalizacje budynkow gospodarczych igarazy - wolnostojgcych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych;

d) lokalizacje obiektow malej architektury, zieleni;
e) lokalizacje budowli i urzqdzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

f) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych zrodel energii wediug definicji
zawartych ws 3 pkt 211 22;

g) lokalizacje dojazdow do dziatek budowlanych;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowiqzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu
i koloru dachow i kolorystyki elewacji;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: wediug
ustalen zawartychw § ust. 2, 3 i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) tereny potozone sq w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu zabudowy
osady srodlesnej, w ktorej obowiqzujq ustalenia podane w § 10 ust. 10 pkt 1,

2)w terenie 06.1.MN,RM,UT znajdujq si¢ budynki o wartosciach historyczno — kulturowych objete
ochrong ustaleniami planu, oznaczone na rysunku planu symbolami: ,B”, ,,C”, ,,D”, dla ktorych
obowiqzujq ustalenia podane w § 10 ust.9 pkt 2;

3)w terenie 06.2.MN,RM,UT znajduje si¢ budynek o wartosciach historyczno — kulturowych objety
ochrong ustaleniami planu, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,E”, dla ktorego obowiqzujq
ustalenia podane w § 10 ust.9 pkt 2;

4) tereny 06.1.MN,RM,UT i 06.2.MN,RM,UT potozone sq w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia
zespotu Starego Miasta Sztumu - obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) obowiqzujgce linie zabudowy ( linie dotyczq budynkow mieszkalnych i budynkow ustugowych):

- teren 06.1. MN,RM,UT: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 006.18.KD.D oraz wzdtuz
elewacji frontowej budynkow o wartosciach historyczno — kulturowych - jak na rysunku planu,

-teren 06.2.MN,RM,UT: w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajqcej z terenem 06.18.KD.D - jak na
rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren 06.1. MN,RM,UT: dla nowych budynkow w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
06.16.ZL dla budynkow istniejgcych na dziatce nr 139 nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu
06.12.ZL zgodnie z przepisami odrebnymi, w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajqgcej z terenem
06.10.MN,UT, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 06.19.KDW — jak na rysunku planu;

- - teren 06.2.MN,RM,UT: w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 06.16.ZL, w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 06.19.KDW, w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajgcej z terenem
06.9.MN,UT oraz od strony wschodniej - jak na rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej iprzy lokalizacji budynku
mieszkalnego i budynku ustugowego na jednej dziatce budowlanej: do 0,20 powierzchni dziatki
budowlanej,
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- dla ustug turystyki: do 0,30 do powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos¢ zabudowy:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej iprzy lokalizacji budynku
mieszkalnego i budynku ustugowego na jednej dziatce budowlanej: minimalna 0,03, maksymalna 0,50
powierzchni dziatki budowlanej;

- dla ustug turystyki: minimalna 0,03, maksymalna 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej iprzy lokalizacji budynku
mieszkalnego i budynku ustugowego na jednej dziatce budowlanej: minimum 50% dziatki budowlanej;

- dla ustug turystyki: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkow: budynki sytuowac najdiuzszym bokiem rownolegle do linii rozgraniczajgcej
zdrogg 06.18. KD.D ( z tolerancjg do 15 stopni);

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;
3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki inwentarskie iskiadowe w zabudowie zagrodowej,
budynki ustug turystyki:

- wysokos¢ do 9 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,3 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brqzow i szarosci,

- gtowne kalenice budynkow rownolegte do linii rozgraniczajgcej drogi 06.18.KD.D,
- wyklucza sig lukarny i wykusze w elewacji potudniowej budynkow,

- obowiqgzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 150 m?;

b) budynki gospodarcze, garaze:

- wysokos¢ do 5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,3 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do

budynku,

-dachy dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym kgtem, kqt nachylenia potaci
dachowych: 30°- 45°, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 80 m?;
¢) obiekty matej architektury: wysokosc¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do 8 m;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) minimalna powierzchnia dziatek:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla ustug turystyki : minimum 1000 m?,
- dla zabudowy zagrodowej: minimum 3000 m?,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1 lit.a;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;
3) wydzielenie dojazdow zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) teren 06.1. MN,RM,UT: dojazd z drogi publicznej 06.18.KD.D - odcinek zachodni, z drogi wewnetrznej
06.19.KDW,

2) teren 06.2.MN,RM,UT: dojazd z drogi publicznej 06.18.KD.D- odcinek wschodni, z drogi wewnetrznej
06.19.KDW.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczqce wymagan wynikajqgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedtug
sl

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowqg stuzqcq naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66b. Ustalenia dla terenow: 06.3. MN, RM, UT (powierzchnia 0,3560 ha); 06.4. MN, RM, UT
(powierzchnia 0,4789 ha); 06.5.MN, RM, UT (powierzchnia 0,3002 ha);

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej
i tereny ustug turystyki - funkcje ustug turystycznych w rozumieniu definicji podanej w§ 3 pkt 4,

1) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojqgcych;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynku ustug turystyki ibudynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziaice
budowlanej;

b) mieszkanie w budynku ustug turystyki;

¢) lokalizacje budynkow gospodarczych igarazy - wolnostojgcych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych,

d) lokalizacje obicktow malej architektury, zieleni) lokalizacje budowli iurzqdzen budowlanych
zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

f) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych zrodel energii wedtug definicji
zawartych wg 3 pkt 211 22;

g) lokalizacje dojazdow do dziatek budowlanych;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowiqzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu
i koloru dachow i wykonczenia elewacji;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: wedtug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 3 i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) tereny potozone sq w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu zabudowy
osady Srodlesnej, w ktorej obowiqzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 1;
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2) teren 06.3.MN,RM,UT: w terenie znajduje si¢ budynek o wartosciach historyczno — kulturowych
objety ochrong ustaleniami planu, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,K”, dla ktorych obowiqzujq
ustalenia zawarte w § 10 ust.9 pkt 2;

3) teren 06.4.MN,RM,UT: w terenie znajduje si¢ budynek o wartosciach historyczno — kulturowych
objety ochrong ustaleniami planu, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,J”, dla ktorych obowigzujq
ustalenia zawarte w § 10 ust.9 pkt 2;

4) teren 06.5.MN,RM,UT: w terenie znajdujq si¢ budynki o wartosciach historyczno — kulturowych objete
ochrong ustaleniami planu oznaczone na rysunku planu symbolami: ,,F”, ,,G”, ,H”, ,I”, dla ktorych
obowiqgzujq ustalenia podane w § 10 ust.9 pkt 2;

5) tereny potozZone sq w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu -
obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy:
a) obowiqzujgce linie zabudowy (linie dotyczq budynkow mieszkalnych i ustug turystyki):

- teren 06.3.MN,RM,UT: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 06.18.KD.D oraz wzdhuz
elewacji frontowej budynku zabytkowego - jak na rysunku planu,

- teren 06.4. MN,RM,UT: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 06.18.KD.D oraz wzdtuz
elewacji frontowych istniejgcych budynkow - jak na rysunku planu,

- teren 06.5.MN,RM,UT: w odleglosci 6 m i 4 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 06.18.KD.D - jak na
rysunku planu;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren 06.3.MN,RM,UT: w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajqcej zatoczki w terenie 06.18.KD.D od
strony zachodniej, 4 m od linii rozgraniczajqcej z terenem 06.15. US,ZP i 4 m od linii rozgraniczajqcej
z terenem 06.20.KDW — jak na rysunku planu;

- teren 06.4.MN,RM,UT: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajqcej terenu od strony wschodniej, 4 m od
linii rozgraniczajqcej z terenem 06.17. ZP i z terenem 06.20.KDW — jak na rysunku planu;

-teren 06.5.MN,RM,UT: w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajqcej terenu od strony zachodniej,
w odlegtosci4 m od linii rozgraniczajqcej z terenem 06.18.KD.D, w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej terenu od strony wschodniej — jak na rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania terenu.
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodoweji przy lokalizacji budynku
mieszkalnego i budynku ustugowego na jednej dziatce: do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;

- dla ustug turystyki: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
b) intensywnos¢ zabudowy:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej iprzy lokalizacji budynku
mieszkalnego i budynku ustugowego na jednej dzialce: minimalna 0,03, maksymalna 0,50 powierzchni
dziatki budowlanej;

- dla ustug turystyki: minimalna 0,03, maksymalna 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej iprzy lokalizacji budynku
mieszkalnego i budynku ustugowego na jednej dziatce: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej;

- dla ustug turystyki: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkow: budynki sytuowac najdiuzszym bokiem rownolegle do linii rozgraniczajgcej
zdrogg 06. 18. KD.D ( z tolerancjq do 15 stopni),
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e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;
3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki inwentarskie iskladowe w zabudowie zagrodowej,
budynki ustug turystyki:

- wysokos¢ do 9 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,30 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

-dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kgtem, kgt nachylenia pofaci
dachowych: 30° 45°, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowigzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla,drewno, kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 150 m?;

b) budynki gospodarcze, garaze:

- wysokos¢ do Sm,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,30 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kgtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 80 m?;

c) obiekty matej architektury: wysokos¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do 8 m;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) minimalna powierzchnia dzialek:

- dziatek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ustug turystyki i przy lokalizacji
budynku mieszkalnego i budynku ustugowego na jednej dziatce: minimum 1000 m?,

- dzialek dla zabudowy zagrodowej: minimum 3000 m2,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1 lit a;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;
3) wydzielenie dojazdow zgodnie z ustaleniami podanymi w § 13a ust.2;

4) teren 06.4. MN,RM,UT: dla pasa technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem
IT ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkow, wiat, obiektow matej architektury, ogrodzen (dopuszcza sie ogrodzenia
wzdtuz linii wydzielenia pasa);

b) zakaz nasadzen drzew i krzewow.

7. Obstuga komunikacyjna:
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1) teren 06.3.MN,RM,UT: dojazd zdrogi publicznej 06.18.KD.D - odcinek zachodni iz drogi
wewnetrznej 06.20.KDW;

2) teren 06.4.MN,RM,UT: dojazd z drogi publicznej 06.18.KD.D- odcinek zachodni, z drogi wewnetrznej
06.20.KDW i z drogi przyleglej od strony wschodniej;

3) teren 06.5.MN,RM,UT: dojazd z drogi publicznej 06.18.KD.D - odcinek wschodni i z drogi przyleglej
od strony zachodniej.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczqgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedlug
sl

10. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzgcq naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66c¢. Ustalenia dla terenu: 06.6.U, US (powierzchnia 1,5106 ha);

1. Przeznaczenie terenu. tereny zabudowy ustugowej - funkcje ustugowe w rozumieniu definicji podanej
w § 3 pkt 3, tereny sportu i rekreacji zwiqgzane z jezdziectwem oraz zwigzane z nimi obiekty i urzgdzenia
(takie jak: hipodrom, ujezdzalnia, manez itp);

2) dopuszcza sie:
a) mieszkanie w budynku ustugowym;

b) lokalizacje budynkow gospodarczych igarazy - wolnostojgcych lub dobudowanych do budynkow
ustugowych;

¢) lokalizacja obiektow malej architektury, zieleni;
d) lokalizacja budowli i urzqdzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

e) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych zZrodel energii wedtug definicji
zawartych w§ 3 pkt 211 22;

f) lokalizacja dojazdow do dziatek budowlanych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowigzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem koloru
dachow i wykonczenia elewacji;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: wediug
ustalen zawartychw § 9 ust. 2, 3 i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej wystepowania historycznej zabudowy
osadniczej, dla ktorej obowiqzujq ustalenia podane w § 10 ust. 4;

2) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespolu Starego Miasta Sztumu
obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegltosci 8 m od linii rozgraniczajgcej
terenu od strony zachodniej i potudniowej - jak na rysunku planu;, od pozostalych terenow zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej Ilub terenu objetego
inwestycjq,
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b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 1,20 do powierzchni dziatki budowlane lub
terenu objetego inwestycjq;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycjq;

d) usytuowanie budynkow: budynki sytuowac najdtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadie do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony potudniowej (z tolerancjq do 15 stopni),

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;
3) parametry zabudowy:

a) budynki ustugowe oraz budynki i budowle zwigzane z ustugami sportu irekreacji (w tym budynki
zwigzane z jezdziectwem takie jak: hipodrom, ujezdzalnia, manez itp.):

- wysokos¢ do 12 m, dopuszcza sig 15 m dla budynkow, w ktorych ta wysokos¢é jest uzasadniona funkcjq,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do I m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym kqtem i jednospadowe- kqt nachylenia
potaci dachowych od 18 stopni do 45 stopni, dachy tupinowe, dachy dowolne- wylqcznie dla budynkow,
w ktorych ta forma dachu jest uzasadniona funkcjq iwymogami konstrukcyjnymi; obowigzuje
zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej Ilub
w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien; wyklucza si¢ oktadziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sig
stosowanie jaskrawych kolorow,

b) budynki gospodarcze, garaze:
- wysokos¢ do 7m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do Im nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamie; wyklucza si¢ okiadziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sig
stosowanie jaskrawych kolorow,

- - dachy dwuspadowy o polaciach nachylonych pod jednakowym kgtem i jednospadowe- kqt nachylenia
potaci dachowych od 18 stopni do 45 stopni; dachy dowolne- wylqcznie dla budynkow, w ktorych ta
forma dachu jest uzasadniona funkcjq iwymogami konstrukcyjnymi; obowiqzuje zastosowanie
kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow
i szarosci, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow, ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej lub brgzow;

¢) obiekty matej architektury: wysokosc¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do 8 m;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) minimalna powierzchnia dziatek:

- dla zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji: minimum 2000 m?;

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1 lit. a;

2) scalenia i podzial nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust. I;

3) wydzielenie dojazdow zgodnie z ustaleniami podanymiw § 13a ust.2;
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7. Obstuga komunikacyjna: dojazd z drog przyleglych do terenu od strony zachodniej i potudniowej;
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczqce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a)a) wedtug § 11.

b) b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, urzqdzen technicznych i zieleni — wedtug
zasad podanych w ust 5;

¢) ¢) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych — wedtugzasad podanych
wust. 5 pkt 1 i pkt 2; parametry zabudowy jak dla budynkow gospodarczych;

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcq naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66d. Ustalenia dla terenow: 06.7. MU (powierzchnia 0,8644 ha); 06.8.MU (powierzchnia 0,5503 ha).

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenzabudowy ustugowej, teren
zabudowy mieszkalno — ustugowej w rozumieniu § 3 pkt 20, funkcje ustugowe w rozumieniu definicji
podanej w § 3 pkt 3;

1) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych , budynkow ustugowych
i budynkow o funkcji mieszanej — wolnostojgcych;

2) dopuszcza sie:
a) mieszkanie w budynku ustugowym,

b) lokalizacje budynkow gospodarczych igarazy - wolnostojgcych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych,

¢) lokalizacje obicktow matej architektury, zieleni;
d) lokalizacje budowli i urzqdzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

e) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych zrodel energii wedtug definicji
zawartych wg 3 pkt 211 22;

f) lokalizacje dojazdow do dziatek budowlanych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wedtug ustalen zawartychw § 8 ust.1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowiqzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu
i koloru dachow i wykonczenia elewacji.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: wedtug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 3 i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) tereny potozone sq w strefie ochrony konserwatorskiej wystepowania historycznej zabudowy
osadniczej, dla ktorej obowiqzujq ustalenia podane w § 10 ust.4;

2) tereny potozone sq w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu
obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) teren 06.7.MU: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony potudniowej, w odlegtosci
12 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 06.16.ZL, w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajgcej terenu od
strony zachodniej - jak na rysunku planu,
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b) teren 06.8.MU: w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajqcej terenu od strony potudniowej, w odlegtosci
12 m od linii rozgraniczajqcej z terenem 06.16.ZL - jak na rysunku planu; od pozostalych terenow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej idla zabudowy mieszkalno - ustugowej: do 0,20
powierzchni dziatki budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
b) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla zabudowy mieszkalno - ustugowej: minimalna 0,03,
maksymalna 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: minimalna 0,03, maksymalna 0,90 do powierzchni dziatki budowlanej;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla zabudowy mieszkalno - ustugowej: minimum 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkow:budynki sytuowacé najdtuzszym bokiem rownolegle do linii rozgraniczajgcej
drogi przyleglej do terenow od strony potudniowej ( z tolerancjq do 15 stopni);

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowiqgzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 150 m?;

b) budynki ustugowe i mieszkalno — ustugowe:

- wysokos¢ do 10 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kgtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 150 m?;

¢) budynki gospodarcze, garaze:
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- wysokos¢ do 6 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy giownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowigzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 80 m?;

d) obiekty matej architektury: wysokos¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do 8 m;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) minimalna powierzchnia dziatek:

- dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej idla zabudowy mieszkalno -
ustugowej minimum 1000 m?, dla zabudowy ustugowej minimum 800 m?,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1 lit a;
2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;
3) wydzielenie dojazdow zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.

4) wzdtuz linii rozgraniczajgcej terenow od strony potudniowej — jak oznaczono na rysunku planu,
wprowadzi¢ nasadzenia szpaleru drzew z gatunkow rodzimych odpowiednich do miejscowych warunkow
siedliskowych,

7. Obstuga komunikacyjna:
1) teren 06.7.MU: dojazd z drogi przyleglej do terenu od strony potudniowej,

2) teren 06.8.MU: dojazd z drogi przyleglej do terenu od strony potudniowej oraz z drogi wewnetrznej
06.20.KDW.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczqgce wymagan wynikajqgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedtug
sl

10. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzgcq naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66¢. Ustalenia dla terenu: 06.9. MN,UT (powierzchnia 0,7369 ha); 06.10. MN,UT (powierzchnia
0,8885 ha), 06.11. MN, UT (powierzchnia 0,4561 ha);

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej itereny ustug turystyki -
Sfunkcje ustug turystycznych w rozumieniu definicji podanej w§ 3 pkt 4;

1) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budynkow ustugowych wolnostojgcych;,
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynku ustug turystyki ibudynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej,lokalizacje na dzialce budowlanej wylqgczenie budynku mieszkalnego I[ub budynku
ustugowego,

b) mieszkanie w budynku ustugowym (ustug turystyki);
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¢) lokalizacje budynkow gospodarczych igarazy - wolnostojgcych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych;

d) lokalizacje obiektow malej architektury, zieleni;
e) lokalizacje budowli i urzqdzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

f) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych zrodel energii wediug definicji
zawartych ws 3 pkt 211 22;

g) lokalizacja dojazdow do dziatek budowlanych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowiqzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu
i koloru dachow i wykonczenia elewacji;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: wediug
ustalen zawartychw § ust. 2, 3 i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) tereny potozone sq w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu zabudowy
osady srodlesnej, w ktorej obowiqzujq ustalenia podane w § 10 ust. 10 pkt 1,

2) tereny potozone sq w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu
obowiqgzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztatftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowiqzujgce linie zabudowy w terenie 06.9.MN,UT: w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej z terenem 06.19. KDW;

2) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) teren 06.9.MN,UT: w odleglosci 24 m od obowiqzujgcej linii zabudowy, w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajqgcej z terenem 06.2.MN,RM,UT, w odlegltosci minimum 12 m od linii rozgraniczajgcej
z terenem 06.16.ZL od strony potnocnej a od strony wschodniej - jak na rysunku planu;

b) teren 06.10.MN,UT: w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajqcej z terenem 06.16.ZL od strony
zachodniej i od strony wschodniej, wewnqtrz terenu - jak na rysunku planu;

c)teren 006.11.MN,UT: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajqcej terenu od strony wschodniej,
w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 006.17.ZP - jak na rysunku planu; od pozostalych
terenow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iprzy lokalizacji budynku mieszkalnego i budynku
ustugowego na jednej dziatce: do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;

- dla ustug turystyki: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
b) intensywnos¢ zabudowy:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iprzy lokalizacji budynku mieszkalnego i budynku
ustugowego na jednej dziatce minimalna 0,03, maksymalna 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

- dla ustug turystyki: minimalna 0,03, maksymalna 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej;

- dla ustug turystyki: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;

4) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustug turystyki:

- wysokos¢ do 8,50 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,30 m nad poziomem terenu mierzonego przy giownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brqzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 200 m?,

b) budynki gospodarcze, garaze:

- wysokos¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy giownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia potaci dachowych
- wprzedziale od 40° do 45° obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji
naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brqzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 80 m?,
c) usytuowanie budynkow:

-w terenie 06.9.MN,UT budynki sytuowac najdiuzszq kalenicq rownolegle do linii rozgraniczajgcej
z terenem 06.19.KDW,

-w terenie 06.10.MN,UT budynki sytuowac¢ najdiuzszq kalenicq rownolegle do linii rozgraniczajgcej
z terenem 06.1.MN,RM,UT,

-w terenie 06.11.MN,UT budynki sytuowac¢ najdiuzszq kalenicq rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajgcej z terenem 06.20.KDW;

d) obiekty matej architektury: wysokosc¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do Sm;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) ustalenia dla terenu 06.9.MN,UT:

a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla
zabudowy mieszkalno — ustugowej i dla ustug turystyki minimum 1000 m?,

b) innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w§ 13a ust.1 lit a;
2) ustalenia dla terenu 06.10.MN,UT:

a) w obrebie dziatki nr 139 dopuszcza si¢ jedng dziatke budowlang, w obrebie dziatki nr 138 dopuszcza
sig jedng dziatke budowlang, w obrebie dziatki nr 137 dopuszcza sig jedng dziatke budowlang, w obrebie
dziatki nr 136/2 dopuszcza si¢ jedng dziatke budowlang,
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b) zakaz podziatow geodezyjnych poprzecznych i poprzecznych ogrodzen wewngqtrz terenu (nie dotyczy
podziatow wzdtuz linii rozgraniczajgcych terenu);

¢) wymog zachowania istniejqcych drzew na minimum 30% powierzchni dziatki.

3) ustalenia dla terenu 06.11.MN,UT:

a) minimalna powierzchnia dziatek:

- dzialek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1000 m?,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1 lit a;

b) scalenia i podzial nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

¢) wydzielenie dojazdow zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.

d) dla pasa technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sig:

- zakaz lokalizacji budynkow, wiat, obiektow malej architektury, ogrodzen (dopuszcza sig¢ ogrodzenia
wzdtuz linii wydzielenia pasa),

- zakaz nasadzen drzew i krzewow,

4) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

5) wydzielenie dojazdow zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2;

7. Obstuga komunikacyjna:

1) teren 06.9.MN,UT: dojazd z drogi wewnetrznej 06.19.KDW;

2) teren 06.10.MN,UT: dojazd z drogi publicznej 06.18.KD.D, przez dojazdy w terenie 06.1. MN,RM,UT.

3) teren 06.11.MN,UT: dojazd z drogi wewnetrznej 06.20.KDW oraz z drogi przyleglej do terenu od
strony wschodniej.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedlug
sl

10. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzqcq naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66f. Ustalenia dla terenu: 06.12. MN (powierzchnia 0,4360 ha);

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkow gospodarczych igarazy - wolnostojgcych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych;

b) lokalizacje obiektow malej architektury, zieleni;
¢) lokalizacje budowli i urzqdzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu,

) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych zrodel energii wediug definicji
zawartych w§ 3 pkt 21§ 22;

e) lokalizacje dojazdow do dziatek budowlanych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowiqzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu
i koloru dachow i wykonczenia elewacji,
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: wedtug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 3 i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:

a) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej wystegpowania historycznej zabudowy
osadniczej, dla ktorej obowigzujq ustalenia podane w § 10 ust. 4;

d) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespolu Starego Miasta Sztumu
obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sig¢ linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowyw odlegtosci 12 m od linii
rozgraniczajgcej z terenem 00.16.ZL, w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajqcej z terenem 06.15.US,ZP -
Jjak na rysunku planu, od pozostatych terenow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu.

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;

b) intensywnosc zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkow: budynki sytuowac najdtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajgcej odcinka drogi, z ktorego nastepuje wjazd na dziatke ( z tolerancjq 15 stopni);

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowiqgzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m?;

b) budynki gospodarcze, garaze:

- wysokos¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kgtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

c) obiekty malej architektury: wysokos¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokosc¢ do Sm;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -31- Poz. 279

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do Sm;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dzialek:

- dziatek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1000 m?,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1 lit a;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust. I;

3) wydzielenie dojazdow zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2;

7. Obstuga komunikacyjna: dojazd z drogi wewnetrznej 06.20.KDW.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczqce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedtug
§11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcq naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66g. Ustalenia dla terenu: 06.13. R,RM (powierzchnia 1,3509 ha).

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolne i tereny zabudowy zagrodowej,

1) lokalizacja budynkow, budowli i urzqdzen budowlanych zwigzanych z ww. przeznaczeniem,
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych zZrodel energii wedtug definicji
zawartych w§ 3 pkt 211 22;

b) funkcje agroturystyczng.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2,3;

b) w obrebie jednego terenu zabudowy zagrodowej obowiqzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem
ksztattu i koloru dachow i wykonczenia elewacyji.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu, oraz zasady ksztattowania krajobrazu: wedtug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 3 i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:

a) teren poltozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu zabudowy
osady srodlesnej, w ktorej obowiqzujq ustalenia podane w § 10 ust. 10 pkt 1,

b) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu
obowiqgzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajqcej
terenu od strony zachodniej, od pozostalych terenow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,20 powierzchni terenu objetego inwestycjg,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 0,30,

) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 60% powierzchni terenu objetego inwestycjq;

d) usytuowanie budynkow: budynki sytuowac najdtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony zachodniej;

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;
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3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne:

- wysokos¢ do 9 m,

- rzut prostokqtny, proporcje rzutu: 1 do 1,5 -1,8,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy giownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni; obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brqzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien; wyklucza si¢ oktadziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sig
stosowanie jaskrawych kolorow,

b) budynki inne:

- wysokos¢ do 10 m, wuzasadnionych wzgledami technologicznymi sytuacjach dla budynkow
magazynowych i silosow dopuszcza sig wysokos¢ do 12 m,

- rzut prostokqtny, proporcje rzutu: 1 do 1,5 -1,8, nie dotyczy budynkow, w ktorych rzut jest uzasadniony
Sfunkcjq;
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza si¢ oktadziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sie
stosowanie jaskrawych kolorow,

- dachy:dla budynkow o wysokosci do 4m (wlqgcznie) dachy dowolne; dla budynkow o wysokosci powyzej
4m dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kgt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni; dachy dowolne- wylgcznie dla budynkow, w ktorych ta forma
dachu jest uzasadniona funkcjq iwarunkami konstrukcyjnymi;obowigzuje zastosowanie kolorystyki
dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brqzow i szarosci;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do 8 m.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 3000 m2;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdow zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust 2.

7. Obstuga komunikacyjna: dojazd z drogi publicznej 06.18.KD.D - odcinek wschodni, przez teren
06.5.MN,RM,UT oraz z drogi przyleglej do terenu od strony zachodniej,

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedlug
sl

10. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzqcq naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66h. Ustalenia dla terenu: 06.14. MU,UT (powierzchnia 1,4401 ha);
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iteren zabudowy ustugowej -
zabudowa mieszkalno — ustugowa w rozumieniu § 3 pkt 20, funkcje ustugowe w rozumieniu definicji
podanej w § 3 pkt 3, tereny ustug turystyki (funkcje ustug turystycznych - w rozumieniu definicji podanej
w3 pkt4);

1) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych, budynkow ustugowych
i budynkow o funkcji mieszanej — wolnostojgcych;

2) dopuszcza sig:
a) mieszkanie w budynku ustugowym,

b) lokalizacje budynkow gospodarczych igarazy - wolnostojgcych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych,

¢) lokalizacje obicktow malej architektury, zieleni;
d) lokalizacje budowli i urzqdzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

e) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych zrodel energii wedlug definicji
zawartych wg 3 pkt 211 22;

f) lokalizacje dojazdow do dziatek budowlanych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
a) wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowiqzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu
i koloru dachow i wykonczenia elewacji;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: wedtug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 3 i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej wystegpowania historycznej zabudowy
osadniczej, dla ktorej obowiqzujq ustalenia podane w § 10 ust.4;

2) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu
obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegltosci 8 m od linii rozgraniczajgcej
terenu od strony wschodniej i potudniowej - jak na rysunku planu; od pozostalych terenow zgodnie
z przepisami odrebnymi,

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno — ustugowej: do 0,20 powierzchni dziatki
budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej i ustug turystyki: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
b) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno - ustugowej: minimalna 0,03, maksymalna
0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej i ustug turystyki: minimalna 0,03, maksymalna 0,90,
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno - ustugowej: minimum 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

- dla zabudowy ustugowej i ustug turystyki: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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d) usytuowanie budynkow: budynki sytuowac najdiuzszym bokiem rownolegle do linii rozgraniczajgcej
z terenem 06.20.KDW;

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy glownym wejsciu do

budynku,

- dachy dwuspadowe o poltaciach nachylonych pod jednakowym kgtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- rzut prostokgtny, proporcje rzutu 1 do 1,5 -1,8;

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m?;

b) budynki ustugowe:

- wysokos¢ do 10 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowigzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- rzut prostokgtny, proporcje rzutu 1 do 1,5 -1,8;

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m?;

¢) budynki gospodarcze, garaze:

- wysokos¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do

budynku,

- dachy dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym kgtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

c) obiekty matej architektury: wysokos¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do 8 m.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dzialek:
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- dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkalno — ustugowej, ustug turystyki: minimum 1000 m*

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w§ 10 ust.2;
2) scalenia i podzial nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust. 1 lit a;
3) wydzielenie dojazdow zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.

7. Obstuga komunikacyjna: dojazd z drogi wewnetrznej 06.20.KDW, z drogi przyleglej do terenu od
strony wschodniej i potudniowe;j.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczqgce wymagan wynikajqgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedtug
sl

10. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzgcq naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 661. Ustalenia dla terenu 06.15. US,ZP (powierzchnia 1,5865 ha).

1. Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji i tereny zieleni urzqdzonej;

1) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkow obstugi terenow sportu i rekreacji;

b) lokalizacje boisk sportowych, placow sportowych, placow zabaw itp;

¢) lokalizacje obicktow matej architektury, zieleni;

d) lokalizacje budowli i urzqdzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

f) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych ZzZrodel energii wedtug definicji
zawartych wg 3 pkt 211 22;

g) lokalizacja dojazdow do dziatek budowlanych;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2,3;

b) w obrebie terenu obowiqzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu ikoloru dachow
i wykonczenia elewacyji.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: wedtug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 3 i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu zabudowy
osady srodlesnej, w ktorej obowiqzujg ustalenia podane w § 10 ust. 10 pkt 1;

2) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu
obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 ust.2.

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej
z terenem 06.3.MN,RM,UT, 06.18.KD.D, 06.20.KDW - jak na rysunku planu, w odlegtosci 12 m od linii
rozgraniczajgcej z terenem 06.16.ZL - jak na rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,10 powierzchni dziatki budowlanej;
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,10 powierzchni dziatki budowlanej;

) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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d) usytuowanie budynkow: budynki sytuowac najdtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajgcej z terenem 06.3.MN,RM, UT;

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki:

- wysokos¢ do 9m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do

budynku,

- dachy dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, lub dachy jednospadowe, kqt
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie
kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow
i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

b) obiekty matej architektury: wysokosc¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do 8 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dzialek:

- dziatek budowlanych dla terenow sportu i rekreacji: minimum 1500 m?,

- dla zieleni urzgdzonej: dowolna;

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w§ 13a ust.I;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdow zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.

7. Obstuga komunikacyjna: dojazd z drogi publicznej 06.18.KD.D i z drogi wewnetrznej 06.20.KDW;
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzenni publicznych:

a) dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej architektury, urzqdzen technicznych i zieleni — wedfug zasad
podanych w ust 5;

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych — wedtug zasad podanych
wust. 5 pkt 2; parametry zabudowy jak dla budynkow gospodarczych;

c) wedlug § 11.

10. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzqcq naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 10%.

§ 66j. Ustalenia dla terenu 06.16.ZL (powierzchnia 5, 3154 ha).

1. Przeznaczenie terenow: las;

1) teren stanowi grunt lesny w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkow i obiektow maltej architektury dopuszczonych przepisami ustawy o lasach,

b) lokalizacje budowli i urzqdzen budowlanych zwigzanych z budynkami i zagospodarowaniem terenu
dopuszczonych przepisami ustawy o lasach;
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¢) lokalizacje drog lesnych;

d) lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie ilokalizacje odnawialnych zrodet emergii wediug
definicji zawartej w§ 3 pkt 21 i 22 dopuszczonych przepisami ustawy o lasach,

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 3;

b) w obrebie terenu obowiqgzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztaltu ikoloru dachow
i wykonczenia elewacji;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: wedtug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 3 i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) teren (poza czescig potudniowg) potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
zespotu zabudowy osady srodlesnej - oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowiqzujq ustalenia
podanew § 10 ust. 10 pkt 1;

2) potudniowa czes¢ terenu polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej wystgpowania historycznej
zabudowy osadniczej, dla ktorej obowiqzujq ustalenia podane w § 10 ust.4;

3) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespolu Starego Miasta Sztumu
obowiqgzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

4) ustala si¢ wymog zachowania przebiegu drogi lesnej w miejscu przebiegu historycznej drogi -
oznaczonej na rysunku planu (na przedtuzeniu drogi 06.18.KD.D - odcinek zachodni w kierunku
zachodnim).

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,20 powierzchni terenu objetego inwestycjq;

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,30 powierzchni terenu objetego inwestycjq,
c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 60% powierzchni terenu objetego inwestycjg;
d) usytuowanie budynkow: dowolne;

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy (dopuszczonej przepisami ustawy o lasach):

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

-dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kgtem, kgt nachylenia poftaci
dachowych: w przedziale od 40° do 45° obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowigzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

b) budynki inne:
- wysokos¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,
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- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kgt nachylenia
potaci dachowych: w przedziale od 30° do 45° obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow
ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brqzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

c) obiekty malej architektury: wysokos¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do 8 m;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) minimalna powierzchnia dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust. I;

7. Obstuga komunikacyjna: dojazd z drogi publicznej 06.18 KD.D, z drogi wewnetrznej 06.19.KDW,
z drogi wewnetrznej 06.20.KDW (przez teren 06.15.US,ZP), z drogi przyleglej do terenu od strony
potudniowej,

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczqgce wymagan wynikajqcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedtug
§11.

10. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzgcq naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 10%.

§ 66k. Ustalenia dla terenu 06.17. ZP (powierzchnia 0,6038 ha).
1. Przeznaczenie terenu.: teren zieleni urzqgdzonej,

1) dopuszcza sie:

a) drzewa, krzewy, zielen niskq;

b) lokalizacje obiektow matej architektury zwigzanych z wypoczynkiem irekreacjq, altan, urzgdzen
sportowych, wiat;

¢) lokalizacje budowli i urzqgdzen budowlanych zwigzanych z uzytkowaniem terenu;
d) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacja dojazdow do dziatek budowlanych;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen zawartychw § S ust. 11 3.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:wedtug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 3 i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej:

1) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu zabudowy
osady Srodlesnej, w ktorej obowiqzujg ustalenia podane w § 10 ust. 10 pkt 1;

2) 2) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespolu Starego Miasta Sztumu
obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,10 powierzchni terenu;

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,10 powierzchni terenu;
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¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 80% powierzchni terenu;
d) usytuowanie wiat, altan: dowolne;

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) wiaty, altany:

- wysokos¢ do Sm,

- liczba kondygnacji nadziemnych 1, wyklucza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,3m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do

budynku,

- dachy dwuspadowe o poltaciach nachylonych pod jednakowym kgtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 40° do 45° obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji
naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brqzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia wiaty, altany.: 40m?;

b) obiekty matej architektury: wysokosc¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do 8 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) minimalna powierzchnia dzialek: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.I;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdow zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.

7. Obstuga komunikacyjna: z drogi wewnetrznej 06.20.KDW, z drogi przylegtej do terenu od strony
wschodniej.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalftowania przestrzenni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury, urzgdzen technicznych i zieleni — wedtug zasad
podanych w ust 5;

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;
c) wedlug § 11.

10. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzgcq naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 10%.

§ 66l. Ustalenia dla terenu 06.18.KD.D - odcinek zachodni i odcinek wschodni (powierzchnia 0,2234
ha);

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica klasy D- dojazdowa;
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: wedtug wydzielenia dziatki nr 141/1 oraz z miejscowym
poszerzeniem w czesci srodkowej i z zatokami do zawracania na zakonczeniu drogi w czesci wschodniej
i w czeSci zachodniej - jak na rysunku planu;

2) przekroj: nie ustala sie;
3) elementy wyposazenia: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dostepnosc: dostegp do terenow przyleglych bez ograniczen.
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3. Wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: zakaz lokalizacji;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz lokalizacji,

4) urzqdzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajqcych jest tez korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;

6) gabaryty obiektow:

a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej: wysokos¢ dowolna;

b) stupy, maszty inne: wysokos¢ do 10 m;

7) inne ustalenia dotyczqce przestrzeni publicznych - wedtug § 11.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug § 16 a;
5. Inne ustalenia:

1) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy osady srodlesnej,
w ktorej obowigzujq ustalenia podane w § 10 ust. 10 pkt 1;

2) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespolu Starego Miasta Sztumu,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

3) droga historyczna, ustala si¢ ochrong przebiegu drogi;
4) wzdtuz drogi wystepuje szpaler drzew do zachowania, dopuszcza sie cigcia sanitarne;
5) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust. I;

6. Stawka procentowa: wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie, ktorej ustala si¢ jednorazowq oplate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu. 10%.

§ 66. § 66L.Ustalenia dla terenow: 06.19.KDW (powierzchnia 0,1666 ha); 06.20. KDW (powierzchnia
0,2952 ha);

1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) teren 06.19.KDW: na odcinku potudniowym minimum 6 m, na pozostatym odcinku minimum 10 m, na
zakonczeniu zatoczka do zawracania - jak na rysunku planu;

b) teren 06.20.KDW: minimum 10 m z poszerzeniem w czesci potudniowej - jak na rysunku planu;

2) przekroj: dopuszcza sie urzqdzenie drogi bez wyodrebniania jezdni i chodnikow, jako cigg pieszo-
Jjezdny;

3) elementy wyposazenia. nie ustala sig;

4) dostepnosc: dostegp do terenow przyleglych bez ograniczen.

3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) obiekty malej architektury: zakaz lokalizacji;

b) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzqgdzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajgcych jest tez korytarzem infrastruktury
technicznej stanowiqgcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe,
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5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;

6) gabaryty obiektow:

a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej: dowolne;

b) stupy, maszty inne: wysokosé do 10 m.

7) inne ustalenia dotyczqce przestrzeni publicznych - wedtug § 11.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wediug § 16a;
5. Inne ustalenia:

1) teren 06.19.KDW:

a) teren polozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu zabudowy
osady srodlesnej, w ktorej obowiqzujq ustalenia podane w § 10 ust. 10 pkt 1,

b) b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu,
dla ktorej obowiqzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

2) teren 06.20.KDW:

a) polnocna czesé terenu potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
zespotu zabudowy osady Srodlesnej - jak oznaczono na rysunku planu, w ktorej obowiqzujq ustalenia
podane w § 10 ust. 10 pkt 1;

b) potudniowa czesé terenu polozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wystgpowania
historycznej zabudowy osadniczej, dla ktorej obowigzujq ustalenia podane w § 10 ust.4;

c) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu, dla
ktorej obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt.2.

3) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

6. Stawka procentowa: wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie, ktorej ustala sie jednorazowq oplate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu: 10%.”;

2) Rozdzial 7b w brzmieniu:

,, Rozdzial 7b.
Rozdzial 7b. Ustalenia szczegotowe dla terenow polozonych w jednostce 07 (na rysunku planu nr 1B).

§ 66m. Ustalenia dla terenu 07.1.MU (powierzchnia 2,3551 ha).

1. Przeznaczenie terenu. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej,
zabudowa mieszkalno — ustugowa w rozumieniu § 3 pkt 20, funkcje ustugowe w rozumieniu definicji
podanej w § 3 pkt 3;

1) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych, budynkow ustugowych
i budynkow o funkcji mieszanej — wolnostojgcych;

2) dopuszcza sig:
a) mieszkanie w budynku ustugowym,

b) lokalizacje budynkow gospodarczych igarazy - wolnostojgcych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych,

¢) lokalizacje magazynow i placow sktadowych zwigzanych z funkcjq ustugowq,

d) ustugi publiczne takie jak: administracja publiczna, lokalizacje bazy transportu i sprzetu oraz sktady
materiatow zwigzanych z wykonywaniem zadan administracji;

e) lokalizacje obicktow matej architektury, zieleni;

f) lokalizacje budowli i urzgdzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenow;
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g) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych zrodet energii wedtug definicji
zawartych wg 3 pkt 211 22;

h) lokalizacje dojazdow do dziatek budowlanych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowiqzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu
i koloru dachow iwykonczenia elewacji (nie dotyczy obicktow o szczegolnych wymogach
technologicznych);

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) wedtug ustalen zawartychw § 9 ust.2, 3i 4;

b) w potnocno — zachodniej czesci terenu — jak oznaczono na rysunku planu, wydziela si¢ grupy drzew do
zachowania, dopuszcza sig ciecia sanitarne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji Zespotu Starego
Miasta Sztumu obowiqzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 ust.2;

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: wzdtuz linii wydzielajgcej grupe drzew do
zachowania, wzdtuz linii wydzielajgcej rejon wewnetrzny - pas techniczny infrastruktury przebiegajqcy
po zachodniej i po potudniowej stronie terenu, oznaczony na rysunku planu symbolem IT — jak na
rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno — ustugowej: do 0,30 powierzchni dziatki
budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno - ustugowej: minimalna 0,03, maksymalna
0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: minimalna 0,03, maksymalna 1,20;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno - ustugowej: minimum 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkow: budynki sytuowac¢ najdtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajgcej z terenem 07.14. KDW (z tolerancjq do 15 stopni);

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 9m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,
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- dachy dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brqzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m?;
b) budynki ustugowe i magazynowe:

-wysokos¢ do 10m, wuzasadnionych wzgledami technologicznymi sytuacjach dla budynkow
magazynowych dopuszcza sie wysokosc do 12 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy: dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia, dla budynkow magazynowych w uzasadnionych
wzgledami technologicznymi sytuacjach ustala sie dachy dowolne,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

¢) budynki gospodarcze, garaze:
- wysokos¢ do 6 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy giownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowigzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

) obiekty matej architektury: wysokosc¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do 8 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) minimalna powierzchnia dzialek:

- dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkalno — ustugowej: minimum 800 m?,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi wg 13a ust.1 lit a;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdow zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.

4) dla pasa technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkow, wiat, obiektow matej architektury, ogrodzen (dopuszcza sie ogrodzenia
wzdtuz linii wydzielenia pasa);

b) zakaz nasadzen drzew i krzewow.
7. Obstuga komunikacyjna:

1) z drogi przyleglej do terenu od strony zachodniej, z drogi publicznej (ul. Zeromskiego) przyleglej do
terenu od strony potudniowej,
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2) z drogi publicznej przylegtej do terenu od strony potudniowej,
3) z drogi publicznej przyleglej do terenu od strony zachodniej.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczqgce wymagan wynikajqcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedtug
§11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzgcq naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66n. § 66n. Ustalenia dla terenu 07.2.RM,U (powierzchnia 2,0437 ha);

1. Przeznaczenie terenu. teren zabudowy zagrodowej i teren zabudowy ustugowej - funkcje ustugowe
w rozumieniu definicji podanej w§ 3 pkt 3;dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkow mieszkalnychtowarzyszqcych zabudowie zagrodowej i zabudowie ustugowej;
b) lokalizacjebudynkow ustugowych i mieszkanie w budynku ustugowym;

¢) lokalizacje budynkow zwigzanych z produkcjq rolniczq roslinng, hodowlq i chowem zwierzqt,

¢) lokalizacje budowli i urzqdzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

d) lokalizacje obiektow matej architektury, zieleni,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych Zrodet energii wedtug definicji
zawartych ws 3 pkt 21 i 22;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowiqzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu
i koloru dachow i wykonczenia elewacji.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: wedtug
ustalen zawartychw § Qust. 2, 3i 4;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoiczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego
Miasta Sztumu obowiqzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej
z terenem 07.14.KDW oraz wzdtuz elewacji istniejgcych budynkow - jak na rysunku planu, w odlegtosci
12 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 07.5.ZL , w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajqcej z terenem
07.9.WS - jak na rysunku planu; od linii rozgraniczajgcej z terenem 07.3.R,RM - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej Ilub terenu objetego
inwestycjg,

b) intensywnos¢ zabudowy:minimalna 0,03, maksymalna 0,50 powierzchni dziatki budowlanejlub terenu
objetego inwestycjq,

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanejUB terenu
objetego inwestycjq;

d) usytuowanie budynkow: dowolne;
e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;
3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
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- wysokos¢ do 9 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy giownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, dla budynku istniejgcego o dachu plaskim dopuszcza sie jego
zachowanie, przy rozbudowie i nadbudowie obowiqzujq dachy j.w.; obowigzuje zastosowanie kolorystyki
dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowiqgzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien; wyklucza si¢ oktadziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sig
stosowanie jaskrawych kolorow,

b) budynki ustugowe i magazynowe:

- wysokos¢ do 10 m, dla budynkow magazynowych - w uzasadnionych wzgledami technologicznymi
sytuacjach dla budynkow magazynowych i silosow dopuszcza si¢ wysokos¢ do 12 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien; wyklucza sie oktadziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sig
stosowanie jaskrawych kolorow,

- dachy dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 18° do 45° obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji
naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brqzow i szarosci;

¢) budynki gospodarcze, garaze:
- wysokos¢ do 6 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy giownym wejsciu do
budynku,

- obowiqgzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza si¢ oktadziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sie
stosowanie jaskrawych kolorow,

-dachy: dla budynkow o wysokosci 4 m (wlgcznie) dachy dowolne,dla budynkow o wysokosci powyzej
4dm dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia polaci
dachowych w przedziale od 18° do 45°, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brqzow i szarosci;

d) obiekty matej architektury: wysokosc¢ do 4 m;

e) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

f) maszty, stupy inne: wysokos¢ do 8 m.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) minimalna powierzchnia dzialek:

- dla zabudowy ustugowej: minimum 1000 m?,

- dla zabudowy zagrodowej: minimum 3000 m?,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

2) scalenia i podzial nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust. I;
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3) wydzielenie dojazdow zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.
4) wzdtuz linii rozgraniczajgcej z terenem 07.9.WS obowiqzujg ustalenia zawarte w § 14 ust. 10.

7. Obstuga komunikacyjna: dojazd z drogi wewnetrznej 07.14.KDW, z drogi publicznej przylegtej do
terenu od strony zachodniej.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczqce wymagan wynikajqgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedtug
sl

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowqg stuzqcq naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 660. Ustalenia dla terenu 07.3.R, RM (powierzchnia 2,8953 ha);

1. Przeznaczenie terenu: terenrolny i terenzabudowy zagrodowej;

1) teren stanowi grunt rolny w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkow, budowli i urzqdzen budowlanych zwigzanych z ww. przeznaczeniem,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej — niewymagajqgcej zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze (nie dotyczy masztow telefonii komorkowej),

¢) funkcje agroturystyczng.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2,3;

b) w obrebie jednej zagrody obowiqzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu i koloru dachow
i wykonczenia elewacji.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: wedtug
ustalen zawartychw § 9 ust. 2, 3 i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) potnocna czesé terenu — w granicach oznaczonych na rysunku planu, polozona jest w strefie ochrony
konserwatorskiej wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktorej obowiqzujg ustalenia
podane w § 10 ust.4;

2) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia Ilub w strefie ochrony
konserwatorskiej ekspozycji Zespotu Starego Miasta Sztumu — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

-w czesci potnocnej: od terenu 07.5.ZL w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajgcej i wzdtuz sciany
istniejgcego budynku -jak na rysunku planu z uwzglednieniem przepisow odrebnych, w odlegtosci 5 m
od linii rozgraniczajgcej z terenem 07.9.WS - jak na rysunku planu, od terenu 07.4.RM,U zgodnie
z przepisami odrebnymi;

-w pozostatej czesci: od terenu 07.5.ZL w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajgcej, w mniejszej
odleglosci dla budynkow istniejgcych - jak na rysunku planuz uwzglednieniem przepisow odrebnych,
w odleglosci 5m od linii rozgraniczajgcej z terenem 07.9.WS - jak na rysunku planu, od terenu
07.2.RM, U - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,40 powierzchni terenu objetego inwestycjq,

b) intensywnosé¢ zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 1,20 powierzchni terenu objetego inwestycjq;
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¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni terenu objetego inwestycjq;

d) usytuowanie budynkow: budynki sytuowac najdtuzszym bokiem rownolegle do linii rozgraniczajgcej
z terenem 07.5.ZL przebiegajgcej w rejonie lokalizacji budynku ( z tolerancjg do 15 stopni);

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien; wyklucza si¢ oktadziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sig
stosowanie jaskrawych kolorow,

- dachy dwuspadowe potaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia potaci dachowych:
w przedziale od 30° do 45° obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji
naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brqzow i szarosci;

b) budynki inne:

- wysokos¢ do 10 m, wuzasadnionych wzgledami technologicznymi sytuacjach dla budynkow
magazynowych i silosow dopuszcza sig¢ wysokos¢ do 12 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych 1 lub 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien; wyklucza si¢ oktadziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sig¢
stosowanie jaskrawych kolorow

- dachy:dla budynkow o wysokosci do 4m (wiqcznie) oraz dla budynkow, w ktorych ta forma dachu jest
uzasadniona funkcjg i warunkami konstrukcyjnymi, dachy dowolne,dla budynkow o wysokosci powyzej
4m dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kgt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni; obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brqzow i szarosci;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do 8 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) minimalna powierzchnia dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wzdtuz linii rozgramiczajgcej zterenem 07.8.WS i07.9.WS obowiqzujq ustalenia zawarte w§
14 ust. 10;

3) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust. I;
4) zmiana uzytkowania z gruntow lesnych na grunty rolnezgodnie z przepisami ustawy o lasach;

5) przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV; w strefie ograniczen wzdtuz tej
linii oznaczonej na rysunku planu symbolem IE, obowigzujq ograniczenia w zabudowie iw
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

7. Obstuga komunikacyjna:
1) z drogi wewnetrznej 07.14.KDW przez teren 07.2.RM,U;
2) z drogi publicznej przylegtej do terenu 07.4.RM, U od strony zachodniej przez teren 07.2.RM,U;
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3) z drogi publicznej przyleglej do terenu 07.4.RM,U od strony potnocnej przez teren 07.4.RM, U;
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczqce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedtug
sl

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowqg stuzqcq naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66p. Ustalenia dla terenu 07.4.RM, U (powierzchnia 1,0035 ha).

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej i tereny zabudowy ustugowej - funkcje ustugowe
w rozumieniu definicji podanej w§ 3 pkt 3;dopuszcza sig:

a) lokalizacjebudynkow mieszkalnych towarzyszqcych zabudowie zagrodowej,

b) lokalizacjebudynkow ustugowych i mieszkanie w budynku ustugowym;

¢) lokalizacje budynkow zwigzanych z produkcjg rolniczq roslinng, hodowlg i chowem zwierzqt,
d) lokalizacje budowli i urzqdzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;,
e) lokalizacje obicktow matej architektury, zieleni;

f) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych zrodel energii wediug definicji
zawartych ws 3 pkt 211 22;

g) g) lokalizacje dojazdow do dziatek budowlanych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wedtug ustalen zawartych w § S ust. 1,2, 3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowiqzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu
i koloru dachow i wykonczenia elewacji.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: wedtug
ustalen zawartychw § 9 ust.2, 3 i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej wystepowania historycznej zabudowy
osadniczej, dla ktorej obowigzujq ustalenia podane w § 10 ust.4;

2) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespolu Starego Miasta Sztumu
obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 ust. 2;

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztatftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: od terenu 07.5.ZL w odleglosci 12 m od linii
rozgraniczajgcej iwzdiuz Sciany istniejgcego budynku z uwzglednieniem — przepisow odrebnych,
w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajqcej terenu od strony potnocnej oraz wzdtuz elewacji istniejgcych

budynkow od strony potnocnej, w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 07.9.WS - jak na
rysunku planu; od linii rozgraniczajgcej z terenem 07.3.R,RM — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,40 powierzchni dziatki budowlanejlub terenu objetego
inwestycjq,

b) intensywnos¢ zabudowy. minimalna 0,03, maksymalna 1,20 powierzchni dziatki budowlanejlub terenu
objetego inwestycjq,

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycjq;
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d) usytuowanie budynkow: budynki sytuowac najdiuzszym bokiem rownolegle do linii rozgraniczajgcej
z terenem 07.9.WS lub z terenem 07.5.ZL, lub do linii rozgraniczajgcej terenu od strony potnocnej - (
z tolerancjq do 15 stopni),

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien; wyklucza si¢ oktadziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sig
stosowanie jaskrawych kolorow

- dachy dwuspadowe potaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia potaci dachowych:
w przedziale od 30° do 45° obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji
naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

b) budynki inne:

- wysokos¢ do 10 m, wuzasadnionych wzgledami technologicznymi sytuacjach dla budynkow
magazynowych i silosow dopuszcza sig¢ wysokos¢ do 12 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych 1 lub 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien; wyklucza si¢ oktadziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sig¢
stosowanie jaskrawych kolorow,

- - dachy:dla budynkow o wysokosci do 4m (wlgcznie) dachy dowolne,dla budynkow o wysokosci
powyzej 4m dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym kgtem, kgt nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 30 stopni do 45 stopni; dachy dowolne- wylqcznie dla budynkow, w ktorych
ta forma dachu jest uzasadniona funkcjq iwarunkami konstrukcyjnymi;obowiqzuje zastosowanie
kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow
i szarosci;

c) obiekty maltej architektury: wysokos¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do 8 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dzialek:

- dla zabudowy zagrodowej 3000 m?,

- dla zabudowy ustugowej 3000 m?,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi wg 13a ust. 1 lit a;

2) wzdtuz linii rozgraniczajqcej z terenem 07.8. WSobowigzujq ustalenia zawarte w § 14 ust. 10;

3) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

7. Obstuga komunikacyjna: dojazd z drogi przylegtej do terenu od strony potnocnej.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.
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9. Ustalenia dotyczqgce wymagan wynikajqgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedtug
§11.

10. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzgcq naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66q. Ustalenia dla terenow: 07.5.ZL (powierzchnia 8,6277 ha); 07.6. ZL (powierzchnia 1,9608 ha);
07.7. ZL (powierzchnia 2,4434 ha).

1. Przeznaczenie terenow: las;

1) tereny stanowiq grunt leSny w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkow i obiektow malej architektury dopuszczonych przepisami ustawy o lasach,

b) lokalizacje budowli i urzqdzen budowlanych zwigzanych z budynkami i zagospodarowaniem terenu
dopuszczonych przepisami ustawy o lasach;

¢) lokalizacja drog lesnych,
d) lokalizacje infrastruktury technicznej dopuszczonej przepisami ustawy o lasach;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 3.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: wediug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 3i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) teren 07.5.ZL:

a) pofnocna czes¢ terenu polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej wystgpowania historycznej
zabudowy osadniczej, dla ktorej obowigzujq ustalenia podane w § 10 ust.4;

b) caly teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu,
dla ktorej obowiqzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

2) teren 07.6.ZL:

a) teren — poza czeScig potudniowo-wschodnig, potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej
wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktorej obowigzujq ustalenia podane w § 10 ust.4;

b) caly teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu,
dla ktorej obowiqzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

3) teren 07.7.ZL:

a) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej wystegpowania historycznej zabudowy
osadniczej, dla ktorej obowiqzujq ustalenia podane w § 10 ust.10 pkt 1;

b) w potnocnej czesci terenu wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
oznaczona na rysunku planu; szczegotowe warunki dotyczgce procesu realizacji inwestycji na terenie, na
ktorym znajdujg sie zabytki archeologiczne regulujq przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad
zbytkami oraz przepisy budowlane odnoszgce si¢ do obiektow i obszarow zabytkowych;

¢) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu, dla
ktorej obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,20 powierzchni terenu objetego inwestycjq;

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,30 powierzchni terenu objetego inwestycjq,
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¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni terenu objetego inwestycjq;
d) usytuowanie budynkow: dowolne;

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy ( dopuszczonej przepisami ustawy o lasach):

a) budynki mieszkalne:

- wysokos¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do

budynku,

-dachy dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kgt nachylenia polaci
dachowych: w przedziale od 40°, do 45°, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

b) budynki inne:
- wysokos¢ do 6 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kgt nachylenia
potaci dachowych: w przedziale od 30° do 45° obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow
ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brqzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

c) obiekty malej architektury: wysokos¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do 8 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) minimalna powierzchnia dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren 07.5.ZL: przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV; w strefie
ograniczen wzdiuz tej linii oznaczonej na rysunku planu symbolem IE, obowigzujq ograniczenia
w zabudowie i w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren 07.6.ZL: wzdituz linii rozgraniczajgcej z terenem 07.8.WS obowiqzujg ustalenia zawarte w §
14 ust. 10;

4) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust. 1.
7. Obstuga komunikacyjna:

1) teren 07.5.ZL: dojazd z drogi publicznej przyleglej do terenu od stromy zachodniej iod strony
potnocnej;

2) teren 07.6.ZL: dojazd z drogi publicznej przyleglej do terenu od strony potnocnej iz drogi
wewnetrznej 07.15.KDW;

3) teren 07.7.ZL: dojazd z drogi publicznej przyleglej do terenu od stromy potnocnej iz drogi
wewnetrznej 07.15.KDW;

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.
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9. Ustalenia dotyczqgce wymagan wynikajqgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedtug
§11.

10. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzgcq naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 10%.

§ 66r. Ustalenia dla terenow: 07.8. WS (powierzchnia 0,5468 ha); 07.9. WS (powierzchnia 0,6817 ha);
1. Przeznaczenie terenow: tereny wod powierzchniowych srodlgdowych,

1) teren 07.8.WS - ciek Bialy Row, ciek stanowi srodlgdowe wody powierzchniowe stanowigcg wilasnosé
publiczng; teren 07.9.WS — Kanat Kaniewski, kanal stanowi urzqdzenie melioracji wodnych
podstawowy;,

2) dopuszcza sig: lokalizacje budowli i sieci infrastruktury technicznej;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 3.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: wediug
ustalen zawartychw § ust. 2, 3 i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) teren 07.8.WS: potnocna i zachodnia czes¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej
wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktorej obowiqzujq ustalenia podane w § 10 ust.4;

2) teren 07.9.WS: potnocna czes¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej wystepowania
historycznej zabudowy osadniczej, dla ktorej obowigzujq ustalenia podane w § 10 ust.4;

3) tereny polozone sq w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia lub ekspozycji Zespotu Starego
Miasta Sztumu, dla ktorej obowiqzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy: nie dotyczy— wyklucza sie lokalizacje budynkow,

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wymaga ustalenia — wyklucza sig lokalizacje budynkow;
b) intensywnos¢ zabudowy: nie wymaga ustalenia — wyklucza sie lokalizacje budynkow,

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: 100%,

d) usytuowanie budynkow: nie wymaga ustalenia — wyklucza si¢ lokalizacje budynkow,

e) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

3) parametry zabudowy:

a) budynki: nie wymaga ustalenia — wyklucza si¢ lokalizacje budynkow;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokosc¢ do 8 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dzialek: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren 07.9.WS: przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV; w strefie
ograniczen wzdluz tej linii oznaczonej na rysunku planu symbolem IE obowigzujq ograniczenia
w zabudowie i w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;
7. Obstuga komunikacyjna:

- teren 07.8.WS: dojazd z drogi publicznej przylegtej do terenu od strony potnocnej;

- teren 07.9.WS: dojazd z drogi publicznej przylegtej do terenu od strony potudniowej;
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8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczqgce wymagan wynikajqgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wediug
sl

10. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzgcq naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 10%.

§ 66s. Ustalenia dla terenow: 07.10. ZP (powierzchnia 0,0775 ha);
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzqgdzonej,

1) 1) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budowli i lokalizacje obiektow maltej architektury;

b) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych Zrodel energii wedlug definicji
zawartych wg 3 pkt 211 22;

3) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow,
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 1, 3.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:wedtug
ustalen zawartych w § 9 ust.2, 3 i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej:

1) w obrebie terenu na dzialce nr 216 znajduje si¢ obiekt budowlany ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkow - trafostacja, oznaczona na rysunku planu symbolem A, dla ktorej obowiqzujg ustalenia
podane w § 10 ust.§;

2) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej wystepowania historycznej zabudowy
osadniczej, dla ktorej obowiqzujq ustalenia podane w § 10 ust.10 pkt 1;

3) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu, dla
ktorej obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu.

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wymaga ustalenia — wyklucza si¢ lokalizacje budynkow;,
b) intensywnos¢ zabudowy: nie wymaga ustalenia — wyklucza sie lokalizacje budynkow,

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 90% powierzchni terenu,

d) usytuowanie budynkow: nie wymaga ustalenia — wyklucza si¢ lokalizacje budynkow,

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki: nie wymaga ustalenia — wyklucza si¢ lokalizacje budynkow;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do 8 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek: dowolna;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdow: nie dopuszcza sie.

7. Obstuga komunikacyjna: dojazd z drogi publicznej przyleglej do terenu od strony potnocnej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —54 - Poz. 279

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalftowania przestrzenni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury, urzgdzen technicznych i zieleni — wedtug zasad
podanych w ust 5;

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,
¢) obowiqzujq ustalenia zawarte w § 11.

10. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzqcq naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 10%.

§ 66t. Ustalenia dla terenu 07.11.R,RM (powierzchnia 0,7498 ha).

1. Przeznaczenie terenu: teren rolny i teren zabudowy zagrodowej,

1) teren stanowi grunt rolny w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkow, budowli i urzqdzen budowlanych zwigzanych z ww. przeznaczeniem,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej — niewymagajqcej zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze (nie dotyczy masztow telefonii komorkowej);

2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
a) wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowiqzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu
i koloru dachow i wykonczenia elewacji.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: wedtug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 3 i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji Zespotu Starego
Miasta Sztumu, dla ktorej obowiqzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej
z terenem 07.13.R, w odleglosci Sm od linii rozgraniczajgcej z terenem 07.8. WS, w odlegltosci 8 m od
linii rozgraniczajqcej terenu od strony wschodniej, wzdtuz linii wydzielenia strefy ograniczen wzdtuz
napowietrznej linii elektroenergetycznej oznaczonej na rysunku planu symbolem IE -jak na rysunku
planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,20 powierzchni terenu objetego inwestycjq,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 0,50 powierzchni terenu objetego inwestycjq;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 20% terenu objetego inwestycjq;
d) usytuowanie budynkow: dowolne;

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 9 m,

- rzut prostokgtny, proporcje rzutu: 1 do 1,5 -1,8,

- liczba kondygnacji nadziemnych 1 lub 2, dopuszcza sig kondygnacje podziemng,
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- poziom posadowienie parteru do 0,60m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien; wyklucza si¢ oktadziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sig
stosowanie jaskrawych kolorow,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kgtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

b) budynki inne:

- wysokosé: do 9m,

- rzut prostokqgtny, proporcje rzutu: 1 do 1,5 -1,8,

- liczba kondygnacji nadziemnych 1 lub 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien; wyklucza sie oktadziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sig
stosowanie jaskrawych kolorow,

- dachy dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30° do 45° obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji
naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brqzow i szarosci;

c) obiekty maltej architektury: wysokos¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokosc¢ do 8 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dzialek:zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdow zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.

4) wzdtuz linii rozgraniczajqcej z terenem 07.8. WS obowigzujq ustalenia zawarte w § 14 ust. 10;

5) wzdtuz linii rozgraniczajqcej terenu od strony wschodniej wprowadzic¢ nasadzenia drzew z gatunkow
rodzimych, odpowiednich do miejscowych warunkow siedliskowych;

6) wzdtuz linii rozgraniczajqcej terenu od strony potudniowej przechodzi napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15 kV; w strefie ograniczen wzdtuz tej linii oznaczonej na rysunku planu symbolem
IE obowigzujq ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Obstuga komunikacyjna: dojazd z drogi przylegtej do terenu od strony zachodniej.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczqgce wymagan wynikajqgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedtug
sl

10. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzgcq naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66u. Ustalenia dla terenow: 07.12.R (powierzchnia 2,2692 ha), 07.13. R (powierzchnia 5,3576 ha).
1. Przeznaczenie terenow: tereny rolnicze;
1) tereny stanowiq grunt rolny w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie:
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a) zalesienie;

b) lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyklucza sie lokalizacje budynkow i obiektow matej architektury.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen zawartychw § S ust. 1i 3.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaftowania krajobrazu: wedtug
ustalen zawartychw § Qust. 2, 3i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:

a) teren 07.13.R: potnocno — zachodnia czes¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej
wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktorej obowigzujq ustalenia podane w § 10 ust.4;

b) tereny polozone sq w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia lub ekspozycji Zespotu Starego
Miasta Sztumu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu -obowiqzujg ustalenia zawarte w g
10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy:nie dotyczy— wyklucza sie lokalizacje budynkow,

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wymaga ustalenia — wyklucza sie lokalizacje budynkow;
b) intensywnos¢ zabudowy: nie wymaga ustalenia — wyklucza sie lokalizacje budynkow,

) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 90%;

d) usytuowanie budynkow: nie wymaga ustalenia — wyklucza sie¢ lokalizacje budynkow,

e) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

3) parametry zabudowy:

a) budynki: nie wymaga ustalenia — wyklucza sie lokalizacje budynkow,

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do 8 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren 07.12.R:

- wzdtuz linii rozgraniczajqcej z terenem 07.8.WS obowiqgzujq ustalenia zawarte w § 14 ust. 10,

- zmiana uzytkowania dziatki nr ew 225 z gruntow lesnych na grunty rolne - zgodnie z przepisami ustawy
o lasach;

3) teren 07.13.R:

a) wzdtuz linii rozgraniczajqcej z terenem 07.8.WS iz terenem 07.9.WS obowiqzujq ustalenia zawarte
w§ 14 ust.10;

b) przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV; w strefie ograniczen wzdtuz tej
linii oznaczonej na rysunku planu symbolem IE obowiqzujq ograniczenia w zabudowie iw
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dla pasa technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sig¢: zakaz
lokalizacji budynkow, wiat, obiektow matej architektury, ogrodzen (dopuszcza sie ogrodzenia wzdtuz
linii wydzielenia pasa);

4) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

7. Obstuga komunikacyjna:
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1) teren 07.12.R: dojazd z drogi publicznej przylegtej do terenu od strony wschodniej iz drogi
wewnetrznej 07.15.KDW;

2) teren 07.13.R: dojazd z drogi publicznej przyleglej do terenu od strony potudniowej (ul. Zeromskiego),
poprzez istniejqcy zjazd do siedliska potozonego na dzialce ew. nr 317;

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczqce wymagan wynikajqgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedtug
sl

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowqg stuzqcq naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 10%.

§ 66v. Ustalenia dla terenu 07.14. KDW (powierzchnia 0,2920 ha) .

1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna — cigg pieszo — jezdny wzdluz linii rozgraniczajgcej
z terenem 07.2.RM, U, cigg pieszy wzdtuz linii rozgraniczajqcej z terenem 07.9.WS i z terenem 07.1.MU;
polqgczenie z drogg wojewodzkg nr 603 wylgcznie dla ruchu pieszego,

2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych: zmienna, jak na rysunku planu;
2) przekroj: nie ustala sie;

3) elementy wyposazenia: nie ustala sig;

4) dostepnos¢: dojazd wylgcznie do terenu 07.2.RM,U;

3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: zakaz lokalizacji;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzqdzenia techniczne: teren w liniach rozgraniczajgcych jest tez korytarzem infrastruktury
technicznej stanowiqgcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;

6) gabaryty obiektow:

a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej: wysokos¢ dowolna;

b) stupy, maszty inne: wysokos¢ do 10 m;

7) inne ustalenia dotyczqce przestrzeni publicznych - wedtug § 11.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wediug § 16 a;
5. Inne ustalenia:

1) droga historyczna, ustala si¢ ochrong przebiegu drogi;

3) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji Zespotu Starego Miasta Sztumu,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

3) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust. 1.

6. Stawka procentowa: wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie, ktorej ustala sie jednorazowq oplate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu: 10%.

§ 66w. Ustalenia dla terenu 07.15. KDW (powierzchnia 0,1338 ha).
1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych: zgodnie z wydzieleniem dziatki nr ew. 224,
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2) przekroj: urzqdzenie drogi bez wyodrebniania jezdni i chodnikow, jako cigg pieszo-jezdny,
3) elementy wyposazenia: nie ustala sie;

4) dostepnosc: dostep do terenow przylegltych bez ograniczen.

3. Wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) obiekty matej architektury: zakaz lokalizacji;

b) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzqdzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajgcych jest tez korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;

6) gabaryty obiektow:

a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej : dowolne;

b) stupy, maszty inne: wysokosc do 10 m;

7) inne ustalenia dotyczqce przestrzeni publicznych - wedtug § 11.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug § 16 a;
5. Inne ustalenia:

1) teren polozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wystgpowania historycznej zabudowy
osadniczej, dla ktorej obowiqzujq ustalenia podane w § 10. ust.4;

2) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu, dla
ktorej obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

3) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust. 1.

6. Stawka procentowa: wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie, ktorej ustala sie jednorazowq oplate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu: 10%.”;

3) Rozdzial 7¢ w brzmieniu:
»/c. Tc.Ustalenia szczegotowe dla terenow poloionych w jednostce 08 (na rysunku planu nr 1B).

§ 66x. Ustalenia dla terenow: 08.1.MU (powierzchnia 1,3850 ha), 08.2. MU (powierzchnia 0,7389 ha),
08.3.MU (powierzchnia 0,7295 ha).

1. Przeznaczenie terenu. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej,
zabudowa mieszkalno — ustugowa w rozumieniu § 3 pkt 20, funkcje ustugowe w rozumieniu definicji
podanej w § 3 pkt 3;

1) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych, budynkow ustugowych
i budynkow o funkcji mieszanej — wolnostojgcych;

2) dopuszcza sig:
a) mieszkanie w budynku ustugowym,

b) lokalizacje budynkow gospodarczych igarazy - wolnostojgcych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych,

¢) lokalizacja magazynow i placow skladowych zwigzanych z funkcjg ustugowq;
d) lokalizacje obiektow matej architektury, zieleni;
e) lokalizacje budowli i urzqdzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenow;

f) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych zrodel energii wediug definicji
zawartych wg 3 pkt 211 22;
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g) g) lokalizacje dojazdow do dziatek budowlanych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wedtug ustalen zawartychw § S ust.1,2, 3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowiqzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu
i koloru dachow i wykonczenia elewacji.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) wedtug ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 3, 4;

b) teren 08.3.MU: w potudniowej czeSci terenu wydziela si¢ rejon zieleni i wod powierzchniowych
oznaczony na rysunku planu, dla ktorego ustala sie:

- zakaz zasypywania zbiornikow wodnych ( z mozliwoscig zmiany ksztaftu),

- zakaz zasypywania rowow i ciekow, dopuszcza sie ich skanalizowanie z zachowaniem przeptywu waod,
- zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegow zbiornikow wodnych, rowow i ciekow,

- przy wprowadzaniu nasadzen drzew i krzewow stosowac gatunki rodzime,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) teren 08.1.MU:

a) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaru wystegpowania historycznej
zabudowy osadniczej, w ktorej obowigzujq ustalenia podane w § 10 ust. 4,

b) w terenie znajduje si¢ budynek o wartosciach historyczno — kulturowych objety ochrong ustaleniami
planu oznaczony na rysunku planu symbolem L, dla ktorego obowigzujq ustalenia podane w § 10 ust.9
pkt 2;

2) teren 08.2.MU: teren polozony jest w gramicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaru
wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, w ktorej obowigzujq ustalenia podane w § 10 ust.4;

3) teren 08.3.MU: teren polozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaru
wystgpowania historycznej zabudowy osadniczej, w ktorej obowiqzujg ustalenia podane w § 10 ust.4;

4) tereny potozone sqg w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu, dla
ktorej obowiqgzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ obowiqzujgce linie zabudowy:

a) teren 08.1.MU.: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony potnocnej (z ul. Diugg)
oraz wokot budynku zabytkowego — jak na rysunku planu,

b) teren 08.2.MU: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony potnocnej ( z ul. Dlugqg)
Jjak na rysunku planu,

2) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) teren 08.1.MU: w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony zachodniej, w odlegtosci
12 m od linii rozgraniczajqcej terenu od strony potudniowej i potudniowo -zachodniej, w odlegtosci 2m
od linii rozgraniczajqcej z terenem 08.11. KDW od strony wschodniej — jak na rysunku planu;

b) teren 08.2.MU: w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 08.6.ZL - jak na rysunku planu,
od linii rozgraniczajqcej z terenem 08.5.MN- zgodnie z przepisami odrebnymi, od linii rozgraniczajgcej
terenu od strony wschodniej (terenu kolejowego) - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) teren 08.3.MU: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 08.11. KDW, w odlegtosci 4m od
linii rozgraniczajqcej z terenem 08.5.MN, od strony potudniowej - jak na rysunku planu;

3) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno — ustugowej: do 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: do 30% powierzchni dziatki budowlanej;
b) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno - ustugowej: minimalna 0,03, maksymalna
0,50 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy ustugowej: minimalna 0,03, maksymalna 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;
) powierzchnia terenu biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno - ustugowej: minimum 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;
d) usytuowanie budynkow:

-teren 08.1.MU: budynki sytuowaé najdiuzszq kalenicq rownolegle Ilub prostopadle do
liniirozgraniczajqcej drogi, z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke ( z tolerancjq do 15 stopni),

-teren 08.2.MU: budynki sytuowaé najdiuzszq kalenicq rownolegle Ilub prostopadle do
liniirozgraniczajqcej drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke ( z tolerancjg do 15 stopni);

- teren 08.3.MU: dowolne;

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;

4) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 9m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru: w terenie 08.1. MU do 0,30m nad poziomem terenu mierzonego przy
glownym wejsciu do budynku, w terenie 08.2.MU i 08.3.MU do 0,60m nad poziomem terenu mierzonego
przy gtownym wejsciu do budynku,

- teren 08.1.MU i 08.2.MU: rzut budynkow prostokqtny, proporcje rzutu 1 do 1,5 -1,8,

- dachy: teren 08.1.MU i teren 08.2.MU - dachy dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym
kqtem, kgt nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30 stopni do 45 stopni; obowigzuje
zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej Ilub
w odcieniach brgzow i szarosci,

-dachy: teren 08.3.MU - dachy dwuspadowe I[ub wielospadowe o polaciach nachylonych pod
Jjednakowym kqtem, kgt nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje
zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej Ilub
w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowigzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200m?;

b) budynki ustugowe:

- wysokos¢ do 10 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych 1 do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,
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-teren 08.1.MU i 08.2. MU: rzut budynkow prostokqtny, proporcje rzutu 1do 1,5 -1,8; usytuowanie
budynkow diuzszym bokiem rownolegle do linii rozgraniczajgcej z drogq, z ktorej nastgpuje wjazd na
dziatke,

-dachy: teren 08.1.MU i teren 08.2.MU - dachy dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kgt nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje
zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej Ilub
w odcieniach brgzow i szarosci,

-dachy: teren 08.3.MU - dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym kqtem, kgt nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje
zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej Ilub
w odcieniach brqzow i szarosci,

- obowiqgzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m?;

¢) budynki gospodarcze, garaze:

- wysokos¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kgtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

d) obiekty matej architektury: wysokos¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do 8 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) minimalna powierzchnia dziatek:

- dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkalno — ustugowej
minimum 1000m?,

- dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej minimum 800m?,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi ws 13a ust.1 lit a;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;
3) wydzielenie dojazdow zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.

4) wzdtuz linii rozgraniczajqcej terenow od stromy polnocnej - jak oznaczono na rysunku planu,
wprowadzi¢ nasadzenia drzew z gatunkow rodzimych odpowiednich do miejscowych warunkow
siedliskowych,

S)teren 08.2.MU: w strefie ograniczen wzdiuz terenu kolejowego oznaczonej na rysunku planu
symbolem TK obowiqzujg ograniczenia w zabudowie iw zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) teren 08.1.MU: dojazd z drogi wewnetrznej 08.11. KDW, z drogi przyleglej do terenu od strony
poinocnej (ul. Diugiej) oraz z drogi przyleglej do terenu do strony zachodniej;

2) teren 08.2.MU: dojazd z drogi przylegtej do terenu od strony potnocnej (ul. Diugiej),
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3) teren 08.3.MU: dojazd z drogi wewnetrznej 08.10.KDW i 08.11. KDW.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczqce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedtug
sl

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowqg stuzqcq naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66y. Ustalenia dla terenow: 08.4. MN (powierzchnia 1,5863 ha); 08.5. MN (powierzchnia 8,2467
ha);

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych;,
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkow gospodarczych igarazy - wolnostojgcych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych,

b) lokalizacje obiektow matej architektury, zieleni;
¢) lokalizacje budowli i urzqdzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;,

f) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych zZrodel energii wediug definicji
zawartych ws 3 pkt 21 i 22;

e) lokalizacje dojazdow do dziatek budowlanych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
a) wedtug ustalen zawartychw § S ust. 1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowiqzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu
i koloru dachow i wykonczenia elewacji.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) wedtug ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 31 4;

b) teren 08.4.MN: w poludniowej czesci terenu w terenie wydziela si¢ rejon zieleni iwod
powierzchniowych oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:

- zakaz zasypywania zbiornikow wodnych ( z mozliwoscig zmiany ksztaltu),

- zakaz zasypywania rowow i ciekow, dopuszcza sie ich skanalizowanie z zachowaniem przeplywu wod,
- zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegow zbiornikow wodnych, rowow i ciekow,

- przy wprowadzaniu nasadzen drzew i krzewow stosowa¢ gatunki rodzime,

c) teren 08.5.MN: w poludniowej, zachodniej i Srodkowej czesci terenu w terenie wydziela si¢ rejony
zieleni i wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu, dla ktorych ustala sie:

- zakaz zasypywania zbiornikow wodnych (z mozliwoscig zmiany ksztattu),

- zakaz zasypywania rowow i ciekow, dopuszcza sig ich skanalizowanie z zachowaniem przeplywu waod,
- zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegow zbiornikow wodnych, rowow i ciekow,

- przy wprowadzaniu nasadzen drzew i krzewow stosowa¢ gatunki rodzime;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) teren 08.4.MN: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej wystepowania historycznej
zabudowy osadniczej, dla ktorej obowiqzujq ustalenia podane w § 10 ust.4;
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2) teren 08.5.MN: potnocna czesé terenu potozona jest w gramicach strefy ochrony konserwatorskiej
obszaru wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, w ktorej obowiqgzujg ustalenia podane w §
10 ust.4;

3) tereny potozone sq w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu, dla
ktorej obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztatftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) teren 08.4.MN: w odleglosci 4 m od wydzielenia rejonu zieleni i wod powierzchniowych, w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 08.11.KDW od strony zachodniej i potudniowo - zachodniej,
z pozostatych stron— jak na rysunku planu, wzdtuz pasa technicznego infrastruktury — jak na rysunku
planu;

b) teren 08.5.MN: w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 08.6.ZL i 08.7.ZL, w odlegtosci
4m od linii wydzielenia rejonu zieleni iwod powierzchniowych, w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej z terenem 08.9.MU — jak na rysunku planu, od linii rozgraniczajqcej terenu od strony
wschodniej (terenu kolejowego) - zgodnie z przepisami odrebnymi, wzdiuz pasa technicznego
infrastruktury — jak na rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania terenu.

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkow: budynki sytuowac najdtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajgcej odcinka drogi, z ktorego nastepuje wjazd na dziatke ( z tolerancjq 15 stopni);

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- teren 08.4.MN: rzut budynkow prostokgtny, proporcje rzutu 1 do 1,5 -1,8, usytuowanie budynkow
dtuzszym bokiem rownolegle do linii rozgraniczajgcej z terenem 08.11.KDW, na odcinku, z ktorego
nastepuje wjazd na dziatke,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kqgtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brqzow i szarosci,

- obowigzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m?;

b) budynki gospodarcze, garaze:

- wysokos¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do

budynku,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 64— Poz. 279

- dachy dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brqzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

¢) obiekty matej architektury: wysokosc¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ do Sm;

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do Sm.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) minimalna powierzchnia dzialek:

- dziatek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1000 m?, dla zabudowy
ustugowej minimum 1000m?,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1 lit a;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdow zgodnie z ustaleniami podanymiw § 13a ust.2;

4) dla pasa technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkow, wiat, obiektow matej architektury, ogrodzen (dopuszcza sie ogrodzenia
wzdtuz linii wydzielenia pasa);

b) zakaz nasadzen drzew i krzewow,

5) teren 08.5.MN: w strefie ograniczen wzdiuz terenu kolejowego oznaczonej na rysunku planu
symbolem TK obowigzujq ograniczenia w zabudowie iw zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7. Obstuga komunikacyjna:
1) teren 08.4.MN: dojazd z drogi wewnetrznej 08.11. KDW;

2) teren 08.5.MN: dojazd z drogi wewnetrznej 08.11.KDW, z drogi przyleglej do terenu od strony
potudniowo — zachodniej (polozonej poza obszarem objetym zmiang planu);

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczqgce wymagan wynikajqcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedtug
§11.

10. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzgcq naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66z. Ustalenia dla terenow: 08.6.ZL (powierzchnia 0,6347) 08.7. ZL (powierzchnia 0,1632 ha).
1. Przeznaczenie terenow. las;

1) tereny stanowiq grunt lesny w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie:

a) w terenie 08.6.ZL: lokalizacje budynkow i obiektow malej architektury dopuszczonych przepisami
ustawy o lasach;

b) lokalizacje budowli i urzqdzen budowlanych zwigzanych z budynkami i zagospodarowaniem terenu
dopuszczonych przepisami ustawy o lasach;
¢) lokalizacja drog lesnych,

d) lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie ilokalizacje odnawialnych zrodel energii wedtug
definicji zawartej w§ 3 pkt 21i22 dopuszczonych przepisami ustawy o lasach;3) w terenie 08.7.ZL
wyklucza sie lokalizacje budynkow.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wedtug ustalen zawartych w § S ust. 11 3;

b) w obrebie terenu 08.6.ZL obowigzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu i koloru dachow
i wykonczenia elewacyji.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: wedtug
ustalen zawartychw § 9 ust. 2, 3, 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) teren 08.6.ZL: teren polozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaru
wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, w ktorej obowigzujq ustalenia podane w § 10 ust.4;

2) tereny potozone sq w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu, dla
ktorej obowiqzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 ust.2;

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy. zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- teren 08.6.ZL: do 0,20 powierzchni terenu objetego inwestycjg,

- teren 08.7.ZL: nie wymaga ustalenia — wyklucza si¢ lokalizacje budynkow;,
b) intensywnos¢ zabudowy :

- teren 08.6.ZL: minimalna 0,00, maksymalna 0,50 powierzchni terenu objetego inwestycjq,
- teren 08.7.ZL: nie wymaga ustalenia — wyklucza si¢ lokalizacje budynkow;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna:

- teren 08.6.ZL: minimum 30% powierzchni terenu objetego inwestycjg,

- teren 08.7.ZL: minimum 90% powierzchni terenu;

d) usytuowanie budynkow:

- teren 08.6.ZL: dowolne,

- teren 08.7.ZL: nie wymaga ustalenia — wyklucza sie lokalizacje budynkow;,

e) wskazniki miejsc postojowych dowolne:

- teren 08.6.ZL: wedtug § 15 ust.7 pkt 5,

- teren 08.7.ZL: nie wymaga ustalenia

3) parametry zabudowy w terenie 08.6.ZL (dopuszczonej przepisami o lasach):
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

-dachy dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kgt nachylenia polaci
dachowych: w przedziale od 30°, do 45°, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,
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b) budynki inne:
- wysokos¢ do 6 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kgt nachylenia
potaci dachowych: w przedziale od 30° do 45° obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow
ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowiqgzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

c) obiekty maltej architektury: wysokos¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokosc¢ do 8 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) minimalna powierzchnia dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;.2.

3) teren 08.6.ZL: w strefie ograniczen wzdtuz terenu kolejowego oznaczonej na rysunku planu symbolem
TK obowigzujg ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnym;

7. Obstuga komunikacyjna:

1) teren 08.6.ZL. dojazd z drogi wewnetrznej 08.11.KDW, dojazd z drogi przyleglej do terenu od strony
potnocnej (ul. Diugiej),

2) teren 08.7.ZL: dojazd z drogi wewnetrznej 08.11. KDW przez teren 08.5.MN;
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczqgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedlug
S11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcq naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 10%.

§ 66za. Ustalenia dla terenow: 08.8. K (powierzchnia 0,0083 ha).

1. Przeznaczenie terenow: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna;

1) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych;,

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje budowli i urzqgdzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

b) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych zrodet energii wedlug definicji
zawartej w§ 3 pkt 211 22.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 1, 3.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) wedtug ustalen zawartychw § 9 ust. 2, 3, 4;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoiczesnej: teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego
Miasta Sztumu, dla ktorej obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,60 powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 10% dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkow: nie ustala sig;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych 1, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brqzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m?;

b) obiekty matej architektury: wysokos¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do 8 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:dowolna;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdow: nie dopuszcza sie.

7. Obstuga komunikacyjna: dojazd z drogi wewnetrznej 08.10.KDW i 08.11. KDW.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczqgce wymagan wynikajqgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedtug
sl

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzgcq naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66zb. Ustalenia dla terenu 08.9.MU (powierzchnia 3,3973 ha).

1. Przeznaczenie terenu. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej,
zabudowa mieszkalno — ustugowa w rozumieniu § 3 pkt 21, funkcje ustugowe w rozumieniu definicji
podanej w § 3 pkt 3;

1) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych i budynkow ustugowych
i budynkow o funkcji mieszanej — wolnostojgcych,

2) dopuszcza sie:
a) mieszkanie w budynku ustugowym;

b) lokalizacje budynkow gospodarczych igarazy - wolnostojgcych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych;

¢) lokalizacje obiektow matej architektury, zieleni;

d) lokalizacje budowli i urzqdzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenow;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 68— Poz. 279

e) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych zrodel energii wedtug definicji
zawartych wg 3 pkt 211 22;

1) lokalizacje dojazdow do dzialek budowlanych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2, 3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowiqzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu
i koloru dachow i wykonczenia elewacji.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: wedtug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 3, 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia lub ekspozycji
Zespotu Starego Miasta Sztumu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — obowiqzujq ustalenia
zawartew § 10 ust. 10 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej
terenu od strony poinocnej, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony zachodniej,
w odlegtosci 7m od linii rozgraniczajgcej z terenem 08.5.MN - jak na rysunku planu, w obrebie terenu —
Jjak na rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno — ustugowej: do 0,20 powierzchni dziatki
budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
b) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno - ustugowej: minimalna 0,03, maksymalna
0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: minimalna 0,03, maksymalna 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno - ustugowej: minimum 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

- dla zabudowy ustugowej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkow: budynki sytuowac najdiuzszq kalenicq rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajgcej drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke ( z tolerancjq do 15 stopni),

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 9m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 1,20m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym kgtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,
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- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200m?;

b) budynki ustugowe:

- wysokos¢ do 10 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych 1 do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 1,20m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow
ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brqzow i szarosci,

- obowigzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200m?;

¢) budynki gospodarcze, garaze:

- wysokos¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kgtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

d) obiekty matej architektury: wysokos¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do 8 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) minimalna powierzchnia dziatek:

- dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkalno — ustugowej
minimum 1000m?,dla zabudowy ustugowej minimum 800m2,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi wg 13a ust. 1 lit a;
2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust. I;
3) wydzielenie dojazdow zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.

4) wzdtuz linii rozgraniczajgcej terenu od strony zachodniej — jak oznaczono na rysunku planu,
wprowadzi¢ nasadzenie szpaleru drzew z gatunkow rodzimych odpowiednich do miejscowych warunkow
siedliskowych,

7. Obstuga komunikacyjna: dojazd z drogi przylegtej do terenu od strony zachodniej iod strony
potnocnej;

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczqgce wymagan wynikajqcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedtug
S11.
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10. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowqg stuzgcq naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66zc. Ustalenia dla terenu 08.10. KDW (powierzchnia 0,5918 ha); 08.11.KDW (powierzchnia 0,1491
ha) .

1. Przeznaczenie terenow: droga wewnetrzna;
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) teren 08.10.KDW: minimum 6 m z placem do zawracania przy linii rozgraniczajgcej z terenem
08.11.KDW o wymiarach 14 m x 18 m — jak na rysunku planu,

b) teren 08.11. KDW: minimum 10 m, przy terenie 08.8.K minimum 5Sm;

2) przekroj: urzqdzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikow, jako cigg pieszo-jezdny;
3) elementy wyposazenia: nie ustala sie;

4) dostepnosc: dostep do terenow przyleglych bez ograniczen.

3. Wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: nie dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzqdzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajqcych jest tez korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;

6) gabaryty obiektow:

a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej : dowolne;

b) stupy, maszty inne: wysokosc do 10 m;

7) inne ustalenia dotyczqce przestrzeni publicznych - wedtug § 11.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug § 16 a,
5. Inne ustalenia:

1) teren 08.10.KDW: teren potozony jest w gramicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaru
wystgpowania historycznej zabudowy osadniczej, w ktorej obowiqzujg ustalenia podane w § 10 ust 4,

2) teren 08.11.KDW: teren - w czesci oznaczonej na rysunku planu polozony jest w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej obszaru wystegpowania historycznej zabudowy osadniczej, w ktorej obowiqzujg
ustalenia podane w § 10 ust 4;

3) tereny potozone sq w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu, dla
ktorej obowiqgzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

4) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

6. Stawka procentowa: wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie, ktorej ustala sie jednorazowq oplate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu: 10%.";

4) Rozdzial 7d w brzmieniu:

»,Rozdzial 7d.
Rozdzial 7d.Ustalenia szczegotowe dla terenow polozonych w jednostce 09 (na rysunku planu nr 1C).

§ 66zd. Ustalenia dla terenow: 09.1.MN (powierzchnia 1,6065 ha); 09.2. MN (powierzchnia 1,7269
ha);
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkow gospodarczych igarazy - wolnostojgcych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych;

b) lokalizacje obiektow malej architektury, zieleni;,
¢) lokalizacje budowli i urzqdzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

d) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych Zrédet emergii wedlug definicji
zawartych w§ 3 pkt 211 22;

e) lokalizacje dojazdow do dzialek budowlanych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowiqzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu
i koloru dachow i wykonczenia elewacji.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: wedtug
ustalen zawartychw § 9 ust. 2, 3, 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoiczesnej: tereny potozone sq w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia lub ekspozycji
Zespotu Starego Miasta Sztumu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — obowiqzujq ustalenia
zawartew § 10 ust. 10 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren 09.1. MN: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 09.6.KDW, w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajgcej terenu od strony wschodniej, wzdiuz linii wydzielenia pasa technicznego
infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT - jak na rysunku planu,

- teren 09.2.MN: w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 09.5.MU, w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej z terenem 09.6.KDW i 09.7.KDW, w odleglosci 6 m od wschodniej granicy terenu,
wzdtuz linii wydzielenia pasa technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT -
Jjak na rysunku planu,

2) parametry zagospodarowania terenu.

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkow: budynki sytuowac¢ najdtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajgcej odcinka drogi, z ktorego nastepuje wjazd na dziatke ( z tolerancjq 15 stopni);

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,
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- dachy dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brqzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m?;

b) budynki gospodarcze, garaze:

- wysokos¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy giownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

c) obiekty matej architektury: wysokosc¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokosc¢ do Sm;

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do Sm.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dzialek:

- dziatek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1000 m?,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1 lit a;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdow zgodnie z ustaleniami podanymiw § 13a ust.2;

4) dla pasa technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkow, wiat, obiektow matej architektury, ogrodzen (dopuszcza sig¢ ogrodzenia
wzdtuz linii wydzielenia pasa);

b) zakaz nasadzen drzew i krzewow.
7. Obstuga komunikacyjna:

1) teren 09.1.MN: dojazd z drogi wewnetrznej 09.6.KDW, z drogi przyleglej do terenu od strony
wschodniej,

2) teren 09.2.MN: dojazd z drog wewnetrznych 09.6.KDW i 09.7.KDW, z drogi przyleglej do terenu od
strony wschodniej i od strony potudniowej;

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczqgce wymagan wynikajqgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wediug
sl

10. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzgcq naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66ze. Ustalenia dla terenow: 09.3.MN (powierzchnia 1,2742 ha); 09.4. MN (powierzchnia 1,6420
ha);

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych;
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2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkow gospodarczych igarazy - wolnostojgcych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych,

b) lokalizacje obiektow matej architektury, zieleni;
¢) lokalizacje budowli i urzqgdzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

d) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych zZrodet energii wedlug definicji
zawartych wg 3 pkt 211 22;

e) lokalizacje dojazdow do dziatek budowlanych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wedtug ustalen zawartychw § S ust.1,2, 3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowiqzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu
i koloru dachow i wykonczenia elewacji.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wedtug ustalen zawartychw § 9 ust. 2, 31 4;

2) teren 09.4.MN: w obrebie terenu wystepuje grupa drzew obejmujgca historyczny drzewostan—
oznaczona na rysunku planu, dla ktorej ustala sie wymog zachowania i ochrony, dopuszcza sie ciecia
sanitarne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) teren 09.4.MN: w potudniowej czesci terenu - na dzialce nr ew. 45 znajduje sig¢ zespol budynkow
o wartosciach historyczno — kulturowych ( zabytkowa zagroda ) oznaczona na rysunku planuoraz
budynki o wartosciach historyczno — kutrowychoznaczone na rysunku planu symbolem ,,L.”; dla zespotu
i budynkow obowiqzujq ustalenia podane w § 10 ust.9 pkt 2) i 3);

2) tereny polozone sq w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia lub ekspozycji Zespotu Starego
Miasta Sztumu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — obowiqzujq ustalenia zawarte w §
10 ust. 10 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

-teren 09.3.MN: wodleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej zterenem 09.7.KDW i09.8.KDW,
wodleglosci 6 m od wschodniej granicy terenu, wzdiuz linii wydzielenia pasa technicznego
infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT - jak na rysunku planu,

- teren 09.4.MN: wokot budynkow historycznej zagrody — jak na rysunku planu, w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej z terenem 09.8. KDW i od strony wschodniej, wewnqtrz terenu - jak na rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania terenu.

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkow:

-teren 09.3.MN: budynki sytuowac¢ najdiuzszym bokiem rownolegle Ilub prostopadle do linii
rozgraniczajgcej odcinka drogi, z ktorego nastepuje wjazd na dziatke ( z tolerancjq 15 stopni),

-teren 09.4.MN: budynki sytuowaé¢ najdluzszq kalenicq rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajgcej drogi, z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke ( z tolerancjq do 15 stopni),

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;
3) parametry zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -74 - Poz. 279

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- wysokos¢ do 9 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- teren 09.3.MN: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kgtem, kgt nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow
ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- teren 09.4.MN: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 40° do 45°; rzut prostokqtny, proporcje rzutu 1 do 1,5 -1,8;0bowiqzuje
zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej Ilub
w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m?;

b) budynki gospodarcze, garaze:

- wysokos¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- teren 09.3.MN: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow
ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

-teren 09.4.MN.: dachy jednospadowe Ilub dwuspadowe symetryczne o potaciach nachylonych pod
Jjednakowym katem, kqt nachylenia potaci dachowych w przedziale od 15 stopni do 20 stopni lub od
40 stopni do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

¢) obiekty matej architektury: wysokosc¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do 8 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) minimalna powierzchnia dziatek:

- dziatek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1000 m?, dla zabudowy
ustugowej minimum 1000 m?,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1 lit a;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdow zgodnie z ustaleniami podanymi w § 13a ust.2;

4) dla pasa technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkow, wiat, obiektow matej architektury, ogrodzen (dopuszcza sie ogrodzenia
wzdtuz linii wydzielenia pasa);

b) zakaz nasadzen drzew i krzewow,
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5) teren 09.4.MN: w strefie ograniczen wzdiuz terenu kolejowego oznaczonej na rysunku planu
symbolem TK obowigzujq ograniczenia w zabudowie iw zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7. Obstuga komunikacyjna:

1) teren 09.3.MN: z drog wewnetrznych 09.7. KDW i 09.8.KDW, z drogi przyleglej do terenu od strony
wschodniej,

2) teren 09.4.MN: z drog wewnetrznych 09.8. KDW i 09.9.KDW, z drogi przyleglej do terenu od strony
wschodniej i od strony potudniowe;.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczqce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedtug
§11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcq naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66zf. Ustalenia dla terenu: 09.5.MU (powierzchnia 0,6789 ha).

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej ,
zabudowa mieszkalno — ustugowa w rozumieniu § 3 pkt 21, funkcje ustugowe w rozumieniu definicji
podanej w § 3 pkt 3;

1) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych i budynkow ustugowych
i budynkow o funkcji mieszanej — wolnostojgcych;

2) dopuszcza sie:
a) mieszkanie w budynku ustugowym,

b) lokalizacje budynkow gospodarczych igarazy - wolnostojgcych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych,

¢) lokalizacje obicktow matej architektury, zieleni;
d) lokalizacje budowli i urzqdzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych Zrodetl energii wediug definicji
zawartych w§ 3 pkt 211 22;

f) lokalizacje dojazdow do dziatek budowlanych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wedtug ustalen zawartychw § S ust. 1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowiqzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu
i koloru dachow i wykonczenia elewacji.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wedtug ustalen zawartychw § 9 ust. 2, 3 i 4;

2) na dziatce nr ewidencyjny 43/9 wystepuje okaz drzewa — oznaczony na rysunku planu, dla ktorego
ustala si¢ wymaog zachowania i ochrony, dopuszcza sie cigcia sanitarne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji Zespotu Starego
Miasta Sztumu, zgodnie z oznaczemiem na rysunku planu — obowiqzujq ustalenia zawarte w g
10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej
z terenem 09.2.MN od strony potnocnej, w odleglosci 30m od linii rozgraniczajgcej z terenem 09.2.MN
od strony zachodniej, w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajqcej terenu od strony potudniowej
i wschodniej oraz wokot okazu drzewa — jak na rysunku planu,
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2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno — ustugowej: do 0,20 powierzchni dziatki
budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno - ustugowej: minimalna 0,03, maksymalna
0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: minimalna 0,03, maksymalna 0,90;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno - ustugowej: minimum 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkow: budynki sytuowac najdiuzszym bokiem rownolegle do linii rozgraniczajgcej
drogi przyleglej do terenow od strony potudniowej (z tolerancjq do 15 stopni);

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kqgtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowiqgzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m?;

b) budynki ustugowe:

- wysokos¢ do 10 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do

budynku,

- dachy dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym kgtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brgzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m?;
¢) budynki gospodarcze, garaze:
- wysokos¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,
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- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kgtem, kqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brqzow i szarosci,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

c) obiekty malej architektury: wysokos¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysokos¢ do 8 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) we wschodniej czesci terenu (na dzialce nr ewidencyjny 43/9) wystepuje strefa kontrolowana
gazociggu wysokiego cisnienia DN 200, oznaczona na rysunku planu symbolem IG, w ktorej obowigzujg
ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnym;

2) minimalna powierzchnia dzialek:

- dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkalno — ustugowej:
minimum 1000 m?,

- dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkalno — ustugowej:
minimum 800 m?,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi wg 13a ust.1 lit a;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdow zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.

7. Obstuga komunikacyjna. z drog przylegtych do terenu,

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedlug

§11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzqcq naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66zg. §66zg.Ustalenia dla terenu 09.6. KDW (powierzchnia 0,1498 ha), 09.7.KDW (powierzchnia
0,0956 ha), 09.8. KDW (powierzchnia 0,1476 ha), 09.9. KDW (powierzchnia 0,0971 ha).

1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) teren 09.6.KDW: wedlug wydzielenia dziatki nr 454/2,

b) teren 09.7.KDW: 8 m z placem do zawracania w zachodniej czesci terenu — jak na rysunku planu,
c) teren 09.8.KDW: 8 m z placem do zawracania w zachodniej czesci terenu — jak na rysunku planu,
d) teren 09.9. KDW: 8 m z palcem do zawracania w zachodniej czesci terenu — jak na rysunku planu;
2) przekroj: urzqdzenie drogi bez wyodrebniania jezdni i chodnikow, jako cigg pieszo-jezdny,

3) elementy wyposazenia: nie ustala sie;

4) dostepnosc: dostep do terenow przylegltych bez ograniczen.

3. Wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: nie dopuszcza sig;
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2) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo -handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzqdzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajgcych jest tez korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe,

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;

6) gabaryty obiektow:

a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej: wysokos¢ dowolna;

b) stupy, maszty inne: wysokos¢ do 10 m;

7) inne ustalenia dotyczqce przestrzeni publicznych - wedtug § 11.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wediug § 16a;

5. Inne ustalenia:

1) dla pasa technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkow, wiat, obiektow matej architektury, ogrodzen (dopuszcza sig¢ ogrodzenia
wzdtuz linii wydzielenia pasa);

b) zakaz nasadzen drzew i krzewow,

2) tereny polozone sq w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia lub ekspozycji Zespotu Starego
Miasta Sztumu, wedtug oznaczen na rysunku planu — obowiqgzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

3) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust. 1.

6. Stawka procentowa: wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie, ktorej ustala sie jednorazowq oplate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu: 10%.";

5) Rozdzial 7e w brzmieniu:

,, Rozdzial Te.
Rozdzial 7e. Ustalenia szczegotowe dla terenow polozonych w jednostce 10 (na rysunku planu nr 1D).

§ 66zh. Ustalenia dla terenu: 10.1.U (powierzchnia 1,3164 ha); 10.2. U (powierzchnia 1,0481 ha).

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej - funkcje ustugowe w rozumieniu definicji podanej
ws 3 pkt 3 obowigzujgcego planu,

1) dopuszcza sie:
a) funkcje obstugi komunikacji - w rozumieniu § 3 pkt 7;

b) lokalizacje budynku ustugowego ibudynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziaice
budowlanej;

¢) mieszkanie w budynku ustugowym,

d) lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy - wolnostojgcych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych;

e) lokalizacje obiektow malej architektury, zieleni;
f) lokalizacje budowli i urzqdzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu,

g) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych Zrodet energii wedtug definicji
zawartych wg 3 pkt 211 22;

h) lokalizacje dojazdow do dziatek budowlanych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2,3;
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b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowiqzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu
i koloru dachow i wykonczenia elewacji.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wedtug ustalen zawartychw § 9 ust. 2, 3, 4;

2)teren 10.1.U: pomiedzy liniq rozgraniczajgcqg terenu od strony zachodniej a maksymalng
nieprzekraczalng liniq zabudowy wzdtuz tej linii wprowadzi¢ zielen izolacyjno — krajobrazowq — jak
oznaczono na rysunku planu;

3)teren 10.2.U: pomiedzy linig rozgraniczajqcq terenu od strony zachodniej a maksymalng
nieprzekraczalng linig zabudowy wzdiuz tej linii wprowadzi¢ zielen izolacyjno — krajobrazowq -
nie dotyczy pasa technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT — jak na
rysunku planu,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoiczesnej: tereny potozone sq w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji Zespotu Starego
Miasta Sztumu obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) teren 10.1.U: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajqcej z terenem 10.5.KDX, w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej terenu od strony zachodniej ipolnocnej — jak na rysunku planu, od linii
rozgraniczajgcej z terenem 10.3.KDW — zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) teren 10.2.U: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 10.6.KDX, w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej terenu od strony zachodniej i potudniowej, wzdiuz pasa technicznego infrastruktury -
Jjak na rysunku planu, od linii rozgraniczajqcej z terenem 10.3. KDW i 10.4.KDW — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,70 powierzchni dziatki budowlanej;

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 1,20 powierzchni dziatki budowlanej;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkow: nie ustala sig;

3) parametry zabudowy:

a) budynki:

-teren 10.1.U: wysokos¢ dla dachow dwuspadowych do 12 m, dla dachow plaskich do 10 m, liczba
kondygnacji nadziemnych do 3, dopuszcza sie kondygnacje podziemng, poziom posadowienie parteru do
Im nad poziomem terenu mierzonego przy glownym wejsciu do budynku,

- teren 10.2.U: wysokos¢ do 10 m, liczba kondygnacji nadziemnych 1 lub 2, dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemng,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o kqcie nachylenia od 18 stopni do 45 stopni ,

- obowigzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m?;
b) obiekty matej architektury: wysokos¢ do 4 m;
c) maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ dowolna;

d) maszty, stupy inne: wysokosé¢ do 8 m.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi ustala sie wymog zastosowania Srodkow
technicznych doprowadzajgcych poziom hatasu w tych pomieszczeniach do wartosci obowigzujgcych
norm zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

2) teren 10.2.U: dla pasa technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala
sie:

a) zakaz lokalizacji budynkow, wiat, obiektow matej architektury, ogrodzen (dopuszcza sie ogrodzenia
wzdhuz linii wydzielenia pasa),

b) zakaz nasadzen drzew i krzewow.

3) minimalna powierzchnia dzialek:

- dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej: minimum 800 m?,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi wg 13a ust. 1 lit a;

4) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;
5) wydzielenie dojazdow zgodnie z ustaleniami podanymi w § 13a ust.2;

6) wzdtuz linii rozgraniczajqcej terenow od strony zachodniej ( a terenie zielni izolacyjno -
krajobrazowej) wprowadzi¢ nasadzenia drzew z gatunkow rodzimych odpowiednich do miejscowych
warunkow siedliskowych.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) teren 10.1.U:dojazd z drogi wewnetrznej 10.3.KDW, z drog przyleglych do terenu od strony potnocnej
i zachodniej;

2) teren 10.2.U: dojazd z drogi wewnetrznej 10.3.KDW, z drogi wewnetrznej 10.4.KDW, wyjazd na
droge krajowq wylgcznie poprzez istniejgcy wyjazd oznaczony na rysunku planu.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczqgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedlug
S11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcq naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66zi. Ustalenia dla terenu 10.3. KDW (powierzchnia 0,1318 ha), 10.4. KDW (powierzchnia 0,0472
ha).

1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) teren 10.3.KDW: minimum 13 m — jak na rysunku planu,

b) teren 10.4. KDW: zgodnie z wydzieleniem dziatki nr ew. 296;

2) przekroj:

a) teren 10.3.KDW: szerokos¢ jezdni minimum 5 m, chodnik minimum jednostronny,
b) teren 10.4. KDW: urzgdzenie drogi bez wyodrebniania jezdni i chodnikow, jako cigg pieszo-jezdny;
3) elementy wyposazenia: nie ustala sie;

4) dostepnosc: dostep do terenow przyleglych bez ograniczen.

3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: nie dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig;
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3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: nie dopuszcza sie;

4) urzqdzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajgcych jest tez korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe,

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;

6) gabaryty obiektow:

a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej: wysokos¢ dowolna;

b) stupy, maszty inne: wysokos¢ do 10 m;

7) inne ustalenia dotyczqce przestrzeni publicznych - wedtug § 11.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug § 16 a;
5. Inne ustalenia:

1) tereny potozone sq w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji Zespotu Starego Miasta Sztumu
obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

2) teren 10.4. KDW: droga polqczona istniejgcym zjazdem z drogq krajowg nr 55;
3) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

6. Stawka procentowa: wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie, ktorej ustala sie jednorazowq oplate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu: 10%.

§ 66zj. Ustalenia dla terenu 10.5. KDX (powierzchnia 0,9440 ha), 10.6.KDX (powierzchnia 0,0632 ha).
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszej i rowerowej;

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) teren 10.5.KDX: minimum 4,5 m — jak na rysunku planu;

b) teren 10.6.KDX: minimum 4,5 m — jak na rysunku planu;

2) przekroj: nie ustala sig;

3) elementy wyposazenia:

a) cigg pieszy (chodnik), dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej;

b) lokalizacja budowli iurzqdzen budowlanych zwigzanych zzagospodarowaniem terenu i terenu
przylegtego (drogi krajowej nr 55) (np. wiata przystankowa);

¢) lokalizacja infrastruktury technicznej;

4) dostepnosc: dostep do terenow przylegltych bez ograniczen.

3. Wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: nie dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: nie dopuszcza sig;

4) urzqdzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajqcych jest tez korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) gabaryty obiektow:
a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej: wysokos¢ dowolna;

b) stupy, maszty inne: wysokosc do 10 m;
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7) inne ustalenia dotyczgce przestrzeni publicznych - wedtug § 11.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug § 16 a;
5. Inne ustalenia:

1) tereny potozone sq w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji Zespotu Starego Miasta Sztumu
obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust. 1.

6. Stawka procentowa: wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie, ktorej ustala sie jednorazowq oplate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.: 10%”.

27.27. W § 84 po ust.3. dodaje ust. 4 w brzmieniu:

4. 4. Lgczna suma powierzchni gruntow rolnych przeznaczonych dodatkowo w zmianie planu nr 1 na
cele nierolnicze obejmuje grunty rolne klasy VI i R VI z pochodzenia mineralnego o {gcznej powierzchni
3,3693 ha”.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXVII/182/2008 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30.08.2008 r. zmieniona
uchwala Nr X/74/2011 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30 sierpnia 2011 r. oraz Uchwala Nr X/75/2011 Rady
Miejskiej w Sztumie z dnia 30 sierpnia 2011 r. , tj. Obwieszczenie Nr 5/2012 Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru w obrebie Sztumskie Pole (Dz.Urz.Woj.Pom. 2013 r.
poz. 502) - w granicach objegtych niniejsza zmiang planu nr 1.

§ 4. Pozostale ustalenia uchwaty, o ktérej mowa w §1 pozostajg bez zmian.

§ 5. Integralng cze$cig uchwaty sa:
1) Rysunek planu nr 1A w skali 1: 2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) Rysunek planu nr 1B w skali 1: 2000, stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) Rysunek planu nr 1C w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
4) Rysunek planu nr 1D w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

5) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik nr 5 do
niniejszej uchwaty;

6) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 6 do niniejszej uchwaty.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenie w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Czeslaw Oleksiak
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Zakacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXX.222.2016
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 23 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru w obrebie Sztumskie Pole (jednostki 06,07,08,09,10).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22016 poz. 446 ze zm.) art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 17 pkt 12 oraz art. 18 i 19 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 poz. 778 ze zm. ), oraz art.54 ust.2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z2016r.
poz. 353 ze zm.), Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastgpuje:

I. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru w obrgbie Sztumskie
Pole wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wytozono do publicznego wgladu od dnia 18 grudnia
2015 r. do dnia 22 stycznia 2016 r. Termin sktadania uwag podany zostat w ogtoszeniu o wytozeniu projektu
planu do publicznego wgladu uptynat w dniu 05 lutego 2016 r.

W okresie udostepnienia projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie sktadania uwag wptynelo 5 pism, zawierajacych uwagi
do planu.

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum w dniu 25 lutego 2015 r. rozpatrzyt wszystkie wniesione uwagi i w
czesci je uwzglednil. Lista uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Sztum zostata
skierowana do Rady Miejskie;.

I1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci obszaru w obrgbie Sztumskie
Pole wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko wytozono ponownie do publicznego wgladu od dnia
08 lipca 2016 1. do dnia 08 sierpnia 2016 r. Termin sktadania uwag podany zostal w ogloszeniu o wyltozeniu
projektu planu do publicznego wgladu uptynat w dniu 23 sierpnia 2016 r. W okresie udostepnienia projektu
zmiany planu i prognozy oddziatlywania na $rodowisko do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie
sktadania uwag nie wplynely uwagi ani wnioski.

II1. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sztumie w sprawie uwag zlozonych w okresie pierwszego wytozenia do
publicznego wgladu i nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Sztum jest nastepujace:

1) Uwaga 1 ztozona w dniu 26.01.2016 r. przez osobe fizycznag (J.G).

a) Tre$¢ uwagi: prosba o mozliwo$¢ zmiany wskaznika i zasad zagospodarowania terenu dotyczacych
nieprzekraczalnej linii zabudowy i wprowadzenie mozliwo§¢ zabudowy przy najmniejszej
dopuszczalnej ustawowo odlegtosci od sasiedniej jednostki administracyjne;.

Uwaga dotyczy: cz.dz. 149/4, cz. dz. 153, dz. 157, 176/6, 176/8, dz. 176/3 w terenach o symbolu
06.6.US106.13.R,RM.

Uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do wskaznika zabudowy i wskaznika zieleni.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do
wskaznika zabudowy i wskaznika zieleni.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W uwadze nie podano o jaki wskaznik chodzi, ani wnioskowanej warto$ci wskaznikow.
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrgbie
Sztumskie Pole dla przedmiotowego terenu ustalono wskaznik powierzchni zabudowy : dowolny
a wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%. Jednakze mozliwos$¢ realizacji
zabudowy na tych dziatkach ograniczaty ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy, a faktyczny wyliczony wskaznik wynosit ok. 0,45 powierzchni terenu.
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Dla terenu oznaczonego symbolem 06.6.U,US w projekcie zmiany planu ustalono wskaznik
zabudowy: do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja (to jest 40%),
wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,03, maksymalny 1,20 do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum
20%.

Wskaznik powierzchni zabudowy w projekcie zmiany jest nieco mniejszy niz wyliczony
szacunkowo dla tego terenu w obowigzujacym planie, jednakze poprzez rezygnacje z ustalenia od
strony wschodniej nieprzekraczalnej linii zabudowy w obrebie terenu o symbolu 06.6.US,
wystepuja znacznie wigksze mozliwosci zabudowy i efektywnego wykorzystania terenu.

Poniewaz w obrgbie przedmiotowego terenu dopuszcza si¢ tez ustugi sportu i rekreacji, ktore
wymagajg powierzchni niezabudowanej, pozostata cz¢$¢ terenu moze by¢ zabudowa intensywnie.

Dalsze zwigkszenie powierzchni zabudowy mogloby wywota¢ negatywne skutki dla srodowiska
przyrodniczego i waloréw krajobrazowych i1 kulturowych miejscowos$ci Sztumskie Pole.

W zwigzku z uwzglednieniem uwagi ztozonej do projektu zmiany planu wytozonego do publicznego
wgladu przez pana J. G., dziatki nr 149/4 1 153 polozone w obrebie terenu o symbolu 6.13.R,RM przeznacza
sie na funkcje rolnicze i zabudowy zagrodowe;.

Dla terenu oznaczonego symbolem 06.13.R,RM w projekcie zmiany planu ustalono wskaznik zabudowy:
do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, wskaznik intensywnosci zabudowy:
minimalny 0,03, maksymalny 0,30 do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej : minimum 60%.

Ustalone dla terenéw wskazniki zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej wynikajg z istniejacych
uwarunkowan takich jak: potozenie terenu, sasiedztwo terendw lesnych i rolnych, walory krajobrazowe
terenu, wystepujacy tu zespot zabytkowej zabudowy, wymogi ochrony ekspozycji na ten zespot i zabytkowe
budynki. Wskazniki te gwarantujg zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenu a takze
zachowanie ekspozycji na zabytkowy zespot zabudowy osady srodlesnej potozonej wzdhiz ulicy Lakowej .

b) Tres¢ uwagi: wniosek o powigkszenie wskaznika zabudowy dla kazdego rodzaju zabudowy do 60% przy
zmniegjszeniu powierzchni biologicznie czynnej do 20%.

Uwaga dotyczy: cz.dz. 149/4, cz. dz. 153, dz. 157, 176/6, 176/8, dz. 176/3 w terenie o symbolu
06.6.US106.13.R,RM.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obszaru w obrgbie
Sztumskie Pole dla przedmiotowych dziatek ustalono wskaznik powierzchni zabudowy : dowolny
a wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%. Jednakze mozliwos$¢ realizacji zabudowy
na tych dzialkach ograniczaly ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, a faktyczny
wyliczony wskaznik wynosit ok. 0,45 powierzchni terenu.

Dla terenu oznaczonego symbolem 06.6.U,US w projekcie zmiany planu ustalono wskaznik zabudowy:
do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej Iub terenu objetego inwestycja (to jest 40%), wskaznik
intensywnosci zabudowy: minimalny 0,03, maksymalny 1,20 do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu objetego inwestycja, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%.

Wskaznik powierzchni zabudowy w projekcie zmiany jest nieco mnigjszy niz wyliczony szacunkowo
dla tego terenu w obowiazujacym planie, jednakze poprzez rezygnacje¢ z ustalenia od strony wschodnie;j
nieprzekraczalnej linii zabudowy w obrebie terenu o symbolu 06.6.US, wystepuja znacznie wigksze
mozliwosci zabudowy 1 efektywnego wykorzystania terenu.

Ustalone dla terenu 06.6.U,US wskazniki zabudowy wynikaja z istniejgcych uwarunkowan takich jak:
polozenie terenu, sasiedztwo terenéw lesnych i rolnych, walory krajobrazowe terenu, wystepujacy tu
zespot zabytkowej zabudowy, wymogi ochrony ekspozycji na ten zesp6t i zabytkowe budynki.
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W zwiazku ztymi warunkami zwigkszenie wskaznika zabudowy do 60% i zmniejszenie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej do 20% stanowiloby zaklocenie walorow i warto$ciowych cech
przedmiotowego terenu.

Dla terenu oznaczonego symbolem 06.13.R,RM w projekcie zmiany planu ustalono wskaznik zabudowy:
do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objg¢tego inwestycja, wskaznik intensywnosci zabudowy:
minimalny 0,03, maksymalny 0,30 do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu obj¢tego inwestycja,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej : minimum 60%.

Ustalone dla terenow wskazniki zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej wynikaja z istniejacych
uwarunkowan takich jak: potozenie terenu, sasiedztwo terendw lesnych i rolnych, walory krajobrazowe
terenu, wystepujacy tu zespot zabytkowej zabudowy, wymogi ochrony ekspozycji na ten zespét i zabytkowe
budynki. Wskazniki te gwarantuja zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenu a takze
zachowanie ekspozycji na zabytkowy zespot zabudowy osady $rodlesnej potozonej wzdtuz ulicy Diugie;.

¢) Tres¢ uwagi: zwigkszenia wartosci minimalnej pow. dziatki do 2000 m2.

Uwaga dotyczy: cz.dz. 149/4, cz. dz. 153, dz. 157, 176/6, 176/8, dz. 176/3 w terenach o symbolu
06.6.US i 06.13.R,RM.

Uwaga nieuwzgledniona dla terenu 06.13.R,RM.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W zwiazku z przyjeciem uwagi zlozonej przez pana J.G iustaleniem dla terenu 06.13.R,RM funkcji
rolniczych i zabudowy zagrodowej na tym terenie bedg obowigzywaly zasady podziatu terenu na dziatki jak
dla terenéw rolnych. Minimalna powierzchni dziatki zostata ustalona na 3000 m2.

d) Tres¢ uwagi: dopuszczenia mozliwosci lokalizacji na ww. terenie dziatalnosci produkcyjnej oraz ustugowej
nieprzekraczajagcych ponadnormatywnych ucigzliwosci dla srodowiska opisanych w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.

Uwaga dotyczy: cz.dz. 149/4, cz. dz. 153, dz. 157, 176/6, 176/8, dz. 176/3 w terenach o symbolu
06.6.U,US i 06.13.R,RM.

Uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do dopuszczenia lokalizowania w tych terenach przedsiewzigc¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej dopuszczenia lokalizowania w terenie przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepisoOw o ochronie §rodowiska z uwagi na:

- malg powierzchni¢ terendw (teren 06.6.U,US ma pow.1,51 ha, teren 06.13.R,RM ma pow. ok.1,30 ha),

ktéra nie gwarantuje zabezpieczenia sasiednich terendow o funkcji mieszkaniowej iustugowej przed
potencjalnymi ucigzliwosciami wynikajacymi z takiej dzialalnosci atakze zwigzanym znig ruchem
komunikacyjnym,

- potozona w sasiedztwie istniejaca i planowang zabudowg mieszkaniows, ktora wymaga ochrony przed
ucigzliwo$ciami powodowanymi przez funkcje produkcyjne, sktadowe, ruch komunikacyjny,

- walory przyrodnicze ikrajobrazowe terenu, ktoére poprzez realizacje ww. przedsiewzie¢ moga ulec
zniszczeniu aich ochrona jest jednym zwymogdéw, ktéry trzeba uwzglednié w planowaniu
przestrzennym,
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- ustalenie zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sztum, zakazujace lokalizacji na tym terenie lokalizowania w terenie przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko. Studium jest dokumentem wigzacym Burmistrza Gminy przy
sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a Rade Miejska przy uchwalaniu
zmiany planu. Ustalenie w projekcie zmiany planu funkcji, ktorych w Studium si¢ nie dopuszcza,
stanowitoby naruszenie ustalen studium a Rada Gminy uchwalajac plan o takiej tresci, naruszylaby zasady
sporzadzania planu okreSlone w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, co
skutkowatoby stwierdzeniem niewaznosci uchwalonego planu.

e) Wniosek o mozliwo$¢ wprowadzenia zapisu umozliwiajacego wprowadzenie zapisu dopuszczajacego
budowe obiektow o nowoczesnej architekturze, réznorodnym ksztatcie, dachow, o maksymalnej wysokosci
12m, w technologii lekkich konstrukcji stalowych lub drewnianych z wykorzystaniem do budowli
materialow: metali, drewna, materialow syntetycznych, blachy.

Nie naktadania obwarowan w zakresie elewacji w kwestii materiatow, z ktérych jest wykonana.

Uwaga dotyczy: cz.dz. 149/4, cz. dz. 153, dz. 157, 176/6, 176/8, dz. 176/3 w terenach o symbolu
06.6.U,US i 06.13.R,RM.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sztumie:
- uwaga jest nieuwzgledniona dla terenu 06.6.U,US w zakresie:

- wysokosci budynkow do 12 m dla wszystkich budynkow; wysoko$¢ t¢ dopuszczono tylko dla budynkow
ustugowych i zwigzanych z ustugami sportu i rekreacji ,

- roznorodnych form dachéw dla wszystkich budynkéw; dowolne formy dachu sg dopuszczone dla
budynkow, w ktorych forma dachu jest uzasadniona funkcjg i wymogami konstrukcyjnymi;

- uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do dowolnosci materiatow do wykonczenia elewacji;
- uwaga jest nieuwzgledniona dla terenu 06.13.R,RM w zakresie:

- wysokosci budynkow do 12 m dla wszystkich budynkow; wysoko$¢ t¢ dopuszczono tylko dla budynkow
magazynowych i silosow.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Teren 06.13.R,RM potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
zabudowy - osady srodlesnej zawigzanej z przemystem drzewnym w obrebie Sztumskie Pole.

Teren 06.6.U,US potozony jest w strefie w strefie ochrony konserwatorskiej wystepowania
historycznej zabudowy osadniczej, przylega do strefy ochrony konserwatorskiej osady lesne;.

Zmiany wnioskowane w uwadze nie zostaly zaakceptowane przez Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku, ktéry pismem znak ZN.5150.232.6.2015.JK z dnia 18 maja
2016 r. odmoéwit uzgodnienia projektu zmiany planu, w ktorym powyzsze zmiany zostaty
wprowadzone, poniewaz:

- nie zapewniajg wlasciwej ochrony zachowanych elementow dziedzictwa kulturowego tego obszaru,
- nie stanowig kontynuacji tradycyjnych zasad i form ksztattowania zabudowy.

Ustalenia projektu planu winny zapewnia¢ ochrong krajobrazu kulturowego oraz wlasciwych relacji
ekspozycji obszarow i obiektow zabytkowych, zachowanie przestrzeni niezabudowanych,
dostosowania nowych przedsigwzie¢ do obszaréw chronionych a nowej zabudowy do sasiadujace;j
zabudowy historyczne;j.

Poniewaz warunkiem uchwalenia projektu zmiany planu jest uzyskanie pozytywnego uzgodnienia
Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku, wnioskowane w uwadze
parametry zabudowy zostaly uwzglednione tylko w czgsci — w odniesieniu do dachéw o réznych
ksztattach, dopuszczonych dla budynkow, w ktérych ta forma dachu jest uzasadniona funkcja
1 wymogami konstrukcyjnymi.
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f) Wniosek o zmian¢ w jednostce 07.4.RM,U polegajaca na mozliwosci zmiany wskaznika, zasad
zagospodarowania terenu dotyczacego nieprzekraczalnej linii zabudowy, wprowadzenie zapisu
o najmniejszej dopuszczalnej ustawowo odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od granic sgsiedniej
dzialki jednostki administracyjnej (terenu 07.5.ZL).

Uwaga nieuwzglgdniona w odniesieniu do wskaznikow zagospodarowania terenu oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony cieku Biaty Row.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W uwadze nie podano, ktorych wskaznikéw uwaga dotyczy ani na czym polega¢ ma zmiana.

W obowigzujgcym planie jak i w projekcie zmiany planu wspdlne parametry dotyczg dwoch
wskaznikow: powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej, tak wiec w rozstrzygnigciu
uwagi odniesiono si¢ do tych dwoch wskaznikow.

W projekcie zmiany planu dla terenu o symbolu 07.4.RM,U ustalono takie same parametry wskazniki
zagospodarowania terenu dla roznych funkcji:

- wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,40,
- intensywno$¢ zabudowy: do 1,20,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum: minimum 30%.
Sa to wskazniki korzystniejsze niz ustalone w obowigzujacym MPZP, ktore wynosza odpowiednio:
- powierzchnia zabudowy do 0,30,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%.

W terenie 07.4.RM,U od strony terenu 07.8. WS, w ktorym znajduje si¢ ciek Bialy Row ustalono
maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej tego terenu,
z uwagi na nastepujace okolicznosci:

- Bialy Row stanowi urzadzenie melioracji wodnych podstawowy 1 zalicza si¢ do $rodladowych wod
powierzchniowych;

- zgodnie z art. 27 ust.1:

zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych waéd publicznych
w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

- kanat pelni wazng funkcje w systemie melioracyjnym miasta Sztum i wymaga utrzymania go w stanie
technicznym umozliwiajacym staly przeptyw wod;

- 16w posiada znacznag glgbokos$¢ kanatu (ok 2m od goérnej krawedzi do dna kanalu) a wymogi jego
konserwacji wymagaja zapewnienia bezposredniego dostepu idojazdu pojazdow ze sprzetem
umozliwiajagcym konserwacje kanatu.

g) Powickszenie wskaznika zabudowy dla kazdego rodzaju zabudowy do 60% przy jednoczesnym
zmniejszeniu wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 30%.

Uwaga dotyczy dziatek nr Dz. 219/1, 219/2,218/4, cz.dz. 221 w terenie 07.4.RM,U.
Uwaga nieuwzgledniona dla wskaznika powierzchni zabudowy.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W obowigzujacym planie dla przedmiotowych dziatek ustalono wskaznik zabudowy: maksymalnie 0,3,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%.

- wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,40,

- intensywno$¢ zabudowy: do 1,20,
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- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%.

Sa to wskazniki korzystniejsze niz ustalone w obowigzujacym MPZP, ktére wynosza odpowiednio:
- powierzchnia zabudowy do 0,30,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%.

Ustalone dla terenu 07.4.RM,U wskazniki zabudowy wynikaja z istniejacych uwarunkowan takich
jak: potozenie terenu, sgsiedztwo terendw lesnych i rolnych, walory krajobrazowe terenu, wystepujacy
tu zespot zabytkowej zabudowy, wymogi ochrony ekspozycji na ten zesp6t i zabytkowe budynki.

W zwiazku ztymi warunkami zwigkszenie wskaznika zabudowy do 60% i zmniejszenie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej do 20% stanowiloby zaklocenie walorow i warto$ciowych cech
przedmiotowego terenu.

h) Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji na terenie 07.4.RM,U dziatalnosci produkcyjnej oraz ustugowej
nieprzekraczajacych ponadnormatywnych uciskow dla Srodowiska opisanych w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.

Uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do dopuszczenia lokalizowania w terenie przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczgcej dopuszczenia lokalizowania w terenie przedsigwzi¢¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska z uwagi na:

- matg powierzchnig¢ terenu (1,00 ha), ktora nie gwarantuje zabezpieczenia sasiednich terenéw o funkcji
mieszkaniowej iustugowej przed potencjalnymi ucigzliwosciami wynikajacymi z takiej dziatalnosci
a takze zwigzanym z nig ruchem komunikacyjnym,

- potozona w sasiedztwie istniejaca i planowang zabudowg mieszkaniows, ktora wymaga ochrony przed
ucigzliwo$ciami powodowanymi przez funkcje produkcyjne, sktadowe, ruch komunikacyjny,

- walory przyrodnicze ikrajobrazowe terenu, ktore poprzez realizacje ww. przedsiewzie¢ moga ulec
zniszczeniu aich ochrona jest jednym zwymogdéw, ktory trzeba uwzgledni¢ w planowaniu
przestrzennym.

1) Wniosek o mozliwo$¢ wprowadzenia w terenie 07.4.RM,U zapisu umozliwiajagcego wprowadzenie zapisu
dopuszczajacego budowe obiektéw o nowoczesnej architekturze, réznorodnym ksztalcie dachow,
o maksymalnej wysokosci 12m, w technologii lekkich konstrukcji stalowych Iub drewnianych
z wykorzystaniem do budowli materialow: metali, drewna, mat. Syntetycznych, blachy.

Nie naktadania obwarowan w zakresie elewacji w kwestii materiatow.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sztumie:

- uwaga uwzgledniona dla budynkéw, w ktorych ta forma dachu jest uzasadniona funkcjg i wymogami
konstrukcyjnymi;

- uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do innych budynkow,
- uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do dowolno$ci materiatow do wykonczenia elewacji,

- uwaga dotyczaca wysokosci budynkéw do 12m nieuwzgledniona w odniesieniu do budynkéw innych niz
magazynowe i silosy.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Teren 07.4.RM,U potozony jest w strefie w strefie ochrony konserwatorskiej wystgpowania
historycznej zabudowy osadnicze;j.

Zmiany wnioskowane w uwadze nie zostaly zaakceptowane przez Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku, ktory pismem znak ZN.5150.232.6.2015.JK z dnia 18 maja
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2016 r. odmowit uzgodnienia projektu zmiany planu, w ktérym powyzsze zmiany zostaly
wprowadzone, poniewaz:

- nie zapewniajg wlasciwej ochrony zachowanych elementéw dziedzictwa kulturowego tego obszaru,
- nie stanowig kontynuacji tradycyjnych zasad i form ksztattowania zabudowy.

Ustalenia projektu planu winny zapewnia¢ ochron¢ krajobrazu kulturowego oraz wiasciwych relacji
ekspozycji obszarow i obiektow zabytkowych, zachowanie przestrzeni niezabudowanych,
dostosowania nowych przedsigwzie¢ do obszaréw chronionych a nowej zabudowy do sgsiadujace;j
zabudowy historyczne;j.

Poniewaz warunkiem uchwalenia projektu zmiany planu jest uzyskanie pozytywnego uzgodnienia
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku, wnioskowane w uwadze
parametry zabudowy zostaty uwzglednione tylko w czgsci — w odniesieniu do dachow o réznych
ksztattach, dopuszczonych dla budynkéw, w ktorych ta forma dachu jest uzasadniona funkcja
1 wymogami konstrukcyjnymi.

J) Wniosek o wprowadzenie zapisow w terenie 07.3.R,RM dopuszczajaca mozliwos¢ zabudowy na ww. terenie
o rozszerzenie nieprzekraczalnej granicy zabudowy do granic jednostki oraz mozliwo$¢ zmiany wskaznika,
zasad zagospodarowania terenu dot. nieprzekraczalnej linii zabudowy w postaci wprowadzenia zapisu
0 mozliwos¢ zabudowy przy najmniejszej dopuszczalnej ustawowo odleglosci od sasiedniej jednostki
administracyjnej ( teren 03.R/ZL.02 oraz Baly Ré6w wg obowiazujacego MPZP).

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do
nieprzekraczalnych linii zabudowy od Kanatu Kaniewskiego i cieku Biaty Row.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Od strony terenu 07.8.WS, w ktorym znajduje si¢ ciek Bialty Row oraz od strony terenu 07.9.WS,
w ktorym znajduje si¢ Kanal Kaniewski ustalono maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej tego terenu, z uwagi na nastgpujace okolicznos$ci:

- Kanat Kaniewski i Bialy Row stanowig urzadzenia melioracji wodnych podstawowy i zalicza si¢ do
srodladowych wod powierzchniowych;

- zgodnie z art. 27 ust.1:

zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych
w odlegltosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

- Kanat Kaniewski i Bialy Row pelnig wazng funkcje w systemie melioracyjnym miasta Sztum i wymaga
utrzymania go w stanie technicznym umozliwiajacym staly przepltyw waod;

- Kanal Kaniewski i Biaty Row posiadajg znaczng glebokos¢ kanatu (ok 2m od goérnej krawedzi do dna
kanatu) a wymogi jego konserwacji wymagaja zapewnienia bezposredniego dostepu i dojazdu pojazdow
ze sprzetem umozliwiajacym konserwacje kanatu.

k) Powigkszenie wskaznika zabudowy dla kazdego rodzaju zabudowy do 60% przy jednoczesnym
zmniejszeniu wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 20%

Uwaga dotyczy terenu 07.3.R,RM.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W projekcie zmiany planu dla terenu o symbolu 07.3.R, RM ustalono:
- powierzchni¢ zabudowy: do 0,40 powierzchni terenu objetego inwestycja;
- intensywno$¢ zabudowy: do 1,20;
- powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%.

Ustalone dla terenu 07.3.R,RM wskazniki zagospodarowania terenu wynikaja z istniejacych
uwarunkowan takich jak: polozenie terenu, sasiedztwo terenéw lesnych i rolnych, walory krajobrazowe
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terenu, wystgpujacy tu zespot zabytkowej zabudowy, wymogi ochrony ekspozycji na ten zespot
i zabytkowe budynki.

W zwiazku z tymi warunkami zwigkszenie wskaznika zabudowy do 60% izmniejszenie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej do 20% stanowiloby zakldcenie walorow i wartosciowych cech
przedmiotowego terenu.

W celu zwigkszenia mozliwo$ci zabudowy w obrebie terenu o symbolu 07.3.R,RM nieprzekraczalne linie
zabudowy przesuni¢to w kierunku poludniowym oraz do terenu 07.3.R,RM wlaczono teren le$ny potozony
w potocnej czesci dziatki nr 329/4.

1) Wniosek o mozliwo$¢ zmiany wskaznika, zasad zagospodarowania terenu dotyczacych nieprzekraczalnej
linii zabudowy w postaci wprowadzenia zapisu o mozliwo$¢ zabudowy przy najmniejszej ustawowo
odlegtosci od sgsiedniej jednostki administracyjnej, w tym przypadku od lasu idrogi — dotyczy terenu
07.2.RM,U.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Dla terenu 07.2.RM,U nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono w odlegtosci: 12 m od terenu 07.5.ZL
(lasu) — to jest zgodnie z przepisami odrgbnymi, 5 m od terenu 07.9.WS (Kanatu Kaniewskiego), 6m od
terenu 07.14. KDW (drogi wewngtrzne;j).

Ustalone linie zabudowy wynikaja z przepiséw odrebnych, wymogdéw zachowania dostgpu do terenu
Kanatlu Kaniewskiego. Od strony potudniowej teren przylega do terenu drogi wewnetrznej 07.14. KDW
o szerokosci tylko ok. 8m i stad wynika potrzeba zachowania odlegtosci dla nowej zabudowy minimum
6m.

Ustalone linie zabudowy wynikaja z przepisOw odrebnych oraz wymogdw zachowania tadu
przestrzennego i porzadku publicznego.

W projekcie zmiany planu dla terenu 07.2.RM,U ustalono wskaznik zabudowy: do 0,30 — tak jak
w obowigzujacym planie, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%, to jest mniej niz
w obowigzujgcym planie.

Ustalony wskaznik zabudowy wynika z istniejacych uwarunkowan takich jak: potozenie terenu,
sasiedztwo terenéw lesnych i rolnych, walory krajobrazowe terenu.

W zwigzku ztymi warunkami zwickszenie wskaznika zabudowy stanowitoby zaklocenie waloréw
i warto§ciowych cech przedmiotowego terenu i terenow przyleghych.

b Powigkszenie wskaznika zabudowy dla kazdego rodzaju zabudowy do 60% przy jednoczesnym
zmniejszeniu wskaznika Pow. biolog. Czynnej do 20% - dotyczy terenu 07.2.RM,U.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W projekcie zmiany planu wskaznik powierzchni zabudowy jest zgodny ze wskaznikiem zabudowy
ustalonym w obowigzujacym MPZP i wynosi 0,30.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustalono w wysokosci 30% powierzchni dziatki i jest
mniejszy od tego wskaznika w planie obowigzujacym, co pozwala na wykorzystanie wickszej powierzchni
zabudowy na tereny utwardzone np. place i miejsca postojowe.

Ustalony wskaznik zabudowy wynika z istniejacych uwarunkowan takich jak: potozenie terenu,
sgsiedztwo terenow lesnych i rolnych, walory krajobrazowe terenu.

W zwigzku ztymi warunkami zwickszenie wskaznika zabudowy stanowitoby zaklocenie waloréw
i warto§ciowych cech przedmiotowego terenu i terenow przyleghych.

m) Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji na ww. terenie dzialalno$ci produkcyjnej oraz ustugowej
nieprzekraczajacych ponadnormatywnych ucigzliwosci dla srodowiska opisanych w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r — dotyczy terenu 07.2.RM,U.
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Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej dopuszcezenia lokalizowania w terenie przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska z uwagi na:

- potozong w sgsiedztwie istniejacg i planowang zabudowa mieszkaniowa, ktéora wymaga ochrony przed
ucigzliwosciami powodowanymi przez funkcje produkcyjne, sktadowe, ruch komunikacyjny,

- walory przyrodnicze ikrajobrazowe terenu, ktore poprzez realizacje ww. przedsigwzie¢ moga ulec
zniszczeniu aich ochrona jest jednym zwymogow, ktory trzeba uwzglednic w planowaniu
przestrzennym.

W terenie dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska.

n) Wniosek o mozliwo§¢ wprowadzenia zapisu umozliwiajacego wprowadzenie zapisu dopuszczajacego
budowg¢ obiektow o nowoczesnej architekturze, roznorodnym ksztatcie dachdéw, o maksymalnej wysokosci
12m, w technologii lekkich konstrukcji stalowych Iub drewnianych z wykorzystaniem do budowli
materialow: metali, drewna, mat. Syntetycznych, blachy oraz nie nakladania obwarowan w zakresie elewacji
w kwestii materiatow, z ktorych jest wykonana — dotyczy terenu 07.2.RM,U.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sztumie:

- uwaga uwzgledniona dla budynkéw, w ktorych ta forma dachu jest uzasadniona funkcjg i wymogami
konstrukcyjnymi;

- uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do innych budynkow,
- uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do dowolnos$ci materiatow do wykonczenia elewacji,

- uwaga dotyczaca wysokosci budynkow do 12m jest nieuwzgledniona w odniesieniu do budynkéw innych
niz magazynowe i silosy.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Teren 07.2.RM,U potozony jest w sasiedztwie strefy ochrony konserwatorskiej wystepowania
historycznej zabudowy osadniczej, w ktorej obowiazuje zachowanie wtasciwej ochrony zachowanych
elementow dziedzictwa kulturowego tego obszaru, oraz kontynuacja tradycyjnych zasad i form
ksztattowania zabudowy.

Ustalenia projektu planu musza zapewnia¢ ochrone krajobrazu kulturowego oraz wtasciwych relacji
ekspozycji obszarow i obiektow zabytkowych, zachowanie przestrzeni niezabudowanych,
dostosowania nowych przedsigwzie¢ do obszaréw chronionych a nowej zabudowy do sasiadujace;j
zabudowy historyczne;j.

2) UWAGA 2, pismo ztozone w dniu 11.12.2015 r. przez osobg¢ fizyczna (J.G).
Tre$¢ uwag identyczna jak w Uwadze 2:

a) Wniosek o zmiang¢ jednostki 03.R/ZL.01 sgsiadujacej zdroga KDL.03: przesunigciu jednostki
urbanistycznej 01.UT.02 do granicy Rowu Biatego — dotyczy terenu 06.6.U,US

06.13.R,RM.
Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Symbole uzyte w uwadze odnosza si¢ do rysunku obowigzujacego MPZP czesci obszaru w obrgbie
Sztumskie Pole. Teren oznaczony symbolem 03.R/ZL 01 w cze¢$ci objetej wnioskiem oznaczony jest
na rysunku projektu zmiany planu symbolami: 06.6.US oraz 06.13.R,RM.

Granice obszaru objetego zmiang planu ustalone zostaty na podstawie uchwaly nr XLI11/416/2014
Rady Migjskiej w Sztumie z dnia 13 czerwca 2014 r. Granice te nie obejmujg jednostki oznaczonej na
rysunku obowigzujacego MPZP symbolem 03.R/ZL.01. Poniewaz granice obszaru objetego zmiang
planu musza by¢ zgodne z granicami obszaru objgtego planem, nie mozna bylo w trakcie prac nad
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sporzadzeniem planu zmieni¢ granic obszaru objetego planem i obja¢ nim réwniez jednostki
o symbolu 03.R/ZL.01.

b) Prosba o dopuszczenie na tym terenie szeroko rozumianej zabudowy zagrodowej w tym lokalizacje
stodot, magazynow, stajni, budynkow gospodarczych, inwentarskich itp. - dla terenu 06.6.U,US.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W projekcie zmiany planu dla terenu oznaczonego symbolem 06.6.U,US ustalono przeznaczenie:

1) tereny zabudowy uslugowej - funkcje ustugowe w rozumieniu definicji podanej w § 3 pkt 3, tereny sportu
i rekreacji zwiazane z jezdziectwem oraz zwigzane znimi obiekty iurzadzenia (takie jak: hipodrom,
ujezdzalnia, manez itp);

2) dopuszcza si¢:
a) mieszkanie w budynku uslugowym;

b) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych igarazy - wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow
ustugowych;

Sktadajacy uwage zapoznat si¢ z projektem zmiany planu, pismem z dnia 26.01.2016 r. wniost
uwagi do tego projektu, jednakze do funkcji ustalonych dla terenu 06.6.U,US nie wniost uwag co
uznaje si¢ za ich akceptacjg.

W zwiagzku z powyzszym dla terenu o symbolu 06.6.U,US utrzymuje si¢ funkcje ustalone w projekcie
zmiany planu.

¢) Wniosek o zmiang w jednostce 03/.R/ZL02 (symbol wedlug obowigzujacego planu) we fragmencie
sgsiadujgcym z Biatym Rowem na cele zwigzane z dziatalnoscig uslugowo turystyczng oraz produkcyjng.
Prosba o dopuszczenie na tym terenie szeroko rozumianej zabudowy zagrodowej w tym lokalizacje stodot,
magazyndw, stajni, budynkéw gospodarczych, inwentarskich itp.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Whioskowany teren potozony jest poza obszarem objetym planem.

Granice obszaru objetego zmiang planu ustalone zostaty na podstawie uchwaty nr XLI1/416/2014 Rady
Miegjskiej w Sztumie z dnia 13 czerwca 2014 r. Granice te nie obejmuja jednostki oznaczonej na rysunku
obowiazujacego MPZP symbolem 03.R/ZL.01. Poniewaz granice obszaru objg¢tego zmiang planu musza
by¢ zgodne z granicami obszaru obje¢tego planem, nie mozna byto w trakcie prac nad sporzadzeniem
planu zmieni¢ granic obszaru objetego planem i obja¢ nim réwniez jednostki o symbolu 03.R/ZL.01.

d) Rozszerzenie granic jednostki 01.MU.03 zgodnie z oznaczeniem na mapie — dotyczy terenu 07.4.RM,U.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona dla terenu potozonego po
zachodniej stronie terenu 01.MU.03 (symbol wedlug obowigzujacego planu).

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W projekcie zmiany planu teren oznaczony na rysunku obowigzujacego planu symbolem 01.MU.03
oznaczono symbolem 07.4.RM,U a teren przylegly oznaczono symbole 07.5.ZL.

Dla terenu potozonego po jego zachodnigj stronie nie ustalono przeznaczenia terenu na funkcje jak dla
terenu o symbolu 07.4.RM,U, poniewaz:

- wnioskowany teren stanowi w cz¢s$ci teren leSny a w czesci teren zieleni niskiej, na ktorym usytuowana
jest zabytkowa trafostacja,

- teren le$ny taczy sie z wickszym kompleksem lesnym potozonym po jego poludniowej stronie.

Tereny le$ne stanowig warto$ciowe elementy srodowiska przyrodnicze i krajobrazu i stanowia
o walorach miejscowosci Sztumskie Pole.
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e) Zmniejszenie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej na podanej jednostce do 10% - dotyczy terenu
07.3.R,RM.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W obrebie terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 07.3.R,RM wskaznik zabudowy
1 powierzchni biologicznie czynnej nalezy ustali¢ w dostosowaniu do ustalen zawartych w

obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sztum.

W Studium odniesieniu do zabudowy zagrodowej ustalono: intensywno$¢ zabudowy maksymalnie 0,3
a udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% i takie wartosci wskaznikdéw nalezy ustali¢
w projekcie zmiany planu.

Wprowadzenie w projekcie zmiany planu innych wskaznikoéw stanowitoby naruszenie ustalen studium
a Rada Gminy uchwalajac plan o takiej tresci, naruszytaby zasady sporzadzania planu okreslone
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co skutkowatoby stwierdzeniem
niewazno$ci uchwalonego planu.

f) Mozliwos$¢ lokalizacji na poszczegolnych jednostkach obiektoéw o dachach lupinowych.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sztumie:

- uwaga uwzgledniona dla budynkéw, w ktorych ta forma dachu jest uzasadniona funkcjg i wymogami
konstrukcyjnymi;

- uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do innych budynkow,
- uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do dowolnos$ci materiatow do wykonczenia elewacji.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Teren 06.13.R,RM potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
zabudowy - osady srodlesnej zawigzanej z przemystem drzewnym w obrebie Sztumskie Pole.

Teren 06.6.U,US potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej wystgpowania historycznej
zabudowy osadniczej, przylega do strefy ochrony konserwatorskiej osady lesne;.

Teren 07.3.R,RM potozony jest czgsciowo w strefie ochrony konserwatorskiej wystgpowania
historycznej zabudowy osadniczej, przylega do strefy ochrony konserwatorskiej osady lesne;.

Teren 07.4.R,RM polozony jest w strefie w strefie ochrony konserwatorskiej wystepowania
historycznej zabudowy osadniczej, przylega do strefy ochrony konserwatorskiej osady lesne;.

Zmiany wnioskowane w uwadze nie zostaly zaakceptowane przez Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku, ktéry pismem znak ZN.5150.232.6.2015.JK z dnia 18 maja
2016 r. odmoéwit uzgodnienia projektu zmiany planu, w ktorym powyzsze zmiany zostaty
wprowadzone, poniewaz:

- nie zapewniajg wlasciwej ochrony zachowanych elementow dziedzictwa kulturowego tego obszaru,
- nie stanowig kontynuacji tradycyjnych zasad i form ksztattowania zabudowy.

Ustalenia projektu planu winny zapewnia¢ ochrong krajobrazu kulturowego oraz wlasciwych relacji
ekspozycji obszaréw i obiektow zabytkowych, zachowanie przestrzeni niezabudowanych,
dostosowania nowych przedsigwzie¢ do obszaréw chronionych a nowej zabudowy do sasiadujace;j
zabudowy historyczne;j.

Poniewaz warunkiem uchwalenia projektu zmiany planu jest uzyskanie pozytywnego uzgodnienia
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku, wnioskowane w uwadze
parametry zabudowy zostaly uwzglednione tylko w czgsci — w odniesieniu do dachéw o réznych
ksztattach, dopuszczonych dla budynkow, w ktérych ta forma dachu jest uzasadniona funkcja
1 wymogami konstrukcyjnymi.

3) UWAGA 3, pismo ztozone w dniu 27.01.2016 r. przez osobe fizyczna, pana J.G.
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a) Wniosek o zmiang MPZP dla obszaru Sztumskie Pole w jednostce 06.13.MU, 06.14.MU, 06.11.MN,
06.17.ZP 1iwprowadzeniu zapisu o przeznaczenie na cele rolnicze zgodnie z dotychczasowym
wykorzystaniem oraz uzytkowaniem terenu, tj. produkcja rolna roslinna, wypas zwierzat, taki wedlug
kryteriow tozsamych dla innych jednostek rolniczych znajdujacych si¢ na obszarze MPZP Sztumskie
Pole, (podano zakres ustalen dla terenu 07.13.R).

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do terenu:
06.11.MN, 06.14.MU, 06.17.ZP.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Tereny oznaczone na rysunku nr 1A projektu zmiany planu symbolami 06.11.MN, 06.14.MU,
06.17.ZP potozone sa w $rodkowej czg$ci miejscowosci Sztumskie Pole, po zachodniej stronie drogi
prowadzacej od ulicy Zeromskiego do tej miejscowosci.

Teren oznaczany na rysunku nr 1A projektu zmiany planu symbolem 06.11.MN i teren oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem 06.17.ZP potozone sg w obrgbie dziatki o numerze
ewidencyjnym 147/2. Dzialka stanowi wlasno§¢ Gminy Miejskiej Sztum.

Teren na rysunku nr 1A projektu zmiany planu symbolem 06.14.MU potozony jest w obrebie
dziatek o numerach ewidencyjnych 179/1 1 178/2. Dziatki stanowig wlasno$s¢ Gminy Miejskiej
Sztum.

W sasiedztwie dzialek znajduje si¢ istniejaca zabudowa z przewaga zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz tereny lesne.

Sztumska Wie$§ z uwagi na oddalenie od terenéw intensywnej zabudowy, wystepujace tu tereny
lesne i zadrzewione, zréznicowang rzezbg terenu i blisko$¢ miasta, na obszarze ktdrego wystepuje
peten zakres ustug, rejon ten stanowi atrakcyjne miejsca do zamieszkania.

Tereny oznaczone symbolem 06.11.MN i 06.14.MU stanowig wiasno$¢ Gminy Miejskiej SZTUM
1 beda one mogly by¢ przedmiotem sprzedazy. Tym samym zwickszg si¢ dochody miasta, ktore beda
mogly by¢ przeznaczone na realizacj¢ celow publicznych i potrzeb spotecznych.

Realizacja dopuszczonych w terenie 06.14 ustug pozwoli na poprawe warunkéw zycia
mieszkancow.

Natomiast w obrebie terenu oznaczonego symbolem 06.17.ZP bedzie mogt by¢ zagospodarowany
na potrzeby mieszkancow jako teren rekreacji i wypoczynku.

Zachowanie ww. terenow jako terenow rolnych bytoby nieuzasadnione funkcjonalnie
i ekonomicznie w tym znacznie ograniczytoby mozliwo$ci zwickszenia dochodow miasta.

b) Dopuszczenie zmiany wskaznika zabudowy, zasad zagospodarowania terenu dotyczacych
nieprzekraczalno$ci linii zabudowy w postaci wprowadzenia zapisu o mozliwos¢ zabudowy przy
najmniejszej dopuszczalnej ustawowo odleglosci od granicy sasiedniej jednostki administracyjnej,
wcelu uzyskania mozliwosci rozbudowy gosp. rolnego w zakresie infrastruktury technicznej
1 magazynowe;j - dla terenow 07.3.R,RM i 07.2.RM,U.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej zmiany
wskaznika zabudowy oraz do nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony Kanatu Kaniewskiego.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W projekcie zmiany planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 07.3.R,RM
ustalono nastgpujace wskazniki (parametry) zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,40 powierzchni terenu objgtego inwestycja;
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 1,20 powierzchni terenu objetego inwestycja;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni terenu objetego inwestycja.

Biorac pod uwage potozenie terenu pomiedzy lasem, Kanatem Kaniewskim a terenami rolniczymi
po wschodniej stronie Kanatu Kaniewskiego a takze funkcje rolnicze terenu to jest uprawy gruntowe
i pastwiska i zabudowa zagrodowa, uznaje si¢, ze ustalone wskazniki zabudowy posiadajg warto$ci
maksymalne i ich zwickszenie jest nieuzasadnione.
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W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Sztum dla zabudowy zagrodowej ustalono intensywnos¢ zabudowy maksymalnie 0,3 a udziat
powierzchni biologicznie czynnej minimum 60%.

Na rysunku projektu planu od strony terenu 07.9.WS, w ktéorym znajduje si¢ Kanalu Kaniewskiego
utrzymano maksymalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci Sm od linii rozgraniczajacej
terenu 07.9.WS z uwagi na nast¢pujgce okolicznosci:

- Kanat Kaniewski stanowi urzadzenie melioracji wodnych podstawowy i zalicza si¢ do $rdédladowych
wod powierzchniowych;

- zgodnie z art. 27 ust.1 :

zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych
w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

- kanat petni wazng funkcj¢ w systemie melioracyjnym miasta Sztum i wymaga utrzymania go w stanie
technicznym umozliwiajacym staty przeptyw wod;

- kanat posiada znaczna glebokos¢ kanatu (ok 2m od gornej krawedzi do dna kanatlu) a wymogi jego
konserwacji wymagaja zapewnienia bezposredniego dostgpu idojazdu pojazdéw ze sprzetem
umozliwiajagcym konserwacj¢ kanatu.

c) Wniosek o wylaczenie dziatki nr 225 potozonej w jednostce 07.6.ZL z tego obszaru i przeksztalcenie jej
w jednostke o charakterze rolniczym i rolniczym z mozliwos$cig zabudowy zagrodowej (R,RM) tozsama
do zapisow i warunkow dla danego typu jednostek.

Uwaga nie zostaje uwzgledniona w odniesieniu do zabudowy zagrodowe;j.
Uwaga zostaje uwzgledniona w odniesieniu do funkcji rolnicze;.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Dziatka nr 225 polozona jest w terenie zawartym pomigdzy Kanatem Kaniewskim a lasem,
w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 07.6.ZL o przeznaczeniu: ,,las”.

Wedtug stanu ewidencji gruntéw dziatka stanowi las i przylega od strony zachodniej do wigkszego
kompleksu lesnego znajdujacego si¢ na dziatce nr 88/2. Od strony wschodniej dziatka przylega do
terenu rolnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 07.12.R. Dziatka stanowi wtasnos¢ Gminy
Sztum.

Do dziatki prowadzi droga wewnetrzna (dziatka nr 224 ) o szerokosci ok. 4m stanowigca wlasnosé
Gminy Sztum), oznaczona na rysunku planu symbolem 07.15.KDW.

Z uwagi na:
- potozenie dziatki w oddaleniu od istniejacej zabudowy,
- poza zasiggiem istniejacej infrastruktury technicznej,

- wymogi wynikajacymi z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do
ksztattowania zabudowy w sposdb zawarty, w nawigzaniu do istniejacej zabudowy,

nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej ustalenia dla dziatki nr 225 funkcji rolnicze;.

Natomiast ze wzgledu na niska klase gleb oraz oderwanie od innych gruntow lesnych
stanowiacych wlasnos¢ Miasta i Gminy Sztum, co nie gwarantuje prowadzenia efektywne;j
produkcji le$nej, ustala si¢ przeznaczenie dziatki nr 225 na funkcje rolnicze — z wykluczeniem
lokalizacji siedlisk.

4) UWAGA 4, pismo zlozone w dniu 11.12.2013 r. przez osob¢ fizyczna (J.G) — pismo stanowi zatacznik do
uwagi nr 3.

a) Wniosek o zmian¢ jednostki 03.R/ZL.01 sasiadujacej z drogg KDL.03: przesunigciu jednostki
urbanistycznej 01.UT.02 do granicy Rowu Biatego — dotyczy terenu 06.6.U,US, 06.13.R,RM.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Symbole uzyte w uwadze odnosza si¢ do rysunku obowiazujacego MPZP czesci obszaru w obrebie
Sztumskie Pole. Teren oznaczony symbolem 03.R/ZL 01 w cze$ci objetej wnioskiem oznaczony jest
na rysunku projektu zmiany planu symbolami: 06.6.US oraz 06.13.R,RM.

Granice obszaru obje¢tego zmiang planu ustalone zostaly na podstawie uchwaty nr XLI11/416/2014
Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 13 czerwca 2014 r. Granice te nie obejmujg jednostki oznaczonej na
rysunku obowigzujacego MPZP symbolem 03.R/ZL.01. Poniewaz granice obszaru objetego zmiang
planu musza by¢ zgodne z granicami obszaru objetego planem, nie mozna byto w trakcie prac nad
sporzadzeniem planu zmieni¢ granic obszaru objetego planem i obja¢ nim rowniez jednostki
o symbolu 03.R/ZL.01.

b) Prosba o dopuszczenie na tym terenie szeroko rozumianej zabudowy zagrodowej w tym lokalizacje
stodot, magazynow, stajni, budynkow gospodarczych, inwentarskich itp. - dla terenu 06.6.U,US.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W projekcie zmiany planu dla terenu oznaczonego symbolem 06.6.U,US ustalono przeznaczenie:

1) tereny zabudowy uslugowej - funkcje ustugowe w rozumieniu definicji podanej w § 3 pkt 3, tereny sportu
i rekreacji zwigzane z jezdziectwem oraz zwigzane znimi obiekty iurzadzenia (takie jak: hipodrom,
ujezdzalnia, manez itp);

2) dopuszcza sig:
a) mieszkanie w budynku ustugowym,;

b) lokalizacje budynkow gospodarczych igarazy - wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow
ustugowych;

Sktadajacy uwage zapoznat si¢ z projektem zmiany planu, pismem z dnia 26.01.2016 r. wniost
uwagi do tego projektu, jednakze do funkcji ustalonych dla terenu 06.6.U,US nie wniost uwag co
uznaje si¢ za ich akceptacje.

W zwiazku z powyzszym dla terenu o symbolu 06.6.U,US utrzymuje si¢ funkcje ustalone w projekcie
zmiany planu.

c) Wniosek o zmian¢ w jednostce 03/.R/ZL02 (symbol wedlug obowiazujacego planu) we fragmencie
sasiadujacym z Bialym Rowem na cele zwigzane z dziatalno$cia uslugowo turystyczng oraz produkcyjna.
Pros$ba o dopuszczenie na tym terenie szeroko rozumianej zabudowy zagrodowej w tym lokalizacje stodot,
magazynow, stajni, budynkow gospodarczych, inwentarskich itp.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Whioskowany teren potozony jest poza obszarem objetym planem.

Granice obszaru objetego zmiang planu ustalone zostaty na podstawie uchwaty nr XLII/416/2014 Rady
Miejskiej w Sztumie z dnia 13 czerwca 2014 r. Granice te nie obejmuja jednostki oznaczonej na rysunku
obowigzujacego MPZP symbolem 03.R/ZL.01. Poniewaz granice obszaru objetego zmiang planu musza
by¢ zgodne z granicami obszaru objetego planem, nie mozna byto w trakcie prac nad sporzadzeniem
planu zmieni¢ granic obszaru objetego planem i objac¢ nim rowniez jednostki o symbolu 03.R/ZL.01.

d) Rozszerzenie granic jednostki 01.MU.03 zgodnie z oznaczeniem na mapie — dotyczy terenu 07.4.RM,U.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona dla terenu potozonego po
zachodniej stronie terenu 01.MU.03 (symbol wedlug obowiazujacego planu).

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W projekcie zmiany planu teren oznaczony na rysunku obowigzujacego planu symbolem 01.MU.03
oznaczono symbolem 07.4.RM,U a teren przylegly oznaczono symbole 07.5.ZL.
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Dla terenu potozonego po jego zachodniej stronie nie ustalono przeznaczenia terenu na funkcje jak dla
terenu o symbolu 07.4.RM,U, poniewaz:

- wnioskowany teren stanowi w czg$ci teren leSny a w czesci teren zieleni niskiej, na ktorym usytuowana
jest zabytkowa trafostacja,

- teren le$ny taczy si¢ z wigkszym kompleksem lesnym potozonym po jego poludniowe;j stronie.

Tereny le$ne stanowig wartosciowe elementy srodowiska przyrodnicze i krajobrazu i stanowig
o walorach miejscowosci Sztumskie Pole.

e) Zmniejszenie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej na podanej jednostce do 10% - dotyczy terenu
07.3.R,RM.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W obrgbie terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 07.3.R,RM wskaznik zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej nalezy ustali¢ w dostosowaniu do ustalen zawartych
w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sztum.

W Studium odniesieniu do zabudowy zagrodowej ustalono: intensywnos¢ zabudowy maksymalnie 0,3
a udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% i takie wartosci wskaznikdéw nalezy ustali¢
w projekcie zmiany planu.

Wprowadzenie w projekcie zmiany planu innych wskaznikoéw stanowitoby naruszenie ustalen studium
a Rada Gminy uchwalajac plan o takiej tresci, naruszytaby zasady sporzadzania planu okre§lone
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co skutkowatoby stwierdzeniem
niewazno$ci uchwalonego planu.

f) Mozliwos$¢ lokalizacji na poszczegolnych jednostkach obiektéw o dachach tupinowych.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sztumie:

- uwaga uwzgledniona dla budynkéw, w ktorych ta forma dachu jest uzasadniona funkcjg i wymogami
konstrukcyjnymi;

- uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do innych budynkow,
- uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do dowolnos$ci materiatow do wykonczenia elewacji.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Teren 06.13.R,RM potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
zabudowy - osady srodlesnej zawigzanej z przemystem drzewnym w obrebie Sztumskie Pole.

Teren 06.6.U,US potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej wystepowania historycznej
zabudowy osadniczej, przylega do strefy ochrony konserwatorskiej osady lesne;j.

Teren 07.3.R,RM potozony jest czgsciowo w strefie ochrony konserwatorskiej wystgpowania
historycznej zabudowy osadniczej, przylega do strefy ochrony konserwatorskiej osady lesne;.

Teren 07.4.R,RM polozony jest w strefie w strefie ochrony konserwatorskiej wystepowania
historycznej zabudowy osadniczej, przylega do strefy ochrony konserwatorskiej osady lesne;j.

Zmiany wnioskowane w uwadze nie zostaly zaakceptowane przez Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku, ktory pismem znak ZN.5150.232.6.2015.JK z dnia 18 maja
2016 r. odmoéwit uzgodnienia projektu zmiany planu, w ktorym powyzsze zmiany zostaty
wprowadzone, poniewaz:

- nie zapewniajg wlasciwej ochrony zachowanych elementow dziedzictwa kulturowego tego obszaru,
- nie stanowig kontynuacji tradycyjnych zasad i form ksztattowania zabudowy.

Ustalenia projektu planu winny zapewnia¢ ochrong krajobrazu kulturowego oraz wlasciwych relacji
ekspozycji obszarow i obiektow zabytkowych, zachowanie przestrzeni niezabudowanych,
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dostosowania nowych przedsigwzie¢ do obszarow chronionych a nowej zabudowy do sgsiadujace;j
zabudowy historyczne;j.

Poniewaz warunkiem uchwalenia projektu zmiany planu jest uzyskanie pozytywnego uzgodnienia
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku, wnioskowane w uwadze
parametry zabudowy zostaty uwzglednione tylko w czgsci — w odniesieniu do dachow o réznych
ksztaltach, dopuszczonych dla budynkow, w ktorych ta forma dachu jest uzasadniona funkcjg
1 wymogami konstrukcyjnymi.

5) UWAGA 5, pismo ztozone w dniu 10.04.2015 r. przez osobg fizycznag (J.G) — pismo stanowi zatacznik do
uwagi nr 3.

Tre$¢ uwag identyczna jak w Uwadze 2:

a) Wniosek o zmiang¢ jednostki 03.R/ZL.01 sgsiadujacej zdroga KDL.03: przesunigciu jednostki
urbanistycznej 01.UT.02 do granicy Rowu Biatego — dotyczy terenu 06.6.U,US, 06.13.R,RM.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Symbole uzyte w uwadze odnosza si¢ do rysunku obowiazujacego MPZP czesci obszaru w obrebie
Sztumskie Pole. Teren oznaczony symbolem 03.R/ZL 01 w cze$ci objetej wnioskiem oznaczony jest
na rysunku projektu zmiany planu symbolami: 06.6.US oraz 06.13.R,RM.

Granice obszaru objetego zmiang planu ustalone zostaty na podstawie uchwaty nr XL11/416/2014
Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 13 czerwca 2014 r. Granice te nie obejmuja jednostki oznaczonej na
rysunku obowigzujacego MPZP symbolem 03.R/ZL.01. Poniewaz granice obszaru objetego zmiang
planu musza by¢ zgodne z granicami obszaru objgtego planem, nie mozna byto w trakcie prac nad
sporzadzeniem planu zmieni¢ granic obszaru objetego planem i objac¢ nim rowniez jednostki
o symbolu 03.R/ZL.01.

b) Prosba o dopuszczenie na tym terenie szeroko rozumianej zabudowy zagrodowej w tym lokalizacje
stodot, magazynow, stajni, budynkow gospodarczych, inwentarskich itp. - dla terenu 06.6.U,US.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
W projekcie zmiany planu dla terenu oznaczonego symbolem 06.6.U,US ustalono przeznaczenie:

1) tereny zabudowy uslugowej - funkcje ustugowe w rozumieniu definicji podanej w § 3 pkt 3, tereny sportu
i rekreacji zwigzane z jezdziectwem oraz zwigzane znimi obiekty iurzadzenia (takie jak: hipodrom,
ujezdzalnia, manez itp);

2) dopuszcza sig:
a) mieszkanie w budynku ustugowym;

b) lokalizacje budynkow gospodarczych igarazy - wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow
ustugowych;

Sktadajacy uwage zapoznat si¢ z projektem zmiany planu, pismem z dnia 26.01.2016 r. wnidst
uwagi do tego projektu, jednakze do funkcji ustalonych dla terenu 06.6.U,US nie wniost uwag co
uznaje si¢ za ich akceptacjg.

W zwigzku z powyzszym dla terenu o symbolu 06.6.U,US utrzymuje si¢ funkcje ustalone w projekcie
zmiany planu.

¢) Wniosek o zmiang w jednostce 03/.R/ZL02 (symbol wedlug obowigzujacego planu) we fragmencie
sasiadujgcym z Biatym Rowem na cele zwigzane z dziatalno$cig ustugowo turystyczng oraz produkcyjna.
Pro$ba o dopuszczenie na tym terenie szeroko rozumianej zabudowy zagrodowej w tym lokalizacje stodot,
magazynow, stajni, budynkow gospodarczych, inwentarskich itp.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
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Whnioskowany teren potozony jest poza obszarem objetym planem.

Granice obszaru objetego zmiang planu ustalone zostaty na podstawie uchwaty nr XLII/416/2014 Rady
Miejskiej w Sztumie z dnia 13 czerwca 2014 r. Granice te nie obejmujg jednostki oznaczonej na rysunku
obowigzujacego MPZP symbolem 03.R/ZL.01. Poniewaz granice obszaru objetego zmiang planu musza
by¢ zgodne z granicami obszaru objetego planem, nie mozna byto w trakcie prac nad sporzadzeniem
planu zmieni¢ granic obszaru objetego planem i obja¢ nim réwniez jednostki o symbolu 03.R/ZL.01.

d) Rozszerzenie granic jednostki 01.MU.03 zgodnie z oznaczeniem na mapie — dotyczy terenu 07.4.RM,U.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona dla terenu potozonego po
zachodniej stronie terenu 01.MU.03 (symbol wedlug obowiazujacego planu).

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W projekcie zmiany planu teren oznaczony na rysunku obowigzujacego planu symbolem 01.MU.03
oznaczono symbolem 07.4.RM,U a teren przylegly oznaczono symbole 07.5.ZL.

Dla terenu polozonego po jego zachodniej stronie nie ustalono przeznaczenia terenu na funkcje jak dla
terenu o symbolu 07.4.RM,U, poniewaz:

- wnioskowany teren stanowi w czg$ci teren lesSny a w czes$ci teren zieleni niskiej, na ktérym usytuowana
jest zabytkowa trafostacja,

- teren le$ny taczy si¢ z wickszym kompleksem lesnym potozonym po jego poludniowej stronie.

Tereny lesne stanowig wartosciowe elementy srodowiska przyrodnicze i krajobrazu i stanowig
o walorach miejscowosci Sztumskie Pole.

€) Zmnigjszenie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej na podanej jednostce do 10% - dotyczy terenu
07.3.R,RM..

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sztumie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W obrgbie terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 07.3.R,RM wskaznik zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej nalezy ustali¢ w dostosowaniu do ustalen zawartych w

obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sztum.

W Studium odniesieniu do zabudowy zagrodowej ustalono: intensywnos$¢ zabudowy maksymalnie 0,3
a udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% i takie warto$ci wskaznikow nalezy ustali¢
w projekcie zmiany planu.

Wprowadzenie w projekcie zmiany planu innych wskaznikow stanowitoby naruszenie ustalen studium
a Rada Gminy uchwalajac plan o takiej tresci, naruszylaby zasady sporzadzania planu okres$lone
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co skutkowatoby stwierdzeniem
niewazno$ci uchwalonego planu.

f) Mozliwos¢ lokalizacji na poszczegodlnych jednostkach obiektow o dachach tupinowych.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sztumie:

- uwaga uwzgledniona dla budynkow, w ktorych ta forma dachu jest uzasadniona funkcjg i wymogami
konstrukcyjnymi;

- uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do innych budynkow,
- uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do dowolnosci materiatow do wykonczenia elewacji.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Teren 06.13.R,RM potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
zabudowy - osady $rodlesnej zawigzanej z przemystem drzewnym w obrebie Sztumskie Pole.

Teren 06.6.U,US potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej wystgpowania historycznej
zabudowy osadniczej, przylega do strefy ochrony konserwatorskiej osady lesne;j.
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Teren 07.3.R,RM polozony jest czgsciowo w strefie ochrony konserwatorskiej wystepowania
historycznej zabudowy osadniczej, przylega do strefy ochrony konserwatorskiej osady lesne;j.

Teren 07.4.R,RM potozony jest w strefie w strefie ochrony konserwatorskiej wystepowania
historycznej zabudowy osadniczej, przylega do strefy ochrony konserwatorskiej osady lesne;j.

Zmiany wnioskowane w uwadze nie zostaty zaakceptowane przez Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku, ktory pismem znak ZN.5150.232.6.2015.JK z dnia 18 maja
2016 r. odmowit uzgodnienia projektu zmiany planu, w ktorym powyzsze zmiany zostaly
wprowadzone, poniewaz:

- nie zapewniaja wiasciwej ochrony zachowanych elementéw dziedzictwa kulturowego tego obszaru,
- nie stanowig kontynuacji tradycyjnych zasad i form ksztattowania zabudowy.

Ustalenia projektu planu winny zapewnia¢ ochrone krajobrazu kulturowego oraz wiasciwych relacji
ekspozycji obszarow i obiektow zabytkowych, zachowanie przestrzeni niezabudowanych,
dostosowania nowych przedsiewzi¢¢ do obszaréw chronionych a nowej zabudowy do sgsiadujace;j
zabudowy historyczne;j.

Poniewaz warunkiem uchwalenia projektu zmiany planu jest uzyskanie pozytywnego uzgodnienia
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku, wnioskowane w uwadze
parametry zabudowy zostaly uwzglednione tylko w czgsci — w odniesieniu do dachéw o réznych
ksztattach, dopuszczonych dla budynkéw, w ktorych ta forma dachu jest uzasadniona funkcja
i wymogami konstrukcyjnymi.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Czestaw Oleksiak
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Zakacznik Nr 6 do Uchwaty Nr XXX.222.2016
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 23 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrebie Sztumskie Pole (jednostki 06,07,08,09,10).

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2016r. poz. 778 ze zm.), wzwigzku z art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z2013 r. poz. 885ze zm.) iart. 7ust. 1 pkt. 2, 313a ustawy zdnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie
rozstrzyga co nastepuje:

1. Na terenach objetych zmiang planu wystepuja nastepujace projektowane inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wlasnych gminy:

a) budowa sieci wodociggowej w drogach wewnetrznych o tgcznej dtugosci ok. 1570 m;
b) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach wewnetrznych o tacznej dtugosci ok. 1390 m.

2.Na obszarze objetym planem wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczone do zadan wtasnych gminy:

a) budowa drogi publicznej (ul. Lakowej) w miejscach jej poszerzenia;

b) budowa drég wewngtrznych o tacznej powierzchni ok. 0,46 ha w terenach stanowigcych wilasnos¢ Gminy
Miejskiej Sztum.

3. Realizacja powyzszych inwestycji nalezy do zadan wilasnych gminy. Dzialania w zakresie rozwoju
1 modernizacji infrastruktury komunikacyjnej i technicznej nalezy podejmowac systematycznie w miarg potrzeb
spotecznych i technicznych.

4. 7rodta finansowania beda stanowié: dochody wiasne gminy w ramach wieloletniej prognozy finansowej,
dotacje, $rodki pochodzace z funduszy strukturalnych UE oraz $rodki prywatne na podstawie porozumien
publiczno — prywatnych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Czestaw Oleksiak
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