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UCHWALA NR XXXV1/329/2017
RADY MIASTA USTKA

z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. CENTRUM 4B.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2017 poz. 1073), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzqgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r., poz. 446 ze zm.)

oraz wzwigzku zuchwalq Rady Miasta Ustka Nr X/95/2015 zdnia 30lipca 2015 roku
w sprawie przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustka pn. CENTRUM 4B, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaty ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ustka

Rada Miasta Ustka uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stosownie do Uchwaly Nr X/95/2015 zdnia 30 lipca 2015 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. CENTRUM 4B uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. CENTRUM 4B zwanym dalej planem
w granicach opracowania oznaczonych na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia przedmiotowej uchwaly wyrazone sg w postaci zasad i sposobow zagospodarowania terenow
okreslonych niniejsza uchwatg oraz rysunkiem planu, bedacym integralng czgscig uchwaty.

§ 2. Ustalenia, wymienionego w §1. planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustka.

§ 3. Granice obszaru objetego planem s3 zgodne z granicami okreslonymi w zatgczniku graficznym do
uchwaty Nr X/95/2015 z dnia 30 lipca 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. CENTRUM 4B.

§ 4. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowig:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu - bedacy integralng czgécig uchwaty w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustka.

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
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o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
§ 5. 1. Obszar planu dzieli si¢ na JEDNOSTKI PLANU wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznych sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.
2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i ustaleniach rysunku planu mowa jest o:

1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty.

2) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

3) Granicach opracowania - nalezy przez to rozumie¢ granice opracowania pokazane na rysunku planu.

4) Zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ kompleks obiektow budowlanych lub obiekt budowlany, ktory jest
trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty idach, przeznaczony do realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego Iub funkcji
towarzyszacych.

5) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazac
w danej jednostce planu wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi.

6) Funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie podstawowe.

7) Przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ustalone rysunkiem planu, nie za§ jako odrgbne, mogace wystgpowaé samodzielnie na
danym terenie,

8) Funkcji towarzyszacej lub uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace.

9) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Linia ta nie dotyczy w szczegdlnosci: balkonow, wykuszy, logii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami, czgsci podziemnych obiektow budowlanych jak réwniez
inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;.

10) Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzong

w sposob okreslony w obowigzujacym, w dniu stosowania zapisu, prawie dotyczacym warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

11) Jednostce planu - nalezy przez to rozumieé obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi zgodnie
z rysunkiem planu, ktoremu przyporzadkowany jest symbol liczbowo — literowy, do ktorego odnosza si¢
ustalenia przedmiotowego planu zawarte na rysunku planu oraz w czgsci tekstowe;.

12) Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu czynng biologicznie
W rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13) Dzialce przynaleznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar zlokalizowany

w najblizszym sgsiedztwie obiektu budowlanego, niezbedny do jego prawidtowego funkcjonowania,

14) Przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

15) Reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame¢ plaska lub przestrzenng o powierzchni
przekraczajacej 4 m?,

16) Tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe — obiekty typu kiosk do sprzedazy prasy, niezwigzane trwale
z gruntem, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10m?,

17) Uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi takie jak: ustugi, ktorych funkcjonowanie
nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych Iub ucigzliwych
oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym obiektem; nie jest Zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych
odpad6éw; nie powoduje nieodwracalnych zmian w §rodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej
dzialki; w zaden inny znaczacy sposOb nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych;
w szczegolnosci nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegotowymi; nie powoduje wibracji o natgezeniu oddziatujacym szkodliwie na srodowisko, a zwlaszcza
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na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane; nie powoduje powstawania promieniowania
niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie §rodowiska;
nie powoduje emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych
zapachow w ilosciach ponadnormatywnych:

18) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (.. Dz. U. z 2017 roku poz. 1073).

Rozdzial 2.
Przedmiot ustalen

§ 6. Przedmiotem ustalen planu jest dokonanie ustalen okreslonych w art. 15 ustawy,

w szczegolnoscei:
1) ustalenie przeznaczenia podstawowego i1 towarzyszacego dla terendw objetych opracowaniem,
2) okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) okreslenie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réoznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j,
5) okreslenie lokalnych warunkéw i zasad ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
6) okreslenie warunkoéw zagospodarowania terenow.
§ 7. 1. Integralng czescig ustalen planu sg USTALENIA OBOWIAZUJACE okreslone
w oznaczeniach graficznych wskazanych na rysunku planu. Naleza do nich:
1) granica opracowania,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym: linie rozgraniczajace tereny
o roznym sposobie uzytkowania,

3) ustalenia dotyczace przeznaczenie terenow.

2.Na rysunku planu naniesiono oznaczenia elementéw o charakterze informacyjnym niebgdacych
ustaleniami planu:

1) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta USTKA
Z naniesionymi granicami obszaru objetego planem,

2) okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej,
3) informacje dotyczace lokalizacji terenu opracowania:

-obszar objety opracowaniem w catosci objety jest strefa ochrony uzdrowiskowej wskazanej statutem
uzdrowiska Ustka,

-obszar objety opracowaniem w calosci znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego wybrzeza

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenéw objetych granicami planu

§ 8. 1. Dozwala si¢ na dotychczasowy sposob uzytkowania terenéw objetych planem do czasu realizacji
ustalen planu.

2. Nizej wymienione oznaczenia przeznaczenia terenow sa obowigzujgce dla prawnego okreslenia funkcji
terenu (jego przeznaczenia).

3. Ustala si¢ przeznaczenie terenow, w granicach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na
rysunku planu:

1) Symbolem ZP — tereny zieleni parkowej;
2) Symbolem U — tereny funkcji ustugowej;
3) Symbolem U/M  — tereny funkcji ustugowo - mieszkalnych lub ustugowych;
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4) Symbolem KDL - tereny drog publicznych-lokalnych.
4. W ramach zagospodarowania wyzej wymienionych terenow dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

1) obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji przeznaczenia podstawowego w tym: obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej niezbednych do prawidlowego parkowania samochodéw osobowych
w kondygnacji podziemne;j,

2) urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego funkcjonowania obiektow
przeznaczenia podstawowego, w tym stacji transformatorowych.

3) wyodrebnionych terendw zieleni urzadzonej w pasach drogowych drog publicznych-lokalnych

§ 9. 1. W planie nie wystepuja nizej wymienione obiekty lub tereny, w zwigzku z powyzszym nie okre$lono
ich granic oraz sposobow ich zagospodarowania:

1) gornicze,
2) zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
3) wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W planie nie wystepuja rowniez tereny wymagajace okre§lenia sposobu iterminu ich tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 4.
Obowiazujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 10. Elementami ksztattujgcymi tad przestrzenny na obszarze objetym przedmiotowym planem sg :
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
2) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu;

3) ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania jednostek planu zawarte w ustaleniach szczegotowych (kartach
terenow), w szczegolnosci:

a) ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikdéw urbanistycznych zabudowy
i zagospodarowania terenow;

b) ustalenia w zakresie ochrony elementow srodowiska przyrodniczego oraz zasad ksztattowania terenow
zieleni.

Rozdzial 5.
Obowiazujace zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§ 11. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwiagzanych
z uzytkowaniem obiektow badz dziatalnos$cig ustugowa naruszajaca istniejace przepisy
w zakresie ochrony §rodowiska.

2. W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystgpujace
w granicach terenu elementy przyrody ozywionej i nicozywionej objete ochrong gatunkowsg lub inne cenne
z punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska roslinne.

3. Do ksztattowania zieleni nalezy uzywac gatunkoéw rodzimych, zgodnych geograficznie oraz siedliskowo.

4. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej ro$lin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala sig, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje i sposob ich realizacji
w jednostce planu nie spowoduja:
a) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;

b) przekroczenia  dopuszczalnego poziomu pola elektromagnetycznego zwigzanego  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi ponad wartosci okreSlone w wymaganiach przepisow
odregbnych;
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¢) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w iloSciach ponadnormatywnych,

d) wystapienia wibracji o natg¢zeniu oddziatujacym szkodliwie na srodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane,

€) wystgpienia promieniowania niejonizujgcego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia 1izycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia Srodowiska,

f) zrzutu $ciekow, ktore moglyby zaktocic¢ istniejacag rownowage systemu ekologicznego najblizszego otoczenia
oraz wywota¢ pogorszenie jakoSci Srodowiska przyrodniczego.

6. Maksymalny wskaznik procentowy powierzchni nowo ustalonej zabudowy do powierzchni dziatek oraz
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych jednostek planu.

7. Realizacja inwestycji wymaga szczegdlowego rozpoznania geotechnicznych warunkéw posadowienia
fundamentow obiektéw budowlanych ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektéw podziemnych.

Rozdzial 6.
Obowiazujgce zasady wynikajace z zapisow ,,Porozumienia wykonawczego miedzy Rzadem
Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Stanéw Zjednoczonych Ameryki w sprawie uzytkowania terenéow
oraz przestrzeni powietrznej wokél Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi”

§ 12. Nadajniki elektromagnetyczne, potozone na zewnatrz granicy Obiektu/Instalacji nie moga generowac
pola elektromagnetycznego przekraczajgcego natgzenie 3V/m  wartosci  skutecznej dla  wszystkich
czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz mierzonych 2 metry nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym gdy za
punkt centralny uznajemy punkt o wspolrzednych 54°28°46,354”N oraz 17°06°38,046”E, w ukladzie
odniesienia WGS-84 1 wysokos$ci 64 metry n. p. m.

Rozdzial 7.
Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego

§ 13. Na terenie objetym opracowaniem nie znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw ani
stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej

§ 14. 1. W obszarze opracowania nie ustala si¢ obowigzku wykonania procedury scalania i wtérnego
podziatu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania moze by¢ zmieniony

w celu dostosowania go do aktualnego stanu wiasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, ze odlegtosc¢ linii
nowo poprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 2m oraz, ze powierzchnia zadnego
z obszarow z podstawowym przeznaczeniem nie b¢dzie pomniejszona

o wigcej niz 5% powierzchni ustalonej na rysunku planu.

3. Dozwala si¢ wydzielanie nowych dziatek z terenu przeznaczenia podstawowego. Na nowo wydzielonych
dziatkach bilansowaé przestrzen niezbedna dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy biorac pod uwage
niezbedne funkcje towarzyszace (migdzy innymi miejsce gromadzenia odpadoéw statych oraz dojazd kotowy).
Szczegotowe zasady w zakresie zasad ww. podziatdéw geodezyjnych i parametrow dzialek nowo wydzielonych
okresla si¢ w ustaleniach szczegdtowych dla jednostek (kartach terenow).

4. Ustala si¢ 30% stawke procentowa dla terendw objetych opracowaniem stuzaca do naliczenia
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu w momencie obrotu nieruchomos$cia zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 9.
Obowiazujgce zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji.

1) obstuga komunikacyjna terenow objetych planem oraz ich powigzanie komunikacyjne
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z uktadem zewnetrznym w oparciu o istniejace drogi zewnetrzne.
2) przebieg linii rozgraniczajacych pasy drogowe drog ustali¢ wedtug rysunku planu.

3) wskazniki w zakresie komunikacji i zasad organizacji miejsc parkingowych, w tym miejsc parkingowych
dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terendw.

2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg nalezy zrealizowac¢ z istniejgcej gminnej sieci wodociggowe;j
W oparciu o istniejgce ujecia wody,

2) dla obstugi planowanej zabudowy wykona¢ sie¢ wodociggowa z wykorzystaniem przebiegajacej, w pasach
drogowych, sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposob
niekolidujacy z zabudowa, umozliwiajacy jej prawidtowa eksploatacj¢, w szczegdlnosci usuwanie awarii.
Projektowane obiekty podtaczy¢ bezposrednio do projektowanej sieci wodociagowe;.

3) zaopatrzenie w ciepta wodg uzytkowa - rozwigzania indywidualne w oparciu

o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa lub centralne systemy
grzewcze oparte na produkcji ciepta i cieptej wody uzytkowej przez jednostki wyspecjalizowane.

3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow i wod opadowych:

1) ustala si¢ bezwzgledny obowigzek odprowadzenia Sciekdow sanitarnych z wykorzystaniem miejskie;j,
systemowej sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do oczyszczalni Sciekdw,

2) ustala si¢ przebieg kolektorow ttocznych i grawitacyjnych kanalizacji sanitarne;j
w pasach drogowych drog mozliwie poza jezdnia. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci

w terenach poza drogami, w sposob niekolidujacy z zabudowa, umozliwiajacy jej prawidlowa eksploatacje,
w szczegolnosci usuwanie awarii.

3) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci deszczowej z wykorzystaniem miejskiej, systemowej
sieci kanalizacji deszczowe;.

4) dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na tereny zielone w obrgbie granic dziatek do ktorych posiada
si¢ tytut prawny, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych zpotaci dachowych inawierzchni
nieprzepuszczalnych poprzez indywidualne rozwigzania umozliwiajace jej zagospodarowanie w granicach
dzialki, do ktorej posiada si¢ tytul prawny (urzadzenia retencyjne odparowywalne lub infiltracyjne oraz
studnie chtonne),

5) ustala sie¢ zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych i roztopowych

W sposob niezorganizowany z terenow utwardzonych o powierzchniach wigkszych niz 30m?2.
5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) stosowa¢ rozwigzania systemowe w oparciu o zorganizowany sposob dostarczania ciepla.

2) dozwala si¢ na stosowanie jako towarzyszace, rozwigzania indywidualne (zrédta lokalne)

w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna,
biopaliwa, pompy cieplne lub inne odnawialne zrodta energii bezpieczne ekologicznie. Zakaz stosowania
paliw statych, nieekologicznych.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) adaptuje si¢ istniejacy system uzbrojenia elektroenergetycznego, ktory realizuje zapotrzebowanie na
energie elektryczna zabudowy w terenie objgtym opracowaniem,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napigcia powinna by¢ realizowana jako kablowa
(podziemna),

3) nowo wznoszone obiekty realizujace funkcje ustalone planem zasila¢ liniami kablowymi niskiego napigcia
przez zintegrowane ztacza kablowe z uktadem pomiarowym zlokalizowanym na granicach dziatek.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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Adaptuje si¢ istniejaca sie¢ gazowa Sredniego i niskiego ci$nienia. Zaopatrzenie
w gaz nowo projektowanej zabudowy, bezposrednio z sieci istniejacych.
8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ gromadzenie i selektywng zbiorke odpadow statych, ich wywoz przez specjalistyczne stuzby na
wysypisko gminne; w ramach zorganizowanego, gminnego systemu zbierania i usuwania odpadow statych
oraz zabezpieczenie mozliwosci segregowania ich w miejscu zbiorki, zgodnie zobowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi,

2)na obszarze planu zakazuje si¢ wykorzystywania iunieszkodliwiania odpadoéw technologicznych.
Wykluczone jest skladowanie odpadéw celem ich unieszkodliwiania. Dopuszcza si¢ gromadzenie ww.
odpadéow w pojemnikach shuzagcych do czasowego gromadzenia zuwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji i pozniejszy ich wywoz w celu utylizacji przez specjalistyczne jednostki.

9. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

Planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie
w obrebie pasow drogowych istniejacych i projektowanych drog.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu oraz jego obstugi komunikacyjnej do
czasu docelowej realizacji ustalen planu, w tym do czasu realizacji docelowego uktadu drogowego.

2. Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu w sposob niezgodny
z ustalonym w przedmiotowym planie.

Rozdzial 11.

Ustalenia szczegotowe (karty jednostek)

dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacy
1 r6Zne sposoby uzytkowania

§17.
01 | OZNACZENIE FUNKCII PRZEZNACZENIA 7P

PODSTAWOWEGO

POWIERZCHNIA JEDNOSTKI PLANU 0,68ha

FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI TERENY ZIELENI PARKOWE]

PLANU

ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE JEDNOSTKI PLANU Teren parkowe zieleni

ogolnodostepne;j

Dozwala si¢ budowe parkingu
podziemnego. Przewidzie¢
miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych oraz
miejsca parkingowe dla

FUNKCJE TOWARZYSZACE FUNKCJI PRZEZNACZENIA | samochodow zaopatrzonych

PODSTAWOWEGO w karte  parkingowa  w ilosci
wskazanej przepisami
dotyczacymi przedmiotu
ustalenia, obowigzujgcymi w dniu
stosowania przedmiotowego
Zapisu.

02 | USTALENIA DLA KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

-Bezwzglednie nakazuje si¢ przywrocenie funkcje przeznaczenia podstawowego (teren parku) obszaru po
zrealizowaniu funkcji towarzyszacej tj. parkingu podziemnego.
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-Odtworzy¢ funkcje przeznaczenia podstawowego, w tym szczeg6lnie naturalng strukture zniszczonych
uktadéw roslinnych oraz wprowadzi¢ nowe uklady zgodne znaturalnym potencjatem biocenozy
1 fizjonomig jednostki.

-Po odtworzeniu funkcji przeznaczenia podstawowego ksztaltowac i pielegnowaé obszar utrzymujac
poszczegoblne stadia sukcesji.

-Uzupehi¢ nasadzenia ze szczegdlnym uwzglednieniem nasadzen wysokich.

-Stosowac rozwigzania zapewniajgce stworzenie trwalej zieleni parkowej, izolujacej od hatasu

1 wplywajacej na wlasciwe parametry powietrza. Roznicowa¢ gatunkowo z uwzglednieniem gatunkow
zimozielonych i zieleni iglastej.

03 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
-Po odtworzeniu funkcji przeznaczenia podstawowego zroznicowaé wysokosci i gestosci uktadow
ros$linnych, powodujac tym samym termiczne (na skutek kontrastow termicznych pomigdzy obszarami
zacienionymi i nastonecznionymi) i dynamiczne (ostabienie porywistych wiatréw) ruchy powietrza.
-Umozliwi¢ przewietrzania poprzez dostosowanie zieleni do rzezby terenu i nie zaktocanie sptywu mas
powietrza, co spowoduje:
-pochtanianie, zatrzymywanie, pytu i kurzu na duzej powierzchni lisci lub igiet,
-ujemna jonizacj¢ powietrza co zwickszy komfort wypoczynku,
-stworzenie wartosciowego biocenotycznie, w miar¢ stabilnego i odpornego na czynniki zewngetrzne,
uktadu ro$lin drzewiastych, uzupetniajacego otwarte powierzchnie muraw, poprzez odpowiedni dobor
gatunkéw do nasadzen.
04 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI
-Dozwala si¢ dokonywanie podziatéw nieruchomos$ci niezaleznie od
- podziaty geodezyjne ustalen planu w trybie przepisow dotyczacych przedmiotu ustalenia,
obowiazujacych w chwili jego stosowania.
05 | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
_warunki powiazan ukladu —Dojazq kotowy z otaczajacych Qrég ZCWI:I-QtI‘ZIlyCh. . o
Komunikacyjnego { sieci i{Potepqa!pe pot.rzeby. w zakresie eneriu' erlektrycznej, teleimmun.lkacp,
infrastruktury  techniczngj | anghzacp sanitarnej i wody zaspakajaé  poprzez pod aczenie do
2 uktadem zewnetrznym istniejacych sieci 1nfr.astruktury technicznej na warunkach okreslonych
przez dysponenta medium.
01 | OZNACZENIE FUNKCII
PRZEZNACZENIA 1.UM
PODSTAWOWEGO
POWIERZCHNIA 0.32ha
JEDNOSTKI PLANU ’
FUNKCJA
PRZEZNACZENIA TERENY FUNKCJI USLUGOWO - MIESZKALNYCH LUB
PODSTAWOWEGO USLUGOWYCH
JEDNOSTKI PLANU
Wszystkie funkcje zbezwzglednym zakazem funkcji o charakterze
FUNKCIJE produkcyjnym ktorych realizacja powoduje:
TOWARZYSZACE -przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu.
FUNKCIJI -wibracje o natgzeniu oddziatujacym szkodliwie na §rodowisko,
PRZEZNACZENIA a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane
PODSTAWOWEGO ‘powstawanie promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie
zdrowia 1 zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie Srodowiska
Funkcje o charakterze produkcyjnym oraz wszelkie funkcje niezwigzane
z funkcja przeznaczenia podstawowego badz zwigzane z uzytkowaniem
FUNKCIJE C .. . . )
obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego mogace naruszy¢ przepisy
BEZWZGLEDNIE . . S . . .
7 AKAZANE szczegoiowe okreslor{e w obowigzujacych, w okresie stosowafna zapisu,
W JEDNOSTCE PLANU przeplsacy ’ gzczegolowych - df)tyczquch oc’hr(.)ny srodowiska
w szczegolnosci normy jakosci $Srodowiska okreslajace dopuszczalne
wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu.
ZAGOSPODAROWANIE ZABUDOWA FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
PODSTAWOWE ORAZ TOWARZYSZACEGO
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JEDNOSTKI PLANU

02

ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:

-Przy sytuowaniu obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego zachowac odlegtosci miedzy
budynkami i urzadzeniami terenowymi oraz odlegtosci budynku i urzadzen terenowych od granic dziatki
i od zabudowy na sgsiednich dziatkach budowlanych, okreslone w obowigzujacych w dniu stosowania
zapisu przepisach prawnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
iich usytuowanie, a takze w przepisach odrgbnych, w tym higieniczno - sanitarnych, o bezpieczenstwie
1 higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz o drogach publicznych.

-Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojscie do obiektu i inne w zaleznoS$ci
od sposobu zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementow budowlanych w sposob
zapewniajacy penetracje wod opadowych w grunt w miejscu opadu zwigkszajac tym samym zdolnos$ci
retencyjne terenu.

-Na terenie jednostki przewidzie¢ lokalizacj¢ na sytuowanie podziemnych miejsc gromadzenia odpadow
statych.

-Teren wolny od zabudowy iutwardzen zagospodarowaé zielenig urzadzona ze szczegdlnym
uwzglednieniem zieleni wysokie;j.

03

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

-W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystepujace
w granicach terenu elementy przyrody ozywionej inieozywionej objete ochrong gatunkowa lub inne
cenne z punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska roslinne

-Unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska (trawa, kwiaty)

w celu unikniecia zapylenia, kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

04

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

-Na terenie objetym opracowaniem nie znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw ani
stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska.

05

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

-zasady umieszczania

obiektéw malej architektury | C ustala sig

-wolno stojace znaki informacyjno-plastyczne ireklamy wzdtuz drég
lokalnych sytuowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 25 m od krawedzi
jezdni,

-dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolno stojacych przy lub na $cianie
budynku, stanowigcych kompozycj¢ z jego elewacja pod warunkiem, ze
ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4m?,

-dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do
elewacji frontowej, o charakterze dostosowanym do estetyki elewacii,
zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustugi; powierzchnia szyldu
maksymalnie do 2m?, dtuzsze rami¢ rownoleglte do $ciany budynku;
wysokos$¢ umieszczenia szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysoko$ci nie mniejszej niz. 2,5 m,
-ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam mobilnych.

-zasady umieszczania
no$nikdéw reklamowych

-W ramach zagospodarowania terenow jednostki bilansowej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do
prawidlowego funkcjonowania obiektow przeznaczenia podstawowego
i funkcji towarzyszacej z uwzglednieniem obowiazujacych w tym zakresie
przepisow.

-zasady umieszczania
urzadzen technicznych

-okreslenie nakazow,
zakazow, dopuszczen
1 ograniczen

w zagospodarowaniu
terenow i realizacji
obiektéw budowlanych

-zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np.
wylewany beton, chodniki asfaltowe)

-ustala si¢ obowigzek stosowania drobnowymiarowych elementow
ceramicznych lub betonowych jako pokrycia potaci dachowych dachow
stromych (wysokich).

06

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
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-Dozwala si¢ budowe kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacego.
-W terenie zlokalizowa¢ urzadzenia niezb¢dne dla prawidtowego realizowania funkcji przeznaczenia

podstawowego,

w tym: pojemniki na odpady state wraz z placem gospodarczym oraz tereny zieleni urzagdzone;j

1 rekreacyjnej.

-od linii rozgraniczajacej pas drogowy lub teren o innym sposobie

-linia zabudowy dla budowy | uzytkowania - w odleglosci okreslonych w obowigzujacych w dniu
obiektow funkcji | stosowania zapisu przepisach prawnych dotyczacych warunkow
przeznaczenia technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie,
podstawowego lub | atakze w przepisach odrgbnych, wtym higieniczno - sanitarnych,
towarzyszacego. o bezpieczenstwie 1 higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz
o drogach publicznych.
L . . | -zabudowa minimalnie 2 kondygnacje, maksymalnie 3 kondygnacje
-wysokosci  projektowane;j . . . . .
. nadziemne, wtym 3-cia kondygnacja w przestrzeni wysokiego dachu
zabudowy (nie dotyczy | . . . S . . .
. . | uzytkowego, jednak nie wyzej niz 12m liczone od poziomu posadowienia
zabudowy zwigzanej . Lo .
L posadzki parteru do najwyzszej kalenicy dachu.
z urzgdzeniami -maksymalnie jedna kondygnacja podziemna
telekomunikacyjnej Y y yghacap '

infrastruktury technicznej)

-poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m nad
poziomem dziatki w geometrycznym $rodku obrysu parteru.

-geometria dachu,

-dachy wysokie,

-dachy wysokie (strome) ksztattowaé jako dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o nachyleniach od 25 do 50, pokrycie dachowe wykonac
z drobnowymiarowych elementéw ceramicznych (dachowki) w odcieniach
czerwieni, przytoczony przedzial nie dotyczy form dos$wietlenia
przestrzeni poddasza, w tym dachéw mansardowych.

-wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki

-obszar planu potozony w strefie ochrony uzdrowiskowej. Wielkos¢
wskaznika zgodnie z obowigzujacym w dniu stosowania zapisu statutem
uzdrowiska i1 ustawa uzdrowiskowa.

-powierzchnia biologicznie
czynna/tereny zieleni

-obszar planu potozony w strefie ochrony uzdrowiskowej. Wielkos¢
wskaznika zgodnie ze statutem uzdrowiska iustawa uzdrowiskowa,
obowigzujacymi w dniu stosowania zapisu.

07

GRANICE I SPOSOBY

ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

-nie ustala si¢

08

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

-wtorne podzialy

geodezyjne

-Dozwala si¢ dokonywanie podziatéw nieruchomos$ci niezaleznie od
ustalen planu w trybie przepisow dotyczacych przedmiotu ustalenia,
obowiazujacych w chwili jego stosowania

09

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

-Bezwzgledny nakaz utrzymania jakosci norm srodowiskowych w zakresie powietrza i halasu oraz innych
czynnikoéw mogacych stwarza¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

-Ustala si¢ zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych w sposdb niezorganizowany
z terenéw utwardzonych o powierzchniach wigkszych niz 30m?. Ustala si¢ obowigzek podczyszczania

wod  opadowych
ropopochodnych.

Z WW.

powierzchni

w podziemnych osadnikach 1iseparatorach produktow

-Bezwzgledny zakaz dziatalnosci ustugowej powodujace;j:
-hatas, ponad poziom dopuszczalny okre$lony obowigzujacymi przepisami

‘przekroczenie normy jakosSci

srodowiska okreslonej w przepisach szczegdélowych dotyczacych

dopuszczalnych warto$ci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu.

10

ZASADY MODERNIZACII,

ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

-uktad komunikacyjny, sieci
infrastruktury  technicznej,
parametry oraz klasyfikacja

-Teren jednostki wyposazy¢ w pelny zakres infrastruktury technicznej
pozwalajacy na realizacje ustalen planu w zakresie nowych inwestycji
funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacych.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

~11- Poz. 2749

ulic

-warunki powigzan uktadu
komunikacyjnego 1 sieci
infrastruktury  technicznej
z ukladem zewngtrznym

-Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem oraz ich powigzanie
komunikacyjne zuktadem zewnetrznym w oparciu o istniejace drogi
w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania.

-Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji
sanitarnej iwody do celéw spozywczych zwigzane zuzytkowaniem
nowych  obiektow  funkcji  przeznaczenia  podstawowego  lub
towarzyszacych zaspakajaé poprzez podlaczenie do istniejacych lub
projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

-Dozwala si¢ odprowadzenie woéd opadowych na teren jednostki
bilansowe;j.

-Ogrzewanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne
np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.
-Dozwala si¢ ogrzewania systemowe z wykorzystaniem centralnego
systemu grzewczego opartego o produkcje ciepta przez jednostki
wyspecjalizowane.

- Na terenie przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych
w liczbie 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni funkcji ustugowej
i 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

- Dozwala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w planowanym parkingu

-wskazniki w zakresie . . .

komunikacji podziemnym w Jednpstce oznaczonej gymbolem ZP. ’
- Ponadto, na terenie przewidzie¢ miegjsca parkingowe dla samochodow
zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci wskazanej przepisami
dotyczacymi przedmiotu ustalenia, obowigzujacymi w dniu stosowania
przedmiotowego zapisu.

-obiekty techniczne

g;erilz)%s:rfifo p;zzgg}?gégvs Dozwala si¢ budowg parkingu podziemnego.

osobowych

01 | OZNACZENIE FUNKCII

PRZEZNACZENIA 2.U

PODSTAWOWEGO

POWIERZCHNIA 0.82ha

JEDNOSTKI PLANU ’

FUNKCJA

ggleggfiﬁVCOZV%};?O TERENY FUNKCIJI USLUGOWE]

JEDNOSTKI PLANU
Wszystkie funkcje zbezwzglednym zakazem funkcji o charakterze

FUNKCIJE produkcyjnym ktoérych realizacja powoduje:

TOWARZYSZACE ‘przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu.

FUNKCII -wibracje o natezeniu oddzialujacym szkodliwie na §rodowisko,

PRZEZNACZENIA a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane

PODSTAWOWEGO ‘powstawanie promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie
zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska
Funkcje o charakterze produkcyjnym oraz wszelkie funkcje niezwigzane

FUNKCIE z fpnkch przez'r}aczenia podgtawowego badz zwiazane z uZytkowani;m

BEZWZGLEDNIE obiektow funkcji przeznaczenia pods.tawowego mogace naruszy('? przepisy

7 AKAZANE szczeg(')%owe okreslone w obowigzujacych, w okresie stosowania zapisu,

W JEDNOSTCE PLANU przepisach  szczegdtowych  dotyczacych  ochrony  $srodowiska
w szczegllnosci normy jakosci Srodowiska okreslajace dopuszczalne
wartos$ci stezen substanciji zanieczyszczajacych w powietrzu.

%égg?i\%%%{g WANIE ZABUDOWA FUNKCIJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

JEDNOSTKI PLANU ORAZ TOWARZYSZACEGO

02

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
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-Przy sytuowaniu obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego zachowac odlegtosci miedzy
budynkami i urzadzeniami terenowymi oraz odlegtosci budynku i urzadzen terenowych od granic dziatki
i od zabudowy na sgsiednich dziatkach budowlanych, okreslone w obowigzujacych w dniu stosowania
zapisu przepisach prawnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
iich usytuowanie, a takze w przepisach odrgbnych, w tym higieniczno - sanitarnych, o bezpieczenstwie
1 higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz o drogach publicznych.

-Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojscie do obiektu i inne w zaleznos$ci
od sposobu zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementow budowlanych w sposob
zapewniajacy penetracje wod opadowych w grunt w miejscu opadu zwigkszajac tym samym zdolnos$ci
retencyjne terenu.

-Na terenie jednostki przewidzie¢ lokalizacj¢ na sytuowanie podziemnych miejsc gromadzenia odpadow
statych.

-Teren wolny od zabudowy iutwardzen =zagospodarowaé zielenia urzadzong ze szczegdlnym
uwzglednieniem zieleni wysokie;j.

03 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
-W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystepujace
w granicach terenu elementy przyrody ozywionej i nieozywionej objete ochrong gatunkowa lub inne
cenne z punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska roslinne.
-Unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscig niska (trawa, kwiaty)
w celu unikniecia zapylenia, kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.
04 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEL:
-Na terenie objetym opracowaniem nie znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw ani
stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska.
05 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
-zasady umieszczania _nie ustala si
obiektéw matlej architektury ¢
-wolno stojace znaki informacyjno-plastyczne ireklamy wzdluz drég
lokalnych sytuowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 25 m od krawedzi
jezdni,
-dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolno stojacych przy lub na $cianie
budynku, stanowigcych kompozycj¢ z jego elewacja pod warunkiem, ze
. .| ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4m?,
-zasady umieszczania . . . ,
, -dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do
no$nikow reklamowych . . ) ..
elewacji frontowej, o charakterze dostosowanym do estetyki elewacji,
zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustugi; powierzchnia szyldu
maksymalnie do 2m?, dtuzsze rami¢ rownoleglte do $ciany budynku;
wysokos$¢ umieszczenia szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysoko$ci nie mniejszej niz. 2,5 m,
-ustala sie zakaz lokalizacji reklam mobilnych.
-W ramach zagospodarowania terenéw jednostki bilansowej dopuszcza si¢
. . | lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do
-zasady umieszczania . . . S .
, . prawidlowego funkcjonowania obiektow przeznaczenia podstawowego
urzadzen technicznych . . X . o i
1 funkcji towarzyszacej z uwzglednieniem obowiazujacych w tym zakresie
przepisow.
-okres} enie nakazow’, -zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np.
zakazow, dopuszczen o
. SO wylewany beton, chodniki asfaltowe)
1 ograniczen . . ; . ,
. | -ustala si¢ obowigzek stosowania drobnowymiarowych elementow
w zagospodarowaniu . . . ) X
, ) ... | ceramicznych lub betonowych jako pokrycia potaci dachowych dachow
teren6w i realizacji stromych (wysokich)
obiektow budowlanych Y Y )
06 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

-Dozwala si¢ budowe kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacego.
-W terenie zlokalizowa¢ urzadzenia niezb¢dne dla prawidtowego realizowania funkcji przeznaczenia
podstawowego, w tym: pojemniki na odpady stale wraz z placem gospodarczym oraz tereny zieleni
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urzadzonej i rekreacyjnej.

-linia zabudowy dla budowy

-od linii rozgraniczajacej pas drogowy lub teren o innym sposobie
uzytkowania — w odleglosci okreslonych w obowigzujacych w dniu

obiektow funkcji | stosowania zapisu przepisach prawnych dotyczacych warunkow
przeznaczenia technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie,
podstawowego lub | atakze w przepisach odrgbnych, wtym higieniczno - sanitarnych,
towarzyszacego. o bezpieczenstwie i higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz
o drogach publicznych
, . . | -zabudowa minimalnie 2 kondygnacje, maksymalnie 4 kondygnacje
-wysokosci  projektowane;j . . . .
. nadziemne, wtym 4-ta kondygnacja w przestrzeni wysokiego dachu
zabudowy (nie dotyczy | . . . R . . .
. . | uzytkowego, jednak nie wyzej niz 15m liczone od poziomu posadowienia
zabudowy zZwigzanej . A .
. posadzki parteru do najwyzszej kalenicy dachu.
z urzadzeniami -maksymalnie jedna kondygnacja podziemna
telekomunikacyjnej Y y yenacjap '

infrastruktury technicznej)

-poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m nad
poziomem dziatki w geometrycznym $rodku obrysu parteru.

-geometria dachu,

-dachy wysokie,

-dachy wysokie (strome) ksztattowac jako dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o nachyleniach od 25 do 50, pokrycie dachowe wykonac
z drobnowymiarowych elementéw ceramicznych (dachowki) w odcieniach
czerwieni, przytoczony przedzial nie dotyczy form dos$wietlenia
przestrzeni poddasza, w tym dachow mansardowych.

-wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki

-obszar planu potozony w strefie ochrony uzdrowiskowej. Wielkos¢
wskaznika zgodnie z obowigzujacym w dniu stosowania zapisu statutem
uzdrowiska i1 ustawa uzdrowiskowa.

-powierzchnia biologicznie
czynna/tereny zieleni

-obszar planu potozony w strefie ochrony uzdrowiskowej. Wielkos¢
wskaznika zgodnie ze statutem uzdrowiska iustawa uzdrowiskowa,
obowigzujacymi w dniu stosowania zapisu.

07

GRANICE I SPOSOBY

ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

-nie ustala si¢

08

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

-wtérne podziaty

geodezyjne

-Dozwala si¢ dokonywanie podziatéw nieruchomos$ci niezaleznie od
ustalen planu w trybie przepisow dotyczacych przedmiotu ustalenia,
obowiazujacych w chwili jego stosowania

09

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

-Bezwzgledny nakaz utrzymania jakosci norm srodowiskowych w zakresie powietrza i halasu oraz innych
czynnikéw mogacych stwarza¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

-Ustala si¢ zakaz powierzchniowego odprowadzenia wéd opadowych w sposob niezorganizowany

z terenow utwardzonych o powierzchniach wigkszych niz 30m?. Ustala si¢ obowiazek podczyszczania

wod opadowych zww.

ropopochodnych.

powierzchni  w podziemnych osadnikach i separatorach produktow

-Bezwzgledny zakaz dziatalnosci ustugowej powodujace;j:
-hatas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowigzujacymi przepisami

‘przekroczenie normy jako$ci

srodowiska okreslonej w przepisach szczegdtowych dotyczacych

dopuszczalnych warto$ci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu.

10

ZASADY MODERNIZACII,

ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

-uktad komunikacyjny, sieci
infrastruktury  technicznej,
parametry oraz klasyfikacja
ulic

-Teren jednostki wyposazy¢ w pely zakres infrastruktury technicznej
pozwalajacy na realizacje ustalen planu w zakresie nowych inwestycji
funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacych.

-warunki powigzan uktadu
komunikacyjnego i sieci
infrastruktury  technicznej

-Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem oraz ich powiazanie
komunikacyjne zukladem zewnetrznym w oparciu o istniejace drogi
w bezpo$rednim sgsiedztwie terenu opracowania.
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z uktadem zewngtrznym

-Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji
sanitarnej iwody do celéw spozywczych zwigzane zuzytkowaniem
nowych  obiektéw  funkcji  przeznaczenia  podstawowego  lub
towarzyszacych zaspakajaé poprzez podlaczenie do istniejacych lub
projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j.

-Dozwala si¢ odprowadzenie wdd opadowych na teren jednostki
bilansowe;j.

-Ogrzewanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne
np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne
-Dozwala si¢ ogrzewania systemowe z wykorzystaniem centralnego
systemu grzewczego opartego o produkcje ciepla przez jednostki
wyspecjalizowane.

-Na terenie przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w liczbie 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni funkcji ustugowej,
w ramach ktorej nie bedzie realizowany cel publiczny. Dla inwestycji celu
publicznego przewidzie¢ 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni

L .| inwestycji celu publicznego z mozliwosciag bilansowania miejsc
-wskazniki w zakresie . . . .
S parkingowych ~w planowanym parkingu podziemnym w jednostce

komunikacji :
oznaczonej symbolem ZP.
- Ponadto, na terenie przewidzie¢ miejsca parkingowe dla samochodéw
zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci wskazanej przepisami
dotyczacymi przedmiotu ustalenia, obowigzujacymi w dniu stosowania
przedmiotowego zapisu.

-obiekty techniczne

g;ii%%:};;;o P zzxfc}}?gfv?/ Dozwala si¢ budowe parkingu podziemnego.

osobowych

01 | OZNACZENIE FUNKCII

PRZEZNACZENIA 1.KDL; 2.KDL

PODSTAWOWEGO

POWIERZCHNIA

JEDNOSTKI PLANU 1.- 0,28ha; 2.-0,26ha

FUNKCJA

PRZEZNACZENIA .

PODSTAWOWEGO TEREN DROG PUBLICZNYCH

JEDNOSTKI PLANU
Drogi lokalne przeznaczone do obstugi terendw przylegtych. Utwardzone

7 AGOSPODAROWANIE trwale pasy terenu, przeznaczone do ruchu. lub ppstoj}l pojgzdéw oraz dq
ruchu pieszego irowerowego, wraz zlezacymi w ich ciagu zatokami

PODSTAWOWE . Jo o . . . > :

JEDNOSTKI PLANU postojowymi, ciggami pieszymi oraz trawm.karm, d.rzewarm 1krzewgrn1
oraz  urzadzeniami  technicznymi  zwigzanymi  z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu.
Funkcje stuzace utrzymaniu iobstudze funkcji  przeznaczenia

ZAGOSPODAROWANIE | podstawowego, w tym szczegolnie:

TOWARZYSZACE -zielen i elementy matej architektury,

FUNKCIJI -urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem

PRZEZNACZENIA 1 zabezpieczeniem ruchu,

PODSTAWOWEGO -dozwala si¢ przejscia niezbgdnych sieci uzbrojenia terenu, jesli warunki
bezpieczenstwa na to pozwalaja.

ZAGOSPODAROWANIE | Wszelkie funkcje niezwigzane z funkcja przeznaczenia podstawowego

BEZWZGLEDNIE oraz zagospodarowaniem towarzyszacym badz zwigzane z uzytkowaniem

ZAKAZANE pasa drogowego mogace naruszy¢ obowigzujace w chwili stosowania

W JEDNOSTCE PLANU ustalenia przepisy szczegodtowe dotyczace drog publicznych.

02 | POWIAZANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO
1.KDL -Droga lokalna obstugujaca przylegte tereny. Ulica Jozefa Pitsudskiego.
2.KDL -Droga lokalna obstugujaca przylegte tereny. Ulica Plac Wolnosci.
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Powigzanie z uktadem

Zewnetrznym -Powigzanie z otaczajacg siecig drog lokalnych.

03 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

-Wyznaczy¢ przebieg zgodnie z rysunkiem planu.
-Urzadzi¢ technicznie poprawnie z wydzieleniem pasow ruchu pieszego i kolowego oraz terenow zieleni.
-Zakaz budowy obiektow kubaturowych.

kategoria ze wzgledu na
stopien dostepnosci -droga publiczna, ogdlnodostepna.
i obstugi przylegtego terenu

-dopuszczalne parkowanie na wydzielonych wzdluznych miejscach
postojowych w granicach pasa drogowego wilo$ci dostosowanej do
potrzeb w tym parkowanie dla samochodéw zaopatrzonych

w karte parkingowa wilo$ci wskazanej przepisami dotyczacymi
przedmiotu ustalenia, obowigzujacymi w dniu stosowania
przedmiotowego zapisu

-parkowanie

04 | ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA DROGOWEGO

-Oznaczy¢ pionowo i poziomo przejscia dla pieszych

-Nawierzchni¢ ciggéw pieszych utwardza¢ drobnowymiarowymi
elementami nawierzchni rozbieralnej, zapewniajacymi infiltracje wod
opadowych.

warunki dla ruchu pieszego

-Pas drogowy dwukierunkowej komunikacji jezdnej o szerokosci zmiennej
wedhug rysunku planu.

warunki dla ruchu kotowego | -Spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).

-Droge wybudowa¢ zgodnie z wymaganiami norm

i obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych.

05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

-W granicach wyznaczonego pasa drogowego obowigzuje zastosowanie rozwigzan technologicznych
i technicznych eliminujacych mozliwo$¢ awarii i skazenia srodowiska naturalnego.

-Ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych z parkingdw o powierzchniach wigkszych niz
30m? w podziemnych osadnikach i separatorach produktéw ropopochodnych.

06 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

-wtorne podziaty
geodezyjne

-nie ustala si¢

Rozdzial 11.

Ustalenia koncowe

§ 18. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Ustka pn. ,,Centrum
4” zatwierdzony uchwalg Nr XLVIII/894/2006 Rady Miejskiej w Ustce z dnia 28 wrzesnia 2006 roku dla
obszaru i w zakresie objetym niniejsza uchwata

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Ustka

Grzegorz Koski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO /b s5.
MIASTA USTKA pn. CENTRUM 4B L SKALA 111000

Wo Jewddztwo: pomorskie
Powiat: stupski
Jednostka ewidency Jna: 221201_1, Ustka
Obreb: 0001, Ustka

N

SKALA 1:1000

I
Om 10m 50m 100 m

LOLETLTTIY OZNACZENIA

GRANICE OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO
S PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA USTKA pn. CENTRUM 4B

USTALENIA OBOWIAZUJACE
E GRANICE OPRACOWANIA

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY
| KSZTALTOWANIALADU PRZESTRZENNEGO

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O
ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA

USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW

TERENY ZIELENI PARKOWEJ
- TERENY FUNKCJI USLUGOWYCH
- TERENY FUNKCJI USLUGOWO MIESZKALNYCH LUB USLUGOWYCH

KDL | TERENY DROG PUBLICZNYCH-LOKALNYCH

USTALENIA INFORMACYJNE

UWAGA!
OBSZAR OBJETY OPRACOWANIEM W CALOSCI OBJETY JEST STREFA OCHRONY
UZDROWISKOWEJ WSKAZANEJ STATUTEM UZDROWISKA USTKA

UWAGA |
OBSZAR OBJETY OPRACOWANIEM W CALOSC| ZNAJDUJE SIE
W GRANICACH PASA OCHRONNEGO WYBRZEZA

Poswiadcza si@ ZQodnass niniejsze) Xopil Z rascig matenan
paENSIwowego Zasobu GeooeZyvineao | i yrafcznego
= -_.:.-.““_.f- : ‘ = e ——
aarpme o e \ SLUPSK ZALACZNIK NR 1
FaOL# 2 Yy L XA Vv
it szaicn LA ok S - . S R — B —— DO UCHWALY RADY MIASTA
EZWa inalc O t 326/1 A USTKA
ibontyTikaios noyiny matenaly | 7 DNIN R RV 2 20T ok
yTIK3W ' Y slinalu = : =
zasobu ZUP.5 IAROSTY roky
———— . e e —————— e ——— ]
Data wykonania koph { SR S AUTORSKA PRACOWNIA PROJEKTOWA | [FORUM
e ———————— e ——— ,\_W!adySJ.S.W' Perlinski 1 Moo Fi raosrararanai precerreeeco || | R
Iméa awiako | podpis osoby A SPECJALISTA - NRRYS PLANSZA PLANU L[]
.‘.Jr-_)f gzeniuiece ;:;.-—_. T — W . ) \'.'y"(-'-\".'!n_t N GEAD®Y ) KA ';.'Tf!.".';:"'.'\f' OPRACOWANO: LISTO;:ADZMS-STYCZEN 2016 ROK SKALA 1 : 1000
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/329/2017
Rady Miasta Ustka
z dnia 29 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 201 r. poz. 1073), po zapoznaniu si¢
z dokumentacja formalno-prawng dotyczacg uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Centrum 4B”, Rada Miasta Ustkarozstr
Zy g a, co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie pierwszego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach od 4 pazdziernika 2016 r. do
2 listopada 2016r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu tj. do dnia 23
listopada 2016 r., do Burmistrza Miasta Ustka wptynety 3 pisma z uwagami.

2. Po rozpatrzeniu uwag, na wniosek Burmistrza Miasta Ustka, Rada Miasta Ustka postanawia, co nastepuje:

Nazwisko Rozstrzygnigcie Rady Miasta
11mig, nazwa Oznaczenie Ustalenia projektu . Ustka . .
Data jednostki . s W sprawie rozpatrzenia uwagi
. . o . nieruchomosci, planu dla .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi . . e Uzasadnienie
. - ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej
uwagi i adres Uwaga Uwaga
. uwaga dotyczy uwaga . . .
zglaszajacego uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | 23.11.2016r. | Polska Spétka 1.1. Whnioskujacy wnosi Teren TERENY FUNKCII - Uwaga Wprowadzenie funkcji mieszkalnej uznaje si¢
Gazownictwa o wprowadzenie funkcji oznaczony USLUGOWE]. nieuwzgle- jako wadliwe ze wzgledu na mozliwo$¢
Sp. z 0.0. ustugowo — mieszkalnej w projekcie dniona generowania konfliktow wynikajacych
w terenie, do ktorego planu 2.U zrealizowania  funkcji  ustlug.  Ponadto,
posiada tytut prawny. w bezposrednim  sgsiedztwie brak funkcji

mieszkaniowej. Dodatkowa funkcja uciazliwg
dla funkcji mieszkaniowej bedzie ciag
komunikacyjny laczacy ulice ks. Kardynata
Stefana Wyszynskiego 19-go Marca, co
spowoduje zwigkszenie ruchu kotowego w tym
miejscu, negatywnie wpltywajacego na funkcje
mieszkaniowq.

Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany
przez Polska Spotke Gazownictwa Sp. zo.0.
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Oddziat
w Gdansku pismem nr
ODK/319000049056/2016
z dnia 18.07.2016r.
1.2. Whnioskujacy wnosi Teren TERENY FUNKCII Uwaga Realizowanie funkcji zwiazanej z dystrybucja
o wprowadzenie funkcji oznaczony USLUGOWE]. nieuwzgle- gazu wynika zustalen funkcji przeznaczenia
operatora systemu w projekcie dniona podstawowego jednostki planu (2.U) tj.:
dystrybucji gazu w terenie, | planu 2.U TERENY FUNKCIJI USLUGOWEJ.
do ktérego posiada tytut Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany
prawny. przez Polska Spétke Gazownictwa Sp. z o.0.
Oddziat
w Gdansku pismem nr
ODK/319000049056/2016
z dnia 18.07.2016r.
1.3. Wnioskujacy wnosi Teren TERENY FUNKCIJI Uwaga Ustalenia planu: Rozdziat IX Obowigzujace
0 zaopatrzenie oznaczony USLUGOWE]. nieuwzgle- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
planowanych inwestycji w projekcie dniona systemow komunikacji i infrastruktury
w sie¢ gazowa. planu 2.U technicznej
§ 15 ust. 7 wskazuja:
- Adaptuje si¢ istniejaca sie¢ gazowa
sredniego
i niskiego ci$nienia. Zaopatrzenie w gaz nowo
projektowanej zabudowy, bezposrednio
z sieci istniejacych.
Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany
przez Polska Spétke Gazownictwa Sp. z o.0.
Oddziat
w Gdansku pismem nr
ODK/319000049056/2016
z dnia 18.07.2016r.
2 | 23.11.2016r. | Osoby 2.1. Wnioskujacy wnosza | Teren zieleni TERENY ZIELENI Uwaga Ustalenie przeznaczenia i zasad
prywatne* o zachowanie aktualnych parkowej PARKOWE] z funkcja nieuwzgle- zagospodarowania terenu nalezy do zadan
granic powierzchni oznaczony towarzyszaca: budowa dniona wlasnych gminy (art. 3 ust. 1 ustawy z dnia
terenow zieleni parkowej w projekcie parkingu podziemnego. 27 marca 2003 roku
w czesci ZP planu ZP. 0 planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym). Uznano, ze taka wtasnie forma
wykorzystania przestrzeni, zgodna

z ustaleniami studium stanowiacego podstawe
polityki przestrzennej jest najkorzystniejsza dla
tego fragmentu przestrzeni miasta jak rowniez,
ze tak sporzadzony projekt planu jest zgodny
z ustaleniami studium stanowigcego podstawe
polityki  przestrzennej gminy  miejskiej.
Ponadto, wnioskujacy nie wykazali faktycznie,
w  7zadnym  przywolanym  zastrzezeniu,
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2.2. Wnioskujacy Teren zieleni TERENY ZIELENI Uwaga naruszenia jego  rzeczywistego  interesu
sprzeciwiajg si¢ budowie parkowej PARKOWE] z funkcja nieuwzgle- prawnego lub uprawnien ktére zostaly
parkingu podziemnego oznaczony towarzyszaca: budowa dniona naruszone ustaleniami planu. Ich sprzeciw
w terenie jednostki planu w projekcie parkingu podziemnego. dotyczacy budowy parkingu podziemnego
oznaczonej ZP. planu ZP. wyptywa

z prze§wiadczenia, ze jego budowa spowoduje
zaistnienie powaznego ryzyka negatywnego
wplywu na srodowisko miejskie. Z tresci pisma
wynika, ze watpliwosci sformulowane przez
wnoszacych maja charakter subiektywny.
Analiza szkod izagrozen posiadajacych walor
subiektywnosci zwigzanych
z realizacja planowanej inwestycji nie stanowi
zakresu rzeczowego projektu planu. Tym
samym, nie moze by¢ przedmiotem zarzutu.
Zagospodarowaniem podstawowym jednostki
planu o symbolu ZP jest teren parkowej zieleni
ogolnodostepnej. Funkcja towarzyszaca funkcji
przeznaczenia podstawowego jest dozwolenie
budowy parkingu podziemnego.
3 16.11.2016r. | Towarzystwo 3.1. Wnioskujacy wnoszg | Teren zieleni TERENY ZIELENI Uwaga Ustalenie przeznaczenia i zasad
Przyjaciot Ustki | o zaniechanie wskazania parkowej PARKOWE] z funkcja nieuwzgle- zagospodarowania terenu nalezy do zadan
funkcji towarzyszacej oznaczony towarzyszacg: budowe dniona wlasnych gminy (art. 3 ust. 1 ustawy z dnia
funkcji przeznaczenia w projekcie parkingu podziemnego. 27 marca 2003 roku
podstawowego planu ZP. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
tj. budowg parkingu przestrzennym). Uznano, ze taka wtasnie forma
podziemnego jako wykorzystania przestrzeni, zgodna
niezgodnego z ustaleniami studium stanowigcego podstawe

z obowigzujaca uchwata nr
X1/73/99 Rady Miejskiej
Ustka z dnia 30 wrze$nia
1999r.

w sprawie ustalenia
parkow miejskich

w miescie Ustka

w terenie jednostki planu
oznaczonej ZP.

polityki przestrzennej, jest najkorzystniejsza
dla tego fragmentu przestrzeni miasta, jak
réwniez, ze tak sporzadzony projekt planu jest
zgodny z ustaleniami studium stanowiacego
podstawe  polityki  przestrzennej  gminy
miejskiej. Ponadto, wnioskujacy nie wykazali
faktycznie

w  zadnym = przywolanym  zastrzezeniu
naruszenia poprzez ustalenia planu swojego
rzeczywistego interesu prawnego lub
uprawnien, ktére zostaly naruszone. Ich
sprzeciw  dotyczacy = budowy  parkingu
podziemnego wyptywa z prze$wiadczenia, ze
jego budowa jest niezgodna zobowigzujaca
uchwata nr XI/73/99 Rady Miejskiej Ustka
z dnia 30 wrze$nia 1999r. (ze zm.) w sprawie
ustalenia parkéw miejskich w miescie Ustka.




dotyczacego wtornych
podzialow geodezyjnych

nieruchomosci tiret
04 .. ,,Dozwala si¢
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Pamigtajac o art. 3 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy wywiesé, ze uchwata
o parkach zdezaktualizowata si¢. Powodem
tego jest inny sposob projektowania miejsc
publicznych, ktéry narzuca wprowadzenie
korekt na terenach zieleni. W tym celu po
podjeciu uchwaty zatwierdzajacej ustalenia
przedmiotowego  projektu  planu  nalezy
niezwlocznie  przystapi¢c do  aktualizacji
uchwaty ~ wsprawie terenéw  parkowych
w miescie. Bedzie to faktyczne wykonanie
wladztwa planistycznego, ktére pozostaje
niezbywalnym prawem samorzadu w ramach
ustalenia przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu.
3.2. Wnioskujacy wnosza | Teren ustug TERENY FUNKCII Uwaga Realizowanie funkcji zwiazanej zbudowa
o wyodrgbnienie oznaczony USLUGOWE] nieuwzgle- Centrum Kultury i Biblioteki Miejskiej wynika
i wskazanie obszaru, na w projekcie dniona z ustalen funkcji przeznaczenia podstawowego
ktérym dopuszczona planu 2.U jednostki planu (2.U) tj.: TERENY FUNKCIJI
bedzie lokalizacja zdan dla USLUGOWE]. Wskazanie ww. zadania
realizacji celow inwestycyjnego jako zadania publicznego bez
publicznych znajomos$ci konstrukcji finansowej dla jego
W rozumieniu ustawy realizacji uznaje si¢ za nieuzasadnione. Musiato
o gospodarce by by¢ zwigzane zprognoza finansowa
nieruchomos$ciami np. skutkéow uchwalenia przedmiotowego planu,
Budowa Centrum Kultury atym samym zarezerwowania $rodkow
i Biblioteki Miejskiej oraz finansowych w budzecie. W faktycznym stanie
wykluczenie dopuszczenie rzeczy, poza pewno$cig potrzeby realizacji
budownictwa zadania, brak jest wystarczajacych danych,
mieszkaniowego ktore nakazywatyby takie ustalenie.
w terenie jednostki planu Funkcji  mieszkaniowej na terenie 2.U
oznaczonej 2.U. nie przewiduje si¢, wystepuje ona tylko na
terenie 1.M/U istanowi kontynuacj¢ funkcji
z obowigzujacego planu miejscowego.
3.3. Wnioskujacy Caly obszar Szczegotowe zasady Uwaga W chwili zatwierdzania planu miejscowego
formutujg obawe planu. i warunki scalania lub nieuwzgle- obowigzujacy przepis ustala:
o zasadno$¢ zapisu podziatu dniona USTAWA z dnia 21 sierpnia 1997 1.

0 gospodarce nieruchomosciami,
DZIAL III - Wykonywanie, ograniczanie lub

w poszczeg6lnych kartach dokonywanie pozbawianie praw do nieruchomosci, Rozdziat
terenow, ktore podziatow 1 - Podzialy nieruchomosci:

dopuszczaja dokonywanie nieruchomosci Art.  95. Niezaleznie od wustalen planu
podziatow niezaleznie od niezaleznie od ustalen miejscowego,

ustalen planu planu w trybie a w przypadku braku planu niezaleznie od
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przepisow dotyczacych
przedmiotu ustalenia,
obowiazujacych

w chwili jego
stosowania”.

decyzji

o warunkach zabudowy izagospodarowania
terenu, podzial nieruchomos$ci moze nastgpié¢

w celu:

1) zniesienia wspotwlasnosci nieruchomosci
zabudowanej co najmniej dwoma budynkami,
wzniesionymi na podstawie pozwolenia na
budowe, jezeli podzial ma polega¢ na
wydzieleniu dla poszczegdlnych
wspotwiaseicieli, wskazanych we wspolnym
wniosku, budynkéow wraz z dziatkami gruntu
niezbe¢dnymi do prawidlowego korzystania

z tych budynkow;

2) wydzielenia dziatki budowlanej, jezeli
budynek zostal wzniesiony na tej dzialce przez
samoistnego posiadacza w dobrej wierze;

3) wydzielenia cz¢$ci nieruchomosci, ktorej
wlasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste zostaly
nabyte z mocy prawa;

4) realizacji roszczen do czesci nieruchomosci,
wynikajacych

z przepisOw niniejszej ustawy lub z odrebnych
ustaw;

5) realizacji przepisow dotyczacych
przeksztatlcen wilasnosciowych albo likwidacji

przedsigbiorstw panstwowych lub
samorzadowych;

6) wydzielenia czg$ci nieruchomosci objetej
decyzja

o ustaleniu lokalizacji drogi publiczne;j;

6a) wydzielenia czesci nieruchomosci objetej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j;
6b) wydzielenia czeSci nieruchomosci objetej
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie  lotniska uzytku  publicznego
w rozumieniu  przepisow  ustawy  z dnia
12 lutego 2009 1. o0 szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie lotnisk uzytku publicznego;

6¢) wydzielenia czeg$ci nieruchomosci objetej
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 8 lipca
2010r. o szczegodlnych zasadach przygotowania
do realizacji inwestycji

w zakresie budowli przeciwpowodziowych;
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7) wydzielenia dziatki budowlanej niezbg¢dnej
do korzystania z budynku mieszkalnego;

8) wydzielenia dziatek gruntu na terenach
zamknigtych.

W zwiazku z wyzej przytoczonym przepisem
wykluczenie mozliwo$ci podziatdéw niezaleznie
od ustalen planu byloby niezgodne z prawem.

3.4. Wnioskujacy Ustalenia dla Zasady modernizacji, Uwaga -
krytycznie oceniaja funkcji ustug rozbudowy i budowy czg$ciowo

wskaznik miejsc (U) oraz funkcji | systeméw komunikacji uwzgle-

parkingowych - 1 miejsce | ustugowo — i infrastruktury dniona.

na 100 m? powierzchni mieszkalnej technicznej tiret 10 ..

funkcji ustugowe;. (U/M). ,,Na terenie

przewidzie¢ miejsca
postojowe dla
samochodow
osobowych w liczbie

1 miejsce parkingowe
dla 100 m? powierzchni
funkcji ustugowej oraz
miejsca parkingowe dla
samochodow
zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci
wskazanej przepisami
dotyczacymi
przedmiotu ustalenia,
obowigzujacymi

w dniu stosowania
przedmiotowego
zapisu”.

Whioskujacy nie wykazali faktycznie
w zadnym przywotanym zastrzezeniu
naruszenia poprzez ustalenia planu swojego
rzeczywistego interesu prawnego lub
uprawnien, ktére zostaly naruszone.
Przychylono si¢ czgsciowo do uwagi i przyjeto
nowy  wskaznik  miejsc  parkingowych
W nastgpujacy sposob:

- dla terenu 1.UM: 3 miejsca parkingowe na
100m? dla funkcji ustugowej i1 miejsce
parkingowe dla funkcji mieszkalnej
z mozliwos$cig bilansowania miejsc
parkingowych w parkingu podziemnym
dozwolonym w zapisie planu dla jednostki
oznaczonej symbolem ZP;

- dla terenu 2.U: 3 miejsca parkingowe na
100m? dla funkcji ustugowej, w ramach ktorej
nie bedzie realizowany cel publiczny. Dla
inwestycji  celu  publicznego: 3 miejsca
parkingowe na 100m?

z mozliwoscia bilansowania miejsc
parkingowych

w  parkingu podziemnym = dozwolonym
w zapisie planu dla jednostki oznaczonej
symbolem ZP.

3. Udokumentowano, ze w czasie drugiego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach od 18 stycznia 2017r. do 15
lutego 2017r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu tj. do dnia

8 marca 2017r., do Burmistrza Miasta Ustka wptyne¢ty 4 pisma z uwagami.

4. Po rozpatrzeniu uwag, na wniosek Burmistrza Miasta Ustka, Rada Miasta Ustka postanawia, co nastgpuje:

Nazwisko Rozstrzygnigcie Rady Miasta
i imi¢, nazwa . Ustka
Data jednostki ‘Oznaczenlre . Ustalenia projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwagi
. . s . nieruchomosci, . T
Lp. wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi Ktbrei dotvez dla nieruchomosci, ktorej Uwaca Uwaga
uwagi i adres ) dotyezy dotyczy uwaga & . g
zglaszajacego uwaga uwzgle- nieuwzgle-
e dniona dniona

Uzasadnienie
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2 3 4 5 6 8 9
1 | 02.02.2017 | Osoba 1.1.Wnioskujacy wnosi Teren Istniejacy w projekcie Uwaga Zawgzenie zaopatrzenia w wodg  ciepla
prywatna* o wprowadzenie zapisu wskazany pod zapis Rozdziatu IX §15, nieuwzgledniona | w oparciu

odnoszacego si¢ do zabudowe ust.2, pkt.3 o centralne systemy grzewcze Wwigze
Rozdziatu IX, §15, ust.2, wszystkich ZZaopatrzenie w ciepta wlasciciela
pkt.3 funkcji wode uzytkows - w  sposOb  niekonstytucyjny  z jednostka
o nastgpujacej tresci: rozwigzania indywidualne produkujaca ciepta wode. Konstytucyjne
,.Zaopatrzenie w ciepta wode W oparciu prawo do  wlasnoSci nie moze  by¢
uzytkowg - rozwigzania o niskoemisyjne czynniki warunkowane zgoda jednostki produkujaca
oparte o centralne systemy grzejne np. olej opatowy, ciepla wode. Ta zalezno§¢ wyklucza
grzewcze oparte na produkcji gaz, energia elektryczna, proponowany przez wnoszacego zapis.
ciepta biopaliwa lub centralne Obawa wnioskujacego o nadmierna emisj¢
i cieptej wody uzytkowej systemy grzewcze oparte dymu,
przez jednostki na produkcji ciepta w  $wietle ustalenia o koniecznosci
wyspecjalizowane. Dozwala i cieptej wody uzytkowe;j stosowania  niskoemisyjnych  czynnikow
si¢ na rozwigzania przez jednostki grzewczych jest nieuzasadniona.
indywidualne w oparciu wyspecjalizowane”.
o energie elektryczng”.
1.2.Wnioskujacy wnosi Teren Istniejacy w projekcie Uwaga Wykluczenie oleju opatowego =z palety
o wprowadzenie zapisu wskazany pod | zapis Rozdzialu IX §15, nieuwzgledniona | ekologicznych nisko-emisyjnych czynnikéw
odnoszacego si¢ do zabudowg ust.5, pkt.2 grzewczych uznaje si¢ za niewltasciwe.
Rozdziatu IX, §15, ust.5, wszystkich »,Dozwala si¢ na Obawa wnioskujacego o nadmierna emisje
pkt.2 funkcji stosowanie jako dymu,
0 nastepujacej tresci: towarzyszace, rozwigzania w Swietle ustalenia o konieczno$ci
,,Dozwala si¢ na stosowanie indywidualne (zrodta stosowania  nisko-emisyjnych  czynnikéw
jako towarzyszace, lokalne) w oparciu grzewczych jest nicuzasadniona.
rozwigzania indywidualne o ekologiczne W §15, ust.5, pkt.2 wykreslono wyrazenie
(zrodta lokalne) w oparciu niskoemisyjne czynniki o tresci:
o ekologiczne niskoemisyjne grzejne np. olej opatowy, ., Dopuszcza sie jako towarzyszqce
czynniki grzejne np. energia gaz, energia elektryczna, rozwiqzanie stosowanie drewna opatowego”.
elektryczna, pompy ciepta biopaliwa, pompy cieplne
lub inne odnawialne Zrodta lub inne odnawialne zrodta
energii bezpieczne energii bezpieczne
ekologiczne. Zakazuje si¢ ekologicznie. Dopuszcza
stosowania paliw statych, si¢ jako towarzyszace
nie ekologicznych”. rozwigzanie stosowanie

drewna opatowego. Zakaz

stosowania paliw statych,

nieekologicz-nych”.
1.3.Wnioskujacy wnosi Teren Brak ustalen planu Uwaga Nakaz stosowania pojemnikéw na odpady
o uzupehienie Rozdziatu IX, | wskazany pod dotyczacych miejsca nieuwzgledniona | wylacznie w wersji podziemnej natozylby na
§15, ust.8 o zapis: zabudowe lokalizowania pojemnikow wytwarzajacego  odpady  nieuzasadnione
,,Na obszarze planu nakazuje | wszystkich na odpady z wyjatkiem zadania finansowe. Natomiast przeniesienie
si¢ stosowanie pojemnikow funkcji ustalenia, ze ich lokalizacja tych zadan na samorzad uznaje si¢ za

na odpady wylacznie

musi by¢ zgodna

ckonomicznie nicuzasadnione. Zapisy planu




odnoszacego si¢ do
Rozdzialu X1, §17, punkt 10,
karta 1.U/M

0 nastepujacej tresci:

- Ogrzewanie systemowe

z wykorzystaniem
centralnego systemu
grzewczego opartego

o produkcje ciepta przez

punkt 10 karta 1.U/M
(zasady modernizacji,

rozbudowy

i budowy systemow

komunikacji

i infrastruktury
technicznej):
»-Ogrzewanie
indywidualne

W oparciu
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w wersji podziemne;j”. z obowigzujacymi nie wykluczaja mozliwosci realizacji
przepisami odrebnymi. whniosku.

1.4.Wnioskujacy wnosi Teren ZP Tre$¢ karty ZP. - Uwaga Realizacje na terenie objetym planem
0 uzupetnienie Rozdziatu Teren parkowe;j zieleni nieuwzgledniona | ,,Centrum 4B" zatozen koncepcji budowy
X1, §17 o zapis ogo6lnodostepne;j. Centrum Kultury wg. planu
umozliwiajacy lokalizacj¢ na zagospodarowania dostgpnego w BIP UM
terenie ZP (Tereny zieleni Ustka nie jest zalezna od proponowanego
parkowej) rowniez zapisu. Ustalenia planu w pelni umozliwiaja
elementéw mate;j realizacje wymienionego zadania
architektury np. plac zabaw, inwestycyjnego.

fontanna itp.

1.5.Wnioskujacy wnosi Teren 1.U/M Istniejacy w projekcie Uwaga - §17, punkt 02, karta 1.U/M zapis o tresci:

o uzupeienie Rozdziatu XI zapis Rozdziatu XI, §17, uwzgledniona ,,Na terenie jednostki przewidzie¢ lokalizacje
§17, punkt 02, karta 1.U/M punkt 02, karta 1.U/M miejsc gromadzenia odpadow statych”,

0 zapis: (zasady ochrony otrzymal brzmienie:

,,Na terenie jednostki i ksztattowania ladu ,,Na terenie jednostki przewidzie¢ lokalizacje
przewidzie¢ lokalizacje przestrzennego): na  sytuowanie  podziemnych — miejsc
miejsc na posadowienie ,»Na terenie jednostki gromadzenia odpadow statych”.
podziemnych pojemnikow przewidzie¢ lokalizacje

do gromadzenia odpadéw”. miejsc gromadzenia

odpadow statych”.
1.6. Wnioskujacy wnosi Teren 1.U/M Istniejacy w projekcie - Uwaga W momencie sporzadzania przedmiotowego
0 zamiang tresci zapisu zapis Rozdziatu XI, §17, nieuwzgledniona | projektu  planu  miejscowego  nie ma
Rozdziatu XI, §17, punkt 06, punkt 06, karta 1.U/M wystarczajacych przestanek merytorycznych,
karta 1.U/M (parametry (parametry aby podejmowa¢  decyzje  skutkujace
i wskazniki ksztaltowania i wskazniki ksztattowania wskazaniem wylacznosci funkcji
zabudowy oraz zabudowy oraz w kondygnacji podziemnej. Otwarty zapis
zagospodarowania terenu) zagospodarowania terenu): 0 brzmieniu ,,maksymalnie jedna
na zapis: ,,Maksymalnie »Maksymalnie jedna kondygnacja podziemna” umozliwia
jedna kondygnacja kondygnacja podziemna”. realizacje wniosku nie wykluczajac innych
podziemna przeznaczona niezbgdnych funkcji W omawianej
wylacznie na miejsca kondygnacji (np. pomieszczen infrastruktury
postojowe lub garazowe”. technicznej oraz wnioskowanych wcze$niej
miejsc gromadzenia odpadow statych).

1.7.Wnioskujacy wnosi Teren 1.U/M Istniejacy w projekcie - Uwaga Mysl zawarta w uwadze jest uwzgledniona

0 zamiang zapisu zapis Rozdziatu XI, §17, nieuwzgledniona | w dotychczasowym zapisie projektu planu.

Obawa wnioskujacego o nadmierna emisj¢

dymu,
w Swietle ustalenia o koniecznosci
stosowania  niskoemisyjnych  czynnikow

grzewczych jest nieuzasadniona.
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jednostki wyspecjalizowane.
- Dozwala si¢ ogrzewanie
indywidualne w oparciu

o niskoemisyjne czynniki
grzewcze np. energia
elektryczna, pompy ciepta
lub inne odnawialne zrédta
energii bezpiecznie
ekologicznie. Zakazuje si¢
stosowania paliw statych,

o niskoemisyjne  czynniki
grzejne np. olej opatowy,
gaz, energia elektryczna,
biopaliwa, pompy cieplne.
- Dozwala si¢ ogrzewania
systemowe

z wykorzystaniem
centralnego systemu
grzewczego opartego

o produkcje ciepta przez

nie ekologicznych”. jednostki
wyspecjalizowane.”.

1.8.Wnioskujacy wnosi Teren 2.U Istniejacy w projekcie Uwaga - §17, punkt 02, karta 2.U zapis o tresci:

0 zamiang zapisu zapis Rozdziatu XI, §17, uwzgledniona ., Na terenie jednostki przewidzie¢ lokalizacje

odnoszacego si¢ do punkt 02, karta 2.U (zasady miejsc gromadzenia odpadow statych”,

Rozdziatu XI, §17, punkt 02, ochrony otrzymal brzmienie:

karta 2.U i ksztattowania ladu ,,Na terenie jednostki przewidzie¢ lokalizacje

o nastepujacej tresci: przestrzennego): na  sytuowanie  podziemnych — miejsc

,.Na terenie jednostki ,»Na terenie jednostki gromadzenia odpadow statych”.

przewidzie¢ lokalizacje przewidzie¢ lokalizacje

miejsc na usytuowanie miejsc gromadzenia

podziemnych pojemnikow odpadow statych”.

do gromadzenia odpadoéw”.

1.9.Wnioskujacy wnosi Teren 2.U Istniejacy w projekcie - Uwaga W momencie sporzadzania przedmiotowego

0 zamiang zapisu zapis Rozdziatu XI, §17, nieuwzgledniona | projektu  planu  miejscowego  nie ma

odnoszacego si¢ do punkt 06, karta 2.U wystarczajacych przestanek merytorycznych

Rozdziatlu XI, §17, punkt 06, (parametry aby  podejmowaé¢  decyzje skutkujace

karta 2.U i wskazniki ksztattowania wskazaniem wylacznoscei funkcji

0 nastepujacej tresci: zabudowy oraz w kondygnacji podziemnej. Otwarty zapis

,Maksymalnie jedna zagospodarowania terenu): o0 brzmieniu ~maksymalnie jedna

kondygnacja podziemna »Maksymalnie jedna kondygnacja  podziemna” umozliwia

przeznaczona wylacznie na kondygnacja podziemna”. realizacje wniosku nie wykluczajac innych

miejsca postojowe lub niezbe¢dnych funkcji W omawiangj

garazowe”. kondygnacji (np. pomieszczen infrastruktury
technicznej oraz wnioskowanych wczesniej
miejsc gromadzenia odpadow statych).

1.10.Wnioskujacy wnosi Teren 2.U Istniejacy w projekcie - Uwaga Mysl zawarta w uwadze jest uwzgledniona

0 zamiang zapisu zapis Rozdziatu XI, §17, nieuwzgledniona | w dotychczasowym zapisie projektu planu.

odnoszacego si¢ do

punkt 10 karta 2.U (zasady

Obawa wnioskujacego o nadmierna emisj¢

Rozdziatu X1, §17, punkt 10, moderni-zacji, rozbudowy dymu,

karta 2.U i budowy systemow w  S$wietle  ustalenia o koniecznosci
o nastegpujacej tresci: komunikacji stosowania  niskoemisyjnych  czynnikow
- Ogrzewanie systemowe i infrastruktury grzewczych jest nieuzasadniona.

z wykorzystaniem technicznej):

centralnego systemu ,-Ogrzewanie
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grzewczego opartego

o produkcje ciepla przez
jednostki wyspecjalizowane.
- Dozwala si¢ ogrzewanie
indywidualne w oparciu

o niskoemisyjne czynniki
grzewcze np. energia
elektryczna, pompy ciepta
lub inne odnawialne zrédta
energii bezpiecznie
ekologicznie. Zakazuje si¢

indywidualne  w oparciu
o niskoemisyjne  czynniki
grzejne np. olej opatowy,
gaz, energia elektryczna,
biopaliwa, pompy cieplne.
- Dozwala si¢ ogrzewania
systemowe

z wykorzystaniem
centralnego systemu
grzewczego opartego

o produkcje ciepta przez

stosowania paliw statych, jednostki
nie ekologicznych”. wyspecjalizowane.”.
2 | 14.02.2017 | Osoby 2.1. Wnioskujacy wnosza Teren 1.U/M. TERENY 1.U/M Uwaga Ustalenie przeznaczenia i zasad
prywatne* o dopuszczenie zabudowy FUNKCJI USLUGOWO - nieuwzgledniona | zagospodarowania terenu nalezy do zadan
parterowej, dwu MIESZKALNYCH LUB wiasnych gminy (art. 3 ust. 1 ustawy
kondygnacyjnej lub USLUGOWYCH. o planowaniu i zagospodarowaniu
maksymalnie trzy - zabudowa minimalnie przestrzennym).  Wykluczajac  zabudowe
kondygnacyjnej w terenie 2 kondygnacje, parterowa uznano, ze taka wilasnie forma
1.U/M. maksymalnie wykorzystania przestrzeni (zabudowa
3 kondygnacje nadziemne, minimalnie 2 kondygnacje, maksymalnie
w tym 3-cia kondygnacja 3 kondygnacje nadziemne, wtym 3-cia
W przestrzeni wysokiego kondygnacja w przestrzeni wysokiego dachu
dachu uzytkowego, jednak uzytkowego, jednak nie wyzej niz 12m) jest
nie wyzej niz 12m liczone najkorzystniejsza dla tego fragmentu miasta.
od poziomu posadowienia
posadzki parteru do
najwyzszej kalenicy dachu.
2.2. Wnioskujacy wnosza Teren 1.U/M. TERENY 1.UM Uwaga Zakres  planu miejscowego okresla
o zachowanie (jak w planie FUNKCIJI USLUGOWO - nieuwzgledniona | art. 15ust.2  ustawy zdnia 27 marca
dotychczasowo MIESZKALNYCH LUB 2003 roku o planowaniu
obowiazujacym) budowe USLUGOWYCH i zagospodarowaniu przestrzennym. Wniosek

trzech obiektéw potaczonych
w parterze tacznikami.

Linia zabudowy dla
budowy obiektow funkcji
przeznaczenia
podstawowego lub
towarzyszacego - od linii
rozgraniczajacej pas
drogowy lub teren o innym
sposobie uzytkowania -

w odlegtosci okreslonych
w obowiazuja-cych w dniu
stosowania zapisu
przepisach prawnych
dotyczacych warunkdéw

wychodzi poza kompetencje okreslone
ustawowo. W momencie  sporzadzania
przedmiotowego projektu planu miejscowego
nie ma wystarczajacych przestanek
merytorycznych aby wprowadzi¢ zapis

W  brzmieniu  proponowanym  przez
wnioskujacego. Dokonana redakcja ustalen
dla terenu 1.U/M nie wyklucza mozliwos$ci
realizacji wniosku.

Ponadto, obawa o mozliwo$¢ realizacji
wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych jest bezpodstawna.
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technicznych, jakim
powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie,
a takze

w przepisach odrebnych.

2.3. Wnioskujacy wnosza Teren 2.U. Tereny funkcji ustugowe;j. Uwaga Wprowadzenie funkcji mieszkalnej uznaje si¢
o dopuszczenie w terenie nieuwzgledniona | jako wadliwe ze wzglgdu na mozliwosé
oznaczonym literg 2.U generowania  konfliktow  wynikajacych
funkcji ustugowo — zrealizowania  funkcji  ustug.  Ponadto,
mieszkalne;j. w bezposrednim  sasiedztwie brak funkcji
mieszkaniowej. Dodatkowa funkcja uciazliwa
dla funkcji mieszkaniowej bedzie ciag
komunikacyjny taczacy wulice ks. Kard.
Stefana Wyszynskiego 19 Marca, co
spowoduje  zwickszenie ruchu kotowego
W tym miejscu, negatywnie wplywajacego na
funkcje mieszkaniowa.
3 | 08.03.2017 | Osoby 3.1. Wnioskujacy wnosza Teren zieleni TERENY ZIELENI Uwaga Plan ustala zachowanie granic dla funkcji ZP
prywatne* o zachowanie aktualnych, parkowej PARKOWE] z funkcja nieuwzgledniona | od strony poéinocnej i zachodniej.
rzeczywistych granic oznaczony towarzyszaca: budowa Jednocze$nie dokonuje korekty od strony
powierzchni terendw zieleni | w projekcie parkingu podziemnego. wschodniej
parkowej w czesci ZP. planu ZP. i potudniowej. Korekty sa podyktowane
ustaleniem nowych funkcji od wymienionych
stron zespolu parkowego. Wymienione
ustalenia nowych funkcji wymagaja korekt ze
wzgledu na zapewnienie im niezbgdnego
terenu.
3.2. Wnioskujacy wnosza Teren zieleni TERENY ZIELENI Uwaga Ustalenie przeznaczenia i zasad
o wykreslenie parkowej PARKOWE] z funkcja nieuwzgledniona | zagospodarowania terenu nalezy do zadan
z przedtozonego oznaczony towarzyszaca: budowa wlasnych gminy (art. 3 ust. 1 ustawy
miejscowego planu w projekcie parkingu podziemnego. o planowaniu i zagospodarowaniu
zagospodarowania planu ZP. przestrzennym). Uznano, ze taka wlasnie

przestrzennego zapisu
,,dozwala si¢ na budowe
parkingu podziemnego".

forma wykorzystania przestrzeni, zgodna
z ustaleniami Studium stanowigcego
podstawe  polityki  przestrzennej,  jest
najkorzystniejsza dla tego fragmentu miasta.
Ponadto, wnioskujacy nie wykazali
faktycznie, w zadnym przywotanym
zastrzezeniu, naruszenia jego rzeczywistego
interesu prawnego lub uprawnien, ktore
zostaly naruszone ustaleniami planu. Ich
sprzeciw  dotyczacy budowy  parkingu
podziemnego wyptywa z prze-$wiadczenia,
ze jego budowa spowoduje zaistnienie

powaznego ryzyka negatywnego wplywu na
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srodowisko miejskie. Z tresci pisma wynika,
ze  watpliwosci  sformutowane  przez
wnoszacych majg charakter subiektywny.
Analiza szkdd izagrozen posiadajacych
walor subiektywno$ci zwigzanych

z realizacja planowane;j inwestycji
nie stanowi zakresu rzeczowego projektu
planu. Tym samym, niemoze by¢
przedmiotem uwagi.

3.3. Wnioskujacy wnosza
o wykreslenie w rozdziale
XI, w czgsci dotyczacej
terendw zieleni parkowe;j,
w punkcie dotyczacym
podzialow geodezyjnych
sformutowania ,,Dozwala si¢
na dokonywanie podziatow
nieruchomosci” lub tez
wprowadzenie zapisu
zabraniajgcego podziatow
geodezyjnych terenow
zieleni parkowej objetych
mpzp ,,Centrum 4B”.

Teren zieleni
parkowej
oznaczony
w projekcie
planu ZP.

Istniejacy w projekcie
zapis:

,Dozwala si¢ dokonywanie
podziatow nieruchomosci
niezaleznie od ustalen
planu w trybie przepisow
dotyczacych przedmiotu
ustalenia, obowigzujacych
w chwili jego stosowania”.

Uwaga
nieuwzgledniona

W chwili zatwierdzania planu miejscowego
obowiazujacy przepis ustala: USTAWA z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nierucho-
mosciami, DZIAL Il - Wykonywanie,
ograniczanie Ilub pozbawianie praw do
nieruchomosci,  Rozdzial 1-  Podzialy
nieruchomosci:

Art. 95. Niezaleznie od ustalen planu
miejscowego, aw przypadku braku planu
niezaleznie od decyzji

o warunkach zabudowy izagospodarowania
terenu, podziat nieruchomos$ci moze nastapic¢
w celu:

1) zniesienia wspotwlasnosci nieruchomosci
zabudowanej co najmniej dwoma budynkami,
wzniesionymi na podstawie pozwolenia na
budowg, jezeli podzial ma polega¢ na
wydzieleniu dla poszczegdlnych
wspotwiascicieli, wskazanych we wspolnym
wniosku, budynkow wraz

z dziatkami gruntu niezbednymi do
prawidlowego korzystania z tych budynkow;
2) wydzielenia dziatki budowlanej, jezeli
budynek zostal wzniesiony na tej dzialce
przez samoistnego posiadacza w dobrej
wierze;

3) wydzielenia czgéci nieruchomosci, ktorej
wlasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste zostaly
nabyte z mocy prawa;

4)  realizacji  roszczen  do czesci
nieruchomosci, wynikajacych z przepisow
niniejszej ustawy lub

z odrebnych ustaw;
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5)  realizacji  przepisow  dotyczacych
przeksztatcen wlasno$ciowych albo
likwidacji przedsigbiorstw panstwowych lub
samorzadowych;

6) wydzielenia czg¢éci nieruchomosci objetej
decyzja  oustaleniu  lokalizacji  drogi
publicznej;

6a) wydzielenia cze$ci nieruchomosci objetej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej;
6b) wydzielenia czgsci nieruchomosci objetej
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego

W rozumieniu przepisow ustawy z dnia
12 lutego 2009 r. o szczegblnych zasadach
przygotowania

i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk
uzytku publicznego;

6¢) wydzielenia czesci nieruchomosci objetej
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia
8lipca 2010r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania do realizacji inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych;
7) wydzielenia dziatki budowlanej niezbgdnej
do korzystania z budynku mieszkalnego;

8) wydzielenia dzialek gruntu na terenach
zamknigtych.

W zwigzku z wyzej przytoczonym przepisem
wykluczenie mozliwosci podziatow
niezaleznie od ustalen planu byloby
niezgodne z prawem.

W zwiazku z powyzszym tres¢ wniosku jest
nieuzasadniona ze wzgledu na konieczno$é
dokonania korekt w zakresie przebiegu
ewidencyjnych nowych linii wlasnosci.

4 | 17.02.2017

Polska Spotka
Gazownictwa
sp. z 0.0.
Oddziat
Zaktad
Gazowniczy
w Koszalinie

4.1. Wnioskujacy wnosi

o wprowadzenie zapisow

w §15, ust.7: o tresci:

- 0 mozliwosci budowy lub
rozbudowy sieci gazowej,

- 0 mozliwosci zasilania

w ciepto z wykorzystaniem
gazowych Zrodet ciepta,

- 0 mozliwosci
wykorzystania paliwa

Teren calego
planu.

Istniejacy w projekcie
zapis

w Rozdziale IX -
(Obowiqzujgce zasady
modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow
komunikacji

i infrastruktury
technicznej), § 15, ust.7:
Ustalenia w zakresie

Uwaga
nieuwzgledniona

Dokonane ustalenia w zakresie medium
grzewczego jakim jest gaz nie wykluczaja
mozliwosci realizacji wniesionych wnioskow.
Whiosek/uwaga zwiagzana

z konieczno$cia ~ zachowania  strefy
kontrolowanej wzdluz istniejacych lub
planowanych £azociagow bedzie
respektowana na etapie projektu
budowlanego jako konsekwencja
uwzglednienia istniejgcego prawa w tym
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gazowego do celow
technologicznych,

- o mozliwosci zaopatrzenia
zabudowy mieszkaniowej

i ushugowej w gaz ziemny do
celéw socjalno-
gospodarczych lub
grzewczych w oparciu

o sie¢ gazowa Sredniego
ci$nienia, na warunkach
okreslonych przez
zarzadzajacego siecia,

- 0 konieczno$ci zachowania
strefy kontrolowanej wzdtuz
istniejacych lub
planowanych gazociggach

o szerokosci zgodnej

z przepisami odrgbnymi.

W strefach kontrolowanych
nie nalezy wznosi¢ obiektow
budowlanych, urzadzaé
statych sktadow

1 magazynow oraz
podejmowaé dziatan
mogacych spowodowaé
uszkodzenia gazociggu
podczas jego uzytkowania.”.

zaopatrzenia w gaz:
»~Adaptuje si¢ istniejaca
sie¢ gazowg $redniego

1 niskiego ci$nienia.
Zaopatrzenie w gaz nowo
projektowanej zabudowy,
bezposrednio z sieci
istniejacych.”.

zakresie.

Projekt planu zproponowanym zapisem
w §15 ust. 7 zostal pozytywnie zaopiniowany
przez Polska Spotke Gazownictwa Sp. z 0.0.
Oddziat

w Gdansku pismem nr
ODK/319000049056/2016

z dnia 18.07.2016r.

*_Jawnos$¢ danych zostata wytgczona na podstawie ustawy o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2002r. Nr 101 poz. 962 z p6zn. zm.)




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -32- Poz. 2749

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/329/2017
Rady Miasta Ustka

z dnia 29 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Rada Miasta Ustka po zapoznaniu si¢ z planowanymi, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka pn. CENTRUM 4B, inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej
o charakterze publicznym, ustala co nastgpuje:

§1.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz.U. z2017r. poz. 1073) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania jest zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.

1. W obszarze ww. planu nie ustala si¢ realizacji nowych uktadéw drogowych inowej infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 przywolanej wyzej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze
zm.) stanowig zadania wlasne gminy z wyltaczeniem zadan, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 3.

1. Realizacja innych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wlasne miasta
nie wykazanych przedmiotowym planem miejscowym prowadzona bedzie we wspotdziataniu z innymi
podmiotami publicznymi i prywatnymi, dziatajacymi 1iinwestujacymi na terenie miasta, W sposob
zapewniajacy koordynacje prac przy realizacji poszczegoélnych elementdéw uzbrojenia technicznego, wraz
z budowa drég i ich nawierzchni.

2. Realizacje zadan przewiduje si¢ sukcesywnie, w miar¢ przygotowywania nowych terenow
inwestycyjnych, uwzgledniajac rachunek ekonomiczny i efektywnos$¢ inwestycji, czyli wysokos$¢ naktadéw
przypadajacych na jednego mieszkanca, korzystajacego z wybudowanej infrastruktury.
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