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UCHWALA NR XXXV1/330/2017
RADY MIASTA USTKA

z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ""Centrum 4C" w Ustce.

Na podstawie: art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. 2017 r. poz. 1073); art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.),

w zwigzku zuchwala Nr XIV/152/2015 Rady Miasta Ustka zdnia 29 grudnia 2015 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustka pn. ,,Centrum 4C” w granicach okreslonych w zataczniku graficznym do ww. uchwaty obejmujacych
fragmenty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Centrum 47,

Rada Miasta Ustka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiagzywania planu

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustaleni Studium Uwarunkowan

1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejskiej Ustka, uchwalonego uchwatg Nr
XXX/266/2012 Rady Miasta Ustka zdnia 28 grudnia 2012 roku, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Ustka pn. ,,Centrum 4C” zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu sporzadzony w skali 1:500.
§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

7) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

8) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
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9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatagcznik Nr 1 do uchwaty,

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowigcy zalacznik nr 2 do
uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 5. 1. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw, wraz z ich kolejnymi numerami,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenie graficzne maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne.

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) karcie terenu — rozumie si¢ przez to zestaw zasad zagospodarowania dla danego terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego kolejnym numerem, ktore to zasady zawieraja nakazy, zakazy
i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu,

2) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto§¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki
lub potowe powierzchni dachu lub tarasu pokrytych roslinnoscig na gruncie rodzimym, do catkowitej
powierzchni dziatki budowlane;j,

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réoznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcji),

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich obiektow
budowlanych na dziatce,

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdére powinno przewaza¢ na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

6) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywa¢é na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencj¢ w Srodowisko polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie sposobu
wykorzystania terenu, w tym réwniez wydobywania kopalin, dla ktorych:

- wymagane jest sporzadzanie raportu o oddziatywaniu na §rodowisko,

- moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska,

7) terenie (jednostce urbanistycznej) — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem
o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania, wyznaczonym Ww planie liniami
rozgraniczajgcymi, o ile z tredci przepisu nie wynika inaczej,
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8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ mierzong w sposob okreslony
w obowigzujagcym w dniu stosowania zapisie prawa dotyczacym warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 7. 1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ realizacj¢ zainwestowania zgodnego
z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenow okre§lonymi w rozdziale 2, 3, 4 1 5.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

§ 8. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

2. Dla poszczeg6lnych terenéw ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz okresla si¢ warunki zabudowy
1 zagospodarowania.

3. Dla poszczegdlnych terendw wustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu oraz warunki jego wprowadzenia.

4. W obrebie niektorych terendw lub na ich fragmentach, w sytuacjach uzasadnionych istniejacymi badz
przewidywanymi ograniczeniami badz utrudnieniami w inwestowaniu

i zagospodarowaniu terenu, wprowadza si¢ szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania
i zagospodarowania oraz wyznacza si¢ na rysunku planu zasiegi i strefy ich obowigzywania.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

Teren obstugi komunikacyjnej (parking wielopoziomowy) — oznaczony symbolem literowym KS.
§ 10. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) podstawowe okreslone na rysunku planu,
2) pozostate zgodne z przepisami odrgbnymi.

2. Wszelka zabudowa na terenach, na ktorych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na terenie objetym planem zasady ksztaltowania zabudowy okresla si¢ nastepujgco:

1) maksymalna wysoko§¢ nowej zabudowy — zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow, zasada ta nie dotyczy komindéw, masztow, anten oraz innych budowli o podobnym charakterze
(obiektow budowlanych niebedacych budynkami),

2) geometri¢ dachu nowej zabudowy okresla si¢ w karcie terenu.

4. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: drog, ciagdw pieszo - jezdnych, ciaggéw rowerowych
1 ciggdw pieszych okresla si¢ nastgpujaco:

1) nakazuje si¢ stosowanie w granicach jednego terenu jednakowych elementow matej architektury, takich
jak: fawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, shupki,

2) nakazuje si¢ rozgraniczenia ruchu kolowego i pieszego,

3) nakazuje si¢ dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego (chodnikéw, pochylni, schodow, przejsc
przez jezdnie) do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

4) zakazuje si¢ pozostawiania nieurzadzonych powierzchni (np. powierzchni z zielenig nieurzadzona, jezdni
i chodnikow bez nawierzchni).

§ 11. W zakresie lokalizacji ogrodzen, bram i furtek plan ustala:
1. Linia ogrodzen nie moze przekracza¢ linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie.
2. Ogrodzenia od strony drog publicznych powinny spetnia¢ nastepujace warunki:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5 m od poziomu terenu,
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2) ogrodzenia petne (nie azurowe) nie moga by¢ wyzsze niz 0,6 m od poziomu terenu.

3. Ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

a taczna powierzchnia przeswitdéw umozliwiajaca naturalny przepltyw powietrza powinna wynosi¢:
1) 25% powierzchni azurowej czeséci ogrodzenia migdzy stupami — dla ptotéw drewnianych,
2) 60% powierzchni azurowej czg¢$ci ogrodzenia mi¢dzy stupami — dla ptotow metalowych.

4. Bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz 10,0 m musza
zosta¢ cofnigte o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalone;j

w planie.
5. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac si¢ na zewnatrz dziatki.
§ 12. 1. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow

i znakow informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

1) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 4,0 m?,
2) wysoko$¢ reklamy nie przekroczy 1,5 m.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one przytwierdzone do §ciany
budynkéw na wysokosci pierwszej kondygnacji.

3. Zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow i znakoéw informacyjno-plastycznych:
1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2)na budowlach iurzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, shupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach itp.).

4. Zakazuje si¢ lokalizacji reklam mobilnych.

5. Ustalenia pkt. 1-5 nie dotyczg miejskiego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.
Ustalenia w zakresie podzialu nieruchomosci.

§ 13. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ podziatu terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na dziatki
budowlane pod warunkiem zachowania szczegotowych ustalen planu zgodnie z normatywami ustalonymi dla
poszczegbdlnych terendw.

2. Ustala sig, ze wielkosci dziatek przeznaczonych pod poszczegolne rodzaje zabudowy nie beda mniejsze
niz okreslone w ustaleniach szczegotowych z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych
wylacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomos$ci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okre§lona w ustaleniach szczegotowych,

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoélczesnej.

§ 14. 1. Na terenie planu nie wystgpuja elementy dziedzictwa ikrajobrazu kulturowego wymagajace
ustalenia zasad ochrony.

2. W przypadku, gdy podczas prowadzenia prac ziemnych dojdzie do odkrycia przedmiotu posiadajgcego
cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy Ustawy z dnia 23 lipca 2003r.

o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 1446 ze zmianami).
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Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego.

§ 15. 1. Na catym terenie planu wskazuje si¢ strefe ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka,

w ktorej nalezy zachowa¢ warunki dla ksztattowania przestrzeni wynikajace z usytuowania obszaru planu
w strefie B ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Ustka lub w innej strefie uzdrowiskowej, o ile usytuowanie to
bedzie wynikaé z aktualnie obowiazujacych przepisow prawa, w tym odpowiednich uchwat Rady Miasta Ustka
dot. Statutu Uzdrowiska Miasta Ustka iustawy zdnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z2017r.
poz. 1056).

2. Ustala sie, ze na calym obszarze obj¢tym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze planu przedsigwzige¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
za wyjatkiem:

a) elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania miejskich
1 ponadlokalnych systemdw inzynieryjnych,
b) przedsigwzi¢¢ wynikajacych z przeznaczenia terenu,
2) plan ustala ogrzewanie poprzez system centralnego miejskiego ogrzewania,

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach
dziatki budowlanej,

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat

i grzybow oraz siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody (realizacja ustalen planu nie stanowi
przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen na odstepstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkow chronionych),

S)plan okresla minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie zustaleniami dla
poszczegdlnych terenow,

6) ustala si¢ ochrong istniejacego systemu hydrograficznego.
3. Nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w rozumieniu przepisow odrgbnych.

4. W granicach catego obszaru obowiazywania ustalen planu wystepuja tereny goérnicze: obszar gorniczy
,,Ustka I1”.

5. W obszarze iterenie goriczym warunki lokalizacyjne, rozwigzania konstrukcyjne dla budowy
planowanych przedsiewzie¢ oraz potrzeba prowadzenia iewentualne obowiazki w zakresie monitoringu
lokalnego zasobow s$rodowiska naturalnego wymagaja ustalenia indywidualnego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia badan geologicznych gruntdéw w miejscach projektowanej
lokalizacji statych obiektéw budowlanych w celu okreslenia ich nos$nosci i glebokosci zalegania wod
podziemnych, ktére beda miaty wplyw na konstrukcje i zabezpieczenia realizowanych obiektow.

Ogolne zasady dotyczgce infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 16. 1. Ustala si¢ zorganizowany sposob zaopatrzenia w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej

i odprowadzania $ciekow do oczyszczalni miejskiej w systemie ci§nieniowym.

2. Ustala si¢ nakaz podlgczenia nowej zabudowy do miejskich systemow inzynieryjnych (wodociagoéw
1 kanalizacji).

3. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekOw czy stacje telekomunikacyjne, na calym obszarze objetym planem bez
konieczno$ci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwo$¢ tychze nie bedzie
wykraczaé¢ poza granice lokalizacji.
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4. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miar¢ mozliwosci - unika¢ kolizji

z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej poprzez konsultowanie przygotowywanych rozwiazan
z operatorami systemow medialnych. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania
z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepisow szczegoélnych oraz warunkow okreslonych przez operatora (w tym, w zakresie
sposobu finansowania), w szczegdlnosci dotyczy to przebudowy napowietrznych linii energetycznych
sredniego napigcia na sieci kablowe.

5. W zwiagzku z funkcjonowaniem przysziej Bazy Systemu Obrony przed Rakietami Balistycznymi

w Redzikowie, dla calego obszaru opracowania wprowadza si¢ ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikow
elektromagnetycznych: nadajniki elektromagnetyczne, potozone na zewnatrz granicy Obiektu/Instalacji,
nie moga generowac pola elektromagnetycznego przekraczajacego nat¢zenie 3 V/m wartosci skutecznej dla
wszystkich czgstotliwosci od 9 kHz do 300 GHz mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym
o wspélrzednych geograficznych: 54°28°46,354” szer. phn. oraz 17°06°38,046” di. wsch., w ukladzie
odniesienia WGS-84, wysoko$¢ 64 m n.p.m.

6. Ustala si¢ ilo$¢ miejsc parkingowych wedtug nastgpujacych wskaznikow:

1) dla parkingu wielopoziomowego od 150 do 400 miejsc postojowych, w tym nie mniej niz polowa miejsc
ogoblnodostepnych,

2) dla ushug towarzyszacych nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal,

3) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — ustala si¢ nie mniej niz liczba miejsc postojowych
wskazana w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz.U. z2016r. poz. 1440 ze
zmianami),

7. Dla projektowanych drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — min. 6,0 m.

Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia komunikacyjne.

§ 17. Podstawowy uktad komunikacyjny stanowig ulice znajdujace si¢ poza granicami planu

Rozdzial 4.
Zasady obslugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami, modernizacji, rozbudowy
i budowy sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 18. Ustala si¢, ze obszar planu bedzie wyposazony w systemy infrastruktury techniczne;j. Sieci

i zwigzane z nig urzadzenia znajdowac¢ si¢ beda w liniach rozgraniczajacych poszczegoélne ulice lub na
terenach przeznaczonych pod zabudowe. Infrastruktura, o ktorej mowa dotyczy linii

1 urzadzen technicznych z nig zwigzanych dla sieci:
1) wodociagowej,
2) kanalizacji sanitarnej,
3) kanalizacji deszczowe;j,
4) elektroenergetycznej przesylowej i oswietleniowe;j,
5) swiatlowodow i sieci telefoniczne;j,

6) miejskiego systemu ogrzewania centralnego.
Sie¢ wodociagowa.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ na obszarze planu ustala si¢ obowiazek:
1) podiaczenia zabudowy do istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych,

2) wyposazenia obszaru planu w sie¢ wodociagowg zaspokajajaca potrzeby gospodarcze, przeciwpozarowe
i obrony cywilnej,
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3) lokalizowania planowanych sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne, terenach
komunikacji samochodowej oraz niezaznaczonych projektowanych terenach drég wewnetrznych (w
szczegblnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ usytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajacymi
drogi, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do tych sieci),

4) wykorzystania istniejgcych sieci w obszarze opracowania o ile ich parametry i stan techniczny spehiaja
wymogi techniczne okreslone przez zarzadce sieci.

Sie¢ kanalizacyjna.

§ 20. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych na obszarze planu ustala si¢ obowigzek:

1) podiaczenia wszystkich budynkéw wyposazonych w instalacj¢ wodno-kanalizacyjng do istniejgcego lub
projektowanego systemu kanalizacyjnego,

2) odprowadzenia powstatych $ciekow bytowych zbiorcza kanalizacja sanitarng z obszaru planu istniejagcymi
i projektowanymi kolektorami sanitarnymi,

3) lokalizowania planowanych sieci kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne, terenach
komunikacji samochodowej oraz niezaznaczonych projektowanych terenach drog wewnetrznych (w
szczegoblnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ usytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajacymi
drogi, pod warunkiem zapewnienia dostepu do tych sieci),

4) wykorzystania istniejacych sieci w obszarze opracowania, o ile ich parametry i stan techniczny spehiaja
wymogi eksploatacyjne okreslone przez zarzadce sieci.

Wody opadowe i melioracja.

§ 21. W zakresie odprowadzenia wod opadowych, melioracji i ochrony przeciwpowodziowej na obszarze
planu ustala si¢ obowigzek docelowego odprowadzania nadmiaru wod deszczowych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej (istniejacej i nowo budowanej).

§ 22. Sie¢ elektroenergetyczna.
W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng na obszarze planu ustala si¢ zasilanie energetyczne terenow
objetych planem poprzez istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne §redniego i niskiego napigcia.

Cieplownictwo.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w ciepto na obszarze planu ustala si¢ ogrzewanie poprzez system centralnego
miejskiego ogrzewania, z calkowitym wykluczeniem zaopatrzenia w ciepto za pomocg kotlow weglowych.

Sie¢ telekomunikacyjna.

§ 24. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej na obszarze planu ustala si¢ podiaczenie do istniejacych
i projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

Usuwanie nieczystosci.

§ 25. W zakresie gospodarki odpadami na obszarze planu ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadoéw
statych (zgodnie z obowigzujaca ustawa o odpadach i przyjeta polityka miasta w tym zakresie) w miejscach
wyznaczonych w granicach wtasnos$ci lub uzytkowania terenu (segregacja odpadow nastgpowacé bedzie
w miejscu ich powstawania; odpady komunalne wywozone poprzez shuzby wyspecjalizowanych
przedsigbiorstw do zakladu utylizacji odpadow; odpady inne, wywozone we wlasnym zakresie na odpowiednie
sktadowiska).

Rozdzial 5.
Szczegblowe ustalenia dla poszczegélnych terenéw — karty terenéw.

§ 26. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
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i sposob zagospodarowania przedstawione w kartach terendw, przy czym powierzchnie poszczegdlnych
terenow sg elementem informacyjnym planu:

01.
KARTA TERENU 01.KS
1) Oznaczenie: 01.KS, powierzchnia terenu: 0,44 ha.
2) Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) teren obstugi komunikacyjnej (parking wielopoziomowy),
b) dopuszcza sig¢ realizacjg funkcji ushugowe;.
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i parkingdw wewnetrznych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpadoéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury.
4) Zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
realizacji zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym terenu oraz elementéw niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych,

b) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrgbnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacj¢ terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod funkcje obstugi komunikacyjnej oraz ustugi jej towarzyszace.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
wedtug ustalen okreslonych w § 14.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
wedtug ustalen okreslonych w § 10, 111 12.
7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) parking wielopoziomowy nalezy realizowa¢ w formie obiektu zamknigtego z pelna obudowa,

b) ustala si¢ wprowadzenie na elewacji parkingu wielopoziomowego podziaty architektoniczne w formie
gzymsow, ryzalitdow lub pilastrow oraz zroznicowanie elewacji pod wzgledem kolorystyki i faktury
materiatow wykonczeniowych,

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 12,5 m,
d) dopuszcza si¢ kondygnacje poziemne,

e) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej — nie moze przekracza¢ 90%
powierzchni dzialki,

f) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,

g) maksymalny wspolczynnik intensywnosci zabudowy — 3,5,

h) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki,
i) ustala sie realizacje dachow plaskich,

j) ustala si¢ podstawowe nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, pozostale linie
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych:

teren polozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej miasta Ustka.

9) Zasady tworzenia dzialek budowlanych:
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nowo tworzone dziatki pod zabudowe winny mie¢ wielko$¢ umozliwiajaca usytuowanie na niej
minimum jednego budynku wraz zniezbednym dla jego funkcjonowania iobstugi terenem, ale
nie mniej niz: 4000 m?.

10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami:
zgodnie z Rozdziatem 4. oraz obowigzujacymi przepisami prawa.
11) Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja przylegte ulice,

b) parkingi powinny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 16.

12) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

Rozdzial 6.
Przepisy przejsciowe i koncowe.

§ 27. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z planem dopuszcza si¢ ich zagospodarowanie
w sposob dotychczasowy.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustki.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Ustka

Grzegorz Koski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/330/2017

Rady Miasta Ustka

z dnia 29 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), po zapoznaniu si¢
z dokumentacja formalno-prawng dotyczacg uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Centrum 4C”, Rada Miasta Ustkarozstr
Zy g a, co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach od 31 marca 2017r. do 21 kwietnia
2017r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu tj. do dnia 12 maja
2017r., do Burmistrza Miasta Ustka wptynelo 5 pism z uwagami.

2. Po rozpatrzeniu uwag, na wniosek Burmistrza Miasta Ustka, Rada Miasta Ustka postanawia, co nastepuje:

Nazwisko Rozstrzygnigcie Rady Miasta
iimi¢, nazwa Ustka w sprawie
Data Jedl.lOStk% Oznaczenie Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi
organizacyjne o . . . . . .
Lp. wp’ryw.u i Tres¢ uwagi ’mgruchomosm, d}a r}leruchomosm, Uwaga Uwagi
uwagi { adres ktorej dotyczy uwaga ktorej dotyczy uwaga Uwagz} nieuwzglednion
. uwzgledniona
zglaszajacego a
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 09.05. | Osoba Whioskujacy kwestionuje Dziatka nr 01.KS — teren obstugi Celem miegjscowego planu jest migdzy
2017r. | prywatna przeznaczenie w projekcie 2232 obrgb komunikacyjnej innymi estetyczne zagospodarowanie

planu dziatki nr 2232 obreb geodezyjny Ustka, (parking zdegradowanej przestrzeni tej czgsci
geodezyjny Ustka pod teren teren oznaczony wielopoziomowy) miasta. W miejsce substandardowe;j
oznaczony symbolem KS symbolem 01.KS — zabudowy garazowej powsta¢ ma obiekt
teren obstugi komunikacyjnej | teren obstugi kubaturowy — parking wielopoziomowy,
(parking wielopoziomowy). komunikacyjnej w ktorym swoje miejsce znajda nie tylko
Whioskujacy wnosi o: (parking obecni wlasciciele obiektow garazowych,
1.1.przeznaczenie w projekcie | wielopoziomowy) ale takze nowi uzytkownicy oraz turysci.
planu ww. terenu pod funkcje - Uwaga Ustalenia planu nie rodza koniecznosci
zgodng z istniejaca nieuwzgledni | natychmiastowego wyburzenia istniejacych
zabudowa, taka jak ona obiektow, a jedynie stwarzaja mozliwosci
indywidualny garaz do podjecia przez wladze miasta dialogu




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

12—

Poz. 2750

kubaturowy, zamkniety, dla
samochodow osobowych;

w sprawie przeksztalcenia istniejacej
funkcji.

Ponadto, w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego

ii'ri(:; 1‘;]s:jcgztr1;z;;?udowy ) nieuEVJ;Vg?qggnion miasta Ustka pn. ,,Centrum 4” (uchwata Nr
. XLVIII/394/2006 Rady Miejskiej w Ustce
kubaturowymi; a 2 dnia 28.09.2006r) ustalenia sa
1.3.zachowanie istniejacej - Uwaga nastgpujace:
zabudowy z prawem do nieuwzglednion | ,,2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
dziatan remontowych, a terenu:
przebudowy i koniecznej a)parkingi kubaturowe,
wymiany; wielostanowiskowe, dla  samochoddéw
1.4.dopuszczenie - Uwaga osobowych;
maksymalnej wysokosci nieuwzglednion 3)Ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace
zabudowy do 1 kondygnacji; a terenu:
- a)obiekty, sieci  iurzadzenie  innej
1.5.wyklucz§nle B ) Uwaga . infrastruktury technicznej,
przeznaczenia terenu pod: nieuwzglednion 4)Ustala sie przeznaczenie wykluczone:
p grkmgl kubgturowe, a a)inne niz wymienione w pkt. 2) i 3),
w1e1.ost§now1slfowe, w tym wolnostojace boksy garazowe”.
realizacj¢ parkingu
wielopoziomowego, obiekty . .
o funkcji ustugowej; Zm?a.na ,p!anu po}egat. na wprowadzem_q
1.6.przeanalizowanic Uwaca : mozliwosci  realizacji  takze  funkcji
p £2 ustugowe;.
przywotanych podstaw uwzgledniona
prawnych.
2. 09.05. | Osoba Whioskujacy kwestionuje Dzialka nr 01.KS — teren obstugi Celem miejscowego planu jest migdzy
2017 r. | prywatna przeznaczenie w projekcie 2232 obreb komunikacyjnej innymi estetyczne zagospodarowanie
planu dziatka nr 2232 obreb geodezyjny Ustka, (parking zdegradowanej przestrzeni tej czesci
geodezyjny Ustka pod teren teren oznaczony wielopoziomowy) miasta. W miejsce substandardowej
oznaczony symbolem KS symbolem 01.KS — zabudowy garazowej powsta¢ ma obiekt
teren obstugi komunikacyjnej | teren obshugi kubaturowy — parking wielopoziomowy,
(parking wielopoziomowy). komunikacyjnej w ktorym swoje miejsce znajda nie tylko
Whioskujacy wnosi o: (parking obecni wlasciciele obiektow garazowych,
2.1.przeznaczenie w projekcie | wielopoziomowy) ale takze nowi uzytkownicy oraz turysci.
planu ww. terenu pod funkcje - Uwaga Ustalenia planu nie rodza koniecznosci
zgodng z istniejaca nieuwzgledni | natychmiastowego wyburzenia istniejacych
zabudowa, taka jak ona obiektéw, a jedynie stwarzaja mozliwosci

indywidualny garaz
kubaturowy, zamkniety, dla
samochodow osobowych;

do podjecia przez wtadze miasta dialogu
w sprawie przeksztalcenia istnicjacej
funkcji.

Nalezy zauwazy¢, ze w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Centrum
4” (uchwata Nr XLVIII/394/2006 Rady
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2.2.dopuszczenie zabudowy - Uwaga Miejskiej
szeregowej garazami nieuwzglgdnion | w Ustce z dnia 28.09.2006r.) ustalenia sa
kubaturowymi; a nastepujace:
2.3.zachowanie istniejacej - Uwaga ,»2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
zabudowy z prawem do nieuwzglednion | terenu:
dziatan remontowych, a a)parkingi kubaturowe,
przebudowy i koniecznej wielostanowiskowe, dla  samochodow
wymiany; osobowych;
2.4.dopuszczenie - Uwaga 3). Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce
maksymalnej wysokosci nieuwzglednion | terenu:
zabudowy do 1 kondygnacji; a a) obiekty, sieci iurzadzenie innej
2.5.wykluczenic a Uwaga i‘nfrgstrlllktu}'y technicznej g " '
przeznaczenia terenu pod: nieuwzglednion ).' sta 2 S1g przeznaczenic wyxiuczone:
S a)inne niz wymienione w pkt. 2) i 3),
parkingi kubaturowe, a w tvm wolnostoiace bok . 1s
wielostanowiskowe, y olnostojgce boksy garazowe:.
realizacj¢ parkingu ) .
wielopoziomowego, obiekty Zmiana planu polega na wprowadzeniu
o funkcji uslugowej; mthwos'.(:l realizacji  takze  funkcji
2.6.przeanalizowanie Uwaga - ustugowej.
przywotanych podstaw Uwzgledniona
prawnych.
3. 10.05. | Osoba 3.1. Wnioskujacy jest za Teren oznaczony 01.KS — teren obstugi - Uwaga Celem miejscowego planu jest miedzy
2017r. | prywatna wybudowaniem garazu symbolem 01.KS — komunikacyjnej nieuwzglednion | innymi estetyczne zagospodarowanie
pigtrowego teren obshugi (parking a zdegradowanej przestrzeni tej czesci
dwukondygnacyjnego. komunikacyjnej wielopoziomowy) miasta. W miejsce substandardowej
3.2. Wnioskujacy wyraza (parking - Uwaga zabudowy garazowej powsta¢ ma obiekt
obaweg, ze proponowany wielopoziomowy) nieuwzglednion | kubaturowy — parking wielopoziomowy,
obiekt kubaturowy zabierze a w ktorym swoje miejsce znajda nie tylko
budynkom przy ul. 9-go obecni wlasciciele obiektow garazowych,
Marca §wiatlo — stonce. ale takze nowi uzytkownicy oraz turysci.
3.3. Wnioskujacy twierdzi, ze - Uwaga Ustalenia miejscowego planu naktadaja na
parking do 400 pojazdéw nieuwzglednion | przyszlego inwestora obowigzek
spowoduje bardzo duza a przestrzegania obowiazujacych przepisow,
koncentracje spalin i halasu. w tym norm dotyczacych parametrow
3.4. Wnioskujacy twierdzi, ze - Uwaga srodowiskowych oraz przystaniania
niedopuszczalne jest objecie nieuwzglednion | istniejacych budynkow. Projekt planu
w projekcie planu Centrum a zaktada budowe parkingu
4C istniejacego parkingu — wielopoziomowego realizowanego
narusza to prawo budowlane. w formie obiektu zamknigtego z petna
3.5. Wnioskodawca twierdzi, _ Uwaga obudowa, co spowoduje Ze hatas bedzie
Ze wybudowanie garazu nieuwzglednion | generowany
doprowadzi do konfliktu a w kubaturze zamknigte;j.

intereséw inwestora i Urzedu

Nalezy zauwazy¢, ze w obowigzujacym
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Miasta Ustka.

miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Centrum
4” (uchwata Nr XLVIII/394/2006 Rady

: P— : Miejskiej
2;:6‘ Wnioskujacy jest zdania, nieug;;ggnion w Ustce z dnia 28.09.2006r.) ustalenia sg
w planie powinien znalez¢ si¢ a nastgpujace: . .
zapis, 7e nie dojdzie do ,»2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
wywlaszczenia wlascicieli terenu:
garazy z aktem wlasnosci a)parkmgl . kubaturovye,
i teren nie zostanie sprzedany wielostanowiskowe, dla  samochodow
deweloperowi. osobowych;_ . .
3.7. Wnioskujacy jest zdania, Uwaga sgiﬁ?la si¢ przeznaczenie uzupehniajace
ien\i? aj(riliréarggr;;n;n%;éwyj azd nleuwzgile;dnlon a) obiekty, sieci iurzadzenie innej
neg . infrastruktury technicznej,
miejsca od strony ulicy 9-go . . .
Marca. 4)..Ustalz.1 sig przeznaczenie wyklgczone.
a) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3),
w tym wolnostojace boksy garazowe”.
Zmiana planu polega na wprowadzeniu
mozliwosci  realizacji  takze  funkcji
ustugowe;.
Ponadto, plan miejscowy jest jedynie
dokumentem prawa miejscowego
wskazujacym przeznaczenie terenu
i ustalajacym zasady jego
zagospodarowania. Poprzez zawarte
wskazniki architektoniczno-urbanistyczne
daje on wytyczne do projektowania danej
inwestycji zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w tym
prawa budowlanego.
Na etapie projektowania przysztej
inwestycji przeprowadzone zostana
konsultacje spoteczne, w ramach ktoérych
bedzie mozna wnosi¢ zastrzezenia do
szczegdtowych rozwigzan projektowych.
4. 11.05. | Osoba Whioskujacy prosi o zmiang Teren oznaczony 01.KS — teren obstugi Uwaga Istniejace zapisy planu miejscowego
2017r. | prywatna zapisow tekstu planu symbolem 01.KS — komunikacyjnej nieuwzglednion | nie ingeruja w wlasno$¢ osob fizycznych.
(rozdzial 2 § 9 oraz rozdziat teren obshugi (parking a Whnioskowany zapis o tresci ,,w parterze
5§ 26 - Karta terenu 01.KS - | komunikacyjne;j wielopoziomowy) garaze dla aktualnych wlascicieli garazy”
pkt 2 lit.a) na formeg (parking nie jest przedmiotem ustalen
0 brzmieniu: wielopoziomowy) planistycznych, plan miejscowy

,» Teren obshugi
komunikacyjnej (parking
wielopoziomowy —

nie przesadza o wlasno$ciach. Zapisy
o proponowanej tre§ci mozna bedzie
wprowadzi¢ do stosownej umowy zawartej
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w parterze garaze dla
aktualnych wiascicieli
garazy) — oznaczony

pomiedzy zainteresowanymi stronami.

symbolem KS”.
5. 12.05. | Osoby Whnioskujacy prosza Teren oznaczony 01.KS — teren obshugi Uwaga Celem miejscowego planu jest migdzy
2017r. | prywatne o niewybudowanie symbolem 01.KS — komunikacyjnej nieuwzglednion | innymi estetyczne zagospodarowanie
wielopoziomowego parkingu | teren obshugi (parking a zdegradowanej przestrzeni tej czgsci
— garazu, gdyz inwestycja ta komunikacyjnej wielopoziomowy) miasta. W miejsce substandardowej
negatywnie wplynie na (parking zabudowy garazowej powsta¢ ma obiekt
srodowisko, spadek cen wielopoziomowy) kubaturowy — parking wielopoziomowy,

nieruchomosci znajdujacych
si¢ w sasiedztwie oraz na
zwigkszenie hatasu.

w ktorym swoje miejsce znajda nie tylko
obecni wlasciciele obiektow garazowych,
ale takze nowi uzytkownicy oraz turysci.
W stosunku do uwagi dotyczacej
zwigkszenia hatasu oraz negatywnego
wplywu na $rodowisko zauwazy¢ nalezy,
ze ustalenia miejscowego planu naktadaja
na przysztego inwestora obowigzek
przestrzegania obowigzujacych przepisow
w tym zakresie. Projekt planu zaktada
budowe parkingu wielopoziomowego
realizowanego w formie obiektu
zamknigtego z petng obudowa, co
spowoduje Ze hatas bedzie generowany

w kubaturze zamknigte;j.

Ponadto, plan miejscowy jest jedynie
dokumentem prawa miejscowego
wskazujacym przeznaczenie terenu

i ustalajacym zasady jego
zagospodarowania. Poprzez zawarte
wskazniki architektoniczno-urbanistyczne
daje wytyczne do projektowania dane;j
inwestycji zgodnie

z obowigzujacymi przepisami, w tym
prawa budowlanego.

Na etapie projektowania przysztej
inwestycji przeprowadzone zostang
konsultacje spoteczne, w ramach ktérych
bedzie mozna wnosi¢ zastrzezenia do
szczegdtowych rozwigzan projektowych.
Nalezy zauwazy¢, ze w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Centrum
4” (uchwata Nr XLVIII/394/2006 Rady
Miejskiej
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w Ustce z dnia 28.09.2006r.) ustalenia sg
nastgpujace:

»2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
terenu:

b)parkingi kubaturowe,
wielostanowiskowe, dla  samochodoéw
osobowych;

3).Ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace
terenu:

b) obiekty, sieci iurzadzenie innej
infrastruktury technicznej,

4). Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:
b)inne niz wymienione w pkt. 2) i 3),

w tym wolnostojace boksy garazowe”.
Zmiana planu polega na wprowadzeniu
mozliwosci  realizacji  takze  funkcji
ustugowe;.

*-Jawnos$¢ danych zostata wylaczona na podstawie ustawy o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2002r. Nr 101 poz. 962 z pézn. zm.)
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/330/2017
Rady Miasta Ustka

z dnia 29 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Miasta Ustka oraz
o zasadach ich finansowania
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Centrum 4C” w Ustce,
na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2017 r.
poz. 1073)

§1.
§ 2.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Centrum 4C”
w Ustce nie spowoduje wydatkéw obcigzajacych budzet Gminy Miasto Ustka.

§2.
W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2017 r. poz. 1073) dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. "Centrum 4C" w Ustce, sporzagdzono
prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu, z ktérej wynika, Ze na terenie objgtym planem istnieje
podstawowa istniejaca infrastruktura techniczna, zapewniajaca realizacj¢ ustalen planu.
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