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UCHWALA NR XL/58/2017
RADY GMINY KOSAKOWO

z dnia 8 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kanalu zrzutowego
odprowadzajacego oczyszczone Scieki z Grupowej Oczyszczalni Sciekéow ,,Debogorze” do Zatoki Puckiej
w Mechelinkach gm. Kosakowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 2016 nr 0
poz. 446 ) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2016 nr 0 poz. 778 ) w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 1.
o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z2015r.
poz. 774, 1688)w wykonaniu uchwaty Nr LV/10/2014 Rady Gminy Kosakowo z dnia 27 lutego 2014 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kanatu
zrzutowego odprowadzajacego oczyszczone $cieki z Grupowej Oczyszczalni Sciekéw ,,Debogorze” do Zatoki
Puckiej w Mechelinkach gm. Kosakowo oraz Uchwaly Nr VI/15/2015 Rady Gminy w Kosakowie z dnia
27 stycznia 2015 roku w sprawie zmiany uchwaly Rady Gminy Kosakowo Nr LV/10/2014 z dnia 27 lutego
2014r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
kanatu zrzutowego odprowadzajacego oczyszczone scieki z Grupowej Oczyszczalni Sciekéw do Zatoki Puckiej
w Mechelinkach gm. Kosakowo.

Rada Gminy Kosakowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla kanatu zrzutowego
odprowadzajacego oczyszczone $cieki z Grupowej Oczyszczalni Sciekow ,,Debogorze” do Zatoki Puckiej
w Mechelinkach gm. Kosakowo, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen tekstu jednolitego zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo zatwierdzonego uchwala Nr
XX/5/2016 Rady Gminy Kosakowo z dnia 28 stycznia 2016 roku.

2. Granice terenu obje¢tego opracowaniem okresla zatacznik do uchwaty Nr VI/15/2015 Rady Gminy
w Kosakowie z dnia 27 stycznia 2015 roku w sprawie zmiany uchwaty Rady Gminy Kosakowo Nr LV/10/2014
z dnia 27 lutego 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla kanatu zrzutowego odprowadzajacego oczyszczone S$cieki z Grupowej Oczyszczalni
Sciekow do Zatoki Puckiej w Mechelinkach gm. Kosakowo.

3. Obszar objgty planem obejmuje powierzchni¢ okoto 57,58 ha.
§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest:

1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
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2) zalacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sklada si¢ z nastepujacych rozdzialow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia og6lne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendw elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego;
5) Rozdziat 5 — Przepisy koncowe.
§ 3. Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace definicje terminéw uzytych w planie:

1) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu lub
o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to linig, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje
zewngtrznej $ciany budynku; zewnetrznej Sciany budynku nie stanowia:

a) w kondygnacji parteru: ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
b) w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku.

3) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania iurzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do
czasu ich zagospodarowania zgodnie zplanem, zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja
ustalenia planu.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania stanowigce tereny elementarne.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajacym:
1) kolejny numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu elementarnego.

3. Kazdy teren elementarny nalezacy do systemu komunikacyjnego jest oznaczony w tekscie i na rysunku
planu symbolem, zawierajacym:

1) oznaczenie literowe okre$lajace uktad drogowy i klase techniczng drogi;
2) kolejny numer drogi.

§ 5. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogdlne obowiazujace na calym obszarze planu
oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegélnych terenéw elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego
obowiazuja rownoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

2. Dla terenéw elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okresla si¢:
1) przeznaczenie terenow;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;
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8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,optat¢ planistyczng”).

§ 6. 1. Rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (tereny elementarne);
3) oznaczenia terendw elementarnych;
4) przeznaczenie terenOw:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo uslugowej,
¢) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
d) ZP — tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence)
e) ZN — tereny zieleni naturalnej,
f) R — tereny rolnicze,
g) ZL — tereny lasoéw,
h) WS — tereny wod powierzchniowych,
i) PL — tereny wydm i plazy,
j) KS — teren kolektora odptywowego §ciekow oczyszczonych z Dgbogorza do Zatoki Puckiej,
k) Ks — teren przepompowni §ciekow,
1) W — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg;
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) granica Nadmorskiego Parku Krajobrazowego,
b) granica otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego,
¢) granica Obszaru Natura 2000 PLB220005 Zatoka Pucka,
d) granica Obszaru Natura 2000 PLH220032 Zatoka Pucka I Pétwysep Helski,
e) granica Rezerwatu Przyrody Mechelinskie Laki,
f) granica otuliny Rezerwatu Przyrody Mechelinskie Laki,
g) pomnik przyrody;
6) zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego,
b) obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw - budynek dworu,
c) obiekt w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow - zespot dworu z reliktami parku i aleja,
d) obiekt o wartosciach historyczno — kulturowych,

a) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
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7) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) granica pasa technicznego brzegu morskiego,
b) granica pasa ochronnego brzegu morskiego,
¢) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat,

e) istniejacy gazociag WC 500 dn wraz ze strefg kontrolowana,
f) ztoze soli kamiennej,

g) obszar iteren objety koncesjg nr 19/2001/m na bezzbiornikowe podziemne magazynowanie gazu
ziemnego w PMG Kosakowo,

h) obszar potencjalnego narazenia na skutki wystgpienia powaznej awarii przemystowe] w PMG
Kosakowo,

1) GZWP Nr 110 - caly obszar planu znajduje si¢ w granicach GZWP,
j) strefa ochrony posredniej ujecia wod podziemnych Reda;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
a) KD.Z — droga klasy Z — zbiorcza,
b) KD.L — droga klasy L — lokalna,
¢) KD.D — droga klasy D — dojazdowa,
d) KX — ciag pieszo-jezdny,
e) migdzynarodowa / miedzygminna trasa rowerowa,
f) §ciezka pieszo — rowerowa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego terenu

§ 7. Przeznaczenie terenu

Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 33 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone kolejnymi numerami od 01 do 34 oraz ich przeznaczenie pod okreslone grupy funkcji oznaczone
literami i 15 terendw przeznaczonych pod komunikacje oznaczonych kolejnymi numerami od 01 do 15.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obowigzuje ograniczenie intensywnosci i gabarytow zabudowy w celu dostosowania do istniejacej skali
Wwsi.

2. Obowigzuje uzupehienie zabudowy na zasadzie kontynuacji skali zabudowy, linii zabudowy, rodzajow
dachu, i1 usytuowania kalenicy.

3. W zakresie kolorystyki zagospodarowania (zabudowy) obowiazuje:

1) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien, dopuszcza si¢ wylacznie barwy pastelowe oraz zblizone do barw naturalnych materiatow typu
cegla, kamien;

2) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
brazéw, szarosci i czerni, wyklucza si¢ dachy o niesymetrycznym nachyleniu potaci dachowych, dachy,
ktorych gtowne potacie nie posiadaja wspolnej kalenicy, dachy o obcej kulturowo formie.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na terenie objetym planem wystepuja obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody:
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1) niewielka poinocna czg$¢ obszaru potozona jest na terenie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz jego
otuliny, w granicach oznaczonych na rysunku planu; obowiazuja przepisy uchwaty nr 142/VII/11 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 27 kwietnia 2011 roku w sprawie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego;

2) czg$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220005 specjalnej
ochrony ptakéw "Zatoka Pucka" (rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow Natura 2000 z dnia 12 stycznia 2011 r.- DZ.U.2011,Nr 25,p0z.133) oraz obszaru Natura
2000 PLH 220032 - specjalny obszar ochrony siedlisk "Zatoka Pucka i Potwysep Helski". Na terenach
objetych siecig Natura 2000 zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposob wplywac
na gatunki, dla ktorych ochrony wyznaczony zostat obszar Natura 2000. W razie lokalizacji inwestycji
o potencjalnie negatywnym wptywie na siedliska lub gatunki chronione w obrebie obszaru Natura 2000,
podjecie takiej inwestycji, niezaleznie od ustalen niniejszego planu, dopuszczalne jest po spelnieniu
dodatkowych warunkow w trybie i zakresie okre§lonym przepisami odrgbnymi;

3) niewielka polnocna czgs¢ obszaru potozona jest na terenie otuliny Rezerwatu przyrody — Mechelinskie
Laki, w granicach oznaczonych na rysunku planu; otulina rezerwatu przyrody Mechelinskie t.gki” zostala
wyznaczona Zarzadzeniem nr 182/2000 Wojewody Pomorskiego z dnia 23 listopada 2000 r. w sprawie
uznania za rezerwat przyrody (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2000 roku nr 109, poz. 714);

4)na obszarze objetym planem =znajduje si¢ pomnik przyrody - kasztanowiec bialy rosnacy przy
zabudowaniach dworku w terenie elementarnym 10.MU, Nr rejestru. WKP 487, oznaczony odpowiednim
symbolem na rysunku planu; w odniesieniu do pomnika przyrody obowiazuja akty przepisow prawnych
uznajacych ich status, zabrania si¢ niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu podlegajacego
ochronie jako pomnik przyrody oraz obowigzuje strefa szerokosci 15m od pomnika przyrody wolna od
inwestycji.

2. Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace formy ochrony srodowiska:

1) obszar opracowania znajduje si¢ w Przymorskim - poludniowobaltyckim korytarzu ekologicznym rangi
ponadregionalnej, ktory zostat wyznaczony w Planie Zagospodarowania Przestrzennego woj. Pomorskiego.
Przymorski — potudniowobattycki korytarz ekologiczny przebiega w strefie przybrzeznej Zatoki Gdanskiej
i otwartego morza, od Mierzei Wi$lanej, przez Pobrzeze Gdanskie, potwysep Helski i Pobrzeze Stowinskie,
siegajac od strony morza do zasiggu izobaty 20 m, za§ od strony ladu obejmujac pas wydmowy wraz ze
zbiorowiskami lasow nadmorskich, przybrzezne rowniny hydrogeniczne i jeziora;

2) caly obszar opracowania lezy w granicach Les$nego Kompleksu Promocyjnego ,Lasy Oliwsko-
Darzlubskie”.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:

1) na catym terenie obowiazuje zachowanie i ochrona zasobu zieleni, uszczuplenie zasobu zieleni wymaga
ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na zastgpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni
innym zasobem, ktorego sposob oddziatywania na srodowisko i cztowieka begdzie podobny;

2) wzbogacenie szaty ro$linnej atym samym krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup drzew
i krzewow, zroznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

4. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych obowigzuje:

1) przywrocenie przebiegu cieku Zagorskiej Strugi (Kanalu Miynskiego) oznaczonego na rysunku planu jako
WS;

2) zapewnienie dostgpu do Zagodrskiej Strugi, ze wzgledu na konieczno$¢ przeprowadzenia niezbgdnych prac
konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych i innych majacych na celu utrzymanie cieku w dobrym stanie
technicznym, przy czym na odcinku ujsciowym, gdzie jeden z brzegéw stanowi granice rezerwatu przyrody
»Mechelinskie Laki”, prace te nalezy prowadzi¢ poza granicami rezerwatu przyrody tj. z drugiego brzegu
Zagorskiej Strugi;

3) zapewnienie nalezytej ochrony przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen z terenow komunikacyjnych
i innych utwardzonych poprzez separacje zanieczyszczen; odprowadzane wody opadowe powinny spetnia¢
obowigzujgce w tym zakresie normy;
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4) wprowadzanie nawierzchni przepuszczalnych 1 polprzepuszczalnych na terenach rekreacji i zieleni
w szczegdlnosci na obszarach o nachyleniach przekraczajacych 5 %;

5) budowa kanalizacji sanitarnej dla projektowanej zabudowy, zgodnie z zasadami ustalonymi w planie;

6) obowigzuje zakaz makroniwelacji a takze podnoszenia rz¢dnej terenu za wyjatkiem przypadkow zagrozenia
powodziowego;

7) zainwestowanie nie moze wptywac negatywnie na stosunki wodne;

8) nalezy zachowac przepustowos¢ rowow melioracyjnych wraz z zapewnieniem dostgpu do nich w celu
prawidlowego ich utrzymania — przy przej$ciu przez rowy stosowac przepusty; planowane rozwigzania
melioracyjne nalezy dostosowa¢ do istniejacego systemu i lokalnych potrzeb gruntowo — wodnych
wlacznie z zapewnieniem ochrony przed skutkami podtopien;

9) wzdhuz rowéw melioracyjnych nalezy pozostawi¢ pas zieleni o szerokos$ci minimum 3,0 m, dobor nasadzen
powinien uwzglednia¢ gatunki rodzime i zgodne siedliskowo;

10) nalezy wykona¢ kompleksowe opracowanie dotyczace funkcjonowania iew. odtworzenia sieci
melioracyjnej na obszarze objetym planem; opracowanie powyzsze powinno uwzglednia¢ procedurg
oddziatywania na obszary Natura 2000;

11) na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia wznoszenie obiektow budowlanych wymaga pozwolenia
wodno-prawnego.

5. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala sig:

1) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ushlugowej ihandlowej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do
ktorego wlasciciel posiada tytul prawny, a znajdujgce si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w §rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

2)na terenach w sgsiedztwie ciagdw komunikacyjnych, obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac
i budowa¢ w sposdb zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

3) dla poszczegodlnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami terenu
dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

6. Obowigzuje ochrona dziko wystgpujacych ro$lin, grzyboéw izwierzat oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

7. Na calym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalno$ci i przedsiewzie¢ mogacych
spowodowaé zanieczyszczenie Srodowiska, tj. emisj¢, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu
srodowiska, powoduje szkod¢ w dobrach materialnych lub koliduje zinnymi, uzasadnionymi sposobami
korzystania ze Srodowiska.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

1. Ochronie w zakresie zgodnym z przepisami odrgbnymi podlega obiekt wpisany do rejestru zabytkow
znajdujacy si¢ w terenie elementarnym 10.MU, jakim jest budynek dworu nr rej. 573 zdnia 04.01.1972
oznaczony na rysunku planu.

2. W terenie elementarnym 10.MU znajduje si¢ czg$¢ obszarowego obiektu znajdujgcego si¢
w Wojewodzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkow — zabytkowy zesp6l dworu zreliktami parku oraz aleja
lipowa (aleja znajduje si¢ poza obszarem planu), oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:

1) ochronie konserwatorskiej podlega zalozenie parkowe, wtym drzewo bedace pomnikiem przyrody
(kasztanowiec biaty, Nr rejestru. WKP 487) dla ktérego obowiagzujg ustalenia § 9 ust.1 pkt 4, historyczne
ogrodzenia i elementy matej architektury;

2) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow w uzasadnionych przypadkach zlego stanu sanitarnego zieleni,
jednak nalezy braki te uzupetia¢ nasadzeniami tego samego gatunku w przypadku starodrzewu lub innymi
gatunkami zgodnie z historycznymi wskazaniami (po przeprowadzeniu kwerendy historycznych zrodet);

3) przed wykonaniem jakichkolwiek dziatan dotyczacych zagospodarowania terenu parku nalezy
przeprowadzi¢ analize historyczng uktadu, ewentualne zmiany powinny uwzglednia¢ historyczne
przestanki;
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4)nie dopuszcza si¢ podziatdéw iwydzielen geodezyjnych w obrebie zabytkowego zespotu dworu za
wyjatkiem regulacji granic;

3. Ustala si¢ ochron¢ dla obiektu o warto$ciach historyczno — kulturowych, jakim jest dom mieszkalny
z XIX wieku o konstrukcji szkieletowej przy ul. Grudniowej 13, oznaczony na rysunku planu, w zakresie:

1) historycznej bryty budynku, historycznego ksztattu dachu, historycznej ekspozycji $cian (tj. rozmieszczenia
oraz wielko$ci otworow okiennych i drzwiowych), historycznych materiatdéw budowlanych i historycznej
kolorystyki;

2) w przypadkach koniecznosci wymiany budynku ( przypadki losowe jak np. zagrozenie zdrowia i mienia
ludzi ) po wykonaniu ekspertyzy i dokumentacji pomiarowej nalezy odtworzy¢ bryte budynku, rodzaj
i ksztalt dachu, podzial okien irozmieszczenie drzwi, detal architektoniczny, rodzaj materiatow
budowlanych;

4. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej dla historycznych uktadéw ruralistycznych wsi Mechelinki
1 Kazimierz w granicach oznaczonych na rysunku planu; ochronie podlegaja:

1) rozplanowanie zespotu przestrzennego;
2) historyczne podziaty parcelacyjne;

3) historyczne linie zabudowy, wysokosci budynkéw, ksztatt dachow i historyczna kompozycja obiektow
i uktadow zieleni,

4) obowiazuje nawigzanie izharmonizowanie charakteru iskali nowej zabudowy z historyczna tradycja
budowlang i historycznymi zasadami ksztaltowania przestrzeni;

5) czesci dzialek potozonych poza strefa o szeroko$ci minimum 5.0 m, aprzylegajace do granicy strefy
ochrony konserwatorskiej nalezy zagospodarowac zielenig w tym takze wysoka;

6) projekty budowlane, architektoniczne i projekty zagospodarowania terenu w granicach strefy nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow.

5.Dla stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; warunki realizacji inwestycji na obszarze stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych sie¢ w Gminnej/Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow
regulujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Ustala si¢ system przestrzeni publicznych, ktory obejmuje:

1) tereny zieleni urzadzonej;

2) drogi publiczne i wewnetrzne, wyznaczone ciagi piesze, pieszo-jezdne.
2. W obrebie systemu przestrzeni publicznych obowigzuje:

1) ksztaltowanie zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym,;

2) wysoki standard estetyczny elewacji od strony przestrzeni publicznych, posadzek i nawierzchni, elementow
malej architektury i tzw. mebla ulicznego;

3) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;

4) przestrzenie publiczne nalezy aranzowaé w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywno$ci, m.in.
poprzez czytelng organizacj¢ ciagdw pieszych, placow; wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej
architektury, urzadzong zielen;

5) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane stanowigce wyposazenia ulic, np.: kioski z prasa, punkty
sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, uzgodnione z wlasciwym zarzadca drogi;

6) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty uslugowo handlowe w zwigzku z krotkotrwalymi imprezami (np.
kiermasz, itp.), po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi;

§ 12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych
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1. Czgs¢ terenu objetego planem potozona jest w granicach pasa nadbrzeznego, sktadajacego si¢ z pasa
technicznego i pasa ochronnego, oznaczonych na rysunku planu. Na rysunku planu wskazano granice pasa
technicznego zgodnie z zarzadzeniem nr 14 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni z dnia 19 listopada 2003 r.
w sprawie okreslenia granic pasa technicznego na terenie Gminy Kosakowo (woj. pomorskie) oraz granice pasa
ochronnego zgodnie z zarzadzeniem nr 17 Dyrektora Urzgedu Morskiego w Gdyni z dnia 13 pazdziernika
2004 roku w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego na terenie Gminy Kosakowo. W pasie nadbrzeznym
obowiazuja przepisy odrgbne. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu w obszarze
pasa nadbrzeznego nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej. W granicach
pasa technicznego wyklucza sie lokalizacje obiektow budowlanych.

2. W obszarze planu wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczone odpowiednim symbolem na rysunku planu, dla
ktorych obowiazuja zakazy wynikajace z ustawy Prawo wodne, z ktérych mozna uzyskaé¢ zwolnienie na
podstawie decyzji wydanej przez wiasciwy organ; sg to:

a) tereny lezace w granicach pasa technicznego brzegu morskiego,
b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;

2) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na
ktoérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego; nalezy zastosowac rozwigzania
techniczne zabezpieczajace obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu wod;

3) nie wystgpuja inne obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wyznaczone przez wlasciwe organy,
zgodnie z ustawg Prawo wodne.

3. Zgodnie z ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o ustanowieniu wieloletniego ,,Programu ochrony brzegoéw
morskich” planowana jest ochrona brzegu morskiego. Dla pasa technicznego znajdujacego si¢ w granicach
planu ustalono wymagany poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego:

1) km brzegu morskiego 96.36 - 97.10 — poziom bezpieczenstwa: 50 lat;
2) km brzegu morskiego 97.10 — 99.10 -— poziom bezpieczenstwa: nie wigcej niz 20 lat.

4. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 110;
obowiazuje zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco pogorszy¢ stan sSrodowiska.

5. Czg$¢ terenu opracowania znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Reda, dla
ktorej obowigzuja zapisy Rozporzadzenia Nr 1/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Gdansku z dnia 20 lutego 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Reda”,
woj. pomorskie (Dz. Urz. Woj. Pom. 2013, poz. 1043).

6. Czgs¢ terenu znajduje si¢ na terenie udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Mechelinki" oznaczonego
na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

7. Czeg$¢ terenu znajduje si¢ terenie iobszarze objetym koncesja nr 19/2001/m na bezzbiornikowe
podziemne magazynowanie gazu w PMG Kosakowo - oznaczonym na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja
przepisy odrebne.

8. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej podejscia, ograniczajacej
stozkowej 1 poziomej wewnetrznej lotniska wojskowego Oksywie:

1) na calym terenie obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Oksywie, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie warunkow, jakie powinny spelnia¢ obiekty
budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz.U. Nr 130. Poz. 1192 z pézn. zm.); ograniczenie
wysokosci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim urzadzenia; na calym obszarze objetym planem
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektdéw budowlanych o wysokosci wigkszej niz 89 m n.p.m.; dopuszczalne
wysokosci  zabudowy, przyjete wplanie miejscowym, uwzgledniaja ograniczenia, wynikajace
z wyznaczonych powierzchni ograniczajacych lotniska;

2)dla obiektéw trudno dostrzegalnych zpowietrza, w tym napowietrznych linii, masztéw, anten,
dopuszczalne wysokos$ci zabudowy, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca
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2003r. w sprawie warunkow, jakie powinny spelnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu
lotniska (Dz. U. Nr 130. Poz. 1192 z p6zn. zm.), powinny by¢ pomniejszone o co najmniej 10m;

3) w odlegtosci do 5 km od granicy lotniska zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych,
ktére moga stanowi¢ zrédlo zerowania ptakoéw, zgodnie z art. 87 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002r. —
Prawo lotnicze (t.j. Dz. U.2016, poz.605 p6zn. zm.),

9. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego oddzialywania hatasu, wynikajacego
z lokalizacji lotniska wojskowego Oksywie, powodowanego przez starty, ladowania oraz przeloty statkow
powietrznych; wcelu zapewnienia normatywnego klimatu akustycznego wewnatrz  budynkow
z pomieszczeniami chronionymi przed hatasem nalezy zastosowad przegrody zewnetrzne o podwyzszonych
parametrach izolacyjnosci akustycznej, zapewniajgce zachowanie normatywnego poziomu hatasu.

10. Przez obszar objgty planem przebiega istniejacy gazocigg tranzytowy wysokiego cisnienia DN
500 relacji Reszki - Kosakowo. Wyznacza si¢ stref¢ kontrolowana o szerokosci 8m, oznaczong na rysunku
planu (po 4m na strong¢ od osi gazociagu), w ktorej obowigzuje zakaz zabudowy.

11. Wyklucza si¢ lokalizacje nowych gazociggdw wysokiego ci$nienia na calym obszarze objetym planem.

12. Przez obszar planu przebiegaja istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne $Sredniego napigcia
15KV; do czasu skablowania w sasiedztwie linii elektroenergetycznych obowigzuja ograniczenia dla
lokalizacji zagospodarowania i zabudowy wynikajace z przepisow odrgbnych.

13. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej, ktorej
administratorem jest Zespot Zarzadzania Wsparciem Teleinformatycznym w Gdyni.

14. Nalezy zapewni¢ wymagang ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drogi pozarowe zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedur
scalania i podziatu nieruchomosci;

2. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna  powierzchnia  dzialki  budowlanej: zgodnie  zustaleniami  szczeg6élowymi  dla
poszczegdlnych terendw;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 18 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70 ° do 110 °.

3. Minimalne powierzchnie dzialek budowlanych nie dotyczg regulacji granic, terendéw i obiektow
infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych, nie wystepuja rowniez naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okre§la¢ zgodnie
z przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych
granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatek
okreslonych w ustaleniach szczegétowych o nie wigcej niz 10%.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sgsiedniej o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona dla podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego w ustaleniach szczegdtowych.

5. W przypadku przeksztatcania istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokona¢ uzgodnienia
projektu z wlasciwym organem Obrony Cywilne;j.

6. Czgs¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w obszarze potencjalnego narazenia na skutki wystgpienia
powaznej awarii przemystowej w PMG Kosakowo oznaczonym na rysunku planu, obejmujacym teren 150 m
od granicy Podziemnego Magazynu Gazu Kosakowo, w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy.
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7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych w planie:
1) ustalenie wysokos$ci zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowigzuja dla budynkéw i obiektoéw budowlanych z wylaczeniem
obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 15. Ustalenia dla systeméw komunikacji.
1. Uktad drég publicznych tworza:
1) ulice klasy Z — zbiorcze, oznaczone na rysunku planu jako KD.Z;
2) ulice klasy L — lokalne, oznaczone na rysunku planu jako KD.L;
3) ulice klasy D — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu jako KD.D.
2. Wewngtrzny uktad komunikacyjny tworza ciagi pieszo - jezdne oznaczone na rysunku planu.

3. Na obszarze potozonym w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego obowigzuje zastosowanie
nawierzchni nieprzepuszczalnych na terenach drog i parkingdéw, placow manewrowych.

4. Przez obszar planu przebiega mi¢dzynarodowa oraz migdzygminna trasa rowerowa, 0znaczone
odpowiednio na rysunku planu.

5. Wyznacza si¢ orientacyjny przebieg $ciezki pieszo — rowerowej oznaczonej na rysunku planu.

6. Obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtlasnej dziatki zzachowaniem
nastepujacych wskaznikéw miejsc parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla innych obiektéw nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu;

3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dzialki zwalnia si¢ lokale i obiekty ustugowe o powierzchni
uzytkowej do 50m?;

4) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku;

5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektéw a takze zmiana
sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie;

6) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 —15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
§ 16. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wodg: z systemu wodociggowego.

2. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do Grupowej Oczyszczalni Sciekéw Debogorze, poprzez sieé
kanalizacji sanitarne;.

3. Obowigzuje przebudowa kanalu odptywowego odprowadzajacego oczyszczone Scieki z Grupowej
Oczyszczalni Sciekow ,,Debogorze” do Zatoki Puckiej polegajaca na budowie szczelnego kolektora, rozbioree
istniejacego zelbetowego kanalu z pionowymi $cianami, zumozliwieniem przywrdcenia cieku Zagorskiej
Strugi. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kolektora odptywowego w liniach rozgraniczajacych terenéw 01.1.WS,
01.2.WS, 01.3.WS, 01.4.WS, 01.5.WS, 01.6.WS, 01.7.WS, 01.8.WS, 01.9.WS, 01.10.WS, 01.11.WS, 04.KS,
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewngetrznych oraz na terenach zieleni publicznej i urzadzone;.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
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1) obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki;

2) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych iroztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na dzialce inwestora;

3) z powierzchni utwardzonych drég — po podczyszczeniu poprzez dostosowany do potrzeb system
odprowadzania wod opadowych;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wdd opadowych do przywroconego cieku Zagorskiej Strugi.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: do obstugi terenu objetego planem w zakresie dostarczenia lub
odbioru energii elektrycznej dopuszcza si¢ remont, budowe, rozbudowe iprzebudoweg systemu linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych; maksymalna wysoko$¢
zabudowy w ustaleniach szczegdtowych nie dotyczy obiektow infrastruktury elektroenergetyczne;.

6. Zaopatrzenie w gaz: z gazowej sieci rozdzielczej lub indywidualnych zrodet.
7. Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrdédel, spetniajacych normy ochrony $rodowiska.

8. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ remont, budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury
systemow i urzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

9. Wystepujace w granicach terenu objgtego planem urzadzenia drenarskie imelioracyjne wymagaja
zachowania.

10. W obszarze objetym planem znajduje si¢ infrastruktura techniczna zrealizowana na potrzeby PMG
Kosakowo, ktora stanowig:

1) rurociag zrzutowy solanki DN 350 na odcinku od Zaktadu PMG Kosakowo do Zatoki Puckie;j;

2) ujecie wody stuzgce do poboru wody technologicznej wykorzystywanej do lugowania na terenie PMG
Kosakowo komor magazynowych wraz z punktem pomiarowym;

3) kabel $wiattowodowy o $rednicy kanalizacji DN 40 na odcinku od Zaktadu PMG Kosakowo do Zatoki
Puckie;,

4) kabel elektro-energetyczny eN na odcinku od Zaktadu PMG Kosakowo do Zatoki Puckiej;

5) kabel elektro-energetyczny eN zasilajacy PMG Kosakowo biegnacy prostopadle do kanatu odptywowego
$ciekdow oczyszczonych na wysokosci Zaktadu PMG Kosakowo;

6) wymienione wyzej sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, znajdujace si¢ w terenach elementarnych
oznaczonych jako: 01.1.WS, 01.2.WS, 01.3.WS, 01.4.WS, 01.5.WS, 01.6.WS, KD.D.04, KD.D.05,
KD.D.06, KD.D.08, KD.D.11, KD.Z.01, KD.Z.02, KX.13, 05.ZN, 06.ZN, 04.KS, 02.PL, 17.R i18.R,
wymagaja zachowania, dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe oraz przeprowadzanie prac
eksploatacyjnych, konserwacyjnych, remontowych i interwencyjnych zwigzanych zuszkodzeniem ww.
infrastruktury techniczne;j.

§ 17. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

1. Obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Zasady lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg (MN) oraz mieszkaniowo uslugowag (MU)
wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do
urzadzenia zielencow, parkéw iinnych przestrzeni o charakterze publicznym oraz ogrodow i miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;

2) na terenach transportu drogowego (ulicach) po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi dopuszcza si¢
obiekty stanowigce wyposazenia ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne,
wiaty przystankowe, no$niki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych;

3) na terenach wyltaczonych z zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych
zwigzanych z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mata architektura, §ciezki piesze i rowerowe,
fawki i zadaszone miejsca odpoczynku, o§wietlenie, z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych.
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§ 18. Stawka procentowa

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15% dla catego terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych znajdujacych sie na terenie planu

§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 01.1.WS, 01.2.WS, 01.3.WS, 01.4.WS, 01.5.WS, 01.6.WS,
01.7.WS, 01.8. WS, 01.9.WS, 01.10.WS, 01.11.WS,

1. Przeznaczenie terendéw: tereny wod powierzchniowych §rodladowych (Zagorska Struga).
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni towarzyszacej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu,
np. mata architektura, Sciezki piesze i rowerowe, tawki i zadaszone miejsca odpoczynku, oswietlenie;

3) nalezy urzadzi¢ kladke w miejscu przekraczania cieku — zgodnie z przebiegiem wskazanym na rysunku
planu; dopuszcza si¢ lokalizacje ktadek poza wskazanymi na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie cieku w zamknigtej sieci podziemnej;
5) nalezy przewidzie¢ $luzg w miejscu ujscia Zagorskiej Strugi do Zatoki Puckiej;
6) inne wymagania:

a) zakaz grodzenia terenu,

b) projekt zagospodarowania terenu powinien by¢ poprzedzony opracowaniem studium krajobrazowym
uwzgledniajgcym walory przyrodniczo — krajobrazowe i proponowane rozwigzania przestrzenne.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drog KD.D.04, KD.D.06, KD.D.08, KD.D.09, KD.L.10, KD.D.11
1 KD.D.12 oraz z ciggdw pieszo - jezdnych KX.13 i KX.14.

2) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych, z uwzglgdnieniem
ustalen zawartych w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy:

1) czgs¢ terenu znajduje si¢ w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, otuliny rezerwatu ,Mechelinskie tgki”, obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 PLB 220005 ,,Zatoka Pucka”, obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 220032 ,,Zatoka
Pucka i Pétwysep Helski” oznaczonych na rysunku planu; obowigzujg zasady zagospodarowania terenu
zgodne z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 9;

2) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kazimierz; obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w §10;

3) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa technicznego; obowigzuja zasady zagospodarowania terenu

zgodne z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 ust.1;

4) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego, obowigzujg zasady zagospodarowania terenu
zgodne z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 ust.1;

5) czes¢ terenu znajduje si¢ na terenie udokumentowanego zloza soli kamiennej ,,Mechelinki" oznaczonego na
rysunku planu, obowigzuja ustalenia ogolne zawarte w §12 ust.6;

6) czes$¢ terenu znajduje si¢ na terenie i obszarze koncesji nr 19/2001/m na bezzbiornikowe magazynowanie
gazu ziemnego w PMG Kosakowo - oznaczonym na rysunku planu; obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte
w §12 ust.7;

7) przez teren przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 500; obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w §12
ust.10;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -13 - Poz. 2754

8) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Reda; obowiazujg zasady
zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 ust.5.

§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu 02.PL

1. Przeznaczenie terenu: tereny wydm i plazy.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy za wyjatkiem systemdéw ochrony brzegu i ochrony przeciw powodziowe;].

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Nadmorskiej (poza obszarem planu);

2) dopuszcza sie sytuowanie infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych, z uwzglgdnieniem
ustalen zawartych w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy:

1) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, otuliny rezerwatu ,,Mechelinskie taki”, obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 PLB 220005 ,,Zatoka Pucka”, obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 220032 ,,Zatoka
Pucka i Potwysep Helski” oznaczonych na rysunku planu; obowigzujg zasady zagospodarowania terenu
zgodne z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 9;

2) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego; obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne
z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §12 ust.1;

3) w obrebie terenu elementarnego znajduje si¢ istniejacy kolektor odprowadzajacy oczyszczone Scieki
z oczyszczalni w Debogoérzu do Zatoki Puckiej; obowigzuje zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego
i dostgpu technicznego dla prac remontowo-awaryjnych do kolektora;

4) w obrebie terenu elementarnego znajduje si¢ wylot brzegowy $ciekdw oczyszczonych do Zatoki Puckiej;
dopuszcza si¢ prace polegajace na przebudowie i remoncie do czasu rozbidrki obiektu budowlanego.

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenu 03.ZP

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy za wyjatkiem systemow ochrony brzegu i ochrony przeciw powodziowe;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych zrekreacyjnym
wykorzystywaniem terenu, tj. mala architektura, $ciezki piesze irowerowe, tawki i zadaszone miejsca
odpoczynku, o$wietlenie;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni terenu;
4) inne wymagania:
a) zakaz grodzenia terenu,
b) place, przejécia piesze — o nawierzchni zwirowej lub z ozdobnej kostki brukowe;j,

c) projekt zagospodarowania terenu powinien by¢ poprzedzony opracowaniem studium krajobrazowym
uwzgledniajacym walory przyrodniczo — krajobrazowe i proponowane rozwigzania przestrzenne.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Nadmorskiej (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy:

1) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, oznaczonej na rysunku planu.
obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 9;
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2) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego; obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 ust.1;

3) w obrebie terenu elementarnego znajduje si¢ istniejacy kolektor odprowadzajacy $cieki oczyszczone
z oczyszczalni w Debogoérzu do Zatoki Puckiej; obowigzuje zapewnienie dostepu eksploatacyjnego
i dostepu technicznego dla prac remontowo-awaryjnych do kolektora.

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenu 04.KS

1. Przeznaczenie terenu: teren kolektora odplywowego sciekdw oczyszczonych z oczyszczalni
w Debogodrzu do Zatoki Puckiej.

2. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
nie ustala sig.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Nadmorskiej (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy:

1) czes¢ terenu znajduje sie¢ w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, obszaru specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 PLB 220005 ,,Zatoka Pucka” oznaczonego na rysunku planu; obowigzuja
zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogdélnymi zawartymi w § 9;

2) czg$¢ terenu znajduje sie¢ w granicach pasa technicznego; obowiazuja zasady zagospodarowania terenu
zgodne z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 ust.1;

3) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach morskiej przystani rybackiej Mechelinki oznaczonej na rysunku
planu; obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w §12 ust.4.

§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terenu 05.ZN, 06.ZN, 07.ZN

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalne;.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy,

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drég poza obszarem planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury stuzacej retencji wod opadowych na terenach 05.ZN i 07.ZN;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych, z uwzglgdnieniem
ustalen zawartych w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy:

1) tereny 05.ZN i 06.ZN znajduja si¢ w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, otuliny rezerwatu
»Mechelinskie Laki”, obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB 220005 ,,Zatoka Pucka”
oznaczonych na rysunku planu; obowiagzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w § 9;

2) fragmenty terenéw 05.ZN i 06.ZN znajduja si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura
2000 PLH 220032 ,,Zatoka Pucka i Potwysep Helski” oznaczonego na rysunku planu; obowiazuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 9;

3) teren 07.ZN znajduje si¢ w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, oraz czg¢sciowo
w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 PLB 220005 ,,Zatoka Pucka”, oznaczonych na
rysunku planu; obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §
9;
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4) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Mechelinki; obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w §10;

5) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczonej na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym; obowiazujg zasady zagospodarowania
terenu zgodne z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §10;

6) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa technicznego oznaczonego odpowiednim symbolem na rysunku
planu; obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §12 ust.1;

7) czes$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego oznaczonego odpowiednim symbolem na rysunku
planu, obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami og6élnymi zawartymi w §12 ust.1.

§ 24. Ustalenia szczegélowe dla terenu 08.ZP
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wyltacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki
piesze i rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku, place zabaw, urzadzenia sportowe;

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drog poza obszarem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury shuzacej retencji wod opadowych;

3) dopuszcza sie¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy:

1) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, oznaczonej na rysunku planu;
obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 9;

2) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB
220005 ,,Zatoka Pucka, obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 220032 ,,Zatoka Pucka
i Polwysep Helski” oznaczonych na rysunku planu; obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne
z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 9;

3) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego oznaczonego odpowiednim symbolem na rysunku
planu, obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §12 ust.1.

§ 25. Ustalenia szczegélowe dla terenu 09.MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokali przeznaczonych na cele ustugowe w budynku o innej funkcji za wyjatkiem
gastronomii;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw zamieszkania zbiorowego zwigzanych ze $wiadczeniem ustug
turystycznych w obiektach hotelarskich, oraz zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy letniskowej w formie obiektow rekreacji indywidualnej spetniajacych
wszystkie wymogi planu;

4) wyklucza si¢ lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingéw i p6l namiotowych.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona przez istniejgca zabudowe,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy, w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacych z terenem elementarnym
01.1.WS,
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¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od kolonii lggowej czapli siwej znajdujacej si¢ czgsciowo na terenie
elementarnym 06.ZN oraz poza granicg planu w odleglosci 40m od granicy z tym terenem oraz od
granicy planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,25;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1 — 0,75;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 65%;

5) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
kondygnacje podziemna;

6) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9m;

7) poziom posadowienia parteru: do 0.6 m. ponad istniejacg warstwice terenu;

8) ksztatt dachu: dachy strome o potaciach nachylonych pod jednakowym katem nad gléwng bryta budynku;
9) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°.

10) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalnie 800 m2;

11) ustala si¢ nastgpujace warunki podziatu terenu elementarnego na dziatki:

a) dla obstugi nie wigcej niz 4 nowych dzialek budowlanych nie graniczacych w ustalonymi w planie
ulicami i dojazdami, obowigzuje wydzielenie dojazdu o szeroko$ci minimalnej 8m,

b) dla obstugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych nie graniczacych w ustalonymi w planie ulicami
i dojazdami, obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 10m,

c)w przypadku nieprzelotowego ukladu dojazdow, obowiazuje lokalizacja placu do zawracania
samochodow o wymiarach minimalnych 12,5m x 12,5m.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drog poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy:

1) teren znajduje si¢ w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, otuliny rezerwatu ,,Mechelinskie
Laki”, oraz czgSciowo w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB 220005 ,,Zatoka
Pucka”, oznaczonych na rysunku planu; obowiazujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w § 9;

2) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego oznaczonego odpowiednim symbolem na rysunku
planu, obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §12 ust.1.

§ 26. Ustalenia szczegétowe dla terenu 10.MU

1. Przeznaczenie terenu: teren zespotu dworsko - parkowego;
1) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg oraz ushugi komercyjne, w tym turystyczne, w budynku dworu;
2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu: po obrysie budynku dworu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: powierzchnia zabudowy wynika
z obrysu budynku dworu;

3) intensywnos$¢ zabudowy: jak w stanie istniejagcym,;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: jak w stanie istniejgcym;

5) ilo$¢ kondygnacji: jak w stanie istniejacym;
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6) wysoko$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym;
7) ksztalt dachu: jak w stanie istniejgcym.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drog poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy:

1) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, oznaczonej na rysunku planu;
obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 9;

2) ochronie konserwatorskiej podlega pomnik przyrody - kasztanowiec bialy, Nr rejestru. WKP 487,
oznaczony odpowiednim symbolem na rysunku planu; obowigzujg ustalenia ogdlne zawartymi w § 9;

3) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkdow, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem
graficznym obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 10 ust.1;

4) dla obiektu obszarowego znajdujacego si¢ w Wojewoddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczonego
na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym obowigzuja zasady zagospodarowania zgodne
z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 10 ust.2;

5) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego, obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne
z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §12 ust.1.

§ 27. Ustalenia szczegélowe dla terenu 11.MU
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych irzemiosta uslugowego w formie obiektéw i lokali
w budynkach o innej funkcji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego zwigzanych ze $§wiadczeniem ustug
turystycznych w obiektach hotelarskich, oraz zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy letniskowej w formie obiektow rekreacji indywidualnej spetniajacych
wszystkie wymogi planu;

5) wyklucza si¢ lokalizacje¢ ustug turystycznych w formie kempingow i pdl namiotowych.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacych drogi powiatowej
oznaczonej jako KD.Z.01,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona przez istniejgcg zabudowe,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, w odlegtosci 6m od pozostatych linii rozgraniczajacych;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1 — 0,9;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;

5) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
kondygnacje podziemna;

6) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9m;
7) poziom posadowienia parteru: do 0,6 m ponad istniejagcg warstwice terenu;

8) ksztatt dachu: dachy strome o potaciach nachylonych pod jednakowym katem nad glowng bryta budynku;
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9) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°

10) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalnie 800 m2.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drog poza obszarem planu;

2) zakaz lokalizacji nowych zjazdow z drogi powiatowej KD.Z.01;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy:

1) teren znajduje si¢ w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, otuliny rezerwatu ,,Mechelinskie
Laki”, oznaczonych na rysunku planu; obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w § 9;

2) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym. Obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne
z ustaleniami og6Ilnymi zawartymi w § 10;

3) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego, obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne
z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §12 ust.1.

§ 28. Ustalenia szczegélowe dla terenu 12.MU.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych irzemiosta uslugowego w formie obiektow i lokali
w budynkach o innej funkc;ji;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingéw i p6l namiotowych.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone przez istniejgca zabudowe, oznaczone na rysunku
planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1 — 0,8;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;

5) iloé¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sig¢
kondygnacje podziemng;

6) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m;
7) poziom posadowienia parteru: do 0,6 m ponad istniejacg warstwicg terenu;
8) ksztaltt dachu: dachy strome o potaciach nachylonych pod jednakowym katem nad gléwna brytg budynku;
9) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°
10) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalnie 800 m2.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drog poza obszarem planu;
2) zakaz lokalizacji nowych zjazdow z drogi powiatowej KD.Z.01;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy: teren znajduje si¢ w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, oznaczonej na
rysunku planu. Obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 9.
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§ 29. Ustalenia szczegolowe dla terenu 13.ZP, 14.ZP
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki
piesze i rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku, place zabaw, urzadzenia sportowe;

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drog oznaczonych jako KD.D.05 i KD.D.11;
2) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury shuzacej retencji wod opadowych;

3) dopuszcza sie sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy:

1) caly teren znajduje si¢ na terenie udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Mechelinki" oznaczonego na
rysunku planu, obowigzuja ustalenia ogolne zawarte w §12 ust.6;

2) cze$¢ terenu znajduje si¢ na terenie i obszarze bezzbiornikowego podziemnego magazynu gazu PMG
Kosakowo - oznaczonym na rysunku planu; obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w §12 ust.7.

§ 30. Ustalenia szczegétowe dla terenu 15.R

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drog oznaczonych jako KD.D.04, KD.D.0S,
2) do Zagorskiej Strugi nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych, z uwzglgdnieniem
ustalen zawartych w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy:

1) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, oznaczonej na rysunku planu.
Obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogblnymi zawartymi w § 9;

2) teren znajduje si¢ na terenie udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Mechelinki" oznaczonego na
rysunku planu, obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w §12 ust.6;

3) cze$¢ terenu znajduje si¢ na terenie iobszarze objetym koncesjg nr 19/2001/m na bezzbiornikowe
podziemne magazynowanie gazu w PMG Kosakowo - oznaczonym na rysunku planu; obowiazuja
ustalenia ogolne zawarte w §12 ust.7.

§ 31. Ustalenia szczegélowe dla terenu 16.R, 17.R, 18.R

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z droég oznaczonych jako KD.D.04, KD.D.05, KD.D.07 i KD.D.0S;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury stuzacej retencji wod opadowych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych, z uwzglgdnieniem
ustalen zawartych w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy:
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1) tereny 16.R, 17.R znajdujg si¢ w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, oznaczonej na
rysunku planu. Obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w§09;

2) cze$¢ terenu znajduje si¢ na terenie udokumentowanego zloza soli kamiennej ,,Mechelinki" oznaczonego na
rysunku planu, obowiazujg ustalenia ogolne zawarte w §12 ust.6;

3) cze$¢ terenu znajduje si¢ na terenie iobszarze objetym koncesjg nr 19/2001/m na bezzbiornikowe
podziemne magazynowanie gazu w PMG Kosakowo - oznaczonym na rysunku planu; obowiazuja
ustalenia ogolne zawarte w §12 ust.7;

4) przez tereny 17.R i 18.R przebiega gazociagg wysokiego cisnienia DN 500; obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte w §12 ust.10;

5) cze$¢ terenéw 16.R 1 18.R oraz caly teren 17.R znajduje si¢ w zasiggu obszaru potencjalnego narazenia na
skutki wystapienia powaznej awarii przemystowej w PMG Kosakowo.

§ 32. Ustalenia szczegélowe dla terenu 19.ZN

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalne;.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drég poza obszarem planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury stuzacej retencji wod opadowych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych, z uwzglgdnieniem
ustalen zawartych w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy: nie ustala sig.

§ 33. Ustalenia szczegélowe dla terenu 20.ZP

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki
piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku, place zabaw, urzadzenia sportowe;

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej jako KX.13;
2) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury stuzacej retencji wod opadowych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy: przez teren przebiega Zagorska Struga (na odcinku przebiegu przez teren 20.ZP
skanalizowana); obowigzuja ustalenia zawarte w §9 ust.4 pkt 2).

§ 34. Ustalenia szczegolowe dla terenu 21.MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone przez istniejgcg zabudoweg oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,25;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1 — 0,75;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
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5) ilo§¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
kondygnacje podziemna;

6) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9m;
7) ksztalt dachu: dachy strome o potaciach nachylonych pod jednakowym katem nad gtéwna bryta budynku;
8) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°;
9) szerokos¢ elewacji frontowej do 18.0 m;
10) poziom posadowienia parteru: do 1.0 m ponad istniejacg warstwice terenu;
11) kolorystyka dachu — odcienie zgaszonej czerwieni, brazu, szarosci;
12) kolorystyka elewacji — jasna, pastelowa, lub z uzyciem oktadzin ceglanych lub drewna
13) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalnie 800 m2.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drog KD.D.09 i KX.13;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy: czg¢$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Kazimierz; obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami
zawartymi w §10.

§ 35. Ustalenia szczegolowe dla terenu 22.MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona przez istniejgca zabudowe,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy, w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacych drogi KX.13;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,25;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1 — 0,75;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;

5) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sig¢
kondygnacje podziemna;

6) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9m;

7) ksztatt dachu: dachy strome o potaciach nachylonych pod jednakowym katem nad gléwna brytg budynku;
8) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°;

9) szeroko$¢ elewacji frontowej do 18.0 m;

10) poziom posadowienia parteru: do 1.0 m ponad istniejacg warstwicg terenu;

11) kalenice rownolegle do ulic dojazdowych;

12) kolorystyka dachu — odcienie zgaszonej czerwieni, brazu, szarosci;

13) kolorystyka elewacji — jasna, pastelowa, lub z uzyciem oktadzin ceglanych lub drewna;

14) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarczg nawigzujaca do tradycyjnej formy jednokondygnacyjng murowang
z deskowaniem np. w gornych czgsciach budynku Iub drewniana;

15) dopuszcza si¢ garaze wolno stojace sytuowane na granicy dziatek pod warunkiem usytuowania garazu
rowniez na granicy dziatki sgsiedniej; architektura garazu zharmonizowana z architekturg budynku;
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16) wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalnie 700 m?
dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach o mniejszej powierzchni w przypadku istniejacych dziatek
wydzielonych, ale nie mniejszych niz 400 m>.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drog KD.D.09 1 KX.13;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy:

1) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kazimierz; obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w §10.

2) przed przystgpieniem do projektowania nalezy wykona¢ badania geotechniczne gruntu;

3) zaleca si¢ stosowanie na dojsciach i dojazdach do posesji nawierzchni przepuszczajacych wody opadowe.
§ 36. Ustalenia szczegélowe dla terenu 23.MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone przez istniejacg zabudowe oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,25;
3) intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 — 0,75;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;

5) ilo§¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sig
kondygnacje podziemng;

6) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9m;

7) ksztalt dachu: dachy strome o potaciach nachylonych pod jednakowym katem nad gtéwna bryta budynku;
8) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°;

9) szerokos$¢ elewacji frontowej do 18.0 m;

10) poziom posadowienia parteru: do 1.0 m. ponad istniejaca warstwice terenu,

11) kolorystyka dachu — odcienie zgaszonej czerwieni, brazu, szarosci;

12) kolorystyka elewacji — jasna, pastelowa, lub z uzyciem oktadzin ceglanych lub drewna;

13) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarczg nawigzujaca do tradycyjnej formy jednokondygnacyjng murowang
z deskowaniem np. w gérnych czg¢sciach budynku lub drewniana;

14) dopuszcza si¢ garaze wolno stojace sytuowane na granicy dziatek pod warunkiem usytuowania garazu
réwniez na granicy dziatki sgsiedniej; architektura garazu zharmonizowana z architekturg budynku;

15) wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalnie 600 m?
dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach o mniejszej powierzchni w przypadku istniejacych dziatek
wydzielonych, ale nie mniejszych niz 400 m?.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi KD.D.09 oraz z drog poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy:
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1) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Kazimierz; obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogolnymi zawartymi
w §10;

2) przed przystapieniem do projektowania nalezy wykona¢ badania geotechniczne gruntu;
3) zaleca si¢ stosowanie na dojsciach i dojazdach do posesji nawierzchni przepuszczajacych wody opadowe;

4) przez teren przebiega Zagorska Struga (na odcinku przebiegu przez teren 23.MN skanalizowana); wyklucza
si¢ lokalizacje¢ zabudowy; obowiazuja ustalenia zawarte w §9 ust.4 pkt 2).

§ 37. Ustalenia szczegélowe dla terenu 24.MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 6 m od granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegtosci 8 m od granicy terenu 01.10.WS;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,25;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1 — 0,75;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;

5) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
kondygnacje podziemna, za wyjatkiem terenu potozonego w zasiegu strefy ochrony posredniej ujgcia wody
podziemnej Reda, gdzie obowiazuje zakaz budowy budynkéw z kondygnacjami podziemnymi;

6) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9m;

7) ksztalt dachu: dachy strome o potaciach nachylonych pod jednakowym katem nad gtéwna bryta budynku;
8) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°;

9) szerokos¢ elewacji frontowej do 18.0 m;

10) poziom posadowienia parteru: do 1.0 m. ponad istniejaca warstwice terenu,

11) dopuszcza si¢ garaze wolno stojace sytuowane na granicy dziatek pod warunkiem usytuowania garazu
réwniez na granicy dziatki sgsiedniej; architektura garazu zharmonizowana z architektura budynku;

12) kolorystyka dachu — odcienie zgaszonej czerwieni, brazu, szarosci;
13) kolorystyka elewacji — jasna, pastelowa, lub z uzyciem oktadzin ceglanych lub drewna;

14) wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalnie 800 m?,
dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach o mniejszej powierzchni w przypadku istniejacych dziatek
wydzielonych, ale nie mniejszych niz 600 m?.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drég poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy:

1) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kazimierz; obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w §10;

2) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Reda; obowigzujg zasady
zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 ust.5;

3) przed przystapieniem do projektowania nalezy wykona¢ badania geotechniczne gruntu;
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4) zaleca si¢ stosowanie na dojsciach i dojazdach do posesji nawierzchni przepuszczajacych wody opadowe.
§ 38. Ustalenia szczegélowe dla terenu 25.ZP
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z rekreacyjnym
wykorzystywaniem terenu, tj. mala architektura, Sciezki piesze irowerowe, tawki izadaszone miejsca
odpoczynku, oswietlenie;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni terenu;
4) inne wymagania:
a) zakaz grodzenia terenu,
b) place, przejscia piesze — o nawierzchni zwirowej lub z ozdobnej kostki brukowe;j,

c¢) projekt zagospodarowania terenu powinien by¢ poprzedzony opracowaniem studium krajobrazowym
uwzgledniajacym walory przyrodniczo — krajobrazowe i proponowane rozwigzania przestrzenne,

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi KD.D.09;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy: teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kazimierz; obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w §10.

§ 39. Ustalenia szczegétowe dla terenu 26.W
1. Przeznaczenie terenu: tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — stacja uzdatniania wody.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
nie ustala sig.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy: teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kazimierz; obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w §10.

§ 40. Ustalenia szczegélowe dla terenu 27.RM
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.10 oraz
od terenu 01.10.WS, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,1;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1 — 0,3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;

5) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
kondygnacje podziemna, za wyjatkiem terenu potozonego w zasiegu strefy ochrony posredniej ujgcia wody
podziemnej Reda, gdzie obowigzuje zakaz budowy budynkéw z kondygnacjami podziemnymi;
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6) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9m; dla zabudowy gospodarczej — do 7.0 m;

7) ksztalt dachu: dachy strome o potaciach nachylonych pod jednakowym katem nad gtéwna bryta budynku;
8) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°; dla budynkéw gospodarczych od 22°;

9) poziom posadowienia parteru: do 1.0 m. ponad istniejaca warstwice terenu;

10) kalenice rownolegle do ulic dojazdowych;

11) kolorystyka dachu — odcienie zgaszonej czerwieni, brazu, szarosci;

12) kolorystyka elewacji — jasna, pastelowa, lub z uzyciem oktadzin ceglanych lub drewna;

13) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarczg nawigzujaca do tradycyjnej formy jednokondygnacyjng murowang
z deskowaniem np. w gornych czgsciach budynku lub drewniana;

14) dopuszcza si¢ garaze wolno stojace sytuowane na granicy dzialek pod warunkiem usytuowania garazu
réwniez na granicy dziatki sgsiedniej; architektura garazu zharmonizowana z architekturg budynku;

15) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalnie 1,0 ha.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi KD.L.10;

2) do Zagorskiej Strugi nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych, z uwzglgdnieniem
ustalen zawartych w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy:

1) czesé¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Reda; obowiazuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami og6élnymi zawartymi w §12 ust.5;

2) ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych budynkow nie nalezy podpiwniczac;

3) przed przystapieniem do projektowania nalezy wykona¢ badania geotechniczne gruntu,

4) zaleca si¢ stosowanie na doj$ciach i dojazdach do posesji nawierzchni przepuszczajacych wody opadowe.
§ 41. Ustalenia szczegélowe dla terenu 28.MU
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.10 oraz
od terenu 01.10.WS, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,25;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1 — 0,75;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;

5) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, wyklucza si¢
kondygnacje podziemng;

6) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,5 m;

7) ksztalt dachu: dachy strome o potaciach nachylonych pod jednakowym katem nad gtéwna bryta budynku;
8) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°;

9) poziom posadowienia parteru: do 1.0 m. ponad istniejacg warstwice terenu;

10) kalenica rownolegta do drogi KD.L.10;

11) kolorystyka dachu — odcienie zgaszonej czerwieni, brazu, szarosci;

12) kolorystyka elewacji — jasna, pastelowa, lub z uzyciem oktadzin ceglanych lub drewna;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -26— Poz. 2754

13) wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalnie 1000 m?.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi KD.L.10;

2) do Zagorskiej Strugi nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Reda; obowiazuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 ust.5;

2) przed przystapieniem do projektowania nalezy wykona¢ badania geotechniczne gruntu;
3) zaleca si¢ stosowanie na doj$ciach i dojazdach do posesji nawierzchni przepuszczajacych wody opadowe.
§ 42. Ustalenia szczegétowe dla terenu 29.MU
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.10,
b) w odleglosci 10 m od granicy terenu 01.11.WS;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,25;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1 — 0,75;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;

5) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, wyklucza sig¢
kondygnacje podziemna;

6) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,5 m;
7) ksztalt dachu: dachy strome o potaciach nachylonych pod jednakowym katem nad gtéwna bryta budynku;
8) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°;
9) poziom posadowienia parteru: do 1.0 m. ponad istniejacg warstwice terenu;
10) kolorystyka dachu — odcienie zgaszonej czerwieni, brazu, szarosci;
11) kolorystyka elewacji — jasna, pastelowa, lub z uzyciem oktadzin ceglanych lub drewna;
12) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalnie 1000 m?.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi KD.L.10 oraz z drog poza obszarem planu;
2) do Zagorskiej Strugi nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Reda; obowigzuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 ust.5;

2) obowiazuje zakaz makroniwelacji i podnoszenia rz¢dnej terenu,
3) przed przystapieniem do projektowania nalezy wykona¢ badania geotechniczne gruntu;

4) zaleca si¢ stosowanie na doj$ciach i dojazdach do posesji nawierzchni przepuszczajacych wody opadowe.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -27- Poz. 2754

§ 43. Ustalenia szczegoélowe dla terenu 30.R
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi KD.L.10 oraz z drég poza obszarem planu;
2) do Zagorskiej Strugi nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny;
3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury stuzacej retencji wod opadowych;

4) dopuszcza sie sytuowanie infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych, z uwzglgdnieniem
ustalen zawartych w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy: czes$¢ terenu opracowania znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej
Reda; obowiazujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogoélnymi zawartymi w §12 ust.5.

§ 44. Ustalenia szczegélowe dla terenu 31.ZN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalne;.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drég poza obszarem planu;
2) do Zagorskiej Strugi nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny;
3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury stuzacej retencji wod opadowych;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych, z uwzglednieniem
ustalen zawartych w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy: nie ustala si¢.

§ 45. Ustalenia szczegélowe dla terenu 32.ZL

1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi KD.D.07;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych, z uwzglgednieniem
ustalen zawartych w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy:

1) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, oznaczonej na rysunku planu;
obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 9;

2) teren znajduje si¢ na terenie udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Mechelinki" oznaczonego na
rysunku planu, obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w §12 ust.6;

3) teren znajduje si¢ na terenie iobszarze bezzbiornikowego podziemnego magazynowania gazu w PMG
Kosakowo - oznaczonym na rysunku planu; obowigzuja ustalenia ogélne zawarte w §12 ust.7.

§ 46. Ustalenia szczegétowe dla terenu 33.Ks

1. Przeznaczenie terenu: teren przepompowni $ciekow.
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2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
nie ustala sie.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi KD.D.09;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy: nie ustala sig.
§ 47. Ustalenia szczegélowe dla terenu 34.MU
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1 blizniaczej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych irzemiosta uslugowego w formie obiektéw i lokali
w budynkach o innej funkcji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zwigzanych ze $wiadczeniem ushug
turystycznych w obiektach hotelarskich, oraz zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe;

4) wyklucza si¢ lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingdw i pol namiotowych.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone przez istniejgca zabudowe, oznaczone na rysunku
planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
3) intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 — 1,2;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

5) ilo§¢ kondygnacji: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
lokalizacje kondygnacji podziemnych;

6) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12m;

7) ksztatt dachu: dachy strome dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem nad gltéwna
bryta budynku, kat nachylenia potaci dachowych: 15°-35°.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drég poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §12 ust.11 oraz w §16.

4. Inne zapisy:

1) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, oznaczonej na rysunku planu;
obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 9;

2) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego, obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne
z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §12 ust.1.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

§ 48. Ustalenia szczegélowe dla terenu KD.Z.01
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z — zbiorcza.
2. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.20m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy: Z 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
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3) chodnik po obu stronach jezdni,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi.
3. Inne zapisy:

1) dostep do drogi poprzez zjazdy zbiorcze uzgodnione z zarzadca drogi, wyklucza si¢ lokalizacje nowych
bezposrednich zjazdow na przylegle do nich posesje.

2) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, oznaczonej na rysunku planu;
obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 9.

§ 49. Ustalenia szczegétowe dla terenu KD.Z.02
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z — zbiorcza.
2. Parametry 1 wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.20m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: Z 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) chodnik po stronie wschodniej jezdni;
4) w przekroju ulicy uwzgledni¢ migdzygminng trase rowerows.
3. Inne zapisy:

1) dostep do drogi poprzez zjazdy zbiorcze uzgodnione z zarzadca drogi, wyklucza si¢ lokalizacje nowych
bezposrednich zjazdéw na przylegte do nich posesje.

2) teren znajduje si¢ na terenie udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Mechelinki" oznaczonego na
rysunku planu, obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte w §12 ust.6;

3) teren znajduje si¢ na terenie i obszarze koncesji nr 19/2001/m na bezzbiornikowe magazynowanie gazu
w PMG Kosakowo - oznaczonym na rysunku planu; obowigzujg ustalenia ogélne zawarte w §12 ust.7.

§ 50. Ustalenia szczegétowe dla terenu KD.Z.03
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z — zbiorcza.
2. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20 m, zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z istniejacymi granicami wtasnosci;

2) przekroj ulicy: Z 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) chodnik po stronie wschodniej jezdni;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi;
3. Inne zapisy: wyklucza si¢ lokalizacje bezposrednich zjazdow na przylegte do nich posesje.

§ 51. Ustalenia szczegolowe dla terenu KD.D.04, KD.D.05, KD.D.06, KD.D.07, KD.D.08, KD.D.09,
KD.D.11, KD.D.12

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry i wyposazenie:

1) KD.D.04, KD.D.08, KD.D.12 - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie zrysunkiem
planu;

2) KD.D.05, KD.D.06, KD.D.07, KD.D.11 - szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) KD.D.09 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
4) w przekroju ulicy KD.D.05 uwzgledni¢ miedzynarodowg tras¢ rowerowsq.

3. Inne zapisy:
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1) dostep do drogi bez ograniczen;

2) tereny drog KD.D.04, KD.D.06, KD.D.07 oraz czg$¢ terenu KD.D.05, znajduja si¢ w granicach otuliny
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, oznaczonej na rysunku planu; obowigzujg zasady
zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 9.

3) czes¢ terenéw KD.D.04, KD.D.05, KD.D.06, KD.D.07, KD.D.08 oraz caty teren KD.D.12 znajduje si¢ na
terenie udokumentowanego zloza soli kamiennej ,,Mechelinki" oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia ogolne zawarte w §12 ust.6;

4) czes¢ terenow KD.D.04, KD.D.05, KD.D.06, KD.D.07, KD.D.08 znajduje si¢ na terenie i obszarze
koncesji nr 19/2001/m na bezzbiornikowe magazynowanie gazu ziemnego w PMG Kosakowo -
oznaczonym na rysunku planu; obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w §12 ust.7;

5) przez teren drogi KD.D.06 przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 500; obowiazuja ustalenia ogdélne
zawarte w §12 ust.10;

6) czes¢ terenu KD.D.09 znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kazimierz; obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w §10;

7)przez teren KD.D.09 przebiega Zagorska Struga (na odcinku przebiegu przez teren KD.D.09
skanalizowana); obowigzuja ustalenia zawarte w §9 ust.4 pkt 2).

§ 52. Ustalenia szczegélowe dla terenu KD.L.10
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna.
2. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak w stanie istniejagcym, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: L 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) chodnik po jednej stronie jezdni;
4) w przekroju ulicy uwzgledni¢ tras¢ rowerowa oraz zielen.
3. Inne zapisy:
1) dostep do drogi bez ograniczen;

2) czg$¢ terenu opracowania znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Reda;
obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 ust.5.

§ 53. Ustalenia szczegétowe dla terenu KX.13, KX.14, KX.15
1. Przeznaczenie terenu: cigg pieszo-jezdny.

2. Parametry i wyposazenie: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 4 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3. Inne zapisy:
1) zaleca si¢ stosowaé nawierzchnie przepuszczajacag wody opadowe;

2) czes¢ terenu KX.13 znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kazimierz; obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w §10;

3) czes¢ terenu KX.14 znajduje si¢ w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB 220005 ,,Zatoka Pucka”, obszaru specjalnej ochrony siedlisk
Natura 2000 PLH 220032 ,,Zatoka Pucka i Pélwysep Helski” oznaczonych na rysunku planu; obowigzuja
zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogoélnymi zawartymi w § 9;

4) czgs¢ terenu KX.14 znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego oznaczonego odpowiednim symbolem na
rysunku planu, obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogolnymi zawartymi
w §12 ust.1;
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5) dla terendow oznaczonych jako KX.13 i KX.15 wyklucza si¢ lokalizacje bezposrednich zjazdow na droge
KD.Z.03.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 54. W granicach objetych niniejszym planem tracg moc przepisy:

1) uchwaly nr XLIII/74/2009 Rady Gminy Kosakowo z dnia 28 pazdziernika 2009r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci potozonych w Mostach na
potudnie od kanalu zrzutowego oczyszczalni $ciekow , publ. wDz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr2010.18.325  z dnia 08 lutego 2010r.

2) Nr XLIII/29/06 z dnia 31 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nieruchomo