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UCHWALA NR XXXV1/471/2017
RADY MIEJSKIEJ RUMI

z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2016 roku poz. 1610),
art. 17 ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2016 r. poz.930 z pozn.
zmianami) oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.
poz. 446 z p6zn.zmianami), Rada Miejska Rumi uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale stanowigce wtasno§¢ gminy albo komunalnych os6b prawnych
lub spdtek prawa handlowego utworzonych zudzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa
spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

§ 2. Mieszkaniowy zas6b gminy przeznacza si¢ na:
1) lokale mieszkalne,
2) lokale zamienne,
3) lokale socjalne,
4) mieszkania chronione.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) lokalu mieszkalnym - rozumie si¢ przez to lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.
Powierzchnia pokoi w lokalach mieszkalnych winna wynosi¢ w przypadku rodzin 5 - 10 m? na jedna osobe
uprawniong, w przypadku oséb samotnych 7-20 m?; lokal taki jest wynajmowany na czas nieoznaczony,

2) lokalu socjalnym - rozumie sie przez to lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie
i stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy
winna wynosi¢ 5-9 m?, aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10-18 m?2, przy czym
lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie i jest wynajmowany na czas oznaczony,

3) lokalu zamiennym - rozumie si¢ przez to lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci, w ktorej potozony
jest lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony
lokal uzywany dotychczas. Powierzchnia pokoi w lokalu zamiennym winna by¢ taka jak wlokalu
dotychczas uzywanym, warunek ten uznaje si¢ za speliony, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego
przypada 10 m? powierzchni tacznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m?,

4) mieszkaniu chronionym - rozumie si¢ przez to mieszkanie, o ktorym mowa w art. 53 ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej,

5) trudnych warunkach mieszkalnych - rozumie si¢ przez to:
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a) w przypadku osob samotnych - sytuacje, gdy powierzchnia zajmowanych pokoi w lokalu wynosi mniej
niz 8 m?; w przypadku osoby samotnej niepelnosprawnej, norme¢ podwyzsza si¢ do 15 m?; w przypadku,
gdy osoba zajmuje lokal, w ktéorym w pokoju znajduje si¢ aneks kuchenny, powierzchni¢ tego pokoju
pomniejsza si¢ 0 20%,

b) w przypadku rodzin - sytuacj¢, gdy na jedna osobg¢ w rodzinie przypada mniej niz 5 m? powierzchni
pokoi w lokalu; w przypadku, gdy w rodzinie znajduja si¢ osoby niepelnosprawne, powierzchni¢ pokoi,
kwalifikujaca rodzing, jako pozostajaca w trudnych warunkach mieszkaniowych, stanowiaca iloczyn
0s0b w rodzinie inormy 5 m?/osobg, podwyzsza si¢ o 10 m? na kazda osobg niepetnosprawna;
w przypadku, gdy rodzina zajmuje lokal, w ktorym w pokoju znajduje si¢ aneks kuchenny, powierzchnie
tego pokoju pomniejsza sie 0 20%,

¢) pomieszczenia nie nadajace si¢ na staly pobyt ludzi, zuwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia dla
przebywajacych tam oséb,
6) trudnych warunkach materialnych - rozumie si¢ przez to:
a)w przypadku oso6b samotnych - sytuacje, gdy dochdéd miesigczny osoby w okresie 3 miesigcy

poprzedzajacych ztozenie wniosku o przyznanie lokalu nie przekracza 150% najnizszej emerytury
obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku,

b) w przypadku rodzin - sytuacje, gdy dochdd miesigczny na jedng osobg w rodzinie w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie wniosku o przyznanie lokalu nie przekracza 100% najnizszej emerytury
obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku,

7) niedostatku - rozumie si¢ przez to:

a)w przypadku oso6b samotnych - sytuacje, gdy dochdéd miesigczny osoby w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych zlozenie wniosku o przyznanie lokalu nie przekracza 120% najnizszej emerytury
obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku,

b) w przypadku rodzin - sytuacje, gdy dochdd miesigczny na jedng osobg w rodzinie w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie wniosku o przyznanie lokalu nie przekracza 80% najnizszej emerytury
obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku.

§ 4. 1. Lokale mieszkalne przeznacza si¢ dla:
1) os6b w trudnej sytuacji mieszkaniowej i materialne;j,

2) petnoletnich wychowankow rodzin zastgpczych i placowek opiekunczo-wychowawczych, ktore przed
umieszczeniem w takiej rodzinie czy placowce zamieszkiwaly i obecnie zamieszkuja na terenie Rumi, o ile
nie s3 w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie i nie ukonczyty 25 roku
zycia,

3) 0s6b posiadajgcych tytut prawny do komunalnego lokalu mieszkalnego, a ktore dokonujg zamiany na lokal
o mniejszej powierzchni uzytkowej lub o mniejszej powierzchni pokoi Iub o nizszym czynszu,
zaproponowany przez gmine,

4) 0s6b, o korych mowa w § 8 ust. 1 uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu na lokal mieszkalny z osobg, ktora posiada tytul prawny do
nieruchomosci lub jej czgsci, na ktorej posadowiony jest ten lokal.

3. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu na lokal mieszkalny z osoba zajmujaca lokal na terenie Rumi,
ktory jest niezbedny gminie na cele publiczne zwigzane z zaspokajaniem zbiorowych potrzeb wspolnoty.

4. W przypadkach szczegolnie uzasadnionych spotecznie, Burmistrz Miasta Rumi moze wyrazi¢ zgode na
zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z pomini¢gciem zasad okreslonych w § 14 uchwaty, po
zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

§ 5. 1. Lokale zamienne przeznacza si¢ dla:

1) os6b zajmujacych mieszkania stanowigce wilasno$¢ gminy przeznaczone do remontu, rozbiorki lub
wymagajace napraw, o ile zakres prac wymaga ich oproznienia,

2) os6b zajmujacych lokale komunalne niezbedne gminie.
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2. W przypadku, gdy oproznienie lokalu przez najemc¢ zwigzane jest z konieczng naprawg lub remontem
lokalu, najemca obowigzany jest do przeniesienia si¢ do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dtuzszy niz rok.
Przeniesienie nastgpuje na koszt gminy.

§ 6. Lokale socjalne przeznacza si¢ dla:
1) 0s6b zyjacych w niedostatku i znajdujacych si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych,

2) 0s6b pozbawionych mieszkan wskutek klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub pozaru, oile ich
sytuacja rodzinna i materialna nie pozwala na zaspokojenie swoich potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie,

3) uprawionych do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadowego.

§ 7. Lokale mieszkalne i socjalne nie przystuguja osobom, ktore zajety lokal komunalny nielegalnie oraz
osobom, ktérym wypowiedziano umowe¢ najmu lokalu komunalnego w trybie art. 11 ust. 2 1 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego.

§ 8. 1. O przeznaczniu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na mieszkanie chronione decyduje
Burmistrz Miasta w formie zarzadzenia. Mieszkania chronione przeznacza si¢ dla osob skierowanych przez
Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;.

2. Pieczg nad mieszkaniami chronionymi sprawuje Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;j.

§ 9. 1. Umowge najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony z mozliwoscig jej przedtuzenia na
nastepny okres, jezeli osoba nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego na nastepny okres,
w przypadku, gdy osoba nie spetnia kryteriow, o ktorych mowa w § 6 uchwaly, jezeli jej sytuacja zyciowa
wskazuje na fakt, iz w ewentualnym wyroku nakazujagcym opréznienie lokalu, sad orzekiby o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. W uzasadnionych przypadkach, z osobg, z ktérg zawarta byla umowa najmu lokalu socjalnego, po
wygasnigciu tej umowy, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu na lokal mieszkalny.

§ 10. 1. W przypadku, gdy najemca opuscit lokal, a pozostali w nim jego zstepni, wstepni, pelnoletnie
rodzenstwo lub osoba, ktora pozostawatla faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca, gmina moze zawrzec¢
z nimi umow¢ najmu, o ile osoby te zamieszkiwaty stale z najemca do chwili jego wyprowadzenia si¢. Nie
dotyczy to 0sob, ktore maja tytut prawny do zajmowania innego lokalu mieszkalnego.

2. Powyzsza zasade stosuje si¢ odpowiednio do osdb, ktére pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, o ile
nie wstapily w najem na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego.

3. Zawarcie umowy najmu z osobami, o ktorych mowa wust. 112, moze dotyczy¢ lokalu dotychczas
zajmowanego albo innego, o mniejszej powierzchni lub o nizszym czynszu. Przy podejmowaniu decyzji
o zawarciu takiej umowy bierze si¢ pod uwagg stan rodzinny, materialny izdrowotny tych osob oraz
dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu i terminowe optacanie czynszu.

§ 11. 1. Jezeli lokal posiadajacy wspdlny korytarz z innym lokalem zostaje oprozniony, gmina moze
przyzna¢ oprozniony lokal lub jego cze$¢ najemcy, ktory spetnia tgcznie nastepujace warunki:

1) zajmuje lokal posiadajacy wspdlny korytarz z lokalem oproéznionym,
2) na biezaco reguluje naleznosci z tytutu najmu,
3) powierzchnia pokoi przypadajgca na 1 cztonka rodziny najemcy jest mniejsza niz 10 m2.

2. Przy obliczaniu udzialu w powierzchniach wspolnych dla poszczegodlnych lokali na wspolnym korytarzu
bierze si¢ pod uwage stosunek powierzchni pomieszczen przynalezacych wylacznie do danego lokalu do sumy
powierzchni pomieszczen wszystkich lokali na wspolnym korytarzu.

3. Postanowienia ust. 1 nie dotycza najemcow lokali socjalnych.
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§ 12. Jezeli osoba utracita tytul prawny do lokalu komunalnego w przypadkach okreslonych
wart. 11 ust. 213 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Burmistrz Miasta moze, w uzasadnionych sytuacjach, przywroci¢ ten
tytut lub przyznac¢ tej osobie inny lokal o nizszym czynszu.

§ 13. Przy obliczaniu dochodu miesigcznego, o ktérym mowa w § 3 niniejszej uchwaly, stosuje si¢ zasady
obliczania dochodu przy przyznawaniu dodatkéw mieszkaniowych.

§ 14. 1. Weryfikacje ztozonych w Urzedzie Miasta Rumi wnioskow o przyznanie lokalu mieszkalnego Iub
socjalnego, wedlug wzoru okreSlonego przez Burmistrza Miasta, przeprowadza Wydziat Polityki
Gospodarczej, Mieszkaniowej i Ochrony Srodowiska. Osobom, ktore nie spetniaja warunkoéw okreslonych
w §§ 4 1 6 niniejszej uchwaty, lokal mieszkalny lub socjalny z mieszkaniowego zasobu gminy nie przystuguje.

2. Kolejne weryfikacje ztozonych wnioskoéw sa przeprowadzane nie rzadziej niz raz na 2 lata. Osobom,
ktore przestaty spetnia¢ warunki okre§lone w niniejszej uchwale, lokal mieszkalny lub socjalny nie przyshuguje.
Przy weryfikacji wnioskow bierze si¢ pod uwage dochody z 3 miesiecy poprzedzajacych dzien weryfikacji oraz
wysokos¢ najnizszej emerytury obowigzujacej w tym dniu.

3. Na podstawie ztozonych wnioskow o przyznanie lokalu mieszkalnego lub socjalnego, Wydziat Polityki
Gospodarczej, Mieszkaniowej iOchrony Srodowiska, po wzieciu pod uwage sytuacji mieszkaniowej,
materialnej, zdrowotnej, rodzinnej 1istanu majatkowego wnioskodawcy, sporzadza projekty list osdb
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu.

4. W przypadku umieszczania na projekcie listy osob, wobec ktorych sad orzekt wyrok eksmisyjny
z przyznaniem uprawnien do otrzymania lokalu socjalnego, nie przeprowadza si¢ kolejnych weryfikacji
ztozonych wnioskéw. Umieszczajac takie osoby na projekcie listy nie bierze si¢ pod uwage sytuacji tej osoby,
a jedynie dat¢ zlozenia przez wierzyciela wniosku o zlozenie oferty objgcia lokalu socjalnego. Wniosek taki
nie wymaga wypetniania formularzy wedlug wzoru okre§lonego przez Burmistrza Miasta, a jedynie zatgczenia
prawomocnego wyroku sadowego. U osdb, ktore oczekuja na lokal socjalny w zwigzku z orzeczonym
wyrokiem eksmisyjnym, nie przeprowadza si¢ wizji lokalnej, o ktorej mowa w ust. 6.

5. Projekty list przedstawia si¢ do zaopiniowania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej oraz wywiesza si¢ do
publicznej wiadomosci na okres 14 dni. Po rozpatrzeniu zgloszonych do projektu listy zastrzezen oraz opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, ostateczng liste 0osob zakwalifkowanych do zawarcia umowy najmu lokalu
z zasobow mieszkaniowych gminy zatwierdza Burmistrz Miasta.

6. Warunki mieszkaniowe wnioskodawcow winny by¢ potwierdzone przez wizj¢ lokalng przeprowadzona
przez pracownikow Wydzialu Polityki Gospodarczej, Mieszkaniowej i Ochrony Srodowiska.

7. Warunki osob zakwalifikowanych do wynajmu lokalu sa weryfikowane przez pracownikow Wydzialu
Polityki Gospodarczej, Mieszkaniowej i Ochrony Srodowiska przed zawarciem umowy najmu pod wzgledem
spetniania kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale.

8. Listy osob zakwalifikowanych do wynajmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy sg jawne.

9. O czestotliwosci tworzenia list os6b zakwalifkowanych do zawarcia umowy najmu lokalu oraz liczbie
umieszczonych na nich oséb, wtym w zwigzku zrealizacja wyrokow eksmisyjnych, decyduje Burmistrz
Miasta, biorac pod uwagg liczbe uzyskiwanych wolnych lokali komunalnych.

§ 15. 1. Nie wymagaja przeprowadzania weryfikacji i umieszczenia na liScie, o ktorej mowa w § 14, osoby
o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt3, ust. 213, § Sust. 1, § 6 pkt 2, § 6 pkt 3, o ile orzeczono eksmisj¢ z lokalu
stanowigcego wlasnos$¢ gminy, § 8, § Yust. 213, 8§ 10, § 11 ust. 1, § 12, § 18 ust. 1.

2. O przyznaniu lokali osobom, o ktéorych mowa w ust. 1, decyduje Burmistrz Miasta.
§ 16. 1. Osoba umieszczona na liscie, o ktorej mowa w § 14, zostaje skreslona z tej listy w przypadku:

1) zawarcia umowy na wykonanie nadbudowy Ilub zagospodarowanie strychu w budynku stanowigcym
wlasnos¢ lub wspotwlasnosé gminy,

2) samowolnego zaj¢cia lokalu stanowigcego wlasno$¢ gminy,

3) odmowy przyjecia zaproponowanego przez gmine lokalu, bez uzasadnionego powodu,
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4) jezeli weryfikacja wniosku przeprowadzana przed zawarciem umowy najmu wykaze nie spelnianie
warunkow, na podstawie ktorych osoba zostata zakwalifikowana do przyznania lokalu z zasobow gminy,

2. O skresleniu osoby z listy w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, decyduje Burmistrz Miasta.

§ 17. 1. Kontrola spoteczna, o ktérej mowa w art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jest realizowana
przez Spoteczna Komisje Mieszkaniowa.

2. Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotuje oraz ustala jej zadania Burmistrz Miasta w formie
zarzadzenia.

3. W sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej winni wej$¢, miedzy innymi, przedstawiciele organizacji
pozarzadowych zajmujacych si¢ pomoca osobom w trudnej sytuacji zyciowej oraz przedstawiciele Miejskiego
Osrodka Pomocy Spoteczne;j.

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ zamiane lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamian¢ pomi¢dzy tymi najemcami a osobami posiadajacymi tytut prawny do lokali
w innych zasobach mieszkaniowych, za zgoda Burmistrza Miasta.

2. Przy rozpatrywaniu wnioskow o zamian¢ lokali Burmistrz Miasta uwzglednia warunki mieszkaniowe
i materialne oraz stan majatkowy stron, a takze racjonalne wykorzystanie posiadanego zasobu mieszkaniowego,
przy czym osoba, zktéora w wyniku dokonanej zamiany ma by¢ zawarta umowa najmu na lokal
z mieszkaniowego zasobu gminy, nie musi spetnia¢ kryteriow okreslonych w §§ 4 1 6 niniejszej uchwaty.

3. Rejestr 0sob zainteresowanych zamiang lokali prowadzi Wydziat Polityki Gospodarczej, Mieszkaniowej
i Ochrony Srodowiska.

§ 19. 1. W pierwszej kolejnosci gmina zawiera umowy najmu z osobami, o ktorych mowa w § 6 pkt 2. Nie
dotyczy to umow na najem mieszkan chronionych.

2. O przyznaniu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy decyduje Burmistrz Miasta w oparciu o posiadany
zasob lokali oraz zasady ustalone niniejsza uchwalta.

§ 20. 1. Najemcom lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, dokonujacym zamiany lokalu
wiekszego na wolny lokal mniejszy dostarczony przez gmine, przystuguje ekwiwalent pieniezny w wysokosci
50-krotnos$ci czynszu za rdznice powierzchni uzytkowej tych lokali.

2. Podstawe do obliczenia ekwiwalentu stanowi czynsz obowigzujacy w lokalu zwalnianym przez najemceg.

§ 21. 1. Nie ustala si¢ odrebnych kryteriow oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m?2.

2. Nie ustala si¢ wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacej zastosowanie obnizek
czynszu.

§ 22. Traci moc uchwata Nr XXXV/423/2013 Rady Miejskiej Rumi z dnia 23 maja 2013 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zmieniona uchwatg Nr
LII1/589/2014 z dnia 26 czerwca 2014 roku.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki



		2017-07-28T11:30:06+0000
	Polska
	Jacek Zbigniew Karpiński
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




