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Poz. 2881

UCHWALA NR XXXI1/323/2017
RADY MIASTA MALBORKA

z dnia 18 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dzielnicy Piaski I w Malborku

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 oraz art. 27 129 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778, zpdzn. zm.D) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.
poz. 446 z pozn. zm.?) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Przepisy ogolne

1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Malborka” (przyjetego Uchwata Nr 122/XXIII/96 Rady Miasta Malborka z dnia
28 marca 1996 r., z p6zniejszymi zmianami przyjetymi Uchwatg Nr L/452/2010 Rady Miasta Malborka z dn.
09 wrzesnia 2010r. oraz Uchwalg Nr XIV/125/2015 Rady Miasta Malborka z dn. 26 listopada 2015r.),

uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru dzielnicy Piaski I w Malborku,
zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, w skali
1:1000.

3. Plan obejmuje obszary o tacznej powierzchni ok. 4,80 ha, obejmujacy fragment obrgbu geod. nr
8 w miescie Malbork, w rejonie ulic Koszykowe;j i Piaskowe;.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z :
1) czesci tekstowej - ustalen planu;

2) czeSci graficznej — rysunku planu sporzadzonego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wyltozonego do
publicznego wgladu, stanowigcych zalgeznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiagcych zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

Dzmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250,
poz. 1579 oraz w Dz.U. z 2017 r. poz.730

2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2016 r. poz. 1579, poz.1948 oraz w Dz.U.
72017 1. poz. 730
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§ 2. 1. Przedmiotem opracowania jest ustalenie przeznaczenia terenu, okreslenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad obstugi komunikacyjnej iinzynieryjnej obszaru opracowania,
zuwzglednieniem zakresu ustalen okreslonych wart. 15 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2016r. poz. 778, ze zm.), w szczegdlnosci zmiana
dotychczasowych zasad zagospodarowania i zabudowy terenow potozonych w granicach opracowania.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;
2) granic 1 sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
3) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.

§ 3. 1. Na rysunku planu (zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty) nastepujace oznaczenia graficzne sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie liczbowo - literowe identyfikujace teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, gdzie liczba
oznacza numer kolejny, a litery przeznaczenie terenu:

a) P —teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynows;

5) wymagana zielen izolacyjno-krajobrazowa;

6) odcinek dopuszczonego orurowania cieku wodnego;

7) linia ograniczen w zagospodarowaniu wynikajaca z sasiedztwa linii kolejowe;j:
a) 20m od granicy obszaru kolejowego,
b) 4m od granicy obszaru kolejowego.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, stanowia informacje lub zalecenia
i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 4. Definicje
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dopuszczalnym procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
budynkoéw po ich obrysie zewngtrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej
bryty budynkow; linia ta nie dotyczy podziemnych czgéci obiektow budowlanych, gromadzenia odpadow
statych (zadaszonych oston), obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) miejscu postojowym - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym
miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

S)rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podkladzie
geodezyjnym w skali 1:2000, zawarty w granicach obszaru objgtego planem wraz z informacjami
i oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ stawki w procentach (%), stuzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiagzku
zuchwaleniem  planu, oktérej mowa  wart. 36 ust. 4 wymienionej  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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7) studium — rozumie si¢ przez to dokument okreslajacy polityke przestrzenng miasta- studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem literowym, odpowiadajgcym temu przeznaczeniu,
zgodnie z ustaleniami planu;

9) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku dziatek
przeznaczony na realizacje zamierzenia budowlanego;

10) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, niezgodne
z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okre$lonych w nim warunkéw, standardow
i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe
zgodne ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

11) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy rozumie¢ przez to pas zwartej, wielowarstwowej roslinnosci,
zlozonej z gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia powietrza, oddzielajacej (takze wizualnie,
krajobrazowo) obiekty itereny potencjalnie ucigzliwe od terendow i funkcji chronionych, zwlaszcza
mieszkaniowych.

2. Pojecia iokreslenia uzyte wplanie, anie zdefiniowane w ust.1nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 5. Przeznaczenie terenu oraz ustalenia dotyczace calego obszaru planu
1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej oraz graficznej- rysunku planu.
2. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe, dominujace - teren zabudowy przemystowej, produkcyjnej, sktadow,
magazynoéw, centrum logistyczne — wtym zwigzane z przeznaczeniem powierzchnie magazynowe,
platformy przetadunkowe, obiekty biurowe, posterunek celny, system zaopatrzenia srodkow transportu
w paliwo 1 energig, punkt technicznej obstugi i napraw $rodkéw transportu, infrastrukture informatyczna,
bank, placéwke poczty, biura ubezpieczycieli, obiekty hotelowo-gastronomiczne;

2) inne dopuszczalne, uzupehiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie -funkcje ustugowe z zakresu
ustug administracji, biur, innych ushug nieucigzliwych komercyjnych zwigzanych z funkcja podstawowa,
zielen, parkingi zwigzane z funkcja podstawa, bocznica kolejowa, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zabudowa oraz funkcje wykluczone :
a) funkcje mieszkaniowe,

b) ustugi wymagajace ochrony akustycznej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,

c¢) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

3. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

4. Podane w § 13 parametry dotyczace wysokosci nie dotycza inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej ani
obiektow infrastruktury technicznej, takich jak np. stupy energetyczne itp.

5. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchni biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej. Dla dziatek zwigzanych z lokalizacja budynku stacji transformatorowych
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu bezposrednio na granicy dziatki.

6. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1800m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu 35m;
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3) nie okre$la si¢ wymaganego kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego z ktoérego
dostepna jest wydzielana dziatka - zalecany ok. 90 stopni;

4) dopuszcza si¢ wydzielenia dojazdow, przy czym minimalna szeroko$¢ wydzielanego pas to 8m, a dojazdy
nieprzelotowe nalezy zakonczy¢ placem manewrowym o parametrach jak dla drog dojazdowych,
z uwzglednieniem wymagan przeciwpozarowych.

7. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

8. Stawka procentowa: 0% (nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ wymdg uwzglednienia w zagospodarowaniu terendow zieleni towarzyszacej zabudowie
i zagospodarowaniu, z zachowaniem minimalnego udziatu pow. biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w § 13.

2. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych.

3. W przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ realizacjg dachow o innym
niz w ustaleniach szczegdtowym ksztatcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejacymi.

4. Za zgodne zustaleniami planu uznaje si¢ dzialki wydzielone przed dniem wej$cia w zycie planu,
dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

5. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacych
dopuszczonym funkcjom urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym (takie jak przylacza, urzadzenia
instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki) a takze zieleni towarzyszacej i malej
architektury.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie obszaru planu nie ma terenéw objetych ochrong przyrody badz ochrong krajobrazu
W rozumieniu przepisdw w rozumieniu przepisow odrgbnych obowigzujacych w dniu uchwalenia planu.

2. Wprowadza si¢ obowigzek wiaczenia zabudowy do systemow sieci inzynieryjnej infrastruktury
technicznej wodno-kanalizacyjnej, wyklucza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych na
scieki i przydomowych oczyszczalni §ciekow, wprowadza si¢ obowigzek zastosowania niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych zrodet ciepta lub zaopatrzenia w cieplo zsieci badz zastosowanie ogrzewania gazowego.
Zasady zaopatrzenia obszaru objgtego planem w cieplo oraz w zasady wilaczenia do sieci okreslono w § 10
niniejszej uchwaty.

3. W granicach planu nie wystepuja tereny zaliczane sg do terendw chronionych akustycznie w rozumieniu
przepisow ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych poziomdéw halasu
w Srodowisku:

4. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi usytuowane w pasie wzdtuz linii kolejowej
w strefie oddzialywania hatasu i wibracji dopuszcza si¢ sytuowa¢ pod warunkiem zastosowania Srodkow
technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$¢ ponizej poziomu ustalonego w przepisach ochrony s$rodowiska,
zwigkszajacych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci.

5. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
1 zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ nakaz realizacji zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz granicy zachodniej w pasie
o0 szerokosci min 5m, jak wskazano na rysunku planu.

7. Dopuszcza si¢ skanalizowanie / orurowanie istniejacego cieku wodnego, na odcinku wskazanym na
rysunku planu.

8. W przypadku sytuowania w granicach terenéw stacji bazowych telefonii komoérkowej ustala si¢
obowigzek zapewnienia dopuszczalnych norm promieniowania elektromagnetycznego na sgsiednich terenach
mieszkaniowych i ustugowo-mieszkaniowych (usytuowanych poza granicami planu) objetych ochrona, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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9. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie moga trwale,
negatywnie oddzialywac na tereny sasiednie; sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniac
uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowaé na nich szkod. Nalezy zapewni¢ spojny system
gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych.

10. Zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej nalezy ograniczy¢ do granic
obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore
nalezy lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Obszar opracowania potozony jest poza ustanowionymi strefami ochrony konserwatorskiej, w granicach
planu nie wystepuja obiekty ani obszary zabytkowe.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej
w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016r.
poz. 778, z p6zn.zm.) tj. wyznaczone w dokumencie Studium.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) tereny objete planem nalezy zasili¢ w wodg z istniejacych i projektowanych wodociggow;
2) zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia Sciekdéw sanitarnych z obszaru planu do komunalnych sieci kanalizacji
sanitarnych;

2) §cieki technologiczne przed zrzutem do systemu kanalizacyjnego nalezy odpowiednio unieszkodliwiaé
i zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganymi przepisami i standardami;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci.
3. W zakresie odprowadzenia wéod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych placow, parkingéow, drog, ciggdow pieszo-
jezdnych z obszaru planu do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, do kolektorow usytuowanych
obszarze planu oraz w sasiedztwie obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych z dachow budynkéw oraz z terenéw niezabudowanych
i zieleni towarzyszacej na wlasnym terenie w postaci np. zbiornikoéw retencyjnych;

3) zanieczyszczone wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placow, drog, parkingow,
terenéw produkcyjnych, nalezy podczysci¢ przed oprowadzeniem do odbiornikéw, w stopniu wymaganym
przepisami odr¢gbnymi;

4) w sytuacji obudowy, orurowania cieku wodnego nalezy zapewni¢ rozwigzania techniczne i parametry
obudowy pozwalajace na swobodny przeptyw wod nawatnicowych;

5)dopuszcza  si¢  sytuowanie  zbiornikdw  przeciwpozarowych — —zar6wno  otwartych  jak
i zamknietych(nadziemnych lub podziemnych).
4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna

1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejacych lub projektowanych w sgsiedztwie

badzZ na terenie obszaru planu stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace i projektowane sieci
SN 15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4 kV, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami
inwestoréw, atakze w uzgodnieniu z zarzadca sieci; szczegdtowych wymaganych lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ ich wyznaczenie na etapie projektow budowlanych;
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3) dopuszcza si¢ w obszarze planu sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzen zwigzanych potrzebami
o$wietlenia terenu.

5. W zaKresie zasilania w cieplo i w gaz:

1) ustala si¢ wymog wyposazenia obiektow budowlanych w niskoemisyjne Zrédia zaopatrzenia w ciepto,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo zsieci centralnego ogrzewania, na warunkach iw uzgodnieniu
z zarzadcami sieci; dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania w tym ogrzewanie elektryczne
badz z sieci gazowych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczych $redniego ci$nienia z zastosowaniem reduktorow
badz z sieci niskiego ci$nienia; dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci gazowych oraz przylaczy zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowy istniejacych sieci gazowych.
6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) tereny w obszarze planu nalezy podtaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, rozbudowy i przebudowy istniejacej sieci telekomunikacyjnej oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami
infrastruktury  technicznej; ewentualne kolizje nalezy rozwigza¢é wuzgodnieniu z zarzadcami
poszczegblnych sieci;

3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i instalacji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej
przekraczajacych normy wyznaczone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska zdnia 30 pazdziernika
2003r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $srodowisku oraz sprawdzania
dotrzymania tych poziomow (Dz. U. z 2003r. Nr 192, poz. 1883).

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) w granicach planu nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw
statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi;

2) gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi;

3) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwigzane z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza
nalezy zagospodarowa¢ zgodnie zobowigzujgcymi przepisami prawa, w tym w szczegélnosci ustawa
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

8. Dopuszcza si¢ w granicach planu stosowanie indywidualnych prosumenckich urzadzen, mikroinstalacji
W rozumieniu przepisow ustawy o odnawialnych zrodtach energii (tj. instalacji odnawialnego zrodta energii
o0 tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 40 kW, przytaczonej do sieci elektroenergetyczne;j
0 napi¢ciu znamionowym nizszym niz 110 kV lub o mocy osiggalnej cieplnej w skojarzeniu nie wickszej niz
120 kW), obiektow zwigzanych z wykorzystywaniem odnawialnych zrédet energii takich jak np. kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta.

9. Dopuszcza si¢ budowg nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacje sieci szerokopasmowych
oraz innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony obiektow
i innych, za zgoda i na warunkach zarzadcy danej sieci; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepiséw odrebnych.

10. Dopuszcza si¢ wydzielanie paséw technicznych dla lokalizacji infrastruktury technicznej. Dla
wydzielanych na takie potrzeby dziatek geodezyjnych nie okresla si¢ wymaganej minimalnej powierzchni.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Obszar planu graniczy od potudnia z terenem linii kolejowej nr 204 Malbork-Braniewo (dz. 103/2 obr.
8- stanowigca teren zamknigty).
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2. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym miasta zapewniaja: drogi publiczne
dojazdowe ul. Koszykowa i Piaskowa, wlaczone do drogi krajowej nr 22 — ul. Wojska Polskiego oraz drogi
projektowane lokalne oraz dojazdowe wskazane zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzielnicy Piaski II uchwalong Uchwata Nr XIV/109/2007 Rady Miasta Malborka z dnia 14 wrze$nia 2007t
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2007t Nr 5 poz. 124).

3. Realizacje inwestycji nie drogowych w obszarze planu powodujacych wzrost nat¢zenia ruchu pojazdow
na drodze krajowej nr 22 (ul. Wojska Polskiego- na péloc od granic planu, poza jego granicami)
i pogarszajacych warunki ruchu na tej drodze uwarunkowana jest wyprzedzajaca Ib rownolegla budowa Iub
przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbgdnym do jego prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania
skutkow realizacji tej inwestycji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi drog publicznych.

4. Minimalne wskazniki parkingowe wg ustalen w §13.

5. Miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki, terenu, posesji przynaleznej do budynku lub
terenu. Miejsca postojowe moga by¢ realizowane w garazach lub parkingach kubaturowych
wielopoziomowych.

6. Wymagany wskaznik miejsc postojowych obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow w obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar moze powodowa¢ zwigkszenie potrzeb parkingowych.

7. W przypadku lokalizacji parkingu naziemnego dla co najmniej 60 miejsc ustala si¢ wymog realizacji
parkingu z towarzyszeniem zieleni, w tym wysokiej, przy zachowaniu proporcji 1 drzewo na 10 miejsc
postojowych.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Obszar planu polozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacej poziomej wewngtrznej lotniska
wojskowego Malbork . Obowigzuje ograniczenie wysokosci dla wszelkich budynkow i budowli do 50m npm.
Wszelkie projektowane stale i tymczasowe obiekty o wysokosci réwnej 50m ponad poziom terenu wymagaja
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sil
Zbrojnych RP w Warszawie.

2. Od strony obszaru kolejowego (obszar kolejowy na poludnie od granic planu- dz. 103/2 obr 8) linii
kolejowej nr 204 relacji Malbork-Braniewo obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych
dotyczacych transportu kolejowego, z dopuszczeniem odstgpstw okreslonych w tych przepisach:

1) budynki budowle mozna sytuowa¢ w w odleglosci nie mniejszej niz 10m od granicy obszaru kolejowego ,
przy czym odleglos¢ ta od skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

2) w pasie 4m od granicy obszaru kolejowego obowigzuje zakaz wykonywania robot ziemnych, przy czym
nie dotyczy on robdt ziemnych zwigzanych zbudowsg, utrzymaniem remontem imodernizacjg linii
kolejowe;;

3) drzewa i krzewy moga by¢ sytuowane w odleglo$ci nie mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru linii
kolejowej;

4) wykonywanie robot ziemnych w odleglosci od 4m do 20m od granicy obszaru kolejowego wymaga
kazdorazowych uzgodnien z zarzadca infrastruktury.

3. W granicach planu nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych oraz zapewnic
drogi dojazdowe dla samochodow strazy pozarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustalenia szczegélowe — gabaryty, parametry, wskazniki zabudowy i zagospodarowania
1. Ustala si¢ nastepujace parametry, wskazniki dot. zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) linia zabudowy —maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach— zgodnie z rysunkiem
planu:

a) 6m od potnocnej granicy,

b) 10m od potludniowej granicy oraz wzdtuz ul. Piaskowej,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 2881

¢)9m od zachodniej granicy (sgsiedztwo zabytkowej zabudowy mieszkaniowej i pasa zieleni izolacyjnej
wg miejscowego planu z 2007r)

2) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
a) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 70%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,10, maksymalna 2,0,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5%,

3) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

a) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ nowych budynkow do 15 m npt do kalenicy badz do goérnej krawedzi
attyki; przy czym wysoko$¢ nie dotyczy obiektow budowlanych i urzadzen technologicznych takich jak
kominy, maszty, silosy itp.,

b) dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania
ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywno$ci zabudowy,
wysokosci;

4) geometria dachu — dachy dowolne.

2. Ustala si¢ nastgpujace, minimalne wskazniki parkingowe, w zaleznos$ci od funkcji zabudowy (w
zaleznosci od wielko$ci budynku lub jego programu uzytkowego):

1) dla os6b zatrudnionych dla funkcji produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, ustugowych - minimum
1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie;

2) dla ustug handlu minimum 3 miejsca na 100 m> powierzchni sprzedazy, dla pozostatych ustug, w tym
biurowych, administracyjnych — minimum 1 miejsce na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug (bez
wliczania powierzchni pomocniczej);

3) dla hurtowni, magazynéw, sktadow — poza parkingami dla samochodéw osobowych minimum 1 miejsce
dla samochodéw ciezarowych na 1000 m? powierzchni sktadowe;j;

4) dla zespotu parkingdéw dla samochoddéw osobowych powyzej 6 miejsc zapewni¢ minimum 1 miejsce dla
pojazdoéw wyposazonych w kartg parkingowa, dla zespotu powyzej 15 miejsc — minimum 2 takie miejsca.

§ 14. Ustalenia koncowe
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Malborka.

§ 15. W granicach niniejszego planu traci moc: zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy przemystowej Piaski II w Malborku, uchwalony Uchwalg Nr XIV/109/2007 Rady
Miasta Malborka z dnia 14 wrzesnia 2007r. (publikacja w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z2007r Nr 5, poz. 124)

§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych miasta Malborka.

Przewodniczacy Rady Miasta
Malborka

Arkadiusz Mroczkowski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX11/323/2017
Rady Miasta Malborka
z dnia 18 maja 2017 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Malborka o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Rada Miasta Malborka
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposob nastepujacy:

1.Projekt planu byl wytozony, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach 23 stycznia 2017r
.do 21 lutego 2017r. w siedzibie Urzedu Miasta w Malborku. W dniu 31 stycznia 2017 r. zorganizowano
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2.Termin skladania uwag do projektu planu zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778, z p6zn. zm.): do
15 marca 2017 r.

3.W ustawowym terminie wplynety nastepujace uwagi:
1) Uwaga z dn. 24.02.2017r wptyw 23.02.2017r. wniesiona przez Pana Jerzego Tyrko prokurenta

PW TYREX Sp z 0.0. Sp. Komandytowa Ul. Krakowska 49, 43-340 Kozy dot. dz. geod. 155/6 obreb
8 przy ul. Piaskowej  dot. usunigcia zapisow zawartych w par. 7 ust 6 dot. nakazu zachowania istn
elementow zieleni pokazanych na rysunku planu — drzew igrup drzew, szpalerow drzew gdyz
uniemozliwia to inwestycje np. w rejonie istniejacej. bocznicy lub w jej sasiedztwie oraz w pasie uzbrojenia
proj. drogi miejskiej;

2) Uwaga z dn. 24.02.2017r wptyw 23.02.2017r. wniesiona przez Pana Jerzego Tyrko prokurenta

PW TYREX Sp z 0.0. Sp. Komandytowa Ul. Krakowska 49, 43-340 Kozy, dot. dz. geod. 107, 158/3,
105/4, 154/3, 154/6, 155/6 obr. 8 przy ul. Piaskowej 1 Koszykowej - uwaga dot. zapiséw zawartych w par
11 ust 3 tj. narzucanych poprzez ustalenia planu obowigzkow realizacji dodatkowych inwestycji poza
obszarem planu, zwigzanych z budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym do jego
prawidtowego funkcjonowania izniwelowania skutkéw realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami
odrebnymi dot. drég publicznych. Zapis ten wg autora uwagi zagraza inwestycji wymuszajac
wielomilionowe naktady po stronie inwestora.

4. Uwaga nr 11 wymieniona w pkt3 zostala przez Burmistrza uwzgledniona, odpowiednio
skorygowano tekst projektu uchwaly oraz rysunek (usuni¢to oznaczenie istn. drzewa do zachowania
i ochrony) , aprojekt przedtozony zgodnie z art. 17 pkt 6 113 ustawy pismem RGP.6721.02.AB z dnia
23.03.2017r do ponownych uzgodnien z wojewddzkim konserwatorem zabytkow. Pomorski Wojewddzki
Konserwator Zabytkow w Gdansku postanowieniem ZN.5150.211.3.2016.JK z dnia 11 kwietnia 2017r
uzgodnit projekt skorygowany na skutek uwzglgdnienia uwagi.

5. Uwaga nr 2 wymieniona w pkt 2 nie zostala uwzgledniona, gdyz przestany pismem RGP.6721.02.AB
z dnia 23 marca 2017r przez Burmistrza Miasta Malborka skorygowany projekt miejscowego planu
uwzgledniajacy uwage —nie zostal uzgodniony przez zarzadce drogi krajowej — Generalna Dyrekcje Drog
Krajowych i Autostrad oddziat w Gdansku. GDDKiA w postanowieniu O.GD.Z-3.438.038.2017.AS z dnia
04 kwietnia 2017r nie uzgodnila wykreslenia z ustalen planu zapisu ,,Realizacja inwestycji nie drogowej
wywolujgcej wzrost natezenia ruchu pojazdow na drodze krajowej ipogarszajgcej warunki ruchu,
uwarunkowana jest wyprzedzajgcg lub rownoleglq budowq lub przebudowq uktadu drogowego w zakresie
niezbednym do jego prawidlowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji”. W tej
sytuacji nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Zgodnie z przepisami ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. 22016 poz. 778 z pdzn. zm.) w planie nalezy obowigzkowo (art. 15 ust 2 pkt 10) okresli¢ zasady
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modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow komunikacji. Rozporzadzenie Min. Infrastruktury z dn.
26 sierpnia 2003r. (Dz.U. z 2003r Nr 164 poz. 1587) w par. 4 w pkt 9 stanowi iz

9)ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej powinny zawierac:

a) okreslenie ukiadu komunikacyjnego isieci infrastruktury technicznej wraz zich parametrami oraz
klasyfikacjq ulic i innych szlakow komunikacyjnych,

b) okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym,

c) wskazniki w zakresie komunikacji isieci infrastruktury technicznej, w szczegolnosci ilos¢ miejsc
parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan [ub ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektow
ustugowych i produkcyjnych;

Wymogi prawa oraz tres¢ wniosku zarzadcy drogi krajowej (pismo GDDKiA o/Gdansk z dnia
18.05.2016r, wptyw do UM dn. 25.05.2016r) , a takze specyfika zakladanych do realizacji w obszarze
planu inwestycji (centrum logistyczne o pow. ok. 20 000m2 — wg wniosku firmy Tyrex z dn. 21.09.2015r
bedacego podstawa iprzyczyng sporzadzania planu miejscowego) sa uzasadnieniem dla zawartego
w projekcie planu miejscowego zapisu w par. 11, w tym dotyczace zasad realizacji powigzan z ukladem
komunikacyjnym, w tym drogg krajowa nr 22.

Obie ulice Koszykowa i Piaskowa to drogi gminne, takze projektowane wg mpzp z2007r drogi
przylegajace do obszaru obecnego planu to drogi projektowane publiczne (oznaczone jako KDD i KDL).
Zarzadca drog publicznych, gminnych — Burmistrz Miasta Malborka bedzie zatem zobowigzany do
zapewnienia odpowiednich warunkow przytaczenia inwestora do drog, gdyz jednym z warunkow realizacji
inwestycji, otrzymania niezbednych pozwolen na budowe jest wymog wykazania dla analizowanego terenu
dostepu do drogi publicznej. Utrzymywanie drog w nalezytym stanie technicznym i zapewnianie im
prawidlowych warunkéw technicznych jest bowiem zadaniem publicznym samorzadow. Z racji charakteru
planowanych w obszarze opracowania planu inwestycji prawidtowa obstuga komunikacyjna jest kluczowa,
anowe funkcje z pewno$cia zmienig sposob dotychczasowego korzystania z sgsiadujacych z obszarem
planu drég, przy czym ani ulica Koszykowa ani ulica Piaskowa w obecnym stanie iprzy obecnych
skrzyzowaniach zdroga krajowa niebegda wstanie zapewni¢ wlasciwej 1bezpiecznej obstugi
komunikacyjnej. Zgodnie z przepisami art. 16 ustawy o drogach publicznych — budowa lub przebudowa
drogi publicznej spowodowane inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsiewzigcia; co
oznacza obowigzek m. inn. finansowania iwykonania takiego zamierzenia. W my$l art. 16 ust 2 ustawy
o drogach szczegdtowe warunki budowy lub przebudowy okresla umowa cywilnoprawna migdzy zarzadca
drogi a inwestorem inwestycji nie drogowe;.

Zapis zamieszczony w planie miejscowym okre$la jedynie warunki obstugi komunikacyjnej obszaru
planu, nie przesadzajac o zakresie rzeczowym badz finansowym ewentualnych dodatkowych inwestycji
poza granicami planu. Powinny by¢ one okreslone umowa trdjstronng pomiedzy miastem (zarzadca drog
miejskich) , zarzadca drogi krajowej 22 a inwestorem. Skutki uchwalenia planu nie powinny bowiem w tym
wypadku obcigza¢ wylacznie miasta. Centrum logistyczne z definicji stanowi punkt styku popytu i podazy
ustug logistycznych i transportowych, zatem inwestorzy planujacy jego budowe musza liczy¢ si¢ z tym, iz
nie kazdy teren nadaje si¢ do realizacji zakladanych funkcji bez jego odpowiedniego przygotowania,
a czasem wymaga to takze odpowiednich do warunkéw lokalizacji naktadow finansowych.

Przewodniczacy Rady Miasta Malborka
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX11/323/2017
Rady Miasta Malborka
z dnia 18 maja 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych
Rada Miasta Malborka ustala co nastepuje

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 778, z p6zn. zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 464 z pozn. zm.) oraz przepisOw ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 1870, z p6zn. zm.")

Rada Miasta Malborka ustala co nastepuje

W obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
stanowiacej zadania wiasne gminy, nie przewiduje si¢ wydzielania ani budowy drég publicznych,
inwestycje zwigzane z realizacja przylaczy iodcinkow sieci infrastruktury technicznej realizowane beda
staraniem i kosztem zainteresowanych inwestorow.

Przewodniczacy Rady Miasta
Malborka

Dzmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2016r poz. 1948, poz. 1984, poz. 2260,
7 2017t poz. 60, poz. 191, poz. 659
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