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Poz. 2929

UCHWALA NR XXV/275/2017
RADY GMINY CHMIELNO

z dnia 31 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Chmielno - ,,L.ochew” obejmujgca karte terenu 019-UT oraz 020-ZK

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 22016 1. poz.446, ze zm.) oraz art. 27 w zw. zart. 20, art. 15, art. 161 art. 34 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.),Rada
Gminy Chmielno, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chmielno zatwierdzonego uchwatg Nr XX1V/241/2013 Rady Gminy
Chmielno z dnia 30 grudnia 2013r.,

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Chmielno - ,,L.ochew” obejmujacg karte terenu 019-UT oraz 020-ZK, zwang dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych w uchwale nr V/42/2011 Rady Gminy Chmielno
zdnia 29 kwietnia 2011 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Chmielno - ,,Lochew” obejmujacg karte terenu 019-UT oraz 020-ZK, jak na
zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan zawiera ustalenia, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.).

§ 3. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajgce obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw; maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od drog nie dotycza okapow
i gzymsow, ktore moga by¢ wysunigte przed linie zabudowy do 0,8m oraz balkondéw, galerii, tarasow,
schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, ktére moga by¢ wysuniete przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, chyba
ze ustalenia szczegotowe planu stanowig inaczej; maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od drog
nie dotyczg czesci podziemnych budynkdw,

2) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez wszystkie budynki w stanie wykonczonym
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkdéw na powierzchnig terenu (z wylaczeniem
powierzchni obiektow budowlanych nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewn., daszkow, markiz, itp., powierzchni zajmowanej
przez wydzielone obiekty pomocnicze),

3) Powierzchnia calkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po
obrysie zewnetrznym budynku z wlgczeniem tynkoéw i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub ich
cze$ci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych 1iprzekrytych ze wszystkich stron, zwyjatkiem
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nadbudowek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub
kotlownia; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii, balkonow, galerii,
tarasow,

4) Powierzchnia uzytkowa budynku — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajgte przez:
konstrukcjg, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze iparkingi oraz
pomieszczenia nieuzytkowe,

5) Zabudowa towarzyszaca — zabudowa o funkcji uzupeiniajacej, towarzyszaca zabudowie wiodacej, tj.
budynki gospodarcze, garazowe, wiaty, altany, itp.

§ 4. 1. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi ipowierzchniowymi (np.
wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terenow przyleglych. Istniejace drenaze
nalezy bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru. Dla
istniejacych drenazy, ze wzgledu na konieczno$¢ okresowej konserwacji, nalezy pozostawi¢ bezposrednio nad
nimi pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub, w przypadku napotkania rurociggéw drenarskich
przy prowadzeniu wykopow pod fundamenty, nalezy wykonac ich obejscie poza obrgb wykopu.

2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z utwardzonych powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu
na znaczne spadki terenu lub wystepowanie gruntow stabonos$nych, dla posadowionych obiektow na etapie
projektow budowlanych konieczne jest ustalenie kategorii geotechnicznej warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych z analizg statecznos$ci zbocza wraz z projektem zabezpieczenia skarp przed erozjg i osuwiskiem
(zgodnie z obowigzujacymi przepisami) oraz sporzadzenie oceny warunkow geologiczno - inzynierskich
w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej (zgodnie z obowigzujacymi przepisami).

4. Zagospodarowanie strefy 100m od linii brzegow jezior Ktodno i Rekowo oznaczonej na rysunku planu —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

5. Nalezy zachowac istniejacy drzewostan nadbrzezny wzdluz jeziora Klodno w tym olszyny oraz
lozowiska (krzewy wierzbowe).

6. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo
— wodnego.

7. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki, itp.) o parametrach wynikajacych z technologii
i przepisoOw szczegdlowych oraz dla potrzeb regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami lub
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej.

8. Istniejace  1projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowaé¢ do planowanego
zagospodarowania.

9. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budoweg nowych sieci, obiektéw iurzadzen inzynierskich
w kazdym terenie. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac
obowiazujacym przepisom szczegolnym.

10. Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Wszystkie wystepujace kolizje z istniejacymi
sieciami nalezy przebudowaé poza pas planowanej zabudowy lub dostosowaé, zgodnie z obowigzujacymi
normami, do nowych warunkéw zabudowy.

11. Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno
odby¢ sig staraniem inwestora.

12. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode dla przedmiotowego obszaru — zgodnie zobowigzujacymi
przepisami.

13. Obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk przyrodniczych,
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.
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14. Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pozniejszego
wykorzystania.

15. Wszelkie projektowane obiekty state itymczasowe o wysokosci réwnej iwyzszej od 50m ponad
poziom terenu podlegaja zgtoszeniu do wtasciwego organu wojskowego - Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

16. Przez obszar planu przebiega linia napowietrzna S$redniego napigcia SN-15 kV, wzdhuz ktérej
obowiazuja ograniczenia prowadzenia prac budowlanych w odlegtosci 7m od osi linii.

17. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy, okreslona w kartach terenu, nie dotyczy obiektow infrastruktury
elektroenergetyczne;.

§ 5. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  zostalo wyodrebnionych
13 terenow o roznych funkcjach, ujetych w 6 kartach terenu, dla ktorych okre$la si¢ nastgpujace ustalenia
ogolne:

1) UT - teren zabudowy ustugowej z zakresu turystyki
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- obiekty $wiadczace ustugi turystyczne, o charakterze ogélnodostepnym,
- pola namiotowe,
- pola kempingowe,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa ustugowa z zakresu uslug §wiadczonych turystom lub odwiedzajacym,
- zabudowa towarzyszaca,
- 1 lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla zarzadcy nieruchomosci,
- obiekty matej architektury,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
2) ML - teren zabudowy rekreacyjnej
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- budynki rekreacji indywidualnej,
- osrodki wypoczynkowe,
- osrodki sportow wodnych,
- pola namiotowe,
- pola kempingowe,
- stanice wodne,
- obiekty stuzace turystyce wodnej,
- urzadzenia plazowo — kapieliskowe,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- ushugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego,
- sieci infrastruktury technicznej,
3) ZK - teren zieleni krajobrazowej
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zielen krajobrazowa,
- ochrona rzezby terenu,

- ochrona istniejacego drzewostanu i krzewow,
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- ochrona istniejacych naturalnych zbiornikow wodnych i rowow melioracyjnych,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- obiekty matej architektury — poza wyznaczong na zalaczniku graficznym strefa 100m od linii brzegu
jezior Ktodno i Rekowo,

- uprawy rolne i ogrodnicze,
- sieci infrastruktury technicznej,
- obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
4) Tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej:
a) K — teren infrastruktury technicznej — przepompownia Sciekow,
b) KDPL — pas terenu na poszerzenie drogi gminnej klasy lokalne;j,
¢) KXP - teren ciggu pieszo-jezdnego.

§6.

1.USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ONR 1i2

1) PRZEZNACZNIE TERENU: teren zabudowy ustugowej z zakresu turystyki
a) 1. UT - 2,18 ha;
b) 2.UT - 0,64 ha

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt. 3,4, 7,

b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

¢) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terenow rekreacyjno -
wypoczynkowych.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGQO:

a) teren znajduje si¢ w Kaszubskim Parku Krajobrazowym, na terenie Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
,Obnizenie Chmielenskie”; dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
b) przedmiotowy teren potozony jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk —,,Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego” (PLH 220095), dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami,

¢) nalezy stosowaé nawierzchnie potprzepuszczalne do utwardzenia doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,

d) w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadza¢ gatunki rodzime zgodne z naturalnymi siedliskami,

e) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy obowiazuje ochrona warstwy urodzajnej gleby (zdjecie,
spryzmowanie, rozsypanie po zakonczeniu prac ziemnych),

f) istniejaca zielen wysoka do zachowania i ochrony.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI:

a) na cze$ci terenu 1.UT wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
znajdujacego sie w wojewodzkiej / gminnej ewidencji zabytkow, jak na rysunku planu; w obrebie ww. strefy
ochrony konserwatorskiej obowigzuje wymog przeprowadzenia wyprzedzajaco badan archeologicznych
poprzedzajacych proces zainwestowania terenu i podjecia prac ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nie dotyczy,

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
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b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:

nie wigcej niz 15%,

¢) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: nie mniej niz 0, nie wigcej niz 0,45,

d) powierzchnia biologicznie czynna: min. 70% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,

e) wysokos¢ zabudowy: max. 9m od poziomu terenu przy wejsciu gtownym do budynku; dla zabudowy

o funkcji towarzyszacej max. 6m, poziom posadowienia posadzki parteru nie wigcej niz 0,5m powyzej
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku;

f) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 30°+45°, dla dachéw krytych strzecha 35°+50°, dla zabudowy
o funkcji towarzyszacej 20°+45°;

- kalenica réwnolegla do osi drogi, z ktorej odbywa si¢ dojazd na teren dziatki, dla strefy 2.UT dopuszcza si¢
kalenice prostopadla do osi drogi, z ktérej odbywa si¢ dojazd na teren dzialki,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°,
dopuszcza si¢ dach ptaski lub jednospadowy o spadku do 30°; taczna powierzchnia rzutu dachu ww. czesci
budynku nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni rzutu dachu bryty glownej budynku,

g) ksztattowanie formy architektonicznej: zabudowe nalezy realizowa¢ w formie tradycyjnej zabudowy regionu
Kaszub charakteryzujacej si¢ zwartg bryla, zalozona na planie prostokata, dopuszcza si¢ zastosowanie
elementow rozcztonkowujacych bryte w postaci przybudowek, gankdéw, wngk i podcieni,

h) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — odcienie brazow, bezy i szarosci; pokrycie dachu -

w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci,

i) forma architektoniczna winna by¢ spojna w obregbie dziatki,

j) forme matej architektury nalezy zharmonizowac z formga architektoniczng zabudowy na terenie dziatki,

k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow o max. powierzchni 0,5 m?,

1) wprowadza si¢ nastepujace zasady grodzenia terenow:

- zakaz stosowania przgset zelbetowych w ogrodzeniach,

- zakaz stosowania podmurowek,

- zakaz stosowania ogrodzen siatkowych o oczkach mniejszych niz 15cm x 15cm,

m) przez teren 1.UT nalezy przeprowadzi¢ dojazd do terenu 3.ML oraz do terenu 4. ML,

n) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektoéw budowlanych z wylaczeniem przyczep campingowych
oraz o funkcji noclegowe;,

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) teren znajduje si¢ w Kaszubskim Parku Krajobrazowym, na terenie Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
,»Obnizenie Chmielenskie”; dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
b) przedmiotowy teren potozony jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk — ,,Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego” (PLH 220095), dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

¢) teren zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 111 —,,Subniecka
Gdanska”; obowigzujg wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

d) na czgsci terenu 1.UT znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
znajdujacego si¢ w wojewodzkiej / gminnej ewidencji zabytkdw— zagospodarowanie zgodnie

z obowigzujacymi przepisami.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:
a) zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami — nie dotyczy,

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACII T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) dojazd od strony wschodniej z drogi publicznej lokalne;,

b) w granicach wlasnosci nalezy zapewni¢, w zalezno$ci od funkcji, miejsca postojowe w liczbie:

- min. 3 miejsce postojowe / 100m2 powierzchni uzytkowej ushug,
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- min. 1 miejsce postojowe / 1 pokodj noclegowy,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 miejsce pod namiot,

- min. 1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumenckie,

- min. 1 miejsce postojowe/ 2 zatrudnionych,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg winny
spetnia¢ wymagania wynikajgce z przepisOw odrebnych,

e) woda: z wiejskiej sieci wodociggowe;j,

f) $cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarne;j,

g) Scieki deszczowe: wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza
by¢ podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegdtowych. Odprowadzenie wod deszczowych do
systemu kanalizacji deszczowej lub pobliskich ciekow powierzchniowych lub na teren w granicach wtasnosci,
z zastosowaniem dotéw chionnych lub zbiornikéw retencyjnych, pod warunkiem uzyskania stosownych
pozwolen wodnoprawnych,

h) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca sig
stosowanie odnawialnych zrodet energii cieplne;j,

1) energia elektryczna: z sieci energetycznej lub alternatywnych zrédet energii,

J) gaz: z sieci gazowej,

k) gospodarka odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku ustanowionym na terenie
gminy,

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
a) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy,

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, O KTOREJ] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU

[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 15%.

2.USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ONR 3,415

1) PRZEZNACZNIE TERENU: teren zabudowy rekreacyjne;j
a) 3.ML — 0,36ha,
b) 4. ML — 0,36ha,
¢) 5.ML - 0,5%a,

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 pkt. 3, 7,

b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

¢) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych,

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGQO:
a) tereny znajduja si¢ w Kaszubskim Parku Krajobrazowym, na terenie Zespotu przyrodniczo —
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krajobrazowego ,,Obnizenie Chmielenskie”; dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami,

b) przedmiotowe tereny potozone sg w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk — ,,Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego” (PLH 220095), dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

¢) nalezy stosowac nawierzchnie potprzepuszczalng do utwardzenia doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych.

d) w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadza¢ gatunki rodzime zgodne z naturalnymi siedliskami,

e) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy obowigzuje ochrona warstwy urodzajnej gleby (zdjecie,
spryzmowanie, rozsypanie po zakonczeniu prac ziemnych),

f) istniejaca zielen wysoka do zachowania i ochrony,

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) nie dotyczy,

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nie dotyczy,

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTAETOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: zgodnie z zatacznikiem graficznym,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:

- w terenie 3.ML: nie wigcej niz 20%,

- w terenie 4.ML: nie wiecej niz 24%,

- w terenie 5.ML: nie wigcej niz 18%,

¢) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycija:

- w terenie 3.ML: nie mniej niz 0, nie wiecej niz 0,4,

- w terenie 4.ML: nie mniej niz 0, nie wigcej niz 0,48,

- w terenie 5.ML: nie mniej niz 0, nie wiecej niz 0,36,

d) powierzchnia biologicznie czynna: min. 70% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,

e) wysokos¢ zabudowy: max. 9m, dla obiektow rekreacji indywidualnej: max. 8,5m,

f) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 30°+45°, dla dachow krytych strzechg 35°+50°, dla zabudowy
o funkcji towarzyszacej 20°+45°;

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°,
dopuszcza si¢ dach ptaski lub jednospadowy o spadku do 30°; taczna powierzchnia rzutu dachu ww. czg$ci
budynku nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni rzutu dachu bryty glownej budynku,

g) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — odcienie bragzow, bezy i szarosci, stosowa¢ materialy
tradycyjne, takie jak kamien, cegta licowa, itp.; pokrycie dachu - dachowka ceramiczna lub blachodachowka
w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub gont naturalny,

h) wprowadza si¢ nastgpujace zasady grodzenia terenow:

- zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych,

- zakaz stosowania podmurowek,

- zakaz stosowania ogrodzen siatkowych o oczkach mniejszych niz 15cm x 15cm,

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) tereny znajduja si¢ w Kaszubskim Parku Krajobrazowym, na terenie Zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego ,,Obnizenie Chmielenskie”; dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami,

b) przedmiotowe tereny potozone sg w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk — ,,Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego” (PLH 220095), dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 2929

c) tereny zlokalizowane sg w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 111 —,,Subniecka
Gdanska”; obowigzujg wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCT:
a) nie okresla sig,

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd do terenu 3.ML z drogi publicznej lokalnej przez teren 1.UT oraz przez teren 6.ZK,

b) dojazd do terenu 4.ML z drogi publicznej lokalnej przez teren 1.UT oraz przez teren 6.ZK,

¢) dojazd do terenu 5.ML z drogi publicznej lokalnej przez ciag pieszo-jezdny 13.KXP,

d) w granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca postojowe w liczbie:

- min. 1 miejsce postojowe / 1 budynek rekreacji indywidualnej,

- min. 3 miejsce postojowe / 100m2 powierzchni uzytkowej obiektow stuzacych turystyce wodnej,

e) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

f) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa winny spetniac¢
wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

g) woda: z wiejskiej sieci wodociggowej,

h) $cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarne;j,

i) $cieki deszczowe: wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza
by¢ podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegdétowych. Odprowadzenie wod deszczowych do
systemu kanalizacji deszczowej lub pobliskich ciekéw powierzchniowych lub na teren w granicach wtasnosci,
z zastosowaniem dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych, pod warunkiem uzyskania stosownych
pozwolen wodno — prawnych,

j) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢
stosowanie odnawialnych zrodet energii cieplne;j,

k) energia elektryczna: z sieci energetycznej lub alternatywnych zrodet energii,

1) gaz: z sieci gazowe;j,

m) gospodarka odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku ustanowionym na terenie
gminy,

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
a) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACIJI:

a) nie dotyczy,

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 15%.

3. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ONR 6,7 8

1) PRZEZNACZNIE TERENU: teren zieleni krajobrazowej,
a) 6.ZK —3,72ha,
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b) 7.ZK — 0,20ha,
¢) 8.ZK — 2,36ha,

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 3 pkt. 3, 7,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGQO:

a) teren znajduje si¢ w Kaszubskim Parku Krajobrazowym, na terenie Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
,,Obnizenie Chmielenskie”; dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
b) przedmiotowy teren potozony jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk — ,,Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego” (PLH 220095), dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

¢) nalezy stosowac nawierzchnie potprzepuszczalng do utwardzenia doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,

d) w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadza¢ gatunki rodzime zgodne z naturalnymi siedliskami,

e) istniejaca zielen wysoka do zachowania i ochrony,

f) dz.nr 223/4 potozona w terenie 6.ZK koliduje z rowem R-K;; stanowigcym urzadzenie melioracji wodnych
szczegotowych; utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych zgodnie z wymogami prawa
wodnego;

g) zaewidencjonowane istniejgce rowy winny zosta¢ zachowane, a realizacja inwestycji planowanych na ww.
obszarach nie powinna pogorszy¢ stanu technicznego tych urzadzen; przekroj hydrauliczny rowdéw winien
zapewnia¢ przepuszczenie maksymalnego natgzenia przeptywu wod, wystepujacego w kresie jesiennego
sptywu i po zimowych roztopach,

h) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNELJ:

a) na cze$ci terenu 6.ZK wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
znajdujgcego sic w wojewodzkiej / gminnej ewidencji zabytkow, jak na rysunku planu; w obrgbie ww. strefy
ochrony konserwatorskiej obowigzuje wymog przeprowadzenia wyprzedzajaco badan archeologicznych
poprzedzajacych proces zainwestowania terenu i podjecia prac ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nie dotyczy,

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nie dotyczy,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie dotyczy,

¢) intensywnos$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy,

d) powierzchnia biologicznie czynna: min. 90%,

e) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

f) geometria dachu: nie dotyczy,

g) forma matej architektury winna by¢ spojna w obrebie terenu,

h) wprowadza si¢ nastgpujace zasady grodzenia terenow:

- zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych,

- zakaz stosowania podmurowek,

- zakaz stosowania ogrodzen siatkowych o oczkach mniejszych niz 15cm x 15cm,

1) przez teren 6.ZK nalezy przeprowadzi¢ dojazd do terenu 3.ML oraz do terenu 4.ML,

j) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
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OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) teren znajduje si¢ w Kaszubskim Parku Krajobrazowym, na terenie Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
,,Obnizenie Chmielenskie”; dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
b) przedmiotowy teren potozony jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk — ,,Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego” (PLH 220095), dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami,

c) teren zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 111 — ,,Subniecka
Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

d) na czesci terenu 6.ZK znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
znajdujgcego sic w wojewodzkiej / gminnej ewidencji zabytkow— zagospodarowanie zgodnie

z obowiazujgcymi przepisami.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA [ PODZIALU
NIERUCHOMOSCTI:
a) nie okresla sie,

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACII T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd do terenow 6.ZK i 7.ZK od strony potnocno - wschodniej z drogi publicznej lokalnej,

b) dojazd do terenu 8.ZK od strony pdétnocno - wschodniej z drogi publicznej lokalnej i/lub z drogi publiczne;j
lokalnej poprzez ciag pieszo-jezdny 13.KXP,

¢) wymagania dotyczace miejsc postojowych: nie dotyczy,

d) woda: nie dotyczy,

e) $cieki sanitarne: nie dotyczy,

f) scieki deszczowe: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) ogrzewanie: nie dotyczy,

h) energia elektryczna: z sieci energetycznej lub alternatywnych zrodet energii,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku ustanowionym na terenie
gminy,

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
a) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy,

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, O KTOREJI MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU

[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 15%.

4. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 9

1) PRZEZNACZNIE TERENU: teren infrastruktury technicznej — przepompownia $ciekow,
a) 9. K —0,03 ha,

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 5 pkt. 3,4, 7,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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KULTUROWEGQO:

a) teren znajduje si¢ w Kaszubskim Parku Krajobrazowym, na terenie Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
,Obnizenie Chmielenskie”; dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
b) przedmiotowy teren potozony jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk —,,Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego” (PLH 220095), dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami,

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) nie dotyczy,

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nie ustala sig,

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTAETOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nie okresla sig,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:

nie okresla sie,

¢) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie okresla sie,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie okresla sie,

e) wysokos¢ zabudowy: nie okresla sie,

f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie okresla sig,

g) geometria dachu: nie okresla sie,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow informujacych o rodzaju prowadzonej dziatalnosci o maks. pow. 0,5m?,

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) teren znajduje si¢ w Kaszubskim Parku Krajobrazowym, na terenie Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
,Obnizenie Chmielenskie”; dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
b) przedmiotowy teren potozony jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk — ,,Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego” (PLH 220095), dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

c) teren zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 111 — ,,Subniecka
Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;j,

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:
a) nie okresla sig,

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

a) lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej: zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz na
warunkach technicznych uzgodnionych z gestorami sieci,

b) wody opadowe: zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
a) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw,

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
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LUB REKULTYWACII:
a) nie dotyczy,

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%.

5. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ONR 10, 11, 12

1) PRZEZNACZNIE TERENU: pas terenu na poszerzenie drogi gminnej klasy lokalne;j,
a) 10.KDPL - 0,01 ha,
b) 11.KDPL — 0,02 ha,
¢) 12.KDPL - 0,03 ha,

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 5 pkt. 3,4, 7,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) teren znajduje si¢ w Kaszubskim Parku Krajobrazowym, na terenie Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
,,Obnizenie Chmielenskie”; dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
b) przedmiotowy teren potozony jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk — ,,Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego” (PLH 220095), dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:
a) nie dotyczy,

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, wiat przystankowych
1 zieleni,

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: do 8m, wg rysunku planu,

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) teren znajduje si¢ w Kaszubskim Parku Krajobrazowym, na terenie Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
,»Obnizenie Chmielenskie”; dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
b) przedmiotowy teren potozony jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk — ,,Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego” (PLH 220095), dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

¢) teren zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 111 — ,,Subniecka
Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej,

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCTI:
a) nie okresla sie,
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9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

a) lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz na
warunkach technicznych uzgodnionych z gestorami sieci,

b) wody opadowe: zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
a) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw,

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy,

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, O KTOREJI MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU

[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%.

6. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 13

1) PRZEZNACZNIE TERENU: teren ciagu pieszo-jezdnego,
a) 13.KXP —0,08ha,

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 6 pkt. 3,4, 7,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) teren znajduje si¢ w Kaszubskim Parku Krajobrazowym, na terenie Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
,,Obnizenie Chmielenskie”; dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
b) przedmiotowy teren potozony jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk —,,Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego” (PLH 220095), dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami,

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) nie dotyczy,

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, wiat przystankowych
1 zieleni,

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6m, wg rysunku planu, nie dotyczy naroznych $cie¢ oraz placu do
zawracania,

b) ciag zakonczony placem do zawracania o minimalnej $rednicy 12m,

¢) nalezy stosowa¢ nawierzchnie polprzepuszczalne,

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANICI SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) teren znajduje sie w Kaszubskim Parku Krajobrazowym, na terenie Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
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,,Obnizenie Chmielenskie”; dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
b) przedmiotowy teren potozony jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk — ,,Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego” (PLH 220095), dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

c) teren zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiormika Wod Podziemnych Nr 111 — ,,Subniecka
Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCTI:
a) nie okresla sie,

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz na
warunkach technicznych uzgodnionych z gestorami sieci,

b) wody opadowe: zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
a) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy,

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU

I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 15%.

§ 7. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) czg$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 (zalacznik
nr 1),

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 8. Traci moc, we fragmencie objetym granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwata Rady Gminy Chmielno Nr 1V/29/2007 z dnia 27 lutego 2007 r. (Dz. Urz.
nr 104, poz. 1688) z dnia 5 czerwca 2007r.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie zuptywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marian Kwidzinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXV/275/2017
Rady Gminy Chmielno
z dnia 31 maja 2017 1.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/275/2017
Rady Gminy Chmielno
z dnia 31 maja 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Chmielno - ,,;f.ochew” obejmujaca karte terenu 019-UT oraz 020-ZK

1. Plan byt wyktadany do publicznego wgladu w dniach od 11.07.2016r. do 08.08.2016 r. Termin
wnoszenia uwag do planu zostat wyznaczony do dnia 23.08.2016r. Do planu zostaty wniesione trzy uwagi

a) Uwaga pani N.L, wplyw dnia: 25.07.2016 zostala nieuwzgledniona. Uwaga dotyczyta zmiany przeznaczenia
cz.dz.nr 223 na nw. funkcje: pole campingowo-namiotowe oraz wypozyczalnia roweréw turystycznych, dwa
budynki gospodarcze przeznaczone na dziatalno$¢ ustugowo-turystyczng. Uwaga nie zostata uwzgledniona
zuwagi na sprzeczno$¢ ze studium, w ktorym przedmiotowy teren oznaczony jest jako tereny rolnicze
z rozproszong zabudowa zagrodowa

b) Uwaga pana W.H., wplyw: 23.06.2016 zostata uwzgledniona w cze¢sci. Uwaga nie zostata uwzgledniona
w czgéciach dotyczacych:

- zmiana minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki na 400m2 w terenie 1.UT - uwaga nieuwzgledniona —
w planie nie okreslono min. pow. dziatki z uwagi na niezgodno$¢ ze studium — wg studium teren ten
przeznaczony jest do obstugi turystyki zbiorowej z czym sprzeczne jest wydzielanie tak niewielkich
dziatek,

- doprecyzowanie ustalen dla terenu 2.ZR (btedna nazwa; powinno by¢: 6.ZR) poprzez dopuszczenie
realizacji inwestycji celu publicznego w tym drég, dojazdu do terenu 3.ML,UT,UTW, boisk terenowych
oraz po6l namiotowych i kempingowych — uwaga nieuwzgledniona - w terenie nie przewiduje si¢ realizacji
inwestycji celu publicznego; ponadto, teren 6.ZR na dz. 221 polozony jest w strefie 100m od jeziora
Kltodno iw zwiazku z przepisami dotyczacymi Kaszubskiego Parku Krajobrazowego nie jest na nim
mozliwa realizacja boisk terenowych oraz pél namiotowych i kempingowych,

- dopuszczenie w terenie 2.ZR (bledna nazwa; powinno byé¢: 6.ZR) mozliwosci realizacji obiektow
stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej — uwaga nieuwzgledniona — z uwagi na
brak zgodno$ci ze studium, w ktorym przedmiotowy teren oznaczony jest jako tereny rolnicze
z rozproszong zabudowsg zagrodowa,

- ustalenie minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki na 300m2 w terenie 3.ML,UT,UTW - uwaga
nieuwzgledniona: teren 3.ML polozony jest nad brzegiem jeziora Klodno, w obszarze Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego chronionym przyrodniczo; wydzielenie tak niewielkich dzialek spowodowatoby chaos
wizualny w zagospodarowaniu terenu ispadek waloréw krajobrazowych przedmiotowego obszaru,
podczas gdy niniejszy plan ma na celu uporzadkowanie istniejgcego zainwestowania i przywrocenie
walorow estetyczno-widokowych obszaru,

- dopuszczenie w terenie 3.ML,UT,UTW mozliwosci realizacji obiektow shuzacych gospodarce wodnej lub
rybackiej — uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak zgodnosci ze studium, w ktorym przedmiotowy teren
oznaczony jest jako zabudowa letniskowa o charakterze indywidualnym,

c) Uwaga pana W.H., z dnia 22.08.2016 zostata uwzglgdniona w czg¢sci. Uwaga nie zostata uwzgledniona
w cze$ciach dotyczacych:

- dopuszczenie realizacji obiektow rekreacji indywidualnej w terenie 1.UT — uwaga nieuwzgledniona
zuwagi na brak zgodno$ci ze studium; wg studium teren przeznaczony jest do obstugi turystyki
zbiorowej,
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- zmiana minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki na 500m2 w terenie 1.UT - uwaga nieuwzgledniona —
w planie nie okreslono min. pow. dziatki z uwagi na niezgodno$¢ ze studium — wg studium teren ten
przeznaczony jest do obstugi turystyki zbiorowej z czym sprzeczne jest wydzielanie tak niewielkich
dziatek,

- ustalenie minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki na 300m2 w terenie 3.ML,UT,UTW — uwaga
nieuwzgledniona: teren 3.ML polozony jest nad brzegiem jeziora Klodno, w obszarze Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego chronionym przyrodniczo; wydzielenie tak niewielkich dzialek spowodowaloby chaos
wizualny w zagospodarowaniu terenu ispadek waloréw krajobrazowych przedmiotowego obszaru,
podczas gdy niniejszy plan ma na celu uporzadkowanie istniejagcego zainwestowania i przywrocenie
walorow estetyczno-widokowych obszaru,

- przyjecie wysokosci zabudowy 9m idopuszczenie poddasza uzytkowego — uwaga uwzgledniona
czesciowo: przyjeto wysokos¢ 8,5m dla obiektow rekreacji indywidualnej — z uwagi na niewielkie
gabaryty budynkow oraz 9m dla pozostatej zabudowy.

2. Plan byl ponownie wyktadany do publicznego wgladu w dniach od 29.03.2017 r. do 28.04.2017 .

Termin wnoszenia uwag do planu zostat wyznaczony do dnia 17.05.2017r. W trakcie ponownego wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie wyznaczonym do sktadania uwag, uwag nie wniesiono.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/275/2017
Rady Gminy Chmielno
z dnia 31 maja 2017 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — do w sprawie

uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Chmielno - ,,L.ochew” obejmujaca karte terenu 019-UT oraz 020-ZK

1. Na skutek ustalen planu nie wystapia naktady na infrastrukturg techniczna.
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