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UCHWALA NR XLI/1121/17
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic
Hallera i Grudziadzkiej w mieScie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z2016r. poz. 778, poz.904, poz.961, poz. 1250, poz. 1579, z2017r. poz.730), art.18 ust.2
pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2016r. poz. 446, poz. 1579,
poz. 1948, z2017 r. poz. 730, poz.935) w zwiazku zart. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku
o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z2015r.
poz. 774), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwata nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia
20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon
ulic Hallera i Grudziadzkiej w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0714) zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni 17,16 ha, polozony w potnocnej czesci dzielnicy Wrzeszcz Dolny, u zbiegu
ulic Chrobrego i Hallera.

§ 2. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostalo zdefiniowane w § 3 iskonkretyzowane w odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe
telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapoéw, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewngtrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

3) obowiazujaca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi byc
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu —
budowli;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki iw relacji do
budynkow sgsiadujacych oraz sposdb ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:
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- wolnostojaca,

- blizniacza,

- szeregowa 1 fancuchowa,

- grupowa (dywanowa, tarasowa),
- pierzejowa,

- pierzejowa ciagta,

- zwarta zabudowa $rédmiejska;

6) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenig, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma - szeroko§¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych,
f) dostgpnos¢ dla wszystkich mieszkancow obslugiwanego terenu (przestrzen poipubliczna);

7) miejsce postojowe dla rowerdw - miejsce zlokalizowane w czgsciach wspolnych nieruchomosci, dostepne
bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podlozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na
zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

8) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spehniajgce
wszystkie wymogi przepisOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0sob niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czg$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla oséb niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé¢ w sposéb
umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym
dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejScia zapewniajacego osobom
niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajagcym najkrotszg droge do tego wejscia;

9) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym
przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powodoéw srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejgcych
skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci),
lokalne powigzania ekologiczne, zielen izolacyjna. Minimum 80% obszaru tej zieleni musi stanowic¢
powierzchnia biologicznie czynna. W karcie terenu mozna ustali¢ odrebnie dla tych obszarow inny jej
udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom, utrzymywana i pielegnowana przez wiasciciela terenu
(uzytkownika) moze ona by¢ urzadzona i shuzy¢ celom rekreacyjnym w stopniu i w sposob nie kolidujacy
z celami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza
sig:

a) §ciezki piesze irowerowe, malg architekture iplacyki zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu - terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne
o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych,
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¢) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu wraz z okresleniem warunkéw (np. liczba,
orientacyjna lokalizacja) - ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne — bez miejsc postojowych;

10) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéw i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

11) nos$nik reklamy — zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktéorym jest eksponowana reklama lub
informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacjg handlowa. Do nos$nikow reklam nie wlicza sig:
no$nikéw miejskich i przyrodniczych systemow informacji, tymczasowych no$nikéw reklam (takich jak:
reklamy remontowo - budowlane, reklamy okoliczno$ciowe zwiagzane z wydarzeniami kulturalno -
sportowo - edukacyjno - spotecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz nosnikéow reklam na
pojazdach samobieznych;

12) szyld — informacja wizualna o stalej tresci, zawierajaca nazwe lub/i informacje o prowadzonej
dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

13) stup ogloszeniowo — reklamowy — szczego6lny rodzaj nos$nika reklamy w formie walca lub graniastostupa
o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m i wysokosci calkowitej nie przekraczajacej 4,7 m;

14) powierzchnia ekspozycyjna — powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji handlowych lub
wizualnych, ktorej wielkos¢ liczy si¢ jako maksymalna mozliwa powierzchnie jej rzutu na plaszczyzng
pionows;

15) powierzchnia ekspozycyjna $wiecgaca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na ktorej tresci
generowane s3 przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub wykorzystujacej inne nowoczesne
technologie;

§ 3. Definicje przeznaczen terenow. Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢ uszczegélowione w karcie
terenu.

1. Zabudowa mieszkaniowa: MW24 zabudowa mieszkaniowa intensywna - domy mieszkalne powyzej
4 mieszkan.

2. Zabudowa ustugowa: U33 zabudowa uslugowa komercyjna i publiczna, z wylaczeniem:
1) stacji paliw,
2) warsztatéw samochodowych blacharskich i lakierniczych,
3) stacji obstugi samochodow ci¢zarowych i autobusow.

3. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa: M/U32 zabudowa mieszkaniowo-uslugowa
(zawierajgca zabudowe mieszkaniowg wylgcznie intensywna).

4. Komunikacja:
1) KD80 ulice dojazdowe;
2) KD81 ulice lokalne;

3) KX wydzielone ciagi: piesze, pieszo-jezdne, pieszo-rowerowe, rowerowe, ulice o rownoprawnym ruchu
pieszym, rowerowym i kotowym.

5.Na terenach transportu drogowego, o ktorych mowa wust. 4 pkt. 1, 2, 3, dopuszcza si¢ obiekty
stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy biletéw, budki telefoniczne,
wiaty przystankowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace zzanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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samochodow osobowych i rowerow:

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa Wskazniki obliczania miejsc postojowych
odniesienia dla samochod6w osobowych, dla
w tym do parkowania pojazdéw rowerow
zaopatrzonych w karte parkingowa —
zgodnie z ust. 3
strefa C obszary zabudowy miejskiej obszar
calego
miasta
strefa nicograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne oraz 1 mieszkanie MIN. 2 0
mieszkania integralnie zwigzane z zastrzezeniem ust. 4
z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza
2. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi MIN. 0,9 MIN. 10
3. | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj MIN. 0,4 MIN. 0,2
4. Schroniska mtodziezowe 10 t6zek MIN. 0,9 MIN. 3
5. | Hotele 1 pokdj MIN. 0,6 MIN. 0,1
6. | Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty 1 pokdj MIN. 1 MIN. 0,1
$wiadczace ustugi hotelarskie
7. | Motele 1 pokoj MIN. 1 MIN. 0,1
8. | Domy dziennego pobytu, warsztaty terapii 5 uczestnikow MIN. 1 z zastrzezeniem ust. 5 MIN. 0,1
zajeciowe],
9. | Domy stalego pobytu dla 0sob starszych, 10 t6zek MIN. 0,9 z zastrzezeniem ust. 6 MIN. 0,1
domy pomocy spolecznej
10. | Obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 1000 m? pow. MIN. 32 MIN. 20
2000 m? sprzedazy
11. | Targowiska 1000 m? pow. MIN. 50 MIN. 10
sprzedazy
12. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc MIN. 15 MIN. 6
konsumpcyjnych
13. | Biura, urzedy poczty, banki - obiekty do 100 m? pow. MIN. 5 MIN. 1
200 m? pow. uzytkowej uzytkowej
14. | Biura, urzedy poczty, banki - obiekty 100 m? pow. MIN. 3 MIN. 1
powyzej 200 m? pow. uzytkowe;j uzytkowej
15. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m? pow. MIN. 5 z zastrzezeniem ust. 7 MIN. 1
kancelarie adwokackie - obiekty mate do uzytkowej
200 m? pow. uzytkowej
16. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m? pow. MIN. 2,5 z zastrzezeniem ust. 7 MIN. 1
kancelarie adwokackie - obiekty duze uzytkowej
powyzej 200 m? pow. uzytkowej
17. | Koscioty, kaplice 1000 m? pow. MIN. 12 MIN. 3
uzytkowej
18. | Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. MIN. 3 MIN. 2
uzytkowej
19. | Kina 100 miejsc MIN. 5 MIN. 4
siedzacych
20. | Teatry, filharmonie 100 miejsc MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
21. | Muzea mate do 1000 m? powierzchni 1000 m? pow. MIN. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru MIN. 10
wystawienniczej wystawienniczej
22. | Muzea duze powyzej 1000 m? 1000 m? pow. MIN. 20 + 0,3 m.p. dla autokaru MIN. 8
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej
23. | Centra muzealne 1000 m? pow. MIN. 20 + 0,5 m.p. dla autokaru MIN. 8
uzytkowej
24. | Centra wystawienniczo-targowe 1000 m? pow. powierzchnia parkingowa min. 40% pow. MIN. 8
uzytkowej uzytkowej

lub
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80% pow. wystawienniczej
lub
min. 40 m-¢/ 1000 m? pow. uzytkowej
25. | Szkoly podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie do MIN. 0,5 MIN.
nauki 3 szkoty
podstawow
e
MIN.
S gimnazja
26. | Szkoty $rednie 1 pomieszczenie do MIN. 1,0 MIN. 6
nauki
27. | Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentéw MIN. 1,5 MIN. 4
lub Iub lub
1 pomieszczenie do MIN. 4 MIN. 6
nauki
28. | Przedszkola, Swietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
29. | Sgzpitale, kliniki 1 t6zko MIN. 1 z zastrzezeniem ust. 7 MIN. 0,1
30. | Rzemiosto ustugowe 100 m? MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
31. | Warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stan. naprawcze MIN. 2 MIN. 0,2
32. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko do MIN. 2 0
mycia
33. | Mate obiekty sportu i rekreacji 100 m? pow. MIN. 4 MIN. 2
uzytkowej
34. | Kryte ptywalnie 100 m? pow. lustra MIN. 5 MIN. 4
wody
35. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort MIN. 2 MIN. 1

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
z zastrzezeniem ustgpow 4, 5, 6, 7 :

Lp. | Ogolna liczba miejsc postojowych Procentowy udziat miejsc postojowych przeznaczonych do
dla samochodéw osobowych parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4, 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarczg.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, domow pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ogdlnej liczbie
miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow.
1. Zakazuje si¢ umieszczania:
1) no$nikow reklam i szyldow z powierzchnig ekspozycyjng Swiecaca zmienng;
2) no$nikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych;

3) no$nikow reklam na budynkach za wyjatkiem $cian bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych.
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2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych nosnikoéw reklam:

1) W pasach drogowych i terenach do nich przylegltych w zasiegu oddziatywania no$nika reklamy, ustala sig¢
minimalne odlegto$ci miedzy wolnostojacymi no$nikami reklam o powierzchni ekspozycyjnej wigkszej niz

3 m*
Klasa drogi Minimalna odlegto$¢ (m)
D inizsze 50
L 70
Z 80
G 120
GP 130

2) Ustala si¢ minimalna odleglo$¢ rowna 30 m, migdzy wolnostojacymi no$nikami reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m? i shupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikow reklam na obiektach:

1) na $cianach (budynkéw) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza sie lokalizacje
nos$nikow reklam:

a) maksymalnie dwodch na jednej $cianie z zachowaniem jednakowej wielkosci obu nosnikow,
b) o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany, na ktorej sa
umieszczane,
¢) niewychodzacych poza obrys $ciany, na ktorej sag umieszczane;
2)dla kioskow 1itoalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden no$nik reklamy o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m?;

3) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie trzech no$nikdéw reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania widocznos$ci nadjezdzajacego pojazdu
komunikacji zbiorowej i nazwy przystanku.

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dzialalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku jeden
szyld rownolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m? ijeden szyld prostopadty do lica budynku
o powierzchni do 0,5 m? z zastrzezeniem pkt 6 lit. a 1 b;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielko$¢, dlugo$¢ wysiggnika oraz jednakowa
wysoko$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkow z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktérej znajduje si¢ zewngtrzne
wejscie do prowadzonej dziatalno$ci, z zastrzezeniem pkt 6. W przypadku, gdy budynek nie graniczy
bezposrednio zchodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacje szyldu lub szyldow na ogrodzeniu lub
w przedogrodku posesji 0 maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 0,5 m? kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposdb uwzgledniajacy podzialy pionowe ipoziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespolu budynkoéw, nie powodujac przy tym ich przestaniania
lub deformacji;

6) dla budynkow ustlugowych o wysokosci wigkszej niz 15 m iobiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? :

a) dopuszcza si¢ dodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wielkosci na kazdej elewacji lub jej krawedzi
z dachem z zastrzezeniem, zZe nie jest ich wigcej niz cztery i sa przewidziane w projekcie budowlanym,

b) szyldy roéwnoleglte do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysokosci w sposob
zgrupowany i uporzadkowany.

§ 7. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki.

1. Regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
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1) wolnostojacych budynkéw ustugowych;
2) budynkow uzytecznosci publicznej;
3) budynkéw technicznych;
4) budowli i obiektow inzynierskich;
5) sztuki na elewacjach [np. murale, sgraffito, malatura, itp.];
6) ogrodzen wynikajacych z wymogow technologicznych, bezpieczenstwa i przepisow odrebnych;
7) ogrodzen placéw budowy.
2. Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

1) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza sig
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podzialéow elewacji oraz innych
charakterystycznych cech 1idetali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napisow informujacych
o adresie). W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu dla calego zespotu
budynkow;

2) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem pkt 5. W karcie
terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow;

3) dla catego budynku, nalezy stosowac¢ jednolita forme stolarki okiennej, loggii i balkondéw (wielkos¢, ksztatt,
podzial) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolita ich form¢ na
wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem pkt 51 pkt 6 lub historyczne formy
stolarki. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu
budynkow;

4) nalezy stosowac jeden kolor zewngtrznej stolarki drzwiowej w obrebie calego budynku z zastrzezeniem
pkt 5. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow;

5) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czgsci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej zzachowaniem jednolitej
wielkos$ci, podziatow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkows;

6) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowac¢ formg stolarki okiennej i lukarn (wielkos$¢, ksztalt,
podzial) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spojng ich forme lub formy historyczne. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkows;

7) nalezy stosowac jednag kolorystyke dachu dla catego budynku. W karcie terenu mozna réwniez ustalié
powyzsza zasadg w odniesieniu do calego zespotu budynkow.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 8 terendéw oznaczonych symbolami trzycyfrowymi od
001 do 008.

2. Dla kazdego z w/w terendw okres$la si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ DOLNY REJON ULIC HALLERA
I GRUDZIADZKIE] W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0714;

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 3,46 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg MW?24, o ktorej mowa w §3 ust. 1 i ustugowa U33, o ktoérej mowa w §3 ust. 2.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;

3) nadziemne budowle wielopoziomowe, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe.
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5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: istniejaca
zajezdnia autobusowa.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 1211 17;

2) ciag pieszo-rowerowy taczacy teren 005-KX z obszarem wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego
1 oznaczonym literg ,,a” w terenie 006-KX;

3) na obszarze wydzielonym linia wewnetrznego podzialu i oznaczonym literg ,,d”, jak na rysunku planu,
ustala si¢ przestrzen publiczng dostgpna wytacznie dla ruchu pieszego i rowerowego, powiazang z placem
publicznym, o ktérym mowa w § 14 ust. 6 pkt 2;

4) zakaz lokalizacji parkingdw w parterach budynkow od strony terenéw 005-KX, 006-KX, ul. Bolestawa
Chrobrego (poza granicami planu) i al. gen. Jozefa Hallera (poza granicami planu);

5) zakaz lokalizacji drog serwisowych pomiedzy obowigzujaca linia zabudowy a linig rozgraniczajaca od
strony ul. Bolestawa Chrobrego (poza granicami planu) i al. gen. Jozefa Hallera (poza granicami planu);

6) pierzeje eksponowane wzdhuz obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, jak na rysunku planu;

7) dla pierzei eksponowanych, o ktorych mowa w pkt 6, zastosowa¢ materiaty szlachetne: kamien, klinkier,
drewno, szkto itp.;

8) wzdhuz pierzei eksponowanych od strony terenu 006-KX wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ przeszklen
i witryn w kondygnacji parteru;

9) dopuszcza sie 2 budynki stanowiace dominanty kompozycyjne na obszarze wydzielonym linia podziatu
wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku planu;

10) dla budynkéw stanowiacych dominanty kompozycyjne, o ktorych mowa w pkt9, wprowadzi¢
przeszklenia na co najmniej 65% powierzchni elewacji budynku;

11) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wytgcznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;
12) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt 15, i 16;

13) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? i stupy
ogloszeniowo-reklamowe;

14) na $cianie (budynku) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ nosniki reklam
o tacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 24 m?;

15) dla pierzei eksponowanych, o ktorych mowa w pkt 5 - zakaz lokalizacji no§nikéw reklam;
16) dla $cian przeszklonych - zakaz lokalizacji nosnikow reklam;

17) czgSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany;

18) w strefie ograniczen no$nikéw reklam, jak na rysunku planu, od skrzyzowania al. gen. J6zefa Hallera
(poza granicami planu) z ul. Bolestawa Chrobrego (poza granicami planu) - zakaz lokalizacji no$nikow
reklam widocznych z odcinkéw ulic w promieniu 110 m od tego skrzyzowania, z wyjatkiem nosnikow
reklam na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2;

19) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne:
- w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 005-KX, jak na rysunku planu,
- w linii podziatlu wewngtrznego pomiedzy obszarami ,,c” i ,,d”, jak na rysunku planu,

b) obowiazujace:
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-w odlegtosci od 7,5 do 9,0 m od podocno-zachodniej granicy obszaru objetego planem, jak na
rysunku planu,

- w odleglosci od 6,5 do 22,0 m od wschodniej granicy obszaru objetego planem, jak na rysunku planu,

- na linii rozgraniczajacej z terenem 006-KX do stykow z nieprzekraczalng linig zabudowy, o ktorej
mowa w pkt 1 lit. a tiret drugie, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna - dla obszaru wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego litera:

-,,a7: 80%,
-,,07:35%,
-,,¢7: 50%,

- ,,d”: nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - dla obszaru wydzielonego liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonego literg:

a),a’i,,c”: 0%,
b) ,,b”: 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,
¢) ,,d”: 30% powierzchni przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 3.
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna - dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera:
-,,27: 12,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 10,0,
- ,,b”: 4,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2,0,
-,,¢7: 5,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 3,5,
-,,d”: 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 8,0 m,
b) maksymalna - dla obszaru wydzielonego liniami podziatu wewngtrznego 1 oznaczonego litera:
-,,27: 40,0 m z zastrzezeniem pkt 6 lit. a tiret pierwsze i lit. b tiret pierwsze,
- ,,b”: 20,0 m z zastrzezeniem pkt 6 lit. a tiret drugie i lit. b tiret drugie,
-,,¢”’: 26,0 m z zastrzezeniem pkt 6 lit. a tiret trzecie i lit. b tiret trzecie,
- ,,d": nie dotyczy,
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz na pokryciu
najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny wiclopoziomowe - dla
obszaru wydzielonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera:

-,,a7: 44,5 m n.p.m,
-,,07:26,5 m n.p.m,

-,,¢7:32,5mn.p.m,

- ,,d": nie dotyczy,
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b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - dla obszaru wydzielonego liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonego litera:
-,,a7 13,

- ,,b”: 6 z zastrzezeniem ust. pkt 9 litaa i b,
-,,c7: 8,
-,,d": nie dotyczy,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnej dla dominant, o ktorych mowa
w ust. 6 pkt 9 — 800 m?,

d) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: $rédmiejska;
8) ksztalt dachu: dowolny;
9) inne:

a) dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera ,b”, jak na rysunku
planu: dla zabudowy od strony al. gen. Jozefa Hallera (poza granicami planu), ul. Bolestawa Chrobrego
(poza granicami planu) oraz od strony terenu 006-KX - szosta kondygnacja nadziemna wycofana od
krawedzi piatej kondygnacji na odleglo$¢ co najmniej 1,5 m;

b) wycofanie, o ktorym mowa w lit. a dotyczy takze kondygnacji technicznych oraz urzadzen technicznych;

c)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o lacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,15 m? / 1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Bolestawa Chrobrego (poza granicami planu), od al. gen. Jozefa Hallera (poza
granicami planu) zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parkingi do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa: minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie z zastrzezeniem §5 ust. 3,
- pozostate funkcje: zgodnie z §5,
b) dla rowerow:
- zabudowa mieszkaniowa: minimalnie 0,8 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
- pozostate funkcje: zgodnie z §5
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem ust.17 pkt 2 i 3;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) szpaler drzew do utrzymania, uzupetnienia lub wprowadzenia - wzdluz ul. Bolestawa Chrobrego (poza
granicami planu) i wzdluz al. gen. Jozefa Hallera (poza granicami planu), jak na rysunku planu, wokot
drzew zagospodarowanie zapewniajgce naturalng wegetacje;

2) wprowadzenie gatunkéw krzewow i1 drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla danego rodzaju terenu, okreslonego
w przepisach odrebnych;

4) w przypadku parkingéow terenowych wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 miejsc parkingowych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2 i przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 3,

1) szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego, o ktdrym mowa w ust. 6 pkt 2: minimum 5 m;
2) mata architektura: dopuszcza si¢, w tym wymog realizacji miejsc do siedzenia;

3) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 12, 131 18;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 16;

6) zielen: dopuszcza sie;

7) inne: dla przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 4 - posadzka z zastosowaniem materialow
kamiennych.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obszarze o zaostrzonych warunkach ochrony uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor" oraz
"Zaspa” - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
2) maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,66;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych (nie bedacych $ciekami w rozumieniu ustawy prawo
wodne) na terenie po uprzednim zgromadzeniu ich w zbiornikach szczelnych;

4) istniejacy wodociag o srednicy 300 mm — zakaz zabudowy w odlegtosci do 1,50 m od skrajni wodociagu.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ lokalizacj¢ uslug w parterach budynkow wzdluz pierzei eksponowanych, o ktorych mowa
w ust. 6 pkt 6;

2) zalecana lokalizacja ciagu pieszo-rowerowego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2, jak na rysunku planu;
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3) istniejacy kanal deszczowy 0,50 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szerokos$ci co najmniej 4 m od
skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szerokosci 3 m;

4) obszar planu w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 112 Zutawy Gdanskie;
5) wysoki poziom wod gruntowych;

6) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

7) na terenie mogg wystgpowac grunty zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ DOLNY REJON ULIC HALLERA
I GRUDZIADZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0714;

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 2,70 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa MW24, o ktorej mowa w §3 ust. 1 1 uslugowa U33, o ktérej mowa w §3 ust. 2.

4. Funkcje wylgczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) nadziemne budowle wiclopoziomowe, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: istniejaca
zajezdnia autobusowa.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 111 17;

2) na obszarze wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg "a” wlot ciggu pieszo-
jezdnego od ul. Grudzigdzkiej (007-KD81), jak na rysunku planu,

3) zakaz lokalizacji parkingdw w parterach budynkéw od strony terenu 006-KX, ul. Grudziadzkiej (007-
KDS81) i ul. Bolestawa Chrobrego (poza granicami planu);

4) fronty ustugowe w parterach budynkéw na odcinku co najmniej 50% dlugosci elewacji wzdiuz
obowiazujacych linii zabudowy, jak na rysunku planu;

5) pierzeje eksponowane wzdluz obowigzujacych linii zabudowy, jak na rysunku planu;

6) dla pierzei eksponowanych, o ktorych mowa w pkt 5, zastosowa¢ materiaty szlachetne: kamien, klinkier,
drewno, szkto itp.;

7) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;
8) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt 111 12;

9) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? i stupy
ogloszeniowo-reklamowe;

10) na $cianie (budynku) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ nosniki reklam
o0 facznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 24 m?;

11) dla pierzei eksponowanych, o ktorych mowa w pkt 5 - zakaz lokalizacji no$nikoéw reklam;
12) dla $cian przeszklonych - zakaz lokalizacji no$nikoéw reklam;

13) czeSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany;

14) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna: w odleglosci od 4,5 do 11 m od zachodniej granicy obszaru objetego
planem, jak na rysunku planu,

b) obowigzujace:
- wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 006-KX, jak na rysunku planu,
- w odleglosci od 4,0 do 13,5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 007-KD81, jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna - dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera:
-,,a7:35%,
-,,b7: 80%:;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - dla obszaru wydzielonego liniami podziatu
wewngtrznego i oznaczonego litera:

a) ,,a": 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,
b) ,,b”: 20% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna - dla obszaru wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego litera:
-,,27: 4,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2,0,
-,,b”: 7,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 5,0;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalna: 8,0 m,
b) maksymalna - dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera:
-,,27: 20,0 m z zastrzezeniem pkt 6 lit. a tiret pierwsze i lit. b tiret pierwsze,

- ,,b”: 26,0 m maksymalnie na 50% powierzchni obszaru wydzielonego liniami podzialu wewngtrznego,
na pozostatej powierzchni obszaru: 8,0 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a tiret drugie i lit. b tiret drugie;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz na pokryciu
najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe - dla
obszaru wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego litera:

-,,a7: 27,5 mn.p.m,

-,07: 33,0 m n.p.m maksymalnie na 50% powierzchni obszaru wydzielonego liniami podziatu
wewnetrznego, na pozostatej powierzchni obszaru: 15,5 m n.p.m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - dla obszaru wydzielonego liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonego litera:

-,,27: 6 z zastrzezeniem pkt 9 lit. ai b,

-,,b”: 8, maksymalnie na 50% powierzchni obszaru wydzielonego liniami podziatlu wewnetrznego, na
pozostatej powierzchni obszaru: 2,

c) dla budynkow na obszarze wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego ioznaczonym litera ,,b”
maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej trzeciej kondygnacji nadziemnej i wyzszych — 500 m?,

d) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
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7) formy zabudowy: $rodmiejska;
8) ksztalt dachu: dowolny;
9) inne:

a) dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,a”: dla zabudowy od
strony ul. Bolestawa Chrobrego (poza granicami planu) , ul. Grudziadzkiej (007-KD81) i terenu 006-KX
- szdsta kondygnacja nadziemna wycofana od krawedzi pigtej kondygnacji na odlegto$¢ co najmniej 1,5
m;

b) wycofanie, o ktérym mowa w lit. a dotyczy takze kondygnacji technicznych oraz urzadzen technicznych;

c)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,15 m? / 1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Bolestawa Chrobrego (poza granicami planu), od ul. Grudzigdzkiej (007-
KDS81) poprzez projektowany wlot ciagu pieszo-jezdnego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2;

2) parkingi do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochod6w osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa: minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie z zastrzezeniem §5 ust. 3,
- pozostate funkcje: zgodnie z §5,
b) dla rowerow:
- zabudowa mieszkaniowa: minimalnie 0,8 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
- pozostate funkcje: zgodnie z §5
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem ust.17 pkt 2 1 3;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: relikty dawnej zabudowy stanowigce wartos¢ dla dziedzictwa kulturowego, odkryte w trakcie
realizacji inwestycji nalezy zachowac.

11. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
1) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku dla danego rodzaju terenu, okreslonego
w przepisach odrebnych;

3) w przypadku parkingoéw terenowych wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 miejsc parkingowych.
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12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obszarze o zaostrzonych warunkach ochrony uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor" oraz
"Zaspa” - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) istniejagca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dzialek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
2) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,75;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych (nie bedacych $ciekami w rozumieniu ustawy prawo
wodne) na terenie po uprzednim zgromadzeniu ich w zbiornikach szczelnych.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) istniejacy cieplocigg 2x 400 mm - zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celéw eksploatacyjnych
o szerokosci 3 m;

2) obszar planu w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 112 Zutawy Gdanskie;
3) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieptowniczej;
4) lokalizacja obozu pracy z okresu Il wojny §wiatowe;j.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ DOLNY REJON ULIC HALLERA
I GRUDZIADZKIE] W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0714;

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 2,42 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa MW?24, o ktorej mowa w §3 ust. 1 i ustugowa U33, o ktoérej mowa w §3 ust. 2.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) nadziemne budowle wielopoziomowe, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: istniejgca
zajezdnia autobusowa.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 111 17;

2) na obszarze wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg "a” wlot ciggu pieszo-
jezdnego od ul. Grudziadzkiej (007-KD81), jak na rysunku planu;

3) zakaz lokalizacji parkingdw w parterach budynkow od strony terenu 006-KX, ul. Grudziadzkiej (007-
KDS81) i al. gen. Jozefa Hallera (poza granicami planu);
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4) zakaz lokalizacji drog serwisowych pomiedzy obowigzujacg linig zabudowy a linig rozgraniczajacg od
strony al. gen. Jozefa Hallera (poza granicami planu);

5) fronty uslugowe w parterach budynkéw na odcinku co najmniej 50% dhugosci elewacji, wzdhiz
obowigzujacych linii zabudowy od strony terenu 006-KX i ul. Grudziagdzkiej (007-KD81), jak na rysunku
planu;

6) pierzeje eksponowane wzdhuz obowigzujacych linii zabudowy, jak na rysunku planu;

7) dla pierzei eksponowanych, o ktorych mowa w pkt 6, zastosowaé¢ materiaty szlachetne: kamien, klinkier,
drewno, szkto itp.;

8) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wytacznie azurowych lub ogrodzen z zywoplotow;
9) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt 12, 131 15;

10) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? i stupy
ogloszeniowo-reklamowe;

11) na $cianie (budynku) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ nos$niki reklam
o tacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 24 m?;

12) dla pierzei eksponowanych, o ktorych mowa w pkt 6 - zakaz lokalizacji no$nikow reklam;
13) dla $cian przeszklonych - zakaz lokalizacji nosnikow reklam;

14) czgSci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposdb
zamaskowany;

15) w strefie ograniczen no$nikéw reklam, jak na rysunku planu, od skrzyzowania al. gen. Jozefa Hallera
(poza granicami planu) z ul. Grudziagdzkg (007-KD81) - zakaz lokalizacji nosnikow reklam widocznych
z odcinkow ulic w promieniu 110 m od tego skrzyzowania, z wyjatkiem no$nikow reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2;

16) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy obowigzujace:
- wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 006-KX, jak na rysunku planu,
- w odlegtosci od 0 do 13,5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 007-KD81, jak na rysunku planu,
- w odlegtosci od 6,5 do 21,5 m od wschodniej granicy obszaru objetego planem, jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna - dla obszaru wydzielonego liniami podziatu wewngtrznego 1 oznaczonego litera:
-,,a7:35%,
- ,,b”: 80%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - dla obszaru wydzielonego liniami podziatu
wewngtrznego 1 oznaczonego litera:

a) ,,a": 30% powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja,
b) ,,b”: 20% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna - dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera:
-,,27: 4,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2,0,
- ,,07: 7,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 5,0;
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5) wysokos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 8,0 m,
b) maksymalna - dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera:
-,,27: 20,0 m z zastrzezeniem pkt 6 lit. a tiret pierwsze i lit. b tiret pierwsze,

- ,,b”: 26,0 m maksymalnie na 50% powierzchni obszaru wydzielonego liniami podzialu wewngtrznego,
na pozostatej powierzchni obszaru: 8,0 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a tiret drugie i lit. b tiret drugie;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz na pokryciu
najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe - dla
obszaru wydzielonego liniami podziatu wewngtrznego 1 oznaczonego litera:

-,,a7:27,0 mn.p.m,

- .07 33,0 m n.p.m maksymalnie na 50% powierzchni obszaru wydzielonego liniami podziatu
wewnetrznego, na pozostatej powierzchni obszaru: 15,5 m n.p.m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - dla obszaru wydzielonego liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonego litera:

-,,2": 6 z zastrzezeniem pkt 9 lit. ai b,

-,,b”: 8, maksymalnie na 50% powierzchni obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego, na
pozostatej powierzchni obszaru: 2,

c) dla budynkow na obszarze wydzielonym liniami podzialu wewnegtrznego ioznaczonym litera ,,b”
maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej trzeciej kondygnacji nadziemnej i wyzszych — 500 m?

d) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: $rédmiejska;
8) ksztatt dachu: dowolny;
9) inne:

a) dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,a”: dla zabudowy od
strony al. gen. Jozefa Hallera (poza granicami planu), ul. Grudziagdzkiej (007-KD81) i terenu 006-KX -
szosta kondygnacja nadziemna wycofana od krawedzi piatej kondygnacji na odlegto$¢ co najmniej 1,5
m;

b) wycofanie, o ktorym mowa w lit. a dotyczy takze kondygnacji technicznych oraz urzadzen technicznych;

c) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,15 m? / 1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ul. Grudzigdzkiej (007-KD81) poprzez wlot ciggu pieszo-jezdnego, o ktdorym
mowa w ust. 6 pkt 2, od al. gen. Jozefa Hallera (poza granicami planu) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) parkingi do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodéw osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa: minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie z zastrzezeniem §5 ust. 3,

- pozostate funkcje: zgodnie z §5,
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b) dla rowerow:

- zabudowa mieszkaniowa: minimalnie 0,8 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
- pozostate funkcje: zgodnie z §5

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekodw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem ust.17 pkt 41 5;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: relikty dawnej zabudowy stanowigce warto$¢ dla dziedzictwa kulturowego, odkryte w trakcie
realizacji inwestycji nalezy zachowac.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) szpaler drzew do utrzymania, uzupetnienia lub wprowadzenia - wzdhluz al. gen. Jozefa Hallera (poza
granicami planu), jak na rysunku planu, wokét drzew zagospodarowanie zapewniajace naturalng wegetacje;

2) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla danego rodzaju terenu, okre$lonego
w przepisach odrgbnych;

4) w przypadku parkingow terenowych wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 miejsc parkingowych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obszarze o zaostrzonych warunkach ochrony uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor" oraz
"Zaspa” - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
2) maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,69;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych (nie bedacych §ciekami w rozumieniu ustawy prawo
wodne) na terenie po uprzednim zgromadzeniu ich w zbiornikach szczelnych.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
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1) zaleca si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkéw wzdtuz pierzei eksponowanej od strony al. gen. Jozefa
Hallera (poza granicami planu);

2) istniejacy kanal deszczowy 0,50 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szeroko$ci co najmniej 4 m od
skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szeroko$ci 3 m;

3) obszar planu w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 Zutawy Gdanskie;
4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
5) lokalizacja obozu pracy z okresu Il wojny §wiatowe;j.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ DOLNY REJON ULIC HALLERA
I GRUDZIADZKIE] W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0714;

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 6,43 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg MW24, o ktorej mowa w §3 ust. 1 i ustugowa U33, o ktoérej mowa w §3 ust. 2.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) nadziemne budowle wielopoziomowe, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub spos6b zagospodarowania uznany za zgodny z planem: istniejaca stacja
paliw przy al. gen. Jozefa Hallera (poza granicami planu) na obszarze wydzielonym linig podzialu
wewngtrznego i oznaczonym literg ,,f”.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 11, 1211 17;

2) na obszarze wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg "e” wloty ciggdw pieszo-
jezdnych od ul. Grudziadzkiej (007-KD81), jak na rysunku planu;

3) cigg pieszo-jezdny na obszarze wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,f7,
laczacy ul. Bolestawa Chrobrego (poza granicami planu) z al. gen. Jozefa Hallera (poza granicami planu);

4) na obszarze wydzielonym linig podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku planu,
ustala si¢ przestrzen publiczna dostepna wylacznie dla ruchu pieszego irowerowego, powigzana
z chodnikiem w ul. Grudziadzkiej (007-KD81);

5) zakaz lokalizacji parkingéw w parterach budynkow od strony ul. Grudziadzkiej (007-KD81), ul. Bolestawa
Chrobrego (poza granicami planu) i al. gen. Jozefa Hallera (poza granicami planu);

6) zakaz lokalizacji drog serwisowych pomiedzy obowigzujaca linig zabudowy a linig rozgraniczajaca od
strony al. gen. Jo6zefa Hallera (poza granicami planu);

7) fronty ustugowe w parterach budynkéw na odcinku co najmniej 50% dlugosci elewacji, wzdtuz
obowigzujacych linii zabudowy od strony ul. Grudzigdzkiej (007-KD81), jak na rysunku planu;

8) pierzeje eksponowane wzdtuz obowiagzujgcych linii zabudowy, jak na rysunku planu;

9) dla pierzei eksponowanych, o ktorych mowa w pkt 8, zastosowaé¢ materiaty szlachetne: kamien, klinkier,
drewno, szkto itp.;

10) wzdhuz pierzei eksponowanej od strony ul. Grudzigdzkiej (007-KD81) wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢
przeszklen i witryn w kondygnacji parteru,

11) dopuszcza si¢ budynki stanowigce dominanty kompozycyjne na obszarach wydzielonych liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonych literami ,,b” i ""d", jak na rysunku planu;
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12) dla budynkéw stanowigcych dominanty kompozycyjne, o ktéorych mowa wpkt 11, wprowadzi¢
przeszklenia na co najmniej 65% powierzchni elewacji budynku;

13) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wytacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;
14) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt 17, 18 1 20;

15) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? i stupy
ogloszeniowo-reklamowe;

16) na $cianie (budynku) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ nos$niki reklam
o0 tacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 24 m?;

17) dla pierzei eksponowanych, o ktorych mowa w pkt 7 - zakaz lokalizacji no$nikéw reklam;
18) dla $cian przeszklonych - zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

19) czgSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany;

20) w strefie ograniczen no$nikow reklam, jak na rysunku planu, od skrzyzowania al. gen. Jozefa Hallera
(poza granicami planu) z ul. Grudzigdzka (007-KD81) oraz od skrzyzowania al. gen. J6zefa Hallera (poza
granicami planu) zul. Wincentego Pstrowskiego (poza granicami planu) - zakaz lokalizacji no$nikoéw
reklam widocznych z odcinkéow ulic w promieniu 110 m od tych skrzyzowan, z wyjatkiem no$nikéw
reklam na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2;

21) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7;

22)na obszarze wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera "f’, w rejonie
skrzyzowania ul. Grudziadzkiej (007-KD81) z al. gen. Jozefa Hallera (poza granicami planu) - lokalizacja
tablicy upamigtniajacej oboz pracy z okresu II wojny $wiatowej.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna: w odleglosci od 4,0 do 11,0 m od zachodniej granicy obszaru objetego
planem, jak na rysunku planu,

b) obowiazujace:
- w odlegtosci od 4,0 do 20,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 007-KDS81, jak na rysunku planu,
- w odlegtosci od 6,5 do 7,0 m od wschodniej granicy obszaru objetego planem, jak na rysunku planu,
- w linii podziatu wewnetrznego pomiedzy obszarami ,,a” i ,,b”, jak na rysunku planu,
- w linii podzialu wewnetrznego pomigdzy obszarami ,,a” 1,,c”, jak na rysunku planu,
- w linii podziatu wewnetrznego pomie¢dzy obszarami ,,a” i ,,d”, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna: nie ustala sie,

b) maksymalna - dla obszaru wydzielonego liniami podziatu wewngtrznego 1 oznaczonego litera:
- ,,a”: nie dotyczy,
-,,b71",.d”: 80%,
-,,¢7:90%,
- &7, 171,87 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - dla obszaru wydzielonego liniami podziatu
wewngetrznego i oznaczonego litera:

a) ,,a”: 30% powierzchni przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 4,

b) b7 i ,d”: 0%,
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) ¢, e, 17 1,,2”: 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna - dla obszaru wydzielonego liniami podziatu wewngtrznego 1 oznaczonego litera:
- ,,a”: 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,
-,,b71,d”: 12,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 10,0,
-,,¢7: 4,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,5,
- €71 4,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2,5,
- ,,7: 4,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2,0,
-,,27: 3,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) minimalna - dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera:
- ,,a": nie dotyczy,
-,,¢7:4,0m,
-,,b", ,d", .e", L f", ,,g" : 8,0m,
b) maksymalna - dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera:
- ,,a”: nie dotyczy,
-,071,,d”: 40,0 m z zastrzezeniem pkt 6 lit. a tiret drugie i lit. b tiret drugie,
-,¢”: 8,0 m z zastrzezeniem pkt 6 lit. a tiret trzecie i lit. b tiret trzecie,
-, 26,0 m z zastrzezeniem pkt 6 lit. a tiret czwarte 1 lit. b tiret czwarte,
-- 71 20,0 m z zastrzezeniem pkt 6 lit. a tiret pigte 1 lit. b tiret piate,
--,g7: 13,0 m z zastrzezeniem pkt 6 lit. a tiret szoste i lit. b tiret szoste;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz na pokryciu
najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe - dla
obszaru wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego litera:

- "a": nie dotyczy,
-,071,d”:47,5mn.pm.,
-,,¢’: 15,5 m n.p.m.,
-,,7: 33,5 m n.p.m.,
-,7:28,5 mn.p.m.,
-,27: 21,5 mn.p.m.,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - dla obszaru wydzielonego liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonego litera:

- "a": nie dotyczy,

-,b71,d”: 13,

-, 2,

- ,,¢”: 8 z zastrzezeniem pkt 9 lita i b,

- {71 6 z zastrzezeniem pkt 9 litaib,
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- ”g”: 4’
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnej dla dominant, o ktorych mowa
w ust. 6 pkt 11 — 800 m?,

d) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: $rodmiejska;
8) ksztatt dachu: dowolny;
9) inne:

a) dla obszarow wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego ioznaczonych literami ,.e” i,f”: dla
zabudowy od strony al. gen. Jozefa Hallera (poza granicami planu), ul. Bolestawa Chrobrego (poza
granicami planu) i od strony ul. Grudzigdzkiej (007-KD81) - szosta kondygnacja nadziemna i wyzsze
wycofane od krawedzi piatej kondygnacji na odlegtos¢ co najmniej 1,5 m;

b) wycofanie, o ktorym mowa w lit. a dotyczy takze kondygnacji technicznych oraz urzadzen technicznych;

c) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,15 m? / 1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Bolestawa Chrobrego (poza granicami planu), od al. gen. Jozefa Hallera (poza
granicami planu) zgodnie z przepisami odrgbnymi, od ul. Grudzigdzkiej (007-KD81) poprzez wloty ciagdw
pieszo-jezdnych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2, od ul. Dzwigowej (008-KD80) wytacznie do dziatki nr
13/4 obreb 43 (okreSlonej geodezyjnie zgodnie ze stanem na dzien 08.06.2015r.) z zastrzezeniem
ust. 17 pkt 7.

2) parkingi do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochod6w osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa: minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie z zastrzezeniem §5 ust. 3,
- pozostate funkcje: zgodnie z §5,
b) dla rowerow:
- zabudowa mieszkaniowa: minimalnie 0,8 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
- pozostate funkcje: zgodnie z §5.
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem ust.17 pkt 4 1 5;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: relikty dawnej zabudowy stanowigce wartos¢ dla dziedzictwa kulturowego, odkryte w trakcie
realizacji inwestycji nalezy zachowac.
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11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) szpaler drzew do utrzymania, uzupetnienia lub wprowadzenia:

a) wzdluz al. gen. Jozefa Hallera (poza granicami planu), jak na rysunku planu, woko6t drzew
zagospodarowanie zapewniajgce naturalng wegetacje,

b) wzdtuz potudniowej linii rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku planu, wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajace naturalng wegetacje;

2) w przypadku parkingéw terenowych wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 miejsc parkingowych;

3) wprowadzenie gatunkdéw krzewdw i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

4) obowiagzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla danego rodzaju terenu, okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-jezdnego, o ktérym mowa
w ust. 6 pkt 3 i przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 4:

1) mata architektura: dopuszcza sig, w tym dla przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 4 - wymog
realizacji wodnego obiektu (np. wodotrysku) i miejsc do siedzenia;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 141 15;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 19;
5) zielen: dopuszcza sie;

6) inne: dla przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 4 - posadzka z zastosowaniem materialow
kamiennych.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) przewazajaca czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obrgbie obszaru o zaostrzonych warunkach
ochrony uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwoér" oraz "Zaspa” - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) potudniowo-wschodnia cz¢$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w terenie ochrony posredniej ujec
wod podziemnych "Czarny Dwor" oraz "Zaspa' - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) istniejgca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

17. Szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) dla obszarow wydzielonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,e” i ,,f”: dla zabudowy
od strony al. gen. Jézefa Hallera (poza granicami planu), ul. Bolestawa Chrobrego (poza granicami planu)
i od strony ul. Grudziagdzkiej (007-KD81) - szosta kondygnacja nadziemna i wyzsze wycofane od krawedzi
piatej kondygnacji na odlegto$¢ co najmniej 1,5 m;

3) wycofanie, o ktorym mowa w pkt 2 dotyczy takze kondygnacji technicznych oraz urzadzen technicznych;

4) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,75;
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5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych (nie bedacych $ciekami w rozumieniu ustawy prawo
wodne) na terenie po uprzednim zgromadzeniu ich w zbiornikach szczelnych;

6) istniejacy wodociag o srednicy 300 mm — zakaz zabudowy w odlegtosci do 1,50 m od skrajni wodociagu;

7) dostgpnos¢ drogowa od ul. Dzwigowej (008-KD80) do dziatki nr 13/4 obreb 43 moze stuzyé rowniez do
obstugi dziatki nr 13/9 obreb 43 (okre$lonej geodezyjnie zgodnie ze stanem na dzien 08.06.2015 r.) jedynie
w przypadku wspdlnego zagospodarowania dziatek 13/4 i 13/9 obrgb 43.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkoéw wzdtuz pierzei eksponowanej od strony al. gen. Jozefa
Hallera (poza granicami planu);

2) istniejgcy cieplociag 2 x 400 mm — zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych
o szerokos$ci 3 m;

3) obszar planu w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 112 Zutawy Gdanskie;

4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

5) zalecana lokalizacja ciggu pieszo-jezdnego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 3, jak na rysunku planu;
6) lokalizacja obozu pracy z okresu Il wojny §wiatowe;j.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ DOLNY REJON ULIC HALLERA
I GRUDZIADZKIE] W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0714;

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0,09 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KX - teren placu publicznego.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 111 12;
2) zasady lokalizowania szyldow i nosnikéw reklam zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt 4;
3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany;

4) w strefie ograniczen nos$nikow reklam, jak na rysunku planu, od skrzyzowania al. gen. Jozefa Hallera
(poza granicami planu) z ul. Bolestawa Chrobrego (poza granicami planu) - zakaz lokalizacji nosnikow
reklam widocznych z odcinkéw ulic w promieniu 110 m od tego skrzyzowania, z wyjatkiem no$nikow
reklam na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2;

5) zakaz grodzenia od strony ul. Bolestawa Chrobrego (poza granicami planu), od strony al. gen. Jozefa
Hallera (poza granicami planu) oraz w miejscu polaczenia z ciggiem pieszo-rowerowym, o ktorym mowa
w § 9 ust. 6 pkt 2;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Bolestawa Chrobrego (poza granicami planu);
2) parkingi do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla roweréw: dopuszcza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
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4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowe;j;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) zachowanie minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej;

2) ) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: obowigzkowa, w tym wymog realizacji miejsc do siedzenia;

2) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 2 1 4;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3;

5) zielen: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11;

6) inne: posadzka z zastosowaniem materiatow kamiennych.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obszarze o zaostrzonych warunkach ochrony uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor" oraz
"Zaspa” - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istniejagca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrédkéw gastronomicznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw wystawiennictwa plenerowego;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow zwigzanych z obstuga imprez sezonowych w czasie ich trwania;
4) istniejacy wodociag o srednicy 300 mm — zakaz zabudowy w odlegtosci do 1,50 m od skrajni wodociagu.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:obszar planu
w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ DOLNY REJON ULIC HALLERA
I GRUDZIADZKIEJ] W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0714;
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1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 1,41 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KX - teren wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego i placu publicznego.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 111 12;

2) ustala si¢ plac publiczny dostgpny wylacznie dla ruchu pieszego i rowerowego na obszarze wydzielonym
linig wewnetrznego podziatu i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku planu;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? i stupy
ogloszeniowo-reklamowe;

5) czg$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany;

6) zakaz grodzenia od strony ul. Bolestawa Chrobrego (poza granicami planu), od strony al. gen. Jézefa
Hallera (poza granicami planu), od strony ul. Grudziadzkiej (007-KDS81) oraz w miejscu potaczenia
z ciggiem pieszo-rowerowym, o ktérym mowa w § 9 ust. 6 pkt 2;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ul. Bolestawa Chrobrego (poza granicami planu), od al. gen. Jozefa Hallera (poza
granicami planu) zgodnie z przepisami odrgbnymi, od ul. Grudzigdzkiej (007-KD81);

2) parkingi do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowe;;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: relikty dawnej zabudowy stanowigce wartos¢ dla dziedzictwa kulturowego, odkryte w trakcie
realizacji inwestycji nalezy zachowac.

11. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu z minimalnym udziatem 50% powierzchni
biologicznie czynnej;

2) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura:
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a) dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,a” - obowigzkowa,
w tym wymog realizacji wodnego obiektu (np. wodotrysku) i miejsc do siedzenia,

b) dla pozostatego obszaru - dopuszcza si¢, w tym wymog realizacji miejsc do siedzenia;
2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3 1 4;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5;
5) zielen: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11 pkt 112;

6) inne: dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,a” - posadzka
z zastosowaniem materiatow kamiennych.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obszarze o zaostrzonych warunkach ochrony uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor" oraz
"Zaspa” - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) pétnocno-zachodnia cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze ochrony Scistej uje¢ wod
podziemnych ,,Czarny Dwor" oraz "Zaspa” - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych ogrodkéw gastronomicznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw wystawiennictwa plenerowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z obstuga imprez sezonowych w czasie ich trwania.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ lokalizacj¢ szpaleréw drzew;

2) istniejace kanaty sanitarne o $rednicach 0,80 x 1,20 m 1 0,60 x 0,90 m — zaleca si¢ pas wolny od nasadzen
zielenig wysoka co najmniej 2,0 m od skrajni kanatu;

3) obszar planu w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 Zutawy Gdanskie;
4) lokalizacja obozu pracy z okresu II wojny §wiatowe;.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ DOLNY REJON ULIC HALLERA
I GRUDZIADZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0714;

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 0,61 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej - ul. Grudzigdzka.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17,5 m do 54,0 m, jak na rysunku planu;

2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
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3) dostepnosc¢ do terendow przyleglych: ograniczona do wlotow ciggdw pieszo-jezdnych, jak na rysunku planu;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zul. Bolestawa Chrobrego (poza
granicami planu), poprzez skrzyzowanie z al. gen. Jozefa Hallera (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: maksymalne zachowanie szpaleru drzew.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejagcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;

2) zasady lokalizowania szyldow i1 no$nikéw reklam zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt 31 5;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obrebie skrzyzowan, z wyjatkiem nosnikéw reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 21 3;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?;
5) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklam na obiektach, z wytaczeniem § 6 ust. 3 pkt 21 3.

6) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;

7) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

8) zielen: dopuszcza sig¢;

9) w strefie ograniczen no$nikow reklam, jak na rysunku planu, od skrzyzowania al. gen. Jozefa Hallera
(poza granicami planu) z ul. Grudziadzka (007-KD81) - zakaz lokalizacji no$nikow reklam widocznych
z odcinkéw ulic w promieniu 110 m od tego skrzyzowania, z wyjatkiem no$nikow reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 21 3.

11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obszarze o zaostrzonych warunkach ochrony uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor" oraz
"Zaspa” - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) obszar planu w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 Zutawy Gdanskie;
2) lokalizacja obozu pracy z okresu II wojny §wiatowe;.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ DOLNY REJON ULIC HALLERA
I GRUDZIADZKIE] W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0714;

1. Numer terenu: 008.
2. Powierzchnia terenu: 0,04 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej - odcinek ul. Dzwigowe;j.

4. Parametry i wyposazZenie:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -29- Poz. 2956

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 11,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z zastrzezeniem ust. 13;

3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: ograniczona;

4) wyposazenie minimalne: chodnik z zastrzezeniem ust. 13.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zul. Wincentego Pstrowskiego (poza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) zasady lokalizowania szyldéw i no$nikow reklam zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt 3 1 5;
3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obrebie skrzyzowan,
4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?;
5) zakaz lokalizacji no$nikow reklam na obiektach,
6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
7) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;
8) zielen: dopuszcza sie.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obszarze o zaostrzonych warunkach ochrony uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor" oraz
"Zaspa” - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
sie przekroj bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: obszar planu
w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 17. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czeg$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic
Hallera i Grudzigdzkiej w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie pouplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI1/1121/17
Rady Miasta Gdanska

z dnia 29 czerwca 2017 r.

Cze$¢ graficzna - rysunek planu
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI/1121/17
Rady Miasta Gdanska

z dnia 29 czerwca 2017 r.

Zalacznik 2

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

I. Po pierwszym wyltozeniu do publicznego wgladu (w dniach od 28 pazdziernika 2016 roku do 29 listopada
2016 roku) w ustawowym terminie tj. do 13.12.2016 do projektu planu uwagi wniesli:

1. Marek i Maria Juszczak, Gdansk, pismo z dn. 28.11.2016r.

Tres$¢ uwag do projektu planu

1.1. , Osiedle ,Domkow Finskich” powstato w 1948 r., w pierwotnym ksztalcie wszystkie domki majg
lekkq konstrukcje drewniang, istnieje mozliwosé uszkodzenia lub nadwyreienia konstrukcji podczas zbyt
blisko prowadzonych prac budowlanych. W bezposrednim sqsiedztwie dzialek naleigcych do mieszkarncow
ul. Pstrowskiego leiy cigg Zelbetowych bunkrow z czasow II wojny swiatowej oraz podziemnych
konstrukcji obozu pracy, ktore podczas inwestycji trzeb by bylto skuwad.

(...) Ze wigledu na pogorszenie komfortu Zycia postulujemy o minimalng odleglosé 15m od granicy
dzialek (red. przy ul. Pstrowskiego) oraz maksymalng wysokosé 3 kondygnacji w pierwszej linii
zabudowy”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Istniejace budynki przy ul. Pstrowskiego (tzw. osiedle domkéw Finskich) majg wysokos$¢ ok. 7,5m
i znajduja si¢ w odlegtosci ok. 15 m od granicy planu.

Procedowany plan =zaklada stopniowanie wysokosci zabudowy zobnizaniem parametrow
urbanistycznych w kierunku granicy z zabudowa jednorodzinng przy ul. Pstrowskiego (potudniowa granica
obszaru objetego planem) - na styku z istniejacg zabudowa plan daje mozliwos¢ realizacji budynkdéw
o maksymalnej wysokosci 13m (i ograniczeniem do czterech kondygnacji) w celu harmonijnego
dostosowania przysztej zabudowy do istniejacych budynkéw (przy ul. Pstrowskiego) przy zachowaniu
miejskiego charakteru Wrzeszcza Dolnego. Plan nie okresla odleglosci przysziej zabudowy od potudniowe;j
granicy obszaru planu. Odlegto$¢ ta bedzie zalezna od rodzaju planowanej inwestycji oraz sposobu
zagospodarowania i wynika¢ bedzie z przepisow odregbnych (m.in. rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich wusytuowanie). Ponadto w planie zostat
uwzgledniony wniosek zarzadu Dzielnicy Wrzeszcz Dolny z dnia 4 lipca 2016 1 wzdluz potudniowej
granicy planu (na styku z istniejacg zabudowg przy ul. Pstrowskiego) zostat ustalony szpaler drzew do
utrzymania i wprowadzenia, ktéry bedzie stanowit naturalny bufor na styku istniejacej i potencjalnej nowej
zabudowy.

Na etapie wystepowania o pozwolenie na budoweg, przyszly inwestor (na podstawie projektu
budowlanego i wymaganych uzgodnien) zobowigzany jest do spelnienia wymagan dotyczacych realizacji
obiektow budowlanych okre§lonych w przepisach odrgbnych (m.in. rozporzadzeniu w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie) oraz ograniczenia ucigzliwos$ci
oddziatywania prowadzonych prac na tereny sasiednie ze wzgledu na ponoszong odpowiedzialno$¢ za
ewentualne szkody.

Nalezy takze wspomnieé, ze postulowane w uwadze ustalenie linii zabudowy w odleglosci 15m od
potudniowej granicy obszaru objetego planem skutkowatoby wylaczeniem z zabudowy terenu (bedacego
wlasnosciag prywatng) o powierzchni ok. 4080m2. Nastgpstwem tego bylyby roszczenia w stosunku do
gminy o nieuzasadnione przepisami ograniczenie zagospodarowania i zabudowy dziatki wlasne;j.
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Plan nie przesadza sposobu realizacji przysztej zabudowy ani nie okresla jakie elementy obecnego
zagospodarowania wymagaja rozbiorki. Ponadto ustalenie linii zabudowy w odleglosci o jaka wnioskuje
sktadajacy uwage nie gwarantuje, ze inwestor nie usunie czg¢$ci istniejacych obiektow (w tym takze
wspomnianych w uwadze fragmentéw bunkrow czy pozostatosci obozu pracy) w zwigzku znowym
zagospodarowaniem.

Kwestia usuwania czy pozostawienia pozostalosci bunkréw nie jest regulowana zapisami planu. Przyszty
inwestor bedzie zobowigzany do zabezpieczenia istniejacej zabudowy a dopiero na etapie pozwolenia na
budowe zostanie okreslone jakie elementy beda pozostawione badz poddane rozbiorce.

1.2. ,(...) Biuro rozwoju Gdanska nie dba o mieszkancow jui mieszkajgcych iprojektanci wydajg
warunki zabudowy nie do przyjecia przez mieszkanicow ul. Pstrowskiego tylko w interesie duiych
korporacji (...)”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Na obszarze planu w sgsiedztwie ul. Pstrowskiego dominuje zabudowa i zagospodarowanie zwigzane
zprowadzong do tej pory dzialalnosciag produkcyjno-ustugowo-sktadowa - budynki glownie 2-
kondygnacyjne o niskich walorach architektonicznych. Niewielki jest udziat powierzchni biologicznie
czynnej, poniewaz wigkszo$¢ terenu jest utwardzona a poprzez grodzenie niedostgpna dla okolicznych
mieszkancow.

W chwili obecnej na obszarze objetym granicami planu nie obowigzuja plany miejscowe a parametry
nowej zabudowy sg wydawane w formie decyzji o warunkach zabudowy indywidualnie do kazdej dziatki
budowlanej bez ustalania elementdéw kompozycji urbanistycznej (w tym przestrzeni publicznych,
urzadzonej zieleni, powigzan komunikacyjnych itd.) oraz bez okreslania jakosci uzywanych materiatéw (co
ma bezposredni wptyw na estetyke przysztej zabudowy).

Podstawowym celem przystgpienia do przedmiotowego byto umozliwienie przeksztatcenia funkcjonalno-
przestrzennego tego przemyslowego terenu w kierunku bardziej przyjaznej i charakterystycznej dla
Wrzeszcza zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Ponadto z mys$la o obecnych mieszkancach z tego rejonu
w przedmiotowym planie zostaly ustalone przestrzenie publiczne o pow. ok 1,5 ha z zielenig towarzyszaca
i malg architektura, place miejskie z fontannami, a takze wymog realizacji ushug nieuciazliwych w parterach
nowej zabudowy. W planie znalazt si¢ takze wymog realizacji zieleni rekreacyjnej w ilosci nie mniejszej niz
0,15m2 na kazdy 1m2 powierzchni uzytkowej mieszkan. Podsumowujac, wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowo-ustlugowej (w miejsce obiektdow o charakterze przemystowym) z zielenia rekreacyjna,
przestrzeniami publicznymi iustugami nieucigzliwymi w parterach poprawi znacznie standard
zamieszkiwania okolicznych mieszkancow, jak rowniez jest zgodne z idea rozwoju miasta do wewnatrz.
Polityka rozwoju Gdanska w kierunku miasta bardziej zwartego zostala wskazana w strategicznych
dokumentach uchwalonych przez Rade¢ Miasta Gdanska, w Strategii Miasta Gdanska 2030+ (Programy
Operacyjne) oraz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
(miasto zwarte, zwigzane z mniejszymi kosztami jego utrzymania i konserwacji). Priorytetem w dziataniach
budowy miasta kompaktowego (polityka rozwoju miasta do wewnatrz) jest ograniczanie rozwoju
suburbiéw, promocja transportu zbiorowego, rewitalizacja juz zrealizowanych dzielnic wymagajacych
poprawy funkcjonowania, jak réwniez skupianie rozwoju funkcji miejskich w bliskim sagsiedztwie weztéw
transportu publicznego oraz polepszenie jakos$ci i funkcjonowania przestrzeni publicznych. Za
promowaniem modelu miasta krotkich odleglosci, przemawia migdzy innymi ograniczanie potrzeb
wykorzystywania indywidualnego transportu samochodowego, zmniejszone zuzycie energii, lepszy poziom
ustug transportu publicznego, ogdlne ekonomiczniejsze wykorzystanie infrastruktury, co przektada si¢
réwniez na jednostkowy koszt jej utrzymania jaki ponosi kazdy mieszkaniec miasta. Powyzsze czynniki
wplywaja na wyzsza jako$¢ Zzycia istworzenie sprzyjajacych warunkow do zwiekszenia dziatalno$ci
gospodarczej i handlowe;.

Ze wzgledu na wystepujacy w tym rejonie zroéznicowany charakter zabudowy, w planie zastosowano
zasade stopniowania wysokosci zabudowy z obnizaniem parametréw urbanistycznych w kierunku granicy
z zabudow3 jednorodzinng przy ul. Pstrowskiego.

2. Marta Bujnowska, Gdansk, pismo z dn. 28.11.2016r. (data wptywu 30.11.2016r.)

Tres¢ uwag do projektu planu
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2.1. ,,Teren powyziszy (red. obszar oznaczony literq ,,g”) graniczy bezposrednio z moimi dziatkami
o numerach 0043.32/5 i 0043.36, gdzie na jednej 7 nich znajduje si¢ dom z 1948 roku o konstrukcji
drewnianej osadzony na lekkich fundamentach. Obawiam sie, e prowadzenie prac budowlanych tj.
glebokich wykopow pod garaZe podziemne w odleglosci 4m od granicy mojej dziatki moZe doprowadzié do
powaznych uszkodzen konstrukcji domu.

(...) Istnieje powaina obawa, Ze przy zaloZeniu, Ze budynek ten (red. zlokalizowany na dzialce 13/4,
obreb 43) bedzie wyburzany a na jego miejsce wybudowane zostang bloki mieszkalne 7 garaiami
podziemnymi dojdzie do powazniejszych uszkodzen mojego budynku.

(...) prosze (...) o odsuniecie budynkow od granicy mojej dziatki o przynajmniej 15m.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Uzasadnienie jak w pkt 1.1.

2.2. ,Zwracam rownie; uwage na wysokos¢ planowanych 13 m budynkow na obszarze ,,g”. Domy
wfiiskie” na naszej dzielnicy sq wysokosci 7 m. Budowa dwukrotnie wigkszych domow w bliskiej
odleglosci wplynie niekorzystnie na estetyke architektury oraz obniiy komfort mieszkancow, gdy; nikt
nie czuje sie¢ dobrze jesli sqsiad zaglgda prosto w okna.

Dlatego te; prosze o uwzglednienie w planie moich uwag i podjecie decyzji o niiszej zabudowie (2-3

» »

kondygnacje) na obszarze ,,g”’.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Procedowany plan zaklada stopniowanie wysokosci zabudowy zobnizaniem parametréw
urbanistycznych w kierunku granicy z zabudowa jednorodzinng przy ul. Pstrowskiego (potudniowa granica
obszaru objetego planem) - na styku zistniejacg zabudowa plan daje mozliwos$¢ realizacji budynkow
o maksymalnej wysokosci 13m (i ograniczeniem do czterech kondygnacji) w celu harmonijnego
dostosowania przysztej zabudowy do istniejacych budynkéw (przy ul. Pstrowskiego) przy zachowaniu
miejskiego charakteru Wrzeszcza Dolnego.

Kwestie waloréw widokowych sa sprawa indywidualnych odczué estetycznych i jako takie niezwykle
trudne do obiektywnej oceny.

Nie jest natomiast przedmiotem planu regulacja kwestii przestaniania.

Nowa zabudowa musi by¢ zgodna z aktami prawnymi wyzszego rz¢du, ktore doktadnie okreslajg
odlegtosci od sasiedniej zabudowy w zwigzku z przestanianiem, naslonecznieniem, bezpieczenstwem
pozarowym, minimalnymi odleglo$ciami od granicy dziatek itd. Plan nie okresla kwestii estetyki
architektury (ktéra jest zagadnieniem subiektywnym iwynika zjakoSci projektu architektoniczno-
budowlanego) natomiast zawiera szereg zapisOw zwigzanych z architekturg i urbanistyka, ktore
w odroznieniu od decyzji o warunkach zabudowy maja na celu stworzenie spojnego fragmentu tkanki
miejskie;j.

3. ,,Polmozbyt” sp. z o.0., Gdansk, pismo z dn. 08.12.2016 r.

Tres$¢ uwag do projektu planu

3.1. ,,Przyjeta w planie intensywnos¢ zabudowy w strefie ,.f” i ,,g” dla kondygnacji nadziemnych jest za
niska, niezgodna 7 naszymi planami inwestycyjnymi. Przewidywana przez nas intensywnos¢ kondygnacji
nadziemnych to 2.5. Dla kondygnacji naziemnych w strefie ,,g” proponujemy 6 kondygnacji natomiast dla
strefy ,.f” 8 kondygnacji nadziemnych”.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Procedowany plan =zaklada stopniowanie wysokosci zabudowy zobnizaniem parametrow
urbanistycznych w kierunku granicy z istniejacymi budynkami jednorodzinnymi przy ul. Pstrowskiego
(ktére majg wysoko$¢ ok. 7,5 m). Na obszarze wydzielonym liniami podzialu wewngetrznego i1 oznaczonym
literg ,,g” (przy poludniowej granicy obszaru objetego planem) dopuszcza si¢ realizacje budynkow
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o maksymalnej wysokosci 13m (i ograniczeniem do czterech kondygnacji) w celu harmonijnego
dostosowania przysztej zabudowy do istniejacych budynkéw (przy ul. Pstrowskiego) przy zachowaniu
miejskiego charakteru Wrzeszcza Dolnego.

Ustalone w planie wskazniki intensywnosci zabudowy o warto$ciach (dla kondygnacji nadziemnych):
2,0 dla obszaru ,f* 11,5 dla obszaru ,,g” oraz dopuszczone maksymalne wysokosci zabudowy
o warto$ciach: 20m dla obszaru ,,f” i 13m umozliwiajg realizacj¢ intensywnej zabudowy miejskiej przy
jednoczesnym poszanowaniu sgsiedztwa z zabudowa ekstensywna przy ul. Pstrowskiego. Podczas pracy nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego brane sg pod uwage wszystkie wnioski
i uwarunkowania w celu stworzenia spdjnego fragmentu tkanki miejskiej zuwzglednieniem zaréwno
interesu prywatnego jak i publicznego przy jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego.

3.2. ,W projekcie planu, w karcie terenu 004-M/U32 zlokalizowano ciqgg pieszo-jezdny, ktorego
realizacja nie jest moZliwa na naszym terenie. Nie przewidujemy mozliwosci dostepu do terenu osobom
trzecim poza godzinami pracy obiektow handlowych znajdujgcych si¢ na nasgym terenie. Rozwiqzanie
takie jest niezgodne 7 charakterem prowadzonej przez nas dzialalnosci. Teren jest obstuiony od strony
poinocnej ulicg Grudzigdzkg 007 KD 81 w odleglosci niespetna 100 metrow oraz od strony poludniowej
ulicq Pstrowskiego biegngcq zaledwie 50 metrow od naszych dziatek. Wobec powyziszych faktow mija sie
z celem dublowanie komunikacji. Wnosimy o usuniecie ciggu 7 naszego terenu bqd? przeniesienie w inne
miejsce”.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Odlegtos¢ miedzy ul. Grudziadzka i ul. Pstrowskiego wynosi ok. 270 m. Ustalenie w planie ciggu pieszo-
jezdnego taczacego ul. Bolestawa Chrobrego zal. gen. J. Hallera w terenie 004-M/U32 ma na celu
zwigkszenie dostepnosci do terenu w przysztym zagospodarowaniu, jak réwniez ograniczenie grodzenia
przysztych inwestycji. Plan w ust. 6 pkt 3 ustala byt potaczenia, o ktorym mowa wyzej na obszarze
wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,f°, natomiast jego przebieg wskazany
na rysunku planu jest zalecanym (ust.18 pkt 5). Oznacza to, ze ciag zaznaczony na rysunku planu moze
mie¢ inny przebieg, co jest przedmiotem uwagi.

Plan miejscowy okresla przyszly sposob zagospodarowania iwarunkow zabudowy, a istniejace
zainwestowanie moze by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania zgodnie
z planem, na podstawie art. 35 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Slawomir Kalwasinski, Przewodniczacy Rady Dzielnicy Wrzeszcz Dolny, Uchwala Nr
XVII11/42/2016 Rady Dzielnicy Wrzeszcz Dolny z dn. 7.12.2016 r., Gdansk, (data wplywu 12.12.2016 r.)

Tresé¢ uwag do projektu planu

4.1. ,Rada Dzielnicy wyraza sprzeciw na niedostosowane do charakteru Dolnego Wrzeszcza
parametrow dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci na obszarach potoZonych
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy przy ulicy Pstrowskiego. W zwigzku z czym wnosimy o obniZenie
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, na terenie 004- M/U32 (w obszarze oznaczonym na
rysunku planu literq ”g”), do ponizej wskazanych wartosci:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycjg:
maksymalnie 30 %,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 40%,
c) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: maksymalnie 1,0,
d) wysokosé¢ zabudowy, w tym budowli: maksymalnie 12,00 m.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Podstawowym celem przedmiotowego planu (opisanym w analizie zasadnosci do uchwaly Rady
Miasta Gdanska nr X/234/15 zdnia 28 maja 2015 o przystgpieniu do planu) bylo umozliwienie
przeksztatlcenia  funkcjonalno-przestrzennego przemyslowego terenu w atrakcyjnej lokalizacji.
Przeksztalcenia w kierunku intensywniejszej i bardziej reprezentacyjnej zabudowy mieszkaniowo-
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ustugowej zostaly zaakceptowane przez Rade Dzielnicy Wrzeszcz Dolny uchwalg nr 11/6/2015 z dnia
22 kwietnia 2015 roku, ktora pozytywnie zaopiniowala projekt uchwaly o przystapieniu wraz z zawarta
analizg zasadno$ci do przystapienia.

Procedowany plan =zaklada stopniowanie wysokosci zabudowy =z obnizaniem parametrow
urbanistycznych w kierunku granicy zzabudowa jednorodzinng przy ul. Pstrowskiego (potudniowa
granica obszaru objetego planem) - na styku z istniejgcg zabudowg plan daje mozliwos$¢ realizacji
budynkéw o maksymalnej wysokosci 13m (i ograniczeniem do czterech kondygnacji) w celu
harmonijnego dostosowania przysztej zabudowy do istniejacych budynkéw przy zachowaniu miejskiego
charakteru Wrzeszcza Dolnego. Wspomniane harmonijne dostosowanie izasada stopniowania
nie oznaczaja, ze nowa zabudowa ma bezposrednio czerpaé ze wskaznikow sasiadujacej zabudowy
ekstensywnej przy ul. Pstrowskiego. Nalezy takze wspomnie¢, ze ,,kolonia doméw Finskich” (budynki
przy ul. Pstrowskiego) powstata jako czasowe zatozenie domdéw robotniczych inie reprezentuje
charakteru zabudowy Wrzeszcza Dolnego (gdzie dominuje wielorodzinna zabudowa kwartatowa).

Procedowany plan uwzglednia niskie parametry sgsiadujacej zabudowy jednorodzinnej i na obszarze
oznaczonym literg ,,g” (ktéry stanowi bezposredni styk z wspomniang zabudowa ekstensywna) parametry
urbanistyczne zostaly znacznie obnizone w stosunku do wskaznikéw na innych obszarach terenu 004-
M/U32. Zasugerowane w uwadze parametry urbanistyczne dla obszaru oznaczonego literg ,,g” sg zbiezne
z zalozeniami planu, tj. ustaleniem na tym obszarze wskaznikoéw bedacych wypadkowa parametrow
zabudowy nizszej przy ul. Pstrowskiego oraz intensywniejszej zabudowy wielorodzinnej Wrzeszcza
Dolnego. Jednakze literalne zastosowanie podanych przez Rade Dzielnicy parametrow mogtoby utrudnic¢
realizacj¢ zabudowy o charakterze miejskim, np. obnizenie maksymalnej wysokosci z 13m (ustalonej
w planie) do 12 metréw (zasugerowanej w uwadze) mogloby uniemozliwi¢ powstanie budynku 4-
kondygnacyjnego w obecnej technologii budowania.

Nalezy takze wspomnie¢, ze we Wrzeszczu Dolnym dominuje zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
o charakterze miejskim — kwartaty zabudowy wielorodzinnej, jak rowniez punktowe budynki wysokie
(m.in. w rejonie al. Hallera). Charakterystyczna cecha sa rowniez przestrzenie publiczne i pétpubliczne.
Ustalenia planu majg na celu wpisanie przysziego zagospodarowania w charakter dzielnicy,
sharmonizowanie zr6znicowanej zabudowy na styku Wrzeszcza i Zaspy a takze uvatrakcyjnienie tej czesci
miasta poprzez stworzenie ogélnodostepnych urzadzonych przestrzeni publicznych (o pow. ok 1,5 ha).

4.2. ,,Wnosimy o wprowadzenie zakazu lokalizacji budowli wielopoziomowych takich jak parkingi
lub magazyny wielopoziomowe na terenie 004 - M/U32 (w obszarze oznaczonym na rysunku planu
literqg 7g”).”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Podstawowym celem przystapienia do przedmiotowego planu bylo umozliwienie przeksztalcenia
funkcjonalno-przestrzennego przemystowego terenu w kierunku bardziej przyjaznej i charakterystyczne;j
dla Wrzeszcza zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Zakaz lokalizacji budowli wielopoziomowych jak
parkingi lub magazyny wielopoziomowe jak najbardziej wpisuje si¢ w planowany kierunek
przeksztatcen. W ustepie 4 kazdej karty terenu mieszkaniowo-ustugowego pojawi sie tego typu zakaz.

4.3. ,,Wnosimy o wprowadzenie wymagan dla nowej zabudowy okreslajgcych gabaryty zabudowy,

takie jak: maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku, wymiary i proporcje bryly budynku,
oraz geometria dachu, wzorowana na zabudowie istniejgcej w bezposrednim sqgsiedztwie.

Wprowadzenie tych ograniczen ma na celu ksztaltowanie tadu przestrzennego dzielnicy.
Ograniczenia gabarytow zabudowy, jako elementu posredniego miedzy zabudowq o duzej iniskiej
intensywnosci, pozwolg na harmonijne dostosowanie nowej zabudowy do istniejgcej.

Jest to istotne zuwagi na wystegpowanie zabudowy o walorach zabytkowych przy ulicy
Pstrowskiego.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:
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W zwigzku z tym, ze forma architektoniczna w samej tylko dzielnicy Wrzeszcz jest bardzo zréznicowana
(ré6zna geometria dachu, formy wolnostojace i kwartaty zabudowy pierzejowej, zroznicowane proporcje)
nie ustala si¢ w planie parametrow tak szczegdtowych jak wskazuje uwaga. Zadaniem planu miejscowego
jest ustalenie parametrow urbanistycznych — wytycznych do projektow architektoniczno-budowlanych.
Zabudowa przy ul. Pstrowskiego (tzw. ,.kolonia domoéw Finskich”) powstala jako czasowe zatozenie domow
robotniczych, nie jest sklasyfikowana jako zabudowa o walorach zabytkowych (nie figuruje w rejestrze
zabytkdw ani gminnej ewidencji zabytkow), nie jest takze reprezentatywna dla miejskiego charakteru
zabudowy Wrzeszcza Dolnego.

Niemniej jednak ustalenia planu honoruja istniejaca zabudowe jednorodzinng poprzez stopniowanie
wysokosci zabudowy z obnizaniem parametréw urbanistycznych w kierunku granicy z zabudowg przy ul.
Pstrowskiego. Forma zabudowy i architektura budynkow przy ul. Pstrowskiego nie powinny by¢
wyznacznikiem ksztattujacym przyszla zabudowg Wrzeszcza Dolnego.

W planie wprowadzono wiele zapisow majacych na celu zapewnienie tadu przestrzennego i wysokiego
standardu przyszlej architektury, m.in. wymog stosowania materiatéw szlachetnych dla ustalonych w planie
pierzei eksponowanych, wysoki udziatl przeszklen na elewacjach budynkow stanowigcych dominanty
kompozycyjne atakze ograniczenia i zakazy w lokalizowaniu nos$nikéw reklam na budynkach. Ponadto
zmysla o ksztalttowaniu tadu przestrzennego i uatrakcyjnienia tego rejonu Wrzeszcza w planie zostaty
ustalone przestrzenie publiczne o pow. ok 1,5 ha z zielenig towarzyszaca i malg architektura, place miejskie
z fontannami, a takze wymog realizacji ushug nieucigzliwych w parterach nowej zabudowy.

4.4. ,Wnosimy o odsunigcie si¢ zzabudowq na obszarze projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego od granicy 7 dziatkami przy ul. Pstrowskiego na odleglosé 15 metrow,
to jest na odleglos¢ pozwalajgcq na stworzenie bufora niezbednego dla uksztaltowania wlasciwego
krajobrazu i styku nowego ze starym oraz zachowania ciggow przyrodniczych.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Uzasadnienie jak w pkt 1.1.

4.5. ,,(...) wnosimy o podniesienie wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 7 uwagi
na zidentyfikowane podczas powodzi w tym roku zagroienie zatapianiem, spowodowane zbyt duiym
zainwestowaniem i utwardzeniem terenu.

Whnosimy o podniesienie wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej do minimum 30% na kaZdym
obszarze, za wyjgtkiem terenow drég publicznych na calym terenie planu miejscowego. Zachowanie
powierzchni wolnej od zabudowy jest szczegdlnie waine rowniei z uwagi na niepokojgcy zapis
w prognozie do projektu planu mowigcy o problemach zwigzanych 7 odprowadzaniem wod deszczowych.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Wspomniane w tresci prognozy oddzialywania na srodowisko niebezpieczenstwo dotyczace probleméw
zwigzanych z odprowadzeniem wody, w przypadku wystgpowania deszczy nawalnych Iub dlugotrwatych
oraz intensywnych procesow tajania pokrywy $nieznej, dotyczy efektow ekstremalnych zjawisk
atmosferycznych.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w planie zostat uwzgledniony wniosek Gdanskich Melioracji o redukowanie
odptywu jednostkowego z terenow przewidzianych pod zabudoweg w celu likwidacji zagrozenia powodzia.
Obszary zagrozone powodzig, wtym obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, wyznaczone na
obowigzujacych mapach zagrozenia powodziowego, zlokalizowane s3a poza obszarem objetym granicami
przedmiotowego planu.

W tresci projektu planu, dla poszczegodlnych terenow, zostaly okreslone wspolczynniki sptywu na
poziomie od 0,66 do 0,75 (wspodtczynnik sptywu okresla ilo§¢ wody, jaka ma zosta¢ zretencjonowana na
danym terenie). Zapewniaja one sprawne odprowadzenie wod odpadowych w warunkach normalnych
opadow, w tym rowniez opadoéw charakteryzujacych si¢ wysokim natgzeniem. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze
w przypadku wystapienia opadow nawalnych lub dlugotrwatych nie ma mozliwos$ci zapewnienia na biezaco
sprawnego odplywu. Jest to zwigzane przede wszystkim z ograniczong przepustowoscia kolektorow
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sciekowych kanalizacji deszczowej. Rownoczesnie nalezy wspomnie¢, ze zachowanie relatywnie duzych
powierzchni czynnych biologicznie nie bedzie rownoznaczne z zabezpieczeniem przed wystgpieniem
podtopien w zwiazku z naturalnymi ograniczeniami wynikajacymi ze zdolnosci retencyjnych gruntu.

Nalezy rowniez zwroci¢ uwage na fakt, iz w obecnej chwili obszar objety projektem planu jest pokryty
powierzchniami nieprzepuszczalnymi na poziomie przekraczajacym 90% (czego dotyczyl takze zapis
w prognozie oddzialywania na $rodowisko o problemach zwigzanych z odprowadzaniem wod
deszczowych). Projekt planu zaklada dla poszczegdlnych terenéw zachowanie udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie minimum 20 — 30% i jedynie dla fragmentow terenow 001-M/U32 i 004-
M/U32 dopuszcza brak powierzchni czynnych biologicznie.

4.6. ,Nie zgadzamy sie¢ na zaproponowane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego intensywne zabudowanie terenu. Rada Dzielnicy wnosi o zmniejszenie wysokosci
zabudowy na obszarze projektu miejscowego planu zagospodarowania priestrzennego priynajmniej do
26 metrow maksymalnej wysokosci (jak w sgsiednim miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego 0704) i usuniecie z projektu wszystkich dominant o wysokosci 40 metrow.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Podstawowym celem przedmiotowego planu (opisanym w analizie zasadnosci do uchwaty Rady Miasta
Gdanska nr X/234/15 z dnia 28 maja 2015 o przystapieniu do planu) bylo umozliwienie przeksztatcenia
funkcjonalno-przestrzennego przemystowego terenu w atrakcyjnej lokalizacji. Obszar ten predysponowany
jest do intensywniejszej i bardziej reprezentacyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Taki kierunek
przeksztatcen zostat zaakceptowany przez Rade Dzielnicy Wrzeszcz Dolny uchwata nr 11/6/2015 z dnia
22 kwietnia 2015 roku, ktéra pozytywnie zaopiniowala projekt uchwaty o przystapieniu wraz z zawarta
analizg zasadnosci do przystgpienia i jest zbiezny z ideg rozwoju miasta do wewnatrz. Polityka rozwoju
Gdanska w kierunku miasta bardziej zwartego zostala wskazana w strategicznych dokumentach
uchwalonych przez Rad¢ Miasta Gdanska, w Strategii Miasta Gdanska 2030+ (Programy Operacyjne) oraz
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska (miasto zwarte,
zwigzane z mniejszymi kosztami jego utrzymania i konserwacji). Priorytetem w dziataniach budowy miasta
kompaktowego (polityka rozwoju miasta do wewnatrz) jest ograniczanie rozwoju suburbiow, promocja
transportu zbiorowego, rewitalizacja juz zrealizowanych dzielnic wymagajacych poprawy funkcjonowania,
jak rowniez skupianie rozwoju funkcji miejskich w bliskim sasiedztwie weztéw transportu publicznego oraz
polepszenie jakosci i funkcjonowania przestrzeni publicznych. Za promowaniem modelu miasta krotkich
odlegtosci, przemawia migdzy innymi ograniczanie potrzeb wykorzystywania indywidualnego transportu
samochodowego, zmniejszone zuzycie energii, lepszy poziom ustug transportu publicznego, ogdlne
ekonomiczniejsze wykorzystanie infrastruktury, co przektada si¢ rowniez na jednostkowy koszt jej
utrzymania jaki ponosi kazdy mieszkaniec miasta. Powyzsze czynniki wptywaja na wyzsza jako$¢ zycia
i stworzenie sprzyjajacych warunkow do zwigkszenia dziatalnosci gospodarczej i handlowe;.

Procedowany plan zaklada stopniowanie wysokosci zabudowy zobnizaniem parametréw
urbanistycznych w kierunku granicy zzabudowg jednorodzinng (poludniowa granica obszaru objetego
planem). Plan zaktada budynki o maksymalnej wysokosci 20m na wigkszos$ci obszaru planu, przewyzszenia
kompozycyjne o maksymalnej wysokosci 26m a na styku z istniejacg zabudowg przy ulicy Pstrowskiego -
budynki o maksymalnej wysoko$ci 13m (i ograniczeniem do czterech kondygnacji). Dominanty
kompozycyjne zostaty dopuszczone w miejscach podkreslajacych osiowy uktad urbanistyczny i moga je
stanowi¢ maksymalnie cztery budynki o powierzchni nie wigkszej niz 800m2 (na obszarze procedowanego
planu o powierzchni 171600m2 stanowia niecate 2% powierzchni). Zatozeniem planu jest harmonizowanie
istniejacej zabudowy zarowno Wrzeszcza Dolnego jak i1 Zaspy poprzez dostosowanie funkcji i skali
przysztej zabudowy (stad m.in. stopniowanie wysokosci).

W obecnej sytuacji, czyli bez obowigzujacego miejscowego planu, teren mogitby by¢ w calosci
zabudowany na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Przy wydawaniu powyzszych decyzji
analizowane jest sasiedztwo w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy inie mniejszej niz 50 metrow (zgodnie z§
3 pkt 2 Rozporzadzenia w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego). Przy
prowadzeniu tego typu analiz w rejonie ulic Chrobrego, Grudziadzkiej i Hallera bylaby brana pod uwage
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réowniez 12-kondygnacyjna zabudowa Zaspy i w konsekwencji mozliwe bytoby zabudowanie calego terenu
budynkami o wysokosci ok. 36m bez jakiejkolwiek kompozycji urbanistycznej czy zasady stopniowania
wysokos$ci zabudowy.

4.7. ,Nie zgadzamy sie¢ na zaproponowane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwiqzania komunikacyjne w zakresie obstugi obszaru projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z ulicy Pstrowskiego, 7 uwagi na istotnie obciqzajgce dla obecnych
mieszkaricow zwigkszenie ruchu na ulicach przyleglych (powstate w wyniku rozwoju planowanej
inwestycji) i wnosimy o:

1) wprowadzenie zakazu obstugi komunikacyjnej obszaru projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 7 ulicy Pstrowskiego,

2) wylgczenie z obstugi inwestycji planowanych na obszarze planu miejscowego drogi polozonej na dzialce
ewidencyjnej nr 41, obreb ewidencyjny nr 043.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Ulica Dzwigowa (008-KD80), ktora taczy si¢ z ul. Pstrowskiego zostata usankcjonowana w planie ze
wzgledu na istniejacy dojazd do dziatek w centralnej czesci terenu 004-M/U32. Niemozliwe jest
wprowadzenie catkowitego zakazu obstugi z ulicy Dzwigowej (008-KD80) poniewaz wigzaloby si¢ to
z roszczeniami podmiotow, dla ktorych jest to jedyny sposob zapewnienia dostepu do drogi publicznej
(zagwarantowany na podstawie art. 4 pkt 3a ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami). W karcie terenu
004-M/U32 pojawi si¢ ograniczenie dostepnosci drogowej od ul. Dzwigowej jedynie do dziatek, dla
ktorych nie ma mozliwosci zapewnienia dostepu do drogi publicznej w inny sposob.

4.8. Nie zgadzamy sie na pominigcie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ochrony zabytkowego obszaru obozu pracy. Wnosimy o objecie ochrong historycznych
miejsc w celu upamietnienia wystgpowania obozu na tym terenie w tym zabezpieczenia sladow historii
Wrzeszcza Dolnego.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.:

Obszar planu w ostatnich latach zdominowany byt przez funkcj¢ produkcyjno-ustugowo-sktadowa,
a zwigzane z nig zagospodarowanie doprowadzito do niemal catkowitego przeksztalcenia adaptacyjnego
tego obszaru.

W zwigzku z wystanym przez Prezydenta Miasta Gdanska w dniu 14.09.2016r. wnioskiem (pismo znak
BRG-ZUW/AB/2016/Kw_1525) w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Hallera i Grudzigdzkiej w miescie Gdansku, w wyniku analizy
posiadanego materialu dowodowego, Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow stwierdzil, iz
w granicach terenu objetego planem nie znajduja si¢ obszary jak rowniez obiekty o wartoSciach
kulturowych (pismo znak ZN.5150.204.2016.MM z dnia 10.10.2016 r.)

Niemniej jednak w zwigzku z wystepujacymi pozostaloSciami bunkréw ize wzgledu na wystepujacy
niegdy$ obo6z pracy w rejonie planu, pojawi si¢ zapis, ze relikty dawnej zabudowy, odkryte podczas badan
archeologicznych, stanowiace znaczace wartosci dziedzictwa kulturowego nalezy chroni¢ i wyeksponowac.
Dodatkowo w kartach terenu 002-M/U32, 003-M/U32 i 004-M/U32 pojawi si¢ informacja o historycznym
potozeniu obozu pracy, w celu jego upamigtnienia aw karcie terenu 004-M/U32 w czgéci pdinocno-
wschodniej (gdzie prawdopodobnie znajdowato si¢ wejscie do obozu) pojawi si¢ wymog realizacji tablicy
upamigtniajace;j.

5. Adam Nowak, Gdansk, pismo z dn. 9.12.2016r. (data wplywu 13.12.2016r.)
Tres¢ uwag do projektu planu

5.1. ,Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, §12 ust. 6 pkt 19, okreslajg, Ze: czesci
naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej naleiy realizowaé w sposob zamaskowany. Jak
do powyiszej zasady odnosi sie funkcjonowanie masztu (stacji) telefonii komoérkowej umiejscowionej na
opisywanym terenie (004-M/U32)? Czy powyiszy zapis wymusi usuniecie wspomnianego masztu? (temat
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masztu/stacji zostal takie poruszony w1 pytaniu w czesci srodowiskowej- zagadnienie polgczone
z Projektem Planu i prosze o kompleksowe wyjasnienie).”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona, tres¢ uwagi nie kwestionuje
ustalen projektu planu .

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Plan miejscowy nie wymusza realizacji ustalen (w tym przypadku rozbidrki), ma na celu okreSlenie
przysztego sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy, a istniejace zainwestowanie moze by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania zgodnie z planem, na podstawie
art. 35 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na terenie 004-M/U32 zostala wydana
decyzja zatwierdzajaca projekt budowlany (WUiA-1-6740.1425-3.2016.2-MK.219189 z dnia 24.10.2016 1.)
w ktorym inwestor zobowigzuje si¢ do likwidacji stacji bazowej przed rozpoczgciem uzytkowania budynku
na mocy umowy zawartej pomigdzy wilascicielem stacji a inwestorem.

5.2.,,Co nalegy zrozumieé przez cigg pieszo-jezdny (§12 ust. 6 pkt 3), ktory proponowany jest na terenie
004-M/U32 obszar ,,f”? Czy jest to cigg dopuszczajgcy ruch pojazdow samochodowych? Nie zaznaczono
tutaj, w przeciwienstwie do §12 ust. 6 pkt 4, Ze jest to przestrzen wylgcznie dla ruchu pieszego
i rowerowego. Proponuje wprowadzié¢ taki zapis.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Ciagg pieszo-jezdny jest polaczeniem komunikacyjnym dopuszczajacym ruch pieszy i samochodowy.
Ustalenie w planie ciggu pieszo-jezdnego taczacego ul. Bolestawa Chrobrego z al. gen. J. Hallera w terenie
004-M/U32 ma na celu zwickszenie dostgpnosci do przyszlego zagospodarowania tego terenu, jak rowniez
ograniczenie grodzenia przyszlych inwestycji. Plan nie okre§la w jakiej formie ma by¢ realizowane to
potaczenie (przekrdj jednoprzestrzenny czy jezdnia z chodnikiem).

Byt opisany w §12 ust. 6 pkt 4 odnosi si¢ do przestrzeni publicznej na zakonczeniu osi kompozycyjnej
wzdhuz ciggu pieszo-rowerowego 006-KX, ipeli inng role niz opisany w §12 ust. 6 pkt 3 cigg pieszo-
jezdny.

5.3. ,Co naleiy rozumieé¢ poprzez dopusiczone tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe (§12
ust. 12 pkt 3) dotyczgce ciggu pieszo-jezdnego (§12 ust. 6 pkt 3) oraz przestrzeni publicznej (§12
ust. 6 pkt 4, tj. teren 004-M/U32 obszar a)?”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona, tres¢ uwagi nie kwestionuje
ustalen projektu planu .

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Przez tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe dopuszczone w §12 ust. 12 pkt 3 rozumie si¢ obiekty
budowlane przeznaczone do czasowego uzytkowania w okresie krotszym od ich trwalosci technicznej,
przewidziane do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki, a takze obiekty budowlane niepotaczone trwale
z gruntem, jak kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe.

5.4. ,,Czym sq (jak naleiy rozumieé) urzqdzenia techniczne (§12 ust. 12 pkt 4) dopuszczone na w/w
obszarze? Proponuje doktadniej zdefiniowac zakres urzgdzen.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona, tres¢ uwagi nie kwestionuje
ustalen projektu planu.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Przez urzadzenia techniczne dopuszczone §12 ust. 12 pkt 4 rozumie si¢ sieci, przylacza, urzadzenia
instalacyjne i inne urzadzenia zapewniajgce mozliwo$¢ uzytkowania obiektow budowlanych. Ze wzgledu na
ilo$¢, réznorodnos¢ i rozwdj technologiczny (ktory wplywa na zmienno$¢ urzadzen i systemow) w planie
nie okre$la si¢ zakresu urzadzen. Ponadto nie jest intencja planu ograniczanie realizacji urzadzen
technicznych.

5.5. ,,Czy na terenie znajduje si¢ infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP (§12
ust. 16 pkt 4)2”
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Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona, tres¢ uwagi nie kwestionuje
ustalen projektu planu.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Na obszarze planu wystepuje infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP. Jej doktadna
lokalizacja nie jest ujawniana na etapie sporzadzania planu. Realizacja nowych inwestycji na obszarze planu
(wigc réwniez w terenie 004-M/U32, ktérego dotyczy uwaga) wymagaé bedzie uzgodnienia z Zespolem
Zarzadzania Wsparciem Teleinformatycznym.

6. Emilia Lodzinska, Gdansk, pismo z dn. 12.12.2016r. (data wplywu 13.12.2016r.)
Tres$¢ uwag do projektu planu

6.1 ,Dotyczy kart terenu: 002-M/U32, 003-M/U32, 004- M/U32- Wprowadzenie dla calego terenu
maksymalnej wysokosci 25 metrow. Omawiany teren znajduje si¢ we Wrzeszczu Dolnym. W najbliiszym
sgsiedztwie nie ma zlokalizowanych budynkow, ktore osiggalyby wysokosé maksymalng 40 metrow.

Od strony ulicy Chrobrego zabudowa jest:
- 5 kondygnacyjna;
- po drugiej stronie ulicy (vis a vis omawianego terenu) znajduje si¢ cmentarz.
Od strony ulicy Hallera:
- W chwili obecnej zlokalizowane sq dziatki. Obowiqzujgcy plan przewiduje zabudowe do 25 metrow.

Co wazne w okolicy w przeciggu kilku ostatnich lat powstaly dwie nowe inwestycje - jedna
Przedsiebiorstwa Budowlanego Gorski, druga firmy Robyg. Obie inwestycje powstaly na podstawie
decyzji o0 warunkach zabudowy. Zadna 7 tych inwestycji nie posiada budynkoéw 40 metrowych. Osiedla
charakteryzujq si¢ kameralng zabudowag, o ilosci kondygnacji 4-7.

(...) Za przestrzen miasta odpowiada gminny samorzqd. Nasza konstytucja powierza wylgcznosé
i obowigzek zagospodarowania przestrzeni wlasnie samorzgdowi. MoZe zagospodarowaé jg w sposob
swiadomy, albo bez poszanowania obecnie panujgcej zabudowy na danym terenie.

Dlatego tez wnosze o zmniejszenie wysokosci zabudowy do maksymalnej 25

metrow. ”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Uzasadnienie jak w pkt 4.6.

6.2. ,Wprowadzenie wysokiej zabudowy wprowadzi chaos oraz zburzy panujgcy lad. Zniszczona
zostanie panorama Gdanska. Warto podkreslié, ie na Zachodzie dawno doszlo si¢ do wniosku, Ze
nie liczy sie¢ wysokos¢, ajakosé. Licgy sie projekt, a nie metry wysokosci. W Danii nie ma wysokich
budynkow, ktore pochlaniajq duzo wiecej energii- chociazby sama budowa czy praca wind.

Dlaczego inne miasta mogg wyglgda¢ normalnie? Mam na mysli Berlin, Prage, Sztokholm,
Kopenhage, Monachium, Budapeszt. Tam nie ma wysokich budynkéw w centrum.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Na obszarze planu w sasiedztwie ul. Pstrowskiego dominuje zabudowa i zagospodarowanie zwigzane
z prowadzona do tej pory dzialalnoscia produkcyjno-ustugowo-sktadowa - budynki glownie 2-
kondygnacyjne o niskich walorach architektonicznych. Niewielki jest udzial powierzchni biologicznie
czynnej, poniewaz wigkszo$¢ terenu jest utwardzona a poprzez grodzenie niedostgpna dla okolicznych
mieszkancéw. Niezasadne wydaje si¢ odniesienie do ,panujacego ladu” na obszarze tak silnie
przeksztatconym przez dziatalno$¢ przemystows.

Dopuszczone w planie dominanty kompozycyjne znajduja si¢ poza punktami i ciggami widokowymi
oraz z dala od stref ochrony ekspozycji.
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W wymienionych jako przyktadowe, miastach réwniez pojawia si¢ zabudowa intensywna o wysokosci
ok. 40m, ktéra wynika zracjonalnego gospodarowania przestrzenia i wykorzystania istniejacej
infrastruktury. Wprowadzanie zabudowy zr6znicowanej architektonicznie i wysokosciowo widoczne jest
w wielu miastach zachodniej Europy, szczegdlnie na terenach przeksztalcanych z dawnej funkcji
przemystowej — jak chocby Islands Brygge w Kopenhadze, z przyktadami bardzo dobrej architektury (jak
Gemini Residence o wysokosci 42 m, projektu MVRDV).

Cecha wsp6lng wymienionych w uwadze miast jest zwarta zabudowa, przejrzysty kwartatlowy uktad,
atrakcyjne przestrzenie publiczne i dobra jakos$¢ architektury.

W planie wprowadzono wiele zapisow majacych na celu zapewnienie tadu przestrzennego i wysokiego
standardu przyszlej architektury, m.in. wymodg stosowania materiatow szlachetnych dla ustalonych
w planie pierzei eksponowanych, wysoki udzial przeszklen na elewacjach budynkéw stanowiagcych
dominanty kompozycyjne a takze ograniczenia i zakazy w lokalizowaniu no$nikow reklam na budynkach.
Ponadto z my$lg o ksztaltowaniu tadu przestrzennego i uatrakcyjnienia tego rejonu Wrzeszcza w planie
zostaly ustalone przestrzenie publiczne o pow. ok 1,5 ha z zielenig towarzyszaca i matg architektura,
place miejskie z fontannami, atakze wymog realizacji ustug nieucigzliwych w parterach nowej
zabudowy.

6.3. Dotyczy kart terenu: 002-M/U32, 003-M/U32, 004- M/U32- Zmniejszenie intensywnosci
zabudowy.

Wrzeszcz Dolny to dzielnica, w ktorej nie ma intensywnej zabudowy. Gestosé zaludnienia
w najbliiszym sgsiedztwie tj. na obszarze pomiedzy ulicami Chrobrego, Kosciuszki, Hallera
i Pstrowskiego wynosi 77,4 osoby/ ha. Kwartal ulic Kosciuszki, Hallera, Lilii Wenedy i Dubois to
gestos¢ zaludnienia 103,7 os/ ha. Planowana zabudowa w sposéb istotny zburzy obecng intensywnosé
zabudowy.

Obszar planowany do zasiedlenia, 7 uwagi na brak polgczenia komunikacyjnego tj. tzw. Nowej
Kosciuszki na odcinku od ul. Hallera do Al. Rzeczypospolitej, po powstaniu osiedla bedzie catkowicie
niewydolny. Spowoduje to zakorkowanie tej czesci Wrzeszcza. Argument, Ze blisko jest komunikacja
zbiorowa w postaci tramwaju jest argumentem malo trafionym. Niestety, 7 uwagi na fakt, i w bliskim,
bezposrednim sgsiedztwie na ma placowek oswiatowych, rodzice nie zrezygnujg z transportu
indywidualnego. Dlatego te; nowa zabudowa powinna nawigzywaé do istniejgcej zabudowy. Dzigki
temu zZyskamy przestrzen, ktora w harmonijny sposob wpisze si¢ w charakter dzielnicy. W zwigzku
Z POwWyzZszym wnosze o zmniejszenie intensywnosci zabudowy na omawianym terenie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Podstawowym celem przedmiotowego planu bylo umozliwienie przeksztalcenia funkcjonalno-
przestrzennego w kierunku intensywniejszej ibardziej reprezentacyjnej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j. Taki kierunek jest zbiezny z ideg rozwoju miasta do wewnatrz. Polityka rozwoju Gdanska
w kierunku miasta bardziej zwartego zostala wskazana w strategicznych dokumentach uchwalonych
przez Rade Miasta Gdanska, w Strategii Miasta Gdanska 2030+ (Programy Operacyjne) oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska (miasto zwarte, zwigzane
z mniejszymi kosztami jego utrzymania ikonserwacji). Priorytetem w dziataniach budowy miasta
kompaktowego (polityka rozwoju miasta do wewnatrz) jest ograniczanie rozwoju suburbiow, promocja
transportu  zbiorowego, rewitalizacja juz zrealizowanych dzielnic wymagajacych poprawy
funkcjonowania, jak rowniez skupianie rozwoju funkcji miejskich w bliskim sasiedztwie weziow
transportu publicznego oraz polepszenie jakosci i funkcjonowania przestrzeni publicznych. Za
promowaniem modelu miasta krotkich odleglosci, przemawia migdzy innymi ograniczanie potrzeb
wykorzystywania indywidualnego transportu samochodowego, zmniejszone zuzycie energii, lepszy
poziom ustug transportu publicznego, ogélne ekonomiczniejsze wykorzystanie infrastruktury, co
przeklada si¢ rowniez na jednostkowy koszt jej utrzymania jaki ponosi kazdy mieszkaniec miasta.
Powyzsze czynniki wplywaja na wyzsza jako$¢ zycia istworzenie sprzyjajacych warunkéw do
zwigkszenia dzialalnos$ci gospodarczej i handlowe;.

Na przewazajacej czgsci obszaru planu zostat ustalony wskaznik intensywnos$ci zabudowy na poziomie
2,0, ktory jest umiarkowanie intensywna wielko$ciag w przypadku miejskiej zabudowy mieszkaniowo-
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ustugowej. Nie nalezy zapominaé, ze we Wrzeszczu Dolnym dominuje zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa o charakterze miejskim, wystepuja rowniez punktowe budynki wysokie (m.in. w rejonie al.
Hallera)

Na gestos¢ zaludnienia (parametr wymieniany w uwadze, ktory nie stanowi ustalen planu
miejscowego) poza intensywno$cig zabudowy, beda miaty wplyw ustalone w planie wskazniki
ograniczajace, takie jak wymagana liczba miejsc parkingowych przypadajacych na liczbe realizowanych
mieszkan oraz wskaznik urzadzonej rekreacyjnej zieleni przydomowej przypadajacej na kazdy metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej nowych mieszkan.

Rejon procedowanego planu charakteryzuje si¢ bardzo dobra dostepnoscia do komunikacji
indywidualnej izbiorowej. Na potrzeby planu zostaly sporzadzone kartogramy prognozowanego
natezenia kotowego, ktore opracowano dla krytycznego wariantu zainwestowania w perspektywie na rok
2020 (czyli bez uwzglednienia ulicy tzw. Nowej Kosciuszki) w celu sprawdzenia wplywu przysztych
inwestycji na uktad komunikacyjny.

Nalezy wspomnie¢, ze obecne parametry ulic Chrobrego i Hallera zapewniaja mozliwos¢
skomunikowania nowych inwestycji na obszarze procedowanego planu. Ponadto na etapie wystgpowania
o pozwolenie na budowe wickszych inwestycji (mogacych mie¢ znaczacy wptyw na uktad drogowy)
inwestor zostanie zobligowany przez zarzadcg drog do wykonania analizy wptywu inwestycji na uktad
drogowy.

Niezasadne jest formulowanie wniosku ,,0bszar planowany do zasiedlenia (...) bedzie catkowicie
niewydolny. Spowoduje to zakorkowanie tej cz¢sci Wrzeszcza” niepopartych zadnymi analizami
komunikacyjnymi.

Nieprawda jest ze w ,,bliskim sasiedztwie nie ma placowek oswiaty”.

Obszar planu charakteryzuje si¢ bardzo dobra dostepnoscia do uslug oswiaty. Przedszkola publiczne
znajdujg si¢ przy ul. Gotebiej 5 (ok. 950 m od obszaru planu), przy ul. Klonowicza 1a (ok. 1030 m od
obszaru planu), przy ul. Warynskiego 36 (ok. 1350 m od obszaru planu), przedszkola niepubliczne przy
ul. Hallera 201 (ok. 150 m od obszaru planu), przy ul. Legionéw 11 (ok. 750 m od obszaru planu), przy
ul. Zywieckiej 5C (ok. 950 m od obszaru planu). Dzieci zameldowane w sasiedztwie planu naleza do
obwodu szkoly podstawowej nr 24 przy ul. Lilli Wenedy 19 (ok. 760 m od obszaru planu)
0 wspotczynniku zmianowosci 0.9. Mlodziez z okolic obszaru planu uczy si¢ w gimnazjum nr 12 przy ul.
Wrzeszczanskiej 29 (ok. 510 m od obszaru planu) o wspdtczynniku zmianowosci 0.4. Zatem obie szkoty
majg mozliwos¢ przyjecia wiekszej liczby uczniow.

Istniejgca infrastruktura techniczna, komunikacyjna ispoteczna umozliwiaja realizacj¢ inwestycji
o intensywnos$ci zabudowy ustalonej w planie.

Ponadto plan ustala docelowy sposdb zagospodarowania obszaru o powierzchni ponad 17 ha, ktdrego
wypehienie bedzie roztozona na lata.

7. wOVERKAM 7 QUBE SPV” Sp. z o.0. , pismo z dn. 13.12.2016r.
Tresé uwag do projektu planu

»W zwigzku z planowang inwestycja na dziatkach 2/9, 2/6, 13/22, 13/23, 13/16, 13/20, 13/21, 1161/4,
1161/3, 32/2, obreb 0043, ktérych uzytkownikiem wieczystym jest OVERKAM 7 QUBE SPV Sp.
Z 0.0., dawniej OVERKAM 7 QUBE Sp. z o0.0. spotka komandytowo-akcyjna, objetychtych karta
terenu nr 004-M/U32, wnioskujemy o:

7.1. zmiane zapisu dotyczgcego elewacji budynkoéw stanowigcych dominanty kompozycyjne
(ust. 6 pkt 12) na: ,,na elewacjach budynkow stanowigcych dominanty kompozycyjne zastosowaé
materialy budowlane wysokiej klasy, w tym maksymalng ilos¢ przeszklen”, bez sztywnego okreslania
procentowo powierzchni przeszklonych;”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Dominanty kompozycyjne zostaly dopuszczone w planie w celu podkreslenia zaplanowanego uktadu
osiowego, stanowia takze otwarcie izamknigcie ustalonych przestrzeni publicznych. Budynki te beda
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pemity wazng role w przestrzeni dzielnicy Wrzeszcz Dolny iz tego wzgledu musza wyrdzniaé si¢
niebanalng jakoscia architektury. Dominanty kompozycyjne dopuszczone w terenie 004-M/U32 od strony
potnocnej objete sa linig pierzei eksponowanej, dla ktérych plan wymaga zastosowania materiatéw
szlachetnych, jak kamien, klinkier, drewno, szkto itp. a takze zakazuje lokalizacji no$nikow reklam.

Ponadto dla budynkéw stanowiacych dominanty kompozycyjne zostata ustalona minimalna powierzchnia
przeszklenia o wartosci 65%. Plan nie okre$la czy ustalone w planie przeszklenia odnosza si¢ do okien
(przegrod przeziernych), balustrad czy szklanych materialow oktadzinowych, pozostawiajgc ten wybor
inwestorowi i projektantom.

Zapis o jaki wnioskuje sie¢ wuwadze ,zastosowa¢ materialy budowlane wysokiej klasy, w tym
maksymalng ilo$¢ przeszklen”, bez sztywnego okreslania procentowo powierzchni przeszklonych” nie jest
zapisem ostrym 1w przypadku budynkéw otak duzym znaczeniu dla planowanego zalozenia
urbanistycznego, niewystarczajacym dla osiagnigcia zaktadanego efektu architektonicznego.

7.2. zmiane zapisu dotyczgcego maksymalnej powierzchni zabudowy strefie ,,c” na 100%;”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Obszar wydzielony liniami podzialu wewngtrznego i oznaczony literg ,,c” ma na celu precyzyjnie
wyznaczenie lokalizacji tgcznika/podstawy dla dwoch dominant kompozycyjnych dopuszczonych w terenie
004-M/U32 (na obszarach ,b” i,d”). Obiekt, o ktébrym mowa moze mie¢ wysoko$¢ maksymalnie 8§ m
i szeroko$¢ odpowiadajaca szeroko$ci ciggu pieszo-rowerowego 006-KX (ktoérego jest zakonczeniem
kompozycyjnym). Wysoki procent wskaznika powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki, jaki zostat
ustalony w planie (wynoszacy 90%), daje mozliwo$¢ przesunigcia projektowanego budynku w granicach
pozostatych 10%.

Nie jest zasadne zwickszenie wskaznika powierzchni zabudowy (o jakie wnosi skladajacy uwage)
poniewaz oznaczatoby to brak tolerancji i mozliwos$ci ,,manewru” w lokalizowaniu przysztej zabudowy na
obszarze ,,c”, co jest sprzeczne z intencjg planu.

7.3. jednoznaczne okreslenie w zapisach karty terenu 004, Ze przebieg ciggu pieszo-jezdnego w strefie
»1” wskazany na rysunku planu ma charakter orientacyjny ijego docelowy przebieg na etapie projektu
budowlanego moze ulec zmianie;”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Uzasadnienie jak w pkt 3.2.

7.4. dostosowanie zapisow planu tak, aby zapewnié¢ moZliwosé przebudowy istniejqgcej stacji paliw
W zakresie zmiany istniejgcych naziemnych zbiornikow LPG na podziemne. Stacja paliw bedzie przez
pewien czas funkcjonowad, do czasu jej catkowitej likwidacji pozgdane jest zmniejszenie strefy ograniczen
w zagospodarowaniu od ww. zbiornikoéw. W przeciwnym wypadku idea zawarta w MPZP odnosnie
realizacji intensywnej zabudowy srodmiejskiej nie bedzie moZliwa do spelnienia oraz powstang
ograniczenia w realizacji zalozen urbanistycznych. Brak moZliwosci przebudowy stacji uniemozliwia
zmniejszenie strefy ograniczenia dla rozwoju funkcji mieszkaniowej, co godzi w nasze interesy, stqd
wnioskujemy o umoZliwienie przebudowy niektorych elementoéw stacji poprzez zapisy planu, tak aby
umozliwié¢ zmniejszenie strefy ograniczen dla strefy zabudowy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Wspomniana wuwadze stacja paliw znajdujaca si¢ na terenie 004-M/U32 nie jest zgodna
z przeznaczeniem mieszkaniowo-ustugowym jaki zostat ustalony w procedowanym planie.

Celem planu jest umozliwienie przeksztalcenia funkcjonalno-przestrzennego przemyslowego terenu
w kierunku bardziej przyjaznej i charakterystycznej dla Wrzeszcza zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;.
W zamysle planu stacja paliw w tym rejonie mogla by by¢ wykorzystywana w sposéb dotychczasowy do
czasu zagospodarowania zgodnego z planem na podstawie art. 35 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Wyklucza to jednak wszelkie roboty budowlane, wymagajace pozwolenia na budowe, w tym rowniez
uniemozliwia opisang w uwadze przebudowe stacji w zakresie zmiany istniejacych naziemnych zbiornikow
LPG na podziemne.

Zmiana naziemnych zbiornikdéw LPG na podziemne zwigkszy bezpieczenstwo a takze znaczaco wplynie
na mozliwo$¢ zabudowy w sgsiedztwie stacji ze wzgledu na zmiang kategorii odleglosci lokalizowania
obiektow W sgsiedztwie stacji.
W zwigzku z powyzszym uwaga zostala uwzgledniona — stacja paliw zostanie wpisana w ust. 5 jako
istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem.

8. Jolanta Rojek i Roman Rojek, Gdansk, pismo z dn. 13.12.2016r. (data wplywu 19.12.2016r.)
Tres¢ uwag do projektu planu

»Jako uzytkownicy wieczySci gruntu iwladciciele budynkow (stacja paliw LOTOS)
zlokalizowanych na nieruchomosci polozonej w Gdansku przy ul. Hallera 136, dzialka nr 1161/1
obreb 0043, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk - Pélnoc w Gdansku prowadzi ksiege wieczysta KW nr
GD1G/00267974/0, w zwiazku z planowana inwestycja na dzialkach objetych karta terenu nr
004~|VVI/U32 oraz postepowaniem w sprawie uchwalenia planu nr 0714, wnioskujemy o:

8.1. ,zapewnienie w miejscowym planie zagospodarowania terenu (dalej ,,MPZP”) moZliwosci
dokonywania przebudowy stacji paliw, aw szczegdlnosci przebudowy instalacji LPG ze zbiornikow
nagiemnych na podziemne, przebudow wynikajqcych ze zmian technologicznych lub wynikajgcych ze
zmian standardu operatora, przebudow wigzanych z podnoszeniem bezpieczenstwa”.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Uzasadnienie jak w pkt 7.4.
8.2. ., pozostawienie dla dziatki 1161/1 obreb 0043 dotychczasowej funkcji ustugowo - handlowej.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.:

Dziatka nr 1161/1 obreb 43 znajduje si¢ w terenie 004-M/U32 procedowanego planu, dla ktérego zostato
ustalone przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe. Ponadto stacja paliw zostala wpisana jako istniejgce
przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem, w celu umozliwienia przysziej
przebudowy (w tym przebudowy zbiornikow LPG naziemnych na podziemne, o jakiej wspomina si¢
w uwadze).

9. ,,4 PIK” Sp. z 0.0., Gdansk, pismo z dn. 13.12.2016r.
Tre$é¢ uwag do projektu planu

9.1. ,,Do projektu planu zlozyliSmy jako Spotka 4PIK wniosek do w/w planu . InformowaliSmy
w naszym wniosku o fakcie posiadania przez nas decyzji o warunkach zabudowy (nr WUAIOZ-I-
7331/133/09/2-AG) dla inwestycji o funkcji uslugowej. Po powzi¢ciu informacji o podjeciu przez
Gmine mpzp zapoznaliSmy si¢ w BRG z koncepcja projektu planu uzupehiliimy nasz wniosek
w sprawie utrzymania parametréow inwestycji podanych w decyzji., podajac satysfakcjonujace nas
parametry i rozszerzenie dopuszczonych funkcji (zabudowa mieszkaniowa).

Zwrocilismy uwage na poprowadzony w projekcie planu ciagg pieszo-rowerowy (symbol 006-KX)
W czeSci po terenie bedacym nasza wlasnoScia. Takie prowadzenie w/w ciagu, w czeSci naszej
wlasnos$ci uniemozliwia w przyszlosci (zgodnie z art. 35 ustawy) obecne uzytkowanie istniejgcego
zainwestowania objetego dlugoterminowymi umowami najmu. W piSmie do BRG zwréciliSmy si¢
o korekte przebiegu ciagu w granicach naszej wlasnoS$ci oraz o zwi¢gkszenie parametréw dotyczacych
powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy i wysokosci zabudowy (utrzymujacych uzyskane
wielkoSci w naszej decyzji o warunkach zabudowy). Nigdy nie otrzymaliSmy na wnioski odpowiedzi,
mimo, Ze w trakcie naszej wizyty W BRG uzyskaliSmy zapewnienie o konsultacjach z nami. Mozna
stwierdzié, ze wlasciciel zostal zle potraktowany. Zaden z naszych wnioskéw nie zostal uwzgledniony
w projekcie planu.
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- wnosiliSmy o dostosowanie projektu planu do granic wlasnosci terenu 4 PIK (obecne w projekcie

planu rozwiazanie uniemozliwia dojazd do obecnie dzialajacego, objetego dlugoterminowymi
umowami najmu) - nie zostala dokonana zmiana,

wnosiliSmy o pow. zabudowy max 80% - nie zostal wniosek uwzgledniony :ustalono 35%
whosiliSmy o wysoko$¢ do 26 m na 50% zabudowy - ustalono 20 m (6 kondygnacji)
wnosiliSmy o intensywno$¢ zabudowy I= 5 - ustalono I=2 (kondygnacje nadziemne)

wnosiliSmy o 20% powierzchni biologicznie czynnej - ustalono 30%

- wnosiliSmy o nieustalanie proporcji pomiedzy funkcjami mieszkaniowa a uslugami — spelnione

czesciowo

- wnosiliSmy o mozliwo$¢ zabudowy na granicy dzialek - spelnione w cze$ci

- zjazd z ulicy Hallera — spelniony.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Podstawowym celem przystapienia do przedmiotowego planu bylo umozliwienie przeksztalcenia
funkcjonalno-przestrzennego przemystowego terenu w kierunku bardziej przyjaznej i charakterystyczne;j
dla Wrzeszcza zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Parametry ustalone w planie na terenie 003-M/U32
(ktorego dotyczy uwaga) umozliwiajg realizacje¢ intensywnej zabudowy miejskiej przy jednoczesnym
poszanowaniu zabudowy sasiedniej i charakteru dzielnicy. W planie zostat wydzielony znaczny teren pod
przestrzenie publiczne z zielenig towarzyszaca i placami miejskimi, ktore maja poprawi¢ wizerunek tej
czesci Miasta, polepszy¢ warunki zamieszkania okolicznych mieszkancow i zintegrowac¢ nowg zabudowe
Z istniejaca.

Uwaga nie uwzglednia idei rozwoju zréwnowazonego, kwestii tadu przestrzennego, wpisania
w kontekst przestrzenny, nie nawigzuje do koncepcji urbanistycznej i przyjetego ukltadu przestrzeni
publicznych.

Whnioskowane przez skladajacego uwage parametry byly przedmiotem w dyskusji publicznej oraz
dwoch indywidualnych spotkan w Biurze Rozwoju Gdanska, gdzie zostaly przedstawione argumenty
przemawiajace za ustaleniami planu (skladajgcy uwage byl zatem informowany o kierunkach prac
projektowych i nieprawdg jest, ze zostal Zle potraktowany).

Skladajacy uwage stwierdza, ze zaden ze ztozonych do planu wnioskéw nie zostal uwzgledniony,
natomiast pod koniec uwagi zaprzecza temu, przyznajac ze cz¢$¢ zostata spelniona lub spelniona
czgsciowo. Ponadto zostat uwzgledniony podstawowy wniosek sktadajacego uwage o rozszerzenie
przeznaczenia ustugowego o funkcje mieszkaniows.

Podczas pracy nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego brane sg pod uwage
wszystkie wnioski iuwarunkowania wcelu stworzenia spdjnego fragmentu tkanki miejskiej
z uwzglednieniem zaréwno interesu prywatnego jak i publicznego przy jednoczesnym zachowaniu fadu
przestrzennego.

9.2. ,,Prawo wlasnosci w RP jest chronione konstytucyjnie (art.21 ust.1 Konstytucji RP), prawo to
nie jest prawem bezwzglednym, doznajgc W okreslonych sytuacjach ograniczen. MoZliwosci tych
ograniczen dopuszcza Konstytucja RP w art.64 ust.3 stanowigc, ze wlasnos¢ moze by¢ ograniczona tyle,
Ze tylko w drodze ustawy i tylko w takim zakresie W jakim nie narusza to istoty prawa wlasnosci, a wiec
z poszanowaniem zasady proporcjonalnosci tj. zakazem nadmiernej w stosunku do chronionej wartosci
ingerencji w strefe praw i wolnosci jednostki 4. Projekt planu miejscowego w sposob istotny ingeruje
w prawo wlasnosci firmy 4 PIK do nieruchomosci , na ktorej zaplanowana zostala inwestycja.
Przypomnieé¢ naleiy, ie wiadztwo planistyczne gminy nie oznacza, ze gmina moZe to wiadztwo
wykonywaé dowolnie, a jej samodzielnosé w tym zakresie jest nieograniczona. Uprawnienia gminy do
ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu nie mogq by¢ naduiywane.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:
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Jak shusznie wskazano wuwadze, zgodnie z art. 64 ust. 3 Konstytucji RP wlasnos¢ moze by¢
ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie narusza ona istoty prawa witasnosci.
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (u.p.z.p.) jest jedna
z ustaw, wyznaczajacych granice wladania rzecza przez wilasciciela. Zgodnie z art. 4 ust. 1 u.p.z.p.
ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego, okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nast¢puje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie zart. 6 ust. | ww. ustawy ustalenia planu miejscowego ksztaltuja sposob
wykonywania prawa wlasnosci.

Jak wskazal Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 24 listopada 2009 r. (I OSK 1349/09)
wlasnos$¢ nie jest prawem absolutnym, ustawa moze wprowadzac jej ograniczenia w zakresie, w jakim
nie narusza istoty prawa wilasnosci. Takie ograniczenia wprowadza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie bowiem z art. 6 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 ze zm.) ustalenia planu
ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci. Przepisy
ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym nie stwarzaja
wlascicielom nieruchomos$ci publicznego prawa podmiotowego w postaci zadania uwzglednienia
w projekcie planu zgloszonych wnioskow. Uchwalajac plany miejscowe gmina dziala w ramach
przystugujacego jej zmocy ww. ustawy wiladztwa planistycznego. Przeznaczenie w projekcie planu
dzialek nr 11/6, 11/7 oraz fragmentéw dziatek nr 16/3 i 16/4 obreb 43 pod teren wydzielonego ciagu
pieszo-rowerowego i placu publicznego (006-KX) nastapito zgodnie z przepisami prawa, z zachowaniem
zasady proporcjonalnosci i rownosci. Zgodnie z art. 6 pkt 1 i 9¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami
celem publicznym jest wydzielanie gruntdow pod drogi rowerowe oraz pod publicznie dostepne
samorzadowe: ciagi piesze, place, parki, promenady lub bulwary, a takze ich urzadzanie, a tym samym
ustalenia projektu planu sg w petni uzasadnione.

9.3. ,A zatem wnosimy o dokonanie zmian w projekcie planu w zakresie respektowania naszej
wlasnosci oraz w zakresie uwzglednienia parametrow dotyczgcych wysokosci zabudowy, intensywnosci
zabudowy i maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej.

Proponujemy jednak jeszcze nastepujqce rozwigzania.
Istnieje proponowana 7 naszej strony ewentualna ugoda, ktérg przedstawiamy niZej.

- jestesmy sklonni ustgpi¢ idgc na porozumienie, ktore polegaloby na udostepnieniu naszego terenu na
cigg oznaczony symbolem 006-KX w czesci, ktora zostala naruszona przez ustalenia projektu planu.

W zamian wnosimy o ustalenie na terenie 003M/U32:
- intensywnos¢ = 3
- wysokos¢ do 26 m
- powierzchnia zabudowy - max 40%
Takie ustalenia uznamy za rekompensate za droge bedgcq naszq wlasnoscig

Jako trzecie rozwigzanie, o ile nie bedzie przychylnosci co do wyZej opisanych naszych propozycji
whnosimy o wlgcznie 7 zatwierdzenia projektu planu naszej nieruchomosci tj. dziatek nr 16/3, 16/4, 11/6,
11/7.

Whnosimy o. przyjecie jednego z trzech wariantow wskazanych w naszych uwagach do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gdansku: Wrzeszez Dolny rejon ulic Hallera
i Grudzigdzkiej.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Zadaniem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu, a zatem
pogodzenie interesOw i oczekiwan wielu podmiotow (w przeciwienstwie do decyzji o warunkach
zabudowy, ktora okresla jedynie parametry terenu inwestycji).
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W trakcie pracy nad przedmiotowym planem miejscowym zostaty przeanalizowane wszystkie wnioski
i uwarunkowania, w tym réwniez wnioski od skltadajacego uwage. Wynikiem tych analiz jest podziat
obszaru objetego planem na 8terenéw zustalonymi parametrami urbanistycznymi, w tym takze
wyodrebnienie terenéw o charakterze publicznym. Wyznaczone w planie przestrzenie publiczne beda
peli¢ wazng role w przysztym zalozeniu urbanistycznym i integracji z dzielnica, zatem ograniczenie
prawa wlasnosci (opisane w uzasadnieniu do pkt.9.2) jest usprawiedliwione. Ponadto linie
rozgraniczajgce przestrzeni publicznej zostaly tak wyznaczone, zeby nie kolidowac¢ z istniejgcg zabudowa
sktadajacego uwage, a dziatki miaty zapewniong dostepno$¢ drogowa (poprzez drugi istniejacy zjazd z al.
Hallera).

Na podstawie art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie ztym planem. W momencie pojawienia si¢ zagospodarowania przestrzeni
publicznej wymagajacego wlaczenia fragmentu dziatki sktadajagcego uwage, zostanie sporzadzona wycena
terenu i przeprowadzona procedura wywlaszczenia (na podstawie przepisoéw odrebnych).

Procedura planistyczna nie przewiduje rekompensaty poprzez zwigkszanie parametroéw urbanistycznych
na dziatce wilasnej podmiotu, ktéremu plan ogranicza prawo wtasnosci.

10. Monika Malolepsza, Gdansk, pismo z dn. 06.12.2016r. (data wplywu 12.12.2016r.)
Tres¢ uwag do projektu planu

10.1. ,Nie zgadzam si¢ na zaproponowane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego intensywne zabudowanie terenu (...).”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Uzasadnienie jak w pkt 4.6.

10.2. ,,(...) wnosze¢ o podniesienie wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 7 uwagi na
gidentyfikowane podczas powodzi witym roku zagroZenie zatapianiem, spowodowane zbyt duiym
zainwestowaniem i utwardzeniem terenu.

Whnosze o podniesienie wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej do minimum 30% na kaidym
obszarze, za wyjqtkiem terenow drég publicznych. Zachowanie powierzchni wolnej od zabudowy jest
szezegolnie wazne rownie; 7 uwagi na niepokojqcy zapis w prognozie do projektu planu mowigcy
o problemach zwigzanych z odprowadzaniem wod deszczowych.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Uzasadnienie jak w pkt 4.5.
10.3. ,,(...) i wnosze o wybudowanie placu zabaw dla dzieci obok Lidla przy ul. Chrobrego.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona, tres¢ uwagi nie kwestionuje
ustalen projektu planu.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Tres¢ uwagi nie odnosi si¢ do zakresu planu miejscowego, dotyczy fazy realizacyjnej na obszarze
polozonym poza granicami procedowanego planu.

11. Anna Kurczewska i Agnieszka Kurczewska-Stanistawowicz, Gdansk, pismo z dn. 05.12.2016r.
(data wplywu 12.12.2016r.)

Tres¢ uwag do projektu planu

11.1. , Nie zgadzam si¢ na niedostosowane do charakteru Dolnego Wrzeszcza parametry dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci na obszarach poloionych w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy przy ulicy Pstrowskiego.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie rozpatrzenia.

Uzasadnienie jak w pkt 4.1

11.2. ,,Wnosze o odsunigcie si¢ 7 zabudowgq na obszarze projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego od granicy 7 dziatkami przy ul. Pstrowskiego na odleglosé¢ 15 metrow, to jest na odleglosé
pozwalajqcq na stworzenie bufora niezbednego dla uksztattowania wlasciwego krajobrazu i styku nowego
ze starym oraz zachowania ciggow przyrodniczych.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.:

Uzasadnienie jak w pkt 1.1.

11.3. ,,Nie zgadzam si¢ rownie; na 4 kondygnacje, ktore proponuje plan, ale wnosze¢ o maksymalnie
3 kondygnacje w bezposrednim sqsiedztwie inwestycji firmy Robyg z dzialtkami przy ulicy Pstrowskiego.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Uzasadnienie jak w pkt 4.1.
12. Maria Juszczak, Gdansk, pismo z dn. 04.12.2016r. (data wplywu 12.12.2016r.)
Tres$¢ uwag do projektu planu

12.1. ,,Nie zgadzam si¢ na niedostosowane do charakteru Dolnego Wrzeszcza parametry dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci na obszarach potoZonych w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy przy ulicy Pstrowskiego.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Uzasadnienie jak w pkt 4.1

12.2. ,,Wnosze o odsuniecie si¢ 7 zabudowq na obszarze projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego od granicy 7 dziatkami przy ul. Pstrowskiego na odleglos¢ 15 metrow, to jest na odleglosé
pozwalajqcq na stworzenie bufora niezbednego dla uksztattowania wlasciwego krajobrazu i styku nowego
ze starym oraz zachowania ciggow przyrodniczych.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Uzasadnienie jak w pkt 1.1.

12.3. ,,Nie wyrazam zgody na budynki 4-kondygnacyjne w bezposrednim sqsiedztwie mojej dziatki.
Postuluje o 3 kondygnacje.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Uzasadnienie jak w pkt 4.1.
13. Pawel Wisniewski, Gdansk, pismo z dn. 06.12.2016r. (data wplywu 12.12.2016r.)
Tres$¢ uwag do projektu planu

13.1. ,,Nie zgadzam si¢ na niedostosowane do charakteru Dolnego Wrzeszcza parametry dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci na obszarach potoZonych w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy przy ulicy Pstrowskiego.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Uzasadnienie jak w pkt 4.1
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13.2. ,,Wnosze o odsunigcie si¢ 7 zabudowq na obszarze projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego od granicy 7 dziatkami przy ul. Pstrowskiego na odleglosé 15 metrow, to jest na odleglosé
pozwalajqgcq na stworzenie bufora niezbednego dla uksztattowania wlasciwego krajobrazu i styku nowego
ze starym orazg zachowania ciggow przyrodniczych.

Projekt planu zagospodarowania terenu przewiduje szpaler drzew oddzielajgcy nowq zabudowe firmy
Robyg od domow przy ul. Pstrowskiego. Aby ten szpaler rzeczywiscie powstal, naleiy odsungé nowg
zabudowe przynajmniej na 15 metrow”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Uzasadnienie jak w pkt 1.1.

13.3. ,,Nie zgadzam si¢ rownie; na cztery kondygnacje. Maksymalna wysokos¢ pierwszej czesci
budynku to trzy, tzn parter i dwa pietra.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Uzasadnienie jak w pkt 4.1.
14. Uwagi zlozone w oddzielnych pismach, Gdansk, data wpltywu 12.12.2016 r.
uwagi zlozyli:
Helena Lemke z Gdanska, pismo z dn. 03.12.2016r.
Maria Juszczak z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Krzysztof Topor z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Teresa Pabjanczyk z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Marek Juszczak z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Matgorzata Wieczerzycka z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Hanna (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Michat Juszczak z Gdaniska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Grazyna, Wiestaw Mironscy z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Magdalena Mironska z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Maria, Tadeusz Topor z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Barbara, Jan Lis z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Anna Kurczewska z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Aleksandra, Tomasz Krygier, pismo z dn. 05.12.2016r.
Zenon Groen z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Marta Bujnowska z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Halina Krélczyk z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Marek Wronkowski z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Krystyna Bielawska z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Teresa Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Michat Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Marek Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Mateusz Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
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Ewa Mierzejewska z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Jakub Kogut z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.

Aleksandra Plucinska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Aleksandra Szudzik — Skarbek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Marcin Mielczarek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Ewa Sokotowska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Bozena, Marek Stryjewscy z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Dariusz Skarbek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Lech Sokotowski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Anna Kuligowska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Andrzej Lipinski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Dawid Wasielewski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Rajmund Kowalczyk z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Rafat Swierczyﬁski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Andrzej Kuligowski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Joanna Wieczorek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Teresa Lipinska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Robert Sienkiewicz z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Teresa Zarach z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Lukasz Kowalczyk (brak adresu), pismo z dn. 07.12.2016r.
Lolita Dwojacka z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Zbigniew Baran (brak adresu), pismo z dn. 07.12.2016r.
Wanda Plucinska z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Krzysztof Konieczny z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Pawel Pabjanczyk z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Jozef Kogut z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Pawet Orczykowski (brak adresu), pismo z dn. 07.12.2016r.
Grzegorz Baran z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Karolina Jagietto z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Karolina Zarach z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Barbara Treszczakowska z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Ryszard Fryska z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Tomasz Stgplowski z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Katarzyna (nazwisko nieczytelne) (brak adresu), pismo z dn. 07.12.2016r.
Grazyna Baran z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Iwona Konieczna z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Marika Grzenkowitz z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Anna Gorczynska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Antoni Welpa z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -52- Poz. 2956

Tomasz Tworzowski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Roman (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Joanna Batoga z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Aleksandra, Stawomir Hofman z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Agnieszka Domaradzka z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Jarostaw Bataga z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Hanna Kasperek z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Wioletta Czachowska z Zukowa, pismo z dn. 08.12.2016r.

Ryszard Buch z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Katarzyna Przybylowska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Robert Czerniawski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Irena Lipecza z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Maksymilian Pabjanczyk z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Urszula Tworzowska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Anna Pisarska-Umanska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Anna Kierkowska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Marek Koperski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Teresa Tkaczyk-Sakowicz z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Maria Gwizdata z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Olga Bogacka z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Sujka Grzegorz z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Marek Mielnarek z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Pawel Wisniewski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Joanna Konopka z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Tomasz Lewandowski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Joanna Konopka (brak adresu), pismo z dn. 08.12.2016r.
Magdalena Mileti¢-Lewandowska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Przemystaw Wojnicz z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Konrad (nazwisko nieczytelne) (brak adresu), pismo z dn. 08.12.2016r.
Waldemar Ztoty z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Zygmunt Foremnik z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r..
Agnieszka Rykalska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Czestaw Zylka z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Krzysztof Bak z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Dorota Macholla z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Rafat Ostapczuk z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Grazyna Pryputniewicz z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Donata Grudzien z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Bozena Kostrzembska z Gdaniska, pismo z dn. 09.12.2016r.
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Monika Pstragowska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Andrzej Prusator z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Zofia Dwojacka z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Ewa Stepien z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Lukasz Lukaszewski z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Arkadiusz Pstragowski z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

(imig¢ i nazwisko nieczytelne) (brak adresu), pismo z dn. 09.12.2016r.
Sylwia Jabtonska (brak adresu), pismo z dn. 09.12.2016r.

Barbara Foremnik z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Danuta, Kazimierz Drawert z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Jan Jarmoc z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Jakub (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Stanistaw Marcinkowski z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Grazyna Kalbarczyk z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Mariola Rogas z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Eleonora Popek z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Barbara Dubinska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Marzena Guzowska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Krystyna Przybylowska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Dorota Ruczynska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Daniel Lipecki z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

(imig¢ nieczytelne) Bykowska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Krystyna Chwialkowska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Romualda Guminska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Zygmunt Winter z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Magdalena Guziak z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Dorota Niewiadomska z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Anna Warmijak z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Maria Piotrowska z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Pawel (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Malgorzata Alamiri z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Anna Krzywicka z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Adam Mitosz z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Hanna Hubert z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Sylwia Stonikowska z Gdanska, pismo z dn. 12.12.2016r.

Sylwia Wolszczak z Gdanska, pismo z dn. 12.12.2016r.

Marek Witkiewicz (brak adresu), pismo z dn. 12.12.2016r.
Danuta Malinowska z Gdanska, (pismo nie datowane).

Karina Tubis-Bach z Gdanska, (pismo nie datowane).
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Tres¢ uwag do projektu planu

14.1. ,,Nie zgadzam si¢ na niedostosowane do charakteru Dolnego Wrzeszcza parametry dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci na obszarach poloionych w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy przy ulicy Pstrowskiego.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Uzasadnienie jak w pkt 4.1.

14.2. ,,Wnosze o wprowadzenie wymagan dla nowej zabudowy okreslajgcych gabaryty zabudowy, takie
jak: maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku, wymiary i proporcje bryly budynku, oraz
geometria dachu, wzorowana na zabudowie istniejgcej w bezposrednim sqsiedztwie.

Wprowadzenie tych ograniczen ma na celu ksztattowanie tadu przestrzennego dzielnicy. Ograniczenia
gabarytow zabudowy, jako elementu posredniego miedzy zabudowq o duZej i niskiej intensywnosci,
pozwolg na harmonijne dostosowanie nowej zabudowy do istniejgcej. Jest to istotne 7 uwagi na
wystepowanie zabudowy o walorach zabytkowych przy ulicy Pstrowskiego.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Uzasadnienie jak w pkt 4.3.
15. Uwagi zlozone w oddzielnych pismach, Gdansk, data wplywu 12.12.2016 r.
uwagi zlozyli:
Helena Lemke z Gdanska, pismo z dn. 03.12.2016r.
Maria Juszczak z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Krzysztof Topor z Gdaniska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Teresa Pabjanczyk z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Halina Stasinska z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Marek Juszczak z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Matgorzata Wieczerzycka z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Hanna (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Michat Juszczak z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Grazyna, Wiestaw Mironscy z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Agnieszka Topor z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Magdalena Mironska z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Maria, Tadeusz Topor z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Anna Kurczewska z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Adam Zytka z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Aleksandra, Tomasz Krygier, pismo z dn. 05.12.2016r.
Zenon Groen z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Marta Bujnowska z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Bogumita Keurh z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Halina Krélczyk z Gdaniska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Marek Wronkowski z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Krystyna Bielawska z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
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Teresa Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.

Michat Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.

Marek Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.

Mateusz Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Aleksandra Plucinska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Aleksandra Szudzik — Skarbek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Andrzej (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Marcin Mielczarek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Krystyna Lukaszewska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Ewa Sokotowska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Bozena, Marek Stryjewscy z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Dariusz Skarbek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Karolina Zarach z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Wojciech Lukaszewski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Lech Sokotowski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Anna Kuligowska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Grazyna Kogut z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Andrzej Lipinski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Lukasz Sienkiewicz z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Ryszard Zarach z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Dawid Wasielewski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Rajmund Kowalczyk z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Rafat Swierczynfiski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Andrzej Kuligowski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Joanna Wieczorek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Teresa Blondek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Teresa Lipinska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Renata Jankowska z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Wanda Plucinska z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Zbigniew Baran (brak adresu), pismo z dn. 07.12.2016r.
Grazyna Baran z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Katarzyna (nazwisko nieczytelne) (brak adresu), pismo z dn. 07.12.2016r.
Karolina Jagielto z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Marika Grzenkowitz z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Lolita Dwojacka z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Lukasz Kowalczyk (brak adresu), pismo z dn. 07.12.2016r.
Pawel Pabjanczyk z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Barbara Treszczakowska z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Tomasz Steplowski z Gdaniska, pismo z dn. 07.12.2016r.
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Pawel Orczykowski z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Jerzy Kierke z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Iwona Konieczna z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Anna Kierkowska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Urszula Tworzowska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Danuta (nazwisko nieczytelne) (brak adresu), pismo z dn. 08.12.2016r.
Przemystaw Wojnicz z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Anna Gorczynska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Konrad (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Tomasz Tworzowski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Danuta Wosko z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Roman (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Marek Koperski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Tomasz Lewandowski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Sujka Grzegorz z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Anna Czank z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Anna Pisarska-Umanska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Marek Mielnarek z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Janusz Plucinski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Wioletta Czachowska z Zukowa, pismo z dn. 08.12.2016r.

Joanna Batoga z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Katarzyna Domaradzka z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Hanna Kasperek z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Pawel Wisniewski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Karina Tubis-Bach z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Krzysztof Goc z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Grzegorz Snyka z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Magdalena Mileti¢-Lewandowska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Teresa Tkaczyk-Sakowicz z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Katarzyna Wosko z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Maja Kiryk z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Jarostaw Bataga z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Krystyna Przybytowska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Stefania Matolepsza z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Maksymilian Pabjanczyk z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Olga Bogacka z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Halina (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Waldemar Ztoty z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Agnieszka Rykalska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
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Krzysztof Bak z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Marzena Kochanowska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Katarzyna Swigtek-Anton z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Bozena Kostrzembska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Grazyna Pryputniewicz z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Magdalena Hebel z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

(Imig i nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Zygmunt Foremnik z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Lukasz Lukaszewski z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Rafat Ostapczuk z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Anna Tuczynska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Monika Pstragowska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Grazyna Kurkowska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Dorota Macholla z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Ewa Stepien z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Kamil Przybytowski z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Maria Siedlecka z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Zofia Dwojacka z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Arkadiusz Pstragowski z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Mirostawa Demczuk z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Ryszard Malinowski z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Krystyna Sujka z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Barbara Foremnik z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Pawel Piotrowski z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Dorota Ruczynska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Marcin Wolszczak z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Agata Michatlowicz z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Jan Jarmoc z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Marzena Guzowska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Anna Lusiak z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Wioletta Sieliwan z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Eleonora Popek z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Danuta Drawet z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Jakub (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Stanistaw Marcinkowski z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Grzegorz Baran z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Daniel Lipecki z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Zygmunt Winter z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Antoni Welpa z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
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Krystyna Chwiatkowska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Grazyna Kalbarczyk z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Kazimierz Burczyk z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Romualda Guminska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Lukasz Malinowski z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Daniel Malinowski z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Anna Sujka-Fraczek z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Maciej Fraczek z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Krystyna Biskup z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Jerzy Biskup z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Zenon (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Halina Sulik z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Maria Lipnicka z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Elzbieta Packo z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Bozena Jurewicz z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Adam Jurewicz z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Agnieszka Skalinska-Saduk z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Bogustawa Fraczek z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Darek Fraczek z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Jacek Brozek z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Pawel Berezecki z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Joanna Salamonik z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Anna Fraczek z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Maria Piotrowska z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Magdalena Guziak z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Irena Lipecza z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Anna Warmijak z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Dorota Niewiadomska z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Matgorzata Alamiri z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Pawel (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Hanna Hubert z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Anna Warmijak z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Marzena Goc z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Adam Mitosz z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Sylwia Stonikowska z Gdanska, pismo z dn. 12.12.2016r.
Bartosz Sotdan z Gdanska, pismo z dn. 12.12.2016t.

Marek Witkiewicz z Gdanska, pismo z dn. 12.12.2016r.
Rafal Pruszynski z Gdanska, pismo z dn. 12.12.2016r.

Tres$¢ uwag do projektu planu
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15.1. ,,Nie zgadzam si¢ na niedostosowane do charakteru Dolnego Wrzeszcza parametry dla nowej
zabudowy izagospodarowania terenu, w szczegolnosci na obszarach potoionych w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy przy ulicy Pstrowskiego. W zwigzku 7z tym wnosze o obniienie parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu, na terenie 004- M/U32 (w obszarze oznaczonym na rysunku planu
literqg ”’g”), do ponizej wskazanych wartosci:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycjg:
maksymalnie 30 %,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 40%,
c) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: maksymalnie 1,0,
d) wysokosé zabudowy, w tym budowli: maksymalnie 12,00 m.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Uzasadnienie jak w pkt 4.1.

15.2. ,,Wnosze o wprowadzenie zakazu lokalizacji budowli wielopoziomowych takich jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe na terenie 004 - M/U32 (w obszarze oznaczonym na rysunku planu literq

”g ”). »

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Uzasadnienie jak w pkt 4.2.
16. Uwagi zloZone w oddzielnych pismach, Gdansk, data wpltywu 12.12.2016 r.
uwagi zlozyli:
Helena Lemke z Gdanska, pismo z dn. 03.12.2016r.
Grazyna Kruza z Gdanska, pismo z dn. 03.12.2016r.
Grzegorz Topor z Gdanska, pismo z dn. 03.12.2016r.
Maria Juszczak z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Teresa Pabjanczyk z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Grazyna, Wiestaw Mironscy z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Marek Juszczak z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Michat Juszczak z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Krzysztof Topor z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Jan Lis z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Magdalena Mironska z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Hanna (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Matgorzata Wieczerzycka z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Bogumita (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Anna Kurczewska z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Krystyna Bielawska z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Ryszard Zarach z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Ewa Mierzejewska z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Marek Wronkowski z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Magdalena Goéra z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
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Aleksandra, Tomasz Krygier, pismo z dn. 05.12.2016r.

Adam Zytka z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.

Elzbieta Zytka z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.

Mirela Groen z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.

Marta Bujnowska z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Sebastian Plucinski z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Halina Kroélczyk z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.

Marek Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Michat Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Teresa Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Mateusz Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Lech Sokotowski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Barbara Treszczakowska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Matgorzata Alamiri z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Bozena, Marek Stryjewscy z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Aleksandra Plucinska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Dariusz Skarbek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Andrzej Lipinski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Teresa Zarach z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Aleksandra Szudzik — Skarbek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Rafat Swierczyr’lski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Teresa Lipinska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Dawid Wasielewski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Andrzej Kuligowski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Krystyna Przybytowska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Ewa Sokotowska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Anna Kuligowska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Marcin Mielczarek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Rajmund Kowalczyk z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Joanna Wieczorek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Teresa Blondek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Wanda Plucinska z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Lukasz Kowalczyk (brak adresu), pismo z dn. 07.12.2016r.
Bernard Prusator z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Pawel Orczykowski z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Karolina Zarach z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Tomasz Steplowski z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Katarzyna (nieczytelne nazwisko) (brak adresu), pismo z dn. 07.12.2016r.

Irena Szymanska z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
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Grazyna Baran z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Pawel Pabjanczyk z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Zbigniew Baran (brak adresu), pismo z dn. 07.12.2016r.

Karolina Jagietto z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Iwona Konieczna z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Andrzej Prusator z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Ryszard Fryska z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Przemystaw Wojnik z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Magdalena Mileti¢-Lewandowska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Anna Pisarska-Umanska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Marek Mielnarek z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Patryk Szpregiel z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Urszula Tworzowska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Stawomir Wosko z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Pawel Wisniewski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Halina (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Danuta Wosko z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Maria Gwizdata z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Maksymilian Pabjanczyk z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Anna Kierkowska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Agnieszka Kapata-Sokolska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Wioletta Czachowska z Zukowa, pismo z dn. 08.12.2016r.

Roman (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Tomasz Lewandowski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Teresa Tkaczyk-Sakowicz z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Marek Koperski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Anna Buch-Jedrzejewska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Agata Szemis z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Joanna Batoga z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Konrad (nazwisko nieczytelne) (brak adresu), pismo z dn. 08.12.2016r.
Waldemar Zioty z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Katarzyna Wosko z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Tomasz Tworzowski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Pawel Wisniewski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Olga Bogacka z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Daniel Sokalski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Zygmunt Winter z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Hanna Kasperek z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Jarostaw Bataga z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
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Anna Gorczynska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Barbara Foremnik z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Krystyna Sujka z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Ewa Stepien z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Arkadiusz Pstragowski z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Krzysztof Bak z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Zofia Dwojacka z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Agnieszka Rykalska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Anna Tuczynska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Mirostawa Demczuk z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Matgorzata Walemkiewicz z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Katarzyna Swigtek-(nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Zygmunt Foremnik z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Marzena Kochanowska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Donata Grudzien z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Irena Lipecza z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Lukasz Lukaszewski z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Dorota Macholla z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Maria Siedlecka z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Grazyna Kukowska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Anna Czank z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Magdalena Hebel z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Monika Pstragowska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Bozena Kostrzembska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Grazyna Pryputniewicz z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Rafal Ostapczuk z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Ryszard Malinowski z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Daniel Lipecki z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Romualda Guminska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Grzegorz Baran z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Karina Tubis-Bach z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Jakub (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Kazimierz Burczyk z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Teresa (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Pawel Piotrowski z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Marzena Beata Guzowska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Halina Winter z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Anna Lusiak z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Agata Michalowicz z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
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Piotr Dwojacki z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Grazyna Kalbarczyk z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Wioletta Sieliwon z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Dorota Ruczynska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Krystyna Chwialkowska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Eleonora Popek z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Jan Jarmoc z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Danuta, Kazimierz Drawert z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Stanistaw Marcinkowski z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Daniel Malinowski z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r. - KSERO
Lukasz Malinowski z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Anna Warmijak z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Magdalena Guziak z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Pawel (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Maria Piotrowska z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Dorota Niewiadomska z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Adam Mitosz z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Anna Goc z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Danuta Hubert z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Sylwia Stonikowska z Gdanska, pismo z dn. 12.12.2016r.

(brak imienia) Wisniewska z Gdanska, pismo z dn. 12.12.2016r.
Marek Witkiewicz (brak adresu), pismo z dn. 12.12.2016r.

Danuta Maltanska-Wojciechowska z Gdanska, (pismo nie datowane).
Tres¢ uwag do projektu planu

16.1. ,Nie zgadzam si¢ na zaproponowane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego intensywne zabudowanie terenu (...).”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Uzasadnienie jak w pkt 4.6.

16.2. ,,(...) wnosze¢ o podniesienie wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 7 uwagi na
gidentyfikowane podczas powodzi witym roku zagroZenie zatapianiem, spowodowane zbyt duiym
zainwestowaniem i utwardzeniem terenu.

Whnosze o podniesienie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do minimum 30% na kaidym
obszarze, za wyjqtkiem terenow drog publicznych. Zachowanie powierzchni wolnej od zabudowy jest
szczegolnie waine rownie? 7 uwagi na niepokojgcy zapis w prognozie do projektu planu mowigcy
o problemach zwigzanych 7 odprowadzaniem wod deszczowych.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Uzasadnienie jak w pkt 4.5.
17. Uwagi zloZone w oddzielnych pismach, Gdansk, data wpltywu 13.12.2016 r.
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uwagi zlozyli:

Hanna, Mirostaw Wisniewscy z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Magdalena (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Marek Juszczak z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.

Eugenia Malolep z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Tomasz Lewandowski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Zygmunt Winter z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Dorota Ruczynska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Katarzyna Wosko z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Jan Jarmoc z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Bozena Kostrzewska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Daniel Lipecki z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Dorota Grudzien z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Maria Piotrowska z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Karolina Jagietto z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Zofia Dwojacka z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Janusz Domaradzki z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Urszula Tworzoska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Sylwia Wolszczak z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Wioletta Czechowska z Zukowa, pismo z dn. 08.12.2016r.
Michat Juszczak z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.

Maria Gwizdata z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Marek Mielcarek z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Sylwia Stawikowska z Gdanska, pismo z dn. 12.12.2016r.
Grazyna Wiestaw Mirowscy z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Arkadiusz Pstragowski z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Dariusz Skarbek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Iwona Konieczna z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Irena Lipecka z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Eugeniusz Guminski z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Jan Bykowski z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Rafal Ostapczuk z Gdaniska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Iza Kogut z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.

Pawetl Donola z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Hanna (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Grzegorz Topdr z Gdanska, pismo z dn. 03.12.2016r.

Krzysztof Topor z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.

Maria Gruszczeynska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Stanistaw Mariukowski z Gdaniska, pismo z dn. 10.12.2016r.
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Anna Pisarska — Umanska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Konrad (nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Teresa Pabjanczyk z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Grzegorz Baran z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Magdalena Mironska z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Ryszard Fryska z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Elzbieta Zyltka z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.

Lucja Klusek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Halina Winter z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Grazyna Kalbarczyk z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Lech Sokotowski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Joanna Wieczorek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Krzysztof Bak z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Lukasz Kowalczyk z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Barbara Foremnik z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Maksymilian Pabjanczyk z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Pawel Pabjanczyk z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Marcin Bykowski z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Waldemar Listy z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Dawid Wasilewski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Romualda Guminska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Anna Gorczynska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Lukasz Lukaszewski z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Aleksandra Szudzik-Skarbek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Grazyna Baran z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Anna Wielgus z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Rafal Swierczynski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Irena Tkaczyk - Sowicz z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Danuta Wosko z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Andrzej Kuligowski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Anna Kierkowska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Jan Bykowski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Kazimiera Goc z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Ewa Wasilewska z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.

Janusz Plucinski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Aleksandra, Tomasz Kryger z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Agnieszka Rykalska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Marek Koperski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Agata Michalowicz z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
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Magdalena Guziok z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Helena Uminska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Aleksandra, Stawomir Hofman z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Marzena Lyskowska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Barbara Treszczakowska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Matgorzata Wieczerzycka z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Eleonora Popek z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Marek Wronkowski z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.

Teresa Zarach z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Tomasz Tworowski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Aleksandra Plucinska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Zbigniew Baran z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Krystyna Przybytowska z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Olga Bogacka z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Hanna Kasperek z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Helena Lemke z Gdanska, pismo z dn. 03.12.2016r.

Maja Kiryk z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Marika Grzenkowitz z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Katarzyna (nazwisko nieczytelne) (brak adresu), pismo z dn. 07.12.2016r.
Mirela Groen z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.

Grzegorz Jedrzycki z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Anna Kuligowska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Danuta, Kazimierz Drawert z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Stawomir Wosko z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Teresa Lipinska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Andrzej (nieczytelny) z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Anna Warmijak z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Joanna Balaga z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Ewa Stepien z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Dorota Macholla z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Bozena, Marek Stryjewscy z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Jakub Telicki z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Antoni Wetpa z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Barbara, Jan Lis z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.

Czestaw (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Marzena Guzowska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Krystyna Chwiatkowska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Monika Pstragowska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Mateusz Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
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Michat Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Tadeusz Btondrek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Arkadiusz Malinowski z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Marek Witkiewicz z Gdanska, pismo z dn. 12.12.2016r.
Teresa Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Marek Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Hanna, Hubert (brak adresu), pismo z dn. 11.12.2016r.
Henryka Jaszonowska z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Adam Mitosz z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Andrzej Lipinski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Karina Tubis — Bach z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Roman (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Adam Zytka z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.

Jarostaw Bataga z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Tomasz Steplowski z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Ewa Sokotowska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Marta Bujnowska z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Ryszard Zarach z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Rajmund Kowalczyk z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Dorota Niewiadomska z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Malgorzata Alamisi z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Przemystaw Wojnik z Gdaniska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Halina Krélczyk z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Grazyna Pryputniewicz z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Marcin Mielczarek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Tres$¢ uwag do projektu planu

17.1. ,,Nie zgadzam si¢ na niedostosowane do charakteru Dolnego Wrzeszcza parametry dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci na obszarach potoZonych w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy przy ulicy Pstrowskiego.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Uzasadnienie jak w pkt 4.1.

17.2. ,,Wnosze o odsuniecie si¢ 7 zabudowq na obszarze projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego od granicy 7 dziatkami przy ul. Pstrowskiego na odleglos¢ 15 metrow, to jest na odlegltosé
pozwalajqgcq na stworzenie bufora niezbednego dla uksztattowania wlasciwego krajobrazu i styku nowego
ze starym oraz zachowania ciggow przyrodniczych.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Uzasadnienie jak w pkt 1.1.
18. Uwagi zloZone w oddzielnych pismach, Gdansk, data wpltywu 13.12.2016 r.
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uwagi zlozyli:

Anna Kurczewska z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Mateusz Zukiewicz pismo z dn. 05.12.2016r.

Teresa Zukiewicz pismo z dn. 05.12.2016r.

Michat Zukiewicz pismo z dn. 05.12.2016r.

Marek Zukiewicz pismo z dn. 05.12.2016r.

Tadeusz Btondek pismo z dn. 06.12.2016r.

Marek Witkiewicz pismo z dn. 12.12.2016r.

Hanna Hubert pismo z dn. 11.12.2016r.

Anna Katuzna pismo z dn. 11.12.2016r.

Adam Mitosz pismo z dn. 11.12.2016r.

Bogustaw Kaczor pismo z dn. 12.12.2016r.

Zygmunt Winter pismo z dn. 10.12.2016r.

Matgorzata Wieczerzycka pismo z dn. 04.12.2016r.
Pawel (nazwisko nieczytelne) pismo z dn. 11.12.2016r.
Karina Tubis-Bach pismo z dn. 08.12.2016r.

Waldemar Ztoty pismo z dn. 08.12.2016r.

Lukasz Kowalczyk pismo z dn. 07.12.2016r.

Maria Piotrowska pismo z dn. 11.12.2016r.

Romualda Guminska pismo z dn. 10.12.2016r.

Joanna Platta pismo z dn. 08.12.2016r.

Lech Sokotowski pismo z dn. 06.12.2016r.

Andrzej Kulikowski pismo z dn. 06.12.2016r.

Joanna Wieczorek pismo z dn. 06.12.2016r.

Jakub Telicki pismo z dn. 10.12.2016r.

Maria Juszczak pismo z dn. 04.12.2016r.

Ewa Sokotowska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Jan Jarmoc z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Anna Kierkowska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Sylwia Stawikowska z Gdanska, pismo z dn. 12.12.2016r.
Katarzyna (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Tomasz Stepski z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Marika Grzenkowitz z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Wanda Plucinska z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Agnieszka Top6r z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Krzysztof Bak z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Dariusz Skarbek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Ewa Mierzejewska z Gdanska, pismo z dnia 5.12.2016r.
Krystyna Bielawska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
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Pawel Orczykowski z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Krystyna Przybylowska z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Piotr Dwojacki z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016t.

Iwona Konieczna z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Aleksandra Szudzik-Skarbek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Teresa Zarach z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Dorota Niewiadomska z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Rafatl Ostapczuk z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Teresa Tkaczyk-Sakowicz z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Ryszard Zarach z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Grzegorz Sujka z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Halina Krélezyk z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Aleksandra Plucinska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Marcin Mielczarek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Katarzyna Magorian z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Magdalena Mikti¢ (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Marek Koperski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Dawid Wasilewski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Jakub Kogut z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.

Aleksandra, Stawomir Hofman z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Zygmunt Foremnik z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Grazyna Kogut z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Daniel Lipecki z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Maria, Tadeusz Topor z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Grzegorz Topor z Gdanska, pismo z dn. 03.12.2016r.

Marek Juszczak z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.

Bozena, Marek Stryjewscy z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Przemystaw Wojnik z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Monika Pstragowska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

(brak imion) Porebscy z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Karolina Jagietto z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Janusz Plucinski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Anna Kuligowska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Halina Winter z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Helena Lemke z Gdanska, pismo z dn. 03.12.2016r.

Marzena Guzowska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Maja Kiryk z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Ewa Stepien z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Marek Wronkowski z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
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Wioletta Czechowska z Zukowa, pismo z dn. 08.12.2016r.
Lukasz Lukaszewski z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Matgorzata Alamisi z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Andrzej Lipinski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Dorota Ruczynska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Zdzistaw Malolepszy z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Zbigniew Baran z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Marcin Mielczarek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Stanistaw Mariukowski z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Jarostaw Bataga z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Jan Kiedrowicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.

Krystyna Chwiatkowska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Grazyna Kalbarczyk z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Danuta, Kazimierz Drawert z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Michat Juszczak z Gdaniska, pismo z dn. 04.12.2016r.

Dorota Macholla z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Irena Lipecka z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Barbara Treszczakowska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Barbara Foremnik z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Anna Pisarska — Umanska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Teresa Lipinska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Bozena Kostrzewska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Zofia Dwojacka z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Hanna Kasperek z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Tomasz Lewandowski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Anna Goérczynska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Danuta Maltanska - Wojciechowska z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Olga Bogacka z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Donata Grudzien z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Roman (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Marta Bujnowska z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.

Mirela Groen z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.

Rajmund Kowalczyk z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Pawel Wisniewski z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Magdalena Guziok z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Wojciech Lukaszewski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Joanna Balaga z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Grazyna Baran z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Teresa Sienkiewicz z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -71- Poz. 2956

Agnieszka Rykalska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Grazyna Pryputniewicz z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Eleonora Popek z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Aleksandra, Tomasz Kryger z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Rafat Swierczynski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Tresé uwagi do projektu planu

18.1. ,Nie zgadzam si¢ na pominigcie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ochrony zabytkowego obszaru obozu pracy. Wnosze o objecie ochrongq historycznych
miejsc w celu upamietnienia ich tu wystepowania i zabezpieczenia sladow historii Wrzeszcza Dolnego.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Uzasadnienie jak w pkt 4.8.
19. Uwagi zloZzone w oddzielnych pismach, Gdansk, data wpltywu 13.12.2016 r.
uwagi zlozyli:
Michat Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Marek Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Teresa Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Mateusz Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Adam Mitosz z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Jarostaw Bataga z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Aleksandra, Stawomir Hofman z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Dariusz Skarbek z Gdaniska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Krystyna Bielawska z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Teresa Tkaczyk-Sakowicz z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Helena Lemke z Gdanska, pismo z dn. 03.12.2016r.
Anna Kierkowska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Ewa Stepien z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Anna Kurczewska z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Karina Tubis — Bach z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Mirela Groen z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Maria Piotrowska z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Dorota Niewiadomska z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Tomasz Tworowski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Matgorzata Wieczerzycka z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Rafatl Ostapczuk z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Hanna (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Urszula Tworzoska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Rafal Swierczynski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Pawel Pabjanczyk z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
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Maria Gwizdata z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Adrian Chylinski z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Agnieszka Topor z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.

Dorota Ruczynska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Dawid Wasilewski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Anna Gorczynska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Jozef Kogut z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Bozena, Marek Stryjewscy z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Aleksandra, Stawomir Hofman z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Anna Pisarska — Umanska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Agnieszka Rykalska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Wioletta Czechowska z Zukowa, pismo z dn. 08.12.2016r.

Roman (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Waldemar Listy z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Marek Mielcarek z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Marta Bujnowska z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Michat Juszczak z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Marika Grzenkowitz z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Karolina Zarach z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Konrad Ciebien z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Olga Bogacka z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Anna Czech z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Hanna Kasperek z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Tomasz Stgplowski z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Bozena Kostrzewska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Robert Sienkiewicz z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Joanna Wieczorek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Ewa Sokotowska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Felicja Jozwinska z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Wojciech Lukaszewski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Barbara Foremnik z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Zofia Dwojacka z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Aleksandra Borkowiec z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Marek Wronkowski z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Tomasz Lewandowski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Donata Grudzien z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Grazyna Kalbarczyk z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Dorota Macholla z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Danuta, Kazimierz Drawert z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
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Barbara Treszczakowska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Zbigniew Baran z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Maksymilian Pabjanczyk z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Sylwia Stawikowska z Gdanska, pismo z dn. 12.12.2016r.
Rajmund Kowalczyk z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Lukasz Kowalczyk z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Anna Kuligowska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Jakub Telicki z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Grzegorz Sujka z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Maria, Tadeusz Topor z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Pawel Wisniewski z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Lech Sokotowski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Magdalena Mironska z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Iwona Konieczna z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Teresa Lipinska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Marcin Mielczarek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Marek Juszczak z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.

Andrzej Prusator z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Andrzej Lipinski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Joanna Balaga z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Aleksandra Szudzik-Skarbek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Marek Koperski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.3

Pawel Orczykowski z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Halina Krélczyk z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Krystyna Lukaszewska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Grzegorz Baran z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Karolina Jagietto z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Jan Jarmoc z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Grazyna Pryputniewicz z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Krzysztof Bak z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Zygmunt Foremnik z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Stanistaw Mariukowski z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Marek Juszczak z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.

Maja Kiryk z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Ryszard Fryska z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Krystyna Przybylowska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Teresa Pabjanczyk z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Marzena Guzowska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Magdalena (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -74 - Poz. 2956

Przemystaw Wojnik z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Krystyna Chwiatkowska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Romualda Guminska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Eleonora Popek z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Grazyna Baran z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Tresé uwagi do projektu planu

19.1. ,Nie zgadzam si¢ na zaproponowane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwiqzania komunikacyjne iograniczenie obstugi komunikacyjnej obszaru projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez zakaz dojazdu od ulicy Pstrowskiego,
z uwagi na istotnie obcigiajgce dla obecnych mieszkancow zwigkszenie ruchu na ulicach przyleglych
powstate w wyniku rozwoju planowanej inwestycji.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Uzasadnienie jak w pkt 4.7.
20. Uwagi zlozone w oddzielnych pismach, Gdansk, data wplywu 13.12.2016 r.
uwagi zlozyli:
Katarzyna Babirecka z Gdanska, pismo z dn. 12.12.2016r.
Hanna Hubert (brak adresu), pismo z dn. 11.12.2016r.
Agnieszka Swoinska z Gdanska, pismo z dn. 12.12.2016r.
Rafal Ostapczuk z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Matgorzata Alamin z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Irena Lipecka z Gdaniska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Zygmunt Winter z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Daniel Lipecki z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Monika Pstragowska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Arkadiusz Pstragowski z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Stawomir Guminski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Adam Dziekan z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Magdalena Guziak z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Pawel (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Tres¢ uwagi do projektu planu

20.1. ,Nie zgadzam si¢ na zaproponowane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
priestrzennego rogzwiqgzania komunikacyjne w zakresie obstugi obszaru projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z ulicy Pstrowskiego, 7 uwagi na istotnie obciqgzajgce dla obecnych
miesgkancow zwigkszenie ruchu na ulicach przyleglych (powstale w wyniku rozwoju planowanej
inwestycji) i wnosze o:

1) wprowadzenie zakazu obstugi komunikacyjnej obszaru projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 7 ulicy Pstrowskiego,

2) wylgczenie 7 obstugi inwestycji planowanych na obszarze planu miejscowego drogi polozonej na dzialce
ewidencyjnej nr 41, obreb ewidencyjny nr 043.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:
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Uzasadnienie jak w pkt 4.7.

21. Uwagi zlozone w oddzielnych pismach, Gdansk, data wptywu 13.12.2016 r.
uwagi zlozyli:
Danuta Malinowska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Michat Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Marek Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Teresa Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Mateusz Zukiewicz z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Adrian Malinowski z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Jakub Mr6z z Gdanska, pismo z dn. 12.12.2016r.
Hanna, Hubert z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Adam Mitosz z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Michat Lukomski z Gdanska, pismo z dn. 12.12.2016r.
Hanna (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Malgorzata Wieczerzycka z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Zofia Dwojacka z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Marcin Jarosz z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Maria Siedlecka z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Dorota Ruczynska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Bozena, Marek Stryjewscy z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Ewa Sokotowska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Anna Warmijak z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Marzena Guzowska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Marek Koperski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Aleksandra Plucinska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Wioletta Sieliwon z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Teresa (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Magdalena Guziok z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Marzena Kochanowska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Grazyna Pryputniewicz z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Rajmund Kowalczyk z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Krystyna Chwialkowska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Anna Pisarska — Umanska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Maria Juszczak z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Anna Kurczewska z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Eleonora Popek z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Anna Lubiak z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Lucyna Satek z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Halina Stasinska z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
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Przemystaw Wojnik z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Marta Bujnowska z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Piotr Dwojacki z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016t.

Dorota Macholla z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Katarzyna Swigtek - Antos, pismo z dn. 05.12.2016r.
Urszula Tworzoska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Daniel Lipecki z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Tomasz Lewandowski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Iwona Konieczna z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Anna Gorczynska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Iza Kogut z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.

Ewa Mierzejewska z Gdanska, pismo z dnia 5.12.2016r.
Sebastian Plucinski z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Jakub Telicki z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Lech Sokotowski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Anna Bogucka z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Katarzyna (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Joanna Wieczorek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Irena Lipecka z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Pawet Orczykowski z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Lukasz L.ukaszewski z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Karolina Jagietto z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Grazyna Baran z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Krystyna Przybytowska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Donata Grudzien z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Andrzej Prusator z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Dariusz Skarbek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Bernada Prusator, pismo z dn. 07.12.2016r.

Jan Lis z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.

Waldemar Listy z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Jan Jarmoc z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Wioletta Czechowska z Zukowa, pismo z dn. 08.12.2016r.
Krystyna Lukaszewska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Zygmunt Foremnik z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Teresa Tkaczyk-Sakowicz z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Joanna Balaga z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Zbigniew Baran z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Grzegorz Topor z Gdanska, pismo z dn. 03.12.2016r.
Danuta Wosko z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
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Magdalena Hebel z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Pawel Donola z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Halina (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 03.12.2016r.
Aleksandra Krygier z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Agnieszka Rykalska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Katarzyna Wosko z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Arkadiusz Pstragowski z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Ryszard Zarach z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Monika Jarosz z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Maksymilian Pabjanczyk z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Teresa Pabjanczyk z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Hanna Kasperek z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Mirostawa Demczuk z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Dorota Niewiadomska z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.
Tomasz Tworowski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Wojciech Lukaszewski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Monika Pstragowska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Barbara Foremnik z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Helena Lemke z Gdanska, pismo z dn. 03.12.2016r.
Krzysztof Bak z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Magdalena (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Malgorzata Alamisi z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Pawel Piotrowski z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Agnieszka Kuszczynska z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.
Andrzej Kuligowski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Bogumita (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Antoni Welpa z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Halina Krélczyk z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.

Halina Winter z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Adam Zylka z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.

Marcin Mielczarek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Zygmunt Winter z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Anna Tuczynska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Dawid Wasilewski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Olga Bogacka z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Anna Kierkowska z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Elzbieta Zyltka z Gdanska, pismo z dn. 05.12.2016r.

Grazyna Kulikowska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Romualda Guminska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
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Bozena Kostrzewska z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Rafat Ostapczuk z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.
Aleksandra, Stawomir Hofman z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.
Grzegorz Baran z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Tomasz Steplowski z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Anna Kuligowska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Aleksandra Plucinska z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Teresa Zarach z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Roman (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Konrad (nazwisko nieczytelne) z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Marek Mielczarek z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.
Kazimierz Burczyk z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Rafat Swierczyniski z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.

Pawel Wisniewski z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Karina Tubis — Bach z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Marcin Wolszczak z Gdanska, pismo z dn. 12.12.2016r.

Marika Grzenkowitz z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Ewa Stepien z Gdanska, pismo z dn. 09.12.2016r.

Michat Juszczak z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.

Edward Szymanski z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Marek Juszczak z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.

Stanistaw Mariukowski z Gdaniska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Pawel Pabjanczyk z Gdanska, pismo z dn. 07.12.2016r.

Grazyna Kogut z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Mieczystawa Buch z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Sylwia Stawikowska z Gdanska, pismo z dn. 12.12.2016r.
Aleksandra Szudzik-Skarbek z Gdanska, pismo z dn. 06.12.2016r.
Grazyna Kalbarczyk z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Maria Piotrowska z Gdanska, pismo z dn. 11.12.2016r.

Barbara Treszczakowska z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.
Jarostaw Bataga z Gdanska, pismo z dn. 08.12.2016r.

Danuta Drawert z Gdanska, pismo z dn. 10.12.2016r.

Agnieszka Topdr z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.

Grazyna, Wiestaw Mirowscy z Gdanska, pismo z dn. 04.12.2016r.
Tres¢ uwagi do projektu planu

21.1. ,Nie zgadzam si¢ na zaproponowane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego intensywne zabudowanie terenu i wnosze o zmniejszenie wysokosci zabudowy na obszarze
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przynajmniej do 26 metrow maksymalnej
wysokosci (jak w sgsiednim miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 0704) iusuniecie
z projektu wszystkich dominant o wysokosci 40 metrow.”
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Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Uzasadnienie jak w pkt 4.6.

II. Po drugim wylozeniu do publicznego wgladu (w dniach od 2 marca 2017 roku do 31 marca 2017 roku)
w ustawowym terminie tj. do dn. 14.04.2017 do projektu planu uwagi wniesli:

1. Lukasz Klonowski, Gdansk, pismo z dn. 16.03 2017 r. (data wplyniecia 17.03 2017 r.).

Tres¢ uwag do projektu planu
1.1. ,,Wnioskuje o zachowanie w Planie rezerwy terenowej wystarczajgcej

na przeksztalcenie skrzyiowania ulic Bolestawa Chrobrego i Powstancow Wielkopolskich
w skrzyZowanie o ruchu okreZnym o nastepujgcych cechach:

a) Jeden pas ruchu na skrzyZowaniu;
b) Promien skretu na skrzyiowaniu wystarczajgcy dla ruchu autobusow miejskich;

c) Z towarzyszgcq drogg rowerowqg w ciggu ulicy Bolestawa Chrobrego (po dowolnej stronie)(potencjalnie
takie wzdtuz ulicy Powstancow Wielkopolskich — poza Planem).”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Ulice Bolestawa Chrobrego i Powstancow Wielkopolskich, jak i samo skrzyzowanie tych ulic, znajduje
si¢ poza granicami procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz
Dolny rejon ulic Hallera i Grudziadzkiej. Nie ma potrzeby zwigkszania rezerwy drogowej na obszarze
objetym projektem planu w celu realizacji skrzyzowania o ruchu okr¢znym i trasy rowerowej w ulicy
Chrobrego.

W chwili obecnej nie ma podstaw wskazujacych na konieczno$¢ realizacji ronda na skrzyzowaniu ulic
Chrobrego iPowstancow  Warszawskich ze wzgledu na nieznaczne natezenie ruchu
z podporzagdkowanego wlotu skrzyzowania (z ulicy Powstancow Wielkopolskich) w stosunku do
dominujacych potokow ruchu na drodze z pierwszenstwem przejazdu (ulicy Chrobrego). Niemniej
jednak, szeroko$¢ pasa drogowego (lub nieznaczne jego poszerzenie w kierunku zachodnim) umozliwia
przebudowe omawianego skrzyzowania w formie mini ronda z przejezdng wyspa srodkowa dla dtugich
pojazdow 1 autobusoéw, bez konieczno$ci wydzielania fragmentu rezerwy drogowej w procedowanym
planie.

Zastosowanie skrzyzowania o ruchu okreznym jest jednym z wielu mozliwych dostepnych $rodkow
uspokojenia ruchu, jednakze wiaze si¢ on z duzg zajetoscig terenu. Na skrzyzowaniu ulic Chrobrego
i Powstancow Wielkopolskich, w celu ograniczenia predkosci pojazdow, mozna zastosowac inne
elementy skutecznie poprawiajgce bezpieczenstwo, ktdre nie wymagaja znacznej zajetosci terenu — sg to
m.in.: wyniesienie drogi na przejsciach dla pieszych lub na wlocie drogi podporzadkowanej, azyle dla
pieszych lub wyspy spowalniajagce ruch. Niemniej jednak, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie decyduje o organizacji i sposobie uspokojenia ruchu.

Wyznaczenie zbiorczej trasy rowerowej w ulicy Chrobrego (poza granicami planu) zgodnie
z dokumentami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego z 2007 roku oraz
Systemem Tras Rowerowych dla Gdanska (STeR) z2011 roku, nie gwarantuje jej realizacji w formie
wydzielonej $ciezki rowerowej. Trasa rowerowa nie zawsze musi by¢ drogg rowerowg w rozumieniu
Prawa o Ruchu Drogowym. Termin ,,trasa rowerowa” obejmuje zarowno fizycznie oddzielone od jezdni
ciggi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, jak rowniez pasy rowerowe w jezdni, kontrapasy oraz ulice
o ruchu uspokojonym. Szeroko$¢ pasa drogowego ulicy Chrobrego zabezpiecza mozliwo$¢ wykonania
zbiorczej trasy rowerowej w kazdej zpowyzszych form na calej jej dlugosci bez koniecznosci
zwigkszenia rezerwy drogowej. Ulica Powstancow Wielkopolskich (poza granicami planu) zgodnie
z mapg tras rowerowych Gdanska (www.rowerowygdansk.pl) znajduje si¢ w strefie ruchu uspokojonego,
w zwiazku z czym nie ma potrzeby realizacji wydzielonej trasy rowerowej, poniewaz ruch rowerowy
moze odbywac si¢ na zasadach ogolnych.
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1.2. ,,Wnioskuje¢ o zachowanie w Planie rezerwy terenowej wystarczajgcej
na przeksztalcenie skrzy;owania ulic Bolestawa Chrobrego, Leszczynskich

i Grudzigdzkiej w skrzyZowanie o ruchu okreZnym o nastepujqgcych cechach:

a) Jeden pas ruchu na skrzyZowaniu;

b)

Promien skretu na skrzyZowaniu wystarczajgcy dla ruchu autobusow miejskich;

c) Z towarzyszgcq drogg rowerowq w ciggu ulic Bolestawa Chrobrego (po dowolnej stronie) oraz

d)

Grudzigdzkiej (potencjalnie takie wzdtuz ulicy Leszczynskich — poza Planem);
Bez sygnalizacji swietlnej (obecnie tam zamontowana).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

W celu umozliwienia poprawy przepustowosci skrzyzowania ulic Bolestawa Chrobrego, Grudzigdzkie;j
i Leszczynskich (poza granicami planu) oraz ze wzgledu na spodziewany wzrost natgzenia ruchu po
realizacji inwestycji, rezerwa drogowa w procedowanym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Hallera i Grudzigdzkiej zabezpiecza mozliwo$¢ realizacji
skrzyzowania oruchu okr¢znym w postaci malego ronda, ktérego parametry umozliwiajg przejazd
autobusow miejskich.

W projekcie planu wskazano jako minimalne wyposazenie ulicy Grudziadzkiej w chodniki oraz trasg
rowerowa. Zgodnie z mapg tras rowerowych Gdanska ulica ta znajduje si¢ w strefie ruchu uspokojonego,
niemniej jednak rezerwa terenowa umozliwia wykonanie wydzielonej drogi rowerowej wzdluz ulicy
Grudzigdzkiej z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie odnosi si¢ do organizacji ruchu na drogach
publicznych oraz nie decyduje o konieczno$ci zastosowania sygnalizacji §wietlnej na poszczegolnych
skrzyzowaniach. Organem wlasciwym w tej kwestii jest Gdanski Zarzad Drog i Zieleni (GZDiZ).

2. ,,4 PIK” Sp. z o.0., Gdansk, pismo z dn. 14.04.2017 r.
Tres¢ uwag do projektu planu
2.1. ,,...wnosimy o wprowadzenie zapisu, ze dla istniejqcej na naszej nieruchomosci zabudowy:

Paragr,11, ust 5 -Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
istniejgca zajezdnia, istniejgca zabudowa ustugowo-biurowo-magazynowa na nieruchomosci przy ul.
Hallera 140”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Przeznaczenie uslugowo-biurowo-magazynowe zgodne jest z przeznaczeniem terenu 003-M/U32
w projekcie planu, za wyjatkiem niektorych form (obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej
2000m2, garazy boksowych inadziemnych budowli wielopoziomowych, jak parkingi Iub magazyny
wielopoziomowe), ktore nie zostaty dopuszczone ze wzgledow estetycznych. Na podstawie art. 35 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem
(co sankcjonuje istniejgce zainwestowanie), natomiast ewentualne nowe inwestycje ustugowe moga by¢
realizowane zgodnie z przeznaczeniem planu.

2.2. ,,...wnosimy o wprowadzenie zapisu, Ze dla istniejqcej na naszej nieruchomosci zabudowy:

Paragr 11,,ust 4 pkt 2 - garaZe boksowe, nie dotyczy istniejgcych garaiy polozonych na nieruchomosci
przy ul. Hallera 140”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Istniejace garaze boksowe moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie zplanem, na podstawie art. 35 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
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przestrzennym. Natomiast ze wzgledow estetyki dzielnicy i w kontekscie planowanej przyleglej przestrzeni
publicznej, nie jest pozadane dopuszczanie zabudowy o niskich walorach estetycznych (jakimi sa m.in.
garaze boksowe).

2.3. ,,...wnosimy o wprowadzenie zapisu, Ze dla istniejqcej na naszej nieruchomosci zabudowy:

Paragr 11, ust. 6,pkt 5 -fronty ustugowe w parterach budynkow na odcinku co najmniej 50% dlugosci
elewacji, wzdtuz obowigzujgcych od strony terenu 006-KX i ul. Grudzigdzkiej (007-KD81), jak na rysunku
planu; nie dotyczy przebudowy i rozbudowy istniejqcej zabudowy na nieruchomosci przy

ul. Hallera 140.

Paragr 11, ust. 6, pkt 6 - pierzeje eksponowane wzdluz obowiqzujgcych linii zabudowy, jak na rysunku
planu; nie dotyczy przebudowy i rozbudowy istniejqcej zabudowy na nieruchomosci przy ul. Hallera 140.

Paragrll, ust 6, pkt 7 - dla pierzei eksponowanych, o ktérych mowa w pkt 6, zastosowaé materialy
szlachetne: kamien, klinkier, drewno szklo itp.; nie dotyczy przebudowy i rozbudowy istniejqcej zabudowy
na nieruchomosci przy ul. Hallera 140.

Paragr 11, ust 6, pkt 16 - regulacje w zakresie estetyki jak w paragr 7; nie dotyczy przebudowy
i rozbudowy istniejgcej zabudowy na nieruchomosci przy ul. Hallera 140.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Podstawowym celem przystapienia do przedmiotowego planu bylo umozliwienie przeksztalcenia
funkcjonalno-przestrzennego terenu przemystowego w kierunku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
W planie zostal wydzielony znaczny teren pod przestrzenie publiczne z zielenig towarzyszaca i placami
miejskimi a dla przysziej zabudowy =zostaly okreslone ustalenia wptywajace na estetyke ipoprawe
funkcjonowania zabudowy w relacji z przestrzeniami publicznymi.

Zaproponowane w uwadze zapisy nie sg zgodne z przewidywanym kierunkiem przeksztalcen ustalonym
w planie dla tej cz¢sci dzielnicy. Projektowane przestrzenie publiczne, parametry urbanistyczne oraz zapisy
dotyczace estetyzacji przysztej zabudowy tworza spojna ijednolita kompozycje urbanistyczng, ktora
realizuje wymogi art.1 ust. 1 1 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nieuzasadnione 1niepozadane jest wykluczenie ze wszystkich ustalen estetycznych pojedynczej
nieruchomosci przy ul. Hallera 140, powodujac zaburzenie ustalonej w planie docelowej koncepcji
zabudowy i zagospodarowania obszaru Wrzeszcza Dolnego. W planie potozono wyjatkowy nacisk na
zapisy estetyczne ikreacje przestrzeni publicznych w celu wzbogacenia jakosci zycia mieszkancow
Dzielnicy.

2.4. ,,...wnosimy o wprowadzenie zapisu, e dla istniejgcej na naszej nieruchomosci zabudowy:
Paragr 11, ust. 7, pkt 1, - linia zabudowy obowiqzujgce...

- dla przebudowy irozbudowy istniejgcej zabudowy na nieruchomosci przy ul. Hallera 140 obowigzujg
projektowane linie zabudowy jako nieprzekraczalne z jednoczesng moziliwosciq zachowania istniejgcych
linii zabudowy.

Paragr 11, ust. 7, pkt2- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycjq ...

- dla budowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy na nieruchomosci przy ul. Hallera 140 - 80%
Paragr 11, ust. 7, pkt 3 - minimalny procent powierzchni biologiczno-czynnej

- dla przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy na nieruchomosci przy ul. Hallera 140 - 20%
Paragr 11, ust. 7, pkt 5 - wysokos¢ zabudowy

a) minimalna 8 m, nie dotyczy przebudowy irozbudowy istniejgcej zabudowy na nieruchomosci przy ul.
Hallera 140

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:
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Parametry ustalone w planie na terenie 003-M/U32 (ktérego dotyczy uwaga) umozliwiaja realizacje
intensywnej zabudowy miejskiej przy jednoczesnym poszanowaniu zabudowy sasiedniej i charakteru
dzielnicy. W planie zostal wydzielony znaczny teren pod przestrzenie publiczne z zielenig towarzyszaca
i placami miejskimi, ktore maja poprawi¢ wizerunek tej czesci Miasta, polepszy¢ warunki zamieszkania
okolicznych mieszkancow i zintegrowa¢ nowa zabudowe z istniejaca.

Uwaga jest sprzeczna z polityka Miasta w zakresie idei rozwoju zréwnowazonego oraz prezentuje brak
poszanowania tadu przestrzennego i wpisania w kontekst przestrzenny a takze nie nawigzuje do koncepcji
urbanistycznej i przyj¢tego uktadu przestrzeni publicznych.

Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie ztym planem na podstawie art. 35 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co daje mozliwos¢ funkcjonowania istniejacego
zainwestowania niemieszczacego si¢ w parametrach ustalonych w planie, natomiast nowe inwestycje
powinny realizowa¢ kierunek przeksztalcen jaki zostat wypracowany w przedmiotowym projekcie planu.

3. Emilia Lodzinska, Gdansk, pismo z dn. 14.04.2017 r.
Tres¢ uwag do projektu planu

3.1. ,Dotyczy calego terenu - Przedstawione analizy prognozowanego natezenia ruchu kolowego dla
procedowanego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Hallera
i Grudzigdzkiej w miescie Gdansku (7 dnia 25 wrzesnia 2015r.), opracowane sq dla znacznie wigkszego
terenu nig jest procedowany plan. Ponadto opracowane byly zanim otwarty zostal tunel pod Martwg
Wistq, a takze sklep ,,LIDL” na ul. Chrobrego. Obie Wymienione inwestycje w sposob istotny wplynely na
ruch kotowy na ulicy Chrobrego. Dlatego te; prognozy ruchu powinny by¢ opracowane przy aktualnym
nateZeniu ruchu”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Prognozy ruchu opracowane dla potrzeb procedowanego planu, na rok 2020, 2030 i 2040 uwzglednialy
taki element ukladu transportowego miasta jak tunel pod Martwa Wista oraz planowane zagospodarowanie
wynikajace z obowigzujacych mpzp oraz SUIKZP. Opracowanie analizy dla wickszego obszaru niz
procedowany plan uznaje si¢ za poprawne metodologicznie. Proponowane podejscie wykonania analizy
tylko dla obszaru procedowanego planu jest niepoprawne, poniewaz w takim wypadku nie uwzgledniono by
wplywu planowanego potencjalu inwestycyjnego jak iinnych rozwojowych obszar6w na uklad
transportowy.

Ponadto inwestor zainteresowany realizacjg inwestycji w granicach procedowanego planu zobowigzany
zostanie przez Gdanski Zarzad Drog i Zieleni do wykonania analizy wplywu inwestycji na uktad drog
publicznych.

3.2. ,,Dotyczy kart terenu: 002-M/U32, 003-M/U32, 004- M/U32 — Wprowadzenie dla calego terenu
maksymalnej wysokosci 25 metrow.

Omawiany teren znajduje si¢ we Wrzeszczu Dolnym. W najbliiszym  sgsiedztwie nie ma
glokalizowanych budynkow, ktore osiggalyby wysokos¢ maksymalng 40 metrow.

0d strony ulicy Chrobrego zabudowa jest:
- 5 kondygnacyjna;
- po drugiej stronie ulicy (vis a vis omawianego terenu) znajduje si¢ cmentarz.
Od strony ulicy Hallera:
- W chwili obecnej zlokalizowane sq dziatki. Obowiqzujgcy plan przewiduje zabudowe do 25 metrow.

Co waine w okolicy w przeciggu kilku ostatnich lat powstaly dwie nowe inwestycje - jedna
Przedsiebiorstwa Budowlanego Gorski, druga firmy Robyg. Obie inwestycje powstaly na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy. Zadna 7 tych inwestycji nie posiada budynkéw 40 metrowych. Osiedla
charakteryzujq si¢ kameralng zabudowg, o ilosci kondygnacji 4-7.
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(...) Za przestrzen miasta odpowiada gminny samorzqd. Nasza konstytucja powierza wylgcznosé
i obowigzek zagospodarowania przestrzeni wlasnie samorzgdowi. MoZe zagospodarowadé jg w sposob
swiadomy, albo bez poszanowania obecnie panujgcej zabudowy na danym terenie.

Dlatego tez wnosze o zmniejszenie wysokosci zabudowy do maksymalnej 25

metrow. ”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Podstawowym celem przedmiotowego planu (opisanym w analizie zasadno$ci do uchwaly Rady
Miasta Gdanska nr X/234/15 zdnia 28 maja 2015 o przystapieniu do planu) bylo umozliwienie
przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzennego przemystowego terenu w atrakcyjnej lokalizacji. Obszar ten
predysponowany jest do intensywniejszej ibardziej reprezentacyjnej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Taki kierunek przeksztalcen zostat zaakceptowany przez Rade Dzielnicy Wrzeszcz Dolny
uchwatg nr 1I/6/2015 z dnia 22 kwietnia 2015 roku, ktéra pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty
o0 przystgpieniu wraz z zawartg analizg zasadnos$ci do przystgpienia i jest zbiezny z ideg rozwoju miasta
do wewnatrz. Polityka rozwoju Gdanska w kierunku miasta bardziej zwartego zostala wskazana
w strategicznych dokumentach uchwalonych przez Rad¢ Miasta Gdanska, w Strategii Miasta Gdanska
2030+ (Programy Operacyjne) oraz Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska (miasto zwarte, zwigzane z mniejszymi kosztami jego utrzymania
1 konserwacji). Priorytetem w dziataniach budowy miasta kompaktowego (polityka rozwoju miasta do
wewnatrz) jest ograniczanie rozwoju suburbidow, promocja transportu zbiorowego, rewitalizacja juz
zrealizowanych dzielnic wymagajacych poprawy funkcjonowania, jak réwniez skupianie rozwoju funkcji
miejskich w bliskim sasiedztwie wezlow transportu publicznego oraz polepszenie jakosci
i funkcjonowania przestrzeni publicznych. Za promowaniem modelu miasta krotkich odleglosci,
przemawia miedzy innymi ograniczanie potrzeb wykorzystywania indywidualnego transportu
samochodowego, zmniejszone zuzycie energii, lepszy poziom ustug transportu publicznego, ogélne
ekonomiczniejsze wykorzystanie infrastruktury, co przektada si¢ rowniez na jednostkowy koszt jej
utrzymania jaki ponosi kazdy mieszkaniec miasta. Powyzsze czynniki wptywaja na wyzsza jako$¢ zycia
1 stworzenie sprzyjajacych warunkow do zwigkszenia dziatalnosci gospodarczej i handlowe;.

Procedowany plan =zaklada stopniowanie wysokosci zabudowy z obnizaniem parametrow
urbanistycznych w kierunku granicy z zabudowsg jednorodzinng (potudniowa granica obszaru objetego
planem). Plan zaklada budynki o maksymalnej wysokosci 20m na wigkszo$ci obszaru planu,
przewyzszenia kompozycyjne o maksymalnej wysokosci 26m a na styku z istniejgca zabudowa przy ulicy
Pstrowskiego - budynki o maksymalnej wysokos$ci 13m (i ograniczeniem do czterech kondygnacji).
Dominanty kompozycyjne zostaly dopuszczone w miejscach podkreslajacych osiowy uklad
urbanistyczny i mogg je stanowi¢ maksymalnie cztery budynki o powierzchni nie wigkszej niz 800m2 (na
obszarze procedowanego planu o powierzchni 171600m2 stanowia niecate 2% powierzchni). Zatozeniem
planu jest harmonizowanie istniejacej zabudowy zarowno Wrzeszcza Dolnego jak i Zaspy poprzez
dostosowanie funkcji i skali przyszitej zabudowy (stad m.in. stopniowanie wysokosci).

W obecnej sytuacji, czyli bez obowiazujacego miejscowego planu, teren mogltby by¢ w catosci
zabudowany na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Przy wydawaniu powyzszych decyz;ji
analizowane jest sagsiedztwo w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objetej
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy 1inie mniejszej niz 50 metrow (zgodnie z§
3 pkt 2 Rozporzadzenia w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego). Przy
prowadzeniu tego typu analiz w rejonie ulic Chrobrego, Grudziadzkiej i Hallera bytaby brana pod uwage
rowniez 12-kondygnacyjna zabudowa Zaspy iw konsekwencji mozliwe byloby zabudowanie calego
terenu budynkami o wysokosci ok. 36m bez jakiejkolwiek kompozycji urbanistycznej czy zasady
stopniowania wysoko$ci zabudowy.

3.3. , Wprowadzenie wysokiej zabudowy wprowadzi chaos oraz zburzy panujgcy lad. Zniszczona
zostanie panorama Gdanska. Warto podkreslié, Ze na Zachodzie dawno doszlo si¢ do wniosku, Ze
nie liczy sie wysokosé, a jakosé. Liczy sie projekt, a nie metry wysokosci. W Danii nie ma wysokich
budynkow, ktore pochlaniajq duzio wigcej energii- chociazby sama budowa czy praca wind.
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Dlaczego inne miasta mogg wyglgda¢ normalnie? Mam na mysli Berlin, Prage, Sztokholm,
Kopenhage, Monachium, Budapeszt. Tam nie ma wysokich budynkow w centrum.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Na obszarze planu w sasiedztwie ul. Pstrowskiego dominuje zabudowa i zagospodarowanie zwigzane
z prowadzong do tej pory dziatalnosciga produkcyjno-ustugowo-sktadowa - budynki glownie 2-
kondygnacyjne o niskich walorach architektonicznych. Niewielki jest udzial powierzchni biologicznie
czynnej, poniewaz wigkszos$¢ terenu jest utwardzona a poprzez grodzenie niedostgpna dla okolicznych
mieszkancéw. Niezasadne wydaje si¢ odniesienie do ,panujacego ladu” na obszarze tak silnie
przeksztatconym przez dziatalno$¢ przemystowa.

Dopuszczone w planie dominanty kompozycyjne znajduja si¢ poza punktami i ciggami widokowymi
oraz z dala od stref ochrony ekspozycji.

W wymienionych jako przyktadowe, miastach rowniez pojawia si¢ zabudowa intensywna o wysokosci
ok. 40m, ktéra wynika zracjonalnego gospodarowania przestrzenig i wykorzystania istniejacej
infrastruktury. Wprowadzanie zabudowy zréznicowanej architektonicznie i wysokosciowo widoczne jest
w wielu miastach zachodniej Europy, szczegoélnie na terenach przeksztatcanych zdawnej funkcji
przemystowej — jak choéby Islands Brygge w Kopenhadze, z przyktadami bardzo dobrej architektury (jak
Gemini Residence o wysokos$ci 42 m, projektu MVRDV).

Cecha wsp6lnag wymienionych w uwadze miast jest zwarta zabudowa, przejrzysty kwartatlowy uktad,
atrakcyjne przestrzenie publiczne i dobra jakos$c¢ architektury.

W planie wprowadzono wiele zapisOw majacych na celu zapewnienie tadu przestrzennego i wysokiego
standardu przysztej architektury, m.in. wymog stosowania materiatow szlachetnych dla ustalonych
w planie pierzei eksponowanych, wysoki udzial przeszklen na elewacjach budynkéw stanowiacych
dominanty kompozycyjne a takze ograniczenia i zakazy w lokalizowaniu no$nikéw reklam na budynkach.
Ponadto z mysla o ksztalttowaniu tadu przestrzennego i uatrakcyjnienia tego rejonu Wrzeszcza w planie
zostaty ustalone przestrzenie publiczne o pow. ok 1,5 ha z zielenig towarzyszaca i matg architektura,
place migjskie z fontannami, atakze wymog realizacji uslug nieucigzliwych w parterach nowej
zabudowy.

3.4. ,Dotyczy kart terenu: 002-M/U32, 003-M/U32, 004- M/U32- Zmniejszenie intensywnosci
zabudowy.

Wrzeszcz Dolny to dzielnica, w ktorej nie ma intensywnej zabudowy. Gestosé

zaludnienia w najblizszym sqsiedztwie tj. na obszarze pomiedzy ulicami Chrobrego, Kosciuszki,
Hallera i Pstrowskiego wynosi 77,4 osoby/ ha. Kwartal ulic Kosciuszki, Hallera, Lilii Wenedy i Dubois
to gestos¢ zaludnienia 103,7 os/ ha. Planowana zabudowa w sposob istotny zburzy obecng
intensywnos¢ zabudowy. Obszar planowany do zasiedlenia, 7 uwagi na brak polgczenia
komunikacyjnego tj. tzw. Nowej Kosciuszki na odcinku od ul. Hallera do Al. Rzeczypospolitej, po
powstaniu osiedla bedzie catkowicie niewydolny. Spowoduje to zakorkowanie tej czesci Wrzeszcza.
Argument, Ze blisko jest komunikacja zbiorowa w postaci tramwaju jest argumentem malo trafionym.
Niestety, 7 uwagi na fakt, iz w bliskim, bezposrednim sqsiedztwie na ma placéowek oswiatowych, rodzice
nie zrezygnujq 7 transportu indywidualnego.

Dlatego tez nowa zabudowa powinna nawigzywaé do istniejgcej zabudowy. Dzieki temu zyskamy
przestrzen, ktora w harmonijny sposéb wpisze sie w charakter dzielnicy.

W zwiqzku z powyiszym wnosze o zmniejszenie intensywnosci zabudowy na
omawianym terenie.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Podstawowym celem przedmiotowego planu bylo umozliwienie przeksztatcenia funkcjonalno-
przestrzennego w kierunku intensywniejszej ibardziej reprezentacyjnej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Taki kierunek jest zbiezny zidea rozwoju miasta do wewnatrz. Polityka rozwoju Gdanska
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w kierunku miasta bardziej zwartego zostata wskazana w strategicznych dokumentach uchwalonych przez
Rade¢ Miasta Gdanska, w Strategii Miasta Gdanska 2030+ (Programy Operacyjne) oraz Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska (miasto zwarte, zwigzane
z mniejszymi kosztami jego utrzymania ikonserwacji). Priorytetem w dziataniach budowy miasta
kompaktowego (polityka rozwoju miasta do wewnatrz) jest ograniczanie rozwoju suburbiow, promocja
transportu zbiorowego, rewitalizacja juz zrealizowanych dzielnic wymagajacych poprawy funkcjonowania,
jak réwniez skupianie rozwoju funkcji miejskich w bliskim sasiedztwie weztow transportu publicznego oraz
polepszenie jakosci i funkcjonowania przestrzeni publicznych. Za promowaniem modelu miasta krotkich
odleglosci, przemawia miedzy innymi ograniczanie potrzeb wykorzystywania indywidualnego transportu
samochodowego, zmniejszone zuzycie energii, lepszy poziom uslug transportu publicznego, ogolne
ekonomiczniejsze wykorzystanie infrastruktury, co przeklada si¢ réwniez na jednostkowy koszt jej
utrzymania jaki ponosi kazdy mieszkaniec miasta. Powyzsze czynniki wplywaja na wyzsza jakos¢ zycia
1 stworzenie sprzyjajacych warunkéw do zwigkszenia dziatalnosci gospodarczej i handlowe;.

Na przewazajacej czesci obszaru planu zostal ustalony wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie
2,0, ktéry jest umiarkowanie intensywna wielkosciag w przypadku miejskiej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j. Nie nalezy zapomina¢, ze we Wrzeszczu Dolnym dominuje zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
o charakterze miejskim, wystepuja rowniez punktowe budynki wysokie (m.in. w rejonie al. Hallera)

Na gesto$¢ zaludnienia (parametr wymieniany w uwadze, ktory nie stanowi ustalen planu miejscowego)
poza intensywno$cig zabudowy, beda mialy wptyw ustalone w planie wskazniki ograniczajace, takie jak
wymagana liczba miejsc parkingowych przypadajacych na liczbe realizowanych mieszkan oraz wskaznik
urzadzone] rekreacyjnej zieleni przydomowe] przypadajacej na kazdy metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej nowych mieszkan.

Rejon procedowanego planu charakteryzuje si¢ bardzo dobrg dostepnoscig do komunikacji indywidualnej
i zbiorowej. Na potrzeby planu zostaty sporzadzone kartogramy prognozowanego natezenia kotowego, ktore
opracowano dla krytycznego wariantu zainwestowania w perspektywie na rok 2020 (czyli bez
uwzglednienia ulicy tzw. Nowej Ko$ciuszki) w celu sprawdzenia wplywu przysztych inwestycji na uktad
komunikacyjny.

Nalezy wspomnie¢, ze obecne parametry ulic Chrobrego iHallera zapewniaja mozliwosé
skomunikowania nowych inwestycji na obszarze procedowanego planu. Ponadto na etapie wystepowania
o pozwolenie na budowe wigkszych inwestycji (mogacych mie¢ znaczacy wplyw na uktad drogowy)
inwestor zostanie zobligowany przez zarzadc¢ drog do wykonania analizy wptywu inwestycji na uktad
drogowy.

W zwigzku z powyzszym niezasadne jest formutowanie wniosku ,,obszar planowany do zasiedlenia (...)
bedzie catkowicie niewydolny. Spowoduje to zakorkowanie tej czgSci Wrzeszcza” niepopartych zadnymi
analizami komunikacyjnymi.

Nieprawda jest takze sformutowanie, ze w ,,bliskim sasiedztwie nie ma placowek oswiaty”.

Obszar planu charakteryzuje si¢ bardzo dobrg dostepnoscig do ustug o$wiaty. Przedszkola publiczne
znajduja si¢ przy ul. Gotebiej 5 (ok. 950 m od obszaru planu), przy ul. Klonowicza la (ok. 1030 m od
obszaru planu), przy ul. Warynskiego 36 (ok. 1350 m od obszaru planu), przedszkola niepubliczne przy ul.
Hallera 201 (ok. 150 m od obszaru planu), przy ul. Legionéw 11 (ok. 750 m od obszaru planu), przy ul.
Zywieckiej 5C (ok. 950 m od obszaru planu). Dzieci zameldowane w sasiedztwie planu naleza do obwodu
szkoty podstawowej nr 24 przy ul. Lilli Wenedy 19 (ok. 760 m od obszaru planu) o wspolczynniku
zmianowosci 0.9. Mlodziez z okolic obszaru planu uczy si¢ w gimnazjum nr 12 przy ul. Wrzeszczanskiej
29 (ok. 510 m od obszaru planu) o wspotczynniku zmianowos$ci 0.4. Zatem obie szkoty majg mozliwos¢
przyjecia wigkszej liczby uczniow.

Istniejaca infrastruktura techniczna, komunikacyjna ispoteczna umozliwiajg realizacje inwestycji
o intensywnos$ci zabudowy ustalonej w planie.

Ponadto plan ustala docelowy sposob zagospodarowania obszaru o powierzchni ponad 17 ha, ktérego
wypehienie bedzie roztozona na lata.

4 . AP Michael, Sp. z 0.0., Gdansk, pismo z dn. 14.04.2017 r.

Tres¢ uwag do projektu planu



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -86— Poz. 2956

4.1. ,/(...) wnioskujemy o zmiane w rzeczonej strefie dopuszczalnej wysokosci zabudowy z 13,0 do
20,0m, maksymalnej liczby kondygnacji z czterech do szesciu oraz maksymalnej intensywnosci zabudowy
czesci naziemnej z 1,5 do 2,0, tak by parametry te zrownaly sie z wytycznymi dla strefy ,,f”.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Procedowany plan zaklada stopniowanie wysokosci zabudowy zobnizaniem parametréw
urbanistycznych w kierunku granicy z istniejgcymi budynkami jednorodzinnymi przy ul. Pstrowskiego
(ktore maja wysokos¢ ok. 7,5 m). Na obszarze wydzielonym liniami podziatu wewngetrznego i oznaczonym
litera ,.,g” (przy poludniowej granicy obszaru objetego planem) dopuszcza si¢ realizacje budynkow
o maksymalnej wysokosci 13m (i ograniczeniem do czterech kondygnacji) w celu harmonijnego
dostosowania przysztej zabudowy do istniejacych budynkéw (przy ul. Pstrowskiego) przy zachowaniu
miejskiego charakteru Wrzeszcza Dolnego.

Ustalone w planie wskazniki intensywnosci zabudowy o wartosciach (dla kondygnacji nadziemnych):
2,0 dla obszaru ,f° 11,5 dla obszaru ,,g” oraz dopuszczone maksymalne wysokosci zabudowy
o wartosciach: 20m dla obszaru ,,f” i 13m umozliwiajg realizacj¢ intensywnej zabudowy miejskiej przy
jednoczesnym poszanowaniu sgsiedztwa z zabudowsg ekstensywna przy ul. Pstrowskiego. Podczas pracy nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego brane s pod uwage wszystkie wnioski
i uwarunkowania w celu stworzenia spdjnego fragmentu tkanki miejskiej zuwzglednieniem zaréwno
interesu prywatnego jak i publicznego przy jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego.

Nalezy rowniez wspomnie¢ o szeregu uwag ztozonych do planu po pierwszym wylozeniu przez
mieszkancoéw sasiadujacej zabudowy ekstensywnej (na potudnie od granicy planu). Uwagi dotyczyly
w glowne] mierze obnizenia wysoko$ci oraz odsuniecia linii zabudowy od potudniowej granicy planu.
Przyjete parametry uwzgledniaja zardwno intencje inwestycyjne wiascicieli dziatek objetych planem jak
roOwniez parametry sgsiedniej zabudowy w mysl zasady proporcjonalnosci i rownosci.

5. Michal Fuksiewicz, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r. (data wplyniecia 17.03 2017 r.).
Tres$¢ uwagi do projektu planu

5.1. W zwigzku 7 proponowang przez Biuro Rozwoju Gdanska analizg intensywnosci zabudowy
i zaloZeniami dotyczgcych systemow komunikacyjnych w przedmiotowym planie zagospodarowania
terenu, kwestionuje te zalozenia jako nieadekwatne do istniejgcych warunkow i mozliwosci tego obszaru.

W chwili obecnej mozliwosci przejazdu ulicami Hallera i Chrobrego juz sq znacznie ograniczone przy
tylko czesciowym oddaniu budynkow nowopowstatego osiedla Mila Baltica. ZaloZenie dot. godzin szczytu
komunikacyjnego w godzinach od 15" - 16" te; dalece odbiega od rzeczywistosci. Bywajg dni w ktorych
przejazd ulicqg Hallera do Opery Baltyckiej i z ul. Chrobrego do ul. Grunwaldzkiej trwa okolo 45 minut
a niekiedy dluzej. I jest tak do godziny 17°° - 18, Naleiy rownie; wzigé pod uwage fakt ogromnych
korkow jakie codziennie tworzg si¢ na Drodze Zielonej.

W zwigzku z powyisiym uwaiam, Ze zaprezentowana intensywnos¢ przedmiotowej zabudowy jeszcze
bardziej pogorszy i tak nienajlepsze juz warunki komunikacyjne.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Wykonane w ramach prac nad mpzp Wrzeszcz Dolny rejon ulic Hallera 1 Grudziadzkiej

w miescie Gdansku prognozy nate¢zenia ruchu powstaly w oparciu o Symulacyjny model transportowy
miasta Gdanska, ktory zostal wprowadzony do stosowania na terenie miasta Gdanska Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta nr 1740/12 z dnia 8§ listopada 2012 roku. Model ten, obejmujacy swym zasiggiem cale
miasto, zbudowany zostal dla godziny szczytu popotudniowego typowego roboczego dnia tygodnia (wtorek,
sroda, czwartek), czyli dla okresu od 15.00 do 16.00 (na podstawie Kompleksowych Badan Ruchu z 2009
roku wykonanych dla catego miasta). W oparciu o powyzszy model ruchu, na potrzeby prac planistycznych,
sporzadzane s prognozy ruchu pozwalajagce okreslic (w skali makro) wplyw planowanego
zagospodarowania na uktad dréog publicznych. Wykorzystywany do analiz model ruchu uwzglednia
zarébwno transport indywidualny jak i transport zbiorowy, co pozwala oceni¢ potrzeby inwestycyjne
z zakresu zadan publicznych (np. budowa nowej drogi, zwigkszenie przekroju drogi istniejacej czy
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realizacja nowej trasy tramwajowej). Prognozy ruchu, wykonane w oparciu o obowigzujacy dla miasta
Gdanska model pokazaly, ze w zwiazku zrealizacja zakladanego w projekcie planu zagospodarowania
nie nalezy spodziewaé si¢ natezenia ruchu powodujacego konieczno$¢ znaczacej rozbudowy istniejgcego
uktadu drogowego (al. Hallera, ul. Chrobrego, ul. Grudziadzka). W przypadku nasilonego w okresie
wakacyjnym ruchu turystycznego istnieje mozliwo$¢ zwigkszenia ilosci kursujgcych tramwajow, co
nie wymaga wprowadzenia dodatkowych rezerw terenowych, poniewaz trasa tramwajowa w al. Hallera juz
istnieje. Niemniej, kazdorazowo, inwestor zainteresowany realizacja inwestycji w granicach procedowanego
planu zobowiazany zostanie przez Gdanski Zarzad Drog i Zieleni do wykonania analizy wplywu inwestycji
na uktad drég publicznych na podstawie art. 16 ustawy i drogach publicznych, ktory mowi ze:

,ust. 1. Budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do
inwestora tego przedsigwzigcia.

ust. 2. Szczegdtowe warunki budowy lub przebudowy drog, o ktérych mowa w ust. 1, okresla umowa
mie¢dzy zarzadca drogi a inwestorem inwestycji nie drogowe;j.”

Nie nalezy zapominac¢, ze w ramach procedury wyst¢powania o pozwolenia na budowe, kazda inwestycja
wymaga uzgodnienia projektu budowlanego przez zarzadce drogi, i dopiero na tym etapie znany jest realny
zakres inwestycji 1 jej wptyw na otoczenie, w tym rowniez na uktad drogowy.

6. Daniel Lipecki, Gdansk, pismo z dn. 13.04.2017 r. (data wplyniecia 19.04.2017 r.).
Tres¢ uwagi do projektu planu
6.1. ,,Dotyczy kart terenu 7 002-M/U32, 003- M/U32, 004- M/U32,

W zwiqgzku 7z drugim wyloieniem do publicznego wglgdu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wrzeszez Dolny rejon ulic Hallera i Grudzigdzkiej w miescie Gdansku, kwestionuje
wysokq zabudowe maksymalng 40 metrowg.

Od ulicy Chrobrego zabudowa jest 5 kondygnacyjna, po stronie przeciwnej

znajduje si¢ cmentarz, a od strony ulicy Hallera w ktorej obecnej chwili zlokalizowane sq dzialki.
Obowiqzuje plan na dziatkach przewiduje zabudowe do 25 metrow wysokosci. Osiedle Finskich Domkow
rowniez posiada zabudowe bardzo niskqg. Widlui ulicy Hallera takie wystepuje budownictwo 3-4
kondygnacyjne.

Co istotne w okolicy planowanej inwestycji w ostatnim czasie powstaly dwie nowe inwestycje
Przedsiebiorstwa Budowlanego Gorski. Inwestycja powstata na podstawie warunkéw zabudowy. Zaden
z tych budynkow nie posiada wysokosci 40 metrowej. Za przestrzen miasta odpowiada gminny samorzqd.
Prosze o uszanowanie obecnej zabudowy icharakteru Wrzeszcza Dolnego gdzie dominuje niska
zabudowa.

Dlatego wnosze o zmniejszenie wysokosci zabudowy do maksymalnie 25 metrow.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Uzasadnienie jak w pkt 3.2.

6.2. ,Wrzeszez Dolny jest dzielnicq o niespotykanych charakterze, w ktorej nie wystepuje zabudowa
intensywna. Gestos¢ zaludnienia w najblizszym sqsiedztwie tj. pomiedzy ulicami Chrobrego i Kosciuszki,
Hallera i Pstrowskiego wynosi 77,4 osoby na /ha. Kwartal ulic Kosciuszki i Hallera, Lily Wenedy i Dubois
to gestos¢ zaludnienia wynoszgca okolo 103,7 os/ha. Gestosé zaludnienia na procedowanym planie
0714 wynosi 470 os/ha. Jest to gestos¢ niespotykana dotychczas w miescie.

Planowana zabudowa w sposob istotny zmienia obecng intensywnos¢ zabudowy a obszar planowany do
zasiedlenia 7 uwagi na brak dobrze rozwinigtych polgczen komunikacyjnych ibrak szerokich drog,
wywola na ulicach Hallera, Grudzigdzka, Chrobrego, Pstrowskiego korki samochodowe. Argument, iz
w najbliiszej okolicy wystepuje linia tramwajowa jest argumentem chybionym, gdy; wiegkszosé
mieszkancow bedzie wybierala poruszanie sie transportem indywidualnym gléwnie autami.

Whnosze by nowa zabudowa nawigzywala do istniejqcej zabudowy. Dzieki czemu wszyscy zyskamy
przestrzen, ktora w harmonijny sposob wpisze si¢ w wyjgtkowy charakter Wrzeszcza Dolnego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 88— Poz. 2956

W zwigzku 7 czym wnosze o zmniejszenie intensywnosci zabudowy na omawianym terenie do
intensywnosci jaka wystepuje na wszystkich sqsiadujgcych terenach.

Wprowadzenie wysokiej zabudowy wprowadza chaos burzgcy panujgcy w Dolnym Wrzeszczu lad
przestrzenny i architektoniczny. Warto nadmienié, i najwazniejsza jest jakos¢ budowanego osiedla a nie
ilos¢ i wysokosé.

W mojej ocenie intensywnosc¢ winna by¢ w projekcie planu obnizona

przynajmniej do najwyiszej przyjetej dla planowanej sgsiedniej zabudowy, tj. 1,0”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Podstawowym celem przedmiotowego planu bylo umozliwienie przeksztatcenia funkcjonalno-
przestrzennego w kierunku intensywniejszej 1 bardziej reprezentacyjnej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Taki kierunek jest zbiezny zideg rozwoju miasta do wewnatrz. Polityka rozwoju Gdanska
w kierunku miasta bardziej zwartego zostala wskazana w strategicznych dokumentach uchwalonych przez
Rad¢ Miasta Gdanska, w Strategii Miasta Gdanska 2030+ (Programy Operacyjne) oraz Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska (miasto zwarte, zwigzane
z mniejszymi kosztami jego utrzymania ikonserwacji). Priorytetem w dzialaniach budowy miasta
kompaktowego (polityka rozwoju miasta do wewnatrz) jest ograniczanie rozwoju suburbidw, promocja
transportu zbiorowego, rewitalizacja juz zrealizowanych dzielnic wymagajacych poprawy funkcjonowania,
jak rowniez skupianie rozwoju funkcji miejskich w bliskim sasiedztwie weztéw transportu publicznego oraz
polepszenie jakosci i funkcjonowania przestrzeni publicznych. Za promowaniem modelu miasta krotkich
odlegtosci, przemawia migdzy innymi ograniczanie potrzeb wykorzystywania indywidualnego transportu
samochodowego, zmniejszone zuzycie energii, lepszy poziom uslug transportu publicznego, ogolne
ekonomiczniejsze wykorzystanie infrastruktury, co przektada si¢ réwniez na jednostkowy koszt jej
utrzymania jaki ponosi kazdy mieszkaniec miasta. Powyzsze czynniki wplywaja na wyzsza jakos$¢ zycia
i stworzenie sprzyjajacych warunkow do zwigkszenia dziatalnosci gospodarczej 1 handlowej, realizujac tym
samym art.1 ust.2 pkt 6 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

We Wrzeszczu Dolnym dominuje zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, natomiast intensywno$¢ jest
bardzo zr6éznicowana, co wynika z rozwoju dzielnicy i zmiany charakteru zabudowy w czasie. Wystepuje
zaré6wno zabudowa ekstensywna jak np. w rejonie ulic Pstrowskiego, Gorniczej i Kopalnianej (stanowiacej
niegdy$ peryferyjng kolonie¢ domoéw robotniczych) o intensywnos$ci zabudowy 0,2-0,3, mato-intensywna
historyczna zabudowa miejska z pierzejami wzdtuz gtownych ciggdw komunikacyjnych (czego przyktadem
sa budynki w okolicy ulic Chrobrego i Kosciuszki) o intensywnosci 0,8-1,0, ale wystepuje rowniez nowsza
zabudowa mieszkaniowa o intensywnosci 1,7-2,7 jak np. w rejonie ulic Ostroroga i Hallera.

Na przewazajacej czesci obszaru planu zostal ustalony wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie
2,0, ktéry jest umiarkowanie intensywng wielkoscia w przypadku miejskiej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Ponadto na intensywnos$¢ przyszitej zabudowy beda miaty wptyw ustalone w planie wskazniki
ograniczajace, takie jak wymagana liczba miejsc parkingowych przypadajacych na liczbe realizowanych
mieszkan oraz wskaznik urzadzonej rekreacyjnej zieleni przydomowej przypadajacej na kazdy metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej nowych mieszkan.

Podany w uwadze wskaznik gestos$ci zaludnienia liczony bezposrednio z maksymalnych parametréw
urbanistycznych nie jest miarodajny poniewaz nie uwzglednia ograniczen w mozliwosciach zabudowy (o
ktorych mowa powyzej) jak rowniez wymagan ograniczajacych wynikajacych z warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, przede wszystkim czasu nastonecznienia mieszkan
i odleglosci wynikajacych z przepisow przeciwpozarowych.

Rejon procedowanego planu charakteryzuje si¢ bardzo dobra dostepnoscia do transportu indywidualnego
i zbiorowego. W przypadku zwigkszenia iloSci podrézy komunikacja zbiorowa istnieje mozliwos¢
zwickszenia czestotliwosci kursujacych tramwajow i autobuséw oraz wprowadzenia nowych potaczen
komunikacji zbiorowej, jednakze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o tym nie decyduje.

Z analiz prognozy natezenia ruchu, wykonanych w oparciu o Symulacyjny model transportowy miasta
Gdanska wynika, ze wprowadzenie nowego zagospodarowania
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na terenie objetym planem zwigkszy ilo$¢ samochodow poruszajacych si¢ po przyleglym uktadzie
ulicznym, jednakze nie nalezy spodziewaé si¢ natezenia ruchu powodujacego konieczno$¢ znaczacej
rozbudowy istniejgcego uktadu drogowego (np. poszerzania przekroju ulic czy zwickszania ilosci paséw
ruchu).

Nalezy wspomnie¢, ze obecne parametry ulic Chrobrego iHallera zapewniaja mozliwo$é
skomunikowania nowych inwestycji na obszarze procedowanego planu. Ponadto na etapie wystgpowania
o pozwolenie na budowe wickszych inwestycji (mogacych mie¢ znaczacy wptyw na uktad drogowy)
inwestor zostanie zobligowany przez zarzadc¢ drog do wykonania analizy wptywu inwestycji na uktad
drogowy.

Istniejaca infrastruktura techniczna, komunikacyjna i spoteczna umozliwiajg realizacje inwestycji
o intensywnosci zabudowy ustalonej w planie.

7. Joanna Balaga, Gdansk, pismo z dn. 14.04.2017 r.
(data wplyniecia 19.04.2017 r.).
Tres¢ uwag do projektu planu

7.1.  ,Dzialajgc wimieniu wlasnym, niniejszym wnosze o uwzglednienie uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny, rejon ulic Hallera i Grudzigdzkiej
w miescie Gdansku - a wiec - terenu przylegajgcego do nieruchomosci potoionej w Gdansku przy ul.
Wincentego Pstrowskiego poprzez ustalenie przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci
10 metrow od potudniowej granicy obszaru objetego planem.

Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy jest uzasadnione okolicznoscig, i potudniowy teren objety
projektowanym planem miejscowym graniczy z tzw. Osiedlem Domkow Finskich przy ul. Pstrowskiego.
To unikalne osiedle skladajgce si¢ 7 domkow o lekkiej konstrukcji drewnianej powstato w 1948 roku
stanowi unikatowe zaloZenie urbanistyczne, ktore naleiy chroni¢. Brak ustalenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy oznacza, Ze zgodnie 7 Rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury 7 dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie budowa
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych moZe zosta¢ umiejscowiona w odleglosci 4 metrow od granicy
planow w bezposrednim sgsiedztwie Osiedla Domkow Finskich. (...)

Ponadto, dopuszczenie zabudowy w odleglosci 4 metrow od potudniowej granicy obszaru objetego
planem powoduje u mieszkancow ulicy Pstrowskiego uzasadnionqg obawe o to, Ze w przyszlosci na
sgsiadujgcej nieruchomosci powstanie wysoka zabudowa, ktora spowoduje zmiane estetyki architektury
na mniej atrakcyjng, zastoni doplyw swiatlta stonecznego (pomimo faktu, ze chodzi o potudniowq strong)
i uczyni zamieszkiwanie na tym terenie mniej harmonijnym i spokojnym, aniieli dotychczas. Organ co
prawda w swoim pismie priytacza argument, e nie jest kwestiqg planu rozstrzyganie o kwestii estetyki
architektury, niemniej jednak twierdzenie, Ze , harmonijnym dostosowaniem do istniejgcej przy ul.
Pstrowskiego zabudowy” mialaby byé mozliwos¢ wybudowania na granicy dzialek budynku
o maksymalnej wysokosci 13 metrow jest wistocie twierdzeniem, ktére samo sobie przeczy. Nie jest
bowiem tak, Ze budynek czterokondygnacyjny, ktory hipotetycznie mogltby zosta¢ wybudowany
w dotychczasowej odleglosci 4 metrow od granicy potudniowej dziatek, na ktorych znajdujg sie domy
jednorodzinne z ogrodkami, ,,wpasuje sie” w dotychczasowq architekture tego terenu.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Istniejace budynki przy ul. Pstrowskiego (tzw. osiedle domkoéw Finskich) maja wysokos¢ ok. 7,5m
i znajduja sie¢ w odlegltosci ok. 15 m od granicy planu.

Zabudowa przy ul. Pstrowskiego powstata jako czasowe zatozenie domow robotniczych, nie jest
sklasyfikowana jako zabudowa o walorach zabytkowych (nie figuruje w rejestrze zabytkow ani w gminnej
ewidencji zabytkdéw), nie jest takze reprezentatywna dla miejskiego charakteru zabudowy Wrzeszcza
Dolnego.

Niemniej jednak ustalenia planu honoruja istniejaca zabudowe jednorodzinng poprzez stopniowanie
wysokosci zabudowy z obnizaniem parametréw urbanistycznych w kierunku granicy z zabudowa przy ul.
Pstrowskiego (zaproponowana wysoko$¢ 13m jest nizsza od historycznych budynkéw wielorodzinnych
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wzdhuz al. Hallera) natomiast ,,wpisywanie” nowej zabudowy w taki kontekst sasiedzki nie jest zasadne
zaréwno ze wzgledu na charakter dzielnicy jak i cel przystapienia do planu.

Plan nie okresla odleglosci przysziej zabudowy od potudniowej granicy obszaru planu. Odleglosé ta
bedzie zalezna od rodzaju planowanej inwestycji oraz sposobu zagospodarowania iwynika¢ bedzie
z przepisOw odrgbnych (m.in. rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie). Pozostawienie lokalizowania budynkow wzgledem siebie do
uregulowania przez przepisy odrgbne wynika z zachowania zasady proporcjonalnos$ci i rownosci wzgledem
r6znych podmiotow, co zostato opisane w punkcie 7.2.

Ponadto w planie zostal uwzgledniony wniosek zarzadu Dzielnicy Wrzeszcz Dolny z dnia 4 lipca
2016 i wzdtuz potudniowej granicy planu (na styku z istniejaca zabudowa przy ul. Pstrowskiego) zostat
ustalony szpaler drzew do utrzymania i wprowadzenia, ktory bedzie stanowit naturalny bufor na styku
istniejacej i potencjalnej nowej zabudowy.

7.2. W tym miejscu konieczne jest ustosunkowanie si¢ do pisma Prezydenta Miasta Gdarnska
zawierajqcego  rozpatrzenie uwag zloZonych do pierwszego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny, rejon ulic Hallera i Grudzigdzkiej w miescie Gdansku
(0714) z dnia 3 stycznia 2017 roku. Argument organu zawarty w priywolanym pismie, jakoby ustalenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 15 metrow od poludniowej granicy obszaru objetego
planem skutkowaloby wylgczeniem 7 zabudowy terenu (bedgcego wlasnoscig prywatng) i nastepstwem
tego moglyby byé roszczenia wiascicieli do gminy o nieuzasadnione przepisami ograniczenie
zagospodarowania i zabudowy dzialki wlasnej jest niczym nieuzasadniony. Wladztwo planistyczne jest
kompetencjq gminy iumozliwia jej dysponowanie idecydowanie o sposobie zagospodarowania
przestrzeni. Zagospodarowanie przestrzeni, nie moZe byé podstawq Zadnych zwigzanych 7 tym roszczen.
Niezadowolenie 7 postanowien planu miejscowego nie moze stanowic¢ podstawy skargi do wojewodzkiego
sqdu administracyjnego. Brak byloby takie podstaw do formulowania roszczen odszkodowawczych po
stronie wlasciciela terenu w oparciu o art. 36 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przedmiotowe nieruchomosci nie sq objete obecnie jakimkolwiek planem miejscowym.
Dla przedmiotowego terenu od strony potudniowej nie wydano takie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przeznaczenie w projektowanym planie miejscowym terenu objetego planem
miejscowym pod zabudowe mieszkaniowg spowoduje wielokrotne zwigkszenie wartosci nieruchomosci
nawet przy czesciowym ograniczeniu w zabudowie nieruchomosci. Dodatkowo zauwaiy¢ naleiy, ii
w projekcie planu miejscowego przewidziano minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 30%. Teren objety ograniczeniem w zabudowie mdgtby zosta¢ wykorzystany na powierzchnie
biologicznie czynng.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Linia zabudowy jest narzedziem ksztattujacym pierzeje zabudowy lub wyznaczajacym odleglosci od
infrastruktury i cennych elementoéw §rodowiska naturalnego.

W przypadku sasiadujacych terenéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, kwestie
odleglosci zabudowy regulowane sa na podstawie przepisow odrgbnych (m.in. rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie).

Nieprawda jest stwierdzenie, ze ,zagospodarowanie przestrzeni, nie moze by¢ podstawa zadnych
zwigzanych z tym roszczen”.

Ustalenia planu miejscowego mogg mie¢ jedynie posredni wptyw na sytuacje prawng podmiotow, ktérym
przystuguje prawo obligacyjne do nieruchomos$ci poprzez takie ograniczenie sposobu korzystania przez
wlasciciela z jego prawa wlasno$ci do nieruchomosci, ze niemozliwe lub utrudnione stanie si¢ wywigzanie
przez niego z umowy cywilnoprawnej uprawniajacej inny podmiot do korzystania z nieruchomosci lub
pobierania z niej pozytkéw. Podmioty te moga mie¢ interes w kwestionowaniu ustalen planu przed sagdem
administracyjnym, lecz nie bgdzie to interes prawem chroniony, lecz interes faktyczny (por. I OSK 990/15).

W przypadku przedmiotowego planu, ograniczenie wykonywania prawa wilasnosci wilascicielom dziatek
w poludniowej czesci obszaru objetego planem bytoby przykladem stronniczo$ci w traktowaniu roéznych
podmiotow prywatnych, poniewaz nie ma uzasadnienia wynikajgcego z prawa budowlanego, nie wynika



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -91- Poz. 2956

takze z celu publicznego. Efektem takiego ustalenia byloby wezwanie do usunig¢cia naruszenia prawa, a w
ostatecznosci do skierowania sprawy na droge sadowa.

Pozostawienie odlegtosci nowej zabudowy (od istniejacych budynkoéw) do uregulowania przez przepisy
odrebne (m.in. rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie) jest zachowaniem zasady proporcjonalno$ci i réwnosci przez organ sporzadzajacy.

Wskaza¢ réwniez nalezy, ze . o interesie prawnym podmiotu $§wiadczy m.in. prawo do niezakldéconego
korzystania z nieruchomosci, wynikajace z art. 140 (ochrona wtasciciela przed immisjami bezposrednimi,
uniemozliwiajacymi korzystanie z prawa wiasnosci) i art. 144 k.c. (ochrona wtasciciela przed immisjami
posrednimi, zaktocajacymi korzystanie z nieruchomosci ponad przecigtna miarg). Oba powotane przepisy
nalezy uwzgledni¢ przy okreslaniu kregu stron postgpowania administracyjnego w przedmiocie ustalenia
warunkow zabudowy (por. VIII SA/Wa 313/16).

Jak zauwazyla sktadajaca uwage, w zwiagzku z uchwaleniem planu wzro$nie warto$¢ wiekszosci terenow,
dlatego w planie zostata ustalona stawka procentowa w wysoko$ci 30% (na podstawie ktorej ustala si¢ tzw.
optate planistyczng) dla wszystkich terenow objetych planem na podstawie art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Powyzej opisany wzrost warto$ci nie jest jednak
argumentem dla ograniczania mozliwo$ci zabudowy.

W przedmiotowym planie zostat ustalony wskaznik minimalny udzialu powierzchni biologicznie czynnej
(dla wigkszosci terenow wynoszacy 30%, jak przytoczono w uwadze) a takze wymog realizacji rekreacyjne;j
zieleni przydomowej o powierzchni nie mniejszej niz 0,15 m? na kazdy 1m? powierzchni uzytkowej
mieszkan, w celu wzbogacenia i uzupelnienia terenéw zabudowanych (w tym mieszkaniowych) o zielen
rekreacyjng. Funkcje buforujaca ma pehié¢ szpaler drzew (zieleni wysokiej) ustalony w planie wzdhuz
poludniowej granicy, ze wzgledéw przestrzennych nie jest pozadane, zeby cala zielen ustalona dla terenu
004-M/U32 zlokalizowana byta w jednym miejscu, co sugeruje sktadajaca uwage.

7.3. ,,Organ w swoim pismie powoluje si¢ na argument, i miejscowy plan nie przesgdza sposobu
realizacji przyszlej zabudowy. Jest to niezgodne 7 rzeczywistym stanem - bowiem w nowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest przewidziana zabudowa mieszkalna i argumentacja wskazywana
przez gmineg jest bezzasadna.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Plan miejscowy okresla przede wszystkim przeznaczenie terenow, maksymalne (i minimalne) parametry
urbanistyczne, wymogi parkingowe, niezbgdna powierzchni¢ biologicznie czynng, wymogi estetyczne
ksztaltowania przysztej zabudowy. Ustalenia planu stanowig ramy w jakich moze by¢ projektowana nowa
zabudowa, natomiast jak przytoczyla sktadajaca uwage, nie przesadzaja sposobu i czasu realizacji przysztej
zabudowy.

Nowe budynki mogg by¢ przeznaczone pod funkcje mieszkaniowa, funkcj¢ ustugowsa lub mieszang. Poza
wyznaczonymi w planie obowiazujacymi liniami zabudowy (ktére narzucaja pierzejowy charakter), nowe
inwestycje moga by¢ realizowane jako punktowe, liniowe czy kwartatowe (przy zachowaniu ustalen planu)
1 W tym znaczeniu sposob realizacji nowej zabudowy nie jest przesadzony.

7.4. ,,Co wiecej, zasadnym argumentem jest fakt, ;e niektore domy znajdujgce sie¢ na dziatkach przy ul.
Pstrowskiego sq osadzone na lekkich fundamentach imieszkancy obawiajg sie, Ze w przypadku
rozpoczecia budowy domow wielorodzinnych wraz 7 garazami podziemnymi na dziatkach wytyczonych
w dotychczasowej odleglosci 4 m od granicy dojdzie do istotnych uszkodzen konstrukcji ich domow.”.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Na etapie wystepowania o pozwolenie na budoweg, przyszly inwestor (na podstawie projektu
budowlanego i wymaganych uzgodnien) zobowigzany jest do spelnienia wymagan dotyczacych realizacji
obiektow budowlanych okre§lonych w przepisach odrgbnych (m.in. rozporzadzeniu w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie) oraz ograniczenia ucigzliwos$ci
oddzialywania prowadzonych prac na tereny sasiednie ze wzgledu na ponoszona odpowiedzialno$¢ za
ewentualne szkody.
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Ustalanie linii zabudowy nie gwarantuje bezkolizyjno$ci w realizowaniu potencjalnych inwestycji,
a narzedzia planistyczne takie jak linie regulacyjne nie powinny by¢ stosowane do celow zapobiegawczych
ewentualnym skutkom realizacyjnym.

7.5. ,Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 10 metrow od poludniowej granicy
obszaru objetego planem pozwolitloby na utrzymanie ltadu przestrzennego, jaki utworzyli mieszkancy
domow przy ulicy Pstrowskiego oraz nie dopuscitoby do wprowadzenia niepotrzebnego chaosu na tym
terenie, ktory nie jest wyjgtkowo rozlegly.

Pozostawienie dotychczasowej odleglosci pozostaje w sprzecznosci 7 zaloieniami zawartymi w tym
samym pisSmie organu, W ktorym przewidziano wprowadzenie na tym terenie zabudowy uslugowo-
mieszkaniowej (w tym obiektow o charakterze przemystowym) z zielenig rekreacyjna, przestrzeniami
publicznymi i ustugami nieucigiliwymi w parterach oraz poprawienie standardu zamieszkiwania
okolicznych mieszkancow zgodnie 7 ideq rozbudowywania miasta ,,do wewngtry”. Nie jest, w mojej
ocenie, mozliwa poprawa standardu zamieszkiwania mieszkancow popriez utworzenie w. wym.
infrastruktury, nawet jesli przewidywalaby ona tereny zielone i nieucigiliwe ustugi 7 zachowaniem
odleglosci 4 m od granicy dzialki - istnieje duze niebezpieczenistwo, ;e w praktyce bedzie to skutkowalo
zabudowaniem tego terenu, a co za tym idzie - ze wigledu na odleglos¢ od dzialek przy ul. Pstrowskiego -
spowoduje znaczne pogorszenie standardu Zycia mieszkancow potoZonych tam nieruchomosci.”.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Granice przedmiotowego planu nie obejmuja dzialek zabudowy jednorodzinnej przy ul. Pstrowskiego
(zapisy planu nie ingerujg w zagospodarowanie tych dziatek).

Na obszarze planu dominuje zabudowa izagospodarowanie zwigzane zprowadzona do tej pory
dziatalno$cig produkcyjno-ustugowo-sktadowa - budynki gltownie 2-kondygnacyjne o niskich walorach
architektonicznych. Niewielki jest udzial powierzchni biologicznie czynnej, poniewaz wigkszo$¢ terenu jest
utwardzona a poprzez grodzenie niedostgpna dla okolicznych mieszkancow.

Podstawowym celem przystapienia do przedmiotowego planu bylo umozliwienie przeksztalcenia
funkcjonalno-przestrzennego przemystowego terenu w kierunku bardziej przyjaznej i charakterystycznej dla
Wrzeszcza zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Parametry ustalone w planie umozliwiajg realizacje
intensywnej zabudowy miejskiej przy jednoczesnym poszanowaniu zabudowy sasiedniej ale i charakteru
Dzielnicy. W planie zostal wydzielony znaczny teren pod przestrzenie publiczne z zielenig towarzyszaca
i placami miejskimi, ktore maja poprawi¢ wizerunek tej czesci Miasta, polepszy¢ warunki zamieszkania
okolicznych mieszkancow i zintegrowac¢ nowa zabudowg z istniejaca.

Niewlasciwe jest podejscie sktadajacej uwage, w ktorej to ustalenie linii ograniczajacej zabudowe od
granicy wlasnej dziatki jest jedynym wyznacznikiem tadu przestrzennego, natomiast ustalenie
przeznaczenia mieszkaniowo-ustugowego, wprowadzenie ok. 1,5 ha przestrzeni publicznych, wymogu
realizacji zieleni przydomowej i wszystkie zapisy estetyzujace (jakich nie mozna osiaggnaé za pomoca
decyzji o warunkach zabudowy) sg catkowicie marginalizowane.

8. Uwagi zlozone w oddzielnych pismach, Gdansk, data wplyniecia 13.04.2017 r.
uwagi zlozyli:
Pawel Wisniewski, Gdansk, pismo z dn. 11.04.2017 r.
Hanna i Mirostaw Wisniewscy, Gdansk, pismo z dn. 11.04.2017 r.
Ewa Sokotowska, Gdansk, pismo nie datowane
Lech Sokotowski, Gdansk, pismo nie datowane
Magdalena Mileti¢-Lewandowska, Gdansk, pismo z dn. 13.04.2017 r.
Tomasz Lewandowski, Gdansk, pismo z dn. 13.04.2017 r.
Marek Juszczak, Gdansk, pismo z dn. 10.04.2017 r.
Maria Juszczak, Gdansk, pismo z dn. 10.04.2017 r.
Michat Juszczak, Gdansk, pismo z dn. 10.04.2017 r.
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Marta Bujnowska, Gdansk, pismo z dn. 10.04.2017 r.
Hanna Samuta, Gdansk, pismo z dn. 10.04.2017 r.
Tres¢ uwag do projektu planu

8.1. ,Nie zgadzam si¢ na brak zapewnienia w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 15 metrowej odleglosci planowanych inwestycji budowlanych od granicy dzialek przy ul.
Pstrowskiego, ktore bezposrednio sgsiadujq 7 w/w inwestycjq.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.:

Uzasadnienie jak w pkt 7.2.

8.2. ,,Projekt planu zaktada, i pomiedzy planowang inwestycjq a dziatkami znajdujgcymi sie po
poinocnej stronie ulicy Pstrowskiego, bezposrednio graniczgcymi z planowang zabudowq powstanie
szpaler drzew oddzielajqcy sqsiednie zabudowy.

Tworcy planu wiedzg, ii w bezposrednim sgsiedztwie potnocnej granicy dzialek naleigcych do
mieszkancow ul. Pstrowskiego, po stronie planowanej inwestycji znajduje si¢ cigg podziemnych umocnien
wojennych, ktére uniemoiliwia zasadzenie szpaleru drzew przewidywanego w planie. Wejscia do tych
umocnien znajdujq si¢ miedzy innymi na terenie niektorych dzialek naleigcych do mieszkancow ul
Pstrowskiego. Nadziemne wejscia prowadzq do bunkrow znajdujqcych si¢ na terenie planowanej
inwestycji.

Jesli szpaler drzew mialby sie znaleé w odleglosci ok. 4 metrow od granicy dzialek przy ulicy
Pstrowskiego, to ich zasadzenie bedzie niemoZliwe bez przeprowadzenia prac majgcych na celu demontaz
w/w podziemnych zabudowan.

Takie prace zagraZalyby stabilnosci konstrukcyjnej domow znajdujgcych sie
przy ul. Pstrowskiego, poniewaz:

1.8q to domy drewnianej o slabej konstrukcji, ktora bardzo latwo absorbujq wszelkie drgania,-
wynikajqce 7 prowadzonych prac budowlanych, zwlaszcza podzienmych.

2. Byly to domy przeznaczone na 50 lat, a stojq juz 72 lata, wigc ich konstrukcja ostabla.

3. Z w/w faktow wynika zakaz przejazdu przez ul. Pstrowskiego samochodow ciezarowych wprowadzony
przez ZDiZ, poniewa? generujg one wstrzgsy zagraiajgce stabilnosci domkow finskich znajdujgcych sie przy
ul. Pstrowskiego.

4. Ewentualna rozbiorka byta by prowadzona tuz za naszymi plotami. Cigg umocnien biegnie rownolegle
do ulicy Pstrowskiego, poczgwszy od ul. Chrobrego, az do ul. Hallera; byl w stanie pomiescié¢ 3000 osob (w
swietle relacji swiadkow historii Gdanska) i 7 pewnosciq jest zbudowany ze zbrojonego Zelbetonu (niemieckie
standardy).

5. Gleba na terenie dzialek mieszkancow ul. Pstrowskiego jest ziemiq torfowq i narzutowq z ruin
zburzonego w czasie wojny Gdanska, przez co bardzo latwo przenosi drgania. Takq strukture potwierdzajg
badania geologiczne tych ziem.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Plan nie przesadza sposobu realizacji przysztej zabudowy ani nie okresla jakie elementy obecnego
zagospodarowania wymagaja rozbiorki. Ponadto ustalenie linii zabudowy w odlegtosci o jakg wnioskuja
sktadajacy uwagg nie gwarantuje, ze przyszty inwestor nie usunie czesci istniejgcych obiektow (w tym takze
wspomnianych w uwadze fragmentow bunkrow) w zwigzku z nowym zagospodarowaniem.

Kwestia usuwania czy pozostawienia pozostatosci bunkréw nie jest regulowana zapisami planu. Przyszly
inwestor bedzie zobowigzany do zabezpieczenia istniejacej zabudowy a dopiero na etapie pozwolenia na
budowe zostanie okres$lone jakie elementy beda pozostawione badz poddane rozbiorce.

Ponadto uzasadnienie jak w pkt 7.4.
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8.3. ,,BRG jako urzqd, ktoremu przyswieca dobro mieszkaricow, powinien antycypowac pewne sytuacje,
ktore mogq sie przydarzyé w trakcie trwania prac budowlanych i zadbaé o bezpieczenstwo mieszkancow
zanim dojdzie do naruszenia cigglosci konstrukcyjnej domow, ktore to naruszenia mialy jui miejsce
w przysztosci, kiedy powstawal na tym terenie budynek Baltrade, przylegajqgcy do czesci dzialek przy ul.
Pstrowskiego.

Argumenty, i zapewnienie bezpieczenstwa leiy po stronie inwestora w swietle powyiszych faktow
wydaje si¢ zaniechaniem, majgcym na celu odsunigcie od BRG odpowiedzialnosci za bezpieczenstwo
mieszkancow.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Biuro Rozwoju Gdanska jest jednostka miejska odpowiedzialng za opracowania planistyczne realizujace
polityke przestrzenng Miasta. W trakcie procedury sporzadzania plandéw miejscowych brane sa pod uwage
uwarunkowania przestrzenne iprawne, jak réwniez wnioski instytucji, gestorow mediow, wiascicieli
terenow objetych planem, mieszkancow Miasta/ Dzielnicy. Uwzgledniane sg takze cele publiczne. Branie
pod uwage wnioskow nie zawsze oznacza ich realizacje w 100% poniewaz wnioski (i uwagi) sktadane przez
rozne podmioty s3 czesto sprzeczne i prezentuja zwykle interesy partykularne (jak np. utrwalenie stanu
niezabudowanego). Podczas pracy nad planem miejscowym wazony jest interes publiczny i prywatny
z zachowaniem zasady proporcjonalnosci i rownosci wzgledem roéznych podmiotow.

W planach miejscowych okreslane sa migdzy innymi minimalne i maksymalne parametry zabudowy (na
terenach o przeznaczeniu pod zabudowe), natomiast zapisy planu nie uwzgledniajg wszystkich okolicznos$ci,
wytycznych 1iograniczen przysztej zabudowy wynikajacych z przepisow odrgbnych. Wiele wymagan
przysztej zabudowy wynika¢ bedzie z charakteru i gabarytu inwestycji (np. klasyfikacji wysoko$ciowej
1 przeciwpozarowej) 1ograniczen wynikajagcych zaktow prawnych wyzszego stopnia (jak prawo
budowlane). Ponadto na etapie projektu budowlanego, inwestor bedzie musiat przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu (na potrzeby projektu konstrukcji), wykaza¢ wplyw inwestycji na uktad drogowy,
uzgodni¢ projekt ze wszystkimi wymaganymi instytucjami oraz inne (jak np. uzgodnienie
Z rzeczoznawcami).

Powyzsze uwarunkowania i wymogi (na etapie wystgpowania o pozwolenie na budowe) wprowadzaja
poza zapisami planu miejscowego kolejne ograniczenia i wytyczne.

Zapisy plané6w miejscowych muszg by¢ zgodne z Ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz z Rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore odnoszg si¢ do ustalenia docelowego przeznaczenia terendw oraz
zasad ksztattowania przysztego zagospodarowania.

Natomiast realizacja obiektow odbywa si¢ na podstawie przepisoOw odrgbnych, z poszanowaniem zasad
ogo6lnych prawa wlasnosci i bezpieczenstwa.

8.4. ,.Znacznie prostszym rozwiqgzaniem bedzie odsuniecie planowanej inwestycji na odleglosé
proponowangq przez mieszkaricow ul. Pstrowskiego czyli 15 metrow, a jeieli trzeba bedzie to i dalszg. Cigg
umocnien wg Swiadkow historii tych okolic moze mieé szerokosé¢ okoto 10 metrow od granicy dzialek
mieszkancow ulicy Pstrowskiego.

W/w argumentacja uzasadniajgca odsunigcie planowanej zabudowy na wskazang odleglosé wydaje si¢
wystarczajgca, w swietle ewentualnych roszczen inwestora skierowanych do BRG.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Uzasadnienie jak w pkt 7.2.

8.5. ,,Pismo 7 prosbq o wszczecie procedury zbadania w/w obiektu zostalo ztoZone do Miejskiego
Konserwatora Zabytkow.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.
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W zwigzku z wystanym przez Prezydenta Miasta Gdanska w dniu 14.09.2016r. wnioskiem (pismo znak
BRG-ZUW/AB/2016/Kw_1525) w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Hallera i Grudziadzkiej w miescie Gdansku, w wyniku analizy
posiadanego materialu dowodowego, Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow stwierdzit, iz
w granicach terenu objetego planem nie znajduja si¢ obszary jak rowniez obiekty o wartoSciach
kulturowych (pismo znak ZN.5150.204.2016.MM z dnia 10.10.2016 r.)

Niemniej jednak w zwiazku z uwagami zlozonymi do planu po pierwszym wytozeniu do publicznego
wgladu w kwestii obozu pracy ibunkrow znajdujacych si¢ niegdy$ na obszarze planu, w kartach terenu
(m.in. terenu 004-M/U32) znalaz} si¢ zapis w ust. 10 (dotyczacym zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej): ,.relikty dawnej zabudowy stanowigce
wartos$¢ dla dziedzictwa kulturowego, odkryte w trakcie realizacji inwestycji nalezy zachowac”.

9. Uwagi zlozone w oddzielnych pismach, Gdansk, data wplyniecia 13.04.2017 r.
uwagi zlozyli:
Hanna i Mirostaw Wisniewscy, Gdansk, pismo z dn. 11.04.2017 r.
Pawel Wisniewski, Gdansk, pismo z dn. 11.04.2017 r.
Magdalena Mileti¢-Lewandowska, Gdansk, pismo z dn. 13.04.2017 r.
Tomasz Lewandowski, Gdansk, pismo z dn. 13.04.2017 r.
Marek Juszczak, Gdansk, pismo z dn. 10.04.2017 r.
Maria Juszczak, Gdansk, pismo z dn. 10.04.2017 r.
Michat Juszczak, Gdansk, pismo z dn. 10.04.2017 r.
Marta Bujnowska, Gdansk, pismo z dn. 10.04.2017 r.
Hanna Samuta, Gdansk, pismo z dn. 10.04.2017 r.
Tresé¢ uwag do projektu planu

9.1. ,Nie zgadzam si¢ na zatwierdzenie planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic
Hallera i Grudzigdzkiej w proponowanej przez BRG formie do momentu wydania opinii przez Miejskiego
Konserwatora Zabytkoéw w sprawie umocnien poniemieckich z czasow II wojny swiatowej znajdujgcych
si¢ na terenie ktorego dotyczy plan.

Opinia taka moZze podwazy¢ brak uwzglednienia w planie zagospodarowania przestrzennego regulacji
dotyczgcych odleglosci potencjalnych inwestycji od granic dzialek mieszkancow potnocnej czesci ul.
Pstrowskiego, 7 ktorymi przyszta inwestycja, bedzie sgsiadowad.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Uzasadnienie jak w pkt 8.5.

10. Uwagi zlozone w oddzielnych pismach, Gdansk, data wplyniecia 13.04.2017 r.
uwagi zlozyli:
Michat Juszczak, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Maria Juszczak, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Daria Pieszota, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Katarzyna Przybylowska, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Krystyna Tubek, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Urszula Klepacz, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Andrzej Klepacz, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Czestaw Zylka, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
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Daniel Sokalski, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Iwona Bronistawska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Stawomir Wosko, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Zofia Dwojacka, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Marta Czeplinska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Izabela Zin, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Helena Gazdar, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Anna Kierejewska, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Beata Zarach, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Wanda Plucinska, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Aleksandra Czyzewicz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Danuta Serafinowicz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Marian Samuta, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Zygmunt Mtodzinski, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Malgorzata Rynkiewicz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 .
Irena Lipecka, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Zdzistaw Szczygiet, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Romuald Druch, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Gabriela Maciejewicz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Mirostawa Kasecka, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Jadwiga Chatubowicz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Barbara Ro6za, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Iwona Jagodzinska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Janusz Plucinski, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Milena Moeller, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Marta Bujnowska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Maciek Groen, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Hanna Klejner, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Lolita Dwojacka, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Bogna Piskozub, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Agata Dziagiel, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 .
Ryszard Strzemieczny, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Elzbieta Wuksel, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Tamara Koperska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Malgorzata Wieczerzycka, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Ewa Hofmann - Latek, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Iwona Krzywosinska, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Grazyna Niegoda, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Emilia Ottarzewska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
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Ewa Sokotowska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Leszek Orlewicz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Daniel Lipecki, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Stanistaw Marcinkowski, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Marta Sokotowska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Barbara Witkowska, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Sylwia Wolszczak, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Mariusz Kowalczuk, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
(podpis nieczytelny) , Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Grazyna Przyputniewicz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Wiestaw Kowalski, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Gabriela Lejk, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Bozena Saganowska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Paulina Mtodzinowska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Antoni Grupa, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Karolina Zarach, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Grazyna Kulikowska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 .
Bogustaw Oleksiewicz, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
(brak imienia) Wiemak, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Matgorzata Otdekowska - Antoniak, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 .
Andrzej Salomon, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Jozef Niegoda, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Piotr Zyromski, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Katarzyna Zyromska, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Janusz Zin, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Eleonora Popek, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Joanna Szlapczynska, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Agata Dziagiel, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

G Baran, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Irena Lipecka, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Adam Mitosz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Antoni Pusz, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Mirostaw Kozawski, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Marek Wronkowski, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
(podpis nieczytelny) , Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Jarostaw Bujnowski, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Ewa Wasilewska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

(brak imienia) Jasionowski, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Lech Sokotowski, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
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Danuta Wozinela, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Bogustaw Dejk, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Marek Mozerd, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Danuta Zygowska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Ryszard Sakowicz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Krzysztof Brodawski, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Matgorzata Brodawska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Eugenia Lizakowska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Agnieszka Strzemieczna, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Batrosz Teleszko, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Tomasz Lewandowski, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Marek Juszczak, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Aldona Fuksiewicz, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Michat Fuksiewicz, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Malgorzata Fuksiewicz, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Jolanta Szymanska, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Agnieszka Kruszczynska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
(brak imienia) Grzemska, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Maria Staskiewicz, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
(podpis nieczytelny), Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
(podpis nieczytelny), Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Marcin Wolszczak, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Aleksandra Zarach, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Ewa Stepien, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Marzena Wychowaniec, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Jadwiga Piwosz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Grazyna Kulikowska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 .
Natalia Szczegtow, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Krzysztof Topor, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Agnieszka Topor, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Matgorzata Paluch, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Grzegorz Topor, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 .
Rozalina Chatubowicz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Hanna Samuta, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Teresa Cichocka, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Maria Topor, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Rafatl Ostpopczuk, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Mirostawa Demczuk, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Maria Zelazna, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -99 - Poz. 2956

Magdalena Golec, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Dorota Grupa, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Tadeusz Topor, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Eleonora Bartoszek, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Anna Katuzna, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Adam Zytka, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

(brak imienia) Kubicka, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Jan Witkowski, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Hanna Hubert, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Agnieszka Cimochowska - Dexant, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Dorota Krzeminska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Maria Siedlecka, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Anna Tuczynska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Bogumita Kenih, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Wiktor Lewandowski, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Danuta Kowalczuk, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 .
Katarzyna Swistak - Anton, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 .
Magdalena Goéra, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Henryka Salomon, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Elzbieta Zylka, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Zofia Panek, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Urszula Orlewicz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Jerzy Zelazny, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Waldemar Ztoty, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

(brak imienia) Jozefiak, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Danuta Drawut, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Janusz Zin, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Maria Kisata, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Teresa Pszczotkowska, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Ewa Dmoch, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Teresa Mancewicz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Zdzistaw Szczygiel, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 .
Teresa Sienkiewicz, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Jerzy Dmoch, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 .

Lucja Klusek, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Lukasz Sienkiewicz, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Pawel Dmoch, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 .

Ewa Dmoch, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Anna Pisarska-Umanska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
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Marzena Guzowska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Mateusz Zukiewicz, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Marcin Wieczorek, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Michat Rogos, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 .

Alicja Oska, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 1.

Wojciech Oska, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Magdalena Zukiewicz, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 .
Slawomir Jarosz, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.

Marta Jarosz, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.

Pawel Zajda, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.

Marlena Zajda, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 .

Paulina Zajda, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.

Piotr Arendt, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.

Maryla Goérska, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.

Piotr Tara, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.

(podpis nieczytelny), Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
(podpis nieczytelny), Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
(podpis nieczytelny), Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Pawel Rigall, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Wiadystaw Iwanski, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Rafat Okrak, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.

Patrycja Zielinska, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 .

Anna Kakol, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.

Matgorzata (nazwisko nieczytelne), Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Barbara Wojciechowska, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Sebastian Kmiotel, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Magdalena Wojciechowska, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Anna Jarosz, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.

Helena Bojnowska, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Tres¢ uwag do projektu planu

10.1. ,, W zwigzku 7 drugim wylozeniem do publicznego wglgdu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Hallera i Grudzigdzkiej w miescie Gdansku, kwestionuje
ustalenia dotyczqce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w zakresie dostgpnosci drogowej
do sgsiadujqcych 7 terenem objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
drég publicznych.

Na podstawie udostepnionej przez Biuro Rozwoju Gdanska analizy prognozowanego nategienia ruchu
kolowego dla procedowanego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Hallera
i Grudzigdzkiej w miescie Gdansku (7 dnia 25 wrzesnia 2015v.), moZna stwierdzié, Ze do wykonania danej
analizy przyjeto niewystarczajgce dla wykonania rzetelnych obliczen zaloZenia.

Metoda obliczen zaktadata uwzglednienie godzin szczytu popotudniowego 15:00-16:00, nie uwzglednia
jednak wzmozonego ruchu koltowego zwigzanego 7 faktem, ze Gdansk jest odwiedzany co roku od marca
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do grudnia przez prawie 6 milionow turystow, a sgsiadujgca aleja Hallera jest jednq z arterii ruchu
kolowego prowadzqcego nad morze. W zwigzku 7 tym faktem podwaza sie wiarygodnosé przedmiotowej
analizy, a w rezultacie kwestionuje zawarte w niej wnioski.

Na podstawie zaplanowanej w projekcie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyjgtkowo duiej maksymalnej intensywnosci zabudowy, przewiduje sie, ;e w momencie
zrealizowania inwestycji nastgpi duie wygenerowanie ruchu drogowego, ktorego obecny system drogowy
nie bedzie w stanie zaabsorbowacé. Uwaga dotyczy calego planu.

W zwiqzku 7z powyiszym, naleiy przeprowadzié¢ ponownie analize odwolujgc sie do rzeczywistego
prognozowanego nategzenia ruchu kotowego.

W naszej ocenie intensywnosé¢ winna by¢ w projekcie planu obniiona przynajmniej do najwyziszej
przyjetej dla planowanej sqsiedniej zabudowy, tj. 1,0.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Uzasadnienie jak w pkt 5.1.

11. Uwagi zloZone w oddzielnych pismach, Gdansk, data wplyniecia 14.04.2017 r.
uwagi zlozyli:
Daniel Sokalski, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Krystyna Mizerska, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Maria Zommer-Halinicz, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Jozef Halinicz, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Wtadystaw Tubek, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Monika Klepacz, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Jeremiasz Mizerski, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Jarostaw (nazwisko nieczytelne), Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Zygmunt Garwolinski, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Henryk Wolowinski, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Irena (nazwisko nieczytelne), Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Mirona Klein, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Zofia Juraczko, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Zygmunt Jureczko, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
D Bilikiewicz - Blank, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Janina Wolowinska, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Maria Wietrzykowksa, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Krystyna Przybytowska, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 .
Grazyna Niegoda, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Eleonora Bartoszek, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Renata Cudna, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 .
Matgorzata Wieczerzycka, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Iwona Krzywosinska, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Lolita Dwojacka, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 .
Mariola Dziuba, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
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Urszula Orlewicz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Marta Brykowska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Danuta Drawut, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Eleonora Popek, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Krzysztof Dadacz, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Iwona Jagodzinska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Danuta Worke, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Jakub Kogut, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Renata Jankowska, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 .
Jozef Kogut, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Krzysztof Gol, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Hanna Hubert, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Teresa Jaszczurowska, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Piotr Dwojacki, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Bogustaw Oleksiewicz, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 .
Antoni Grupa, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Danuta Zygowska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Hanna Samuta, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Ryszard Sakowicz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
(nazwisko nieczytelne) , Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Jolanta Szymanska, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Ewa Hofmann - Latek, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Danuta Wozinela, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Zofia Dwojacka, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Karolina Zarad, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Grazyna Przyputniewicz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Wanda Plucinska, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Mirostawa Kosecka, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Ewa Klusek, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Kuba Sienkiewicz, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 .
Lech Sokotowski, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Bogna Piskozub, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Matgorzata Staszek - Dacyna, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Tomasz Gol, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Izabela Zin, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Grzegorz Musik, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Jadwiga Chatubowicz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Rafal Ostopczuk, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 .
Andrzej Kalbarczyk, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 .
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Izabela Wojdylak, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 .
Grazyna Baran, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Agnieszka Grobla, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Jerzy Zelazny, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Ewa Stepien, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 .

(imie¢ 1 nazwisko nieczytelne), Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Rozalina Chatubowicz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Tamara Koperska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Tomacz Czubaj, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Stanistaw Plucinski, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 .
Janusz Plucinski, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Waldemar Ztoty, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Paulina Mtodzinowska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Marzenna Wychowaniec, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Zofia Panek, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Ewa Sokotowska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Anna Kierejewska, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Aleksandra Zarach, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Daniel Lipecki, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Leszek Orlewicz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Roéza Baranowska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Milena Moeller, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Agnieszka Kruszczynska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Beata Zarach, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Marta Creplinska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Maria Zelazna, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Marta Sokotowska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Zygmunt Mtodzinowski, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Anna Groen, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Marek Wronkowski, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 .
Gabriela Maciejewicz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Marzena Guzowska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Antoni Pusz, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 .

Cezary (nazwisko nieczytelne), Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Gabriela Lejk, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Krystyna Liss, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Marek Jozefiak, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Bozena Saganowska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Mariola Gol, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
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Krystyna Wolska, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 .

Anna Gol, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Izabela Kogut, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 .

Ryszard Strzemieczny, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Bogdan Dejuk, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Henryka Jasioniewska, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
H Pisko, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Barbara Barikowska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Kazimierz Gol, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Emilia Ottarzewska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
(brak imienia) Kallas, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Mariola Gol, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Matgorzata Brodawska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Krzysztof Brodawski, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Eugenia Lizakowska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 .
Agnieszka Strzemieczna, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Batrosz Teleszko, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Magdalena Mileti¢-Lewandowska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Marek Juszczak, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Maria Juszczak, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Michat Juszczak, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Aldona Fruksiewicz, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Tomasz Lewandowski, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Michat Fruszkiewicz, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Malgorzata Fruszkiewicz, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Magdalena Staszak-Daupe, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Barbara Witkowska, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Lech Januszkowski, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Jan Witkowski, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Maria Czucha, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Hanna Kleiner, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Marian Samuta, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

(brak imienia) Ko$cinski, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Bronistaw Gozdur, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Anna Kaminska, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Aleksandra Czyzewska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Inez Dabrowska, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.

Danuta Serafinowicz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Maja Kiryk, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
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Zbigniew Szaran, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 .
Stanistaw Marcinkowski, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Jarostaw Bujnowski, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

G Kraft, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Joanna Sztapczynska, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Alicja Berling, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Maria Kisata, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Jozef Liss, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Mariusz Kowalczuk, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Mirostaw Kozawski, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Rafal Sygnet, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Andrzej Klusek, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Henryka Naguszewska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Piotr Sygnet, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Robert Sienkiewicz, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Piotr Sienkiewicz, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Karolina Bury, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

(brak imienia) Adamek, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 .
Jozef Grubski, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Natalia Sienkiewicz, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Karolina Jagietto, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Dorota Grupa, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Elzbieta Wuksel, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Marian Czacha, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.

Janusz Heina, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 .

Adan Mitosz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Danuta Grubska, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Mirostawa Demczuk, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Wiktor Lewandowski, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Marek Mozerd, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.

Dorota Krzminska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Anna Tuczynska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Magdalena Gora, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 .
Andrzej Salomon, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Maria Siedlecka, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Agnieszka Cimochowska - Dexant, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Bogumita Kenih, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Matgorzata Sygnet, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 r.
Teresa Cimochowska, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
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Jadwiga Piwosz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Henryka Salomon, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.

Anna Pisarska-Umanska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Katarzyna Swistak - Anton, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Teresa Oszczotkowska, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Wiestaw Kowalski, Gdansk, pismo z dn. 04.04.2017 .
Jozef Niegoda, Gdansk, pismo z dn. 06.04.2017 r.
Malgorzata Rynkiewicz, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 .
Ewa Wasilewska, Gdansk, pismo z dn. 03.04.2017 r.
Martyna Brauch, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 r.
Katarzyna Skup, Gdansk, pismo z dn. 05.04.2017 .

Tres$¢ uwag do projektu planu

11.1. ,,W zwigzku 7 drugim wyloZeniem do publicznego wglgdu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wrzeszez Dolny rejon ulic Hallera i Grudzigdzkiej w miescie Gdansku, kwestionuje
ustalenia dotyczgce maksymalnej intensywnosci zabudowy dziatki objetej inwestycjg. Zaproponowane
wskazniki sq za wysokie -powstata na podstawie projektu przedmiotowego planu zabudowa w rezultacie
bedzie razqco nieprzystajgca do swojego otoczenia.

Na podstawie udostepnionej przez Biuro Rozwoju Gdanska analizy intensywnosci zabudowy, moina
zaobserwowad, Ze intensywnosé w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest znaczgco odmienna od zaproponowanej intensywnosci
w projekcie planu.

Wskazinik intensywnosci zabudowy w sgsiedztwie terenu objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego waha si¢ od 0,2 do 1,7. Zaproponowane w projekcie planu wskazniki
intensywnosci wynoszq maksymalnie nawet 12,0. Usrednione wskazniki na najwigkszych terenach
projektu planu wg analizy Biura Rozwoju Gdanska bedq wynosily od 2,0 do 2,3. Ze wzgledu na kontekst
zabudowy, uznaje si¢ to za raigcq niezgodnosé z obecnie obowiqzujgcym Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Miasta Gdanska uchwalonego uchwalq nr XVIII/431/07 Rady Miasta
Gdanska 7 dnia 20 grudnia 2007 r. w ramach celow spolecznych, do ktorych naleig m.in.:

- ksztaltowanie spolecznie przyjaznego Srodowiska mieszkaniowego spriyjajgcego podtriymywaniu
i tworzeniu lokalnych wiezi spolecznych i postaw obywatelskich,

- wyréwnywanie szans mieszkancow miasta we wszystkich jego czesciach oraz przeciwdzialanie
wykluczeniu spolecznemu.

Zgodnie 7 art. 9, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 72016 r.
poz. 778 7 poin. zm.) ustalenia studium sq wigigce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow
miejscowych. Odnoszgc si¢ do tych przepisow prawa oraz apelujgc o ksztaltowanie miasta w sposob
szanujgcy jego obecnych iprzyszlych mieszkancow, wnosze o obniienie wskainika maksymalnej
intensywnosci zabudowy do poziomu ponizej 1,0. Uwaga dotyczy catego planu.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia.

Podstawowym celem przedmiotowego planu bylo umozliwienie przeksztatcenia funkcjonalno-
przestrzennego w kierunku intensywniejszej ibardziej reprezentacyjnej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Taki kierunek jest zbiezny zidea rozwoju miasta do wewnatrz. Polityka rozwoju Gdanska
w kierunku miasta bardziej zwartego zostala wskazana w strategicznych dokumentach uchwalonych przez
Rad¢ Miasta Gdanska, w Strategii Miasta Gdanska 2030+ (Programy Operacyjne) oraz Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska (miasto zwarte, zwigzane
z mniejszymi kosztami jego utrzymania ikonserwacji). Priorytetem w dziataniach budowy miasta
kompaktowego (polityka rozwoju miasta do wewnatrz) jest ograniczanie rozwoju suburbidéw, promocja
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transportu zbiorowego, rewitalizacja juz zrealizowanych dzielnic wymagajacych poprawy funkcjonowania,
jak rowniez skupianie rozwoju funkcji miejskich w bliskim sasiedztwie weztéw transportu publicznego oraz
polepszenie jako$ci i funkcjonowania przestrzeni publicznych. Za promowaniem modelu miasta krétkich
odlegtosci, przemawia migdzy innymi ograniczanie potrzeb wykorzystywania indywidualnego transportu
samochodowego, zmniejszone zuzycie energii, lepszy poziom ustug transportu publicznego, ogolne
ekonomiczniejsze wykorzystanie infrastruktury, co przektada si¢ réwniez na jednostkowy koszt jej
utrzymania jaki ponosi kazdy mieszkaniec miasta. Powyzsze czynniki wplywaja na wyzsza jakos$¢ zycia
i stworzenie sprzyjajacych warunkow do zwigkszenia dziatalnosci gospodarczej 1 handlowej, realizujac tym
samym art.1 ust.2 pkt 6 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

We Wrzeszczu Dolnym dominuje zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, natomiast intensywno$¢ jest
bardzo zr6éznicowana, co wynika z rozwoju dzielnicy i zmiany charakteru zabudowy w czasie. Wystepuje
zaréwno zabudowa ekstensywna jak np. w rejonie ulic Pstrowskiego, Gorniczej i Kopalnianej (stanowiacej
niegdy$ peryferyjng koloni¢ domoéw robotniczych) o intensywnosci zabudowy 0,2-0,3, mato-intensywna
historyczna zabudowa miejska z pierzejami wzdtuz gtownych ciggéw komunikacyjnych (czego przyktadem
sa budynki w okolicy ulic Chrobrego i Kosciuszki) o intensywnosci 0,8-1,0, ale wystgpuje rdéwniez nowsza
zabudowa mieszkaniowa o intensywnosci 1,7-2,7 jak np. w rejonie ulic Ostroroga i Hallera.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze wskaznik intensywnosci zabudowy jest parametrem zaleznym od obszaru
odniesienia (i w zwigzku z tym nie zawsze miarodajnym).

Wspomniany w uwadze wyzszy wskaznik intensywnos$ci (10,0 dla kondygnacji nadziemnych a 12,0 dla
wszystkich kondygnacji) odnosi si¢ do niewielkich obszarow, gdzie zostala precyzyjnie wyznaczona
lokalizacja dominant kompozycyjnych - co bylo zabiegiem celowym zeby uniemozliwi¢ ,,przesuwanie”
dominant wzgledem osi kompozycyjnej. Obszary ,,b” i,d” w terenie 004-M/U32 (przeznaczone pod
lokalizacje dominant) majg okoto 1040 m2 powierzchni, a dopuszczenie wysokosci zabudowy do 40 m na
tak niewielkim obszarze sprawia, ze intensywnos$¢ zabudowy jest wysoka. Zwigkszenie obszaru odniesienia
lub catkowita rezygnacja z podzialu terenu 004-M/U32 na obszary (a-g) sprawiloby, ze intensywnosc¢
zabudowy bytaby znacznie nizsza, natomiast zostalaby zatracona koncepcja urbanistyczna (inwestor mogtby
lokalizowa¢ budynki wyzsze wg. wlasnego uznania) co jest sprzeczne z intencjg planu.

Nalezy réwniez dodaé, ze wspomniane w uwadze intensywnosci zabudowy w sasiedztwie (ktore
postuzyly do ,poréwnania”) opisuja jedynie warto§¢ intensywnosci kondygnacji nadziemnych,
a przytoczona w uwadze intensywno$¢ zabudowy w planie na poziomie 12,0 dotyczy kondygnacji zar6wno
nadziemnych jak i podziemnych (poniewaz taki jest wymodg ustawodawcy).

Na przewazajacej cze¢Sci obszaru planu zostal ustalony wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie
2,0, ktory jest umiarkowanie intensywng wielkoscia w przypadku miejskiej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze faczny wskaznik zabudowy na obszarze planu wynosi 2,04.

Ponadto na intensywno$¢ przysztej zabudowy beda mialy wplyw ustalone w planie wskazniki
ograniczajace, takie jak wymagana liczba miejsc parkingowych przypadajacych na liczbe realizowanych
mieszkan oraz wskaznik urzadzonej rekreacyjnej zieleni przydomowej przypadajacej na kazdy metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej nowych mieszkan.

Obszar objety planem zlokalizowany jest na granicy Wrzeszcza Dolnego i Zaspy, przez co sgsiedztwo
jest bardzo zroéznicowane zarowno jesli chodzi o forme jak i skale zabudowy. W przedmiotowym planie
pojawily sie ustalenia majace na celu "pogodzenie" tych réznych form zabudowy (m.in. poprzez
stopniowanie wysokosci zabudowy z obnizaniem parametréw urbanistycznych w kierunku granicy
z zabudowa jednorodzinng), skonsumowanie parametréw z wydanych na tym obszarze decyzji o warunkach
zabudowy ale przede wszystkim budujacych atrakcyjng przestrzen publiczng stanowiac tacznik miedzy
Zaspa i Wrzeszczem.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze nie ma zadnych podstaw aby twierdzi¢, ze zaproponowany w uwadze
wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie ponizej 1,0 wplynie pozytywnie na "ksztaltowanie
spotecznie przyjaznego srodowiska mieszkaniowego sprzyjajacego podtrzymywaniu i tworzeniu lokalnych
wiezi spolecznych i postaw obywatelskich a takze wyrdéwnanie szans mieszkancéw miasta we wszystkich
jego czesciach oraz przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu".
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Na jakos¢ srodowiska mieszkaniowego i budowanie lokalnych wigzi spotecznych wpltywa budowanie
dostepnosci, dobrej jakosci przestrzeni publicznych, ksztaltowanie zieleni urzadzonej, urozmaicenie funkcji
mieszkaniowej ustugami oraz tworzenie estetycznej miejskiej zabudowy, co bylo gldownym zalozeniem
przedmiotowego planu.

W planie zostaly ustalone przestrzenie publiczne o pow. ok 1,5 ha zzieleniag towarzyszaca imala
architekturg, obligatoryjna zielen przydomowa dla zabudowy mieszkaniowej, place miejskie z fontannami,
a takze wymog realizacji ustug nieucigzliwych w parterach nowej zabudowy. Wyznaczone place i ciagi
pieszo-rowerowe zapewnia dostepnos¢ i mozliwos$¢ penetracji catego obszaru objetego planem (ktory do tej
pory byl w wiekszo$ci niedostepny). Ustalenie frontow ustugowych wzdhuz obowigzujacych linii zabudowy
z jednej strony wprowadzi pozadane ustugi nieuciazliwe (jak sklepy, kawiarnie itp.) ale takze bedzie
przeciwdziata¢ grodzeniu osiedli (co jest niekorzystne w budowaniu wigzi spotecznych).
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI/1121/17
Rady Miasta Gdanska

z dnia 29 czerwca 2017 r.

Zalacznik 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Karta terenu nr 005-KX, teren placu publicznego, wraz z uzbrojeniem — teren powierzchni okoto

930m2.

2. Karta terenu nr 006—KX, teren wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego

i placu publicznego, wraz z uzbrojeniem — dtugosc¢ ciggu pieszo-rowerowego okoto 490mb, powierzchnia

placu publicznego okoto 6230m2.
W sktad uzbrojenia droég (w miarg potrzeb) wchodza:

- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadc¢ droég oraz odpowiednich wilascicieli sieci

z mozliwos$cig finansowania lub wspétfinansowania ze srodkéw zewnetrznych na podstawie umowy,

w sposob okreslony w warunkach technicznych.
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